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Document: informe técnic

w Conselleria d’Habitatge, Exp: 35E/2025
||| Territori i Mobilitat Emissor: MSR/MRM

Direccié General d'Harmonitzacio Promotor: SEPES

Urbanistica i Avaluacio Ambiental Organ substantiu: Ajuntament de Palma. Area

d'Urbanisme, Habitatge i Projectes Estrategics
V. Ref.: PBX2024-0001

Informe per al Document d’Abast de I'Estudi Ambiental Estratégic (EAE) del Pla
Especial de reforma interior ARU-PE-45-01 “Son Busquets”, Palma

Antecedents

1. El 20 de febrer de 2025 'Ajuntament de Palma tramet un ofici a I'drgan
ambiental per donar compliment a l'art. 18 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre,
d'avaluacié ambiental (BOE nim. 296 d'11/12/2013) amb la finalitat de que I'd6rgan
ambiental determini I'abast de I'Estudi Ambiental Estratégic, adjuntant la seguient
documentacio, entre d'altres, en format digital:

- Document Inicial Estrategic (DIE) i document d'avancg, redactat per GEST Ambiental i
signat digitalment al novembre de 2024 per la gedgrafa Neus Lliteras Reche i
'ambientdloga Ana Delgado Nufiez.

2. El 17 de juny de 2025 I'6rgan ambiental va realitzar consulta a les
administracions publiques afectades, segons el que preveu I'art. 19 de 'esmentada llei;
el present informe s'emet una vegada transcorreguts els 30 dies habils que estableix la
legislacio per a respondre les consultes efectuades.

1. Resum Document Inicial Estratégic - DIE

L'objecte del DIE és realitzar la previsié i avaluacié dels impactes generats per a valorar
la idoneitat ambiental del PERI de Son Busquets.

El PERI de Son Busquets ha de ser objecte d’Avaluacié6 Ambiental Estrategica ordinaria,
d'acord amb l'article 12, apartat 1, lletra a), del Decret legislatiu 1/2020, de 28 d'agost,
pel qual s'aprova el Text Refos de la Llei d'avaluacié ambiental de les Illes Balears:

“Seran objecte d'una avaluacié ambiental estratégica ordinaria els plans i els
programes, aixi com les seves revisions, que adoptin o aprovin les administracions
autonomica, insular o local de les Illes Balears, I'elaboracié i I'aprovacié dels quals
s'exigeixi per una disposicié legal o reglamentaria o per acord del Consell de Govern o
del Ple d'un consell insular, quan: a) estableixin el marc per a 'autoritzacié futura de
projectes legalment sotmesos a I'avaluacié d'impacte ambiental i es refereixin, (entre
d'altres), a 'ordenacio6 del territori urba i rural o de I'is del sol (...).»
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Descripcié i objectius del PERI

El Pla Especial de Reforma Interior de I'ambit ARU-PE 45-01, Son Busquets, té per
finalitat establir 'ordenacié detallada d'aquest sector de 110.858 m?, corresponent a
I'antic quarter militar de Son Busquets, situat al barri de Cas Capiscol, al terme
municipal de Palma. El Pla General de 2023 classifica aquests terrenys com a sol urba
amb Us global residencial i en determina el desenvolupament a través d'un pla especial
com a instrument de planejament especific.

D’acord amb la fitxa urbanistica del sector, el pla contempla la construccié de 831
habitatges de proteccié publica en regim de lloguer, la reserva de 25.268 m2 per a
espais lliures publics i de 15.479 m2 per a equipaments, a més d’'una edificabilitat
maxima de 74.125 m2 destinada a usos terciaris. Igualment, es preveu el manteniment
d'alguns elements arquitectonics singulars i de part de I'arbrat existent, en coheréncia
amb els objectius de preservacié patrimonial i ambiental establerts al planejament
general.

Els objectius principals del Pla Especial responen a la necessitat d'integrar en la trama
urbana un ambit fins ara tancat i en desus, tot configurant una nova peca urbana amb
capacitat de generar centralitat i cohesié amb els barris confrontants. Es tracta de
garantir una oferta suficient d’habitatge assequible, dotar 'ambit dels equipaments i
espais lliures necessaris, i implantar un model de mobilitat que prioritzi la connectivitat
per als vianants i la reduccié del transit de pas. El pla es planteja igualment com a
oportunitat per incorporar criteris de sostenibilitat i resiliencia urbana, amb actuacions
encaminades a I'eficiéncia energeética, la gestid responsable dels recursos hidrics i
I'adaptacié al canvi climatic.
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Alternatives plantejades

Les alternatives plantejades al DIE del PERI de Son Busquets han estat les seglents. En
primer lloc, es va considerar l'alternativa zero, que consistia a no intervenir i mantenir
el recinte de l'antic quarter en la seva situacié actual de degradacié. Aquesta opcié es
va descartar pel seu impacte negatiu en termes de seguretat, manca d’habitatge
assequible i perdua d'oportunitat per a la regeneracié urbana del barri de Cas Capiscol.

Pel que fa a les alternatives d’'ordenacio, se'n varen analitzar tres. L'alternativa 1 no es
va considerar viable perqué no complia amb el tracat del vial rodat previst al PG23 i
situava determinats usos dotacionals en parcel-les amb caracter lucratiu. L'alternativa 2
plantejava una distribucio diferent dels usos terciaris i residencials, amb més preséncia
de parcel-les secundaries, pero es va descartar per la seva manca de coherencia amb
els objectius de la fitxa urbanistica. Finalment, I'alternativa 3 és la que s’ha escollit, ja
gue respon de manera més adequada als objectius del Pla General i a les necessitats
del barri. Aquesta opcié estableix un vial de 20 metres de secci6é que connecta la
carretera de Valldemossa amb Alfons el Magnanim al sud de I'ambit, permetent
configurar la resta del recinte com una gran superilla amb predomini d’espai per a
vianants i zones verdes. L'alternativa seleccionada preveu 831 habitatges de proteccio
publica, 64.557 m? d'edificabilitat terciaria i una reserva de més de 28.000 m2 per a
espais lliures i 23.000 m2 per a equipaments publics, a més de les 567 places
d’'aparcament establertes a la proposta d'avanc.

En sintesi, I'alternativa escollida combina la viabilitat técnica amb un impacte ambiental
moderat i uns avantatges socials i urbanistics significatius, destacant la regeneracio
d’'un espai en desus, la creacié d'una nova centralitat urbana i la introduccié d'un model
de superilla que prioritza la mobilitat sostenible.

Identificacidé i valoraci6 dels efectes ambientals (art. 18.1.d Llei 21/2013)

El Pla Especial de Reforma Interior de 'ARU-PE 45-01 Son Busquets comporta una série
d’efectes ambientals derivats de les determinacions urbanistiques establertes, que cal
considerar en la seva avaluacio estratégica.

En primer lloc, el desenvolupament del sector suposa la transformacié d'un recinte
militar en desUs en un nou teixit urba, amb un elevat grau d'artificialitzacié del sol. Aixo
implica la desaparici6 dels espais no urbanitzats existents i la seva substitucié per un us
residencial i terciari, amb I'impacte consegUent sobre la infiltracié natural de I'aigua, la
permeabilitat del sol i la capacitat d'absorci6 verda. Tot i aix0, el planejament preveu
reserves d'espais lliures i la creaci6 d'un gran parc central.
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En segon llog, el pla generara una nova mobilitat interna i externa. Cal preveure un
increment de desplacaments en vehicle privat cap a I'ambit i des de 'ambit, amb els
corresponents efectes sobre la qualitat de l'aire i la contaminacié acustica a I'entorn.

Quant a consum de recursos i emissions, el nou barri implicara una demanda
addicional d'aigua i energia, aixi com un increment en la generacio6 de residus solids
urbans i d'emissions de gasos amb efecte d’hivernacle. Aquest impacte haura de ser
gestionat mitjancant mesures d’eficiencia hidrica i energeética, la implantacié de
sistemes urbans de drenatge sostenible, la promocié d'habitatges de consum quasi nul
i I's de fonts d’energia renovable.

Un altre aspecte rellevant és la integracio paisatgistica i urbana. La implantaci6é de nous
volums residencials i terciaris modificara la percepci6 visual de I'ambit, avui tancat i
degradat. El pla haura de vetllar perque les alcaries i volumetries resultants s'integrin
adequadament amb el teixit circumdant i perque es conservin o incorporin elements
verds que millorin la qualitat ambiental i I'atractiu paisatgistic del conjunt.

Finalment, el pla té una incidéncia directa en la lluita contra el canvi climatic i
I'adaptacié urbana. La introducci6 d'espais lliures, arbrat i zones verdes pot contribuir a
reduir I'efecte d'illa de calor i a millorar el confort ambiental.

2. Informes administracions afectades

D'acord amb l'article 19 de la Llei 21/2013, I'drgan ambiental va sol-licitar informe de les
segUents administracions previsiblement afectades i entitats interessades, per a
I'elaboracié del document d'abast:

- Conselleria de Salut. Direccié General de Salut Publica. Servei de Salut Ambiental.

- Conselleria d'Empresa, Ocupacié i Energia. Direccié General d'Economia Circular,
Transicio Energetica i Canvi Climatic. Servei de Canvi Climatic

- Conselleria Presidéncia i Administracions Publiques. Direccié General d'Emergencies i
Interior

- Conselleria de la Mar i del Cicle de I'Aigua. Direccié General de Recursos Hidrics.
Departament Tecnic de Coordinacié Servei d'Estudis i Planificacio

- Consell de Mallorca. Direccié Insular de Mobilitat i d’Activitats

- Consell de Mallorca. Departament de Territori, Mobilitat i Infraestructures. Direccio
Insular de Territori i Paisatge

- Consell de Mallorca. Departament de Territori, Mobilitat i Infraestructures. Direccid
Insular d’Urbanisme i Planejament Municipal
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- AESA

- Federaci6 d'Associacions de Veins de Palma
- Ministerio de Defensa

- GOB

- Amics de la Terra

Abans de I'elaboracié del present document d'abast, han contestat les administracions i
organismes seguents:

- Informe del Servei de Canvi Climatic i Atmosfera (DG d’Economia Circular, Transicid
Energética i Canvi Climatic), de la Conselleria d’Empresa, Ocupacié i Enerqgia (17/06/2025):

«Per tot aix0, es proposa a l'drgan ambiental que inclogui al Document d’Abast les
indicacions per tal que I'Estudi Ambiental Estrateégic incorpori la perspectiva climatica,
conforme a les consideracions tecniques d’'aquest informe:

1. Documentacio de referéncia, objectius i compliment de 'articulat de la Llei 10/2019 de
les consideracions tecniques 1 5.

2. Incloure les mesures de minimitzacié de les necessitats energetiques i disminuci6 de
les emissions de gasos efecte hivernacle i produccié d'energia renovable de la
consideracié tecnica 2 i politiques de mobilitat sostenible de la consideracid técnica 3.
3. Incloure: les consideracions per disminuir la vulnerabilitat davant dels impactes de
canvi climatic de la consideracié técnica 4».

- Informe de la Direccié General D'Emergeéncies i Interior (30/6/2025):

«Una vegada examinada la documentacioé sobre el document d'abast del Pla Especial
d’'ordenacié de 'ARU-PE-45-01 Son Busquets, Palma tenint en compte els Plans
Especials d'Emergéncies de la CAIB, atés I'objecte del document no representa
increment del risc per a la poblacid, es conclou que I'expedient es pot informar
favorablement.”

- Informe dels Serveis Técnics de Planejament de I'Ajuntament de Palma (17/2/2025):

“Se emite informe FAVORABLE de la documentacién de Avance del PERI de Son
Busquets y del documento inicial estratégico.

El Plan Especial y el estudio ambiental estratégico deberan tener en cuenta las
determinaciones del presente informe e incorporar los siguientes condicionantes:

1. En cuanto a movilidad:
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- El ambito de Son Busquets delimitado como supermanzana debe garantizar en la
mayor parte de la superficie de viario y espacio publico el acceso prioritario de los
ciudadanos a pie o con vehiculos no motorizados, asimilable a la primera columna del
esquema del PMUS (ver apartado correspondiente), es decir con plataforma Unica,
minimizando en lo posible los coches aparcados en la via y con velocidad restringida a
10 km/h.

- Con el fin de liberar el espacio publico de aparcamiento, se debera analizar la
prevision de ubicar parte de las plazas en uno o varios edificios de servicios urbanos, el
aparcamiento de dominio publico previsto y en planta baja situar el punto de
separacion y recogida de residuos (SGSU/RU)

- Se debe cumplir con la norma 2.1.14 del PG en relacién a la incorporacion de arbolado
urbano en los nuevos viales.

2. El EAE debera incorporar los siguientes estudios complementarios:
- Un Estudio de Paisaje segun determina la ficha del PG y las Normas del PG.
- Estudio para la reduccion de la contaminacién acustica

- Plan de Gestidn Energética con la estructura y contenidos de los articulos 34.2 y 34.3
de la Ley de Cambio Climatico, y el cumplimiento de la Norma 6.1.12 del Plan General.
Asi como el Estudio sobre el impacto directo e inducido sobre el consumo energético, la
punta de demanda y las emisiones de gases de efecto invernadero, asi como la
vulnerabilidad ante el cambio climatico, tal y como establece el articulo 21.2 del Decreto
legislativo 1/2020. (ver apartado en el informe)

- El proyecto de urbanizacién debera incluir un estudio para la sostenibilidad hidrica, se
justificara en el Plan Especial el cumplimiento de la Norma 6.1.5 del Plan General sobre
la implantacién de SUDS.

- El analisis de la demanda de agua que va a requerir el desarrollo del PERI para poder
obtener el informe vinculante de la DG Recursos Hidricos sobre la disponibilidad y
suficiencia hidrica que establece el Texto Refundido de la Ley de Aguas, art. 25.4,
considerando también los requerimientos que determina el Plan Hidrolégico de las
Islas Baleares.

- Estudio de Residuos de Construccidon y Demolicion (RCD), tanto en el proyecto de
edificacién como en los de edificacién, el productor de residuos debera redactar dicho
estudio con la estructura y contenidos previstos en el articulo 4 del Real Decreto
105/2008, de 1 de febrero.

3. El Estudio de Indicadores de Sostenibilidad se incorporara en el EAE de acuerdo con
la propuesta que se define una vez hecha la consulta publica y recibir el documento de
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alcance del 6rgano ambiental, sin perjucio de la necesidad de incorporar también los
indicadores del Anexo V del PTIM.

4. Las normas urbanisticas del Plan Especial que se presenten para ordenar el ambito
deberan incluir los condicionantes ambientales, partiendo, como minimo de las normas
del PG2023 y de la normativa sectorial vigente, y proponiendo soluciones integradas
teniendo en cuenta el conjunto del ambito de la intervencién, a través de los Estudios
complementarios.”

- Associacié de Veinats Parcs de ses Fonts - Conservatori (10/4/2025):

Mobilitat i contaminacio: es critica que I'estudi de mobilitat infravalora I'impacte del nou
desenvolupament (calculat en uns 10.568 vehicles/dia), que podria col-lapsar vies
adjacents com la carretera de Valldemossa o el carrer Alfons el Magnanim. Es reclama
una analisi més acurada de la saturacio existent i futura, i millores en el transport
public (més parades, frequencies, zones d'espera).

Sistema de gestié de residus: es qUestiona la ubicacid i dimensié de I'equipament
previst per a recollida i tractament de residus. S'argumenta que tindra abast general i
no nomeés de barri, generant un transit addicional i impactes negatius en I'entorn.
També es critica la seva ubicacié en zones de dificil accessibilitat, que contradiu els
objectius de reduir transit rodat.

Espais lliures i zones verdes: es denuncia que el planejament no preveu suficient sol per
a espais lliures estrictament verds (parcs i jardins), ja que part de la superficie
computada correspon a viari o espais compartits. Aixo faria que la reserva minima
fixada pel pla general no es compleixi estrictament.

Model urbanistic i sostenibilitat: es proposa un replantejament per evitar un Us massa
monofuncional i residencial, i per fomentar un eco-barri basat en el model de la “ciutat
dels 15 minuts”, amb més diversitat d'usos, espais publics multifuncionals i millor
integracié amb els barris confrontants.

3. Consideracions técniques

1. El Document Inicial Estratégic (DIE) inclou el contingut minim de l'article 18.1 de la
Llei 21/2013 i identifica els instruments amb interaccié directa amb el PERI: el Pla
General de Palma 2023 (PG2023) i la seva normativa d'aplicacié (LUIB i RLUIB), el Text
Refés de la Llei d’'avaluacié ambiental de les Illes Balears (DL 1/2020), la Llei 10/2019 de
canvi climatic, el Pla Hidrologic vigent, el Pla Territorial de Mallorca (PTM) —
especialment pel que fa a indicadors i coheréncia territorial—, el PMUS de Palma per a
la mobilitat generada i, en 'ambit economic-funcional, el Pla director sectorial
d’equipaments comercials per a la regulaci6 d'usos terciaris.
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2. El planejament general municipal vigent a Palma esta constituit pel PG2023, que
delimita 'ARU-PE 45-01 Son Busquets i remet I'ordenacié detallada al Pla Especial. El
PERI afecta a uns terrenys propietat del Ministeri de Defensa (de 110.858 m2 de
superficie) ubicats entre la carretera de Soller i la de Valldemosa, on s'hi ubica I'antic
quarter d'artilleria de Son Busquets que no s'utilitza des de I'any 2000.

3. Lafitxa de 'ARU-PE 45-01 estableix les directrius estructurants del PERI: vial rodat de
connexid perimetral amb seccié minima al sud, configuraci6 de superilla a l'interior,
reserves d'espais lliures i equipaments amb el criteri de “parc equipat”, SGSU per a
serveis urbans i regulacié de I'Gs terciari (limitacié del component comercial i
localitzacié de part d’'aquest a plantes baixes).

4. Pel que fa a alternatives, s'ha descartat l'alternativa 0 (no actuacié) i s’ha optat per
una ordenacié que implanta el vial sud i estructura una superilla central amb predomini
d'espais per a vianants, integrant usos residencials protegits, parcel-les terciaries i
dotacions publiques. L'informe técnic ambiental de 'Ajuntament de Palma (febrer 2025)
constata que l'alternativa 3 és la que respon millor als objectius del PG2023 i a les
directrius de la fitxa.

5. En relacié amb la mobilitat, cal tenir en compte que el calcul de 567 places és el
maxim assolible amb vials que disposin d'aparcament en bateria a ambdues voreres,
sense comptar les reduccions derivades de guals o zones de carrega i descarrega, i
amb l'inconvenient afegit que aquest disseny impedeix la incorporacié d'arbrat
d’alineaci6, en detriment de la qualitat ambiental i paisatgistica de I'ambit. L'alternativa
d’'un aparcament soterrat o en edifici existent permetria assolir el nombre necessari de
places i, alhora, configurar seccions de carrer amb espai suficient per a I'arbrat
d'alineacié. Igualment, s’haura de garantir el compliment de la norma 2.1.14 del PG pel
que fa a la incorporacié d'arbrat urba en els nous vials.

6. En relacié amb els equipaments publics, els informes sectorials han assenyalat que
les reserves minimes del PG2023 no cobreixen les necessitats actuals d’equipaments a
I'ambit. La Conselleria d’Educacié considera insuficients els 8.079 m?2 previstos i demana
entre 12.990 m2 (per a un CEIP I ESO de dues linies) i 15.210 m2 (per a un CEIP de dues
linies i un IES de tres linies). Paral-lelament, la Conselleria de Salut sol-licita una parcel-la
de 6.000 m2 de sol lliure amb una edificabilitat equivalent per ubicar el nou Centre de
Salut de Camp Redd. Aquestes demandes superen clarament la reserva minima de
15.479 m2 d'equipaments establerta al PG2023, motiu pel qual els Serveis Tecnics de
Planejament indiquen que, abans de 'aprovacio inicial, el PERI haura de definir amb
precisio I'is pormenoritzat de les parcel-les d'equipament public, garantint-ne la
compatibilitat amb les necessitats docents, sanitaries i socials traslladades.
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7. El Document Inicial Estrategic incorpora un primer modul d'indicadors de
sostenibilitat que, d'acord amb les observacions formulades per I'Ajuntament de Palma
en el seu informe técnic ambiental de 17 de febrer de 2025, haura de ser integrat i
desenvolupat dins I'Estudi Ambiental Estratégic. En aquest sentit, I'informe indica que
I'EAE haura d'incloure igualment els indicadors previstos a I'’Annex V del Pla Territorial
de Mallorca, aixi com altres vinculats a energia, aigua, residus, qualitat de l'aire i canvi
climatic. L'informe municipal posa també de manifest la importancia de valorar
mesures d'adaptacid, com ara el drenatge urba sostenible, la incorporaci6 de verd urba
i zones d'ombra, i criteris d'eficiencia hidrica i energetica.

8. En relacio al paisatge, la transformacié d'un ambit de més d11 hectarees dins la
ciutat consolidada té una incidéncia directa sobre la percepcio visual, la qualitat de
I'espai publici la integracié amb els barris existents. Per aquest motiu, resulta necessari
analitzar amb detall les alcaries i volumetries previstes, les fites visuals i les relacions
amb el teixit urba adjacent, aixi com establir criteris d'integraci6 formal i funcional.

9. El Document Inicial Estratégic de Son Busquets presenta un marc general d'impactes
ambientals, pero bona part de la seva analisi es concentra en efectes de caracter
constructiu (soroll, pols, compactacié del sol, generacié de residus d'enderroc), que
corresponen a una futura fase del projecte urbanistic. L'EAE haura d'aprofundir en la
valoraci6 d'impactes vinculats al planejament, és a dir, aquells derivats de les
determinacions urbanistiques del PERIL i de les alternatives.

Igualment, haura de definir un paquet de mesures preventives, correctores i
compensatories, orientades a I'ambit estratégic: gestié dels residus de construccio i
enderroc derivats de la transformacié global del recinte, disseny de sistemes urbans de
drenatge sostenible, foment de l'eficiencia hidrica i energética en el funcionament del
nou barri, reduccié de la contaminacié luminica, increment i funcionalitat dels espais
verds.

10. D'acord amb la instruccié del conseller de Medi Ambient i Territori per a establir
criteris d'actuacié i tramitacié en relacié als procediments d'avaluacié ambiental de plans,
programes i projectes (BOIB num. 56, de 28 d'abril de 2022), I'informe de suficiéncia
hidrica només s'exigeix quan la suficiencia daigua no hagi estat informada
favorablement en el moment d'aprovacioé del planejament de cobertura, o bé quan en el
moment d'iniciar la tramitacié ambiental del projecte ja s'haguin exhaurit els terminis per
a la seva formulacié o hagin transcorregut més de vuit anys des de I'aprovacié definitiva
del planejament de cobertura.

En el cas de 'ambit de Son Busquets, la suficiéncia hidrica ja va ser avaluada i informada
en el marc de la tramitacié del Pla General de Palma 2023, de manera que I'Estudi
Ambiental Estrategic (EAE) del PERI no haura de repetir aquesta valoracié.
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Tanmateix, es considera oportu que I'EAE incorpori una analisi qualitativa de les mesures
d'eficiencia i estalvi hidric aplicables al nou sector —com la captacié i reutilitzacié d'aigles
pluvials, la implantacié de sistemes urbans de drenatge sostenible o el disseny d’espais
verds amb criteris de xerojardineria— i que, a més, inclogui una estimacié del consum
d’aigua associat als futurs usuaris dels equipaments dotacionals previstos, atés que
aquest pot representar una demanda especifica addicional respecte de la dels
habitatges.

4, Conclusions

Revisada la documentaci6 de I'Avang del PERIL i del Document Inicial Estratégic (DIE) de
'ARU-PE 45-01 Son Busquets, redactats per GEST Ambiental i signats digitalment al
novembre de 2024 (Sra. Neus Lliteras Reche i Sra. Ana Delgado Nufiez), presentada pel
promotor SEPES i per I'Ajuntament de Palma com a organ substantiu, d'acord amb
I'article 18 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, es proposa que
I'estudi ambiental estratégic (EAE) tengui en compte, a més del contingut minim detallat
al'annex IV de la Llei 21/2013, el previst a l'article 20 de la Llei 21/2013 i als apartats 5i 7
de l'article 17, i a I'article 18 del Decret legislatiu 1/2020, de 28 d'agost, pel qual s'aprova
el Text refés de la Llei d'avaluacié ambiental de les Illes Balears, aixi com les
consideracions indicades en aquest informe i els aspectes seglents:

1. L'Estudi Ambiental Estratégic haura d'incloure lincrement previst de residus solids
urbans (RSU) i la metodologia de calcul i hipotesis emprades (escenaris de poblacio
resident, terciari, dotacional i fases d’execucid).

2. EI PERL incorporara, com a minim, la informacié que s'enumera a l'article 43 del PHIB.
Les noves actuacions hauran d'incorporar mesures d'eficiéncia de consum d'aigua, que
contribuiran a minimitzar els efectes negatius derivats de I'increment del consum d'aigua
i la produccié d'aigues residuals.

3. D'acord amb els informes técnics municipals, s’haura de valorar la minimitzacié de
'aparcament en calgada i I'estudi de solucions soterrades o en edifici, amb la finalitat de
millorar I'arbrat d'alineacié i la qualitat ambiental dels carrers.

4. D'acord amb l'informe dels Serveis Técnics de Planejament (13/02/2025), el PERI haura
de concretar els usos pormenoritzats de les parcel-les d'equipament public en la seva
versio d'aprovacio inicial, assegurant la compatibilitat amb les necessitats sectorials
docents, sanitaries i socials.
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5. D'acord amb l'informe tecnic ambiental (17/02/2025), 'EAE haura d'integrar el modul
d’indicadors de sostenibilitat aportat al DIE i ampliar-lo amb els indicadors previstos a
I’Annex V del PTM, aixi com amb altres relacionats amb energia, aigua, residus, qualitat
de l'aire i canvi climatic.

6. L'EAE haura d'incloure un Estudi de Paisatge conforme al PG2023 i a I'article 17.5 del
DL 1/2020, amb analisi d'alcaries, volumetries, fites visuals i pautes de renaturalitzacié.

7. L'EAE haura de justificar l'elecci6 de l'alternativa 3 i aportar una comparativa
multicriteri amb la resta d'alternatives analitzades al Document Inicial Estratégic (DIE).
Aquesta analisi haura d'incloure l'alternativa O i valorar la conveniéncia ambiental i
urbana de cadascuna de les opcions. La comparacié haura de considerar, entre d'altres,
I'afectacié sobre edificacions i elements d'interés, la preservaci6 i qualitat de la zona
verda existent, la connectivitat ecologica i social i la incidéncia sobre la situaci6 actual i
futura. L'opcié final haura de proposar un desenvolupament amb criteris socials,
ambientals i paisatgistics propis d’'un teixit urba consolidat. En tot cas, les alternatives
presentades hauran de ser raonables i viables, tant técnica com ambientalment.

8. L'EAE haura d'aprofundir en la valoracié dimpactes derivats de les determinacions
urbanistiques del PERI, evitant centrar-se en impactes constructius propis de fase de
projecte. Igualment, haura de definir un paquet de mesures preventives, correctores i
compensatories orientades a I'ambit estrategic.

9. D'acord amb el Servei de Canvi Climatic i Atmosfera, I'EAE incorporara la perspectiva
climatica: s'haura de tenir en consideracio la Llei 10/2019 (mesures de foment i disseny),
coheréncia amb el PACES municipal, generacié d'energia renovable i eficiencia
energetica (objectiu de consum gairebé nul), captacié d'aigua pluvial i SUDS,
infraestructures per a prevencié i gestio de residus, i 'estudi d'impacte directe i induit
sobre consum energetic, punta de demanda i emissions de GEH, aixi com la vulnerabilitat
davant el canvi climatic i les corresponents mesures d'adaptacio.

D'acord amb l'article 18.2 del text refés de la Llei d'avaluacié ambiental de les Illes Balears
s'haura d'avaluar com a factor limitador, la capacitat de carrega de la zona afectada.

Una vegada realitzada la fase de document d'abast, la tramitacié que cal seguir dins el
procediment de 'avaluacié ambiental estrategica (AAE) ordinaria és la que preveuen els
articles 20 a 26 de la Llei 21/2013.
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Una vegada elaborat I'EAE, aquest es sotmetra a informacié publica per un termini com a
minim de quaranta cinc dies habils juntament amb la versi6 inicial del Pla, d'acord amb
I'article 21 de la Llei 21/2013.

Simultaniament al tramit d'informacié publica, d'acord amb l'article 22 de la Llei 21/2013 i els
criteris de l'article 18.2 del Decret 3/2022, de 28 de febrer, I'0rgan substantiu consultara
la versio6 inicial del Pla i 'EAE, com a minim, a les administracions publiques afectadesi a
les persones interessades que es relacionen a continuacio:

- Conselleria d'Empresa, Ocupacié i Energia. Direccié General d’'Economia Circular,
Transicio Energetica i Canvi Climatic. Servei de Canvi Climatic

- Conselleria Presidéncia i Administracions Publiques. Direccié General d'Emergéncies i
Interior.

- Consell de Mallorca. Direccié Insular de Mobilitat i d’Activitats.

- Consell de Mallorca. Departament de Territori, Mobilitat i Infraestructures. Direccid
Insular de Territori i Paisatge.

- Consell de Mallorca. Departament de Territori, Mobilitat i Infraestructures. Direccié
Insular d'Urbanisme i Planejament Municipal.

- Federacié d'Associacions de Veins de Palma.
- Ministerio de Defensa.
- GOB.

D'acord amb l'article 17.3 de la Llei 21/2013, el termini per a I'elaboracié de I'estudi
ambiental estratégic i per a la realitzacié de la informacio publica i les consultes, sera
de nou mesos des de la notificacié del present document d’abast.

Una vegada duita a terme la informacié publica i les consultes, i elaborada la proposta
final del pla, es remetra a I'6rgan ambiental la documentacié completa establerta a
I'article 24.1 de la Llei 21/2013, per a l'avaluacié ambiental estratégica.

El cap de la Secci6 XI Vist i plau

La cap del Servei d’Avaluacié Ambiental

Marti Rubio Massot Maria Antonia Sastre Rebassa
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