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1. INTRODUCCION

1.1. JUSTIFICACION

El articulo 13 del Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de evaluacion ambiental de las llles Balears establece que
seran objeto de evaluacion de impacto ambiental simplificada los proyectos incluidos
en el anexo Il de dicha ley.

La tipologia de proyecto que se evalla queda recogida en el mencionado Anexo | |,
especificamente en el Grupo 7 (Otros proyectos ), apartado 6 correspondiente a
tUrbanizaciones de vacaciones e instalaciones hoteleras fuera de areas urbanas y
construcciones asociadas v.

De acuerdo con el Anexo VI de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental, se considera instalacion hotelera \mquellos alojamientos turisticos
habilitados para el publico xndependientemente del nimero de plazas.

Atendiendo a la justificacion planteada anteriormente el proyecto basico de  cambio de
uso de una vivienda tradicional a agroturismo , ubicado en el poligono 34 del término
municipal de Santa Eularia des Riu debe someterse al procedimiento de evaluacion de
impacto ambiental simplificada .

El articulo 21 del Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, establece, ademas, que
la evaluacion de impacto ambiental ordinaria, la evaluaciébn de impacto ambiental
simplificada , la modificacién de la declaracién de impacto ambiental, la presentacion
de la documentacion y el computo de los plazos se llevaran a cabo de conformidad
con los procedimientos que prevé la normativa basica estatal de evaluacion ambiental !
y las particularidades que prevé esta ley.

El presente informe constituye, por tanto, el documento técnico de caracter ambiental
en el que se persigue el seguimiento de las consecuencias medioambientales de una
actuacion para proponer las medidas a tomar con el fin de disminuir al maximo los
impactos ambientales negativos y potenciar los de caracter positivo.

De acuerdo con el articulo 45 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental el documento ambiental debe contener, como minimo el siguiente
contenido :

1 Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.
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a)

b)

d)

f)

9)

h)

La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental simplificada

La definicion, caracteristicas y ubicacion del proyecto, en particular:

1.° una descripcion de las caracteristicas fisicas del proyecto en sus tres fases:
construccioén, funcionamiento y cese;

2.° una descripcién de la ubicacion del proyecto, en particular por lo que
respecta al caracter sensible medioambientalmente de las areas geograficas
que puedan verse afectadas.

Una exposicion de las principales alternativas estudiadas, incluida la alternativa
cero, y una justificacion de las principales razones de la solucién adoptada,
teniendo en cuenta los efectos ambientales.

Una descripcion de los aspectos medioambientales que puedan verse
afectados de manera significativa por el proyecto.

Una descripcion y evaluacion de todos los posibles efectos significativos del
proyecto en el medio ambiente, que sean consecuencia de:

1.° las emisiones y los desechos previstos y la generacion de residuos;

2.° el uso de los recursos naturales, en particular el suelo, la tierra, el agua y la
biodiversidad.

Se incluird un apartado especifico que incluya la identificacién, descripcion,
andlisis y si procede, cuantificacion de los efectos esperados sobre los factores
enumerados en la letra e), derivados de la vulnerabilidad del proyecto ante
riesgos de accidentes graves o de catastrofes, sobre el riesgo de que se
produzcan dichos accidentes o catastrofes, y sobre los probables efectos
adversos significativos sobre el medio ambiente, en caso de ocurrencia de los
mismos, o bien informe justificativo sobre la no aplicacion de este apartado al
proyecto.

Las medidas que permitan prevenir, reducir y compensar y, en la medida de lo
posible, corregir, cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de
la ejecucién del proyecto

La forma de realizar el seguimiento que garantice el cumplimiento de las

indicaciones y medidas protectoras y correctoras contenidas en el documento
ambiental.
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1.2. DATOS PROFESIONALES

A continuacion, se especifican los datos tanto del promotor como de los redactores del
proyecto y del documento ambiental.

EXCLUSIVAS SAN RAFAEL, 8.
Ctra. San Juan, km 1,700, Nave 5 g.ocal 12
07800, Eivissa

A07082324

Marta Gonzalez Menéndez
Redactora del proyecto
Arquitect a colegiada COAIB num. 901668
Avda. Ignacio Wallis, n° 11- 07800 - Eivissa

Daniel Ramon Manera

AVI/ Redactor y Director EIA
},AV< PODARCIS Licenciado. en Biologia
CONSULTORES | AUDITORES CO|egIad0 nO 17895 _B
C/ Ter, 27- 1°" piso, oficina 13
07009 ¢Palma de Mallorca Antonia Torres Pérez
Tel. 871 961 697 Reaactora EIA
Fax. 971 478 657 Graduada en Geografia

http:/Awww.podarcis.com Mencion en Medio Ambiente

info@podarcis.com
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1.3. MARCO LEGISLATIVOY ANTECEDENTES DEL PROYECTO

La evaluacion de impacto ambiental estd regulada por una legislacion especifica que

indica los tipos de proyectos que deben someterse a ella, el contenido de los estudios

de impacto ambiental y el procedimiento administrativo a través del que se aplica.

Completa esta legislacién otra de caracter sectorial que utiliza la evaluacion de
impacto ambiental para controlar las actividades que regula. EI Marco Normativo

considerado en el presente documento ambiental responde béasicamente a dos
parametros especificos:

v el tipo de proyecto y,

v el entorno inmediato en el que se pretenden desarrollar las actividades
proyectadas.

El promotor solicitdé previamente al Ayuntamiento de Santa Eulalia la licencia de
reforma y cambio de uso de una vivienda unifamiliar existente para su conversion en
establecimiento de agroturismo, conforme al proyecto técnico correspondiente.

Dicho proyecto fue remitido en su momento a la CIOTUPHA y se encuentra
actualmente en tramitacion ante el Departamento de Gestion del Territorio para la

obtencion de la declaracion de interés general, dentro del expediente

2018/00011928S. Durante este procedimiento se formularon diversos requerimientos

gue permanecen pendientes de subsanacion, siendo el objeto del presente y nuevo

proyecto dar cumplimiento a los mismos.

Con anterioridad, el Ayuntamiento de Santa Eulalia otorgd la Licencia de Obra n°
125/2022 para la reforma interior de la vivienda. Durante la ejecucién de dichas obras
se introdujeron determinadas modificaciones que, en la actualidad, se encuentran en
proceso de legalizacion, incorporandose la documentacion grafica correspondiente en
el presente proyecto de cambio de uso.

El proyecto contempla asimismo el cambio de uso de un anexo existente,
originalmente destinado a corrales y de origen anterior a 1956, que fue reubicado con

autorizacion municipal como consecuencia de la ampliacion de la carretera colindante
al lindero este de la parcela, actuacion amparada por la Licencia n°® 109/2019.

La vivienda forma parte del Catalogo de Patrimonio Histérico de Santa Eulalia del Rio,
HVWDQGR FDWDORJDGD FRPR wFDVD SDJHVDx /D SDUFHOD
constituida por dos fincas registrales pendientes de agrupaciéon. En una de ellas se

solicito licencia para la construccion de una vivienda unifamiliar aislada, tramitacion a la

gue se renunciara una vez concedido el cambio de uso a agroturismo.

La finca se encuentra inscrita en el Registro Insular Agrario de las Islas Baleares.
Finalmente, en la parcela existe un cobertizo para el que se prevé la tramitacion de un
expediente independiente destinado a la venta directa y degustacién de produccion
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propia, actuacion que requerira la correspondiente autorizacion del Departamento de
Agricultura del Consell Insular y licencia municipal.

v Real Decreto-ley 6/2022, de 29 de marzo, por el que se adoptan medidas
urgentes en el marco del Plan Nacional de respuesta a las consecuencias
econdmicas y sociales de la guerra en Ucrania.

v Decreto 3/2022, de 28 de febrero, por el que se regula el régimen juridico i
funcionamiento de la Comision de Medio Ambiente de las llles Balears i se
desarrolla el procedimiento de evaluacién ambiental.

v Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Texto
refundido de la Ley de evaluacién ambiental de las Islas Baleares.

vV Ley 21/2013 de 9 de diciembre de Evaluacion Ambiental.

vV Ley 6/2010, de 24 de marzo, de modificacion del texto refundido de la Ley de
Evaluacién de Impacto Ambiental de proyectos aprobado por el Real Decreto
Legislativo 1/2008, de 11 de enero.

vV Ley 6/2009, de 17 de noviembre de medidas ambientales para impulsar las
inversiones y la actividad econémica en las llles Balears.

v Ley 12/2016, de 17 de agosto, de evaluaciéon ambiental de las llles Balears.

v Ley 11/2006, de 14 de septiembre, de evaluacién de impacto ambiental y
evaluaciones ambientales estratégicas en las llles Balears. Vigentes las
disposiciones adicionales tercera, cuarta y quinta.

v Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la
conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres.

Vv Directiva 79/409/CEE, referente a la conservacion de las aves silvestres,
ampliada por la Directiva 91/294/CEE.

v Convenio de Berna, de 19 de septiembre de 1979, relativo a la conservacion
de la vida silvestre y del medio natural en Europa.

v Convenio de Rio de Janeiro,5 de junio 1992, sobre la diversidad biolégica.
V' Ley 42/2007 de 13 de diciembre del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

v Real Decreto 1015/2013, de 20 de diciembre, por el que se modifican los
anexos |, 11y V de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre de Patrimonio Natural y
de la Biodiversidad.

v Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo
espafiol de especies exoticas invasoras.
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v Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de
Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial y del Catalogo Espariol
de Especies Amenazadas.

v Real decreto 556/2011, para el desarrollo del Inventario Espafiol de
Patrimonio Natural y la Biodiversidad.

v Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas
para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacién de los
habitats naturales y de la fauna y flora (BOE num. 310, de 28 de diciembre de
1995) (c.e. BOE num. 129, de 28 de mayo de 1996).

v Ley 1/1984, de 14 de marzo, de ordenacion y proteccion de areas naturales de
interés especial (BOCAIB num. 7, de 9 de mayo de 1984).

v Decreto 46/1988, de 28 de abril, por el que se declaren protegidas
determinadas especies de fauna silvestre (BOIB num. 57, de 12 de mayo de
1988; c.e. a BOIB num. 81, de 7 de julio de 1988).

v Decreto 24/1992, de 12 de marzo, por el que se establece el Catalogo Balear
GH (VSHFLHV 9HIJHWDOHYV $PHQD]DGDV %2&%$,% Q!

vV Decreto 49/2003, de zonas sensibles de las Islas Baleares.

v Ley 5/2005, de 26 de mayo, para la conservacion de los espacios de relevancia
ambiental (LECO).

v Decreto 75/2005 por el que se crea el Catalogo Balear de especies
amenazadas

v Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears.
vV Ley 6/1997 (de 8 de julio 1997) del Suelo Rustico de las Islas Baleares.

vV (P.T.L) Plan Territorial Insular de Eivissa para Suelo Rustico, modificado por la
Norma Territorial Cautelar.

vV Normas Subsidiarias de Santa Eulalia del Rio.

v Convenio Europeo del Paisaje. Consejo de Europa. Florencia, 2000.

vV Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una
economia circular.

vV Ley 12/2014, de 16 de diciembre, agraria de las Islas Baleares.
vV Ley 3/2019, de 31 de enero, Agraria de las llles Balears.

v Ordenanza municipal de gestién y uso sostenible del agua en el término
municipal de Santa Eulalia.
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1.4. UBICACION

El proyecto objeto de evaluaciéon de impacto ambiental se proyecta sobre  una parcela
gue se encuentra ubicada en el término municipal de Santa Eularia des Riy mas
concretamente en el poligono 20, parcela 34.

A continuacion, se muestra la localizacion de la zona de actuaciéon con relacion a la isla
de lbiza.

Vista general de la ubicacion donde se proyecta la actuacion. Fuente.: Google Earth

# e >
Ubicacion del edificio objeto de conversion de vivienda tradicional agroturismo . Como puede

observarse en la imagen satélite la finca se encuentra relativamente proxima al puerto de Ibiza.
Fuente.: Google Earth
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A continuacién, se muestra la localizacién de la zona de actuacion.

Vista aérea de la zona de actuacion. Fuente: Ortofoto 2024.

La siguiente tabla rec oge la informacion basica de la parcela afectada,

Tabla 1.- Caracteristicas de la parcela afectada.

Santa Eularia des Riu 20 34 84.868 m? 07054A020000340000WZ

La finca en la que se emplaza el presente proyecto, es GHQRPLQDGD w(V 0OD\ROVx R
Majuelos. La Referencia Catastral del Inmueble es actualmente
07054A020000340000WZ , pendiente de actualizacion .

Segun la Direccion General de Catastro, se trata de una construccién del afio 2007 con
un total de 84.868 m 2, de los cuales 1.339 m? se encuentran construidos (428 m?
asociados a uso de vivienda, 155 m? a almacén y 756 m? a uso agrario). El resto de la
superficie se asocia a labradio de secano (70.777 m?), labradio de regadio m 2 (12.413
m?) e improductivo (553 m 2).

Sin embargo, realmente e n este proyecto se consideran dos fincas segregadas de
dicha parcela, con una superficie total de 30.000 m 2, que se describen a continuacion:
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x Finca registral nimero 25.543 con una superficie de 15.000 m 2. Inscrita en el
Registro de la Propiedad de Ibiza n° 3, tomo 1.280, libro 367, folio 100. Linda,
al norte y oeste con fincas segregadas de la misma finca matriz, al este con
caminovecinaly alsXU FRQ ILQFDV GH &tDQ $JXLOu \ &tDQ 6LUH

Sobre esta finca se encuentran las edificaciones objeto de este proyecto.

x Finca registral nimero 33.779 con una superficie de 15.000 m 2. Inscrita en el
Registro de la Propiedad de lbiza n°® 3, tomo 1.528, libro 518, folio 159. Linda al
norte con fincas segregadas de la misma finca matriz, al este con el resto de la
finca matriz, al oeste con la finca segregada de la misma procedencia y al sur
FRQ ILQFDV GH &tDQ $JXLOpu \ &tbQ 6LUH

El 14/09/1999 se concedid Licencia de segregacion de las fincas actuales,
condicionada a la cesion de 2 m de ancho en las tres parcelas que lindan con la
carretera al sur. Posteriormente esa zona fue objeto de expedientes de
expropiacion forzosa por el Departamento de Carreteras del Consell Insular,
modificandose y ampliandose la zona que originalmente se solicitaba que se
cediera. A la finca nim 25.543 se le expropiaron 775 m 2 y a la nimero 33.779,
3.570 m?2,

En la actualidad, la finca se destina al desarrollo de una actividad agricola.

Asimismo, en su interior se localizan distintas edificaciones auxiliares vinculadas y
necesarias para dicha explotacion agraria.
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1.5. OBJETIVOS

Los objetivos del estudio de impacto se desprenden del analisis del marco legal
identificado en la Ley 21/2013 de 9 de diciembre de Evaluacion Ambientaly el Decreto
Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de evaluacion ambiental de las llles Balears y se basan en aportar los criterios que
permiten el disefio del proyecto objeto de analisis en condiciones que produzcan un
minimo impacto sobre el entorno.

Todo esto supone la consecucion de una serie de objetivos parciales que se
corresponden con las distintas fases de desarrollo de los trabajos:

v

Elaboracién de un inventario ambiental del area de estudio y de la zona de
influencia con la descripcion de las unidades potencialmente afectadas por el
proyecto.

Descripcion de las caracteristicas del proyecto con el fin de identificar las
posibles acciones generadoras de impactos ambientales.

Analizar las diferentes alternativas que se han tenido en cuenta técnicamente,
en las fases previas a la formulacion del proyecto con el objetivo de comprobar
gue las variantes que se utilizan son ambientalmente aceptables.

Identificacion y evaluacion del impacto sobre los principales elementos del
medio (agua, comunidades naturales, medio litoral, paisaje, etc.) basandose en
el conocimiento del medio obtenido a través de los trabajos de campo
realizado y basandose en la documentacion existente.

Realizacion de un analisis de las relaciones existentes entre los elementos
generadores y los receptores de impacto.

Proponer medidas preventivas, moderadoras y correctoras (técnica y
econémicamente viables), que permitan corregir y, en cualquier caso,
minimizar los impactos de mayor trascendencia.

Elaboracién de un programa de vigilancia y seguimiento ambiental, tanto a
corto como a largo plazo para asegurar la consecucién de las medidas
correctoras propuestas y de la correcta ejecucion del proyecto, desde la
consideracion ambiental.

Redaccion de la memoria final de la evaluacion del impacto ambiental y de un
documento de sintesis.
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1.6. PLANTEAMIENTO DE LOS TRABAJOS Y ALCANCE DE LOS MISMOS

La concrecion del contenido del documento ambiental del proyecto que se analiza se

ha realizado atendiendo al marco legal de Evaluacién de Impacto Ambiental, que

define la estructura del estudio y sefala las pautas para la elaboracién de la

metodologia, y a las directrices marcadas en la norma UNE 157921:2006 Criterios

generales para la elaboracion de estudios de impacto ambiental. Esta horma ha sido
HODERUDGD SRU HO &RPLW« 7«FQLFR $(1 &71 W3UR\HFWR)
Secretaria se hace cargo el Colegio Oficial de Ingenieros de Catalufia.

El estudio pretende establecer una serie de criterios que permitan el planteamiento de
las actividades, de modo que se generen un minimo de impactos en el entorno y al
mismo tiempo dar cumplimiento al conjunto de normativas que se citan, siempre en la
tendencia actual de busqueda de soluciones de tipo blando evitando acciones de obra
gue originen un claro impacto negativo sobre el medio. En definitiva, se trata de
avanzar en términos de sostenibilidad ambiental y territorial.

La metodologia utilizada es la habitual en este tipo de estudios y, atendiendo a los
objetivos planteados, suponen la realizacién de trabajos secuenciales que en realidad
conforman los capitulos del informe. Abarca los siguientes apartados:

v Introduccién. Se describe brevemente el marco juridico, informativo y
metodoldgico que se ha tenido en cuenta para la redaccion del informe de
evaluacion de impacto ambiental.

v Descripcion genérica del proyecto. En este apartado se identifican las
principales acciones y/o modificaciones del proyecto que pueden afectar al
entorno inmediato.

v Inventario ambiental. Mediante una exhaustiva descripcion de los factores
ambientales presentes en el &rea de estudio, se identifican las principales
variables ecoldgicas que pueden resultar alteradas a causa del desarrollo y
aplicacion del proyecto analizado.

Vv Identificacién de los impactos. A través del andlisis sistematizado en forma de
matriz de interaccion entre los factores generados (asociados con las
principales unidades del proyecto) y los receptores (las variables ambientales)
se identifican los impactos ambientales que pueden generarse. La intensidad
de cada uno de estos impactos se valora en funcion de los criterios que
contiene la normativa de evaluacién de impacto ambiental.

v Propuesta de medidas protectoras y moderadoras. Atendiendo a cada uno de
los impactos ambientales identificados se proponen toda una serie de medidas
protectoras y moderadoras con la finalidad de minimizar los efectos negativos
mas importantes sobre el medio natural. En su elaboracion se ha tenido en
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cuenta la dilatada experiencia de la consultoria ambiental PODARCIS, S.L.
en proyectos de caracteristicas semejantes.

v Plan de Vigilancia Ambiental. Con la finalidad de garantizar el cumplimiento de
las condiciones de ejecucion de la obra que se desprenden de las conclusiones
del informe medioambiental y el seguimiento de los efectos en el tiempo se
desarrolla un Plan de Vigilancia Ambiental.

1.7. FUENTES DE INFORMACION UTILIZADAS

En la evaluacion ambiental es ciertamente dificil poder generar toda la nueva
informacién necesaria para poder satisfacer la demanda del analisis. En consecuencia,
es importante disponer de fuentes documentales de informacion ambiental de la zona
de estudio.

Basicamente se ha realizado un analisis de las caracteristicas generales sobre un marco
espacial y temporal amplio, a base de la recopilacion y analisis de los antecedentes
disponibles. En esta fase de recopilacion de antecedentes se han consultado los
fondos documentales de diferentes los siguientes organismos:

v Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacion: Sistema de identificacion de
parcelas agricolas (SIGPAC).

v Ministerio para la Transicién Ecolégica y el reto demogréafico : Datos en
tiempo real de las estaciones fijas que miden la calidad del aire.

v Instituto Tecnolégico GeoMinero de Espafa: cartografia e informacion
geoldgica e hidrogeoldgica.

v Centro Meteoroldgico de las Islas Baleares: datos climatoldgicos.

v Web climate -data.org para la obtencion de los datos climatolégicos.

v Web balearmeteo.com para la obtencién de datos meteoroldgicos.

v Sistema de Informacién sobre Contaminacion Acustica (SICA).

v Portal Dades Obertes GOIB: cartografia ambiental.

v GeoPortal del Ministerio para la transicion ecologica y el reto demografico.

Vv Conselleria de la Mar i del Cicle de I'Aigua. Direcci6 General de Recursos
Hidrics: hidrologia subterranea, captaciones y Plan Hidrolégico Balear.

Vv Conselleria d'Empresa, Ocupaci6é i Energia. Direcci6 General d'Economia
Circular, Transicié6 Energética i Canvi Climatic: parametros de calidad del
aire y climatologia.
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v Conselleria d'Agricultura, Pesca i Medi Natural Direccid6 General de Caca,
SURWHFFLUQ GtHVS2FLHV L HGXFDFLyu DPELHQWDO UHEF)
caza, planes técnicos de caza, Bioatlas.

v 8QLYHUVLWDW GH OHV ,OO0HV %DOHDUV wKHUEDUL YLUW
v Serveis Gt,QIRUPDFLp 7THUULWRULDO GoHsUHDMEIBOOHYV % DOHDL

v Centro Nacional de Informacién Geogréfica. Instituto Geogréfico Nacional.
Ministerio de Fomento. Consulta y adquisicion de los datos LIDAR que
ofrecen informacién altimétrica que representa el relieve del territorio de la
zona de estudio, asi como los elementos que sobre él se encuentran.

v Portal web de la Global Biodiversity Information Facility (GBIF -
https://www.gbif.org/ ).

La informacion mas relevante de cada uno de estos estudios ha sido resumida e
incorporada en este documento en el capitulo 4, correspondiente a inventario
ambiental.

1.8. METODOLOGIA

El plan de trabajo seguido para realizar el documento ambiental viene condicionado
por las propias caracteristicas del proyecto e incluye actividades bien diferenciadas. A
continuacion, se describen cada una de estas actividades.

1.8.1. RECOPILACION DE INFORMACION Y TRABAJOS INICIALES

Recopilacion de informacion:; antes del trabajo de campo, y con la finalidad de
planificar de la manera mas idénea el trabajo a realizar, es imprescindible realizar
una recopilacion de informaciébn  -geografia, recursos naturales, aspectos
socioeconémicos, normativa y legislacion, bibliografia, etc. - relativa al area de
estudio.

Unicamente se han considerado aquellos aspectos que se encuentran
directamente relacionados con los impactos esperados escapando de
descripciones exhaustivas sin aplicacion. Los principales aspectos que se han
considerado en este estudio de impacto son los siguientes:

Climatologia y meteorologia

Suelo y caracteristicas edaficas

Relieve y caracter topografico

Hidrologia

Vegetacion y fauna

Espacios naturales protegidos y areas de prevencion de riesgos
Paisaje
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= Vias de acceso
= [nfraestructura energética , agua potable, saneamiento y red telefonica
= Poblacion

En la informaciéon disponible no se detecta ningln vacio importante de
conocimientos que reste valor a las conclusiones que se exponen en el
correspondiente apartado.

1.8.2. TRABAJO DE CAMPO

El trabajo de campo resulta fundamental para conocer la realidad de la zona de
actuacion, asi como el area de influencia determinado en los trabajos iniciales de
programacion del documento ambiental.

Para ello, se han realizado toda una serie de visitas a la zona de estudio con la
finalidad de obtener informacién precisa y de detalle de las variables ecolégicas
que pueden verse modificadas (de manera temporal o permanente) como
resultado del proceso de proyeccion y ejecucion del proyecto.

Las visitas en campo se han realizado para comprobar in situ determinadas
apreciaciones observadas inicialmente en el despacho. La toma de fotografias y el
estudio de las especies, tanto animales como vegetales, y de las caracteristicas
ambientales y sociales presentes en la zona de estudio han sido posicionadas
geograficamente mediante un sistema de posicionamiento global (GPS) de

resoluciones en coordenadas de 1 a 3 metros como media, marca GARMIN,
modelo GPSMAP® 60 CSx

Al final del estudio se incluyen toda una serie de fotografias que permiten tener
una idea mas cercana de las caracteristicas ambientales de la parcela donde se
pretende desarrollar el estudio.

1.8.3 TRABAJO DE GABINETE

Los trabajos de gabinete en relacién con la descripcion de las condiciones actuales
de la zona se han centrado en la elaboracién de la cartografia, en la integracion de
los resultados de los trabajos de campo en el marco de los conocimientos
obtenidos a través de la documentacion disponible y en la redaccién de la
vocacion territorial del area de estudio.

v Inventario ambiental y descripcion del estado preoperacional del entorno.
Atendiendo a toda la informacion obtenida (bien mediante fondo documental
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0 mediante las visitas de campo realizadas) se describe de manera actualizada
el medio natural.

v Descripcion de la actuacion e identificacion de las acciones sobre el medio
durante el desarrollo de la actividad @lementos generadores de impacto -. La
metodologia utilizada se ha basado en la experiencia adquirida en la ejecucion
y el control de obras de igual naturaleza, que ha permitido determinar qué
efectos negativos cabe esperar en relacién con la alteracién de la calidad del
medio y de la estructura de las comunidades naturales presentes en la zona de
estudio. A cada uno de los riesgos se les ha asignado una probabilidad de
ocurrencia, asi como una persistencia en el tiempo, teniendo en cuenta que
una parte de los impactos generados son de tipo transitorio.

v Tipificacion y valoracién de los impactos ambientales positivos y negativos
mediante el analisis estratificado de las relaciones causa -efecto, con la finalidad
de identificar y predecir los cambios que experimentaran las variables
ambientales mas sensibles como consecuencia de las actividades
contempladas en la actividad. La metodologia del andlisis ha consistido en el
uso de las matrices de tipo LEOPOLD et. al (1971) donde los impactos se
identifican como consecuencia de la interaccién entre generador -acciones- y
receptor -factores ambientales -.

v Propuesta de medidas correctoras y plan de vigilancia ambiental. Las medidas
correctoras se plantean como consecuencia de los impactos detectados y
suponen un conjunto de acciones a desarrollar durante la ejecucion de las
obras con la finalidad de suprimir 0 minimizarlos. Por su parte, el plan de
vigilancia ambiental se redacta con el objetivo de controlar la eficacia de las
medidas correctoras, a la vez que se comprueba el grado de ajuste del impacto
real al previsto al nivel de la evaluacion.

Para la redaccion del documento ambiental se seguiran los requisitos
especificos de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre de Evaluacion Ambiental. En
este sentido, y atendiendo al articulado de la normativa vigente, se procedera a
evaluar los impactos ambientales derivados de las distintas fases del proyecto
en compatibles, moderados, severos y criticos.
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2. CARACTERISTICAS DEIPROYECTO

2.1. MEMORIA DESCRIPTIVA

2.1.1. ENTORNO FiSICO
La parcela presenta distintas categorias de Suelo Ruastico Comun.
Aproximadamente 19.142 m?2 se encuentran clasificados como Suelo RuUstico

Comun en Régimen General (SRC-SRG), mientras que los restantes 10.858,00 m2
corresponden a Suelo Rustico Comin cArea de Transicion (SRC-AT).

2.1.2. NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION
La Normativa Urbanistica de aplicacion es la siguiente:

= A. Cumplimiento de las Normas Subsidiarias de Santa Eulalia del Rio.

= B. Cumplimiento del (P.T.l.) Plan Territorial Insular de Eivissa.

C. Cumplimiento de la Ley 6/1997 (de 8 de julio 1997) del Suelo Rustico
de las Islas Baleares.

= D.Ley8/2012, de 19 de julio del turismo de les llles Balear s.

= E. Decreto 39/2015, de 22 de mayo, por el que se fijan los principios
generales de las actividades agroturisticas en explotaciones agrarias
preferentes de les llles Balear s.

= F. Cumplimiento de la Ley 12/2014, de 16 de diciembre, agraria de las
Islas Baleares.

= G. Cumplimiento de la Ley 6/1997 (de 8 de julio 1997) del Suelo Rustico
de las Islas Baleares.

Se justifican a continuacion:

2.1.2.1 . CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SANTA
EULALIA DEL RIO

Como se ha comentado anteriormente, | a parcela se califica segin las NNSS de
Planeamiento de Santa Eulalia del Rio con varias categorias de Suelo Rustico
Comun, en parte con la calificacion de SUELO RUSTICO COMUN gREGIMEN
GENERAL (SRE SRG) con aproximadamente 19.142,00 m?2, y el resto de
aproximadamente 10.858,00 m 2 se califican como SUELO RUSTICO COMUN q
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AREA DE TRANSICION (SREAT), los parametros urbanisticos coinciden para
ambas calificaciones.

PARCELAMINIMA .......oiviiiiieieieeceee e 15.000 m2 (1)
USOPERMITIDO.......cccooiieiiiiiiiieee e ViVienda  unifamiliar
SITUACION EDIFICACION.........coooveveecieeeeeeeeee e Aislada
EDIFICABILIDAD ......covveveeeeeeeeeeeereeeeeeees 2%-1.500 m?

OCUPACION MAXIMA .....oovivieieeieeeeeeeeee e 5%

VOLUMEN MAXIMO POREDIFICIO.........cccoevrerrnrnn. 1.500 m3
VOLUMEN MAXIMO P.PISO.......ccceviverereieeererenenenann! 50% del volumen PB
NO PLANTAS . .....ootiieieeeeee et en s en s 2 Plantas

ALTURA MAXIMA ... 6m
ALTURATOTAL. ...t es et 7m
SEPARACIONLINDEROS.........coveeeveeeieeeeevereeeie e, 10 m

(*) Para uso de Agroturismo la parcela minima sera de 21.000 m 2 (Articulo 44
de la Ley 8/2012, 19 de julio del turismo de las Islas Baleares)

2.1.2. 2. CUMPLIMIENTO DEL PTI

Segun la Revision del PTI, definitivamente aprobada, la parcela esta sujeta a
varias categorias de Suelo Rustico, la mayor parte como Suelo Rustico Comin ¢
Régimen General (SRC- SRG) y una parte como Suelo Rustico Comin gArea de
Transicion (SRC qAT), los pardmetros urbanisticos coinciden para ambas
callificaciones:

PARCELAMINIMA .....oooiiiiiieieeeeeeeeeeeee e 15.000 m2

USO PERMITIDO....... it Vivienda unifamiliar
SITUACION EDIFICACION.........cooovivieeeieeeeeeeeeeeeeeeeans Aislada
EDIFICABILIDAD ........cooveeeeeeeeeeeeeer e 2% - 1500 m?

OCUPACION MAXIMA ..o 5%

NO PLANTAS. ...ttt et e et ee e eneaese e 2 Plantas
ALTURAREGULADORAMAXIMA .......cooviveveiieeeeeaeennn. 6 Mts
ALTURATOTAL. ..ottt 7 Mts
SEPARACIONA LINDEROS........c.covivieieeeeeeeeeeeeeeeeeennn 10 Mts

VOLUMEN ...ttt 1.500 m3
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INDICE INTENSIDAD USO......ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee e 1 vivienda/parcela
VOLUMENPISCINA. ..ottt 60 m?

NORMA 11. Condiciones especificas del uso de alojamiento turistico en suelo
rustico

X La vivienda que se pretende adaptar para uso de Agroturismo fue
construida con anterioridad al 01/01/1960.

X Laparcela con una superficie de 30.000 m? supera la parcela minima de
21.000 m? exigida para uso de Agroturismo.

X La finca esta incluida como explotacién agraria con el nimero 1855 de
inscripcion el Registro Insular Agrario de las Islas Baleares (RIA).

X La superficie construida del conjunto resultante de la vivienda y corrales
anexos objeto del presente proyecto es de 596,83 m 2 inferior al 2% de
la superficie de la parcela vinculada, y menor de los 1.500 m 2
permitidos.

x El nimero de unidades de alojamiento proyectado es de 9 habitaciones
de 2 plazas cada una, lo que totalizan un maximo de 18 plazas, inferior a
las 24 plazas méaximas permitidas para Agroturismo.

X Los elementos patrimoniales y tradicionales existentes en la finca se
FRQVHUYDUEQ wLQ VLWXx \ VHUEQ PDQWHQLGRV /D
catalogo municipal de acuerdo a la ficha de patrimonio rural nimero

w/RV ODMXHORVX

X Las actuaciones arquitecténicas, tanto en el edificio principal como en
los anexos respetan la tipologia tradicional existente en la zona y las
normas de estética.

X Secumple la normativa vigente en materia de accesibilidad.
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2.1.2. 3. LEY 6/1997, DE 8 DE JULIO, DEL SUELO RUSTICO DE LAS ISLAS
BALEARES

Articulo 37. Autorizacién de actividades declaradas de interés general

1. E/ procedimiento para la autorizacion de actividades que deban declararse de
interés general serd iniciado por el interesado ante el Ayuntamiento, que la
remitird al odrgano que deba declararla junto con un informe municipal
razonado sobre la misma.

2. El drgano que tenga que efectuar la declaracion sometera el expediente al
tramite de informacion publica durante un plazo de quince dias, mediante un
anuncio en el Boletin Oficial de las Illles Balears y en su correspondiente
direccion o punto de acceso electronico, y al informe, durante idéntico plazo,
de los organismos y las administraciones con competencias en /la materia de
que se trate.

3. Efectuados los tramites sefialados en el punto anterior, que, salvo en los casos
de interrupcion del plazo derivados de la aplicacion de normativa especifica,
deberan sustanciarse en el plazo de tres meses desde la iniciacion, a la vista de
los informes y alegaciones emitidos, el organo competente resolvera, de forma
motivada y la notificara al Ayuntamiento y al interesado.

4. Si se otorgase la declaracion de interés general y fuera precisa la obtencion de
licencia municipal, ésta debera solicitarse en el plazo maximo de seis meses
desde /a notificacion de la declaracion por lo cual, transcurrido este plazo sin
que se acredite tal solicitud o la imposibilidad de su existencia por razones no
imputables al interesado, se debera iniciar expediente de caducidad de la
declaracion de interés general. Solicitada en plazo la licencia y una vez
completo el expediente, la corporacion municipal tendrd, para resolver, el
plazo sefialado por la normativa general reguladora de los usos, obras y
actividades.

5. Cuando la actividad se vincule a un uso prohibido por el instrumento de
planeamiento general, y el érgano competente para la declaracion de interés
general, previo dictamen del Consejo Consultivo de las Islas Baleares estimase
la necesidad de su implantacion, propondra al plenario del Consejo insular
respectivo la suspension del planeamiento, para su revision o modificacion, en
los términos previstos en la legislacion urbanistica.

La tramitacion se inicié ante el Ayuntamiento de Santa Eulalia, donde se
present6 en fecha 03 de enero de 2018, la solicitud de cambio de uso de
vivienda a Agroturismo y donde obtuvo nimero de expediente municipal
EXP2018/002282.
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Posteriormente fue remitido por el Ayuntamiento al Consell Insular para la
obtencion de la Declaracion de Interés General en fecha 23 de febrero de
2018 con registro de entrada 2018/003392, asigndndosele numero de
referencia 2018/00011928S .

2.1.2. 4. LEY8/2012, DE 19 DE JULIO DEL TURI SMO DE LAS ILLES BALEARS

Articulo 44. Clasificacién y categorias

1. Los establecimientos de alojamiento de turismo rural se clasifican en los tjpos
siguientes:

a. Hoteles rurales.: son los establecimientos que prestan el servicio de
alojamiento turistico y estan ubicados en edificaciones construidas
antes del 1 de enero de 1940, situadas en suelo rdstico y que
disponen de una superficie minima de terreno de 49.000 m <, que
tiene que quedar vinculada a la actividad.

b. Agroturismos. son los establecimientos que prestan el servicio de
alojamiento turistico ubicados en edificaciones construidas antes del 1
de enero de 1960, situadas en suelo rudstico y en una finca o fincas que
tengan una superficie minima de 21.000 m 2 y que constituyan una
explotacion agraria, ganadera o forestal preferente.

Los consejos insulares podran establecer reglamentariamente otros parametros
de antigliedad o de superficie para los hoteles rurales y los agroturismos.

2. Las construcciones y los anexos construidos legalmente antes de la fecha de
entrada en vigor de esta ley, situados en parcelas vinculadas en los registros
turisticos al establecimiento turistico, incluidos, los que tengan o hayan tenido un
uso diferente del residencial, se podran destinar a cualquier tipo de uso, incluido
el de alojamiento, para el funcionamiento del establecimiento de turismo rural
0 para la prestacion de servicios complementarios a usuarios de Servicios
turisticos.

En los establecimientos de alojamiento de turismo rural estan permitidas las
reformas, asi como las ampliaciones, siempre que se ajusten a los pardmetros
establecidos en los instrumentos de ordenacion territorial y en la normativa que
les sea aplicable.

Los consejos insulares podran establecer los porcentajes maximos de cada uso
que se deban implantar en las ampliaciones de estos establecimientos.
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3. En estos establecimientos estara permitida la existencia de dependencias
destinadas a la vivienda del propietario del establecimiento, del personal
empleado en éste o del que desemperie las funciones agropecuarias 0O
forestales.

4. Para la obtencion de la licencia de obras, la licencia de instalacion, apertura o
funcionamiento de reformas, ampliaciones o nuevos establecimientos de
alojamiento de turismo rural, excepto si se trata de hoteles rurales de nueva
creacion, no sera necesaria la declaracion de interés general .

5. Los establecimientos de alojamiento de turismo rural también se podran
establecer en elementos, construcciones o edificaciones catalogadas o
protegidas, previo informe, favorable y vinculante, de la administracion turistica
competente y de la administracion insular o municipal competente en
patrimonio.

6. Reglamentariamente, en funcion de las instalaciones, la tipologia, el
equipamiento y los servicios ofrecidos, se establecera la categorizacion
especifica dentro de cada tipo de establecimiento.

Ademds de la respectiva categoria, los establecimientos de turismo rural
podran especializarse en funcion de la diferente temadtica o de la orientacion
hacia un determinado producto turistico, cultural, deportivo, artistico,
gastronomico, de salud, de accesibilidad o de cualquier otro elemento
conceptual que los especialice y diferencie, siempre que cumplan los requisitos

y las condiciones establecidos en la presente ley y su normativa de desarrollo.

Se entendera la especializacion de los establecimientos como una actuacion
para el fomento de la desestacionalizacion.

7. Los Agroturismos, regulados en el articulo 44 de la Ley 8/2012, suscribirdan una
poliza de seguro que cubra la responsabilidad civil por los dafios corporales y
materiales que puedan sufrir los clientes y usuarios.

El cambio de uso de vivienda tradicional a Agroturismo se realiza en
edificaciones anteriores al 1 de enero de 1960 sobre una parcela de
30.000 m?, superior a los 21.000 m ? que establece esta Ley, con un total
de 9 habitaciones y 18 plazas turisticas.

Que el Agroturismo se llevara a cabo en una parcela con explotacion
agricola preferente.

Los anexos destinados a corrales formaran parte de la actividad de
agroturismo, destinandose a habitaciones y cuartos técnicos.
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La vivienda esta catalogada con el numero de ficha 207 y se reforma para
destinarla al uso de Agroturismo, respetando las caracteristicas tipologicas
tradicionales.

No se prevé vivienda ni dependencias para el propietario en la instalacion.

Se suscribira la pdliza de seguro que cubra la responsabilidad civil por los
dafos corporales y materiales que puedan sufrir los clientes y usuarios.

2.1.2.5. DECRETO 39/20 15, DE 22 D E MAYO, POR EL QUE SE FIJAN LOS
PRINCIPIOS GENERALES DE LAS ACTIVIDADES AGROURISTICAS EN
EXPLOTACIONES AGRARAS PREFERENTES DE LAS ILLES BALEARS

Disposicion adicional segunda. Superficie construida .

A los efectos de la aplicacion de lo previsto en los apartados 1, 2 y 2 bis del articulo
44 de la Ley 8/2012, de 19 de julio, del turismo de las llles Balears, la superficie
construida antes del 1 de enero de 1940 y el 1 de enero de 1960 de los
establecimientos de hotel rural y agroturismo respectivamente (excluidos los
agroturismos regulados por la Ley 12/2014, de 16 de diciembre, agraria de las llles
Balears) no podra ser inferior al 50 % de la superficie total construida, entendidos
como tales los establecimientos previstos en el apartado 1 del articulo 44 de /la Ley
8/2012, de 19 de julio, del turismo de /as Illes Balears, las construcciones y anexos
previstos en el apartado 2 de la ley mencionada que se puedan incorporar al
conjunto, asi como las reformas o ampliaciones previstas en el apartado 2 bis de la
ley mencionada que se puedan llevar a cabo.

Este porcentaje también serd de aplicacion en el supuesto de que los consejos
insulares establezcan otros parametros de antigliedad.

No se prevén ampliaciones de la superficie construida anterior a 1 de enero
de 1960.
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2.1.2. 6. LEY 12/2014, DE 1 6 DE DICIEMBRE, AGRARIA DE LAS ISLAS
BALEARES

Articulo 2. Amb ito material.

E/ ambito material de aplicacion de esta ley comprende la regulacion y el registro del
gjercicio de la actividad agraria y complementaria , la produccion, la transformacion y
la comercializacion agraria y agroalimentaria; los usos agrarios; y otras materias
relacionadas.

En el caso de estudio, el uso de agroturismo se considera actividad
complementaria.

Articulo 5. Definiciones
b) Actividad complementaria que comprende.

4. Las actividades de turismo rural y agroturisticas, concepto que incluye las
actividades previstas en el articulo 85 de esta ley.

Articulo 6. Objetivos

c) Lamejora de las estructuras agrarias, orientada a obtener rentas agrarias, que
como minimo cubran los gastos de produccion y transformacion de [os
productos agrarios.

El uso de agroturismo estara vinculado a la explotacién agraria de la
finca.

Articulo 82. Actividades complementaras

1. La actividad complementaria a la agraria comprende, de acuerdo con la
definicion del articulo 5 de esta ley, todas las actividades realizadas en la
explotacion agraria, con caracter vinculado a la misma, que represente o pueda
representar una mejora de las rentas agrarias distintas de las derivadas de la
explotacion agricola, ganadera o forestal.

2. Enparticular, la actividad complementaria incluye las siguientes actividades:

d) Las actividades de turismo rural y agroturisticas, concepto que incluye las
actividades previstas en el articulo 85 siguiente.

En este caso, la actividad complementaria esla de agroturismo.
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Articulo 83. Naturaleza y titulo habilitante.

1. Las actividades consideradas como actividad complementaria a la actividad
agraria requieren en su caso, la licencia urbanistica, de acuerdo con la legislacion
reguladora, y la licencia de actividades, la declaracion responsable y la
inscripcion en el registro agrario, de acuerdo con lo previsto en la legislacion de
actividades y en esta ley.

La actividad del Agroturismo es complementaria a la actividad agricola de
la finca, la cual se haya inscrita en el RIA con el nUmero 18558.

Articulo 85. Concepto

1. A los efectos de esta ley, se entienden por actividades complementarias
agroturisticas de diversificacion agraria relacionadas con el destino o la
naturaleza de las fincas, las actividades vinculadas a una explotacion agraria
preferente siguientes:

a) Los agroturismos

Esel caso del presente proyecto.

Articulo 87. Agroturismos y refugios en explotaciones agrarias preferentes

1. Las explotaciones agrarias preferentes podran llevar a cabo la actividad de
agroturismo en cualquier parcela integrada en la explotacion agraria en las
condiciones y los requisitos establecidos en el articulo 44 de la Ley 82012, de 9
de julio, de turismo de las Islas Baleares.

2.1.2. 7. LEY 12/2017, DE 29 DE DICIEMBRE , DE URBANISMO DE LAS ILLES
BALEARS

Articulo 64. Normas de aplicacion directa

1. De conformidad con la legislacion estatal de suelo, las instalaciones,
construcciones y edificaciones se adaptaran, en los aspectos basicos, al ambiente
HQ TXH HVWXYLHVHQ VLWXDGDV}

La intervencion propuesta en el proyecto estd en consonancia con el
entorno en que se ubica, adaptandose al ambiente, para no romper la
armonia del paisaje.

Articulo 91. Concepro

1. Con cardcter general, a los efectos de esta ley, de la legislacion autondmica de
las llles Balears y de los instrumentos de ordenacion econodmica, territorial,
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urbanistica, medioambiental y otros, de competencia autonomica, insular o
local, se consideran usos agrarios los relacionados con el destino o la naturaleza
de las fincas cuando se vinculen a la actividad agraria y complementaria
regulada en esta ley.

2. Las actividades agrarias y complementarias pueden comportar o no la ejecucion
de edlficaciones, construcciones, instalaciones, infraestructuras y dotaciones de
serviclo que estén vinculados.

Las edificaciones que se destinaran a Agroturismo son existentes y se
vinculan a la actividad agraria.

Articulo 100. Régimen de las edificaciones, las construcciones y las instalaciones
vinculadas a la actividad agraria y complementaria

1. Las actuaciones de edificacion, construccion o instalacion sean o no de nueva
planta, vinculadas a la actividad agraria o complementaria solo se podran llevar a
cabo si se ha obtenido previamente la licencia urbanistica preceptiva o
presentado la comunicacion previa, de acuerdo con lo previsto en la Ley 2/2014,
de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo.

Los ayuntamientos, para conceder la licencia urbanistica, deberan contar
previamente con el informe favorable de la administracion publica competente
en materia agraria, cuando las actuaciones objeto de la licencia impliquen:

b. Cambio de uso de las edificaciones o las construcciones e instalaciones
existentes.

Articulo 1 01. Pardmetros y condiciones de las edificaciones, las construcciones y las
instalaciones.

1. Las condiciones de las edificaciones, las construcciones y las instalaciones
vinculadas a las actividades agrarias y complementarias son las que establece el
titulo 1V de la Ley 6/1997, de 8 de julio, del suelo rdstico de las llles Balears.

Serealiza su cumplimiento, segun lo que establece la Ley 6/1997.

2.1.3 DESCRIPCION DEL PROYECTO

2.1.3.1 . DESCRIPCION GENERAL

El promotor tiene solicitado el trdmite para llevar a cabo el cambio de uso de
una vivienda rural existente y corrales (ambos anteriores al afio 1956) a
agroturismo, habiéndole sido solicitado por el Departamento de Gestién del
Territorio del Consell diversa documentacion con el fin de obtener la
Declaracion de Interés General.
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2.1.3. 2. USO CARACTERISTICO DE. EDIFICIO Y OTROS USOS PREVISTOS

El uso caracteristico de la edificacion existente es el de vivienda tradicional
vinculada a la actividad agraria de la parcela sobre la que se ubica. Se trata de
una edificacion aislada. El uso previsto es el de agroturismo.

2.1.3. 3. DESCRIPCION DE LA INTERVENCION

Como se ha comentado anteriormente sobre la parcela se encuentra construida

con anterioridad al afio 1956 una vivienda rural, la cual se encuentra incluida en

el CATALOGO DE PATRIMONIO HISTORICO DEL MUNICIPIO DE SANTA
(8/%/,% '(/ 52 FRPR &%6% 3%*(6% 1c0(52 w/26 025%/(-26x

Es deseo del promotor el destinar dicha vivienda al uso de  agroturismo,
habiéndose solicitado ante la CIOTUPHA la declaraciéon de interés general,
segun expediente de referencia 2018/00011928S.

En su momento se presentd al Ayuntamiento de Santa Eulalia del Rio el
proyecto para llevar a cabo la reforma interior de dicha vivienda en base al
proyecto redactado por el Arquitecto D. Joan Mari Tur y visado por el COAIB
ndmero 13/00729/21 que obtuvo Licencia de Obra nimero 125/2022.

Que en la actualidad también se esta tramitando la legalizacion de las obras de
modificacién introducidas durante el transcurso de las obras amparadas en la
Licencia 125/2022.

Ademas, también se llevard a cabo el cambio de uso de un anexo existente
destinado a corrales, originalmente anteriores a 1956, que tuvieron que ser
trasladados a consecuencia de la solicitud municipal del cambio de ubicacién
del vallado de la parcela para la ampliacién de la carretera que discurre por el
lindero este de la parcela, y que afectaba a dicha edificacién; lo cual se realizo
en base a la Licencia otorgada 109/2019.

Igualmente existe una zona de corrales en el lindero este de la parcela que se
cambian de uso para cuartos técnicos del agroturismo .
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2.1.3. 4. GEOMETRIA EDIFICIO, VOLUMEN Y SUPERFICIES

A continuacién, vamos a describir las edificaciones existentes en la finca, que
son las que van a formar el conjunto para el uso como agroturismo.

VIVIENDA PRINCIPAE CAMBIO DE USO A AGROTURISMO

Se trata de una edificacion desarrollada en planta baja y planta piso con una
superficie total construida de 396,41 m 2.

Con el cambio de uso, la planta baja se destina a zonas comunes del
agroturismo (saldn -estar, sala lectura, comedor, cocina, comedor).

En la planta piso se distribuyen cinco habitaciones dobles con bafio.

CORRALES 1 CAMBIO DE USO A CUARTOS TECNICOS DEL AROTURISMO

Se trata de unos corrales existentes desarrollados en planta baja, ubicados en
el lindero este con una superficie total construida de 38,35 m 2.

Se destinan a cuartos técnicos del agroturismo.

CORRALES CAMBIO USO A HABITACIONES DEL AGROTWRISMO

Se trata de unos corrales existentes, que tuvieron que ser objeto de traslado en
la parcela, a consecuencia de la solicitud municipal del cambio de ubicacién
del vallado de la parcela para la ampliacién de la carretera que discurre por el
lindero este de la parcela, y que afectaba a los mismos; lo cual se realizé en
base a lalicencia otorgada 109/2019.

Estos corrales con una superficie construida total de 108,60 m 2 se desarrollan
en planta baja y se destinan a habitaciones del agroturismo.

Como complemento del agroturismo, se prevé una piscina de 35,00 m 2 de

espejo de agua con una zona de solarium de 474,44 m 2, una pérgola de 54,00
m? y aparcamiento descubierto (grava compactada) de 375,00 m 2.

2.1.3. 5. CUADRO DE SUPERFICIES
A continuacion, detallamos las superficies Utiles de cada una de las

dependencias por plantas y anexos incluyendo también las superficies
correspondientes a las terrazas y espacios exteriores.
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En la planta baja de la vivienda principal se distribuyen las estancias comunes
del agroturismo, en planta piso se distribuyen 5 habitaciones con sus bafios y
en el anexo (antiguos corrales) se ubican las restantes 4 habitaciones con bafio.

VIVIENDA PRINCIPAL: PLANTA BAJA
uso M2
Sala-Estar 36,19
Sala de Lectura 28,34
Cocina 11.77
Recepcion 5,76
Escalera acceso Planta Piso 6,06
Aseos 11.21
Comedor 3773
SUPERFICIE UTIL P. BAJA 137,08

VIVIENDA PRINCIPAL: PLANTA PISO

uso M2
Distribuidor 16,20
Haobitacién | 15,19
Bafic Habitacion 1 4,31
Habitacian 2 11.21
Paso Habitacién 2 306
Barfic Habitacion 2 6,24
Faso 5.78
Habitacién 3 14,36
Foso Habitacidn 3 382
Bafic Habitacién 3 &6,89
Faso Habitacion 4 1,55
Habitacién 4 17.00
Bafic Habitacion 4 711
Haobitacién 5 10,92
Bafic Habitacién 5 764
SUPERFICIE UTIL P. PISO 133,98
TERRAZAS Y ESPACIOS EXTERIORES
VIVIENDA PRINCIPAL
Uso M2
Homo 5,05
F. Baja: Terrazas cubiertas 42,40
P. Baja: Terrazas descubierias 234,04
Piscina: Espejo de agua 35,00
Solarium piscing 474,44
P. Pisa: Terrazas cubiertas 11.07
P. Piso: Trastero zona femraza 1,83
P. Pisa: Brocal pozo zona teraza 2,79
P. Piso: Terrczas descubiertas 32,25
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ANEXO HABITACIONES: PLANTA BAJA

uso M2
Habitacién & 17,61
Bafio Habitacion & 540
Haobitacién 7 [Adoptadal) 17,61
Bafio Habitacién 7 5,40
Habitacién 8 17,61
Bafio Habitacion 8 5,40
Habitacién ¢ 17,61
Bafio Habitacién 9 5,40
SUPERFICIE UTIL ANEXO 72,04

TERRAZAS Y ESPACIOS EXTERIORES:
ANEXO
uso M2

Acceso descubierto Hab. 4 21,07
Acceso descubierto Hab. 7 21,07
Acceso descubierto Hab., 8 21,07
Acceso descubierto Hab., 9 21,07

A continuacion , se detallan las superficies totales construidas, volumenes y

ocupacion.

| EDIFICACIONES OBJETO DE PROYECTO: CAMBIO DE USO A AGROTURISMO

USO ACTUAL VIVIENDA CORRALES EXIST.
SALA
CAMBIO USO AGROTURISMO ANEXo | GUARTOS | MAQU. TOTALES
AGROTURISMO HaBiT.p.g. | TECNICOS | PERGOLA | PISCINA | pcrys
P. BAJA P. PISO P. BAJA (ENTERRADA)

SUPERF. CERRADA 20002m2| 19439m2| 10640 m2| 3835 m2 — — —| 43382
TERRAZAS CUBIERTAS
(1008 240m2| 11,07 m2 — - — - — 53,47 n2
TERRAZAS DESCUBIERTAS |  23404m2| 32.25m2 — — — — — | 26629m2
VOLUMEN §7420m3| 769.40m3| 411,59 m3| 107,38 m3 — — 1.643,80 m3
SUP. TOTAL, EDIFICABLE
27%) (1.500 M2 MAX) 244,42 m2| 20546m2|  108.40m2| 3835m2 — —~ —| 59583m2
SUP. TOTAL, OCUPACION B
(5%) (1,500 M2 MAY) 244,42 m2 106.60m2| 3835m2| 5400m2| 3500m2| 1494m2| 49531 m2

2.2. MEMORIA CONSTRUCTIVA

2.2.1. SUSTENTACION DE LAS EDIFICACIONES

Las caracteristicas del suelo y los parametros a considerar para el sistema
estructural correspondiente a la cimentacién son los siguientes:

Tipo de construccién: C -0  Construccion de menos 4 plantas
Tipo de terreno: T -1 Terreno favorable

Se realiza una inspeccion ocular tanto del terreno dénde se encuentran la vivienda
y resto de edificaciones existentes en la parcela objeto de proyecto; se considera
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un Terreno T1: Terrenos favorables y la cimentacion como CO: Construcciones de
menos de 4 plantas.

La cimentacion tanto de la vivienda como de la mayoria de las edificaciones anexas
se realiz6 de forma tradicional, sustentando los muros sobre el terreno firme.

2.2.2. PREVISIONES TECNICAS DEL EDIFICIO (SISTEMAS Y EQUIPAMIENTOS)

2.2.2.1. SISTEMA ESTRUCTURAL
La estructura portante vertical de la vivienda se compone de muros de carga de
mamposteria tradicional, sobre los cuales apoyan los forjados unidireccionales

existentes.

La estructura base de los forjados se resuelve mediante vigas de sabina y tejell.

2.2.2.2. SISTEMA ENVOLVENTEY ACABADOS

0 La cubierta se resuelve a dos aguas mediante cubierta ligera y con
acabado de teja ceramica.

o0 Lavivienda y anexo presentan acabados exteriores de mortero de cal y
acabado con pintura de cal.

0 La carpinteria exterior es de madera.

0 Los pavimentos de la planta baja se realizaran con un pavimento
contintio imitando el tradicional traspol.

0 Los pavimentos de la planta piso son de piezas ceramicas.

2.2.2.3. SISTEMADE COMPARTIMENTACION

- Particiones: La tabiqueria interior es la tradicional de las casas del medio
rural de la Isla.

- Carpinteria interior: De madera, guarniciones y sobremarcos de la
misma madera, colocada sobre premarcos de pino.
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2.2.2. 4. SISTEMASDE SERVICIOS

La instalacion de agua fria y caliente se realiza con tuberias tipo NIRON.

La produccion de agua caliente sanitaria (ACS) se realizard& mediante
aerotermia; para ello se instalard un sistema de bomba de calor mural
monobloc, con apoyo eléctrico y acumulador, todo ello quedara justificado en
el Proyecto de Ejecucion.

Los aparatos sanitarios seran de primera calidad, con griferias monomando.

La instalacién eléctrica ira empotrada en paredes y suelos y con puesta a tierra,
segun establece el REBT.

2.2.2. 5. INSTALACIONES Y/O EQUIPAMIENTO S

El agroturismo estard dotado de varios bafios completos. Tiene suministro
eléctrico y de agua por perforada autorizada.

La climatizacién se realizara por un sistema de aire acondicionado a base de
splits en planta baja y de conductos en planta piso

La evacuacion de las aguas residuales se hace a través de una fosa séptica de
oxidacion total homologada.
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3. ANALISIS DEALTERNATIVAS

El articulo 45 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental establece el
contenido minimo que deben contener los proyectos sometidos a evaluacién de impacto
ambiental simplificada vy, entre otros, se debe contemplar la exposicion de las principales
alternativas estudiadas, incluida la alternativa cero, o de no realizacion del proyecto, y una
justificacion de las principales razones de la solucién adoptada, teniendo en cuento los efectos
ambientales. Por tanto, el presente capitulo recoge dichas alternativas y procede a realizar una
evaluacion ambiental de las mismas.

3.1. ALTERNATIVAS PROPUESTAS

x Alternativa 0: Consistente en no realizar ninguna actuacion y que se debe
considerar en cualquier caso en el momento en el que se hayan determinado
finalmente los impactos ambientales de la alternativa seleccionada en el propio
documento de evaluacibn de impacto ambiental, siempre y cuando se
identifiquen impactos de tipo critico. La alternativa cero debera aplicarse como
alternativa obligatoria en caso de que el analisis de los impactos ambientales
diera como resultado algun impacto residual critico . En el caso de estudio la
alternativa 0 se traduce en no realizar el cambio de uso a agroturismo en la
edificacion situada en la parcela 34, poligono 20 del municipio de Santa Eularia
des Riu.

x Alternativa 1: Realizacién del cambio de uso a agroturismo en la parcela 34,
poligono 20 del municipio de Santa Eularia des Riu cuyas condiciones de la
edificacion se especifican en el apartado 2 del presente documento. A modo
de resumen, el nimero de ocupantes en el agroturismo sera de 18 plazas, es
decir estara compuesto por 9 unidades de alojamiento. Se contempla la
construccién de una piscina y una zona de aparcamiento compuesta por 18
plazas de las cuales 2 seran totalmente accesibles.
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4. CARACTERIZACION DE LA ZONA. INVENTARIO AMBIENTAL

4.1. MEDIO ABIOTICO

4.1.1. CLIMATOLOGIA

El clima de la zona viene determinado, principalmente, por la ubicacién geografica
de lbiza. Dadas las caracteristicas donde esta ubicada la parcela de estudio , el
clima de la zona es tipicamente mediterraneo. Este clima se caracteriza
principalmente por tener una época calida y seca coincidente con los meses de
verano y una época lluviosa donde es posible llegar a tener periodos de maxima
precipitacion y humedad relativa en el medio. Se trata, pues, de un clima
responde como tipo BSh enla clasificacion Koeppen (1936).
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Figura 1. Climatograma correspondiente a la zona de Santa Eularia des Riu
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La figura 1 recoge, de manera gréfica, la distribucion de temperatura y de

precipitacion por meses en el municipio de Santa Eularia des Riu.
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Cabe sefalar que, si bien el proyecto no tendra una incidencia negativa directa
sobre la climatologia de la zona, ésta debe tenerse en cuenta de cara a la posible
planificacion de ejecucion de trabajos asociados a la reforma y en la adopcion de
medidas correctoras.

Enero Febrero Marzo Abril Mayo Junio Julio Agosto Septiembre Octubre Moviembre Diciembre

- IR -

13.8 "3

Temperatura media (°C) 121 1.9 13.8 18

Temperatura min. (*C) 99 97 1.3 132

v v ] M v e
Precipitacion (mm) 33 27 23 25 22 8 = 15 42 49 49 33
Humedad(%) T1% 67% 66% 66% 65% 63% 63% 65% 66% T0% 69% 1%

Dias lluviosos (dias) 5 4 5 5 5

3 4 2 1 0 1 4
Horas de sol {horas) T2 7.8 85 ----- 97 8.5 7.5 7.0
Figura 2. Tabla de valores climaticos correspondiente a | municipio de Santa Euldria des
Riu(Fuente: climate -data.org)

4.1.2. CALIDAD ATMOSFERICA Y CONFORT SONORO

La calidad atmosférica de la zona de estudio viene definida por la presencia de
contaminantes atmosféricos de diversa composicion quimica. De manera general,
la calidad de la atmésfera queda determinada por la presencia de determinados

contaminantes, los cuales suelen denominarse contaminantes primarios Yy
secundarios.

La ubicacién donde se proyecta la actuacion se encuentra en una zona natural con

unos valores de inmision notables debido a su proximidad a nucleos urbanos

como Jesls, &DQ 6LUH R OD XUEDQL]DFL yQasRinbaG Eiste &l OOHUH YV
estacion de control de la calidad del aire proxima en la zona ; por lo que | a estacion

de control de la calidad del aire que se ha tomado como referencia en el presente

documento ambiental es la del Torrent (cédigo local de la estacion: 7054001),

ubicada en Santa Eularia. Esta estacion se encuentra tipificada como de fondo , por

lo que puede dar una idea de los valores esperables en el area de estudio.

Los parametros medidos en la misma son dioxido de azufre (SO ), didxido de
nitrégeno (NO ,), Ozono (O3), y particulas en suspension (PMy). A fecha 10 de
diciembre de 2025 los valores del indice de la calidad del aire eran los siguientes:

Di6xido de azufre (SO ,) 2 (Rm?3) Buena
Dioxido de nitrégeno (NO ) 7 (R/m3) Buena
Ozono (O3), 6,5 (RY/m?3) Buena
Particulas en  suspension 3

(PM10) 13,3 (RY/m3) Buena
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Dichos valores ponen de manifiesto el buen estado ambiental del factor atmdsfera
en la zona donde se sitla la estacion de control. Es esperable que la zona donde se
ubica el proyecto disponga de una calidad atmosférica similar debido a que se
encuentra a 1,5 km de la zona de control . No se prevé una afeccion significativa
atendiendo a que el proyecto en la fase de explotaciébn generara muy pocos gases
emitidos a la atmésfera. Durante la fase de obra, tampoco se espera que se
interfiera de manera significativa en la calidad del medio ambiente atmosférico
salvo momentos puntuales por la generacién de polvo o ruido

La calidad del aire de la estacion en el ultimo afi o se distribuye de la siguiente
manera:

I Eusnz I Razonablemente buena Regular
N Desfavorable | Muy desfavorable
B Eriremadamente desfavorable

En relacion con los limites legales de ruido, el equipo redactor de este documento
ha identificado normativa local especifica de Santa Eularia des Riude proteccion
contra ruidos y vibraciones. Por ello, es de aplicacién lo que establece la
Ordenanza municipal reguladora del ruido y las vibraciones del municipio de Santa
Eularia des Riu BOIB, n° 19 del 14 de febrero de 2017) y la Ley 1/2007, de 16 de
marzo, contra la Contaminacién Acustica en las llles Balears (BOIB 45 de
24/03/2007) y el Real Decreto 1367/2007 de 19 de octubre, por el que se
desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a
zonificacién acustica, objetivos de calida d y emisiones acusticas (BOE 254 de
23/10/2007).

El ayuntamiento de Santa Eularia des Riuaprobé definitivamente por el Pleno, en
sesion ordinaria celebrada el 29 de junio de 2017, el Mapa de Ruidos y Estudio
acustico del municipio de Santa Eularia des Riu. En dichos mapas se establece la
zonificacién del municipio en materia acustica y permite conocer qué valores limite
de inmisidn de ruido aplicables a actividades corresponden a cada tipo de area
acustica. No obstante, en el mapa acustico, no hay definicion de tipo s de area
acustica en suelo rustico tal y como se puede observar a continuacion:
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AJUNTAMENT
DE SANTA EULARIA DES RIU

Zonificacion aclstica
A
=

c

D
=
F
e

ESTUDIO ACUSTICO
DEL MUNICIPIO DE
SANTA EULARIA DES RIU

Fecha:

ZONIFICACION
Moviembre 2016  ACUSTICA

Escala.

1.7.50 .
Coorenadas. Jesus
er

8 | Plano

wiEmm. | 5.1

Figura 3. Zonificacién acustica de la zona objeto de estudio. Fuente: Ay. de Santa Eularia des Riu.

No obstante, el articulo 5.5 del RD 1367/2007 establece que hasta tanto se
establezca la zonificacion acustica de un término municipal, las dreas acusticas
vendran delimitadas por el uso caracteristico de la zona . En el caso que nos ocupa
se establece el territorio, de acuerdo con la tabla B1 del Anexo Il del RD
FRPR w6HFWRU GHO WHUULWRULR FRQ SUHGRPLQLR ¢

Asi pues, los valores limite de inmision de ruido aplicable a actividades en este tipo
de &rea acustica son los siguientes:

55 45

De acuerdo con el estudio acustico realizado por el municipio de  Santa Eularia, los
valores medios Lden mas altos (>75) se localizan en las proximidades a la carretera
EI-300. No obstante, en el momento de realizacién del mapa acustico n o estaba
realizado el desdoblamiento de la carretera de Santa Eularia, por lo que en la
actualidad dicha carretera soporta una alta densidad de trafico, incrementando los
niveles sonoros en el vial adyacente a la parcela objeto de estudio.
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Figura 4. Mapa de ruido de la zona objeto de estudio. Fuente: Ay.de Santa Eularia des Riu.

4.1.3. SUELO

La informacién disponible sobre el factor ambiental suelo correspondiente a la
zona de actuacion es mas bien escasa, si bien un primer examen del suelo
determina un importante componente arcilloso sin ningun tipo de afloramiento
rocoso de especial importancia.

En relacion con el uso, el Sistema de Informacion de Ocupacién del Suelo de

Espafia (SIOSE) mas reciente (2014) revela que la cobertura mayoritaria de la
parcela es de frutales no citricos de secano , si bien se trata de un mosaico irregular
compuesto en el 70% de frutales no citricos de secano en combinacién con un 30%

de cultivos herbaceos.
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4.1.4. RELIEVE Y CARACTER TOPOGRAFICO

La zona objeto de andlisis se encuentra en un area con escasaspendiente s. Segun
analisis topografico realizado mediante Sistemas de Informacién Geografica la
pendiente media de la parcela es del 2,55%.

Figura 5. Distribucién espacial de pendientes en la parcela de estudio. Fuente: PODARCIS SL .

4.1.5. MARCO GEOLOGICO Y LITOLOGICO
La parcela esta caracterizada por materiales limosos y arcillosos sin ningun tipo de

afloramiento rocoso de especial importancia. La zona guarda relacion con el
periodo geoldgico mas reciente (Cuaternario).

4.1.6. HIDROLOGIA SUPERFICIAL: TORRENTES

En la zona de actuacion no transcurren torrentes y no se identifica ninguna zona
susceptible de sufrir inundaciones de manera natural ( llanuras geomorfol6gicas de
inundacién).
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4.1.7. HIDROLOGIA SUBTERRANEA: CANTIDAD Y CALIDAD DEL AGUA
SUBTERRANEA

La parcela donde se ubica el proyecto se sitla sobre la Masa de Agua Subterranea
2006 M2 qgJesus (Unidad Hidrogeologica 20.06 Eivissa) y presenta las siguientes
caracteristicas (Fuente CAIB):

v Superficie: 44,85 km?

v Alberga dos acuiferos: superficial y profundo

v Salinidad: Mala calidad.

v Nitratos: Buena calidad.

Como principales presiones se identifican:

f Fuentes de contaminacion difusa: agricultura.

f Fuentes de contaminacion puntual: fosas sépticas, EDAR, gasolinera,
cementerio, granja, industria .

El estado cuantitativo es bueno; no obstante, el cualitativo es malo. Presenta un
indice de explotacion de 0, 71. EI37,89% de las salidas de agua acaba en el ambito
marino, el 23,70% a otra MAS, el 18,36% a humedales y el 14,81% se extrae por
bombeo. De las extracciones y usos del agua subterranea el 56% se dedica a
regadio, el 29% a uso doméstico (viviendas aisladas) y el 14% a abastecimiento
urbano.

En la parcela se identifican dos sondeos sin uso y una autorizacién/concesion
asociada a uso domestico.

Atendiendo a la Vulnerabilidad del acuifero cabe sefialar que la zona tiene un
indice de vulnerabili dad segun el modelo DRASTIC de 7 sobre 10 lo que le

confiere la clasificacion de Vulnerabilidad Moderada.

A continuacién, se incorpora la ficha de evaluacion de la Masa de Agua
Subterranea 2006M2 gJesus.
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MASAS DE AGUA SUBTERRANEA DE BALEARES
CODIFICACION E IDENTIFICACION
Caodigo: 2006M2 Denominacién: Jesus
U.H.: 20.06 EIVISSA Isla: 20 EIVISSA

1. DELIMITACION Y SUPERFICIES CARACTERISTICAS

MAS (km?®): 4485 Afloramientos permeables (km ):2 40,04
U.H. (km?2): 124,00 Longitud de costa (km): 23,20
Términos municipales: Rios, torrentes y embalses

Codigo Nombre Coddlar

048 SANT JOSEP T

026 EIVISSA

054 SANTA EULARIA DES RIU

2. ESTRUCTURA INTERNA

Acuifero Litologia Edad Espesor (m) Tipo
Superficial Limos, arenas, gravas Cuaternario 20 Libre
Profundo Caliza y dolomias Lidsico 200 Libre
Corte hidrogeoldgico conceptual
S . 2006M3 (SERRA GROSSA)
2008M2 (JESUS) i
51 Fraves: St Jordi
Cuaberranc
v . —
Lidsich Crebicico
lo | ama® A AA& J'-A i E”W durdsioo Sup ] At

o 1000 000

3. PARAMETROS HIDROGEOLOGICOS
Permeabilidad (m/d): 10/a); 10(L) Transmisividad {m?/d): 100 {Q); 1000 (L)
Coeficiente de almacenamiento: 0.1 (Q); 0.01( Caudal especifico (I's/m):

4. BALANCE HIDRICO

ENTRADAS (hm a) SALIDAS (hm%a)
Infiltracion Nuvia: 1,002 Bombeos: 0,500
Infiltracién cauces: 0,000 Rios: 0177
Infiltracion riegos: 0,028 Manantiales: 0,000
Inf. redes abastecimiento 1,050 Humedales: 0,620
De otras MAS: 0,100 A otras MAS: 0,800
De agua de mar: U046 Al mar: 1,270
Inf. aguas residuales: 0.250 Recuperacién reservas: 0,000
Consumo reservas: 0,000 TOTAL 3,378
TOTAL 3,378
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MASAS DE AGUA SUBTERRANEA DE BALEARES
CODIFICACION E IDENTIFICACION

Cddigo: 2006M2

U.H.:

20.06 EIVISSA

Denominacién: Jesus

Isla: 20

EIVISSA

5. EXTRACCIONES Y USOS DEL AGUA SUBTERRANEA (ﬁmjfa)

TIPO DE USO MANANTIAL BOMBEO OTROS TOTAL
Abastecimiento urbano: 0,000 0071 0,000 0,071
Regadio: 0,000 0,280 0,000 0,280
Indusirial (sélo alsladas): 0,000 0.001 0,000 0,001
Doméstico [viviendes alsladas): 0,000 0,146 0000 0,148
Ganaderfa e Ind. agropecuarias: 0,000 0,003 0,000 0,003
Venta de agua: 0,000 0,000 0,000 0,000
Otros: 0,000 0,000 0,000 0,000

TOTAL: 0,000 0,500 0,000 0,500

6. IDENTIFICACION DE LOS POZ0S DE ABASTECIMIENTO HUMANO

cODIGO TOPONIMLA Tno. MUNICIPALNOGCLED BOMBEQ (m 2 ano) OBSERVACIOMNES
EI0290 A_S 8088 Enissa

EID109 CAN BOSS5A Sant Josep de sa Talaia 14.600

EID255 CAS CANOMXE Santa Eulana des Riu

EID263 CAS_1182 Einizza 500

EID2BE CAT_T4 Emissa 500

EID255 IBIZA NUEVA Santa Eulénia des Riu

EID258 PLUIG DEN WALL Santa Eulana des Riu 3.000

EIDZTS SA XIUVERIA Eivissa

EID256 TORRENT SALL Santa Eulana des Riu 3.000

EID25T TORRENT SALL Santa Eulana des Riu 3.000

7. ESTADO CUANTITATIVO. PIEZOMETRIA

CODIGO MIVELES MEDIOS {m) OSCILACION (m)  TENDENCIA ESP. ZONA NO SAT. {m) PERIODO
EIDO1S 2 ‘Variable a 1991-2012
EI0020 155 Descendents 14 1991-2012
EID013 25 Variable 28 1992-2012
ElD0Z2 (i} 18 Estable 3 1891-2012

OBSERVACIONES Indice de explotacidn = 0,71

ESTADD CUANTITATIVO Bueno

8. ZONAS DE DRENAJE Y FUNCIONAMIENTO HIDRAULICO

Humedsles: Ses Feixes de vila | Talamanca (0,647 km2){EIMTMO2) v Ses Salines d'Eivissa (4,514 km2){EIMTMO3)
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MASAS DE AGUA SUBTERRANEA DE BALEARES

CODIFICACION E IDENTIFICACION
Cadigo: 2006M2 Denominacién: Jesus
ULH.: 2008 EIVISSA Ista: 20 EIVISSA

9. CALIDAD Y ESTADO QUIMICO

Cédign  Conduct. (microSlem)  Cloruros (mgi) Nitratos [mgll)  OTROS (mgh) Observaciones

EIDO19 010 &7 254 gl S04 29, 082012
EI0020 2040 543 333 gl S04 64, 082012
EI0021 2530 688 282 gl S04 22, 2042012
10021 7820 a5 415 gl S04 20, 0812012
El00za 3080 966 368 gl S04 10 08102012
E10029 3700 1184 382 mgl S04 14 08102012
EID2S55 1510 30z = mgl S04 10 24/04/2012
EI0255 1580 284 223 mgl S04 59, 2202
TEMDENCIAS Clorums: Historico Ascenso, 2006-2012 Eatable 17 Miralos: Estabie

FACIES Cloruraga sédica-bicamonatada calcica

ESTADO QUIMICO  Malo

OBSERVACIONES  Inlrusitn Salina
Mivel de referencia de clorures (mg/l) 100 | Nivel de referencia de nitratos (mgh) 5

10. ANALISIS DE PRESIONES E IMPACTOS
PRESIONES Fuentes de contaminacion difusa: Agricullura

Fuenbes de contaminacion punbual: Fosas séplicas, EDAR, gasolinera, cemenbeno, grana, indusina

Extracciones (hm Ja): 0,500
Recarga artificial:

IMPACTOS Salinizacién [¥] Descensoniveles [ Contam. organica [ Witrates [ Hidrocarbures bl

Rango:
Clovuros: Promedio de 600, médmo de 1100 mgl de €I
Niratos: Prormedio de 35 maxdmes de 55 mg de NO3
Descenso aivel {m).

Dbservaciones: InBLigiEn Maing iMmporante.

VULNERABILIDAD  Moderada

11. RIESGOS
MAS sin riesgo [ MAS con riesgo ] MAS excepcionable O MAS prorrogable a

12. ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

Codige Nombre Sup. en MAS (ha) Tipo Observaciones
EIMTMI  Ses Fetees de vilai 64,65 HUMEDALES Masa de Transicidn muy modificata
2 Talamanca

EIMTMI  Ses Salines dEhissa 451,41  HUMEDALES Masa de Transicidn muy modificada

3

RED NATURA 2000

l:‘diﬂga Nombre Sup. en MAS (ha) Tipo Obsarvaciones
ES0000084 Ses Salines PEivasa | 147497  LICY ZEPA
Formerilera
Piigima 3 de &
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MASAS DE AGUA SUBTERRANEA DE BALEARES

CODIFICACION E IDENTIFICACION
Codigo: 2006M2 Denominacién: Jesus
ULH.: 20,08 ENISSA Isla: 20 EIVISSA

13. REGISTRO DE ZONAS PROTEGIDAS

Zona designada para captaciones ¥l  Zona sensible a nutrientes ¥l  Zona designada parala k¥l
para consumo humano proteccidn de habitats

14. BIBLIOGRAFIA

15. OBSERVACIONES

Numern de poros infformatizados (afho 2011) = 248 / Valumen suborizado (hm3daiho) = 0, 780642

16. DOCUMENTACION ADICIONAL
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4.2. MEDIO BIOTICO

4.2.1. FLORA Y VEGETACION

El estudio de la flora se refiere a la lista de especies presentes en la zona de
actuacion. La lista de especies que se presenta se ha obtenido a partir del
muestreo de la parcela donde se desarrollara el proyecto y de las parcelas
adyacentes a la misma.

El listado no pretende ser exhaustivo, sino més bien indicativo de la zona que se
esta evaluando. El posterior analisis de la vegetacion existente permitira establecer
la importancia de la zona. Unicamente figuran aquellas especies que se encuentran
mayoritariamente en la zona de estudio.

La nomenclatura utilizada para nombrar las especies del listado se basa en el
sistema binomial (género y especie) definido por Linneo en el afio 1735. Se
incluye, ademas, en caso de conocerlo, el nombre comuin, si es endémicay si se
encuentra amenazada (A) segun la categoria UICN.

De la misma manera se indica HQ OD FDYV le® €abo de&gDeNazi proceda, la
SUHVHQFLD GH XQD HVSHFLH HQ HOVéadetalstAdnacadBsOHD U Gt(V S

Por otra parte, se entiende por vegetacion el manto vegetal de un territorio dado y
es uno de los elementos del medio mas aparente y, en la mayor parte de los casos,
uno de los mas significativos.

La importancia y significacion de la vegetacién en los estudios del medio fisico
vienen determinados,

f en primer lugar, por el papel que desempefna este factor ambiental
como asimilador basico de la energia solar, constituyéndose asi en
productor primario de casi todos los ecosistemas, y

f en segundo lugar, por sus importantes relaciones con el resto de
componentes bioticos y abiéticos del medio: estabilizando pendientes,
retarda la erosion, influye en la cantidad y calidad del agua, mantiene
microclimas locales, filtra la atmdsfera, atenda el ruido ambiental, actia
como habitat de especies animales, etc.
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Otro element o de consulta ha sido el BioAtle s (version 2.2) desarrollado por los
Servicios de Informacion Territorial de las llles Balears (SITIBSA) a partir de la
informacion aportada por el Servicio de Proteccion de Especies de la Conselleria
de Medi Ambient, Agricultura i Pesca. Las cuadriculas analizadas han sido la 8785y
la 8795 (1x1 km).

— extinguida en la naturaleza

—— extinguida

datos —— criticamente en peligro
— — |—— en peligro
adecuados —— vulnerable

—— dependiente de conservacion

evaluada — ____ casi amenazada

especie — L datos deficientes ____ menos preocupante

L no evaluada

Figura 6. Categorias de amenaza de especies de la flora y la fauna, segun la UICN

Cabe remarcar que en la parcela de estudio y en su entorno NO ha sido
identificada flora endémica, amenazada o especies vegetales incluidas en el
&EDWeOHJ YDOHDU Gt(VSEFLHV $PHQDODGHYV

Atendiendo a todo lo expuesto anteriormente, han sido identificadas las siguientes
especies:

Tabla 2.- Listado de especies vegetales . Grupo DICOTYLEDONEAE

CISTACEAE Cistus albidus Estepa blanca, No No No
CISTACEAE Cistus monspeliensis . Estepa No No No
llimonenca
. Coscoll, Alzina
FAGACEAE Quercus coccifera ravell z No No No
LAMIACEAE Rosmar/nu.?“ .0ﬁ76"/l7a//$‘ Romani No No No
var. officinalis

ULMACEAE Ulmus minor Om No No No
ANACARDIACEAE Pistacia lentiscus Mata, Llentiscle No No No
CAESALPINIACEAE Ceratonia siliqua Garrover No No No
SIMAROUBACEAE Allanthus altissima Ailant No No No
VALERIANACEAE Centranthus ruber Herba de. Sant No No No

subsp. ruber Jordi
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Tabla 3.- Listado de especies vegetales . Grupo GYMNOSPERMAE

CUPRESSACE , “umperus o
AE phoenicea subsp. Savina, sivina No No No
turbinata
Pinus hal ! . .
PINACEAE uS NAIBPENSIS o panc, Pibord  No No No

var. halepensis

Tabla 4.- Listado de especies vegetales . Grupo MONOCOTYLEDONEAE

LILIACEAE Allam * No No No
polyanthum
AMARYLLIDACEAE Narcissus tazetta Junquillo No No No
POACEAE Elymus pungens * No No No
POACEAE pennisetim * No  No No
villosum

Asimismo, tras el andlisis visual realizado en la parcela 34, poligono 20 se puede
concretar la existencia en la finca de algarrobos y pinos.

Figura 7. Vista 3D de la parcela objeto de estudio.

52/181



EIA Cambio de uso a agr oturismo 1450/2022
EXCLUSIVAS SANT RAFAELS.L. Version 2.0

4.2.2. FAUNA

En los estudios del medio fisico, el interés por la fauna se dirige a las especies
silvestres, que comprende todas aquellas especies salvajes que forman
poblaciones estables e integradas en comunidades también estables.

La fauna presente en la zona de actuacion es la habitual de aquellas zonas
naturales con una diversificacion de habitats limitada por la actividad agricola. Las

especies animales observadas durante las visitas realizadas a la zona de estudio
fueron pocas, béasicamente se avistaron especies del grupo de las aves y
lagomorfos. No obstante, y atendiendo a las caracteristicas de la zona pueden
estimarse las comunidades animales presentes en la zona de estudio atendiendo a
bioindicadores y a mapas de distribucion editados por diferentes organismos

publicos (Universitat de les llles Balears, Instituto Mediterraneo de Estudios
Avanzados, etc.). Ello nos lleva a poder realizar un inventario de la fauna potencial .

Tabla 5.- Listado de especies animales. Grupo ARACHNIDA

CHERNETIDAE  Pselaphochernes lacertosus * No No No
PHALANGODIDAE Scotolemon krausi & No No Endémic balear

Tabla 6.- Listado de especies animales. Grupo COLEOPTERA

Chrysolina (Chrysolinopsis)

CHRYSOMELIDAE americana * No No No
CHRYSOMELIDAE Longitarsus (s. str.) codinai * No No No
CHRYSOMELIDAE Longitarsus (s. str.) exsoletus * No No No
CHRYSOMELIDAE Longitarsus (s. str.) strigicollis * No No No
CURCULIONIDAE  Rhynchophorus ferrugineus Becut vermell  No No No
TENEBRIONIDAE Crypticus gibbulus * No No No

Tabla 7.- Listado de especies animales. Grupo DIPTERA

CULICIDAE Aedes (Stegomyia) albopictus Moscard tigre No No No
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Tabla 8.- Listado de especies animales. Grupo EPHEMEROPTERA

BAETIDAE Cloeon inscriptum * No No No
BAETIDAE Cloeon schoenemundi * No No No
CAENIDAE Caenis luctuosa * No No No

Tabla 9.- Listado de especies animales. Grupo HEMIPTERA

NOTONECTIDAE Anisops debilis perplexa * No No No
NOTONECTIDAE Notonecta maculata * No No No
ALYDIDAE Stictopleurus pictus * No No No
LYGAEIDAE Ortholomus punctipennis * No No No
Phytocoris
MIRIDAE (Campsocerocoris) * No No No
femoralis
MIRIDAE Phytocoris (K tenocoris) . No No No
varipes
PENTATOMIDAE Holcogaster exilis * No No No
RHOPALIDAE Liorhyssus hyalinus * No No No

Tabla 10.- Listado de especies animales. Grupo HYMENOPTERA

APIDAE Andrena fulva * No No No

APIDAE Andrena nigroolivacea * No No No

APIDAE Bombus lapidarius * No No No

APIDAE Osmia latrefller * No No No

APIDAE Eucera nigrilabris * No No No
FORMICIDAE Camponotus ruber * No No No
FORMICIDAE  Crematogaster auberti * No No No
FORMICIDAE Crematogaster scutellaris * No No No
FORMICIDAE Crematogaster sordidula * No No No
FORMICIDAE Hypoponera eduardi * No No No
FORMICIDAE Lasius niger * No No No
FORMICIDAE Linepithema humile Formiga argentina No No No
FORMICIDAE Messor bouvieri * No No No
FORMICIDAE Messor capitatus * No No No
FORMICIDAE  Monomorium pharaonis * No No No
FORMICIDAE  Monomorium salomonis * No No No
FORMICIDAE Monomorium subopacum * No No No
FORMICIDAE Pheidole pallidula * No No No
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FORMICIDAE Plagiolepis schmitzii * No No No
FORMICIDAE Tapinoma nigerrimum * No No No
FORMICIDAE Temnothorax recedens * No No No
FORMICIDAE  Temnothorax specularis * No No No
FORMICIDAE  Tetramorium semilaeve * No No No

Tabla 11.- Listado de especies animales. Grupo LEPIDOPTERA

Thaumetopoea Processionaria del

pityocampa pi No No No

THAUMETOPOEIDAE

Tabla 12.- Listado de especies animales. Grupo MAMMALIA

ERINACEAE Atelerix algirus Erico Si No No

Tabla 13.- Listado de especies animales. Grupo MOLLUSCA

HYGROMIIDAE Xerocrassa caroli caroli & Si No Endémic balear

Tabla 14.- Listado de especies animales. Grupo REPTILIA

COLUBRIDAE Hemorrhois hippocrepis Serp de ferradura  No No No
LACERTIDAE Podart.:/s p/g/u§en5/s Sargan.t.e?.na de les Sf No Endémic
pityusensis Pititises balear
Testudo graeca subsp.

TESTUDINIDAE Tortuga mora Si Si No

graeca

Es importante sefalar que se identifican cinco especies animales de interés

remarcable en el entorno de estudio de acuerdo con el Bioatles de les llles Balears.
((DFWDPHQWH FXDWUR HVSHFLHV VH HQFXHQWUDQ LQFOXL
Amenacades de les llles Balears. Estas son: Afelerix algirus (erizo), Xerocrassa carolf

caroli (caracol), Podarcis pityusensis pityusensis (lagartija de las Pitilisas) y Testudo

graeca subsp. graeca (tortuga mora). Esta Ultima especie también se encuentra

incluida en la Lista Roja del IUCN de especies amenazadas de extincion , protegida

por la Convencion de Berna.
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Por otro lado, se identifican tres especies endémicas de las Islas Baleares. Dos de

ellas han sido mencionadas anteriormente y hacen referencia a Podarcis
pityusensis pityusensis y a Xerocrassa caroli caroli. La tercera se refiere al aracnido
Scotolemon krausi .

A continuacién, se realiza una breve descripcién de cada una de las especies
potencialmente presentes en la zona de estudi o consideradas de interés

remarcable:

Atelerix
algirus:

Especie regulada por el Real Decreto 139/2011,
de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado
de Especies Silvestres en Régimen de Proteccion
Especial y del Catalogo Espafiol de Especies
Amenazadas. En las Islas Baleares ocupa
especialmente las garrigas cercanas al mar
("marinas"), incluidas en la asociacion Oleo -
Ceratonion y Rosmarino -Ericion. Se encuentra
también en cultivos, tanto de secano como de
regadio. Prefiere las bajas alturas, inferiores a los
600 m, y no rehlye la proximidad de las casas
de campo. El nacimiento de las crias tiene lugar
entre junio y octubre, con un méaximo entre la
segunda quincena de julio y la primera de
septiembre.

Xerocrassa
caroli caroli

Molusco endémico balear propio del sector
pitiisico que cuenta con una distribucion
espacial mayor a Xerocrassa caroli alegriae. Es
una especie de caracol terrestre caracteristico de
medios aridos, adaptada a las distintas
condiciones ambientales. La subespecie caroli
se distribuye tanto por lbiza como en la isla de
Formentera. Asimismo, también se encuentra &
incluido en el &DW¢OHJ GtHVSEFLH
de les llles Balears en la categoria de interés
especial. No se prevé que las actuaciones
pongan en peligro las poblaciones de la
especie, debido a su elevada distribucion.
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Podarcis
pityusensis
pityusensis:

La lagartija de las Pitiusas (Bosca, 1883) es un

endemismo balear de las islas Pitiusas incluido en el

&EDWEeOHJ GtHVSEFLHV DPHQD®ODG

referente al listado de Especies Silvestres en

Régimen de Proteccion Especial. En lbiza vy

Formentera esta presente en la totalidad de las

cuadriculas de ambas islas, aunque su distribucién

espacial en el Bioatles no sea la comentada.

Ademas, se han citado al menos 42 poblaciones en

otros tantos islotes costeros. En Ibiza se distribuye

desde el nivel del mar hasta la maxima altitud de la

isla (475 m) en todo tipo de habitats, aunque

parece mas abundante en las zonas costeras R
provistas de vegetacion arbustiva dispersa y en las
cuales existan afloramientos rocosos o vallas
artificiales de piedras como refugios. En Ibiza y
Formentera se observan densidades relativamente
elevadas pero localizadas en puntos concretos,
aunque, en general, la situacion de dichas
poblaciones puede calificarse como satisfactoria,
con escasas amenazas que puedan poner en
peligro su supervivencia. Siempre puede haber una
posible afeccion a esta especie, y en este caso por
muerte de representantes por atropello o pisoteo.

No es un caso extrafio ni singular. Su posible
afeccion se prevé en la fase de ejecucion de la
reforma. Es una especie ampliamente distribuida y
su principal amenaza no son precisamente el
desarrollo de este tipo de actividades.

Testudo
graeca
subsp.
graeca

Especie incluida en el &DWe¢OHJ Gt
amenacades de les llles Balears como Vulnerable
asi como en la Lista Roja del IUCN de especies
amenazadas de extincién debido a una reduccion
estimada de la poblacion en un 50% por una
reduccién del area de ocupacion, de la superficie
de presencia o de la calidad del habitat. Dicha |
especie cuenta con un bajo potencial reproductivo,
alta mortalidad infantil y alta supervivencia de los
adultos. Los factores de amenaza se asocian con la
degradacion y fragmentacion del habitat (cultivos
intensivos, incendios, construccion de carreteras,
autovias, obras publicas, etc.); recoleccion furtiva;
introduccion de ejemplares procedentes de
cautividad, atropellos en carretera.

Scotolemon
kraus

Aracnido endémico de tamafio pequefio (poco mas
de 1 mm). Se trata de un organismo depredador de
pequefios invertebrados de costumbres lapidicolas
y edéficas.
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Si_bien no es esperable la afeccion a especies endémicas, amenazadas ni
catalogadas debido a la baja probabilidad de aparicién en la zona de actuacidn,
sera necesario la implementacién de medidas preventivas y correctoras para NO
afectar en ningln caso, a los ejemplares que puedan aparecer en el ambito de
actuacion _en el que se pretende realizar la reforma y cambio de uso a

agroturismo.

4.2.3. HABITATS

A nivel de habitats en la zona no identifican ninguno de los habitats definidos en el
Atlas y Manual de los Héabitat de Espafia 2005 realizado por el Ministerio de
Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente  de acuerdo con la cartografia oficial
publicada en la Infraestructura de Datos Espaciales de las Islas Baleares.

Tampoco se localiza en el ambito de estudio ningin HIC.

4.2.4. FIGURAS DE PROTECCION AMBIENTAL Y TERRITORIAL

En este apartado del estudio de impacto se identifican y caracterizan las zonas de
alto valor ambiental clasificados como espacio natural protegido por la legislacion
vigente. Se revisan por tanto las siguientes figuras:

vV Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad.

vV Ley 1/1991, de 30 de enero, de espacios naturales y régimen
urbanistico de las areas de especial proteccion.

v Plan Territorial Insular de Ibiza.

v Red Natura 2000.
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4.2.4 .1. LEY 42/2007 DEL PATRIMONIO NATURAL Y DE LA BIODIVERSIDAD
Y LEY 5/2005 PARA LA CONSERVACION DE LOS ESPACIOS DE RELEVANCIA
AMBIENTAL

El articulo 30 de la Ley 42/2007 establece la clasificacion de los espacios
naturales protegidos. De acuerdo con esta ley estatal los espacios naturales
protegidos, ya sean terrestres o marinos se pueden clasificar, al menos, en
alguna de las siguientes categorias:

= Parques

= Reservas naturales

= Areas Marinas Protegidas.
= Monumentos Naturales

= Paisajes protegidos.

La parcela donde se proyecta el agroturismo no se encuentra afectada por
ninguna de las anteriores figuras de proteccion territorial, ni tampoco se
encuentra muy préxima a ellas. La mas proxima se encuentra a 5 km y
corresponde al Parque Natural de Ses Salines d Eivissa i Formentera

4.2.4 2. LEY 1/1991, DE ESPACIOS NATURALES Y REGIMEN URBANISTICO

Esta ley tiene como objetivo principal definir las Areas de Especial Proteccion
de Interés para la Comunidad Autonoma, atendiendo a los excepcionales
valores ecolégicos, geolégicos y paisajisticos, y establecer las medidas y
condiciones de ordenacion territorial y urbanistica precisas para su
conservacion y proteccion. Diferencia las siguientes areas:

= Area Natural de Especial Interés (ANEI): espacios que presentan
singulares valores naturales.

= Area Rural de Interés Paisajistico (ARIP): espacios transformados en su
mayor parte para el desarrollo de actividades tradicionales y tienen
especiales valores paisajisticos.

= Area de Asentamiento dentro de Paisaje de Interés (AAPI): espacios
destinados a usos y actividades de naturaleza urbana que supongan
una transformacioén intensa, pero con valores paisajisticos singulares o
con una situacion preferente.

La superficie de la parcela donde se pretende llevar a cabo la actuacién se
ubica, en toda su extension, fuera del alcance de las figuras ANEI, ARIP y AAPI.
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4.2.4 3. PLAN TERRITORIAL INSULAR DEIBIZA, APRY APT

El area donde se pretende desarrollar la actuacién se clasifica segun el Plan
Territorial de Eivissa sobre suelo ristico comin y area de transicién, sin que
haya sobre la misma ninguna figura de proteccién adicional.

Por lo que respecta a las Areas de Prevencion de Riesgo (APR) segun la
modificacion 1 d el PTl cabe sefialar que en la zona de estudio NO se
encuentran superficies catalogadas como APR .

4
———

Figura 8. APRspresentes en la zona de estudio. Fuente: Pla Territorial Eivissa 2005 (ajustado al MTIB).

No obstante, de acuerdo con el MUIB, consistente en la recopilacion,
harmonizacion, digitalizacion y difusion telematica del planeamiento

urbanistico de todos los municipios de Baleares, la zona de estudio no se
encuentra afectada por ninguna APR.

AN

Figura 9. APRs presentes en la zona de estudio (Rojo: incendio, Azul : inundacion) . Fuente: PTIEMod. 1
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Por otro lado, | a zona de intervencién no se encuentra afectada por el Area de
Proteccién Territorial (APT) de costas ni por el APT de carreteras.

4.2.4 4. DIRECTIVA HABITATS

La Directiva 92/43/CE del Consejo, de 21 de mayo, relativa a la conservaciéon de
los habitats naturales y de la flora y fauna silvestres, pone en marcha la Red
ecoldgica europea denominada Natura 2000.

Esta red esta integrada por las zonas de especial proteccion para las aves
(ZEPA) designadas bajo las determinaciones de la Directiva aves 79/409/CEE,
relativa a las aves silvestres, y por las zonas de especial conservacion (ZEC)
derivadas de la mencionada Directiva Habitats, que se declararan una vez
aprobada la lista de los lugares de importancia comunitaria (LIC) propuestos
por las Islas Baleares.

El proyecto no se encuentra en ningun espacio catalogado por la Red Natura
2000. Sin embargo, en cuanto a los espacios protegidos por la RN2000 mas
cercanos se identifica un Lugar de Interés Comunitario con cddigo ES5310034
(Serra Grossa) que ocupa una extension de 1.176 hectareas. Este espacio se
encuentra situado aproximadamente a 3,5 km de la ubicacién donde se
pretende realizar el cambio de uso a agroturismo . Tras la revision del Standard
Data Form, publicado inicialmente en julio del 2000 y actualizado en agosto de
2016, la calidad e importancia de este espacio se basa en que en la zona crece
Genista dorycnifolia , especie que figura en Anexo Il de la Directiva 92/43/CEE.
Ademas nidifican varias especies del Anexo | de la Directiva 79/409/CEE y es
una de las zonas menos alteradas de la isla.

Teniendo en cuenta que el proyecto no se establece sobre ningln espacio
catalogado por la Red Natura 2000 la probabilidad de afeccién a especies o
habitats es muy remota ..

4.2.4 5. OTRAS FIGURAS DE PROTECCION AMBIENTAL Y TERRITORIAL

Las masas de encinares de las Islas Baleares fueron delimitadas inicialmente al
afio 1992 (Decreto 86/1992) y posteriormente modificadas en el afio 1997
(decreto 143/1997). En el afio 2001 (Decreto 130/2001) se aprob6 la
delimitacion a escala 1:5000 de las areas de encinar protegido, derogado los
anteriores decretos . El objetivo de esta tarea es conseguir elaborar un catalogo
completo que permita la proteccion urbanistica y legal de estos bosques. De
hecho, la mayor parte de los encinares son considerados como Area Natural de
Especial Interés (ANEI) segun la Ley 1/1991, de 20 de enero, de Espacios
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Naturales y de Régimen Urbanistico de las Areas de Especial Proteccion de las
Islas Baleares.

El proyecto objeto de evaluaciéon de impacto ambiental no se asienta muy en
zona catalogada como encinar protegido

4.2.5. VALORES DE INTERES

Segun la Ley del Patrimonio Histérico de las Islas Baleares publicada en el BOIB
(Boletin Oficial de les llles Balears) num. 165 del 29 de diciembre de 1998, el
patrimonio monumental y arqueolégico de Baleares estd compuesto por todos
aquellos bienes y valores de la cultura en cualquiera de sus manifestaciones que
revelen un interés historico, artistico, arquitecténico, histérico -industrial,
paleontolégico, social, cientifico y técnico para las Islas Baleares.

También, forman parte del legado -cultural, el patrimonio documental y
bibliografico, los yacimientos y zonas arqueolégicas, asi como los sitios naturales,
jardines y parques que tengan un valor artistico, histérico o antropoldgico

El Govern Balear ha establecido dos categorias de proteccion, segun la
importancia concedida a cada una de ellas:

v La categoria de los Bienes de Interés Cultural o BIC reline a aquellos
bienes que se consideran los mas relevantes y merecedores del grado
mas alto de proteccion. Generalmente, los Consells Insulars suelen
conceder esta categoria a bienes individuales que tienen un valor
singular. Sélo con caracter excepcional, se pueden considerar como BIC
a una clase, tipo, coleccion o conjunto de bienes.

v La categoria de los Bienes Catalogados comprende aquellos bienes que
sin tener la relevancia que los permitiria ser declarados Bienes de Interés
Cultural o BIC tienen suficiente significacion y valor para constituir un bien
del patrimonio histérico a proteger, con el fin de que en un futuro
puedan disfrutar de la condicién de Bienes de Interés Cultural. Los Bienes
pueden ser catalogados singularmente o como coleccion.

El articulo 57 de la Ley del Patrimonio Histérico de les llles Balears (BOIB nim. 165)
establece que es obligatorio solicitar un informe de la Comision Insular del
Patrimonio Histérico a la hora de tramitar proyectos de obras, de instalaciones o de
actividades que se tengan que someter al procedimiento de evaluacion de
impacto ambiental y que puedan afectar a bienes integrados en el patrimonio.

En la zona donde se asienta el proyecto no se identifica ninglin elemento BIC o BC.
No obstante, la vivienda forma parte del catdlogo de patrimonio histérico de Santa
(XODOLD GHO 5 R FRPR wWFDVD SDpbHM Qe Fd? @le@ddtos L F KD
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patrimoniales se deberdn mantener y conservar, ademas de las actuaciones
arquitecténicas en las edificaciones, dénde se deberan respetar las tipologias
tradicionales existentes de la zona .

4.3. MEDIO ANTROPICO

4.3.1. PAISAJE

El Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de evaluacion ambiental de las llles Balears establece en el
articulo 21.2 que:

Los estudios de impacto ambiental deben incluir, ademas del contenido minimo
que establece la normativa basica estatal de evaluacion ambiental un anexo de
incidencia paisajistica que identifigue el paisaje afectado por el  proyecto, los
efectos de su desarrollo y, en su caso, las medidas protectoras, correctoras o
compensatorias.

Atendiendo a lo expuesto anteriormente, el presente  documento ambiental
recoge el preceptivo estudio de incidencia paisajistica en forma de anexo.

Por otro lado, en aplicacién de la Instruccién 5 (Documentacion técnica para la
autorizacion de actividades en suelo ristico) contemplada en la Modificacion
namero 1 del Plan territorial insular de Eivissa (BOIB 112, de 11 de septiembre de
2018) se incluira un anexo que recoja todas las medidas de integracién paisajistica
y ambiental que se deben llevar a cabo en la totalidad de finca, en funciéon de sus
caracteristicas. Esta memoria se presenta en forma de anexo independiente.

4.3.2. VIAS DE COMUNICACION Y ACCESO

El acceso a la parcela se realiza desde la variante al nacleo urbano de Jesus, por
camino existente en la vertien te sur de la finca.
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Figura 11. Acceso al agroturismo (Fuente: Google Maps)

La consulta de las ortografias mas recientes revela la creacién del desdoblamiento
en la carretera de Santa Eularia, por lo que el acceso a la parcela se puede realizar
directamente desde la EI -300 sin necesidad de entrar al nicleo urbano de Jesus.

64 /181



EIA Cambio de uso a agr oturismo 1450/2022
EXCLUSIVAS SANT RAFAELS.L. Version 2.0

Figura 13. Ortofoto del afio 2021. Fuente: IDEIB
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4.4. RIESGOS DE ACCIDENTES GRAVES O CATASTROFES

7DO \ FRPR OR HVWDEOHFH HO ,Q\V Wdxkiew\eromdnds hekdraleF R 1DFLRC
que, en el caso de producirse, tienen consecuencias negativas para las personas, o

para su entorno, pudiendo provocar muertes o causar perdidas economicas de diversa
FRQVLGHUDFLuQ x

WEXDQGR ORV IHQUPHQRV VRQ GH QDWXUDOH]D | VLFD R SUH
VLHPSUH H[LVWH XQD FRPSRQHOQWH KXPDQD VH FRQVLGHUDC
QDWXUDOHVX PLHQWUDV TXH VL HO IHQUPHQR HV FRQVHF.
actividades humanas hablamos de riesgos tecnologicos o inducidos. Los desastres
causados por los riesgos naturales suelen ser acontecimientos bruscos y de corta
duracion, aunque también existen procesos continuos en el tiempo capaces de
SURGXFLU XQD GHJUDGDFLuQ@ SDXODWLQED SHUR QR PHQRV JU!L

4.4.1. RIESGOS CLIMATICOS

4.4.1.1. SUBIDA DEL NIVEL DEL MAR

El Grupo Intergubernamental de Expertos sobre el Cambio Climatico (IPCC)
determina que el incremento del efecto invernadero de la atmdsfera por la
emisiobn de gases GEI asociados a la actividad antropica es el principal
responsable del calentamiento global. La correlacion entre la tendencia
observada de CO , atmosférico en el observatorio de Mauna Loa (Hawai) y la
evolucion de la variable temperatura en las Ultimas décadas sustentan dichas
afirmaciones. El feedback positivo que genera la fusion de hielos provoca a
largo plazo un mayor incremento de las temperaturas y liberacion de CO , vy
metanos presentes en el permafrost acompafada de una disminucion del
albedo planetario. El progresivo incremento de las temperaturas globales y la
fusion del hielo se manifiesta a través de la subida continua y paulatina del nivel
del mar.

Para el afio 2100, las proyecciones estiman que el nivel del mar puede ser de 2
metros superior respecto a los niveles actuales. No obstante, en la zona
mediterranea la subida del mar alcanzaria los 1,1m en el peor de los escenarios
de acuerdo con el Ministerio de Transicion Ecolégica. En el caso que nos
ocupa, la finca Es Mayols no se encontraria afectado por una subida del nivel
del mar debido a su situacion geogréfica y su elevacién (29 m.s.n.m).
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4.4.1.2. PERIODOS DE RETORNO EXTRAORDINARIOS

La parcela donde se pretende llevar a cabo la reforma y el cambio de uso a
agroturismo no se incluye dentro de las Areas de Riesgo Potencial Significativa
por Inundacion. De acuerdo con el Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, de
evaluacion y gestién de riesgos de inundacion, no se incluye en los mapas de
peligrosidad por inundacion que contemplan escenarios de alta probabilidad
de inundacion, probabilidad media con un periodo de retorno de 100 afios y
baja probabilidad con un periodo de retorno de 500 afios. Tampoco se incluye
dentro de las llanuras geomorfologicas de inundacion.

4.4.1.3. VIENTOS

La inexistencia de estaciones meteorologica en Santa Eularia des Riu dificulta
analizar la intensidad de los vientos. En la isla de lbiza se identifican tres
estaciones meteoroldgicas, la mas préxima hace referencia a la estacion de
Sant Mateu, por lo que se procede a realizar un andlisis de los valores
registrados.

La estacion esta situada cerca del pueblo de Sant Mateu d"Albarca, en la parte

NO de la Isla de Ibiza en la zona des Amunts. Se caracteriza por inviernos frios
donde las heladas estan presentes en esa época del afio, los vientos mas
fuertes son de direcciébn de Tramuntana y Levante. Las precipitaciones mas

abundantes son en otofio y primavera. La estacion esta a 1,50 m. del suelo y el
sensor del viento se encuentra en un mastil a parte a una altura de 12 metros en

relacion al suelo. Los datos tienen una resolucion de 0,1 km/h y la velocidad y la

direccién del viento se actualiza cada 2,5 segundos.

En el afio 2024 el viento anual medio fue de 4,4 km/h de componente ENE,
siendo junio el mes mas ventoso con velocidades medias de 5,4 km/h. La
rafaga maxima anual fue registrada el 20 de enero (77,2 km/h) y en 89 dias del
afo, las rafagas de viento superaron los 36 km/h.

En el afio 2025 el viento anual medio fue de 4,3 km/h de componente E, siendo
marzo el mes mas ventoso con velocidades medias de 6,7 km/h. La rafaga
maxima anual fue registrada el 21 de noviembre (59,5 km/h) y en 90 dias del
afo, las rafagas de viento superaron los 36 km/h.
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La fuerza proveniente de las rafagas de viento pueden ser las causantes de
importantes dafios en la vegetacion . No obstante, ni | a zona se encuentra muy
expuesta, ni la parcela se caracteriza por disponer de abundante vegetacion
proxima a la construccién, por lo que no se prevé que los vientos causen
importantes dafios sobre el agroturismo que se propone. En cualquier caso, los
dafios que se pudieran producir ante fendmenos extremos ya se encuentran
contemplados dada la existencia de la edificacion.

4.4.1.4. INCENDIOS

Los incendios forestales constituyen en términos generales una amenaza muy
elevada. Tal y como ha sido comentado anteriormente , de acuerdo con la
modificaciéon nimero 1 del PTlen la parcela objeto de estudio no hay presencia
de APR incendios.

Se debe contar con protocolos de actuacion rapida en casos de deteccion de
incendios forestales y deben facilitar a las autoridades locales el desarrollo de
dichas actuaciones, con la finalidad de actuar de la forma mas eficiente y rapida
posible para solventar cualquier tipo de incidencia relacionada con este tipo de
riesgo.
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4.4.2. OTROS RIESGOS GEOLOGICOS

4.4.2.1. TERREMOTOS

De acuerdo con el catalogo de terremotos publicado por el Instituto
Geografico Nacional, desde el 1 de enero de 1370 no se ha registrado ningun
terremoto en el municipio de Santa Eularia des Riu donde se proyecta el
proyecto de cambio de uso a agroturismo .

4.4.3. RIESGOS QUIMICOS

Las actuaciones de reforma que se proponen no supone n ningln riesgo quimico
que pueda afectar al medio ambiente.

En el improbable caso de que sean utilizados componentes o materiales
peligrosos que puedan suponer una afeccion al suelo o a los acuiferos debido a su
percolacion, se debera actuar de forma inmediata de acuerdo con las medidas
contempladas. No obstante, en las actuaciones de conservacion planteadas no se
prevé la utilizacion de ningun material o fluido liquido que pueda generar una

catastrofe. No obstante, cualquier tipo de posibilidad sera significativamente

minimizada a través de la determinacion de medidas protectoras tales como
utilizacion de cubetos de retencion o la segregacion de los residuos generados
segun la tipologia de estos en el caso que sea necesario.
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5. IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS AMBIENTALES

El analisis de la evaluacion de los efectos ambientales se refiere a la fase de
construccién/ejecucion y a la de explotacién del agroturismo proyectado en la finca Es Mayols,
ubicada en el TM de Santa Eularia des Riu (Eivissag). En este sentido es importante tener en
cuenta que los impactos ambientales son los mismos que | os especificados en el proyecto de
reforma y cambio de uso , por lo que ya se han contemplado en una tramitacién anterior .

En dicho analisis se exponen tanto los efectos negativos como positivos que podrian
desprenderse de la reordenacion del suelo, aunque se incidird en mayor medida sobre los
primeros. Es evidente que la actuacién también tiene efectos positivos, pero no se trata de
valorar la resultante de la globalidad de la actividad sino, basicamente, aquellos elementos
que implican una perturbacion del medio ambiente, con la finalidad de ~ minimizar sus posibles
efectos residuales.

Los procedimientos mas habituales para este tipo de analisis son:

vV Inventario de impactos potenciales.

Vv Uso de matrices tipo Leopold et al (1971) en el que los impactos surgen a
consecuencia de la interaccion entre productor/generador de impactos y aceptor de
los mismos.

Vv Utilizacion de indices sencillos que condensen la complejidad de los parametros
ambientales; a cada indice se le asigna un peso en funcién de su importancia
(Environmental Evaluation System; DeeNorbert et al/, 1973).

vV Técnicas de solapamiento de distribuciones espaciales de impactos y su intensidad
(McHarg, 1969; Krauskopf and Bunde, 1972; Falque 1975).

En este caso, la identificacion y la valoracion de los impactos ambientales se ha realizado
basandose en la técnica de las matrices a partir de la consideracién de sus caracteristicas mas
significativas, asi como la importancia de cada recurso, y ha sido estructurado en tres ambitos
principales: medio abidtico (tanto fisico como quimico), medio biético y medio
socioecondémico o antrépico. La valoracion se ha realizado siempre en relacién con la
situacion preoperacional , ya que el analisis del impacto de un proyecto implica siempre
establecer cuanta perturbacion afiade sobre la situacién de partida.

Los impactos producidos son consecuencia de la interaccion entre generadores y receptores
de impacto. La mayoria, como se vera, son comunes a los proyectos constructivos de obras o
instalaciones industriales, no obstante, al ser realizadas en un espacio concreto dependen
claramente de las condiciones propias del emplazamiento. En cualquier caso, el presente
documento ambiental tiene como objetivo asegurar que las medidas correctoras propuestas
garanticen una eficacia en la minimizacion de los impactos residuales.
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5.1. ELEMENTOS GENERADORES DE PERTURBACION AMBIENTAL

A partir de la informacion presentada en el capitulo 2 referente a las caracteristicas del
proyecto se identifican los principales generadores de impacto (acciones), tanto en la
fase de obra (construccién) como en la de explotacidon/operacion y desmantelamiento.

Tal y como puede observarse el numero de generadores de impacto es reducido

como corresponde a las caracteristicas del proyecto objeto de evaluacion.

A continuacién, se resumen las principales actuaciones, tanto generales como
particulares, que han sido identificadas en el proyecto que se somete a analisis. La
mayor parte de los impactos se relacionan con la ocupacion fisica del suelo y que
repercuten sobre la calidad de los factores ambientales, afeccion al vector atmdsfera y
pérdida de la calidad paisajistica. No obstante, todas estas acciones no tienen un
mismo sentido frente a la capacidad de alteracién del medio, de modo que cuando se
procede a evaluar el impacto se tienen en cuenta los criterios de ponderacion (por
ejemplo, no es equivalente una misma ocupacion de espacio sobre zonas ocupadas
por suelo agricola que por suelo forestal protegido).

Los elementos generadores no pueden clasificarse sobre la base de las distintas fases
de la obra pues algunos de ellos son comunes a varias actuaciones y pueden aparecer
en diferentes situaciones, no obstante, se concretan las operaciones en las que se
pueden dar. Se identifican como mas importantes y en orden cronoldgico de
ocurrencia:

G1 Acondicionamiento parcial del terreno . Desbroce del terreno mas
préxim o al agroturismo donde se prevén actuaciones . Etapa: reforma

G2 Excavaciones y nivelacion de terreno . Se minimi zan las excavaciones y
aportes de tierra. Se mantendrdn los bancales, paredes y otros
elementos de piedra que existan en la parcela, conservandolos y
manteniéndolos en buen estado. Por otro lado, para la construccion de
la piscina, sera necesario realizar excavaciones. La realizacion de nuevas
conducciones de agua potable y cableado implicara igualmente la
realizacién de pequefias zanjas para su instalacion. Etapa: reforma.

G3 Reforma de la edificacion. Ejecucion material del proyecto de
agroturismo. En cierta manera se trata principalmente de reformas en el
interior de las edificaciones existentes. Si bien la edificacion resulta
catalogada, se efectuaran obras de ampliacion para hacerlas habitables
segln las necesidades de la vida moderna o a los efectos que en la
Norma 11 del PTI de Eivissa relativo a las condiciones especificas del
uso de alojamiento turistico en suelo rastico . Etapa: reforma.
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G4 Construccion de instalaciones y zonas complementari as. Se refiere a la
ejecucion de la piscina, a la pérgola y de la zona de aparcamiento
descubiert o con grava compactada . Etapa: reforma.

G5 Dotacion de servicios . Las acometidas a la edificacion iran enterradas
discurriendo por el camino de acceso. Las aguas residuales seran
conducidas a una fosa séptica de oxidacion total homologada . El
alumbrado de los espacios exteriores sera el minimo necesario, se
dispondrd de forma que se minimice la contaminacion luminica y se
realizaran con luminarias de bajo consumo con sistema de
DFFLRQDPLHQWR GH SXHVWD HQ PDUFKDEWa@DUDGD W
reforma.

G6 Generacion de residuos de obra . Todas las fases anteriores, en mayor o
menor medida llevan asociadas la producciéon de residuos de
construccién y demolicion (RCD). Dependiendo del tipo de obra y de
las caracteristicas de la misma se pueden originar distintos tipos de
RCD: peligrosos, inertes y/o asimilables a urbanos, escombro limpio
(hormigdn, mortero, ladrillos, elementos prefabricados, otros), tierras o
rocas sobrantes, etc. Etapa: reforma.

G7 Ajardinamiento del entorno . Los ajardinamientos de la parcela se
realizaran mediante especies autdctonas y de bajo rendimiento hidrico,
previendo su riego mediante aguas pluviales y/o regeneradas . Etapa:
reforma.

G8 Consumo de recursos energéticos. Sin duda, durante la fase de
explotacion, una de las acciones que producira afeccion al medio
ambiente sera el consumo de energia eléctrica, asi como otros recursos
energéticos (gasoil en caso de utilizacion de un grupo electrégeno  por
emergencia ). Etapa: explotacion .

G9 Consumo de recursos hidricos . Al igual que en el caso anterior, el
consumo de agua es un claro generador de impacto ambiental. Su uso
dependera de muchos factores entre los que destacan la eficiencia de la
magquinaria, los sistemas de ahorro de agua instalados, la conciencia de
los usuarios alojados, el correcto mantenimiento de la piscina, etc.
Etapa: explotacion.

G10 Generacion de residuos organicos y asimilables a urbanos . Resultado de
la actividad de restauracion se generaran residuos organicos, papel y
carton, envases plasticos y metalicos, y botes y botellas de vidrio, entre
otros. Se precisa de una correcta segregacion de estos residuos para
minimizar el impacto ambiental asociado. Etapa: explotacion.
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G11 Generacion de efluentes liquidos . El desarrollo de la actividad de
alojamiento y restauracion lleva implicito la generacion de aguas
residuales y otros efluentes liquidos (vaciado piscina, limpieza de filtros
de piscina, limpieza de instalaciones, etc.). Estas aguas seran enviadas a
una fosa séptica de oxidacion total para asé degradar completamente
los contaminantes . Etapa: explotacion.

En consecuencia, se identifican un total de 1 1 elementos generadores de impacto.
Estos generadores deben considerarse como los mas relevantes en relacion con el
andlisis, no obstante, es probable la existencia de otros de menor intensidad que
podrian ser identificados a partir del proyecto constructivo, al concretarse
determinadas acciones.

5.2. IDENTIFICACION DE LOS RECEPTORES DE IMPACTO

Los factores ambientales receptores de impacto son todos aquellos elementos o
componentes del entorno que pueden ser objeto de algun tipo de perturbacion,
directa o a través de complejos mecanismos de interaccion como consecuencia de las
actividades que se llevaran a cabo en la fase de obras, principalmente, y en la de
explotacién , posteriormente.

En la zona de estudio se establecen tres ambitos fundamentales representados por el
medio abiético, el medio bidtico y el medio socio -econdmico o antrépico. Cada uno
de ellos se estructura en una serie de factores ambientales que por sus caracteristicas
particulares pueden ser considerados como susceptibles de sufrir alguna alteracion, es
decir, de ser receptores de impacto. A continuacién, se muestran los principales
elementos del medio considerados como susceptibles de ser receptores de impacto.
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Tabla 15.- Principales elementos receptores de impacto.

R1: Calidad atmosférica

R2: Nivel acustico (Confort sonoro)
R3: Recursos edaficos

R4: Recursos hidricos

R5: Comunidades vegetales

R6: Comunidades animales

R7: Paisaje

R8: Economia local

R9: Poblacion

R10: Usos del territorio

MEDIO ABIOTICO

MEDIO BIOTICO

MEDIO ANTROPICO

Se identifican, por tanto, un total de 10 receptores de impacto de caracter general;
ndamero que se puede considerar como adecuado para este tipo de modificaciones.

5.3. PRINCIPALES MECANISMOS DE PRODUCCION DE IMPACTO

Los impactos son el resultado de la interaccién entre los generadores y los receptores.
En este caso, el nimero de interacciones teéricas son 110 (11 generadores x 10
receptores) a pesar de que no todas son posibles, tal y como puede observar en la
matriz de Leopold que acompafia a este estudio.

Estas interacciones tienen lugar mediante una serie de mecanismos, lineales en

algunos casos y complejos en otros. A continuacion, se describen brevemente los
principales mecanismos identificados.
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SOBRE EL MEDIO ABIOTICO

Los vectores fisicoquimicos que conforman el medio abidtico constituyen los
parametros de contorno del sistema de manera que cualquier modificacion

transciende en la estructura y composicion de las comunidades naturales que puedan
vivir en equilibrio. Algunos de los vectores que forman parte de él tienen un caracter

integrador; es decir, que su calidad es el resultado de los procesos producidos en el

tiempo. Por ejemplo, la calidad del agua subterranea no responde de una manera
directa a los valores del medio en un momento dado: la concentracion en sales o de
contaminantes inorganicos (nitratos, silicatos, por ejemplo) depende de complejos

equilibrios y de procesos de acumulacion. En este sentido, los principales mecanismos
identificados son:

Modificacion de la calidad del medio por:

v Liberacion de contaminantes atmosféricos (particulados y gaseosos) como
consecuencia del movimiento de tierras, materiales de construccion y del
funcionamiento de todo tipo de maquinas asociadas a la fase de obra.

v Emisién de ruidos y vibraciones, en la fase de obra. No obstante, cabe sefialar
gue durante esta fase son previsibles un mayor nimero de focos emisores que
en la de explotacion (la instalacion no produce ruido), y por tanto, es esperable
gue en dicha fase el impacto ambiental producido por la generacién de ruidos
y vibraciones sea mas notable.

v Movilizacion de tierra (nivelacion), ocupacion del espacio que sustenta los
recursos edaficos y acondicionamiento del terreno , lo que puede provocar
desaprovechamiento de recursos o pérdida del mismo de manera permanente.

v Consumo de agua durante la fase de explotacion , principalmente.

v Si bien no se manifestara de manera directa sobre el ambiente de la zona, el
consumo energético llevara asociado un consumo de recursos no renovable y
el consiguiente efecto negativo sobre la calidad atmosférica y el agotamiento
de un recurso no renovable.

v Incorrecta gestion de los residuos que pueden producir un impacto sinérgico
debido a la suma del impacto sobre el paisaje de la zona, la vegetaciéon y la
fauna. En caso de lluvia podrian generarse lixiviados que al infiltrarse por el
suelo podrian alterar la calidad del agua subterranea.
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SOBRE EL MEDIO BIOLOGICO

Las actividades que se llevaran a cabo en la zona proyectada suponen cambios poco
importantes en las comunidades naturales presentes en el area de estudio, siendo
esperables pequefas y practicamente inapreciables modificaciones de los indices de
calidad y diversidad biolégica, y abundancia. Atendiendo a las particulares
condiciones del ambiente y de la actividad, es esperable que los mecanismos de
perturbacion del medio biolégico sean los siguientes:

vV Desplazamiento de comunidades animales debido a la presencia de
magquinaria de obra en la zona. Cabe sefialar que también es esperable, una
vez finalizada la obra y puesto en funcionamiento el proyecto, una recuperacion
ambiental de la zona, permitiendo la recuperacion de la flora y fauna propia de
la zona. No se prevé una alteracion de las areas de distribucién de las especies
gue se encuentran en el area de actuacion.

SOBRE EL MEDIO ANTROPICO

El proyecto de agroturismo que se analiza pretende cubrir toda una serie de
necesidades. En cualquier caso, deben considerarse, aquellos mecanismos que
pueden desencadenar impactos negativos sobre el medio en cuestion.

Asi pues, los mecanismos de perturbacion del medio antrépico se relacionan con:

v Pérdida de la calidad del paisaje intrinseco debido a la alteraciéon del mismo
durante la fase de reforma (pero no durante la de explotacién ). La capacidad
de afecciéon al paisaje se vera favorecida por distintas acciones puntuales del
proyecto, como pueden ser el cambio de uso del suelo y el desarrollo de la
propia actividad de alojamiento. No obstante, debe tenerse en cuenta que
dicho impacto paisajistico sera muy bajo, tal y como se especifica en el Anejo 1
(Andlisis de incidencia paisajistica), puesto que la intervencion se limita
practicamente a laadaptacion y adecuacion de edificaciones ya exist entes.

v Las afecciones a vecinos o residentes de la zona debidas a polvo, humos, ruido
o0 vibraciones son escasas, debido a los procesos constructivos y a la ubicacion
de las viviendas colindantes.
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5.4. IDENTIFICACION DE LOS PRINCIPALES IMPACTOS NEGATIVOS

Los impactos son el resultado de la interaccién entre los generadores y los receptores.
En este caso, el nUmero de interacciones tedricas asciende a 110 (11 generadores x 10
receptores) a pesar de que no todas son posibles, tal y como puede observar en la
matriz de Leopold que acomparia al estudio.
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R1 |Calidad atmosférica - - - - -
MEDIO R2|Nivel acUstico (confort sonoro)
ABIOTICO R3|Recursos edaficos +
R4 |Recursos hidricos +
MEDIO R5 | Comunidades vegetales +
BIOTICO R6 | Comunidades animales +
R7|Paisaje +
MEDIO R8|Economia local + + +
ANTROPICO | R9|Poblacién +
R10|Usos del territorio +

Matriz de tipo Leopold de identificacion de impactos ambientales, adaptada al proyecto objeto de estudio.

El nimero total de afecciones negativas determinadas es de 4 1 sobre un total de 110
posibles, lo que representa un poco mas de un 37% del total.

En total se identifican un total de 10 receptores ambientales diferentes: 4 sobre el
medio abidtico, 2 sobre el medio bidtico y 4 sobre el medio socioeconémico o
antropico. A continuacion, se expone una tabla con los diferentes impactos
identificados.

Tabla 16.- Identificacion de impactos ambientales negativos asociados al proyecto .

V' Impacto sobre la calidad del aire: polvo, humos, etc.
v Nivel acustico (confort sonoro): ruido

V' Alteracion de los recursos edaficos

V' Impacto sobre los recursos hidricos

v Afeccién a las comunidades vegetales
v Alteracion a las comunidades animales

v Impacto paisajistico por incremento de instalaciones

v Molestias a la poblacién
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Cabe sefalar que también se producen impactos ambientales positivos con una
elevada importancia que se detallaran mas adelante a modo de fichas explicativas.

De manera esquematica se pueden citar las siguientes consecuencias positivas
derivadas del desarrollo del proyecto objeto de estudio:

IMPACTOS SOCIOECONOMICOS

v

Potenciacion del turismo rural mediante la implantacion de un establecimiento
de agroturismo compatible con el medio rural.

Diversificacion de la oferta turistica del municipio, complementando los
modelos turisticos existentes.

Dinamizacion de la economia local, tanto en la fase de explotacion como a
través de servicios auxiliares y proveedores del entorno.

Creacién de empleo directo e indirecto asociado a la actividad turistica,
agricola, de mantenimiento y gestion.

Fijacion de actividad economica en suelo rustico, contribuyendo a la
estabilidad socioeconémica del entorno rural.

IMPACTOS TERRITORIALES Y URBANISTICOS

v

Reutilizacién y puesta en valor de edificaciones existentes, sin incremento de
edificabilidad ni ocupacién del suelo.

Conservacion de la tipologia arquitectonica tradicional y del paisaje rural
caracteristico de la zona.

Compatibilizacion del uso turistico con la actividad agraria preexistente,
favoreciendo su continuidad.

Ausencia de nuevas transformaciones significativas del territorio, al limitarse la
intervencion a obras de reforma y adecuacion.

IMPACTOS AMBIENTALES

v

Reducciéon del consumo de recursos naturales mediante la implantacion de
sistemas de ahorro de agua y energia.

Gestion adecuada de aguas residuales a través de instalaciones homologadas,
minimizando riesgos de contaminacion.

Uso de especies autéctonas y de bajo consumo hidrico en los ajardinamientos,
reduciendo la demanda de riego.

Limitacion de la contaminacién luminica mediante un alumbrado exterior
controlado y ajustado a las necesidades reales.
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IMPACTOS PATRIMONIALES Y PAISAJISTICOS

v Conservacion y mantenimiento de construcciones y elementos tradicionales
existentes, como bancales y muros de piedra.

v Mejora de la integracion paisajistica del conjunto edificado en su entorno
natural.

Vv Revalorizacion del paisaje rural como recurso cultural y turistico.

5.5. VALORACION DE LOS PRINCIPALES IMPACTOSNEGATIVOS IDENTIFICADOS

Para la valoracién cuantitativa y especifica de cada impacto identificado se ha
determinado un indice de incidencia estandarizado entre 0 y 1. Asi pues, se han
descrito los impactos identificados y considerados significativos seguin una serie de

atributos que el Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental define y exige incluir

en los estudios de impacto ambiental: inmediatez, acumulacion, sinergia, momento en

el que se produce el impacto, persistencia, reversibilidad, recuperabilidad y

periodicidad.

El indice de incidencia se ha atribuido siguiendo una metodologia de caracter formal
gue se desarrolla en tres pasos:

v Primero, tipificar las formas en que se puede describir cada atributo; por ejemplo,
momento: inmediato, medio o largo plazo, recuperabilidad: facil, regular y dificil,
etc.

v Segundo, atribuir un codigo numérico a cada forma, acotado entre un valor
maximo para la mas desfavorable y uno minimo para la mas favorable para
posteriormente establecer la expresion de calculo de dicho indice.

La expresién seguida en este caso, basada en Gémez-Orea (2003) y su modelo
informatizado para la evaluacién de impactos ambientales IMPRO -3, consiste en la
suma ponderada de los cddigos (que tienen una carga cuantificada) de los atributos
ponderados, de tal manera que queda como sigue:

Incidencia=2l+3A+3S+M+ P+ 2R1 +R2

Donde:

1: Inmediatez (directo, indirecto)

A.: Acumulacion (simple, acumulativo)

S. Sinergia (nula, leve, media, fuerte)

M: Momento (corto, medio, largo plazo)

P: Persistencia (temporal, permanente)

R1: Reversibifidad (a corto plazo, a medio plazo, a largo plazo)
R2: Recuperabilidad (facil, media, dificil)
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Los codigos asignados a cada atributo son los que siguen a continuacion:

Directo

1450/2022
Version 2.0

Inmediatez

Indirecto

Simple

Acumulacion

Acumulativo

Nula

Leve

Sinergia

Media

Fuerte

Corto plazo

Momento

Medio plazo

Largo plazo

Temporal

Persistencia

Media

Permanente

A corto plazo

Reversibilidad

A medio plazo

A largo plazo o irreversible

Facil

Recuperabilidad

Media

Dificil

WINEFP WNPFPWDNRPRPDNWWNPEPOWRELP W

v Tercero, estandarizar entre 0 y 1 los impactos, mediante la expresion:

Incidencia estandariz ada

Siendo.

I Im|'n

Irr‘:a'lx Im|'n

HO YDORU GH LQFLGHQFLD REWHQLGR SDUD FDGD LPSDFWR
Imax.- €l valor de la expresion en el caso de que los atributos se manifestaran con el mayor valor.

Imin. €l valor de la expresion en el caso de que los atributos se manifiesten con el menor valor.

Finalmente se ha procedido a la emisién del juicio sobre cada uno de los impactos de
acuerdo con la tipologia especificada en la Ley 21/2013 de Evaluacién Ambiental. Para
tal objetivo se ha realizado una distribucion del indice de incidencia calculado

guedando de la siguiente manera:

COMPATIBLE:
MODERADO:
SEVERO:
CRITICO:

0.000 -0.499
0.500 - 0.649
0.650 -0.799
0.800 - 1.000

80/ 181

CEWULEXV



EIA Cambio de uso a agr oturismo 1450/2022
EXCLUSIVAS SANT RAFAELS.L. Versién 2.0

La distribucion de los valores del grado de incidencia en las diferentes tipologias de
enjuiciamiento se ha obtenido tomando como referencia el marco ambiental donde se
van a desarrollar los trabajos, las acciones a desarrollar del proyecto, asi como la
intensidad de las mismas.

Los resultados de la valoracion cuantitativa a partir de las caracteristicas del impacto
identificado pueden observarse en la siguiente tabla.

Tabla 17.- Valoracion de los impactos identificados de acuerdo con la metodologia de indices de

incidencia desarrollada por Gbmez Orea.

FASE DE REFORMA FASE DE EXPLOTACION
G1 G2 G3 G4 G5 G6 G7 G8 G9 G10 G11
= I 0
S 2 o o 8
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R1|Calidad atmosférica 0,38 | 0,48 0,48 0,66
MEDIO R2|Nivel acustico (confort sonoro) 0,38
ABIOTICO R3[Recursos edaficos 0,66 +
R4 |Recursos hidricos + 0,69 0,72
MEDIO R5|Comunidades vegetales 0,31 |0,38 0,48 +
BIOTICO R6 [Comunidades animales 0,48 | 0,48 + 0,31
R7|Paisaje 0,66 0,66 +
MEDIO R8 [Economia local + + +
ANTROPICO R9|Poblacién 0,69 0,31 +
R10|Usos del territorio 0,48 +

Valoracion de los impactos identificados de acuerdo con la metodologia de indices de incidencia

desarrollada por Gomez Orea.
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5.6. DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS IDENTIFICADOS

Una vez identificados los principales impactos, tanto positivos como negativos, se
procede a su descripcion factor por factor. Ello facilita la comprensiéon global del
impacto potencial derivado de la ejecucion y funcionamiento de la propuesta
analizada.

El numero total de impactos se puede considerar como aceptable atendiendo a la
naturaleza del proyecto, aunque la mayoria, tal y como se vera a continuacion,
representan impactos de baja -media importancia. Esta situacién se explica atendiendo
a las siguientes consideraciones:

Vv Las especies vegetales presentes en la zona de estudio son comunes a zonas
forestales o agrarias. En la zona de actuacion la vegetacion es minima y no se
identifican especies endémicas o amenazadas.

Vv Las especies animales, al no haber zonas para descansar o resguardarse en la
zona de actuacién, son escasas Yy no tienen un comportamiento sedentario en la
zona.

v No existen elementos etnoldgicos, historicos, arquitectonicos, arqueoldgicos o
paleontolégicos de interés afectados por las actuaciones de conservacion.

A continuacion, se exponen toda una serie de fichas explicativas de cada uno de los
impactos generados. En cada una de ellas se especifican las caracteristicas del impacto
ocasionado y se establecen tanto los componentes negativos como positivos si los
tiene. Por tanto, para cada uno de los impactos se desarrolla una ficha con el siguiente
contenido:

v Descripcion del impacto: incluye los datos mas significativos en relacion con lo
que representa el impacto en cuestion, asi como a los mecanismos de
produccién, identificando cada fase de expresion. Se utilizan todos los datos
presentados en capitulos anteriores referentes a las condiciones del medio y a las
caracteristicas del proyecto.

v Ambito de expresion: se define el ambito territorial de produccion del impacto,
que complementa el ambito temporal incluido en el apartado anterior. Existen
tres situaciones: impactos que solo se producen en la zona de ocupacion,
impactos que solo se producen fuera de la zona de ocupacion y, finalmente,
impactos que tienen su manifestacion en ambas zonas.

v Criterios de valoracion: se exponen los criterios considerados para la valoracion
del impacto, intentando utilizar los de caracter cuantitativo ya que permiten una
evaluacion mas objetiva. En la valoracion del impacto deben tenerse en cuenta
una serie de consideraciones y criterios determinantes para la asignacion de una
magnitud en relacién con una misma acciéon que son diferentes para cada medio
afectado, de acuerdo con la siguiente tabla.
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Tabla 18.- Criterios de valoracion de impacto.

Calidad actual Valor ecoldgico Calendario
Duracién temporal obras Comunidades singulares Valor del recurso afectado
Grado de persistencia Estado de las comunidades Grado de utilizacion
Capacidad de sinergia Grado de conservacion Duracion temporal obras
Extension territorial Singularidad Capacidad de restitucion
E:)Ircrzzltiriz medidas Proximidad Proximidad
Magnitud de la actividad Capacidad de recuperacion Accesibilidad

Eficacia de medidas

Espacios protegidos
P proteg correctoras

Eficacia de medidas
correctoras

v Caracterizacion: se describen las principales condiciones de los impactos en
funcién de los siguientes criterios:

= A notable
= Al: minimo
= B: positivo
= B1: negativo
= C: directo
= Cl:indirecto
= D:simple
= D1: acumulativo

= D2: sinérgico

= E: corto plazo

= E1: medio plazo

= E2:largo plazo

= F: permanente

= F1: temporal

= G: reversible

= G1:irreversible

= H: recuperable

= H1:irrecuperable

= |: periddico

= |1: de aparicion irregular
= J: continuo

vV Intensidad: se califica el grado de modificacion de las condiciones del medio
debido al impacto en cuestion.
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Vv Tipificacion: segun criterios de la Ley 21/2013 de Evaluacion Ambiental en lo
referente al tipo final de impacto en relaciéon con la magnitud, el valor ecoldgico
del recurso afectado y a la posibilidad de recuperacion:

Impacto compatible (C): dafios sobre recursos con caracter irreversible
0 bien sobre los recursos de un valor medio con posibilidad de
recuperacion facil o incluso impactos de pequefia magnitud en recursos
de alto valor con una recuperacion inmediata y que, por lo tanto,
presentan una extension temporal reducida.

Impacto moderado (M): impactos de gran magnitud sobre los recursos

de valor medio con posibilidad de recuperacién a medio plazo, o de

valor alto con recuperacion inmediata. También se incluyen, en esta
clase, los impactos de pequefia magnitud en recursos de valor medio
cuando son irreversibles o en recursos de valor alto cuando son
reversibles.

Impacto severo (S): impactos de gran magnitud sobre recursos o
valores de alta importancia con posibilidad de recuperacion a medio

plazo, o bien impactos de magnitud grande sobre recursos de valor
medio sin posibilidad de recuperacion. También los impactos de

pequefia magnitud sin posibilidad de ser recuperados sobre los

recursos de alto valor.

Impacto critico (R): impacto de gran magnitud, sin posible
recuperacion, en recursos de alto valor y cuya presencia determina por
una exclusién en la viabilidad del proyecto.

v Medidas correctoras: se mencionan las medidas correctoras que se consideren
adecuadas para reducir la magnitud del impacto residual. Estas medidas son
objeto de una descripcién en otro capitulo del estudio.

v Sinergias: se especifica si el impacto en cuestion establece algun tipo de sinergia
con otros impactos.
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5.6.1. IMPACTOS SOBRE EL MEDIO ABIOTICO

1. DESCRIPCION DEL IMPACTO
La calidad atmosférica y acustica, en la fase de ejecucién quedara modificada
negativamente a consecuencia de:

V' Trabajos correspondientes a desbroce y acondicionamiento del
terreno, si bien serdn minimos debido a que la zona de actuacién ya
esta definida y se trata de eliminar la vegetacion existente en la
superficie donde se proyecta la piscina .

V' Incremento de la contaminacién atmosférica a causa del transporte de
materiales que se utilizaran, concretamente cuando los vehiculos
circulen por dentro de la parcela de actuacion. Este traslado de
materiales llevara asociado la resuspension de particulas del suelo
gue disminuiran la calidad del aire de la zona de actuacion.

V' Incremento de la contaminacién atmosférica por las emisiones de los
vehiculos y maquinarias que circularan y funcionaran durante la obra

v Incremento de la contaminacién acuUstica por la intensificacién de
actividades ruidosas como descarga de materiales, movimiento y uso
de maquinaria, trafico de vehiculos, etc. durante la fase de ejecucion.

Una vez realizado el acondicionamiento no es esperable que se afecte
negativamente a la atmdsfera puesto que pese a realizarse un cambio de uso no se
prevé que las actividades alteren significativamente su relacion con dicho factor
ambiental . Enla fase de explotacién se prevé:

V' La contaminacién acustica derivada del paso de los vehiculos
derivado de los desplazamientos por parte de los clientes
hospedados.

v Un incremento en el consumo energético. Este impacto guarda
relacibn con una componente importante: la emisién indirecta de
gases contaminantes como consecuencia de la produccion de energia
en Mallorca. Si bien es dificil determinar su procedencia, es razonable
equiparar el consumo de energia a emisiones de CO ,, por lo que se
tiene en cuenta de cara a este estudio de impacto. La mayor o menor
afeccion ambiental asociada a esta accion dependera de la eficiencia
de los elementos constructivos, de la eficiencia de los equipos
instalados y de la instalacion en si y de las buenas préacticas
ambientales que se apliquen en el agroturismo , entre otras.

2. AMBITO DE EXPRESION
Parcela de actuacion y areas colindantes.
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3. CRITERIOS DE VALORACION

Tiempo de actividad de la méaquina de obra.

Tipo de actividades que se llevaran a cabo durante la obra.

Contenido de materiales pulverulentos (finos) en los materiales
utilizados en la construccion.

Vias de acceso y numero equivalente de habitantes afectados.

Estado de las vias de acceso.

Frecuencia del paso de camiones.

Condiciones de dispersién (meteorologia).

Topografia del terreno.

Distancia y orientacién de los principales ndcleos residenciales en
relacion con la dispersion atmosférica.

Eficacia de las medidas correctoras propuestas.

4. CARACTERIZACION DEL IMPACTO

Minimo

Directo

Acumulativo

Corto plazo

Temporal

Reversible

Recuperable

No se considera que las actuaciones conducentes a este impacto
ambiental impliqguen modificaciones sustanciales del medio
ambiente, de los recursos naturales, o de los procesos
fundamentales de funcionamiento que impliquen repercusiones
apreciables en los mismos.

Afecta directamente a la calidad del aire y al nivel acustico de la
zona.

Es aditivo en el tiempo puesto que al mantenerse o prolongarse la
accion se incrementa progresivamente su magnitud y gravedad.
Se producira en el mismo momento en que las acciones
generadoras se inicien (desbroce, transporte de materiales con
vehiculos, arreglo de zanjas, etc.) durante el periodo de obras, y
se percibira el impacto de manera inmediata.

Los efectos seran apreciables en el momento en el que se realice
la reforma.

No obstante, y en relacién con el posible impacto acustico cabe
sefialar que este se asocia principalmente a la fase de ejecucion .
Una vez realizada la reforma, no se identifica ninglin impacto
adicional.

Al eliminar el foco de emisién de particulas y ruido es esperable
gue se vuelva a la situacion inicial a corto plazo. De por si el polvo
generado en suspension tiene tendencia a sedimentar por si
mismo y se vera favorecido de manera inmediata en caso de

lluvia.

En el caso del ruido, cuando el foco emisor cesa su actividad, el
ruido cesa.

Admite diversas medidas correctoras, de facil aplicacién y bajo
coste.
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5. INTENSIDAD DEL IMPACTO

Atendiendo a la actividad que se va a desarrollar y a la maquinaria necesaria, se
considera que en ningun caso se superaran los limites de emision fijados por la
normativa sectorial y, de acuerdo con los factores de dilucion, las concentraciones
de contaminantes en inmision en el limite de la parcela seran como méaximo, los
gue se indican en el siguiente cuadro:

Segan RD 102/2011 (PM1o) Valor de referencia Periodo
Valor limite diario 50 Ry/m 3* 24 horas
Valor limite anual 40 Ry/m?3 1 afio civil

* Cantidad de PM10 que no puede superarse mas de 35 veces por afio.

Segun RD 102/2011 (NO ,, NOx) Valor de referencia Periodo
Valor limite diario 200 RY/m? 1 horas
Valor limite anual 40 Ry/m3de NO, 1 afo civil
Nivel critico 30 RYm3de NOx* 1 afio civil

A Cantidad de NO , que no puede superarse mas de 18veces por afio.
$ Expresado como NO ,

Las actuaciones asociadas al proyecto no implican la generacion de los
contaminantes anteriores en cantidad que pueda suponer un incumplimiento
legal. Se esperan bajos niveles de emisién tanto de particulas como de 6xidos de
nitrégeno. No se preveé por ello una afeccion a la poblacion cercana.

En consecuencia, la intensidad del impacto debe considerarse como baja -media
puesto que no se considera que se vayan a sobrepasar los valores establecidos en
la normativa que es de aplicacion.

6. TIPIFICACION
Antes de la introduccion de medidas correctoras
IMPACTO MODERADO: En la fase asociada al desarrollo de las
actuaciones, la mayor parte de acciones generadoras de impacto son
consideradas como moderadas . Asimismo, la importancia que supone el
consumo de recursos energéticos durante la fase de explotacion radica que
su tipificacion general sea

Después de la introduccion de medidas correctoras

IMPACTO COMPATIBLE
7. SINERGIA CON OTROS IMPACTOS
En casos especificos puede generar molestias a la poblacion, en el caso de darse
condiciones climatologicas adversas (viento que transporte material fino en
suspension) y que puedan afectar a las viviendas mas cercanas. Todo y poder
darse este impacto, se aplican medidas correctoras para evitar la suspension
excesiva de material fino (tapar el transporte de material, regar en caso de mucha
particulacion o evitar actuar en dias de mucho viento).
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1. DESCRIPCION DEL IMPACTO

El impacto que sufre el suelo, durante la fase de ejecuciéon, en este tipo de

actuaciones deriva basicamente de la construccion de las instalaciones

complementarias en zonas no alteradas.

Las principales acciones que actian como generadores de este impacto ambiental

son las que figuran a continuacion:

Vv Desbroce, movimientos de tierras y acondicionamiento del terreno .

v Construccioén de instalaciones auxiliares.

V' Reparacién de magquinaria en obra, debido a alguna situacién de
emergencia o fallo puntual en la misma obra.

Vv La generaciéon de residuos de obra, en caso de que estos no sean
gestionados de manera adecuada.

No es previsible que haya una alteracién del suelo una vez haya sido llevada a
cabo la reforma, por lo que no se identifican acciones que afecten negativamente
los recursos edaficos en la fase de explotacion del agroturismo.

2. AMBITO DE EXPRESION
Parcela objeto de estudio.
3. CRITERIOS DE VALORACION
Vv La profundidad del suelo (cantidad de recurso).
V' Las caracteristicas fisico-quimicas del suelo (textura, materia organica,
CIC, etc.), referenciado a calidad.
vV La superficie afectada.
V' La posible reutilizacion de materiales y el uso final dado en caso de

reutilizacion.
4. CARACTERIZACION DEL IMPACTO
Minimo La afeccion del suelo producida por el desbroce y los
movimientos de tierras ser& minimo.
Directo Afecta de manera directa al medio abidtico y de manera

indirecta a las comunidades animales que puedan vivir dentro o
sobre el sustrato.

Corto -medio Los efectos del impacto seran observables en el mismo

plazo momento en el que se produzcan y, por tanto, el tiempo de
manifestacion debe considerarse como a corto plazo.

Permanente Los efectos seran apreciables, principalmente, de manera
permanente.

Irreversible No es previsible que de manera natural se pueda volver a la

situacion primitiva. La edificacion ya estaba presente en el 1956
por lo que su estado preoperacional es el contemplado en la
actualidad.

Recuperable El efecto negativo puede eliminarse mediante la actuacion
humana.
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5. INTENSIDAD DEL IMPACTO

El impacto que cabe esperar puede ser de intensidad media -baja. Han sido
identificadas acciones que ejercen un efecto negativo sobre los factores
ambientales y la mayor parte generan potenciales impactos

6. TIPIFICACION
v Antes de la introduccion de medidas correctoras
IMPACTO MODERADO: La afeccion sobre el recurso suelo se dara
principalmente por los movimientos de la tierra  asociados a la construccion
de la piscina.

V' Después de la introduccién de medidas correctoras
IMPACTO COMPATIBLE

7. SINERGIA CON OTROS IMPACTOS
Levemente con la modificacion del paisaje y la vegetacion
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1. DESCRIPCION DEL IMPACTO
El impacto sobre los recursos hidricos, en este caso y a diferencia de los dos
anteriores, es esperable que se genere en mayor medida durante la fase de
explotacién del agroturismo. Se han identificado 5 acciones generadoras de
impacto, y solo una de ellas se localizaria durante la fase de reforma.

La construccion de la piscina constituye una superficie impermeabilizada que no
permite la infiltracion de agua al subsuelo. Este impacto como tal puede
FRQVLGHUDUVH SUEFWLFDPHQWH FRPR FRPSDWLEO!
con la ejecucién del proyecto sera poca atendiendo a la totalidad de la parcela
donde se asienta el proyecto.

Durante la fase de explotacién es esperable que se pueda afectar de manera mas
significativa a los recursos hidricos, principalmente por el incremento de consumo
por parte de los huéspedes y por la gestion futura de los efluentes liquidos.
Teniendo en cuenta que el nimero de personas que ocuparan el agroturismo es
de 18, que el consumo de media en litros de agua por persona y dia en el
municipio de Santa Eularia es de 266 litros (Recursos hidricos, 2024) y el nUmero
de dias de utilizacion es como maximo de 365 dias, se considera que como el
consumo de agua sera alrededor de 1750 m?. La piscina contendra 60 m3.

Por otra parte, la gestidn de las aguas residuales se contempla bajo la recogida en
fosa séptica con oxidacion total que sera vaciada con la periodicidad que
corresponda por un gestor de este tipo de aguas. Una mala gestion de estos
efluentes o posibles roturas en la zona de almacenamiento podrian ocasionar un
impacto a las aguas subterraneas. Basicamente, debido a la naturaleza del agua, se
podria producir una contaminacion quimica y microbiolégica que podrian
ocasionar que el agua de captacion no cumpliera con los requisitos especificos
para ser considerada de acuerdo con el Real Decreto 140/2003, como una agua
apta para el consumo humano, e incluso dependiendo del nivel de contaminacion,
pudiera considerarse como no apta para el consumo humano y con riesgo para la
salud de las personas. Dicha afeccién cabe esperarse en situaciones anormales o
GH HPHUJHQFLD SRU OR TXH QR KD\ TXH GHWHUPLC
en tales situaciones. Se contempla en la presente ficha con la finalidad de matizar
la necesidad de contemplar un estricto control del sistema de vaciado de las aguas
residuales, asi como de su correcto mantenimiento. A este respecto es importante
considerar el grado de vulnerabilidad DRASTIC en la zona: 7 sobre 10.

Esta contaminacion de los acuiferos también podria producirse por algin derrame
o fuga de camiones de obra por lo que se establecen en el siguiente capitulo
medidas correctoras al respecto

2. AMBITO DE EXPRESION
MAS 2006- Jesus
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3. CRITERIOS DE VALORACION

LK <<<L<<<< <

Volumen real de agua utilizado (grado de utilizacion).
Procedencia del agua utilizada.

Valor del recurso afectado.

Capacidad de recuperacion (volumen y calidad).
Contaminacion del agua por escorrentia.

Gestion prevista de las aguas residuales.

Eficacia de las medidas correctoras propuestas.

4. CARACTERIZACION DEL IMPACTO

Minimo

Si bien la zona presenta una vulnerabilidad alta la probabilidad
de ocurrencia es baja.

Directo/indirecto

Parte de la afeccion al factor ambiental es de tipo directo,
especialmente lo que confiere al consumo de agua del
acuifero. Por otra parte, la contaminacion de este en caso de
accidente seria el resultado de un impacto indirecto.

Acumulativo Es aditivo en el tiempo.
. El plazo en el que se podrian observar los impactos seria

Medio plazo . P . d P P
intermedio.
Los efectos se mantendran a lo largo del tiempo,

Permanente especialmente en el caso de la posible contaminacién de los
acuiferos.

. No es previsible que, de manera natural, se pueda volver a la
Irreversible

situacion inicial en caso de una contaminaciéon del acuifero.

Recuperable

Admite diversas medidas correctoras.

5. INTENSIDAD DEL IMPACTO

El impacto que cabe esperar puede considerarse de intensidad baja debido a que
la probabilidad de ocurrencia es baja. El consumo de agua en si no representa una
vulnerabilidad significativa (mas si se aplican medidas de ahorro) y la
contaminaciéon podria ser significativa en caso de ocurrencia, si hien su
probabilidad de ocurrencia es baja.

6. TIPIFICACION

V' Antes de la introduccion de medidas correctoras
IMPACTO MODERADO: Afecta a recursos de un valor medio -alto con
posibilidad de recuperacion.

V' Después de la introduccién de medidas correctoras
IMPACTO MODERADO-COMPATIBLE siempre que se garantice el final de
obra sin residuos y se implanten medidas correctoras dedicadas al ahorro.

7. SINERGIA CON OTROS IMPACTOS
En principio el impacto no presenta sinergia con ningun otro impacto.
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5.6.2. IMPACTOS SOBRE EL MEDIO BIOTICO

1. DESCRIPCION DEL IMPACTO

El impacto sobre la vegetacion deriva del desarrollo de 6 acciones, 5 de las cuales
generan impacto negativo y un impacto positivo. El impacto sobre la vegetacion se
produce tanto en la fase de reforma como en la de explotacién, si bien es en la
primera en la que se concentra mas la afeccion.

De manera general se trata de un impacto de intensidad muy baja debido a las
propias caracteristicas de las comunidades vegetales presentes en la zona de
actuacion donde se prevé la construccion de la piscina.

Los mecanismos de afeccion a la vegetacion en la fase de reforma van asociados a
la pérdida de individuos debido a su eliminacion o soterramiento por la creacion

de nuevas estructuras, instalaciones y equipamientos, pero no se prevé una
afeccién a especies arbdreas.

Durante la fase de explotacion la afeccion a la vegetacion podria darse en caso de
una mala gestion de los residuos, asi como de una deficiente gestién en los
efluentes liquidos. En realidad, se trata de situaciones andémalas que podrian
producir la pérdida de ejemplares por contaminacion del suelo e imposibilidad de
adaptacion de las especies vegetales a los posibles niveles de contaminante. En
cualquier caso, se trata de situaciones muy poco probables.

Debido a que, en la zona de ejecuciéon de obra, asi como en su perimetro mas
proximo, no se identifican elementos singulares ni endémicos, y al no encontrarse
ningan taxén en situacion de vulnerabilidad o peligro, el impacto ambiental no
puede considerarse como elevado.

2. AMBITO DE EXPRESION
Parcela de actuacion.
3. CRITERIOS DE VALORACION

v Superficie afectada.

Vv Presencia/Ausencia de especies endémicas o en peligro.

v Representatividad de las especies en la parcela de actuacion y en el
area de influencia.

Grado de cobertura de las especies.

Singularidad de las especies.

Creacion de habitats.

v Contribucién al paisaje de la zona

4. CARACTERIZACION DEL IMPACTO

< < <

Minimo Es poca la incidencia previsible del impacto.

Directo La misma accioén sobre la vegetacion implica impacto.
Simple No es aditivo .

Corto plazo Se produce en el momento en el que se origina la causa y/o
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accion.

La afeccion se distribuye en permanente en el caso de nuevas

Temporal . .
estructuras y equipamientos.

La vegetacion afectada en zonas de almacenamiento de acopio
Reversible de material de obra y/o RCDs puede tener un claro componente
reversible (se trataria basicamente de especies herbaceas).

Es posible retornar a la situacion inicial por medios naturales una

Recuperable .
vez afectada la vegetacion de la zona.

5. INTENSIDAD DEL IMPACTO
El impacto que cabe esperar puede considerarse de intensidad baja debido a la
tipologia de las especies vegetales presentes en la zona de actuacion.

6. TIPIFICACION
V' Antes de la introduccion de medidas correctoras
IMPACTO COMPATIBLE: Impacto de baja magnitud (superficie) sobre
recursos de valor bajo (no dejan de ser especies herbaceas y arbdreas de
escaso valor botanico)

V' Después de la introduccién de medidas correctoras
IMPACTO COMPATIBLE

7. SINERGIA CON OTROS IMPACTOS
Paisaje.
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1. DESCRIPCION DEL IMPACTO
El impacto sobre la fauna se producira especialmente durante la fase de reforma.
Un total de 5 acciones comportan la alteracién de este factor ambiental. Durante la
fase de explotacion Unicamente es previsible que haya una accién que pueda
alterar a este factor ambiental.

Durante la fase de reforma es totalmente previsible la alteracion de las
comunidades animales debido a la generacién de ruido, trasiego de vehiculos de
mayor tonelaje, y ejecucion de la reforma en general. Se prevé un bajo impacto
por huida de especies de su area de distribucién, especialmente a lo que se refiere

al grupo de aves, principalmente debido a la existencia de la edificacion.

2. AMBITO DE EXPRESION
El ambito de expresion se circunscribe principalmente a la zona de actuacion, y sus
alrededores
3. CRITERIOS DE VALORACION
vV Superficie afectada.
v Presencia/Ausencia de especies endémicas o en peligro.
v Representatividad de las especies en la parcela de actuaciéon y en el area
de influencia.
Area de distribucion de las especies.
Singularidad de las especies.
Creacién de habitats y fragmentacién de la zona de distribucién.
Contribucion al paisaje de la zona.
V' Eficacia de las medidas correctoras
4. CARACTERIZACION DEL IMPACTO
Minimo Esminima la incidencia previsible del impacto.
Es un impacto que se manifiesta en el momento en que se genera

L < <<

Directo R

la accién implicada.
Simple El impacto no es aditivo.

Se produce en el momento en el que se origina la causa y/o
Corto plazo e

accion.

Se circunscriben a los momentos en el que se produzca una
Temporal L, .

mayor generacion de ruido.

. De manera natural, una vez ejecutado el proyecto, se retornara a

Reversible

la situacion preoperacional, previsiblemente a corto plazo.

Es posible retornar a la situacion inicial por medios humanos una
vez afectadas las comunidades animales de la zona.

5. INTENSIDAD DEL IMPACTO

El impacto que cabe esperar puede considerarse de intensidad baja debido a la
tipologia de las especies animales presentes en la zona de actuacion.

Recuperable
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6. TIPIFICACION

V' Antes de la introduccion de medidas correctoras
IMPACTO COMPATIBLE Impacto de baja magnitud sobre recursos de valor
medios

V' Después de la introduccién de medidas correctoras
IMPACTO COMPATIBLE

7. SINERGIA CON OTROS IMPACTOS
Fauna.

95/181



