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1. INTRODUCCIO

Aquest document forma part del procés d'elaboracié del Pla Director Sectorial d'Equipaments Comercials
d'Eivissa (PDSECEi), i es redacta segons el que disposa la Llei12/2016 de 17 d'agost d'avaluacié ambiental a
les llles Balears i ala Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental.

S'estableix la necessitat de sotmetre a avaluacié ambiental estratégica ordinaria els plans que aprovin les
administracions de les Illes Balears, amb determinades caracteristiques.

Aquest pla director sectorial d'equipaments comercials és un pla directe insular d'aprovacié pel Govern, i
que ha d'estar subjecte al tramit d 'avaluacié ambiental estratégica ordinaria.

El procediment d' avaluacié ambiental d' aquest pla i els seus documents especifics al llarg de tot el
procediment son els seglients?:

*SOLICITUD DE INICIO. DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

sPerido de CONSULTAS PREVIAS y determinacién del alcance del estudio ambiental
estratégico.

eElaboracién del ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

*«|INFORMACION PUBLICA y CONSULTAS a las Administraciones publicas afectadas y
personas interesadas.

*Analisis técnico del expediente.

*DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA.

<<

D' acord amb el que estableix aquesta llei? la sol.licitud d' inici de I' avaluacié ambiental estratégica
ordinaria té els continguts seglients:

1. Dins del procediment substantiu d'adopcié o aprovacio del pla o programa el promotor
presentara davant I'organ substantiu, juntament amb la documentacio exigida per la legislacio
sectorial, una sol-licitud d'inici de I'avaluacié ambiental estratégica ordinaria, acompanyada de
I'esborrany del pla o programa i d'un document inicial estratégic que contindra, almenys,
informacio segiient:

a) Els objectius de la planificacid.

b) L' abast i contingut del pla o programa proposat i de les seves alternatives raonables,

tecnicament i ambientalment viables.

c) El desenvolupament previsible del pla o programa.

d) Els potencials impactes ambientals prenent en consideracio el canvi climatic.

e) Les incidéncies previsibles sobre els plans sectorials i territorials concurrents.

De forma complementaria als apartats anteriors, i a tall de descripcid territorial es desenvolupa un apartat
previ Context Territorial.

L Article 17 de la Llei 21/2013 d'Avaluacié Ambiental i article 10 de la llei 12/2016.
2 Article 18
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2. CONTEXT TERRITORIAL
2.1. EL MEDI FiSIC

L'illa d'Eivissa és la més occidental de I'arxipélag de les llles Balears, ocupa una superficie de 571, 8 km?,
incloent-hi la superficie dels ultes. Amb una linia de costa de 271,2 km, assolint els 340 km si considerem
els fluixos. La forma de ' illa és ovalada amb orientacié SO-NE i unes dimensions aproximades de 40 km de
llarg per 20 d' ample.

2.1.1. GEOLOGIA

L'origen de l'actual llla d'Eivissa és una prolongacié del Sistema Betic anomenat Promontori Balear
(meridional), separat de la Peninsula pel Surc de Valencia i el Canal d'Eivissa, i, per la banda contraria, esta
limitat per I'Escarpe Emile Baudot. Els materials predominants sén materials calcaris, calcaries, margues i
dolomies, amb farciment quaternari, basicament de sorres i graves, a les zones deprimides. Els sols, com
correspon a la preséncia de calcaries, margues i dolomies, tenen un alt contingut en calg, i predomina la
"terra rossa", tipica de les regions de clima mediterrani.
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Esquema geologic regional de les llles Pititises. Font Mapa Geologic d'Espanya escala 1:25.000 Full 798-1V (parcial), Institut Geologic
i Miner d'Espanya.

2.1.2. RELLEU

L' llla presenta un relleu accidentat, amb una estructura formada per dues arees de serra que segueixen
una orientacié nord-est a sud-oest: Es Amunts-Sant Vicent al nord de I' illa i Sant Josep-Serra Grossa a la
franja central, al sud-est de I' illa conforma una area deprimida, Sant Jordi-Ses Salines. El contacte de les
serres amb el mar es resol generalment, tant en un cas com en |' altre, mitjangcant penya-segats.

L'element dominant sén les arees de relleu abrupte del nord (Es Amunts) i de I'area central, juntament amb
els diposits quaternaris de valls i piedemonts. Al costat d'ells, sén destacables les salines i albuferes,
d'enorme valor tant des del punt de vista ambiental com cultural, juntament amb algunes depressions
d'origen karstic. Els fenomens de karstificacid sén destacables pels seus efectes sobre el paisatge en generar
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intensos desnivells i contrastos de vegetacid, com sobre la dinamica de les aiglies freatiques, atesa ' elevada
permeabilitat d' aquest tipus de relleu, que permet I' acumulacié subterrania de recursos hidrics, pero
també els fa vulnerables a I' aparicié d' agents contaminants. Un altre aspecte important és el relleu litoral
i els diposits dels mateixos.

ESQUEMA MORFOESTRUCTURAL REGIONAL

EIVISSA

FORMENTERA
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Esquema morfoestructural regional de les llles Pititises. Font: Mapa Geomorfologic d'Espanya 1:25.000 full 798-1V (parcial), Institut
Geologic i Miner d'Espanya
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2.1.3. CLIMATOLOGIA

El clima d'Eivissa és de tipus mediterrani, que es caracteritza fonamentalment per unes temperatures
moderades (no massa elevades a |'estiu i suaus a I'hivern) i una acusada reduccié de precipitacions, que pot
arribar a l'aridesa, a l'estiu. La influéncia marina derivada del seu caracter insular contribueix també a
moderar les temperatures, tant per la diferent inercia téermica de les aiglies com pel grau d' humitat de I'
ambient.

El seglient diagrama ombrotermic mostra les principals caracteristiques climatiques de I'Aeroport d'Eivissa:

Diagrama Ombrotérmico Aeropuerto de Eivissa
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Font: Agéncia Estatal de Meteorologia

Es un clar exemple de clima Mediterrani, |'aridesa estival (més de tres mesos consecutius en qué el doble
de la precipitacié no arriba a la corba de la temperatura) i els estius calorosos (més de 22 graus) aixi ho
demostren. Els hiverns sén suaus i més plujosos, una altra caracteristica del clima Mediterrani.

Un dltim pero important apunt que remarqui la irregularitat de les precipitacions, no només estacionalment
(com ja s'ha comentat abans en parlar d'aridesa estival), sind en els mesos en queé les dades mostren que
aquestes es produeixen, ho solen fer de forma brusca, causant problemes i suposant un risc per al territori
i les activitats que s'hi realitzen.
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2.1.4. HIDROGRAFIA

La hidrologia es pot entendre en dues vessants, la primera, la superficial, i la segona, la subterrania. La xarxa
hidrografica superficial de l'illa d'Eivissa esta composta per petits llits torrencials d'escassa longitud i
conques molt petites. El regim és pluvial, i la circulacié d' aigua en superficie té un caracter intermitent,
sense que existeixi en |' actualitat cap curs superficial permanent.

MAPA 3C. MASAS DE CATEGORIA RIO. EIVISSA Y FORMENTERA.

|

>=
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#\.» R-BO1 (T. de Montaha)

%

Il-lustracié 1: Masses d'aigua superficial a Eivissa. Font: Annex | de la Normativa del Pla Hidrologic de les llles Balears. Revisio
anticipada del segon cicle 2015-2021 (en periode de consulta).

D' altra banda, el vessant subterrani és el recurs fonamental per obtenir aigua. Esta constituit pels aquifers
subterranis, formats per acumulacié en el substrat calcari que predomina a I' illa dels aportaments que
arriben per infiltracié directa durant els periodes de precipitacio. A I'illa d'Eivissa el subministrament d'aigua
procedeix, per tant, de les aiglies subterranies.
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2.2. LAPOBLACIO I LA SEVA DISTRIBUCIO

L'illa d'Eivissa compta amb una poblacié total de 161.485 habitants (INE, Padré municipal a 01/01/2024).
Aglutina el 13,11 % de les llles Balears, distribuint-se en 5 municipis. La poblacié de I'illa es concentra al
municipi d'Eivissa i Santa Eulalia del Riu, seguit dels municipis de Sant Josep de sa Talaia i Sant Antoni del
Portmany, en ultima instancia es troba el municipi de Sant Joan de Labritja, que és el municipi amb menor
poblacié. La distribucié de la poblacié a I' illa es caracteritza la seva concentracié en forma de disseminat.
A la taula i mapa seglient es mostra la poblacié per municipis de I' illa ordenada de major a menor:

Municipio Poblacion 2024
Eivissa 53.228
Sant Antoni de Portmany 28.884
Sant Josep de sa Talaia 30.480
Sant Joan de Labritja 6.888
Santa Eulalia del Riu 42.005
Font: Cens anual de poblacié 2024, INE
Sant Joan de Labritja
%
t Sant Antoni de Portmany. T e
{Sonjosepidelsayialaial
POBLACIO PER MUNICIPIS
DE L'ILLA DE EIVISSA (2024)
" b <10.000
10.000 - 30.000
N 30.000 - 50.000
I >50.000

Font: Elaboracio propia

La poblacid es concentra al municipi d'Eivissa, juntament amb els municipis de Sant Josep de sa Talaia i
Santa Eulalia del Riu. Aquesta distribucio s' estableix gracies al model de concentracié de disseminat, en el
qual s' estableix una malla extensa discontinua poblacional que s' expandeix més enlla dels limits
municipals.

En el mapa de densitats, observem com el municipi d'Eivissa és el que més densitat té, en ser el que menys
extensio, pero més poblacio té. Les zones de les illes més poblades sén la costa Est de l'illa mentre que la
menys poblada és la zona Nord.
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sant joan de Labritja

SarttalEUlarialdes| Riu)

SantJosep de sa Talala

DENSITAT DE POBLACIO PER
MUNICIPIS DE L'ILLA DE EIVISSA
(hab/km2 2024)
<100
[ 100 - 200
[ 200 - 500
Il > 500

Font: Nomencétar: Pablacién del Padron Cantinuo.
Institut Nacional ¢'Estadistica,

Font: Elaboracio propia

Per finalitzar I'analisi quantitativa de la poblacié de I'llla d'Eivissa, veurem I'evolucié de la poblacié durant
els darrers 25 anys aproximadament, observant com varia, o no, la jerarquia territorial i les tendéncies en
el moviment de la poblacié. Del 1998 al 2024 tots els municipis han augmentat la poblacid, sobretot a Santa

Eulalia del Riu i Sant Josep de sa Talaia.

-t
VARIACIO DE LA POBLACIO PER
MUNICIPIS DE L'ILLA DE EIVISSA
AR (1998-2024)

0% - 50%
50% - 75%
B 75% - 100%

-
Font: Ibestat @ INE Padron 1998-2022
Censo anual de poblacién 2021-2024.

Font: Elaboracic propia
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Pel que fa als nuclis de poblacid s' aprecia una jerarquia similar a la de nivell municipal, tres nuclis de
poblacié principals homonims als municipis, que, en el cas de I" illa d' Eivissa, estan envoltats de nuclis més
petits confrontants corresponents la majoria amb el model de poblacié en disseminat.

POBLACIO PER MUNICIPIS T NUCLIS
DE L'ILLA DE EIVISSA (2024)
>10.000
10.000 - 30.000
I 30.000 - 50.000
. >50.000

Vot Nomercator: Fobiacin de Pacetr Cantio.
sttt Naonal ¢ Estacita.

Font: Elaboracio propia

Una vegada estudiada breument la poblacié des del seu vessant quantitatiu i el seu repartiment espacial,
es realitzara un breu estudi sobre les caracteristiques d'aquesta poblacio (espanyols/estrangers, edats i
principals indexs demografics). La piramide de poblacioé de I'llla d'Eivissa mostra la classica distribucio tipus
bulb que es déna en aquells territoris amb una taxa de natalitat baixa i també, amb una reduida taxa de
mortalitat. S'observa com la major part de la poblacié es concentra en les cohorts d'edat dels 30 als 65,
poblacié en edat de treballar. L' irremeiable envelliment de la poblacié d' aquestes cohorts d' edat
comportara greus problemes a mitja-llarg termini com la pérdua de ma d' obra, major poblacié dependent,
etc. Mentre que, per contra, les noves cohorts de la base de la piramide no podran cobrir el buit deixat per
les generacions anteriors.

Piramide de poblacidnde laIsla de Eivissa (2024)

85y mas
80-84
757
70-74
65-69
B0-64
55-59
50-54
45-49
40-44
35-39
30-31
25-29
20-24
1519
10-14
59
0-4

6% 566 4% 3% 2% 1% 0% 1% 2% 3% 4% 5% 6%

@Mujeres exwranjeras O Varones extranjeros  @Mujeres 8 Hombres

Font: Institut Nacional d'Estadistica (INE)

Dit aix0, la situacio a Eivissa i al conjunt de les llles Balears és molt millor que a la resta d'Espanya, on la
dinamica és molt més demolidora encara.
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2.2.1. LA RELLEVANCIA DE LA PRESSIO TURISTICA

Un factor vital i imprescindible a I'hora de plasmar la realitat de I'llla d'Eivissa és el pes que hi té el turisme,
pilar de la seva economia. IBESTAT publica anualment les estadistiques de I'index de Pressié Humana per a
totes les llles Balears i en el cas d'Eivissa indica que la poblacié (mitjana mensual) arriba a incrementar-se
més d'un 87% en els mesos estivals, amb una gran estabilitat en els hivernals.

indice de Presion humana (IPH) de la Isla de Eivissa 2024

Font: Elaboracié propia a partir de les dades d' IBESTAT

2.3. AREES D' INTERES AMBIENTAL

L'llla d'Eivissa compta amb una amplia diversitat d'espais de gran valor ambiental, trobem els seglients

2.3.1. VERMELL NATURA 2000

La Xarxa Natura-2000 de l'illa d'Eivissa esta composta per 16 llocs declarats Lloc d'Importancia Comunitari
(LIC), sis dels quals son també Zones d'Especial Proteccié d'Aus (ZEPA), i un, a més, esta reconegut com a
Zona d'Especial Conservacié pel Govern balear (Ses Salines d'Eivissa i Formentera):

ES0000084 |Ses Salines d’Eivissa i Formentera (LIC, ZEPA) -ZEC
ES0000078 |Es Vedra - Es Vedranell (LIC, ZEPA)

ES0000082 |Tagomago (LIC, ZEPA)

ES0000241 |Costa dels Amunts (LIC, ZEPA)

ES0000242 |[Illots de Santa Eularia, Rodona i es Cana (LIC, ZEPA)
ES5310023 |lllots de Ponent (LIC, ZEPA)

ES5310031 |Purroig (LIC)

ES5310032 |Cap Llentrisca - sa Talaia (LIC)

ES5310033 ([Xarraca (LIC)

ES5310034 |Serra Grossa (LIC)

ES5310104 |Costa de 'oestd’Eivissa (LIC)

ES5310105 |Els Amunts d’Eivissa (LIC)

ES5310106 |Area marina de Ses Margalides (LIC)

ES5310107 |Area Marina de Tagomago (LIC)

ES5310108 |Area Marina del Cap Martinet (LIC)

ES5310112 |Nord de SantJoan (LIC)
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2.3.2. ESPAIS NATURALS PROTEGITS

En la isla de Eivissa hay dos espacios protegidos: el Parque natural de Ses Salines d'Eivissa i Formentera y
las Reservas naturales des Vedra, es Vedranell i dels illots de Ponent.

L'area de Ses Salines d'Eivissa i Formentera és |'espai amb un major reconeixement oficial, en estar inclos
en totes les figures de proteccid, tant com a espai natural protegit (com Parc natural), com en la Xarxa
Natura-2000 (LIC, ZEPA i ZEC), i, a més, cal assenyalar que també esta inclosa en la Llista del Patrimoni
Mundial, dins del conjunt "lbiza, biodiversitat i cultura", en la categoria de patrimoni mixt (en reunir valors
naturals i culturals). El Parc natural de Ses Salines d'Eivissa i Formentera ocupa 15.397 hectarees (13.611
marines i 1.786 terrestres), i esta situat entre el sud de l'illa d'Eivissa i el nord de I'illa de Formentera.

mL
PARC NATURAL DE SES SALINES D'EIVISSA | FORMENTERA

Parque natural de Ses Salines d’Eivissa i Formentera. Fuente: Conselleria de Medi Ambient, Agricultura i Pesca. Govern de les llles
Balears.

Les arees d' Es Vedra-Es Vedranell i dels lllots de Ponent constitueixen I altre gran espai natural protegit
eivissenc reconegut, en estar a la Xarxa Natura-2000 com a LIC i ZEPA, i ser espais naturals protegits amb la
figura de Reserves naturals. Les reserves naturals (article 14 LECO) sén espais amb la declaracié dels quals
es persegueix la proteccié d'ecosistemes, comunitats o elements biologics que per la seva raresa, fragilitat,
importancia o singularitat requereixen un tractament especial, i poden ser de dos tipus, integrals i especials.
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SANT ANTONI
DE PORTMANY

SANT JOSEP
DE SA TALAIA

sssssss

RESERVES NATURALS DES VEDRA, ES VEDRANELL | ELS ILLOTS DE PONENT

Il-lustracio 2: Reservas naturales de Es Vedra,Es Vedranell i els lllots de Ponent. Fuente: Conselleria de Medi Ambient, Agricultura i
Pesca. Govern de les llles Balears.

Els illots que componen les reserves estan agrupats en dos conjunts, d'una banda, el conjunt d'Es Vedra i
Es Vedranell, i de I'altra els lllots de Ponent (sa Conillera, I'illa des Bosc, s'Espartar i ses Bledes: na Gorra, es
Vaixell, na Bosc, els illots d'en Ramon i na Plana). La superficie ocupada és de 79 hectarees a Es Vedra-Es
Vedranell i de 153 als lllots de Ponent, i pertanyen tots dos pertanyen al municipi de Sant Josep de Sa Talaia.

2.3.3. RESERVES MARINES

Els Llocs d'Interés Comunitari sén espais d'especial interes per a la conservacio i restauracié de I'En I'ambit
de la Reserva dels Freus hi ha delimitades tres zones, una de proteccié maxima (ZPM) a l'est de I'eix de
s'Espardell, on esta prohibida no només la pesca siné també el fondeig i la immersié amb escafandre
autonom; una altra de veda temporal per a la pesca recreativa (ZVPR), entre s'Espardell i s'Espalmador, ila
resta de la Reserva marina (RM).
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Zona de protecci6 maxima
Zona de proteccién mdxima
Maximum protection area

% Zona de veda de pesca recreativa
w Zona de veda de pesca recreativa

Recreational fishing ban area

Reserva marina
Reserva marina
Marine protected area

@ Sant Francesc de Formentera

Formentera

Ambito de la Reserva Marina dels Freus d’Eivissa i Formentera. Fuente:
https.//www.caib.es/sites/reservesmarines/es/las_reservas_marinas_en_las_illes_balears-850/
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2.3.4. AIGUAMOLLS
A l'illa d'Eivissa hi ha tres Aiguamolls, totes ells en la categoria de Masses de Transicié:
e EIMTO1 - Riu de Santa Eularia
e EIMTMO?2 - Ses Feixes de Talamanca (en aquesta denominacio s'inclou també Ses Feixes del Prat de

Vila).
e EIMTMOS3 - Ses Salines d’Eivissa

ZONA: EIMTO1 1] ZONA: EIMTM02
Riu de Santa Eularia & cousaum Ses Feixes de Talamanca
8 hast

DELIMITACIO DELS
AIGUAMOLLS.

DELIMITACIO DELS
AIGUAMOLLS.

ZONA: EIZHAO1 [t}
Sa Rota ONSELLERA
o s - G WD MINT

: SGROUTRA

ZONA: EIMTMO03
Ses Salines d'Eivissa

DELIMITACIO DELS
AIGUAMOLLS,

PHIB DELIMITACIO DE LES

ZONES HUMIDES
ARTIFICIALS.
PHIB

Zones Humides de l'illa d'Eivissa. Font: Muntatge propi de les fitxes EIMTO01, EIMTMO2 i EIMTMO3 de I'Annex 5.4 i la fitxa EIZHAO1
de I'Annex 5.5 de la Normativa del Pla Hidrologic de les Illes Balears, Revisioé anticipada del segon cicle 2015-2021 (en periode de

consulta),
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2.4. LA XARXA DE TRANSPORT

El seglient mapa mostra com és aquesta xarxa i com uneix els diferents nuclis de l'illa entre si i, per suposat,
amb I'exterior.

-g

3
/’Emnl]nsep de sa Talaia
4:} <3 TRANSPORTS DE L'LLA DE EIVISSA
—— Xarxa de carreteres
@ port
@ Aeroport

Xarxa de Transports d'Eivissa. Elaboracio propia

2.4.1. XARXA DE CARRETERES

A Eivissa, igual que a la resta de les Illes que componen l'arxipelag Balear, les competéncies sobre carreteres
les exerceix el Consell, o bé la titularitat municipal corresponent. El sistema basic de carreteres s'articula a
partir de les tres localitats principals (Eivissa, Santa Eularia i Sant Antoni), tenint la ciutat d'Eivissa com a
focus principal. Aquestes relacions conformen la xarxa primaria, veient-se complementat el seu tragat per
les carreteres de la xarxa secundaria, on cal destacar aquella que circula paral-a la costa est insular, enllagant
els municipis de major densitat poblacional entre els quals es troben Ibiza —Santa Eularia. La resta del tragat
esta configurat per carreteres i camins asfaltats, que enllacen la resta de les localitats al llarg de tota I' illa i
sén de titularitat municipal.

2.4.2. PORTS

En funcié de la importancia que un port posseeix en la comunitat/ambit/territori pot ser declarat Port
d'Interés General corresponent a I'Administracié general de I'Estat, és a dir gestionat pel Ministeri de
Foment, o pertanyent a la Comunitat Autdbnoma a la qual serveix.

El port Comercial d' Eivissa és |' Unic port de I' illa declarat d' interés general, per aixo pertanyent a la Xarxa
de Ports Estatal, el port constitueix el punt de subministrament de mercaderia de I'illai articula el moviment
de passatgers amb linies regulars a diversos punts regionals i nacionals. Dins de la Infraestructura portuaria
d'Eivissa, es fa referéncia als ports esportius que aquesta inclou, que son: Port Esportiu Marina Botafoch,
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Ibiza Magna, Port Esportiu Marina d Eivissa i el Club Nautic Ibiza. D'altra banda, els ports que sén de
competéncia autonomica a l'illa sén el Port de Sant Antoni i el Port Esportiu de Santa Eularia.

2.4.3. AEROPORT

Ibiza disposa d'un aeroport gestionat per AENA. Esta localitzat al municipi de Sant Josep, limitrof al terme
municipal d'Eivissa, a una distancia de tan sols 7,5 km de la ciutat. A causa de la seva condicio insular, el
transport aeri al territori que ens concerneix és molt important, essent aquest aeroport el mitja fonamental
que possibilita la connexio:

e Esl'aeroport més proxim a Formentera, illa que no disposa d'aquesta infraestructura.

e Insular amb la resta del territori nacional (viatges concentrats en pols de gestié o de negoci com
Barcelona, Madrid-Barajas).

e Insular amb el panorama europeu.

Es el mitja escollit per viatjar pel 95 per cent de les persones que entren o surten de I'illa, aixi com la major
part dels visitants de Formentera.

En sintesi, com a aspectes de context territorial es conclou:

El medi fisic d' un territori és factor i condicionant dels modes d' ocupacid i de |' antropitzacié del
mateix que s' ha produit a través de la historia. Per aquest motiu la seva analisi, i el del sistema de
poblacions i d' infraestructures, sén elements vitals per comprendre les dinamiques esdevenides.

L' abastament comercial a la poblacid, s' ha localitzat en aquells indrets on es concentra la poblacio,
aixo és, avui, en llocs amb accessibilitat i proximitat d' una gran quantitat de poblacio.

La rellevancia de la pressid turistica, la seva estacionalitat i la seva distribucié espacial, tenen
consequéncia directa en alguns aspectes d' interés general que orienten aquest Pla, com la
rellevancia de garantir a I' abastament de la poblacid, i les diferents demandes de mobilitat per al
seu exercici.
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3. OBJECTIUS DE LA PLANIFICACIO
3.1. DEFINICIO

El Pla Director Sectorial d'Equipaments Comercials d'Eivissa (PDSECEi).

Es tracta d'un document reglat "Pla" que ha d'establir uns criteris d'ordenacio espacial i temporal.
e Es Director ja que vincula altres instruments de rang inferior (planejament urbanistic, etc.).

Es Sectorial perqué ordena territorialment des de la perspectiva d' un tnic sector d' activitat.

Es d ' Equipament Comercial, ja que ordena territorialment el sector del comerc, des d' una
perspectiva de ' interes public, aixo és entes com a equipament al servei de la poblacid.

La seva elaboracio ve exigida per diversos documents sectorials i d' ordenacio del territori que ho exigeixen:

e La Llei de Comerg ho preveu (art. 58 i sigs.)
e Lalegislacio d' Ordenacié del Territori ho preveuen o ho exigeix:
o Lleid' Ordenacid del territori LOT: art. 11
o Les Directrius d' Ordenacid Territorial art. 57)
o El Pla Territorial Insular d'Eivissa estableix alguns criteris cap a I'activitat comercial (norma
56).

Es un document que forma part de I'Ordenacié Territorial de I'llla d'Eivissa.
Les circumstancies actuals fan que sigui el moment adequat per a la seva redaccid, en base a:

e Els canvis legislatius sobre el comers.

e Lanecessitat d' afrontar el repte de la sostenibilitat ambiental i la proteccid de paisatge.

e Laimportancia dels canvis que s' estan donant en el sector comercial pel que fa a la seva localitzacio,
a les seves conseqtiencies sobre el proveiment de la poblacid, i a I' impacte sobre el sistema d'
infraestructures i mobilitat de I'illa.

3.2. OBJECTIUS DEL PDSECEi

D' acord amb I' expressat en la justificacié de la Norma Cautelar:

"un pla director sectorial d' equipaments comercials que unifiqui els valors en joc: I' impuls de I' activitat
economica amb la conservacié dels valors territorials i ambientals, i la preservaciéo de determinades
activitats tradicionals".

El PDSECEi com a instrument d' ordenacid territorial té per objecte establir I' ordenacié i les mesures de
foment del sector comercial per aconseguir un desenvolupament harmonids i coherent de I' ocupacid i la
utilitzacio del sol destinat a |' exercici de les activitats comercials.

Cal destacar que la insularitat i les especials caracteristiques territorials, demografiques i ambientals
d'Eivissa, conformen una situacié singular. D' acord amb els seus valors ambientals es fa necessaria una
ordenacid de les implantacions comercials que tendeixi a afavorir I' equilibri territorial i a minimitzar la
necessitat de desplagaments, amb un Us contingut del sol i amb el maxim respecte urba i territorial.

D' acord amb el marc normatiu actual, i des d' una perspectiva d' ordenacié insular, I' ordenacio sectorial
dels equipaments comercials ha de respondre a raons d' interés general relacionades amb els aspectes
especifics seglients:

e Ladistribucié comercial en un ambit territorial limitat
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e Les motivacions de proteccié ambiental i de I' entorn urba,

e L' ordenacid del territori i amb la preservacié dels espais agricoles, ramaders i forestals com a
reserves estrategiques de sol rustic,

e La proteccio del patrimoni historic, artistic i etnologic,

e Les aptituds territorials sobre la base de les infraestructures existents

Per tant, si bé la redaccio del pla s' ha de fer per imperatiu legal, I' elaboracid i aprovacié d' un pla director
sectorial d' equipaments comercials, és fonamental per unificar els valors en joc: I' impuls de I' activitat
economica, amb la conservacid dels valors territorials i ambientals, i la preservacié de determinades
activitats tradicionals.

El PDSECEI, en tant que instrument d' ordenacid territorial sectorial, segons la LOT té els objectius genérics
seglients:

e Aconseguir un desenvolupament territorial sostenible que procuri el benestar de la poblacié.

e Preservar els recursos naturals de la nostra comunitat.

e Regular -en el seu ambit- el planejament, la projeccid, execucid i gestié dels sistemes generals
d'infraestructures, d'equipaments, de serveis i d'activitats d'explotacio de recursos.

e Establir | ' ordenacié i les mesures de foment del sector comercial per aconseguir un
desenvolupament harmonids i coherent de |' ocupacid i la utilitzacié del sol destinat a I' exercici de
les activitats comercials.

El PDSECEi s'haura d'ajustar, en allo que sigui aplicable, a les determinacions de les Directrius d'Ordenacié
Territorial (DOT) aixi com a les del Pla Territorial Insular d'Eivissa vigents:

e Impuls al' activitat economica

e Conservacio dels valors territorials i ambientals.

e Preservacio de determinades activitats tradicionals.

e Elfoment del comerg de proximitat

e Lanecessitat d' una regulacio estricta dels usos comercials en els poligons industrials i de serveis.
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3.3. ASPECTES AMBIENTALS DELS OBJECTIUS DEL PLA

En funcié de la naturalesa i caracteristiques del PDSECEi s' estableixen alguns aspectes i objectius amb
consequencies ambientals:

Pel que fa a la mobilitat.

e L' objectiu de la reduccioé dels desplagaments per a una activitat necessaria i freqiient com és la
compra, especialment la de productes basics.

e L'incentiu de la proximitat entre comerg i residencia, per tal de potenciar els desplagaments a peu
o en transport public. Per tant, |' aposta per una reduccié del consum d' energia, reduccio de I'
emissié de gasos i amb els seus impacte positiu en la lluita contra el canvi climatic.

El relatiu al consum del sol.

e Aquest pla es planteja un enfocament de reduccié de consum de sol per a activitats purament
comercials. Tant directament com indirectament.

e Es proposa com a objectiu disminuir alguns impactes de consum de sol, mitjancant |' incentiu de la
permeabilitat de sol i de la defensa dels elements ambientals estructurants.

e Evitar consums de sol amb valors. Identificant aquells les condicions dels quals facin
desaconsellable la seva urbanitzacié amb usos comercials, o bé aquells la capacitat de carrega dels
quals sigui incompatible amb aquests usos.

En I' impacte en el paisatge.

e Minimitzar els impactes negatius, regulant una integracié adequada de les activitats comercials,
identificant els elements de referéncia i establint les mesures adequades per a la seva salvaguarda.

e Reduint els elements publicitaris negatius que alteren el paisatge, tant a escala territorial i
periurbana com a escala urbana.

e Qualificant i apostant per uns entorns urbans aptes per al passeig i amb qualitat adequada per als
ciutadans.

Reduccié del consum energétic i potencialitat de produccié

e Apostant per les possibilitats de reduccié de consum d' energia i les possibilitats de produccié d'
energia en els grans establiments comercials.
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4. ABAST I CONTINGUT DEL PLA PROPOSAT, I DE LES SEVES
ALTERNATIVES RAONABLES, TECNICAMENT 1 AMBIENTALMENT
VIABLES

4.1. ORDENAR LA IMPLANTACIO TERRITORIAL DEL COMERC

El comerg és una activitat economica que es regeix per les regles de mercat, perd també un servei de
subministrament de béns de consum necessaris a la poblacid.

L' administracio ha de donar suport i incentivar el foment de I' activitat economica.

En la nostra societat, |' adquisicid de béns de consum i la disponibilitat d' un comerg de productes
essencials és una necessitat basica. Per aixo les administracions han de fer un esforg¢ per garantir
I'interés general, amb la defensa de I'accés al comerg per la poblacié, especialment per a aquells
col-lectius més desfavorits o amb més dificultats.

e LalLlei de Comerg estableix les definicions seglients:
o Establiment comercial
Son instal-lacions ubicades al sol de manera fixa i permanent, cobertes o sense cobrir,
exemptes o no, exteriors o interiors d'una edificacio, amb aparadors o sense, on
s'exerceixen regularment activitats comercials de venda de productes a I'engros o al
detall, o de prestacio dels serveis al public que se'n derivin, destinats a I' exercici regular d'
activitats comercials, etc.

o Gran establiment comercial (art. 12)
A Eivissa es consideren com a tals aquells establiments comercials que tinguin una superficie
util per a I'exposicio i la venda superior a 400 m2. En certes activitats (automobils i vehicles
de motor, de maquinaria, d'equip industrial, d'embarcacions, d'aeronaus, de mobles de tot
tipus, de material de construccié i d'elements propis de cuina i bany) la superficie limit és de
1.500 m2.

e El Plad' Equipaments Comercials ha d' establir altres conceptes complementaris.
o Elconcepte d' Equipaments comercials.- (EC)
Es defineix com a tal les arees funcionals al servei de la poblacié, destinades
fonamentalment a I’ activitat comercial.

= La referéncia d'aquestes arees és la seva funcié. En elles | ' activitat comercial té
un caracter dominant o caracteritzadora; entesa com un servei destinat
fonamentalment a promoure I' abastament de béns de consum a la poblacié.

=  Per aix0, es consideren com a equipaments comercials: els llocs, zones, ambits o
grans edificis, publics o privats, en els quals es concentren establiments comercials,
de manera que aquesta acumulacié els caracteritza funcionalment, i que tenen una
vocacio al servei de la poblacié mitjangant I' abastament de béns i productes.

= Aquest concepte pot abastar situacions variades com: les zones urbanes formades
per carrers i places o arees d' especial significacid comercial, els mercats
municipals, els grans magatzems, els supermercats de gran grandaria, els
hipermercats, les grans superficies, els centres comercials, etc.).

= En aquest sentit un equipament comercial pot abastar un o diversos establiments
comercials i els seus espais de relacié aixi com incloure al seu torn un o diversos
grans establiments comercials.

= Aquests equipaments comercials es podran classificar en diverses categories, en
funcié de les diferents tipologies que s' identifiquin i diferenciin, aixi com a altres
caracteristiques, com |I' ambit territorial que cobreixen o el seu lloc d' implantacié.
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= El PDSECEi ha d' ordenar la implantacié dels diferents tipus d' equipaments
comercials, amb les eines i objectius adequats a les seves caracteristiques i impacte
territorial; per a aix0 ha d' establir una classificacié més detallada d' aquests en
funcié de les seves caracteristiques.

4.2. ASPECTES QUE HA DE REGULAR EL PLA

En principi, i sense prejudici de les decisions que es vagin prenent i de les exigéencies dels agents i de les
respectives legislacions sectorials, s' estima que el PDSECEi pot regular els aspectes seglients:

Va afrontar I'ORDENACIO territorial dels Equipaments Comercials

e Va establir les condicions de delimitacié des del punt de vista d'ordenacid i planificacié territorial
(on i com), per a la ubicacié dels usos i construccions lligades al sector comercial; de manera que
no atempten contra la sostenibilitat territorial ni contra els valors a protegir i preservar de l'illa
d'Eivissa.

e Peraaixo el PDSECEi ha de delimitar el tipus d'intervencions i d'instal-lacions comercials, de manera
que s'eviti un impacte negatiu sobre el medi ambient, sobre el paisatge i/o una important afeccié
a les infraestructures o un increment de mobilitat.

El PDSECEi ha d'establir una definicié de les diferents TIPOLOGIES dels Equipaments Comercials

e EI PDSECEi ha d'establir una classificacié o categoritzacié dels equipaments comercials, coherent i
respectuosa amb les categories d'establiments establertes en la Llei de Comerg d'llles Balears.

e Aquesta classificacid sera elaborada en base a analisi detallada dels EC existents, i estara orientada
a la classificacio de situacions tipus; la classificacié estara enfocada a:

o Caracteritzar les instal-lacions que s'han implantat i la seva evolucié.

o ldentificacid de les arees a les quals serveixen, en relacio a la seva concepcio d' escala local
o territorial, aixi com a la seva relacié amb les arees turistiques.

o Les infraestructures d' abast territorial associades i necessaries de suport, al
subministrament i distribucié comercial, com els centres logistics o de distribucié.

o Laidentificacio dels problemes que generen: tant de mobilitat, i d' impacte ambiental, com
de consum de sol, i altres.

e Entre les tipologies a estudiar es diferenciaran en funcié del tipus d' impacte i abast que s' estimi
puguin tenir. En concret es diferenciaran aquelles que es puguin considerar d' abast territorial.

e La identificacio de tipologies i situacions, es realitzara per tal de poder classificar els problemes o
externalitats generats per cadascuna d' elles, i d' establir, tant les limitacions especifiques
necessaries, com les mesures correctores necessaries, i els criteris de disseny per a la seva correcta
integracio territorial.

El PDSECEi podra identificar i delimitar sols no aptes o amb limitacions ambientals per a la instal-lacié de
nous equipaments comercials d'abast territorial

e EIPDSECEI podra establir condicions limitants relatives a localitzacions considerades com a no aptes
per suportar un Us d' equipament comercial d' abast territorial.
e EI PDSECEi podra establir la capacitat d' acollida enfront de les diferents tipologies d' EC, en base a:
o Als seus valors ambientals.
o Alafragilitat del seu paisatge.
o Alaimpossibilitat d' assumir demandes de mobilitat generades per I' activitat.
=  Per laincapacitat de les infraestructures existents (saturacio).
= Per l'impacte negatiu en el consum d'energia que generin els desplagaments (lluita
contra el canvi climatic).
o Elseu grau de coheréncia amb el model territorial del PTI
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o La seva compatibilitat amb els usos existents a I'entorn (usos industrials, o altres, etc.)

El PDSECEi establira els criteris de regeneracié d' aplicacié sobre els espais en els quals s' han ubicat els
EC existents

e EI PDSECEi podra establir indicacions de millora de les arees urbanes en les quals s' ubiquen els EC,
orientades a pal-liar i a reduir els impactes negatius existents, i a millorar la seva qualitat. Aquestes
determinacions aniran orientades a:

o Reduir els impactes paisatgistics negatius.

o Millorar I' eficiencia energética i el seu impacte ambiental.

o Millorar la permeabilitat del sol i el tractament de les aigiies superficials.

o Millorar en la seva accessibilitat de vianants, i la seva integracié en els teixits urbans
confrontants.

El PDSECEi podra establir CONDICIONS DE DISSENY per als diferents equipaments comercials

e El PDSECEi ha d' establir criteris generals de disseny per a una millor integracié paisatgistica,
territorial i funcional, per als diferents equipaments comercials.
e Aquests criteris seran de caracter obligatori i estan destinats a garantir:
o Unaintegracié adequada en el seu territori, minimitzant el seu impacte ambiental.
o Undisseny que faciliti i incentivi I' accés per a vianants o en transport public a I' equipament
comercial.
o Un disseny que respecti els elements existents i que realitzin aportacions positives i
integrades en el paisatge en el qual s' implanta.

El PDSECEi podra establir orientacions sobre el comerg de proximitat i els equipaments comercials publics

e Podra exigir que els instruments de planejament municipal i de desenvolupament, realitzin una
analisi i una regulacié adregats a garantir un nivell de dotacié comercial minima, que esta
correctament distribuida, orientada a garantir la seva disponibilitat i proximitat, aixi com la seva
adequacié als objectius del PTI.

e Haura d'analitzar les possibilitats d'establir mesures especifiques de refor¢ del comerg de
proximitat en sol urba dins de les competéncies insulars.

e Aixi mateix podra establir mesures que suposin un reforg dels mercats i llotges publics.
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4.3. LIMITES JURIDICS I SECTORIALS DEL PDSECEI

e EI| PDSECEi és un Pla Sectorial de Comerg, perd amb una perspectiva de planificacio territorial, no
economica, ni del sector de comerg; per tant, el PDSECEi no ha de regular el comerg¢ com a activitat
economica: les rebaixes, els horaris, els salaris, els marges comercials, la quantitat de |'oferta
maxima, el nombre d'establiments, o la seva orientacio, etc.

e El PDSECEi ha de ser escrupolés amb els limits que va establir la Directiva Europea de Serveis
123/2006/CE (Bolkestein), i la normativa i jurisprudéncia que ha generat la seva lectura i
interpretacié. Aquesta Directiva Europea prohibeix, amb caracter general, I' establiment de
limitacions al Iliure exercici d' una activitat economica.

Per aix0, el PDSECEi no podra establir limitacions mitjangant arguments de caracter merament
economic, permetent-se només la subjeccié del desenvolupament d' activitats comercials a regims
que limitin I' autoritzacié sempre que aquests obeeixin a tres principis basics:

o No ser discriminatori sobre el prestador economic de queé es tracti

Ser objectivament justificats per raons imperioses d' interés general.

Ser proporcionats a |I' objectiu d' interés general que es persegueix.

Ser clars i inequivocs i ser objectius.

Ser fets publics amb antelacid, ser transparents i accessibles.

O O O O

e El PDSECEi NO podra limitar o impossibilitar la implantacié d'equipaments comercials sota
arguments de dinamica econdmica i/o de competéncia o saturacié. En concret, i a tall d' exemple,
no s' admetran justificacions o arguments com els seglients:

Per una valoracié de I' oferta i la demanda comercial.

En base a |' impacte sobre els competidors.

Per acreditar I' existencia d' una necessitat economica o de demanda en el mercat.

Per combinar la proteccié del comerg tradicional amb la garantia de la seva pervivéncia.

Per protegir els interessos dels comerciants ja establerts, eliminant o frenant la implantacié

de futurs competidors.

o En base a la lliure competéncia —millor i suficient concurréncia—, buscant el benefici altim
del consumidor.

o Enfuncié del model comercial.

o Pervalorar els avantatges d' unes propostes empresarials enfront d' altres solucions des d'
una perspectiva d' equilibri economic.

O O O O O

e Tanmateix, la Directiva, i per tant el PDSECEi, SI que permet establir condicions a la construccié d'
equipaments comercials, sempre per raons imperioses d' interés general com, per exemple:
o La proteccio del medi ambient i de |' entorn urba.
L' ordenacid del territori.
La conservacid del patrimoni historic i artistic.
La proteccid del paisatge
L' impacte sobre la mobilitat

O O O O

e Pertant, el PDSECEi NO pot optar per la prohibicié d' activitats comercials de forma geneérica, sind
delimitar zones que no tinguin aptitud per acollir-les, o fer-ho amb condicions.
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5. ANALISI D' ALTERNATIVES

En base a les caracteristiques d' aquest pla i el seu caracter d' eina d' ordenacid del territori i de marc
regulatori I' analisi d' alternatives és necessariament conceptual o genéric.

L'activitat comercial que regula és una activitat en la seva practica totalitat empresarial privada, (amb
excepcio parcial dels mercats municipals i Llotges); per aix0 aquest pla no pot obligar al desenvolupament
d' una determinada activitat, ni magnitud, sobre determinada parcel.la.

Per aix0 aquest Pla Director Sectorial no estableix propostes concretes de nous equipaments sind
condicions i sistemes d' avaluacio sobre la seva implantacié d' acord amb un model territorial comercial
implantacié d' aquests.

Les alternatives que s' analitzen per tant no es refereixen a propostes d' intervencié directa sind als
diferents nivells i continguts regulatoris possibles.

En base a les caracteristiques d' aquest pla, per a la seva analisi es plantegen diverses alternatives d' acord
amb el seu caracter. Per a cadascuna d' aquestes alternatives s' avaluen els segiients factors: localitzacid
dels equipaments comercials, dimensions dels mateixos, proximitat i accessibilitat a la ciutadania i
concloure en els impactes directes mediambientals.

5.1. ALTERNATIVA 0. ACCEPTAR LA DINAMICA DELS AGENTS COMERCIALS
SENSE NOVA REGULACIO.

B Escenari i caracteristiques de I' alternativa

Aquesta alternativa es derivaria de la interpretacid que la Directiva Europea de Serveis 123/2006/CE
(Bolkestein) no deixa marge per al desenvolupament de cap regulacié sobre els equipaments comercials,
en base a la llibertat d'empresa i de la competéncia.

Per aix0 davant l'abséncia de regulacid complementaria aquesta alternativa consisteix que (un cop
caducada la norma cautelar) la dinamica dels equipaments comercials seguis la situacié anterior a aquesta
norma. Els processos que s'estaven donant podrien continuar i fins i tot accentuar-se.

B Analisi de I' avaluacio dels factors:

Localitzacié dels futurs equipaments comercials.-

La localitzacio dels grans equipaments comercials s'orientaria a les zones perifériques, especialment en les
interconnexions de les principals carreteres insulars properes als poligons industrials (en el cas d'Eivissa-
Sant Antoni, el poligon de Montecristo), especialment en les fases més recent o en execucio.

Desenvolupament previsible en arees periurbanes i poligons industrials distants de les arees residencials

Dimensions dels futurs equipaments comercials.-

L'escenari de continuitat del model actual, els equipaments comercials serien cada vegada de més
superficie i dimensions; aquesta circumstancia generaria dos aspectes negatius: serien equipaments
concebuts per assortir la totalitat de I' illa i es produiria la successiva desaparicié d' establiments comercials
en poblacions menors en abastar un ambit d' influencia cada vegada més gran.

Desenvolupament previsible d' establiments comercials cada vegada de major grandaria.

Proximitat i accessibilitat a la ciutadania

El procés actual accentua la tendencia d' ubicar establiments comercials d' alimentacié cada vegada més
grans en els poligons industrials la qual cosa provoca uns desplagaments majors i motoritzats.
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B Sintesi i conclusions
En resum aquesta opcid, s' estima que provocaria els seglients impactes ambientals:

Increment de la mobilitat rodada

Reduccid de la proximitat amb els llocs de residencia.

Menor accessibilitat des de diversos sectors de la poblacid

Increment en el consum de sol.

Major impacte paisatgistic.

Gran llibertat en la seleccio d' ubicacié d' establiment i la dimensié del mateix a lliure eleccid.
e Consum energeétic i contaminacié. Sense restriccié ni objectius.

Per tant aquesta alternativa és clarament negativa des del punt de vista ambiental.

D' altra banda la redaccio d' aquest pla ve imposada per |' obligacid reiterada des de diversos documents
legals, i d' ordenacié del territori, de desenvolupar aquest pla. Per tant:

e Aquesta alternativa tampoc és acceptable des del punt de vista normatiu.

5.2. ALTERNATIVA 1. UN PLA QUE SE CENYEIX A REGULAR LES CONDICIONS D'
INTEGRACIO TIPOLOGICA I AMBIENTAL DELS EQUIPAMENTS COMERCIALS.

B Escenari i caracteristiques de I' alternativa

Aquesta alternativa consisteix en un Pla que es limita a regular les condicions d' integracié i adaptacio dels
grans establiments comercials als llocs on s' implantin.

En coherent amb el marc legal. S' enfoca a minimitzar les conseqiiéncies negatives que genera les
caracteristiques tipologiques de les grans activitats comercials.

El seu desenvolupament normatiu desenvolupa les caracteristiques d' eficiencia energética i d' adaptacio a
I' entorn, aixi com a la ubicacié a la parcel.la i les condicions de relacié amb I' espai public, facilitant el seu
accés per a vianants.

B Analisi de I' avaluacio dels factors:

Localitzacié dels futurs equipaments comercials.

Parcel-la a eleccio dels operadors. La localitzacio dels grans equipaments comercials queda oberta a eleccid
dels operadors, i en base a la tendencia actual s' orientarien a les zones perifériques.

Desenvolupament previsible en arees periurbanes i poligons industrials i distants de les arees residencials

Dimensions dels futurs equipaments comercials.

Sense regulacié de dimensions. D' acord amb la tendéncia actual, els equipaments comercials serien cada
vegada de major superficie i dimensions. Si bé les condicions d' integracio, publicitat i caracteristiques en
relacié amb la parcel.lail' espai public milloraria la qualitat de I' espai public urba i impacte paisatgistic.

Desenvolupament previsible d' establiments comercials cada vegada de major grandaria.

Proximitat i accessibilitat a la ciutadania

La ubicacié sense regulacid previa. Es mantindria la tendéncia d' ubicar establiments comercials d'
alimentacié cada vegada més grans en els poligons industrials la qual cosa provoca uns desplagaments
majors i motoritzats.
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B Sintesi i conclusions
En resum aquesta opcid, s' estima que provocaria els seglients impactes ambientals:

Increment de la mobilitat rodada

Reduccid de la proximitat amb els llocs de residencia.

Menor accessibilitat des de diversos sectors de la poblacid

Increment en el consum de sol.

Reduccid dels impactes paisatgistics tant a escala territorial com a escala de paisatge urba, per a
tota l'illa.

e Gran llibertat en la seleccié d' ubicacié d' establiment i la dimensié del mateix a lliure eleccié.

e Consum energeétic i contaminacid. Sense restriccid ni objectius.

Per tant aquesta alternativa és clarament negativa des del punt de vista ambiental.

Si compleix I' obligacié de redaccié d' aquest pla imposada per I' obligacié reiterada des de diversos
documents legals, i d' ordenacio del territori, de desenvolupar aquest pla. Per tant:

e Aquesta alternativa si és acceptable des del punt de vista normatiu.

5.3. ALTERNATIVA 2. UN PLA ORIENTAT AL QUAL LA REGULACIO ES REALITZI
EN ELS INSTRUMENTS DE PLANEJAMENT URBANISTICS

B Escenari i caracteristiques de I' alternativa

Aquesta alternativa consisteix en un Pla el contingut del qual es limiti a orientar el planejament
urbanistic com I' eina adequada per a aquesta regulacié dels EQ.

D' acord amb aquest criteri el Pla es limitaria a orientar al planejament urbanistic municipal i de
desenvolupament sobre els criteris de com deuen en la regulacié dels equipaments comercials, sense
establir condicions directes, sind a través de |' actualitzacio posterior dels respectius plans urbanistics.

Es tracta d' una possibilitat d' acord amb el punt de vista de regulacid de les determinacions urbanistiques
necessaries. En aquest cas el planejament municipal podria avaluar de forma precisa — en la gairebé totalitat
dels casos- I'abast sobre la disponibilitat de xarxes i serveis, aixi com les conseqiiéncies sobre la mobilitat
que poguessin generar les iniciatives que proposi.

B Analisi de I' avaluacio dels factors:

Localitzacié dels futurs equipaments comercials.

La/s ubicacid/es es realitzarien els plans urbanistics. Cada municipi hauria d'establir en el seu planejament
urbanistic, els criteris de localitzacid, si bé en I'actual enquadrament normatiu (LUIB) seria el planejament
d'ordenacio detallada I'eina adequada per a la seva definicio precisa.

Mentre no s' adaptara el planejament urbanistic a aquest PDSECEi no seria d' aplicacio, i els EC s' ubicarien
amb la indefinicidé actual i amb desenvolupament previsible en posicions periurbanes Tot aix0 subjecte a
les respectives regulacions que els respectius municipis vulguin desenvolupar

Dimensions dels futurs equipaments comercials.

De forma analoga seria el planejament urbanistic el que establis aquesta regulacid. Per tant, mentre no s'
adaptara el planejament urbanistic a aquest PDSECEi no seria d' aplicacid, i els EC s' ubicarien amb la
indefinicié de superficies actuals.

Es previsible una eleccié d' establiments cada vegada de superficie major.
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Proximitat i accessibilitat a la ciutadania

De forma analoga seria el planejament urbanistic el que establis les condicions d' ubicacié i per tant de
relacié de proximitat. Per tant, mentre no s' adaptara el planejament urbanistic a aquest PDSECEi no seria
d' aplicacid, i els EC s' ubicarien amb la indefinicié de localitzacid i distancia a les zones residencials.

B Sintesii conclusions

L'escenari de continuitat del model actual, els equipaments comercials serien cada vegada de més
superficie i dimensions; aquesta circumstancia generaria dos aspectes negatius: serien equipaments
concebuts per assortir |a totalitat de I' illa i es produiria la successiva desaparicié d' establiments comercials
en poblacions menors en abastar un ambit d' influéncia cada vegada més gran.

Tanmateix, la visio i estratégia comercial municipal no és la visio territorial adequada que exigeix en aquest
moment |'illa. Molts dels problemes de generacié de mobilitat son d' escala supramunicipal, és precisament
la successiva ampliacid de I' abast geografic de |' oferta comercial la caracteristica significativa a afrontar
des del punt de vista de generacioé d' impactes negatius com el desequilibri territorial. D' altra banda la visié
de competéncia territorial podria incentivar una ubicacié no adequada ni la seva correcta avaluacié.

D'altra banda la necessitat d'adequar el planejament urbanistic de forma previa, suposaria un periode
extens (de diversos anys) per a la seva efectiva posada en marxa. Aixi mateix podrien existir municipis sense
interés a fer aquest salt planificador, i en ells la tramitacid d' expedient estaria sense regulacio.

Previsiblement es produiria un retard de diversos anys en la seva aplicacié efectiva.

Gran part dels municipis no desenvoluparien cap regulacié, per manca d' interes o per convenir que al
desregulacio afavoreix els seus interessos entesos com a competeéncia territorial.

Durant el periode de desenvolupament dels plans urbanistics amb les determinacions completes les
administracions no disposarien d' eines adequades per resoldre de forma adequada els expedients.
Aquesta alternativa no aporta una visio territorial, i Ia seva visié parcial no afronta la generacié de mobilitat
externa.

En resum aquesta opcio, s' estima que provocaria els seglients impactes ambientals:

e Mentre no es desenvolupin els plans urbanistics, i en funcié del criteri que estableixin,
potencialment es produiria un Increment de la mobilitat rodada.

e Reduccid de la proximitat amb els llocs de residéncia.

e Menor accessibilitat des de diversos sectors de la poblacié

e Reduccid dels impactes paisatgistics tant a escala territorial com a escala de paisatge urba, per a
tota I'illa.

e Gran llibertat en la seleccio d' ubicacié d' establiment i la dimensié del mateix a Iliure eleccid.

e Consum energeétic i contaminacié. Sense restriccié ni objectius.

Per tant aquesta alternativa és negativa des del punt de vista ambiental, en base la incertesa en
els seus resultats en el seu llarg desenvolupament en el temps

Si compleix I' obligacié de redaccié d' aquest pla imposada per I' obligacié reiterada des de diversos
documents legals, i d' ordenacio del territori, de desenvolupar aquest pla. Per tant:

e Aquesta alternativa si és acceptable des del punt de vista normatiu.
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5.4. ALTERNATIVA 3. UN PLA BASAT EN PROPOSTES DE LOCALITZACIO
CONCRETES I TANCADES

B Escenari i caracteristiques de I' alternativa

Aquesta alternativa consisteix en un desenvolupament de continguts de PDSECEi que avalués i proposés
una serie de localitzacions especifiques adequades en mida i posicid per a I' execucid d' equipaments
comercials.

La seleccid dels mateixos hauria de ser adequada i complir els millors criteris. Aparentment seria una
proposta correcta. Tanmateix, els equipaments comercials sén d'iniciativa privada (gairebé amb I'Unica
excepcio dels mercats municipals com a instal-lacions publiques), aixi mateix aixo implicaria la seva ubicacié
sobre parcel-les especifiques amb aprofitament lucratiu i -probablement — de propietat privada; per dltim
aquesta alternativa determina un nombre i caracteristiques dels equipaments comercials.

Aquest plantejament implica diverses qliestions: definir quants i quins sén els equipaments comercials
necessaris i suficients, en quines poblacions tenen cabuda o necessitat d' incorporar nous equipaments
comercials i quins estan coberts per |' oferta actual.

Aquests criteris aspectes atempten contra la llibertat de prestacié d' empreses i serveis establerta per Unid
Europea en la directiva.

B Analisi de I' avaluacio dels factors:

Localitzacié dels futurs equipaments comercials.-

Es faria amb total precisio. Hauria d' abordar aspectes de gran dificultat: avaluar amb precisio les necessitats
de superficie comercial totals i reals de la ciutadania.

S' evitaria la construccio d' establiments de dimensions importants en zones periurbanes.

Dimensions dels futurs equipaments comercials.-

Es determinaria al marge de les necessitats i viabilitat que defineixen els operadors
Les dimensions maximes estaran limitades amb especial incidéncia a les localitats en les quals s'instal-len.

Proximitat i accessibilitat a la ciutadania

S' ubicarien en localitzacions properes als habitatges i a la ciutadania.

B Sintesi i conclusions
Aquesta alternativa no és acceptable des del punt de vista normatiu en ser contraria a la Directiva
2006/123/CE, de 12 de desembre, relativa als serveis del mercat interior. Per la qual cosa no es valora.

5.5. ALTERNATIVA 4. UN PLA AMB CONDICIONS DIRECTES, I UNA ZONIFICACIO I
CONDICIONS AJUSTADES A LA PROXIMITAT DEL COMERGC.

B Escenarii caracteristiques de I' alternativa

Aquesta alternativa pretén reflectir el Pla que acompanya aquest document i s' explica de forma detallada
en la resta de la documentacié.
Es tracta d' un pla que treballa a diversos nivells:
e Amb normes i criteris d' aplicacié directa, que orienten cap al menor impacte ambiental.
e Fixa criteris al planejament urbanistic municipal perqueé realitzi desenvolupi de forma
complementaria una planificacié urbanistica dels equipaments comercials.
e Estableix un sistema de zonificacié adregada a una localitzacié insereix en els teixits residencials.

cotEzsa
TECOrRY

%[ Aquesta és una copia auténtica imprimible d'un document electronic. Podeu comprovar la seva validesa al segiient enllag:
https://csv.caib.es/concsvfront/view.xhtml?hash=4265be175e3ecfff81b5cac2779c9b3e9b6f804c0238cdbd437d981f7868b49c
CSV: 4265bel175e3ecfff81b5cac2779c9b3e9b6f804c0238cdbd437d981f7868b49¢c Pagina 29/38




wova

@ DOCUMENT D' INICI. AVALUACIO AMBIENTAL

PLA DIRECTOR SECTORIAL D' EQUIPAMENTS COMERCIALS D' EIVISSA
Consell
d’Eivissa

e Estableix unes condicions de dimensions maximes que reforcen i concreten un model territorial
comercial insular basat en la proximitat i en I' adequacio a |' escala i caracteristiques insulars.

e Complementa els procediments i descriu la documentacid necessaria per a una correcta avaluacio
de tots els impactes que pugui generar cada intervencio.

B Analisi de I' avaluacio dels factors:

Localitzacié dels futurs equipaments comercials.

Estableix ambits en els quals existeixen |' opcié de localitzar EC, inserits en zones residencials.
Els usos comercials adequats a les zones industrials seran els de majorista i els logistics.

Dimensions dels futurs equipaments comercials.

S' estableixen uns rangs maxims de superficie orientats al servei de |I' ambit local o de proximitat.

Proximitat i accessibilitat a la ciutadania

Les opcions d'ubicacié sén proximes als habitatges i a la ciutadania.

B Sintesi i conclusions
Es tracta d' un escenari de Pla que:

e Escoherent amb el marc legal general llegit des de les peculiaritats insulars d' alt valor ambiental i
sistema de poblaments existent.

e Estableix les condicions de regulacio propies d' un instrument d' ordenacié territorial.

e Orienta cap a dimensions ajustades dels equipaments comercials

e S'enfoca a minimitzar les conseqiiencies que poden generar certes ubicacions i caracteristiques
(de dimensid, d'implantacid i d'accessibilitat) dels diferents equipaments comercials sobre la
mobilitat.

e Introdueix una millora i reduccio dels impactes paisatgistics per a tota I' illa.
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5.6. TAULA SINTESI DE LES AVALUACIONS

FACTORES DE

potencialmente se produciria un
Incremento de la movilidad rodada.

inducida.

Alternativa0 Alternatival Alternativa2 Alternativa 3
IMPACTO
En tanto en cuanto no se desarrollen
Lo T e ST e Limitacién de la movilidad rodada
Movilidad rodada |Incremento de la movilidad rodada. @ Incremento de la movilidad rodada. del criterio que establezcan, y’ »r

Proximidad con los
lugares de
residencia

Incremento de la distancia con los
lugares de residencia.

Incremento de la distancia con los
lugares de residencia.

Incremento de la distancia con los
lugares de residencia.

Proximidad con los lugares de
residencia.

Accesibilidad desde
sectores de
poblacién

Menor accesibilidad desde varios
sectores de la poblacion.

Menor accesibilidad desde varios
sectores de la poblacion.

Menor accesibilidad desde varios
sectores de la poblacion.

Alta accesibilidad desde varios
sectores de la poblacion.

Consumode suelo

Incremento en el consumo de suelo.

Incremento en el consumo de suelo.

Incremento evaluado en los planes
urbanisticos.

Ajustado a las necesidades.

Impacto paisajistico

Incremento impacto paisajistico.

Reduccidn de los impactos
paisajisticos tanto a escala territorial
como a escala de paisaje urbano,
para toda la isla.

Reduccién de los impactos
paisajisticos tanto a escala territorial
como a escala de paisaje urbano,
para toda la isla.

Reduccidn de los impactos
paisajisticos tanto a escala territorial
como a escala de paisaje urbano,
para toda la isla.

Seleccion de
ubicacién

Gran libertad en la seleccién de
ubicacién de establecimientoy la

dimension del mismo a libre eleccion.

Gran libertad en la seleccién de
ubicacidn de establecimientoy la
dimension del mismo a libre eleccion.

Limitacién en la seleccion de
ubicacion de establecimientoy la
dimension del mismo a libre eleccion.

wlly

Limitacién en la seleccién de
ubicacion de establecimiento vy la

dimension del mismo a libre eleccién.

wls

Consumo
energéticoy
contaminacion

Consumo energético y
contaminacién. Sin restriccién ni
objetivos.

Consumo energéticoy
contaminacién. Restringido y
aminorado.

Consumo energéticoy
contaminacién. Sin restriccién ni
objetivos.

Consumo energético y
contaminacién. Sin restriccién ni
objetivos.
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6. DESENVOLUPAMENT PREVISIBLE DEL PLA

6.1. REDACCIO DEL PLA

D'acord amb la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental i de la Llei 12/2016, de 17 d'agost,
d'Avaluacié Ambiental de les llles Balears (amb la suspensid pel tribunal Constitucional de I'article 9.4.), la
tramitacié ambiental d'aquest document seguira aquest procediment:

e ESQUEMA DEL PROCEDIMENT

A.- Procés de redaccio del Pla

1. Document d'Avang
2. Document per a Aprovacio Inicial

Procés d' exposicio publica i consultes a les Administracions
3. Document aprovacio definitiva i publicacié

B.- Procés d'implementacio (*)

1. Normes d'aplicacid directa

2. Normes que modifiquen instruments.

3. Processos d'adaptacioé de planejament o d'altres instruments.

4. Potencials plans sectorials o plans especials a desenvolupar

(*)En funcidé del rang i del grau de vinculacié i desenvolupament que assenyalin les
determinacions del Pla.
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6.2. PROCES D' IMPLANTACIO DE LES DETERMINACIONS DEL PDSECEi.

La implantacié de les determinacions en el desenvolupament del PDSECEi sera gradual en funcié de la
propia logica de la regulacié urbanistica i d' ordenacié del territori i dels seus diferents graus d' aplicacid.

A priori es diferencien diversos "terminis" o situacions:
A. D'aplicacié immediata

o Les establertes en la relacié a la delimitacié d' ambits d' ubicacié adequada.
o Les que consisteixen a establir llindars maxims de les dimensions dels EC.
o Les determinacions d' ordenacié denominades d' integracio en la parcel.la i en el teixit urba

B. D'aplicacid en els processos de revisio, redaccié i modificacié de planejament urbanistic.

o Determinacions vinculants per a la redaccié de nou planejament urbanistic,
o Determinacions vinculants per a les modificacions de planejament
o Determinacions per a la redaccié de planejament de desenvolupament

C. D'exigencies de desenvolupaments per al procés d' implementacié del Pla

o Indicacions a la redaccié de Plans sectorials o urbanistics de desenvolupament d' aquest
PDSECEi.

D. D'aplicacid posterior d' intervencions exigides.

o Propostes d'avaluacié i d'intervencions de rehabilitacio i /o millora dels equipaments
comercials.
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7. INCIDENCIES PREVISIBLES SOBRE PLANS SECTORIALS I TERRITORIALS
7.1. SOBRE PLANS D' ORDENACIO TERRITORIAL

L'objectiu d'aquest apartat és identificar i descriure que mesures i/o actuacions proposades pel Pla Director
Sectorial d'Equipaments Comercials d'Eivissa (PDSECEi) tenen incidéncia sobre la resta dels plans sectorials
i/o territorials aprovats o en tramitacid a I'llla d'Eivissa.

En primer lloc, assenyalar que es tracta d' un pla sectorial previst per altres instruments, i no sobrevingut
per cap nova iniciativa.

La Llei de Comerg (art. 58 i sigs.) i la legislacio d 'Ordenacio del Territori ho preveuen o exigeixen (LOT: art.
11; DOT: art. 57), i el Pla Territorial Insular d'Eivissa en el seu article 61 estableix els objectius i criteris.

Es un document que forma part de |' Ordenacié Territorial de I' Illa i per tant s' ha de garantir la seva
coherencia i coordinacié amb la resta dels plans sectorials previstos i els ja desenvolupats, per aixo haura
de tenir una clara insercio i coherencia amb ells.

Vegem de forma detallada les potencials incidéncies amb aquests instruments amb el PDSECEi.

B Plans aprovats

Planes Directores Sectoriales Competencia del “Govern de les llles Balears”

e Revisié del Pla Director Sectorial d'Energia (Decret 96/2005 de 23 de setembre)
En el seu desenvolupament aquest PDSECEi estara especialment atent a les possibilitats d'
implantar mesures d' estalvi energetic, de racionalitzacié en I' Us de I' energia; de
diversificacid energeética, i d' implantacié d' energies renovables i autoctones netes, per tal
de disminuir la repercussid que té sobre el medi ambient I' Us de combustibles fossils.

¢ Pla Director Sectorial del Transport de la Comunitat Autonoma de les llles Balears (Decret 41/2006
de 28 d'abril).
Sense incidéncia directa. Sera coherent amb la regulacid i planificacid del transport regular
de viatgers per carretera i de la intermodalitat.

e El Pla Director Sectorial de Telecomunicacions de les llles Balears (Decret 22/2006 de 10 de marg).
Sense incidencia directa. Es tindra en compte pel que fa a les canalitzacions de xarxes de
telecomunicacions.

e ElPlaDirector Sectorial de Mobilitat de les Illes Balears 2019-2026 (Decret 35/2019 de 10 de maig).

Amb incidéncia directa, atés que aquest Pla impulsa I' Us del transport public enfront del
vehicle privat per tal de frenar la contaminacio derivada del transport motoritzat. El vehicle
i I' activitat comercial, en nombroses ocasions, estan directament relacionats.

e Pla Director Sectorial de Prevencid i Gestio de Residus Perillosos de les Illes Balears (Decret
14/2020 de 8 d'abril).

Sense incidencia directa. Té per objecte ordenar les infraestructures i equipaments de les
llles Balears definint el model de gestid dels residus perillosos.

Plans Directors Sectorials Competéncia del "Consell Insular":

e Pla Director Sectorial de Carreteras de lbiza
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Aprovat definitivament el 29 d'abril de 2016 i publicat el 2 de juny de 2016. Té una
incidéncia directa, ja que té per objecte "regular el planejament, projeccid, execucid i gestid
del sistema general de carreteres de I'llla d'Eivissa." (Article 1: Abast i caracter del Pla).

La xarxa de carreteres afecta de manera directa |' activitat comercial en permetre i definir
els desplagaments tant en vehicle privat com en transport public.

e Pla Director Sectorial de Prevencio i Gestié de Residus No Perillosos de I' illa d' Eivissa

Aprovat definitivament el 22 de juny de 2020 (BOIB n2116, de 30/06/2020). Té per objecte
"regular el planejament, la projeccid, l'execucid i la gestié dels sistemes generals
d'infraestructures, d'equipaments i de serveis necessaris per a la gestié dels residus no
perillosos, definir el model de prevencid i gestié de residus de l'illa d'Eivissa, establir
objectius adaptats a la normativa vigent i programar actuacions i instruments necessaris
per al desenvolupament del Pla." (Article 1. Objecte)

Sense aparent incidéncia.

e Plan de Gestion de la Red Natura 2000 “Costa Oest D’Eivissa”

Aprovat definitivament el 5 de desembre de 2022 i publicat el 12 de desembre de 2022
(BOIB n2161, de 12/12/2022). Té per objecte "preservar el funcionament dels ecosistemes
i la dinamica natural dels habitats, frenar les pressions que amenacen la conservacié i
millorar el coneixement dels habitats i espécies." (3.1 Objectius i Directrius).

Sense aparent incidencia, llevat que en aquests espais no s' ha de desenvolupar I' activitat
comercial.

B Plans en redaccid/ elaboracio
Planes Directores Sectoriales Competencia del “Govern de les llles Balears”:

e Pla Director Sectorial d'Habitatge de les llles Balears
Esta prevista la seva realitzacio a les DOT, concretament als articles 58 i 74 bis.
Actualment, s'incorpora al Decret llei 3/2020, de 28 de febrer, de mesures urgents en
matéria d'habitatge, en el seu Capitol VIII: El Pla Director Sectorial d'Habitatge de les llles
Balears.
Sense aparent incidéncia.

Plans Directors Sectorials Competéncia del "Consell Insular"
e PlaInsular d'Emergeéncies

L'any 2025 s'inicia I'elaboracié del Pla Insular d'Emergéncies, com a marc que serveixi per
millorar la coordinacid i resposta davant escenaris excepcionals. Sense aparent incidéncia.

e Reglament per a la Reduccié de la Contaminacié Lluminosa

S'esta desenvolupant el reglament previst en la Llei 3/2005 per a la Proteccié de Medi
Nocturn. Incideix sobre els equipaments comercials pel que fa a la regulacié dels sistemes
d' enllumenat exterior a favor de la proteccié del medi nocturn.

e Full de Ruta per a la Transicié Energética
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En procés d' elaboracié del Full de Ruta per a la Transicié Energeética, |' objectiu de la qual
és assolir una energia neta. Incideix principalment en mobilitat, prioritzant el vehicle
eléctric i el transport public davant el vehicle privat.

B Plans no desenvolupats

Planes Directores Sectoriales Competencia del “Govern de les llles Balears”

e No s'ha desenvolupat el Pla Director Sectorial de Mobilitat de les Illes Balears. Aquest Pla esta
previst per la Llei 4/2014 de 20 de juny, de transports terrestres i mobilitat sostenible de les Illes
Balears. Aquesta Llei de transports terrestres i mobilitat sostenible ja estableix algunes eines i
criteris d'interés que podran ser utilitzades en el PDSECEi 3 com els "estudis de mobilitat de grans
centres atraients de mobilitat".

e Pla Director Sectorial de Ports Esportius.
No esta desenvolupat. Es tracta d' equipaments que es troben sense un pla d' ordenacio,
proposant el PTI un Pla Director Sectorial per a la seva ordenacié. L' Unic criteri que s'
establia era que aquesta nova regulacio havia de donar resposta a la necessitat de millorar
la qualitat de I' oferta esportiva i de lleure en les arees turistiques.

e Pla Director de residus perillosos i altres residus liquids no perillosos.
No esta desenvolupat. En principi no sembla afectar el sector comercial.

e Pla Director Sectorial de Sanejament de les llles Balears. Esta prevista la seva realitzacid a les DOT,
concretament als articles 58 i 74 bis.
No s'ha desenvolupat.

Plans Directors Sectorials Competéncia del "Consell Insular":

e Pladirector sectorial de Pedreres
No s' ha iniciat el seu desenvolupament

3 3 Llei estableix un instrument d' avaluacié i millora de mobilitat. per als grans centres atraients de mobilitat

Capitol Ill Instruments d' avaluacié i millora

Article 193 Instruments d' avaluacid i millora
1. Els instruments d'avaluacid i millora de la mobilitat tenen per finalitat fixar els efectes potencials de determinades
actuacions de caracter territorial sobre la mobilitat i el sistema de transports, aixi com definir mesures dirigides a
garantir-ne la sostenibilitat.
2. S'estableixen els segtients instruments d'avaluacio i millora de la mobilitat:
a) Els estudis de mobilitat de grans centres atraients de mobilitat.
b) Els estudis de viabilitat de grans infraestructures de transport.

Seccid 1a Estudis de mobilitat de grans centres generadors de mobilitat

Article 194 Concepte i contingut
1. Els estudis de mobilitat de grans centres generadors de mobilitat sén els instruments d'avaluacié de la mobilitat
que tenen per objecte definir les mesures i les actuacions necessaries per a garantir que les necessitats de mobilitat
generades per determinats desenvolupaments urbanistics se satisfacin d'acord amb els principis recollits per
aquesta llei.
2. El contingut i la tramitacio d'aquests estudis s'ajustaran a la normativa reguladora de I'ordenacic territorial i
urbanistica de la comunitat autonoma de les llles Balears.
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7.2. AFECCIONS SOBRE EL PLANEJAMENT URBANISTIC

El PDSECEI, pot contenir diferents tipus de normes i amb diversos graus d' aplicacid i vinculacio; algunes
seran d' aplicacio directa i podran afectar el planejament vigent, mentre que d' altres tindran un caracter
supletori, o bé necessitaran una adaptacio posterior d' algun instrument.

El PDSECEi ha d' establir un perfil tipologic dels tipus d' equipaments comercials. La finalitat és diferenciar
quins d' entre els diferents equipaments comercials poden tenir un abast territorial superior a la proximitat
local, és a dir, que generen una dinamica i demanda especial sobre la mobilitat i que té influéncia territorial,
i per tant amb obligacid de ser regulats per un Pla Territorial.

B Potencials modificacions directes del planejament.

En principi es treballa amb unes estimacions i criteris. No obstant s' han de respectar les relacions
jerarquiques en el sistema de planejament i amb les figures d' ordenacié del territori, aixi com amb la
capacitat competencial de cada administracié i de I' autonomia municipal.

Per tot aix0, i de forma d' acord amb el marc normatiu, es treballa amb les seglients estimacions i criteris:

e El PDSECEI, podra implementar exigéncies no previstes en el planejament urbanistic vigent, en el
procés de tramitacié de nous equipaments comercials, especialment si aquests tenen abast
territorial.

e EI PDSECEI pot considerar, de forma justificada, sols com a no adequats per suportar "equipaments
comercials", fins i tot en aquelles ubicacions la classificacio de sol de les quals (SU) i condicions de
qualificacié vigents permetessin, des del planejament municipal, la seva execucio.

e E| PDSECEi, com a instrument d' ordenacid territorial, ordenara el sol insular, establint les
caracteristiques necessaries perque es consideri que pugui acollir la seva implantacid, aixi com
delimitar aquells altres sols que pels seus valors o fragilitat no puguin suportar aquests
equipaments comercials. Aquesta condicié podra tenir caracter vinculant i per tant haura de ser
assumida pel planejament municipal.

B Obligacions envers el nou planejament o a les seves modificacions

e E| PDSECEi desenvolupara algunes obligacions d' aplicacié per a la redaccié de nou planejament
en relacié amb els equipaments comercials de major impacte.

o Va a establir condicions normatives especifiques per al planejament urbanistic municipal
(PGOU) i en el planejament de desenvolupament (PP, PE), en relacié a la capacitat
d'execucié d'aquells Equipaments Comercials que es considere tenen un abast territorial.

o Ha d' establir criteris generals perqué el planejament urbanistic general avalui i estableixi
les determinacions necessaries per garantir un adequat nivell d' equipament comercial
accessible i de proximitat.

e El PDSECEi ha d'establir I'exigencia que el planejament urbanistic identifiqui els equipaments
comercials existents al seu municipi, i la seva tipologia (mercats, arees i carrers comercials, etc.), i
que estableixi els criteris i intervencions adequades al seu caracter (tractament de |'espai public,
accessibilitat, peatonalitzacio, etc.).

e EI PDSECEi podra establir algunes condicions de disseny que garanteixin la seva correcta integracio
en |' espai urba.

e El PDSECEi ha de definir un procés d' avaluacié i un conjunt de condicions davant qualsevol
modificacié de planejament que habiliti sol per suportar un equipament comercial.
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Equip redactor

B Consell Insular

Maria Fajarnés Costa.
Consellera Executiva.
Departament de Promocié Economica, Cooperacid Municipal i Recursos Humans

Marta Diaz. Industria
Cap de Seccio

Departament de Promocié Economica, Cooperacid Municipal i Recursos Humans

Pepa Costa Ramon
Directora Insular de Recursos Humans i Promocié Economica

B Equip redactor (COTESA)

Director i coordinador

Manuel Domingo Vaquero Arquitecte Urbanista

Equip Técnic

Eduardo Rosado Sanchez Llicenciat en Ciencies Ambientals
Rubén Vicente Moya Llicenciat en Geografia

Rodrigo Caballero Veganzones Llicenciat en Dret (col-laborador)
Dario Quintana Ordofiez Lic. en Ciencies Econdmiques
Miguel Fiz Fuertes Lic. en Geografia, especialista en SIG
Raul Sanchidrian Pérez Lic. en Geografia

Beatriz Gredilla Gallego Lic. en Geografia

Mar Cobo Ferro Graduada en Arquitectura

Eivissa a 9 de maig de 2025
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