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Annex I. Estudi d’incidència paisatgística 

1. Introducció 

D'acord amb l'article 21 del Decret Legislatiu 1/2020, de 28 d’agost, pel qual s'aprova el Text 

refós de la Llei d'avaluació ambiental de les Illes Balears, els estudis d’impacte ambiental 

han d’incloure un annex d’incidència paisatgística. Aquest annex ha de descriure el paisatge 

afectat pel projecte, els efectes derivats del seu desenvolupament i, si escau, les mesures 

protectores, correctores o compensatòries que s’adoptaran. 

 

Aquest document constitueix l’estudi d’incidència paisatgística vinculat a l’Estudi d’Impacte 

Ambiental (EsIA) corresponent a la modificació de l’activitat de gestió de residus d’ADALMO, 

S.L. Aquesta modificació consisteix en la millora dels processos existents i en la integració, 

en una única Autorització Ambiental Integrada, de dues autoritzacions prèviament 

separades. Ambdues instal·lacions es troben ubicades al carrer Fonoll, dins l’Àrea 

Empresarial Ses Veles (Bunyola).  

Les instal·lacions són: 

 Carrer Fonoll 9-15 (Parcel·les 43-46 i 29), amb autorització ambiental per a la gestió de 

residus perillosos, no perillosos i sanitaris (expedient IPPC 04/2015, NIMA 

0700000002). 

 Carrer Fonoll 30 (Parcel·les 18, 19 i 20), amb autorització ambiental per a la gestió de 

residus perillosos i no perillosos (NIMA 0700000043). 

 

1.1 Els estudis de paisatge en el context de l’avaluació d’impacte ambiental 

de projectes 

El terme paisatge s'empra en diferents àmbits científics i tècnics amb significats molt 

diversos. A més, és un terme d'ampli ús col·loquial amb la dificultat afegida que aquestes 

accepcions que utilitza l'ús col·loquial no són alienes a l'orientació de les polítiques 

administratives que guien la gestió i la conservació del paisatge. 

El Conveni Europeu del Paisatge afavorit pel Consell d'Europa, (Florència, octubre de 2000), i 

ratificada per Espanya, entrant en vigor l'1 de març de 2008, defineix el paisatge com 

qualsevol part del territori tal com la percep la població, el caràcter del qual sigui el resultat 

de l'acció i la interacció de factors naturals i/o humans. 
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És a dir, s'entén que el paisatge neix sobre el patrimoni natural i creix com a patrimoni 

cultural, és a dir, el paisatge pateix una evolució com a resultat de les activitats humanes de 

què és objecte i que poden millorar-lo o empitjorar-lo, tant si ens referim a paisatges 

naturals, rurals o urbans. 

Els estudis d’incidència paisatgística tenen com a objectiu analitzar l’impacte sobre el 

paisatge del territori de la infraestructura prevista i aconseguir la millor integració 

paisatgística, entenent com a tal el conjunt d’accions que, partint de la comprensió d’un lloc, 

conformen el projecte i permeten disminuir l'impacte paisatgístic del mateix i aconseguir-ne 

la integració harmònica. Implica, doncs, analitzar el projecte i, a partir de la comprensió del 

paisatge, actuar de manera que l'alteració que comporti la implantació de l'actuació el 

complementi i enriqueixi. 

 

2. Contingut de l’estudi d’incidència paisatgística 

El contingut mínim dels estudis d'incidència paisatgística segons establert a la disposició 

addicional setzena de la Llei 25/2006, de 27 de desembre, de mesures tributàries i 

administratives és: 

 Identificar el paisatge afectat pel projecte o pla en qüestió. 

 Preveure els efectes que el desenvolupament del projecte o pla produirà sobre el 

mateix. 

 Definir les mesures protectores, correctores o compensatòries d’aquests efectes. 

D'aquesta manera, en primer lloc, es descriuen les característiques del projecte posant una 

atenció especial a la ubicació i descripció dels elements susceptibles de causar un impacte, 

així com les mesures previstes per mitigar l'impacte sobre el paisatge. 

A continuació, es realitza l'anàlisi del paisatge i els diferents elements que el constitueixen, 

així com les seves interrelacions, per tal de poder establir quins són els components 

singulars, trets i patrons característics, i conèixer els principals trets paisatgístics entesos des 

d'un enfocament dinàmic. 

L'àmbit de l'Estudi està constituït per la conca visual, o territori que pot ser observat des de 

l'actuació, identificant també els punts des d'on l'actuació pot ser visible. Per a la seva 

delimitació s'estudia el mapa topogràfic de la zona en un radi aproximadament d'2 km, amb 

una atenció especial als punts habitats més propers, els de major afluència i els punts 

elevats des d'on l'actuació pot ser més visible. 

Finalment, es valora la incidència paisatgística del projecte, en funció de la visibilitat de 
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l'actuació i de la seva adaptació a l'entorn. Això permet obtenir conclusions útils per avaluar 

la incidència de l'actuació en el seu context territorial. 

Per això, s’han de tenir en compte els variables com: 

• Anàlisis de conques visuals 

• Punts d’observació 

• Distancia al nucli urbà 

S’ha considerat un àrea d’estudi de 2 km de l’entorn a l’actuació, considerant-se aquesta la 

distancia màxima a la qual les instal·lacions podrien suposar una alteració de la qualitat 

paisatgística o visual de l’entorn. 

 

3. Descripció del projecte 

El sòl, classificat com a urbà i amb la qualificació de zona industrial (Àrea de gestió integral 

de residus - AGIR-1), permet l'ús d'indústries de tractament de residus i matèries primeres 

secundàries. El projecte compleix els requisits del Pla especial de l'àrea empresarial "Ses 

Veles" a Bunyola – Mallorca. 

A ambdues zones s’hi accedeix des del carrer Fonoll, en el Polígon Industrial de Ses veles 

(Bunyola). Totes dues compten amb tancament perimetral opac fins a 1,00 d’alçada i tanca 

metàl·lica fins als 2,00 m d’alçada total. 

La zona Fonoll 9-15, és un solar amb forma de “L” amb una superfície de 16.435,68 m2 amb 

nau i una coberta de sanitaris ja construïdes. Ocupa les parcel·les 43-46 i 29 amb referències 

cadastrals 3595319DD7839N0001DX (43-46) i 3595308DD7839N0001PX (29). S’ha realitzat 

una agrupació de parcel·les perquè n’esdevinguin una de sola. 

Estan confrontades per l’oest amb parcel.la aliena, pel sud, nord i est amb el carrer Fonoll.  

Les coordenades geogràfiques UTM (fus 31) són X: 473631; Y: 4389263 i X: 473646; Y: 

4389418, respectivament. 

 

A la planta de Fonoll 9-15, la principal modificació és la incorporació d’una fragmentadora i 

línia de post tractament dels materials fragmentats per tal d’obtenir fraccions de qualitat, 

susceptibles de reciclatge i valorització, algunes de les quals arribaran a la fi de la condició. 

La resta de processos (inclosos els tractaments de sanitaris) es mantenen bàsicament iguals, 

excepte el rentat de bidons de residus perillosos el qual es trasllada a Fonoll 30, mentre que 

el tractament de residus sanitaris i la neteja de contenidors de sanitaris queda al lloc actual 
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(Fonoll 9-15). La zona de sanitaris s’ampliarà amb una zona coberta i tancament lateral per 

magatzem. 

 

La instal·lació de Fonoll 30 ocupa un solar de forma rectangular amb una superfície total de 

6.326,20 m2. Compta amb autorització com a gestor de residus perillosos i no perillosos 

amb NIMA 0700000043. La referència cadastral es 3396543DD7839N0001HX. Les 

coordenades geogràfiques UTM (fus 31) són X: 473646; Y: 4389418. 

El solar compta amb una nau tancada de planta baixa i un altell, i d’una nau coberta sense 

tancaments perimetrals. El sostre d’aquesta coberta té forma de cúpula.  

La superfície construïda de les naus i de les plantes d’oficines es de 4.581,20 m2. L’ocupació 

es manté en 4.395,27 m2 i la resta,  1939,93 m2, és zona exterior. Les adaptacions previstes 

no modifiquen els paràmetres d’ocupació, edificabilitat, volumetria i alçada màxima. 

Les principals modificacions previstes són la formació de 3 molls de càrrega, bàscula, ressalts 

perimetrals, canaletes per a la recollida de vessaments accidentals, recollida de pluvials,  i 

separador de greixos i hidrocarburs, incorporació d’una bàscula i implementació de 

l’equipament necessari per al tractament físic químic de residus líquids i 

inertització/estabilització de residus perillosos sòlids.  

En la nau tancada es redistribuirà les dependències d’oficines i en l’altell (planta primera) 

s’hi ubicaran el menjador i nous vestuaris. A la planta baixa es destina una zona tancada per 

a l’emmagatzemament de pirotècnics. 

Cal ressaltar que no es preveu la construcció de nous edificis ni es modifica l’estructura de 

les edificacions existents. L’única acció que implica una modificació visual és l’ampliació de 

la coberta de la zona de sanitaris i la instal·lació de la nova fragmentadora al pati de Fonoll 

9-15, per la qual cosa l’objecte d’estudi del present document és la potencial incidència 

visual causada per aquests elements. 
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Il·lustració 1.- Emplaçament de la fragmentadora i parcel·les al Polígon Industrial de Ses Veles 

 

4. Descripció del paisatge i els seus components 

El polígon industrial de Ses Veles es troba dins del terme municipal de Bunyola.  

El municipi de Bunyola es troba situat en el terç Oest de l'illa de Mallorca (Illes Balears), a 7 

km al nord de Palma de Mallorca. Limita amb els termes municipals de Valldemossa, Deià, 

Sóller, Escorca, Alaró, Santa Maria del Camí, Marratxí i Palma. 

El municipi compta amb els nuclis urbans de Bunyola, Orient, Baix del Puig, La Coma, Sa Font 

Seca i Palmanyola. Té una superfície de 84,7 km2 i està situat a 218 m sobre el nivell del mar. 

 



Aquesta és una còpia autèntica imprimible d'un document electrònic. Podeu comprovar la seva validesa al següent enllaç:

https://csv.caib.es/concsvfront/view.xhtml?hash=d92259664d120ad9c9fb1dcb3fcecc852bca0933c9d2611b42a4eaade5352f10

CSV: d92259664d120ad9c9fb1dcb3fcecc852bca0933c9d2611b42a4eaade5352f10 Pàgina 8/32

MODIFICACIÓ D’ACTIVITAT DE GESTIÓ DE RESIDUS PERILLOSOS, NO 
PERILLOSOS I SANITARIS 

Estudi d’incidència paisatgística 

Pàgina 8 

 

GeMaX, Estudios Ambientales, S.L. 

C/ Cecili Metelo, 16-A, 1º B y C - 07003 - Palma de Mallorca 

Móvil: 626 998 117 e-mail: info@estudiosambientales.es 

 

 

Il·lustració 1.- situació del municipi de Bunyola 

 

Es pot accedir al Polígon Ses Veles des del quilòmetre 8.2 de la carretera de Palma a Sóller 

Ma-11 o des de la carretera de Bunyola Ma-2031.  

La superfície dels terrenys en forma de polígon destinats al desenvolupament d'activitats de 

tractament i gestió de residus ocupa una àrea total de 532.961 m2 dins d'aquest municipi.  

El Polígon Ses Veles es classifica en el PDSGRUM com a Àrea de Gestió Integral de Residus 

(AGIR-1) ja que actualment està destinat a activitats de tractament de residus. 

En l’entorn immediat, es situen les principals instal·lacions per a la gestió de residus no 

perillosos previstes en Pla Director Sectorial per a la gestió de residus no perillosos de 

Mallorca (PDSGRNPMA).  

També s’hi troben important infraestructures energètiques com la central de cicle combinat 

(CCC-Son Reus) i al manco tres parc fotovoltaics connectats a xarxa.  

L’entorn ha estat fortament modificat per l’home doncs la resta són camps de cultiu i 

urbanitzacions disperses amb cases unifamiliars.  
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Il·lustració 2.- Situació del Polígon Ses Veles 

 

Il·lustració 3.- Ubicació del projecte a Ses Veles 
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4.1 Components del paisatge 

Cal considerar el paisatge com un recurs natural que integra la dinàmica de les variables 

abiòtiques, biòtiques i la influència antròpica d'un territori. L'estudi del paisatge visual d'un 

territori sobre el qual es preveu desenvolupar, o es desenvolupa, una determinada actuació 

ve determinat per la seva qualitat paisatgística i es realitza sota dos punts de vista: el 

Paisatge intrínsec i el Paisatge extrínsec del seu entorn immediat. 

Els components del paisatge són els aspectes del territori diferenciables a simple vista i que 

el configuren. Els agrupem en tres grans blocs: 

 Físics: formes del terreny, superfície del sòl ¡, roques, cursos o làmines d’aigua, etc. 

 Biòtics: vegetació, tant espontània com cultivada, generalment apreciada com 

formacions mono o pluriespecífiques de una fisiognomia particular. 

 Antròpics: actuacions humanes i diferents tipus d’estructures realitzades pel home, ja 

siguin puntuals, extensives o lineals. 

L'estudi del paisatge intrínsec considera únicament les característiques visuals de l'àrea, 

sense tenir en compte l'entorn de la mateixa. L'estudi del paisatge extrínsec considera no 

només les característiques internes de l'àrea, sinó també les característiques visuals de 

l'entorn de l'àrea estudiada. 

4.1.1 Components físics 

El relleu exerceix una forta influència sobre la percepció del paisatge. Aquest component 

constitueix la base sobre la qual es fonamenten i es desenvolupen els altres components i 

condiciona la majoria dels processos que tenen lloc en ell. 

En les zones muntanyoses, petits desplaçaments de l'observador (des del fons de la vall a la 

vessant i d'aquí a la cima) suposen canvis notables en l'amplitud i composició de les vistes. A 

més, aquesta variació visual es correspon amb una varietat d'altituds, orientacions, pendent, 

litologies, tipus de vegetació present, etc., que estan determinades en molts casos per la 

diversitat topogràfica i els processos que comporta. 

En terreny pla, el relleu estableix una homogeneïtat que només es trenca a través d'altres 

components del paisatge, trencament que pot deure's a la intervenció de factors del 

territori no perceptibles a simple vista o a pertorbacions de tipus natural o artificial. 

Per tal d’analitzar la topografia de la zona, s’ha realitzat el següent mapa orogràfic a partir 

del Model Digital del Terreny 2ª Cobertura (2015 - actualitat) amb pas de malla de 2 m 

(MDT02) del Centre d’Informació Geogràfica de l’Institut Geogràfic Nacional (IGN). 
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Il·lustració 2.- Orografia. Centre Nacional d’Informació Geogràfica (CNIG) 

 

En l’àmbit d’estudi predomina un relleu força planer. Es tracta del límit septentrional del Pla 

de Palma, una zona amb pocs accidents geogràfics, pendents molt suaus orientades cap al 

sud, i una altitud que, dins l’àmbit d’estudi, oscil·la entre els 80 i els 110 metres sobre el 

nivell del mar. 

La zona natural elevada més propera, al nord són les urbanitzacions de Sa Coma i l’antic 

Hospital Joan March, a més de 2 km de distància. 

En l’entorn immediat, la clausura de l’abocador de Son Reus és una elevació destacada dins 

l’orografia planera. 

4.1.2 Components biòtics 

La vegetació en terreny pla pot establir, a la seva vegada, el control de les vistes, permetent 

l'observació fins a l'horitzó o bloquejant-la a curta distància de l'observador. 

La vegetació assumeix, al seu torn, un paper fonamental en la caracterització del paisatge 

visible, ja que sol constituir la coberta del sòl a les zones naturals. En un paisatge, 

habitualment, no es perceben els individus diferenciats, sinó que formen part de formacions 
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monoespecífiques o pluriespecífiques de diversa fisonomia, segons la seva estructuració 

tant horitzontal com vertical. 

 

A l’àmbit d’estudi, la vegetació natural es distribueix principalment a les formacions 

muntanyoses del nord i en alguns racons situats entre les parcel·les rústiques. També 

apareix, de manera lineal, al tram del torrent de Bunyola, poblant el seu llit. 

La vegetació natural es compon principalment de pinedes de Pinus halepensis, barrejades en 

alguns casos amb alguns exemplars d’alzines (Quercus ilex) i matollar termòfil mediterrani 

de l’aliança Oleo sylvestris-Ceratonion siliquae. Són característics en aquesta zona arbres i 

arbustos com el garrover (Ceratonia siliqua), l’ullastre (Olea europaea subsp. sylvestris) i la 

mata (Pistacia lentiscus). A les zones més assolellades, desproveïdes de vegetació arbòria o 

amb poca densitat d’aquesta, també hi trobam arbustos baixos com el romaní (Rosmarinus 

officinalis) o el bruc (Erica multiflora), aquest darrer només a les formacions muntanyoses o 

al sotabosc dels alzinars mixtos. 

Com a espais naturals protegits, únicament trobam, a la cara nord de l’àmbit d’estudi, les 

formacions muntanyoses que pertanyen al Paratge Natural de la Serra de Tramuntana i a 

l’espai protegit de la Xarxa Natura 2000, com a Zona d’Especial Interès per a les Aus (ZEPA), 

“Des Teix al Puig de Ses Fites”. Totes aquestes àrees es troben fora de l’àmbit d’estudi. 

 

El projecte s’ubica dins un polígon industrial, que va ser dissenyat amb mesures per reduir el 

seu impacte paisatgístic, recollides al Pla Especial Ses veles i que inclouen limitació 

d’alçades, retranqueig, definició de tancaments permeables, etc.  

Com a mesura d’integració paisatgística també s’han plantat arbres als vials i s’ha respectat 

la única zona de vegetació d'interès és la coneguda com a Es Pinaret, que forma part de 

l'espai verd artificial del propi terreny del polígon. Aquesta zona limita amb les parcel·les 18-

20. 

4.1.3 Components antròpics 

L'acció humana en el paisatge es manifesta mitjançant el desenvolupament de múltiples 

accions de molt diversa significació paisatgística. Entre aquestes destaquen: 

 Les activitats agrícoles i ramaderes: conreus extensius de secà, conreus intensius, 

pasturatges, etc. 

 Les obres públiques, tant de tipus lineal (camins, carreteres, línies de transport 

d'energia, ferrocarrils) com puntual o superficial (embassaments, ports, etc.). 
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 La indústria i la mineria: naus i plantes industrials, pedreres, mineria a cel obert, 

abocaments de runes, etc. 

 Urbanització i edificacions: nuclis urbans de diversa tipologia, urbanitzacions 

extensives de baixa densitat, monuments, construccions tradicionals. 

 Activitats turístiques i esportives: camps de golf, complexes esportius, jardins, zones 

verdes, etc. 

El component antròpic també es troba a la vegetació cultivada. A l’àmbit d’estudi 

predominen les parcel·les amb cultius d’arbres fruiters de secà. Destaca per la seva 

abundància, però també pel seu major port respecte als altres, el garrover (Ceratonia 

siliqua). També, en menor mesura, s’hi troben altres espècies com l’olivera i l’ullastre (Olea 

europaea) i l’ametller (Prunus dulcis). Tant el garrover com l’ullastre són espècies que també 

es troben de manera espontània a la vegetació natural, de manera que, tot i tractar-se de 

vegetació cultivada, proporcionen una certa sensació de continuïtat amb els boscos de 

pineda, especialment quan es veuen des de punts elevats com l’Hospital Joan March, 

malgrat aquesta queda fora de l’àmbit d’estudi. 

 

La importància de la intervenció humana també és enorme en el paisatge doncs és tracta 

d’una instal·lació en un polígon industrial consolidat, fins el punt de que existeixen pocs en 

l’actualitat que puguin considerar-se estrictament naturals, ja que l’entorn està fortament 

modificat per l’home. 

L’entorn més immediat és un paisatge d’instal·lacions industrials, principalment destinades 

al tractament de residus. Dins del Polígon hi trobam: 

 MAC INSULAR (per tractament de residus de construcció i demolició, voluminosos y 

pneumàtics fora d’ús), 

 SCRL CONSENUR (instal·lació per la gestió de residus sanitaris), 

 TMA Recicla (per reciclatge de vidre), 

 HIERMAR (centre descontaminació de Vehicles Fora d’Ús), 

 ES DESGUÀS (centre descontaminació de Vehicles Fora d’Ús),  

 METALES PÉREZ 

 GLOBAL ECOFUEL 

 Etc. 

També es troben, al seu entorn immediat, fora del Polígon, les següents instal·lacions per a 

la gestió de residus no perillosos previstes en Pla Director Sectorial per a la gestió de residus 
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no perillosos de Mallorca (PDSGRNPMA): 

 Antic abocador de residus urbans Son Reus i les seves instal·lacions auxiliars. 

 Abocador de residus urbans d’emergència Son Reus. 

 Planta de valorització energètica de residus urbans de Son Reus. 

 Planta de selecció de envasos lleugers. 

 Planta de compostatge de FORM i llots de depuradora. 

 Planta de assecat solar de fangs. 

 Planta de metanització. 

 Planta de tractament d'escòries de la incineració. 

 Dipòsit de seguretat per a les cendres de la incineradora. 

 

A l’entorn, es troben també infraestructures energètiques rellevants com la Planta de Cicle 

Combinat de Son reus i els parcs solars fotovoltaics (Son Pons, Son Falconer, Son Reus).  

Finalment es troba el Centre Sanitari Municipal de Protecció Animal i la canera de Son Reus, 

a més dels camps de cultius i habitatges residencials. 

Les vies de comunicació més importants són la carretera Ma-11, que enllaça Palma amb 

Sóller i travessa l’àmbit de nord a sud, les vies del tren de Sóller, que discorren paral·leles a 

la carretera, i la carretera Ma-2030, que creua l’àmbit d’est a oest i comunica amb la 

població de Santa Maria del Camí. 

A l’àmbit d’estudi conflueixen els termes municipals de Bunyola, Palma i Marratxí, tot i que 

els nuclis de població presents corresponen a les urbanitzacions de Sa Coma i Palmanyola 

(inclosa Sa Font Seca). En l’entorn immediat es trobes els agrupament residencials de Son 

Reus, Cas Binissalemer i Es Molí. 

 

4.2 Paisatge intrínsec 

L'impacte visual sobre el paisatge extrínsec, és a dir, sobre les vistes des de l'entorn cap a 

l'àrea tractada i viceversa, depèn de les característiques visuals de la conca visual de l'àrea 

afectada. 

L'entorn immediat de la instal·lació inclou el mateix polígon industrial i els agrupaments 

residencials que l’envolten. El conjunt d’habitatges residencials més propers a la parcel·la 

mencionada es troba a aproximadament 160 metres al sud-est, i correspon a la Urbanització es 
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Molí. Entre la instal·lació i la urbanització ells, hi trobem altres naus industrials que l’oculten, 

els vials de circulació amb arbres a les voreres  i l’espai verd que envolta el polígon. Així, la 

instal·lació queda amagada parcial o totalment pels elements mencionats. A més, el conjunt de 

les edificacions i instal·lacions industrials fa que l’objecte d’estudi sigui harmònic amb el propi 

entorn industrial. 

Per tant, es pot considerar que la vulnerabilitat visual de l’entorn és MOLT BAIXA. 

 

5. Impacte paisatgístic 

L'impacte visual està directament relacionat amb el grau de visibilitat del projecte, així com 

amb el contrast entre el paisatge original i les instal·lacions. La intensitat es relaciona amb el 

grau de modificació, és a dir, amb el contrast dels nous elements amb l'estat natural del 

paisatge preexistent. 

La qualitat visual, entesa com el valor que se li dona a una unitat paisatgística des d'un punt 

de vista perceptiu, i la fragilitat del paisatge, com a conseqüència de la intrusió visual d'una 

activitat humana, es determinen principalment per tres factors: 

 Factors geomorfològics o macro topografia. Inclou el relleu, la forma del territori, etc. 

 Factors de microfotografia, com son la vegetació, la presencia d’aigua, etc. 

 Usos del sòl, les construccions, etc. 

La presència de la instal·lació pot implicar una sèrie d'intrusions visuals que poden reduir la 

qualitat paisatgística. Aquesta reducció es denomina intensitat de l'impacte i està relacionada 

amb el grau de modificació degut al contrast del nou element en el conjunt del paisatge 

original. 

D'altra banda, per determinar la fragilitat del paisatge respecte a l'actuació, s'associarà a 

l'abast visual del projecte i al nombre potencial d'observadors d'aquest contrast. 

La valoració final de l'impacte serà, doncs, la combinació de la intensitat de la transformació 

(qualitat) amb l'extensió del paisatge afectat des del punt de vista de l'observador 

(fragilitat). 

 

5.1 Qualitat 

La qualitat, o valor estètic del paisatge, és un concepte subjectiu perquè depèn del criteri de 

l’observador, ja que és aquest qui li atorga aquest valor. Un mateix paisatge pot tenir un valor 
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diferent segons qui el contempli, ja que la qualitat visual d’una zona no depèn només dels seus 

components naturals i artificials, sinó també de la manera en què aquests són apreciats, en 

funció de condicionants educatius, culturals, anímics o fins i tot emocionals. 

Dins l’àmbit d’estudi, els components que aporten valor estètic són els següents: 

 Les formacions muntanyoses que s’estenen fora de l’àmbit d’estudi al nord i 

conformen les estribacions de la Serra de Tramuntana. El seu alt valor paisatgístic rau 

en les seves formes i relleus, a més de constituir un fons visual de referència a tot el 

Pla de Palma.  

 Masses de vegetació natural arbòria i arbustiva. Majoritàriament distribuïdes a les 

formacions muntanyoses, però també al llit del torrent de Bunyola i en diferents punts 

de la zona agrícola a mode de mosaic.  

 Conreus de fruiters de secà. Com que en la seva majoria són garrovers amb amplis 

marcs de plantació, ofereixen una sensació de continuïtat amb les masses naturals i 

actuen com a element de transició entre les zones més urbanitzades i la Serra de 

Tramuntana. 

 Actuacions de integració definides al Pla Especial Ses Veles i a la modificació nº 2 del 

Pla Territorial de Mallorca (PTM) que va definir l’àmbit d’intervenció paisatgística 

(d’ara endavant AIP) AIP II “Entorns de Son Reus”, amb l’objecti de integrar les 

diferents infraestructures sectorials d’interès general i de caràcter insular a la 

confluència dels municipis de Marratxí, Bunyola i Palma con ara l’AGIR Ses Veles. 

En contraposició, els components que resten valor o degraden el paisatge són: 

 Les instal·lacions de Son Reus i Ses Veles, de caràcter industrial 

 Les urbanitzacions situades a vessants muntanyoses. Algunes parts de la urbanització 

de Sa Coma i la urbanització de Sa Font Seca estan construïdes a les vessants de 

petites formacions muntanyoses, fet que els dona molta visibilitat i contrasta amb 

l’entorn natural que s’espera d’aquests enclavaments. 

 Nuclis de població. El nucli de Palmanyola i la resta de zones urbanitzades també 

resten valor paisatgístic, encara que, com que estan situades en terreny pla, només 

són perceptibles en tota la seva magnitud des de punts elevats. 

 Un cas especial és l’Hospital Joan March, ja que, tot i ser un equipament antròpic i 

molt visible, especialment des de la carretera Ma-11, pot considerar-se un element 

singular. En aquest cas, la consideració de si aporta valor o el resta és força subjectiva i 

dependrà del criteri de l’observador. 

Per valorar la qualitat paisatgística, s’ha seguit un criteri basat en la integració en els 

components del paisatge on s’ubica. Aquesta valoració es resumeix a la taula següent: 
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Unitat Valoració 

U.01 Zona natural Molt alta 

U.02 Zona agrícola Alta 

U.03 Zona residencial Baixa 

U.04 Zona industrial Molt baixa 

 

En aquest cas, es tracta d’una zona industrial , es a dir, un espai de parcel·les construïdes i 

ocupades per instal·lacions industrials de similars característiques. Més enllà del Polígon, 

cap al sud, es troben altres instal·lacions també industrials, i en direcció est zones 

modificades amb un parc fotovoltaic i algunes agrupacions d’habitatges en sòl rústic. Més 

enllà, entre el Polígon i Palmanyola, hi trobam la via del tren i la carretera de Sóller, així com 

algunes parcel·les agrícoles. Per tant, en una primera instància no es pot dir la ubicació es 

pugui classificar com a natural, zona agrícola o residencial sinó que és un àrea industrial 

destinada a la implantació d’empreses de gestió de residus dins el Pla Director Sectorial per 

a la Gestió de Residus No Perillosos de Mallorca.  

La qualitat del paisatge es MOLT BAIXA ja que es una zona molt transformada per l’home, 

per les seves activitats agrícoles i industrials i pels equipaments. 

 

5.2 Fragilitat 

D’altra banda, la fragilitat visual considera la susceptibilitat del paisatge al canvi o alteració 

quan s’hi desenvolupa un ús o actuació. En aquest cas, tenim en compte el canvi del 

paisatge produït des dels potencials punts d’observació, per la qual cosa, per mesurar-ne la 

magnitud, parlam de visibilitat. 

En aquest sentit, podem definir els punts d’observació més sensibles a les modificacions del 

paisatge: 

 Vies de comunicació. Tren de Sóller. Les vies de comunicació tenen la capacitat de 

traslladar-nos pel territori i portar-nos fins a paisatges que apreciam; també són 

recorreguts escènics on podem gaudir dels valors paisatgístics, encara que només sigui 

superficialment. Dins l’àmbit d’estudi destaca especialment la via fèrria del tren de 

Sóller, precisament perquè es tracta d’un punt mòbil d’observació, que transcorre per 

un entorn agrícola. 

 Miradors en punts elevats. Hospital Joan March. Dins l’àmbit d’estudi, l’únic mirador 

públic existent situat en un punt alt és el jardí de l’Hospital Joan March. 
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De menor importància, també tenim les urbanitzacions properes tot i que pel seu caràcter i 

ubicació no es poden considerar al mateix nivell que els anteriors. 

Hi ha una mínima variació del paisatge percebut pels possibles observadors, ja que el 

projecte s’ubica en un introns industrial on hi ha altres naus i empreses de similars 

dimensions i té una extensió molt limitada per la qual cosa, la capacitat d'absorció 

d'impactes és major.  

 

Il·lustració 4.- Ubicació de parcel·les al model digital d'elevació de superfície 

 

5.2.1 Zones de visió 

La visibilitat depèn de diverses variables, que en aquest cas estan més relacionades amb 

l'entorn de l'àrea analitzada que amb el valor de l'àrea en si mateixa, i són de tipus 

morfològic i posicional. 

Les variables morfològiques estan relacionades amb la grandària de la conca visual (un punt 

és més vulnerable com més gran sigui la seva conca visual) i amb la seva compacitat o 

complexitat (les conques amb menor nombre d'espais buits, de menor complexitat, són més 

fràgils). 

Les conques de visibilitat estan constituïdes pel conjunt d'àrees superficials que són visibles 
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des del punt de vista de l'observador. Aquestes queden definides per les condicions 

geomètriques que imposa la topografia i els obstacles existents entre dos punts. La relació 

lineal directa i recta entre aquests dos punts sense intercepció de volums opacs defineix, per 

a un punt observat, un conjunt de punts relacionats que constitueixen una conca visual. 

Un aspecte a tenir en compte és la distància de la instal·lació als potencials observadors. A 

mesura que els objectes s'allunyen de l'observador, els seus detalls deixen de percebre's. 

Això té dues conseqüències immediates per als anàlisis de visibilitat: 

 La qualitat de la percepció visual disminueix a mesura que augmenta la distància. 

 És possible fixar una distància a partir de la qual no interessa continuar els anàlisis de 

visibilitat. 

Al seu estudi paisatgístic del North River, Steinitz (1979) va definir tres zones de visibilitat 

basades en la distància: propera (0-200 metres), mitjana (200-800 metres) i llunyana (800-

2.600 metres). Aquestes zones ajuden a analitzar la percepció visual del paisatge des de 

diferents distàncies. 

La classificació de Steinitz (1979) és un model que s'utilitza per analitzar la percepció visual 

del paisatge i es pot adaptar a diferents contextos i projectes. A més, es pot complementar 

amb altres mètodes com el de Van Der Ham, que considera que objectes a més de 1.200 

metres no són rellevants per a la delimitació. 

En aquest cas s’ha considerat la següent classificació en funció de la distància de la 

instal·lació als potencials observadors. El pes sobre la valoració de la fragilitat anirà baixant 

conforme observador es trobi en una zona més allunyada. 

Les zones de visió classificades segons l’angle sota el qual els objectes poden ser vistos són:  

Zona de visió Distància (m) Característiques 

Visió propera 0-200 Visibilitat alta de detalls i elements propers a 
l'observador. 

Visió mitjana 200-800 La visibilitat dels detalls disminueix i es perceben 
elements més generals del paisatge. 

Visió llunyana 800-2.000 m La visibilitat es redueix encara més i es perceben 
principalment formes i masses generals del 
paisatge 

5.2.2 Punts de referència del projecte 

Per tal d’analitzar la visibilitat, s’han pres un punt de referencia que corresponen al molí de 

fragmentadora, sent l’estructura més elevada de la nova instal·lació (12 m d’alçada) i la que 

queda menys amagada per les instal·lacions del propi polígon. 
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Il·lustració 3.- Punt de referència 

5.2.3 Conca visual 

A partir del mapa topogràfic és possible obtenir la conca visual teòrica o potencial, és a dir, 

el conjunt de totes les localitzacions o punts d'un territori que són visibles des d'un punt 

d'observació específic, donada una distància màxima de visió. En aquest cas, s'ha pres una 

distància màxima de visió de 2 km. 

Per tal de realitzar la conca visual teòrica del projecte, s’ha utilitzat el Model Digital del 

Terreny 2ª Cobertura (2015- actualitat) amb pas de malla de 2 m (MDT02) i el Model Digital 

de Superfícies 2ª Cobertura (2015-actualitat) amb pas de malla de 2 m (MDS02) provinents 

del Centre d’Informació Geogràfica de l’Organisme Autònom Centre Nacional d’Informació 

Geogràfica (CNIG). 

La imatge següent mostra la conca visual teòrica, aplicant els models digitals esmentats. 
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Il·lustració 4.- Conca visual teòrica (radio 2 km) 
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Posteriorment, se n'han analitzat els resultats i s'han determinat els punts visibles del 

projecte (descartant les copes dels arbres, cobertes de edificis o qualsevol altre punt 

inaccessible). Aquesta visibilitat s'ha anomenat Visibilitat Horitzontal, atès que l'observador 

se suposa que es troba sobre la superfície del terreny. 

A la taula següent es mostra el llistat de punts d'observació com a resultat de l'anàlisi de la 

visibilitat horitzontal del projecte, al quals s’ha afegit l’Hospital Joan March, malgrat ja 

queda fora de l’àmbit d’estudi: 

Punt d’observació Codi Zona de visió Distància Accessible 

Carrer Fonoll P1 Propera 100 m Si 

Camí de Son Reus P2 Mitjana 225 m Si 

Carrer 1 agrupació Es 

Molí 
P3 Mitjana 240 m Si 

Vies del tren de 

Sóller 
P4 Llunyana 1300 m No 

Abocador Clausurat 

Son Reus 
P5 Llunyana 1125 No 

Carretera de Sóller P6 Llunyana 1850 m Si 

Palmanyola P7 Llunyana 2000 m Si 

Hospital Joan March P8 Llunyana 2850 m Si 

 

Com es pot observar, tots els punt d’observació potencials corresponen a zones modificades 

per l’acció de l’home i no hi punts d’observació en àrees naturals o no modificades.  

La principal zona de visibilitat propera segons la conca visual teòrica calculada amb el model, 

correspon al propi carrer Fonoll que forma part del polígon i és a on es troben les 

instal·lacions. No són visibles des d’altres carrers del mateix polígon, ni destaquen per 

alçada, volum o impacte cromàtic.  

Els punts d’observació en la zona de visió propera són alguns camins d’accés a les 

agrupacions de cases properes que són camins particulars: camí de Son Reus i el carrer 1 de 
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l’agrupació Es Molí.  

A la zona llunyana, a on ja no es perceben les formes individuals sino que es perceben 

principalment les formes i masses generals del polígon hi trobam les vies del tren, que no 

són accessibles pels observadors generals sinó només per aquells que viatgin en el tren de 

Sóller. Tenint en compte la posició de les instal·lacions en el polígon, al extrem més distant 

de les vies, i la presència d’altres edificis, no hi haurà una visió diferenciada de les 

instal·lacions sinó com a part d’un tot. Tanmateix amb una velocitat del tren de 35 km/h, el 

temps de visió màxim del polígon en conjunt serà de 20 segons i de forma poc diferenciada. 

Són molts més visibles altres instal·lacions com la CCC de Son Reus, la subestació elèctrica, o 

els edificis del Parc de tecnologies ambientals. 

L’abocador clausurat de Son Reus tampoc és accessible per possibles observadors i l’accés 

està restringit al personal d’EMAYA. 

La possible visibilitat des de la carretera de Sóller (en un tram de 50 m aprox.), Palmanyola o 

l’Hospital Joan March és una visió llunyana a on, en tot cas, no s’identificarien les 

instal·lacions del polígon de forma individual, sino com un conjunt. 

La visibilitat real s’ha confirmat amb un treball de camp a on s’han pres fotografies des dels 

punts d’observació potencials per tal de comprovar la conca visual teòrica i confirmar o 

modificar l’anàlisi anterior.  

Les fotografies següents han estat preses des dels punts de visibilitat potencial. 

 

Il·lustració 5.- Vista de Fonoll 9-15 des del propi carrer Fonoll (P1) 
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Il·lustració 6.- Vista de Fonoll 30 des del propi carrer Fonoll (P1) 

 

Il·lustració 7.- Vista des de la rotonda d'accés al carrer Fonoll. Les instal·lacions d’Adalmo no són visibles 
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Il·lustració 8.- Vista des del camí de Son Reus (P2), a una zona sense vegetació. La carretera queda per davall del 
tal·lus perimetral d'ocultació del AGIR Ses Veles 
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Il·lustració 9.- Vista des del camí de Son Reus (P2). L'edifici que es veu, parcialment ocult correspon a una altra 
instal·lació. La planta d'Adalmo no és visible 

 

Il·lustració 10.- Vista des del carrer de Es Molí (P3). La planta d'Adalmo no és visible 
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Il·lustració 11.- Vista des de la carretera de Sóller. Ni la planta d'Adalmo ni els altres edificis del polígon són 
visibles. 

 

Il·lustració 12.- Vista des del punt de potencial observació vial carretera de Sóller (P7 – Palmanyola). La pròpia 
urbanització està envoltada de vegetació per apuntalar la vista de la carretera de Sóller paral·lela al vial 
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Il·lustració 5.- Vista des de l’Hospital Joan March (P8). Les instal·lacions d'Adalmo no són visibles. La urbanització 
en primer terme es Sa Coma. 

 

 

Il·lustració 6.- Vista des de la carretera de Sóller. Cap instal·lació és visible 
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Il·lustració 7.- Foto des de l'entrada al Polígon en direcció a la planta (no visible) 

 

 

Il·lustració 8.- Foto des de la rotonda del Carrer Fonoll (no visible) 
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Il·lustració 9.- Foto des del Camí d’accés a la agrupació residencial Es Molí.  

 

Il·lustració 10.- Foto des del camí que envolta el Polígon. Les edificacions no es veuen doncs queden apantallades 
per altres naus existents 

 

D’acord amb l’exposat, la modificació que es proposa no altera el paisatge actual i no causa 

un canvi en la visibilitat de la zona industrial que pugui ser percebut pels potencials 

observadors, per la qual cosa, la valoració de la intensitat de l’impacte per intrusió visual de 
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la instal·lació en el seu entorn és molt baixa i es pot concloure la fragilitat és no significativa. 

 

6. Valoració de l’impacte paisatgístic 

Per a l'avaluació de l'impacte paisatgístic, es consideren els següents factors: 

 Visibilitat de la instal·lació des dels punts d'observació.  

 Terreny visible de la instal·lació respecte al total.  

 Quantitat i angle visual del potencial observador.  

 Qualitat paisatgística de l'entorn.  

 Número d’observadors potencials.  

 Afinitat pel paisatge de l'observador.  

 Distància de la instal·lació als punt d'observació.  

 

La valoració global de l'impacte paisatgístic del projecte s'ha dut a terme seguint el criteri 

definit a la següent taula per combinar l'efecte de la qualitat visual (grau d'intensitat) i de la 

fragilitat visual (grau d'extensió) per a aquells punts amb visibilitat. 

Per a la valoració del projecte sobre el paisatge, s'utilitzaran els criteris de la taula següent: 

IMPACTE 
FRAGILITAT 

Molt Alta Alta Mitjana Baixa No significativa 

Q
U

A
LI

TA
T 

Molt Alta Crític Sever Moderat Compatible Compatible 

Alta Sever Sever Moderat Compatible No significatiu 

Mitjana Moderat Moderat Moderat Compatible No significatiu 

Baixa Compatible Compatible Compatible Compatible No significatiu 

Molt Baixa Compatible No significatiu 
No 
significatiu 

No significatiu Nul 

 

En el cas analitzat es tracta d'un projecte que es troba en una zona de qualitat paisatgística 

MOLT BAIXA i amb una fragilitat NO SIGNIFICATIVA, per tant, l'impacte visual s'avalua com a 

NUL, sent innecessari la implantació de mesures d’integració paisatgística. 
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