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1.- OBJETO Y FINALIDAD

La presente modificacién puntual del vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Calvia
(adaptacion del PGOU-2000 al Plan Territorial Insular de Mallorca -PTIM-) tiene por objeto la reordenacion
urbanistica del dmbito del Casino de Mallorca, ubicado en la urbanizacion de Sol de Mallorca, en una zona muy
proxima a Cala Xada.

Se redacta conforme las directrices sefialadas por la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de
las Illes Balears (en adelante LUIB); el Reglamento general de la LUIB para la isla de Mallorca (en adelante
RLUIB/MA); y el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (en adelante TRLSyRU).

El actual planeamiento general incluye el ambito en la clase de suelo urbano con urbanizacion
consolidada. Pero distingue dos zonas claramente diferenciadas:

1°.- La unidad de actuacién UA/SM-01. Unidad discontinua destinada a equipamiento privado de
uso recreativo (EQ-R, uso detallado 5.10). En ella se incluye la mayor parte de las edificaciones e
instalaciones del complejo social-deportivo-recreativo denominado Casino de Mallorca. El objetivo de
dicha unidad, segun la ficha de caracteristicas es “la unificacién urbanistica de las dos parcelas que dan
soporte al complejo de edificaciones que constituyen el Casino de Mallorca, y que permitiran cualquier
actuacion tendente a su reforma o ampliacién”.

22.- Una calificacién de zona turistica (T) en la que se incluyen las instalaciones deportivas del
Casino. En el resto del terreno existe una zona boscosa de fuerte pendiente, y con altos valores
medioambientales y paisajisticos, que linda con el dominio pablico maritimo terrestre, y con un paso
peatonal publico de acceso al mar, a Cala Xada.

El Casino de Mallorca se construyd a raiz de la licencia de obra mayor, n.° 72/1978, otorgada en
noviembre de 1978. Después de un largo periodo de tiempo de actividad, y tras varias modificaciones en su
configuracién, el Casino cerrd en el afio 2011, hace mas de diez afios, para trasladarse a Palma. Desde entonces
el Complejo estd abandonado y se va degradando, poco a poco, por el transcurso del tiempo y la falta de
mantenimiento.

El mantenimiento de la ordenacion actual del dmbito, por parte del planeamiento vigente, provocaria
las siguientes consecuencias no deseadas:

1°.- La afectacion del establecimiento de alojamiento turistico a la zona boscosa que constituye
la mayor parte del terreno con calificacion turistica (T). Ello provocaria la pérdida de la mayor parte de
los valores naturales y paisajisticos del terreno, al no preservarlo del desarrollo edificatorio.

2°.- El mantenimiento del Complejo Social-Deportivo-Recreativo del Casino de Mallorca, sin que
éste pueda modificar su uso y siga, por lo tanto, en estado de abandono por el traslado de su actividad,
aPalma, en el afio 2011. Esta situacion hara que se siga degradando cada vez mas.

Mas de veinte afios después de la creacidn de la unidad por el PGOU-2000 sin haberse
ejecutado, y tras el cierre del Complejo, es evidente que no tiene sentido esperar que el Complejo vaya a
reformarse o ampliarse.
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3°.- Elmantenimiento de las dimensiones actuales del acceso publico, desde la avenida de
Portals Vells, al dominio publico maritimo terrestre que constituye la denominada Cala Xada. Un acceso
muy deficiente: estrecho y con una fuerte pendiente.

4° - El mantenimiento de unas aceras publicas de 1,50 m de anchura que incumplen las
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion. Y, por tanto, la inobservancia de la exigencia
establecida en la disposicién adicional tercera.1 del Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley General de derechos de las personas con
discapacidad y de su inclusion social. Dicha disposicion establece que los espacios publicos
urbanizados existentes, que sean susceptibles de ajustes razonables, debian adaptarse a las
condiciones basicas con anterioridad al 4 de diciembre de 2017. Hoy en dia dichas condiciones se
establecen en la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio (BOE n.° 187 de 6/8/2021).

5°.- Que la urbanizacion de Sol de Mallorca siga careciendo de una plaza pablica que sea un
punto de encuentro y reunion para los habitantes de la urbanizacién de Sol de Mallorca. Una
urbanizacion aislada del resto de nucleos de poblacién y que, en los dltimos afios, ha aumentado
considerablemente su poblacién. De 265 habitantes en el afio 2000 a 770 en el afio 2023, casi el triple.

La urbanizacién de Sol de Mallorca, de los afios 70 del siglo XX, fue disefiada con unas grandes
zonas de espacios libres ubicados en la periferia, lindando con el suelo ristico. Dichos espacios son
zonas boscosas sin practicamente ningtn elemento de urbanizacién. La urbanizacidn esta aislada del
resto de nlcleos urbanos y la mayor parte de las edificaciones son viviendas unifamiliares aisladas, lo
que unido a la falta de una plaza publica, hace que la vida comunitaria sea practicamente inexistente.

A la vista de lo anterior se indica que la finalidad de la presente modificacion puntual estriba en la
necesidad de dar una respuesta al actual estado de abandono de las construcciones del antiguo Casino de
Mallorca, y del impacto que ello provoca; de preservar la zona boscosa de alto valor medioambiental y
paisajistico; de ampliar las aceras publicas existentes y asi convertirlas en itinerarios accesibles; de mejorar el
acceso publico al mar, a Cala Xada; y de crear una plaza publica que constituya un punto de reuniény
encuentro de la poblacién de la urbanizacién.

Junto a ello, el mantenimiento de la construccion de un establecimiento de alojamiento turistico de
cuatro estrellas o superior se considera esencial para dar un impulso turistico de categoria a la urbanizacion.

La modificacion implicara la eliminacion de la actual unidad de actuacién UA/SM-01y la reordenacién
urbanistica de los terrenos, con cambios de calificacion y cesidn de terrenos para dotaciones publicas:
ampliacion de aceras, una plaza publica y mejora del acceso al mar.

Los cambios en las calificaciones urbanisticas serviran para reubicar el establecimiento de alojamiento
turistico con el fin de salvaguardar la zona boscosa; incrementar los usos caracteristicos a los que puede
destinarse el equipamiento privado de la zona, y de esta forma, que la propiedad pueda encontrar una
alternativa a la trasladada actividad de juego de azar; la ampliacién de las aceras; y la creacion de espacios
libres publicos. Con las cesiones para dotaciones publicas se busca también una disminucion del techo
edificable de la zona.

Taly como se observa en la memoria de viabilidad econémica (MVE) incluida en el documento B de
estudios econdmicos, no se generan plusvalias con la presente reordenacion urbana. Las cesiones de suelo para
dotaciones publicas, asi como el costeamiento y ejecucion de parte de la urbanizacion por parte de la
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propiedad, son compromisos negociados y asumidos en el Convenio Urbanistico de planeamiento y de gestion
urbanistica que se esta tramitando conjuntamente con la presente modificacion del instrumento de
planeamiento general. Conforme el articulo 207.4 del RLUIB/Ma tanto el texto integro del convenio como la
aprobacidn inicial de la presente modificacion puntual se someteran a informacion publica conjuntamente.

Asimismo se incluye en la presente modificacion la eliminacion del poligono de actuacién PO/SM-01,
que abarca toda la urbanizacion de Sol de Mallorca y, por lo tanto, afecta al ambito de la presente modificacion.
Dicho poligono se creé con el objetivo de que concluyeran las obras de urbanizacién de Sol de Mallorca. EL 29 de
abril de 2003, mediante acuerdo plenario, se ratifico el acta de recepcidn de las obras de dotacion de servicios
de la Urbanizacién Sol de Mallorca. En dicho acta se dio por completada y finalizada la recepcién de las obras.
Se adjunta como anexo a la presente memoria una copia de dicho acuerdo plenario.

2.- AMBITO

Taly como se ha indicado en el apartado anterior, el ambito de la modificacién comprende la
urbanizacién de Sol de Mallorca. Sera el ambito afectado por la reordenacién urbanistica del complejo
social-deportivo-recreativo denominado Casino de Mallorca.

Sol de Mallorca es una urbanizacion costera situada al sur del término municipal, aislada del resto de los
nucleos de poblacién de Calvia. Se adjunta un plano con la situacién de la urbanizacién en el término:
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Al norte, la urbanizacion mas cercana es la de Badia de Palma. Al noroeste la de Son Ferrer, a través del
campo de golf de Poniente. Al sur, la antigua urbanizacidn de Portals Vells, desclasificada hace tiempo, aunque
parcialmente urbanizada. Mas lejanas estan, al oeste, El Toro y Nova Santa Ponga. Se accede al nlcleo a través
del de Badia de Palma, aunque estan separados ambos por una franja de suelo rustico. Se adjunta plano del

nucleo en relacién a los mas proximos:
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Al oeste y sur se encuentra, incluso linda, una gran zona protegida incluida en la red Natura 2000: zona

ES0000074 - Cap de Cala Figuera.

La urbanizacion se halla comprendida entre el Calé de la Bella Dona, y la Cala de Portals Vells - El Mago.
Se trata de un area urbana de 96,9171 ha destinada, preferentemente, a vivienda unifamiliar (calificacién RU-5),
y en menor medida, a vivienda plurifamiliar (calificaciones RP-2 y RP-3). En la entrada a la urbanizacién hay un
pequefio equipamiento deportivo privado (calificacion EQ-R, uso 5.5) y una zona comercial (calificacion C). En
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la Cala de Portals Vells hay construido un pequefio puerto deportivo, denominado de Portals Vells. En la zona
central del ndcleo urbano, junto a Cala Xada, esta construido el Complejo del Casino de Mallorca. Es una zona
de equipamiento privado recreativo (calificacién EQ-R, uso 5.10) junto con la Gnica area turistica (calificacion T)
del ndcleo. Se adjunta un plano con las calificaciones vigentes:
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Tal y como se puede observar en el plano anterior, la mayor parte de las parcelas lucrativas presentan la
calificacién RU-5 (residencia unifamiliar aislada, subzona 5). Son parcelas grandes, de mas de 2250 m?s con un

coeficiente de edificabilidad de 0,35 m?t/m?s.
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Las parcelas plurifamiliares estan calificadas como RP-2 y RP-3 (residencia plurifamiliar en grado 2 y 3).
En ambas se trata de viviendas en bloques aislados con zonas verdes comunitarias, aunque en las zonas RP-3,
de parcelas mas grandes, hay construido poblados: edificios de baja altura de vivienda unifamiliar agrupada en
régimen de propiedad horizontal.

La urbanizacién de Sol de Mallorca, de los afios 70 del siglo XX, fue disefiada con unas grandes zonas de
espacios libres ubicados en la periferia, lindando con el suelo rustico. Dichos espacios son zonas boscosas sin
practicamente ningun elemento de urbanizacién. La urbanizacion esta aislada del resto de niicleos urbanosy la
mayor parte de las edificaciones son viviendas unifamiliares aisladas, lo que hace que la vida comunitaria sea
practicamente inexistente.

Las parcelas que seran objeto de la reordenacidn urbanistica son aquellas propiedad de la sociedad
CALA XADA BEACH HOTEL GMBH & CO KG SUCURSAL EN ESPANA, que estan ubicadas junto a la Cala Xada.
Estan ubicadas en el recuadro rojo marcado en el plano anterior. Se adjunta a continuacion una ortofoto de las
parcelas, en la que éstas se sefialan mediante un sombreado:
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calificacién y cesién de terrenos para dotaciones publicas

El terreno a reordenar es discontinuo. Esta dividido por la avenida Joan Mird.

Al norte, el terreno queda incluido en una manzana delimitada por la calle Albatros, al norte; la calle de
Cala Chada, al este; la avenida Joan Mir6, al sur; y la avenida Mallorca, al oeste.

Al sur, el terreno queda delimitado por la anteriormente indicada avenida Joan Mird, al norte; por una
promocidn de viviendas plurifamiliares, al nordeste; por el mar, Cala Xada, al este; por la avenida Portals Vells,
al sur;y por la avenida Mallorca, al oeste.

En todos los viales nombrados anteriormente, ya sean calles o avenidas, las aceras publicas disponen
de una anchura de un metro y cincuenta centimetros (1,50 m). Incumplen, por lo tanto, las condiciones de un
itinerario accesible conforme la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento
técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y la utilizacidn de los
espacios publicos urbanizados.

Se adjunta a continuacion un plano de las tres fincas registrales que constituyen la propiedad de CALA
XADA BEACH HOTEL GMBH & CO KG SUCURSAL EN ESPANA. Las fincas coinciden con tres parcelas catastrales:

Finca registral n® 22349
Ref. catastral 9105001 DDETJE%OS{}GM YP

g4 registral n° 20248 ,
Ref. catastral 9605021DD5790S0001KP
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Reordenacién urbanistica del Casino de Mallorca, con cambios de
calificacién y cesién de terrenos para dotaciones publicas

Planejament

QD  pjuntament de
Calvia Mallorca

(1) Parcelas catastrales
Catastralmente el terreno esta incluido en las tres parcelas catastrales siguientes:

i.- Parcela catastral n.° 9105001 DD5790S 0001YP. Av. Joan Mird n.° 1. Superficie suelo:
13 660 m?s.

ii.- Parcela catastral n.° 9604021 DD5790S 0001KP. Av. Mallorca n.° 67. Superficie suelo:
26 549 m’s.

iii.- Parcela catastral n.° 9604022 DD5790S 0001RP. Av. Portals Vells n.° 1. Superficie suelo:
6610 m’s.

La suma de las superficies catastrales asciende a 46 819 m?s (13 660 m?s + 26 549 m?s + 6610 m’s).
Se adjuntan las consultas descriptivas y graficas de la Direccidén General del Catastro:

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
4 COBERNG PRIMERA DEL GOBIERNG OF HACINDA
DE ESPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
MINSTERIO DRECCION GENERAL
DE HACIENDA DL CATASTRO) Referencia catastral: 9105001DD5790S0001YP
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INVIUEBLE [ parceta |
Localizacion: Superficie grafica: 13.660 m2
¥ Participacién del inmueble: 100,00 %
AV JOAN MIRO 1 Suelo .
Tipo: Parcela construida sin division horizontal
07181 CALVIA [ILLES BALEARS]
\ T
Clase: URBAND . LA \

Uso principal: Industrial
Superficie construida: 383 m2
Afio construccidn: 1997

CONSTRUCCION

Destino Escalera/Planta/Pusrta Superficie m
INDUSTRIAL oimamt %
ALMACEN ouban2 52
ALMACEN o103 m

— oo |Escala:
e [ 112000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miégrcoles , 8 de Enero de 2025

C/ Julia Bujosa Sans, batle, 1. 07184 Calvia. Illes Balears
971139 100 - calvia@calvia.com

Diciembre de 2024

Aguesta és una copia auténtica imprimible d'un document electronic. Podeu comprovar la seva validesa al segiient enllag:
https://csv.caib.es/concsvfront/view.xhtml?hash=ee61c446d10c67102753289d1575806ce84165¢99037ded44be2447fd75f2b16¢c

CSV: ee61c446d10c67102753289d1575806ce84165c99037de44be2447fd75f2b16c Pagina 14/107



MP 3/2024 Aiunt td
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Reordenacidén urbanistica del Casino de Mallorca, con cambios de J
calificacidn y cesidn de terrenos para dotaciones publicas
VICEPRESIDENCIA secreTania ot sTAG0 CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
PRIMERA DEL GOBIERNG DF HACIENDA
'-% B DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
MINETERIO DMECCION GENERAL
DE HACIENDA o0 CATASTRO Referencia catastral: 9604021DD5790S0001KP
Localizacién: Superficie grafica: 26.548 m2
. Participacion del inmueble: 100,00 %
AVMALLORCA  /SOL MALLO 67 Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal
07181 CALVIA[ILLES BALEARS)
—— ]I'
Clase: URBAND —_— |
Uso principal: Ocio.Hostelesia
Superficie construida: 8205 m2
Afio construccidn: 1878
CONSTRUCCION
Destina Escalera/Planta/Puarta Superficie m?
OCIO HOSTEL. V00A 365
SANIDAD 10001 163
RECREATIVO 10002 5017
DEPORTIVO 10004 2213
DEPORTVO 004 300
DEPORTIVO 10004 152
DEPORTIVO 004 ™
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"
Miércoles , 8 de Enero de 2025
C/ Julia Bujosa Sans, batle, 1. 07184 Calvia. Illes Balears
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QD  pjuntament de
Calvia Mallorca

Modificacién Puntual de la adaptacién del PGOU-2000 al PTIM Blanciament
Reordenacién urbanistica del Casino de Mallorca, con cambios de J
calificacidn y cesién de terrenos para dotaciones publicas
VICEPRESIDENCIA eoaEanik e ETACO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
4 o PRIMERA DEL GOBIERNO D HACENDA
%ﬁ% e e DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
DEHACIENDA e Referencia catastral: 9604022DD5790S0001RP

Superficie gréfica: 6610m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacidn:
AV PORTALS VELLS 1 Suelo
07181 CALVIA[ILLES BALEARS]

Clase: URBANG

Uso principal: Suelo sin edif,
Superficie construida:

Afio construccién:

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles . B de Enero de 2025

(1) Fincas registrales

En el Registro de la Propiedad el terreno esta dividido en tres fincas registrales independientes que
coinciden con las parcelas catastrales vistas anteriormente. Las fincas son:

a.- Finca registral n.° 22349 de Calvia n.° 1 / CRU: 07021000174747. Se corresponde con la
parcela catastral: 9105001 DD5790S 0001YP. Se indica una superficie de 16 000 m?s. Segln nota simple
informativa de titulo y cargas de 26/9/2024:

C/ Julia Bujosa Sans, batle, 1. 07184 Calvia. Illes Balears
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Reordenacién urbanistica del Casino de Mallorca, con cambios de Calvia Mallorca Planejament
calificacidn y cesién de terrenos para dotaciones publicas

DATOS REGISTRALES

Tomo: 4571 Libro: 1732 Folio: 3% Inscripcidmn: 30

DESCRIPCION

URBANA: Parcela de terreno procedente de la finca llamada "La Torre o Ca's

Garrigué", hoy comprendida en la Urbanizacidén Sol de Mallorca, sita en el
término municipal de Calwvid. Comprends una parte de la denominada Manzana 15 del
Planc de Ordenacidn de dicha Urbanizacidén y ocupa una superficie de DIECISEIS
MIL METROS CURDRRADOS. Linda: al Norte, con resto de la Manzana nimerc 15; al
Sur, con calle de la Urbanizaciédn Scl de Mallorca; al Este, con calle de la
urbanizacién que la separa de la Manzana 13; y por el Oeste, con calle de la
Urbanizacién gue la separa de la Manzana 16.

Referencia Catastral: 9105001DD5773%0S50001YP

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION ds
conformidad con el articule 10 de la Ley Hipotecaria: No coordinadeo comn
catastro.

TITULARES ACTUALES

Nombre : CALA XADA BEACH HOTEL GMBH & CO EG SUC.
3 ERE, : WB26683%72

Titulo : Compraventa

Naturaleza del Derecho : Propiedad

Participacidn : Pleno dominioc de esta fineca

Fecha Escritura : 03 de noviembre de 2022

Notario : Dofia Maria Gloria Rosillo Gutiérrez
Poblacidn : Palma de Mallorca

Protocolo z 2595/2022.

Inscripcidn = iy

Fecha inscripcidn : 20/12/2022

Tomo/Libro/Folio : 4571/1732/39

CARGAS

POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 9129 DE CALVIA , Inscripeién 1, al tomo 0, libro
169, folio 148.

CONDICIONES DE LA URBANIZACION

Condiciones generales de la Urbaanizacidén de gue forma parte, que se relacionan
en la inscripcién 1 de la finca registral nuimero 9129, obrante al folio 148 del
Libro 169 de Calwvia 1.

PRESCINDIENDC DE LAS AFECCIONES FISCALES VIGENTES.

Documentos Pendientes de Despacho

NO hay documentos pendientes de despacho

Es NOTZ SIMPLE INFORMATIVA expedida conforme al ZArt. 332 del Reglamento
Hipotecario.

C/ Julia Bujosa Sans, batle, 1. 07184 Calvia. Illes Balears
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Ajuntament de
Calvia Mallorca

Planejament

b.- Finca registral n.° 20248 de Calvia n.° 1 / CRU: 07021000585734. Se corresponde con la
parcela catastral: 9604021 DD5790S 0001KP. Se indica una superficie de 26 531 m?s. Seglin nota simple
informativa de titulo y cargas de 26/9/2024:

DATOS EEGISTRALES

Tomo: 4638 ILibro: 1799 Folio: 154 Inscripcidn: 23
DESCRIPCION

URBLNL: Edificic compuesto por tres cuerpos de edificacidén, consistentes en
EDIFICIO PRINCIPARL, situado sensiblemente en la parte Oeste de la parcsla en que
se halla ubicado, destinadc a Complejo turistico deportive con casine de juego.
Consta de planta semisdtano, planta baja y planta alta. La planta semisdtano,
que ocupa una superficie de MIL SETECIENTOS OCHENTA Y CINCO METROS CUADRADOS,
consta de hall situado al final de la escalsra gus une la planta semisétanc con
la planta kaja, =sala de jusgo con un hall, bar, office, dos asscs y caja
central, sala de usos miltiples, montacargas, dos aseos, cuatro almacenss, dos
cémaras frigorificas, sala de despiece, almacén de lenceria, dos despacheos, dos
comedores de perscnal con un office comin y cinco vestuaricos para =l personal
con sus correspondientes servicios. La planta baja, gque ocupa una superficie de
CUATRC MIL SETECIENTCS NOVENTA Y CINCC METROS CUADRADOS, consta de entrada
principal, situada a nivel de calla y cubierta por un porche, gue déd acceso a un
hall de distribucién, restaurante, dos cocina, montacargas, sala de fiestas con
tres plataformas situadas a distinto nivel, pista de baile, escenario, ocho
camerinos con sus correspondientes servicios, dos cuartos de maguinaria de aire
acondicionado, guardarropa, cuatro aseos, cuarto trastero, un despacho y sala de
luminotécnica; dos locales comerciales; hall de recepcién con local de oficinas
para serviciocs técnicos, mostrador de recepcién, oficina de cambio, guardarropa,
dos despachos y cabina telefénica; sala de jusgo, a la gue se accede a traves
del hall de recepcidn, situada a dos niveles distintes, con un bar con su
office, caja central y amplias zonas de estar; el frente de la =sala de juego se
encuentra parcialmente acristalado y con una puerta d= acceso a una terraza que
se desarroclla a lo largo del sdificic principal ¥ s3e encuesntra eslevada scbhre =1
terreno; cuatro despachos, local de primeros auxilios, dos asscs y cuarteo de
seguridad ¥ con control de circultoc cerrade de televisidn, instalada en la sala
de juego. La planta alta, gue ocupa una superficilie construida de CIENTO NOVENTA
¥ DOS METROS CUADRADOS, consta de tres despachos y oficinas. E1 CLUE DE TENIS,
gue s= ubica en la parte Surceste de la parcela, tiene una superficies construida
de QUINIENTOS SESENTA METROS CUADRADOS, gue se hallan distribuidos en distintos
niveles, aprovechando el desnivel natural del terrenoc. Consta de halla de
distribucidn, bar, office, almacén, dos servicios, tres salones y dos terrazas.
L través de una de dichas terrazas se accede a un nuevo hall, por el gue se
accede al gimnasio, westuario femenino, cada uno de ellos con sus propios
servicios, sala de descanso, sauna, sguasch y tres pistas de tenis, gque se
encuentran situadas sobre parte de las instalaciones antes descritas y de las
gue a continuacidén se describen. RAsimismo, consta de tres wviviendas de una sola
planta, cada una de las cuales consta de hall de entrada, estar—-comedor, un
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7,

dormitoric doble, bafio, cocina con bafio, porche ¥ terraza.- EL CLUB DE FLAYA se
ubica en el linderoc Este de la parcela y gue se esncuentra unide al edificio
principal por un tren dentado gue discurre a lo largo de la parcela en direccion
Qeste/Este. Tiene una superficie construida de DOS MIL DOSCIEMTOS ONCE METROS
CINCUENTA ¥ CINCO DECIMETRCS CUADRADOS, distribuidos en dos plantas situadas a
distintos niveles. Dispone de dos piscinas, cada una de las cuales se& encusntra
situada en un nivel ¥ comunicadas entre si. La planta baja consta de terraza-
solarium, bar, office, cuatro asecs, dos westuwarios y tres almacenes. La planta
alta consta de terraza-soclarium, restaurante—-grill, bar, cocina, almacén, cémara
frigorifica ¥ dos aseos; CUERPO DE VESTIBULO y CUERPO CENTRAL, el primero
gdosado al lindero de la izguierda mirando hacia la fachada principal del
edificico. E1 CUERPQ DE VESTIBULO se compone de cuatro niveles, el nivel mis bajo
estd ocupado por los servicios de sefioras ¥ caballerocs, de &1 se accede al linde
inmediato supericor por dos escaleras laterales, este niwvel comunica con la
platea de la sala de fiestas y comprende ademds un saldn, una guardarropia ¥ un
despacho, a través de una escalera central se accede al niwvel siguisnce o
de la calla, este niwvel gue constituve la entrada principal propiamente dicha
comunica lateralmente con el antiguo edificio. Desde este niwvel se accede al
altimo nivel, mediante dos escaleras laterales. Este 1ltimo nivel constituve =1
vestibulo del anfiteatro de la sala de fiestas, comprende unos aseos v comunica
asimismo mediante una escalera descendente con el edificio principal. QOcupa una
superficie total de MNOVECIEWMTOS CURRENTR Y TRES METROS DIECIKRUEVE DECIMETROS
CUADRRDOS. E1 cuerpo central comprende la sala de fiestas propiamente dicha ¥ un
sdtano gque ocupa toda la superficie de la sala ¥y escenario. Tiene una superficie
de MIL TRESCIENTOS CUARENTA ¥ CUATRO METROS TREINTA ¥ OCHO DECIMETROS CUADRADOS,
justo debajo del escenario hay un foso complementarioc de esta planta, se ubican
el almacén, los camerinos v =zZonas de servicios. La planta o patio de butacas
ocupa wuna superficie de MIL CIEWTCO VEINTE METROS OCHEWRTA Y KUEVE DECIMETROS
CURDRROOS. Se comunica con el edificic principal mediante wuna escalera e
igualmente se comunica con el edificic de servicios, gue tiene dos salidas de
emergencia al exteriocr. El esgcenarioc se encuentra sobreelewvado a un metro del
patio de butacas y ocupa SEISCIENTOS NOVEWTAR Y TRES METROS QUINCE DECIMETROS
CUADRADOS, comunicandose en su parte del fondo con el exterior mediante dos
escaleras ¥y un ascensor, situados todos ellos al fondo del mismo. EL anfiteatro
estd situado en la zona gue linda con el edificic prinecipal y cubre una parte
del patio de butacas estando comunicado con el edificic de serwvicios o cocina.
Existe una escalera de = gencia gue comunica la platea ¥ =2l anfiteatro con el
exterior; yw CUERPO DE SEEVICICS © COCIKR situado en £l edificic antes existente
¥y en 2l cuerpoc central gue forma parte la entidad nimero dos de orden; consta de
cuatro plantas denominadas planta baja ¥ plantas de pisos primeroc, segundo,
tercero, é&ste ualt en fase de construccidn. La planta baja se encuentra a
nivel del terrenc ¥y tiene una superficie de MIL TREIRTA Y CINCO METROS OMNCE
DECIMETROS CUADRADOS, en dos niveles, el mas de los cuales linda con el sdtano
del cuerpo central y consticuye el subsuelc de la platea del esdificio cencral.
En esta planta se comprenden la encrada de servicic de todo 21 complejo e
igualmente los almacenes ¥ camaras. La planta primera mide QUINIENTCS VEINTISEIS
METROS CINCUENTA ¥ SEIS DECIMETROS CUADRADOS v se accede a ella a través de una
escalera y dos montacargas ¥ comunica con la platea del cuerpo central. Esta
compuesta de cocina ¥ dependencias afines. La planta segunda mide QUINIENTOS
VEINTIDE METROS SESERTA ¥ NUEVE DECIMETROS CUADRADOS vy comunica con el resto de
la escalera ¥ montacargas citados e igualmente se comunica con 2l anfiteatro del
cuerpo central. Comprende las cocinas, comedor y zonas de serwvicios wvariocs. La
tercera planta mide una superficie de CUATROCIENTOS CINCUENTA METROCS CUARDRADODS y
se encuentra en fase de construccién ¥ su destinoc serd el de oficinas, estando
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comunicada dicha planta com el resto del cuerpoe de edificio por la escalera ¥
montacargas citados. LINDA TODO: al frence, con calle de la propia Urbanizacidn;
zona de dominio piblico; a la derecha, entrando, con Awvenida
la Urbanizacidn, ¥ en part con porcion de terreno segregada
a la propia sociedad; v a la izguierda, con remanente del terreno

de Palma, S5.A.".- 5e halla ubicado scbre una parcela de terrenc

la finca denominada "La Torre™ o "Ca’'s Garrigué"™, hovy comprendida
Urbanizacidn Sol de Mallorca, sita en el término municipal de Calwii, gue

mide VEINTISEIS MIL QUINIENTCS TREEINTA ¥ UN METRCS CURDBADOS.-

Referencia Catastral: 9604021DD575050001KF

ESTADD DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRDO A FECHA DE EXPEDICION de
conformidad con el articulo 10 de la Ley Hipotecaria: HNo coordinado con
catastro.

TITULARES ACTUALES

CALA MADA BEACH HOTEL GMBH & CO EKG S5UC.
WHZEEBSTA

Compraventa

Propiedad

Pleno dominic de esta finca

03 de noviembre de 2022

Dofia Maria Floria Rosillo Gutiérres
Palma de Mallorca

Protocolo 2585720322

Insc &n : 23a

F inscripeidn 2041252022

Tomo/Libro/Folio D 483BS1T793/154

CARGAS

Por su procedencia

CONDICIONES DE LA URBANIEACION

Condiciones referentes a sdificabilidad gue se expresan en su inscripeciém 13.-

FRESCINDIENDY DE LAS AFECCIONES FISCALES VIGENTES.

Documentos Pendientes de Despacho

NO hay documentos pendientes de despacho

Es HNOTZ SIMPLE TINFOBRMATIVA expedida conforme al Arc. 332 del Reglamento

Hipotecario.

c.- Finca registral n.° 20280 de Calvia n.° 1 / CRU: 07021000109558. Se corresponde con la
parcela catastral: 9604022 DD5790S 0001RP. Se indica una superficie de 7166 m?s. Seglin nota simple
informativa de titulo y cargas de 26/9/2024:
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Planejament

DATOS REGISTRALES

Tomo: 4721 Libro: 1882 Folio: 123 Inscripeidn: 32
DESCRIPCION

URBANE: Porciédn de terreno procedente de la finca "La Torre o Ca's Garrigué",
sita en =l términc municipal de Calvia, hoy comprendida en la Urbanizacidn Sol
de Mallorca, comprensiva de parte de la Manzana C.R.B del planc de dicha
Urbanizacién, que mide SIETE MIL CIENTC SESENTZA Y SEIS METROS CUADRADOS. Linda:
pocr 21 Norte, con resto de la finca de gue procede; por el Sur, con la Rvenida
principal de la Urbanizacidn; por el Sureste, con caminoe de acceso al mar gue lo
separa de la parcela 2.7 del plano privado de la urbanizacidn; y por el Oeste,
con resto de finca de la gue se segregd.

Referencia Catastral: 9604022DD579%0S0001RP

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRC A FECHA DE EXPEDICION d=
conformidad con el articule 10 de la Ley Hipotecaria: No ceoordinado con
catastro.

TITULARES ACTUALES

Nombre : CALA XADA BEACH HOTEL GMBH & CO EKG S5UC.
C.EF. : WB266897a

Titulo : Compraventa

Naturaleza del Derecho : Propiedad

Participacién : Pleno dominioc de esta finea

Fecha Escritura : 03 de noviembre de 2022

Hotario : Dofia Maria Gloria Rosillo Gutiérrez
Poblacidén : Palma de Mallorca

Protocolo L PGS ORONIR .

Inscripcidn Tk

Fecha inscripcidn : 20/12/2022

Tomo /Libro/Folic : 4721/1882/123

CARGAS

POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 20248 DE CALVIA , Inscripciénm 1, al tomo 0,

libreo 361, folio 50.

CONDICIONES DE LA URBANIZACION

Condicicnes de la Urbanizacidn gue se citan en la inscripecidn 1* de la integra
finca inscrita con el nimerc Z20.248 cbrante al folio 50 del libro 3€l1 de Calvié
L=

FPRESCINDIENDCO DE LAS AFECCIONES FISCALES VIGENTES.

Documentos Pendientes de Despacho

N0 hay documentos pendientes de despacho

Es NOTA SIMPLE INFORMATIVE expedida conforme al &rt. 332 del Reglamento
Hipotecario.
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La suma de las superficies registrales ascienden a 49 697 m?s (16 000 m?s + 26 531 m?s + 7166 m’s). Esta
es superior a la superficie total catastral (46 819 mZs).

(1) Parcelaciones

El 12/5/2021 se aprobd la licencia urbanistica de parcelacién n.° PA 03/2021. Mediante dicha licencia
las fincas registrales 20248 (parcela catastral 9604021 DD5790S 0001KP) y 20280 (parcela catastral
9604022 DD5790S 0001RP) se reparcelaban en dos parcelas distintas para adaptarlas a las calificaciones
urbanisticas del planeamiento general vigente.

Segun el plano topografico aportado, las parcelas iniciales tenian la siguiente superficie:
P1: (20248): 25 834,56 m?s
P2: (20280): 7159,25 m?s
Suma P1+ P2 =25 834,56 m?s + 7159,25 m?s = 32 993,81 m?s
Las parcelas finales tenian la siguiente superficie:
R1: (incluida en UA/SM-01 - EQ-R uso 5.10): 18 382,74 m?s
R2: (calificacién T): 14 611,07 m’s
SumaR1+R2=18382,74 m?s+14 611,07 m%s =32 993,81 m®s

Pese a que la licencia se otorg, la propiedad no ha procedido a modificar las fincas registrales en el
Registro de la Propiedad. Hay una discrepancia en la manzana 96040, pues, entre el Registro / Catastroy la
licencia municipal de parcelacion.

(IV) Topografico

Realizado, por la propiedad, un plano topografico de la finca registral 22349 (parcela catastral n.°
9105001 DD5790S 0001YP), ésta presenta una superficie de 14 057,00 m?s.

(V) Superficies del ambito. Resumen

Como resumen se adjuntan cuadros con la superficie de los terrenos que van a ser objeto de
reordenacion.

En la situacion previa a la licencia de parcelacion n.° PA 03/2021 las superficies eran las siguientes:

Parcela Registro Catastro Topografico

C/ Julia Bujosa Sans, batle, 1. 07184 Calvia. Illes Balears
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22349 9105001 DD5790S
P3 14 057,00 m3s
16 000 m?s 13660 m’s
20248 9604021 DD5790S
P1 25 834,56 m’s
26531 m’s 26 549 m’s
20280 9604022 DD5790S
P2 7159,25 m’s
7166 m?s 6610 m%s
SUMA 49 697 m?s 46 819 m’s 47 050,81 m3s

En la situacién posterior a la licencia de parcelacion n.° PA 03/2021 las superficies son las siguientes:

Parcela Registro Catastro Topografico
o3 22349 9105001 DD5790S EQ-R, 5.10
2
16000 m?s 13 660 m?s 14057,00m’s
. . EQ-R,5.10
R1 No corregido No corregido 18 382,74 m?s
R2 No corregido No corregido T
& & 14611,07 m?s
SUMA — — 47 050,81 m’s

(V1) Edificaciones existentes

Se adjunta una ortofotografia actual en la que se sefialan las edificaciones y construcciones existentes

en las parcelas objeto de la reordenacion:
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APA RCA&N TO

Se adjuntan a continuacion fotografias no aéreas de las citadas edificaciones e instalaciones:
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Aljibe semienterrado sito en la parcela 9105001 DD5790S. Desde la calle dels Albatros.
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Edificacion aislada situada en la esquina de la calle Chada con la avenida Joan Mird. Sita en la parcela 9105001 DD5790S
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g s <3 ’ 2

Estacidn de transformacion sita en la parcela 9105001 DD5790S. Desde la avenida Joan Mird

e
s
- =

N —

Edificacion principal del Casino sita en la parcela 9604021 DD5790S. Desde la esquina entre la av. Mallorcay av. Joan Mir
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Complejo deportivo del Casino sita en la parcela 9604021 DD5790S. Desde la esquina entre la av. Mallorca y la av. Portals Vells.
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Fotografia aérea actual del club de playa -Beach Club- en estado de abandono con grafitis, asi como de Cala Xada
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Fotografia de archivo de la edificacién principal, el funicular, el club de playa -Beach Club-, y Cala Xada. A la izquierda el drea boscosa
que se desea proteger.
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3.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

Taly como se ha sefialado en el apartado anterior todos los terrenos objeto de la reordenacion son
propiedad de la sociedad CALA XADA BEACH HOTEL GMBH & CO KG SUCURSAL EN ESPANA con NIF n.°
W8266897A.

En relacion a las cargas, en el Registro de la Propiedad se habla de unas condiciones generales de
urbanizacion relacionadas en la inscripcion 12 de la finca registral nimero 9129, obrante en el folio 148 del
Libro 169 de Calvia 1. El 29 de abril de 2003 el Pleno del Ayuntamiento acordé “ratificar el acta de recepcion de
las obras de dotacion de servicios de la Urbanizacidn Sol de Mallorca, suscrita por el representante municipal y
por el Presidente de la Comunidad de Propietarios en fecha 14 de abril de 2003”.

El apartado 5 del articulo 59 de la LUIB establece:

“Las propuestas de modificacion de cualquier instrumento de planeamiento urbanistico que
supongan, indirecta o directamente, un incremento de los parametros de edificabilidad o de densidad
vigentes, o bien una modificacion de los usos del suelo, incorporaran al expediente que se tramite la
identidad de todas las personas propietarias o titulares de otros derechos reales sobre las fincas
afectadas durante los cinco afios anteriores a su iniciacién, segiin conste en el registro o el instrumento
utilizado a efectos de notificaciones a las personas interesadas, de acuerdo con la legislacién en la
materia”.

La sociedad CALA XADA BEACH HOTEL GMBH & CO KG SUCURSAL EN ESPANA con NIF n.° W8266897A
es propietaria del pleno dominio de los terrenos desde el 3 de noviembre de 2022. Fecha de la firma de la
escritura publica 2595/2022 ante la Notario Dfia. Maria Gloria Rosillo Gutiérrez. Hace, pues, menos de cinco (5)
afos.

Dicha entidad adquirié los terrenos de la sociedad CASINO DE MALLORCA SA con NIF A07058753, quien
fue la propietaria de los mismos desde el afio 1978 (finca 20248, seglin nota simple de 15 de abril de 2021 que
obra en el expediente PA 03/2021), 1999 (finca 20280, seglin nota simple de 15 de abril de 2021 que obra en el
expediente PA 03/2021) y 1999 (finca 22349, seglin antecedentes juridicos del Catastro - Parcela catastral n.°
9105001 DD5790S).

4.- ANTECEDENTES

(1).- Licencias municipales referentes al Casino de Mallorca

En los afios 70 y 80 del siglo pasado se construyo el Complejo social-deportivo-recreativo del Casino de
Mallorcay se realizaron obras de ampliacion y reforma. Era de aplicacidn las ordenanzas establecidas en los
planes generales del 71/72y 82/84 asi como en el Plan parcial de ordenacion de Sol de Mallorca del 72. Constan
los siguientes expedientes de urbanismo en el archivo municipal:

1°.- Expediente n.° 72/1978 OMA (n.° de archivo: 3369). Licencia concedida por la Comision
Municipal Permanente el 13 de noviembre de 1978 “para la construccidon de un complejo formado por
edificio principal donde se alojara un Casino de juego, Sala de Fiestas, Restaurante y dependencias
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anexas con exclusion de las edificaciones complementarias de complejo deportivo, a ubicar en solar de
Cala Chada, Urbanizacion Sol de Mallorca”.

2°.- Expediente n.° 359/1979 OMA (n.° de archivo: 3369). Iniciado el 27 de enero de 1979 con la
presentacion de una solicitud de licencia para la construccidn de las edificaciones complementarias del
Complejo Deportivo del Proyecto presentado para la construccion de un casino de Juego en la
Urbanizacidn Sol de Mallorca. Licencia concedida el 5 de febrero de 1979.

3°.- Expediente n.° 65/1985 OMA (n.° de archivo: 5147). El 13 de marzo de 1985 la entidad
CASINO DE MALLORCA SA presenta una solicitud de licencia de obra para la reforma y ampliacion del
restaurante Trébol. El 14 de mayo de 1985 se concedid la licencia solicitada. Datos del proyecto segln
informe municipal:

Solar: 33 697 m’s; Ocupacién: 5806,89 m’s (< 13 478,80 m?s); Volumen computable:
42 501,26 m* (< 101 091 m®)

42 .- Expediente n.° 2117/1985 (n.° de archivo: 5147). Instruido a instancia de CASINO DE
MALLORCA SA por la solicitud de certificacion final de obras en relacién a la reforma y ampliacidn del
local destinado a Restaurante Trébol. El 10 de octubre de 1985 se firma un Decreto de Alcaldia por el que
se sefiala que “la obra ejecutada no se ajusta a la del proyecto suscrito a nombre de CASINO DE
MALLORCA SA [...] expediente 65/85 (5.147), cuya licencia fue concedida por la C. M. P. en sesidn
celebrada el dia 14-mayo-1985, y en consecuencia procédase a dar cuenta al Departamento de
Infracciones Urbanisticas para que en base a lo dispuesto en el art.° 225 de la Ley del Suelo y de
considerarlo procedente se instruya el correspondiente expediente”.

El expediente de infraccion urbanistica que se abre es el 253/1985 DU.

5°.- Expediente n.° 2760/1985 OME (n.° de archivo: 3369). El 29 de noviembre de 1985 CASINO
DE MALLORCA SA solicita licencia municipal para “dotar de iluminacion artificial la parcela de terreno
situada frente al Casino de Mallorca y que, con caracter provisional, se dedica a aparcamiento”. La
licencia se concede el 18 de febrero de 1986.

6°.- Expediente n.° 9/1986 OMA (n.° de archivo: 5299). Mediante escrito presentado el 10 de
enero de 1986 CASINO DE MALLORCA SA solicita licencia para demoler parte de sus instalaciones como
actuacion previa a una futura ampliacion: futuro auditorio y un edificio anejo de uso administrativo
para oficinas. El 4 de marzo de 1986 se concede la licencia. Datos del proyecto segiin informe municipal:

Solar: 33 697 m”s; Ocupacién suprimida: - 680,00 m?s; Volumen suprimido: - 2899,76 m?

7°.- Expediente 151/1986 OMA (n.° de archivo: 3369). Instruido por la presentacion, el 27 de
enero de 1986 de una solicitud de licencia para la construccion de un aljibe en la parcela situada frente
al Casino. Se indica que CASINO DE MALLORCA SA “desea demoler parte de sus instalaciones actuales
como actuacion previa a una futura ampliacién a cuyo efecto ha solicitado la oportuna solicitud de
Licencia Municipal de derribo, que tuvo entrada en este Ayuntamiento el dia 10 de enero de 1986
[expediente 9/1986 OMA]. Como consecuencia de la demolicién parcial antes referida, se procedid,
previa su autorizacion, a derribar el actual aljibe, ante lo que nos vemos en la necesidad de construir un
nuevo aljibe, con capacidad para 400 m®. Por ello solicitamos que se nos conceda la correspondiente
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Licencia Municipal de construccién del referido aljibe [...]". La licencia fue concedida el 6 de mayo de
1986.

8°.- Expediente n.° 40/1986 OMA (n.° de archivo: 5375). Se inicia con escrito presentado el 6 de
febrero de 1986 en el que se solicita la legalizacion de las ampliaciones realizadas durante la ejecucion
de las obras de ampliacién del restaurante Trébol. [expediente 65/1985 OMA]. La licencia fue
concedida el 6 de mayo de 1986.

Superficie ampliada: 53,59 m?c (22,25 m’c en planta noble y 31,34 m*c en planta sétano).
Datos del proyecto segln informe municipal:

Solar: 33 697 m?s; Ocupacidn: 5838,23 m?s (< 13 478,80 m’s); Volumen computable:
42 737,87 m* (<101 091 m?)

92.- Expediente n.° 165/1986 OMA (n.° de archivo: 6541). Obras de “ampliacidn de edificio para
casino, hotel, sala de fiestas, auditérium, oficinas,aparcamiento, instalaciones deportivas y
urbanizacion”. Se deseaban ampliar las instalaciones existentes con una nueva sala de fiestas, un hotel y
la ampliacion de la zona de oficinas. La obra se queria hacer en dos fases:

1° fase: Construccidn de la sala de fiestas, oficinas y servicios anexos.
22 fase: Construccion del hotel.

Posteriormente, el 30 de junio de 1986, la propiedad presentd un escrito de modificacién de la
solicitud de licencia de obras, en el sentido de que las dos fases previstas inicialmente se convirtieran en
dos licencias distintas, dando preferencia a la licencia de la primera fase: sala de fiestas, oficinas y
servicios anexos. Aunque se especificd que, en relacion a la sala de fiestas, “en estos momentos no esta
definido su uso especifico final, ya que existen alternativas a definir por parte de la propiedad, para
dicho volumen arquitectdnico, considerado como contenedor. Por ello donde en el proyecto pone Sala
de Fiestas, debera entenderse de momento como ‘Local anexo a las instalaciones que amplian en
Casino, sin uso especifico en la actualidad’. [...] ”.

El 5 de agosto de 1986 se concedid licencia de obras para la “construccidn de un local anexo a las
instalaciones que amplian el Casino”. La antigua 1 fase del proyecto.

EL 9 de septiembre de 1986 la propiedad solicité una segunda licencia para cambiar el uso del
local anexo a Sala de Fiestas. La licencia fue concedida el 2 de junio de 1987 con la condicién de que se
mantuviera, con caracter provisional, el aparcamiento ubicado “en solar de la misma propiedad frente
al edificio del Casino, hasta tanto no se construya la 2° fase de Hotel”.

Datos del proyecto segln informe municipal:

Solar: 33 697 m?s; Ocupacién: 7313,85 m?s (< 13 478,80 m?s); Volumen computable:
67 986,65 m* (<101 091 m®)

De acuerdo con la memoria del proyecto la superficie construida del Complejo ascendia a
15 325,45 m*c méas 210 m* de porches de acuerdo con los siguientes usos:

i.- Casino y auditorium existente: 8274,11 m’c
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ii.- Sala de fiestas nueva y anexos: 7051,34 m?c + 210 m? porches

10%.- Expediente n.° 1805/1986 OME (n.° de archivo: 3369). El 31 de julio de 1986 se presenta
una solicitud de permiso para la construccidén de un centro de transformacion en la parcela sita frente al
Casino de 51 m? de superficie. El motivo es que se habia solicitado otra licencia para la construccién de
un nuevo local anexo al edificio del Casino. Si la licencia se concedia debia derribarse la E.T. n.° 4581
existente en ese momento. La licencia se concede el 19 de agosto de 1986.

El 20 de mayo de 1987 se solicité una licencia para modificar la ubicacién y trazado de la red de
alta tension. El 2 de junio de 1987 se concedid la licencia.

11°.- Expediente n.° 566/1988 OME (incluido en el n.° de archivo: 5375). E| 7 de marzo de 1988
la entidad “CASINO DE MALLORCA S. A.” presento una solicitud de licencia para la “remodelacién y
reforma interior de la Sala de Juegos, ampliando la Sala a la zona que actualmente ocupa el
Restaurante Trébol, y trasladando éste a la denominada Sala Formula I [...]".

Las obras consistian en ampliar la Sala de Juego de la planta noble, con el espacio hasta
entonces ocupado por el Restaurante Trébol (546,60 m’c), y trasladando éste a la planta inferior, a la
sala denominada Férmula | (358,68 m?c para 340 comensales). El 23 de noviembre de 1987 la Comisién
Nacional del Juego autoriza las modificaciones. El 11 de mayo de 1988, mediante Decreto de Alcaldia, se
otorga licencia de obra menor.

12°.- Expediente 1718/1989 instruido a instancia de CASINO DE MALLORCA SA por la solicitud,
de 7 de junio de 1989, de prdrroga de la licencia de obras de remodelacién interior de la Sala de Juegos,
convirtiendo el Restaurante Trébol y cocinas anexas en zona de juego (expediente 566/1988 OME). Este
expediente esta archivado en el n.° 5375 de archivo. El 4 de julio de 1989 se concedid la prorroga de la
licencia 566/1988 OME.

(I1).- Plan General municipal de Ordenacion de Calvia de 1991 (aprobado definitivamente con
prescripciones el 15/11/1991 - BOCAIB n.° 156 de 14/12/1991)
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En el planeamiento general del 91 los terrenos se dividieron en dos calificaciones de acuerdo con la hoja
n.° 8 del plano “B. Zonificacidn y Calificacion. Escala 1/5.000. Octubre 1991”. Los terrenos en los que estaba
levantada la edificacidn principal, zona norte, se calificaron como “equipamiento turistico en parcela exclusiva”
con uso privado. “[Clonstituido por todos aquellos servicios o instalaciones de caracter deportivo, comercial, de
esparcimiento y recreo, espacios libres ajardinados, de acceso y disfrute de la naturaleza y, en general, aquellos
elementos en los que se apoya la organizacion de la actividad de los turistas o sirven para organizar su ocio. [...]
En el lenguaje empresarial del turismo este tipo de equipamiento se conoce como ‘oferta turistica
complementaria’ [...]".
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En la zona sur, que incluia el complejo deportivo del Casino de Mallorca, se calificé como T2 (“productos
turisticos”). Zona prevista “para la implantacion de alojamiento temporal de caracter turistico en cualquier
modalidad de producto turistico”.

(111).- Plan General de Ordenacion Urbana de Calvia de 2000 (aprobado definitivamente con
prescripciones el 11/7/2000 - BOCAIB n.° 88 EXT de 18/7/2000)
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|

En el planeamiento general del 2000 se mantuvo la distincién entre una zona norte destinada a
equipamiento privado (calificacion EQ-R) y una zona sur destinada a alojamiento turistico (calificacién T). La
zona norte se incluyé en una unidad de actuacion, la UA/SM-01, “destinada a la unificacion urbanistica de las
dos parcelas que dan soporte al complejo de edificaciones que constituyen el Casino de Mallorca, y que
permitiran cualquier actuacion tendente a su reforma o ampliacion”.

En la memoria del PGOU se indica que, en Sol de Mallorca, “[l]a Unica actuacidn en este sector se centra
en la parcela del Casino y la manzana colindante; ambas se vinculan mediante su inclusidn en una unidad de
actuacion a efectos de consolidar el uso de aparcamiento de la segunda, al servicio de la primera”.

La UA/SM-01 es una unidad discontinua con la calificacidn urbanistica de equipamiento privado de uso
recreativo (EQ-R, 5.10). La superficie total del ambito era de 33 532 m? y se le asignaba una edificabilidad
especifica de 16 766 m?, y por tanto un coeficiente de edificabilidad de 0,50 m?t/m?s. Se trataba de un ambito
de regulacion especifica que permitia transferir la edificabilidad de una parcela a la otra, todo ello para procurar
el buen funcionamiento del uso recreativo existente, el casino.

Se adjunta una copia de la ficha de la unidad de actuacién.
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Ademas de estar incluidos en dicha unidad de actuacién UA/SM-01, el PGOU-2000 los incluyd, como al
resto de Sol de Mallorca, en el poligono de actuacién PO/SM-01. Se adjunta en la pagina siguiente una copia de
la ficha de dicho poligono.

El motivo de la creacidn del poligono fue que la Urbanizacién Sol de Mallorca, en la fecha de aprobacion
definitiva del PGOU, carecia alin de las condiciones de urbanizacién previstas en su proyecto de urbanizacion.
En el articulo 10.01 del volumen | de las normas urbanisticas se otorgaba un plazo de dos afios, contados a
partir de la fecha de aprobacion definitiva del Plan, como plazo para su total urbanizacion.

Pues bien, el 29 de abril de 2003 el Pleno del Ayuntamiento acordd “RATIFICAR el Acta de Recepcién de
las obras de dotacion de servicios de la Urbanizacidn Sol de Mallorca, suscrita por el representante municipal y
por el Presidente de la Comunidad de Propietarios en fecha 14 de abril de 2003”. Y, por tal motivo, “[d]ar por
completaday finalizada la recepcion de las obras de dotacién de servicios de la urbanizacién Sol de Mallorca”.
Se adjunta como anexo a la presente memoria una copia del citado acuerdo.

C/ Julia Bujosa Sans, batle, 1. 07184 Calvia. Illes Balears
971139 100 - calvia@calvia.com
Diciembre de 2024 34

Aguesta és una copia auténtica imprimible d'un document electronic. Podeu comprovar la seva validesa al segiient enllag:
https://csv.caib.es/concsvfront/view.xhtml?hash=ee61c446d10c67102753289d1575806ce84165¢99037ded44be2447fd75f2b16¢c
CSV: ee61c446d10c67102753289d1575806ce84165c99037de44be2447fd75f2b16c Pagina 39/107




MP 3/2024

Modificacién Puntual de la adaptacién del PGOU-2000 al PTIM
Reordenacién urbanistica del Casino de Mallorca, con cambios de
calificacidn y cesién de terrenos para dotaciones publicas

Ajuntament de
Calvia Mallorca

Planejament

FLAN GENERAL de ORDENACION URBANA da CALVIA. PGOU Z000

FICHA de UNIDAD o POLIGONO de ACTUACION cadige| PO/SM-01
Giluar:if.'arll Solde Mﬂllurcal F‘Ianu

Ter,

Planeamianto

de desarrollo Aplicacion direcla ordenanza Frogramacian CUATRIENIO
Tipo de ordenacion I Proyeclo de urbani.:a:u:iérll Sistema de actluacian

Ordenanzas de reflarancia I Vﬂriasl

CRITERIOS de ORDENACION:

Por los propietarios de las parcelas incluidas en el limile del Poligono delimilado ., debeara procedaerse ala
asjecucion dea las obras de urbanizacién que, estando contenidas en &l proyecio de urbanizacion gque fus
aprobado con poslarioridad al Plan Parcial que ordeand la zona, adn fallan por finalizar mediante el
desarrollo de |la correzspondisnle dolacidon de servicios; ¥ lodo ello, con anlerioridad a la obleancion de las
preceplivas licencias de obra de nueva planita.

El plazo maximo para la lolal finalizacidén para las obras de urbanizacidn serd de dos afios conlados a
parlir de la fecha de aprobacidn deflinitiva del Plan Seneral.

El ndmero de viviendas v el de plazas luristicas, vendra dado en funcidn de la parcelacian exislante ¥ por

aplicacion direcla de la ordenanza en cada una de las parcelas.

Usos GLOBALES suparficie de edificabilidad allura maxima.
LUCRATIVOS suelo. M2 maxima. m2 n® plantas

1. Residencial UniFamiliar E E
2. Residencial PluriFamiliar E E
Sa. Eguipamiento Frivado E E

SubTOTAL[ __ 711.435 9

Usos GLOBALES superficie de edilicabilidad allura maxima.
MO LUC RATIVOS suels. M2 maxima. mz2 ne plantas

G. Comunic. e Infraesiruciuras 129.947
7.1.Espacios Libres Plblicos 114522

SuTOTAL[ 259.514]
TOTALAMBITO[_ 970949] M2 [ ==

EDIFICABILIDAD GLOBAL MAXIMA [ g meme
DENSIDAD RESIDENCIAL MAXIMA [ o nevivatas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO TURISTICO [ g Frazas unsticas
CAPACIDAD GLOBAL MAXIMA: USO RESIDENCIAL [ 0 viviendas

C/ Julia Bujosa Sans, batle, 1. 07184 Calvia. Illes Balears
971139 100 - calvia@calvia.com

Diciembre de 2024 35

Aguesta és una copia auténtica imprimible d'un document electronic. Podeu comprovar la seva validesa al segiient enllag:
https://csv.caib.es/concsvfront/view.xhtml?hash=ee61c446d10c67102753289d1575806ce84165¢99037ded44be2447fd75f2b16¢c
CSV: ee61c446d10c67102753289d1575806ce84165c99037de44be2447fd75f2b16c Pagina 40/107




MP 3/2024

Modificacién Puntual de la adaptacién del PGOU-2000 al PTIM
Reordenacién urbanistica del Casino de Mallorca, con cambios de
calificacidn y cesién de terrenos para dotaciones publicas

Planejament

) Ajuntament de
Calvia Mallorca

El PGOU-2000 se adaptd al Plan Territorial Insular de Mallorca. La Comision Insular de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo (en adelante CIOTU) aprobé definitivamente con prescripciones el 26 de junio de 2009
dicha adaptacidn, asi como varias modificaciones . El acuerdo de aprobacion fue publicado en el BOIB n.°
126 EXT de 28 de agosto de 2009. El acuerdo de la CIOTU por el que se dieron por correctamente
cumplimentadas las prescripciones se alcanzd el 27 de julio de 2012, que posteriormente fue publicado en el
BOIB n.° 115 de 9 de agosto de 2012. Ninguna de las modificaciones aprobadas junto a la adaptacién ha
alterado ni la unidad de actuacién UA/SM-01, ni la calificacion T del resto del terreno.

(IV).- Clausuray traslado del Casino a Palma

En el ano 2011 el Casino de Mallorca cierra sus puertas y se traslada a Palma, al centro comercial Porto
Pi. El motivo fue econdmico, para sortear la crisis econémica surgida en el afio 2008 tras la burbuja inmobiliaria.
Se deseaba ubicar el Casino en un emplazamiento cercano al Puerto de Palma, a los grandes cruceros; y asi
mismo, a los hoteles de la zona del Paseo Maritimo. Sol de Mallorca no poseia, y sigue sin hacerlo, ningln
establecimiento turistico.

Desde entonces el complejo ha estado cerrado y se ha ido degradando por el paso del tiempo.

Unicamente se ha presentado una solicitud de licencia para la instalacién de una estacién base de
telefonia mévil en la cubierta, expediente n.° 63/2013 OMA. E| 5 de julio de 2013 se redacté un informe
desfavorable subsanable que fue notificado el 16 de julio de 2013. No esté concedida la licencia.

(V).- Licencias relacionadas con la calificacion T

En el afio 2021 la propiedad de los terrenos empezé a hacer actuaciones tendentes a la edificacion de
un hotel en la porcidn calificada como T. Para ello se tramitaron los siguientes expedientes:

1°.- Expediente n.° PA 03/2021: Reparcelacion de las fincas registrales 20248
(9604021 DD5790S 0001KP) y 20280 (9604022 DD5790S 0001RP) en dos nuevas parcelas: R1 (EQ-R,
18 382,74 m%s) y R2 (T, 14 611,07 m?s). Superficie total: 32 993,81 m’s.

Se solicit6 reparcelar la zona sur del ambito para adaptarlo a la division urbanistica establecida
en el plano de calificaciones y alineaciones del instrumento de planeamiento general. Y, de esta forma,
poder solicitar la licencia urbanistica de edificacién del hotel. La licencia fue concedida el 12 de mayo de
2021.

2°.- Expediente n.° 151/2021: Solicitud de licencia presentada el 29 de marzo de 2021 (RGE n.°
7201) para la construccion de un hotel de 4*. Consta informe técnico favorable de 4 de julio de 2022 pero
informe juridico desfavorable subsanable de 11 de agosto de 2022. El informe concluye:

“En conseqliencia, s’haura d’acreditar la inscripcio registral de la superficie del solar
(14.611,07 m?) d’acord amb l'aprovat en el projecte d’agrupacié de parcel-les i posterior
segregacion (Ex. PA3/2021). Mestrestant, s’informa DESFAVORABLEMENT”.
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El 15 de julio de 2024 la Junta de Gobierno Local acordé la suspensién del procedimiento de
concesion de licencia “desde el 1 de julio de 2024 [con efectos retroactivos] y hasta el 1 de julio de 2025
o hasta la aprobacidn definitiva de la Modificacion Puntual si ésta se produce con anterioridad”. Se
sefiala en el acuerdo que “si el 1 de julio de 2025 no se ha obtenido la aprobacion definitiva de la
modificacion puntual del P. G. 0., se podra continuar la tramitacién del expediente 151/2021”.

3°.- Expediente n.° 152/2021: Solicitud de licencia presentada el 26 de marzo de 2021 (RGE n.°
7163y 7165) para la demolicién de las edificaciones de uso turistico - deportivo (club de tenis) del
Casino. Consta informe técnico favorable de 8 de abril de 2021 e informe juridico desfavorable
subsanable de 16 de abril de 2021.

La demolicidn de estas edificaciones y construcciones: pistas de tenis y padel, 3 apartamentos,
gimnasio, bar, y pista de squash; era necesario para la posterior edificacion del hotel en la parcela R2
(parcela resultante del expediente PA 03/2021).

5.- INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO VIGENTE Y REVISION. CONDICIONES
URBANISTICAS EN LA SITUACION INICIAL: UA/SM-01 (EQ-R) y T.

5.1.- INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO VIGENTE Y REVISION:

El vigente instrumento de ordenacién urbanistica general del término municipal de Calvia es la
adaptacion del Plan General de Ordenacidn Urbana (PGOU-2000) al Plan Territorial Insular de Mallorca (PTIM),
asi como varias modificaciones. Fue aprobado definitivamente con prescripciones el 26 de junio de 2009 por
parte de la Comision Insular de Ordenacién del Territorio y Urbanismo (en adelante CIOTU). El acuerdo de
aprobacidn fue publicado en el BOIB n.° 126 EXT de 28 de agosto de 2009. El acuerdo de la CIOTU por el que se
dieron por correctamente cumplimentadas las prescripciones se alcanzé el 27 de julio de 2012, que
posteriormente fue publicado en el BOIB n.° 115 de 9 de agosto de 2012.

El terreno objeto de la presente reordenacion esta, en su mayor parte, incluido en la unidad de
actuacion UA/SM-01. El resto posee la calificacion T. Se define la ordenacién tanto en los planos de calificacién y
alineacion en suelo urbano CASU-49 y CASU-50; como en la ficha de la unidad de actuacion incluida en el
volumen Il de las normas urbanisticas.

Se adjunta un plano con las calificaciones y alineaciones vigentes de las parcelas:
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En el apartado 4.(lll) anterior se ha incluido una copia de la ficha de la unidad de actuacién UA/SM-01.
No es necesario volver a insertarla aqui.

En fecha de 30 de junio de 2022, el pleno del Ayuntamiento adopté el acuerdo de aprobar inicialmente
la Revisién del Plan General del municipio de Calvia, formulada en dos documentos plenamente diferenciados,
segln se establecia en la disposicion transitoria segunda de la LUIB: E| Plan General y el Plan de Ordenacién
Detallada, junto con los estudios complementarios que los acompafiaban (BOIB n.° 91 de 14 de julio de 2022).

La documentacidn de la revision se encuentra disponible en:
https://www.calvia.com/es/areas-municipales/urbanismo/pgou-revision/aprobacion-inicial-pg-p
od-y-mod-1/aprobacion-inicial-2022

Posteriormente el pleno del Ayuntamiento de Calvia, en sesion de 26 de enero de 2023, adopt? el
acuerdo de aprobar inicialmente la Modificacién Primera del Plan de Ordenacidn Detallada de Calvia de 30 de
junio de 2022 (BOIB n.° 18 de 9 de febrero de 2023)

La documentacién de esta primera modificacién del POD se puede consultar en:
https://www.calvia.com/es/areas-municipales/urbanismo/pgou-revision/aprobacion-inicial-pg-p
od-y-mod-1/aprobacion-incial-2023

En el documento POD de la revisién del Plan General, consta, por una parte, la configuracién de un
nuevo ambito (POD-PO 01.50, POD-PO 01.53, POD-PO 01.54), y por otra, una nueva regulacién incluida en el
tomo lll referido a las fichas de planeamiento y gestion (UA SM-02).

Se adjunta un plano con las calificaciones y alineaciones de las parcelas previstas en la revision:
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Se adjunta una copia de la ficha de la unidad de actuacién UA - SM 02:
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CRITERIOS DE ORDENACION

Revitalizacion urbana
Preservacion masa arbdrea, Obtencion de espacio libre pdblico y acceso litoral,

El PGOU-2000 prevels, en aste drmbits, (& remodelacidn del dres ocupeda actualmente por el antiguo Casing de Mallorca y sus instalaciones,
petualmeante en eqtade de abandang, permitiends la implantacidn de un establecimiznto wristico y de equigamientos privades tal y coma
sl o expresaba ka anterior UASSM-01.

Se conuders aportune replantear lod eriterios de ardenseidn y la ubieaddn de las diferentes calificaciones con abjeto de garantizar la
preservacion de la masa boscose existente situada en la parcels turfstica anexs al antiguo casine, por su gran interds paisajistica y amblental,
eal come la ampliacidn del aeceso peatonel previdto hasta la ribera dal mar.

Asi misrmo s pretende s obtencidn de un espacio libre piblico donde se integren 200m2 de locales plblicos que complementadas con log
locales comerciales ubicados en el edificio del equipamients seniterio contribuyen a la creacién de un espacio de centralidad cotidiana del
sector.

De acuerdo con estas premisas, se propone bo siguiente:

- Limitar el suelo twristios a las terrenos ya trarsformados que originalmente ocupeba el edificio del Casing, favereciendo su
regeneracidn urbana. En el actuel plarteamisnto &l use turlstics incrementa su edificabilidad con un maxime de 10.000m32 edilicables
sin gue ello suponga un surnento del ndmero de plazas (206 plazes turlsticas) respecto al planteamients anteror.

- Calificar sormo espacio libre privado de regulacidn especifica vinculade al turlsticn [EL-A2) ) dmbite que albergs la mass bosoosa de
MARErE que be consere y presenve de ls edificacion. En dicho terrens se permitird por une parte |a instalacidn de un Bscensar inclinada
[teleférico) a efectos de acceder a la 2ona prixime & Cala Xada, ¢ por atra la ublessidn de un establecimienta pliblics o “beach-club”
de maxime 500m2 de techo habitable, a5l comeo otros 1.500 mi destinades a terrazed ¥ piscinas, ublcados ambos en la 2ona donde ya
22 ublcaben dichas instalaciones similares integradas en el antiguo Casing, ne transformandose por tanto ningdn nueve terreno. Tanto
&l ascerdor incinade come el astablecimienta plblico eran actividades preesistentes vinculadas a la actividad del casing segdn consta
en la licencia inicial. Diche conjunto deberd atender a criteriod de integracidn paisajitica y se desarrollard mediante estudio de detalle
gue deaarrolle esta unidad de actuacidn.

- Pasibilitar un uge de alojemients con linalidad sanitaria sin gque S9te 20a considerado alajamiento turistico tal y camo asi lo expresa
el punta 2 de la ley del turismo de las 1slas Baleares 82012 modilicade por el decreto ley 372022 de medidas urgentes para |8
sostenibilidad v s creularidad del turismeo de las lzles Baleares, calificando la parcela cormo Equipamients Privade ([EQ-R_5.7) con
posibilidad de slojamients con finalidades sanitarias. Dicho equipamiento privedo tendrd un techo mdsimeo de 5.500m32, de los cuales
300 m2 deberdn destinerse a un uso terciario comercial vinculado al espacio libre pdblico anexs y tendrd un mdxime de 70 cameas. Se
prevé una 2ona de servicios generales preferantemente en sotano (lavanderia, sala de maguinas, mantenimiento, ete.), une zona de
disgndstion y tratamients con eonsulterios médicos y zalas de terapla ssi come un cantro quirdrgice con quirdfano v anesos,
leboratorie, farmacia, zonas de diagndsticn de imagen y de radioterapla, zona de hodpitalizacidn, centro de edministracian y cafeteria.
Er edta parcels, cualguier modalidad de alajamients sin finalidad sanitaria se considers expresamente probibida, asi eemo el uso
turistico v el o residencial.

- Dbtencidn de un Esgacio Libre Pdilico (EL-F) donde se ublcardn 200m2 construides de locales pdblices ejecutadas par la propiedsd,
die manera que edte wse mixto permita creer un espacio poblico gue sirva come luger de encuentra y centralidad de la urbanizecitn,
V& fue se detects un déficit en este sentido.

- Obtencidn de un Espacio Libre Flblico (EL-P) como empliscdn del paso peatonal existente para pesmitir el acoeso a la 2ona de dominio
publica maritime-tesrestre de Cale Xada.

Todo eflo, mediante el correspandiente sistema de compensacidn que gerantice la equidistribucidn de beneficios y cargas segln estudio
econdmicn ¥ a erdenar madiante el correspondiente estudio de detalle.

Otras condiciones referides al EL-P:

- Er &l caso del EL-F vinculado al sccess de Cala Xads, se deberd preservar 8l miximo | masa arbires existente por su interds
palsgjisticn y medioambiental debiendo realizar obees de adecuacidn pare el paso peatonal compatibles con la preservacidn
de |a naturalizecion del paisaje.

Les setuaciones gue se lleven 8 cabo en &l EL-P situsdo como sspacie de centralidad, deberd tener en cuenta los requisitos exigibles
& todas |las eetuadioned en suelo pdblica:

- El anteproyecto debe ser expuesto al plblico para recoger las sugerencias en lase de perticipacidn cludadana con especial
atencidn a los colectives mas vulnerables, al colective de infdncia, juventut @ geat gran asl como tener en cuenta las
sugerencias relatives & la perspectiva de género y aceesibilidad.
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Respecto a la vigencia de la aprobacién inicial del planeamiento en revision se sefiala que, en el
acuerdo de aprobacién inicial de la Modificacién Primera del Plan de Ordenacidn Detallada de Calvia (BOIB n.°
18 de 9 de febrero de 2023), y como continuacién de lo establecido en el acuerdo de la Revision del Plan General
de Calvia (BOIB n.° 91 de 14 de julio de 2022); se sefiala lo siguiente:

“[...] TERCERO.- Mantener la suspension acordada el 30 de junio de 2022, de tramitaciény
aprobacién de planes de desarrollo, instrumentos de gestion y el otorgamiento de autorizaciones y
licencias urbanisticas, o presentacién de comunicaciones previas, de acuerdo con el articulo 51 de la
LUIB, y por tanto, siempre que las nuevas determinaciones supongan modificacion del régimen
urbanistico vigente. Si los proyectos acreditan el cumplimiento de las nuevas y antiguas
determinaciones, se levantara la suspension automaticamente y se podra otorgar licencia. La duracién
de la suspensién comprende el plazo de 2 afios desde la publicacién del acuerdo de aprobacién inicial,
o hasta la aprobacidn provisional. [...]

QUINTO.- Extender los efectos de la interrupcion del procedimiento de otorgamiento de las
referidas licencias a quienes tuvieran presentadas solicitudes de licencia con 3 meses de antelacién a la
fecha de publicacidn de este Acuerdo, dejando sin efecto la aprobacién inicial del POD de junio de 2022
en todo aquello que se oponga a la nueva regulacion establecida en esta aprobacidn inicial de la
Primera Modificacion, y especialmente en aquello que hace referencia a la nueva regulacion de los
nucleos tradicionales de Calviay es Capdella. [...]".

Habiendo transcurrido en fecha 15 de julio de 2024 los dos (2) afios establecidos de suspension de
licencias sin que se haya solicitado prérroga, se considera levantada la suspension enunciada y la vigencia de
los documentos del plan general en revision en tanto no se apruebe definitivamente.

A continuacion se trataran las condiciones urbanisticas establecidas en el planeamiento vigente:
adaptacion del PGOU-2000 al PTIM; sin tener en cuenta, por lo tanto, lo establecido en la aprobacién inicial del
POD en 2022, modificado en 2023.

5.2.- CONDICIONES URBANISTICAS DE LA UA/SM-01 (EQ-R):

En el apartado 4.(111) anterior se ha incluido una copia de la ficha vigente de la unidad de actuacién
UA/SM-01. Se trata de una “actuacion destinada a la unificacion urbanistica de las dos parcelas que dan soporte
al complejo de edificaciones que constituyen el Casino de Mallorca, y que permitiran cualquier actuacion
tendente a su reforma o ampliacién”.

La totalidad de la superficie de la unidad esta destinada al uso de equipamiento privado recreativo
(5.10) con un coeficiente de edificabilidad de 0,50 m?t/m?s. La ordenanza de referencia es la EQ-R definida en el
articulo 10.31 del volumen | de las normas urbanisticas, titulado: “Condiciones particulares de parcelacién,
edificacion y uso de la zona de EQUIPAMIENTOS (EQ)”.

Uso caracteristico: Recreativo (5.10) al que se ha de destinar un minimo del 95 % de la intensidad de uso
o aprovechamiento urbanistico de la parcela. El resto puede destinarse a los usos secundarios o
complementarios indicados en el apartado 8 del art. 10.31: residencia comunitaria (2.2), almacenes (3.2),
comercial (4.1), servicios (4.2), establecimientos publicos (4.4), socio-cultural (5.1), docente (5.2), asistencial
(5.3), administrativo-institucional (5.4), deportivo (5.5), seguridad (5.6), sanitario (5.7), religioso (5.8), funerario
(5.9), recreativo (5.10), instalaciones urbanas (6.2), telecomunicaciones (6.4), aparcamiento vehiculos (6.5),
espacios libres publicos (7.1) y espacios libres privados (7.2).
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Tipo de edificacion: Libre.
Condiciones de parcelacion y edificacidn:
SUBZONA EQ-R
Condiciones de parcelacion: La existente (art. 4.13.3)
En nuevas segregaciones:
Sup. minima: 2000 m?
Fachada minima: 30m

Condiciones de edificacion:

Altura maxima n.° plantas 2 plantas
Altura maxima en metros (H) 6,50 m
Altura total (h) 8m
Edificabilidad maxima: 0,50 m*t/m?s

Ocupacién maxima: —

Separacién minimas a fachaday linderos H/2>3m

1 plaza / 100 m* construidos o

N.° minimo de plazas aparcamiento privado: L
fraccion

Otras condiciones especificas:

Los parametros edificatorios se deben acompasar en lo posible a los de las zonas colindantes,
procurando en todo caso la necesaria armonizacidn, sin perjuicio de las singularidades que la
edificacion deba tener en funcién de su uso.

No sera posible implantar un uso complementario de los permitidos sin la previa o simultanea
existencia de uno o varios de los principales o caracteristicos, no pudiendo aquellos superar la
proporcion maxima del cinco (5) por ciento de la intensidad de uso de los caracteristicos que se
proyecten y/o que en su caso existan construidos en la parcela.

La dotacion minima de aparcamiento no sera inferior a una plaza (1) por cada cien metros
cuadrados (100 m?) construidos o fraccién. Cuando el aparcamiento se resuelva en superficie, deberd
disponerse arbolado frondoso en el mismo.

Se habra de ajardinar o arbolar el espacio libre de parcela privada no reservada para usos
especificos

Condiciones generales:

Seran de aplicacion, con las salvedades antes expuestas, las condiciones generales de
edificacion, parcelacion y uso establecidas en estas Normas, en particular, en los Titulos IV, V y VI.
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5.3.- CONDICIONES URBANISTICAS DE LA CALIFICACION T:

Las condiciones particulares de parcelacion, edificacidon y uso de la zona T estan reguladas en el
articulo 10.21 de las normas urbanisticas, volumen I, de la adaptacién del PGOU-2000 al PTIM.

Uso caracteristico: Turistico (4.3) al que se ha de destinar un minimo del 95 % de la intensidad
de uso o aprovechamiento urbanistico de la parcela. El resto puede destinarse a los usos secundarios o
complementarios indicados en el apartado 11 del art. 10.21: almacenes (3.2), comercial (4.1), servicios
(4.2), turistico (4.3), establecimientos publicos (4.4), socio-cultural (5.1), docente (5.2), asistencial (5.3),
deportivo (5.5), sanitario (5.7), religioso (5.8), recreativo (5.10), instalaciones urbanas (6.2),
telecomunicaciones (6.4), aparcamiento vehiculos (6.5), espacios libres publicos (7.1) y espacios libres
privados (7.2).

Tipo de edificacion: seglin regulacion de parcela.

Condiciones de parcelacién, edificacion y de uso turistico:

SUBZONA T
Condiciones de parcelacion: La existente (art. 4.13.3)
En nuevas segregaciones:
Sup. minima: 14000 m?
Fachada minima: 100 m

Condiciones de edificacion:

Altura maxima n.° plantas 4 plantas
Altura maxima en metros (H) 16m
Altura total (h) 18m
Edificabilidad maxima: 0,50 m*t/m?s
Ocupacién maxima: 25 %
Separacion minimas a fachaday linderos H/2>5m
Volumen maximo sobre rasante por edificio 30000 m?
Didmetro del maximo circulo circunscrito a la
planta del edificio: 60m
Superficie minima de aparcamiento privado: 7 m?/plaza turistica
Sup. minima de equipamiento deportivo privado: 10 m?*/plaza
Superficie minima de terrazas-solarium: 3m?*/plaza
Superficie minima espejo de agua en piscinas: 1 m?/plaza>50 m?
indice méximo de intensidad de uso turistico: 1plaza/70 m?solar
C/ Julia Bujosa Sans, batle, 1. 07184 Calvia. Illes Balears
971139 100 - calvia@calvia.com
Diciembre de 2024 44

Aguesta és una copia auténtica imprimible d'un document electronic. Podeu comprovar la seva validesa al segiient enllag:
https://csv.caib.es/concsvfront/view.xhtml?hash=ee61c446d10c67102753289d1575806ce84165¢99037ded44be2447fd75f2b16¢c
CSV: ee61c446d10c67102753289d1575806ce84165c99037de44be2447fd75f2b16c Pagina 49/107




MP 3/2024 y Snte td
Modificacién Puntual de la adaptacién del PGOU-2000 al PTIM 2‘"';“,5 ;:El'i' L5 Haneiament
Reordenacién urbanistica del Casino de Mallorca, con cambios de S alosa )

calificacidn y cesién de terrenos para dotaciones publicas

El articulo 4.09 del volumen I de las normas urbanisticas establece la forma de computar
las superficies edificadas. De acuerdo con el apartado 3. e) del citado articulo: “En el caso de
edificios hoteleros, no computaran los locales o dependencias situados en planta s6tano”.

De acuerdo con el articulo 16 del PIAT en las zonas residenciales como Sol de Mallorca
(ZR2) el indice maximo de intensidad de uso turistico (1 plaza / 25 m? de superficie construida)
es menos restrictivo que las normas urbanisticas vigentes (1 plaza / 35 m? edificabilidad
maxima).

“En Calvia solo se autorizaran nuevos establecimientos calificados por la Conselleria de
Turismo como Hoteles si los mismos adquieren la categoria de 4 6 5 estrellas, prohibiéndose
cualquier otro tipo de establecimientos turisticos, salvo que los mismos existan con
anterioridad a la aprobacidn del Plan y se ajusten a la Ley 2/1999 general turistica [hoy dia
Ley 8/2012, de 19 de julio]. Por ello, los establecimientos turisticos quedan regulados, a efectos
del Plan, segln la relacion siguiente:

Hoteles: 4 estrellas

Apart-hoteles, hoteles apartamento y moteles: No se permiten
Ciudades de Vacaciones: No se permiten

Apartamentos turisticos: No se permiten

Otros (hostales, pensiones, fondas, casas de huéspedes, hoteles residencia, etc. de
la Orden de 19 de julio de 1.968.) de la Disposicidn Transitoria tercera de la Ley 2/1.999
general turistica No se permiten

Campings: No se permiten
Viviendas turisticas de vacaciones: En chalets aislados y con 15 plazas como
maximo”.
Condiciones especificas:
Se habra de ajardinar el espacio libre de parcela privada no reservado para usos
especificos.

La dotacién minima de aparcamiento privado, a cubierto o al aire libre, no sera inferior a
una de las siguientes cifras:

Siete metros cuadrados (7 m?) de aparcamiento por cada plaza hotelera construida.

Una (1) plaza por cada cincuenta metros cuadrados (50 m?) construidos o fraccién
destinada a alojamientos turisticos.

Ademas debera preverse una (1) plaza por cada 150 m? construidos destinados a otros
usos (cocinas, restaurante, cafeteria, etc.) excluido el propio garaje y superficies destinadas a
instalaciones técnicas del hotel.

Cuando el aparcamiento se resuelva en superficie, debera disponerse arbolado frondoso
en el mismo.
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MP 3/2024

Modificacién Puntual de la adaptacién del PGOU-2000 al PTIM
Reordenacién urbanistica del Casino de Mallorca, con cambios de
calificacidn y cesién de terrenos para dotaciones publicas

Ajuntament de
Calvia Mallorca

Planejament

Los nuevos establecimientos hoteleros deberan prever en el interior de la propia parcela
la reserva de espacio necesario para la maniobra de vehiculos y acceso rodado a las
construcciones o lugares destinado a depésito de contenedores de los residuos sélidos urbanos,
actividades y maniobras que se resolveran en el interior de la propiedad y nunca desde la calle o
espacio publico.

Los nuevos establecimientos hoteleros deberan asimismo prever en el interior de la
propia parcela la reserva de espacio para el acceso rodado, estacionamiento y maniobra,
suficiente para un minimo de dos autobuses grandes para el transporte de personas por cada
trescientos clientes del establecimiento, operaciones que no podran realizarse en via publica.

Condiciones generales:

Seran de aplicacion las condiciones generales de edificacidn, parcelacion y uso
establecidas en estas Normas, y en particular, en los Titulos IV, Vy VI.

Los edificios desagregados que resulten de la aplicacion del circulo maximo a
circunscribir a cada uno de ellos, podran conectarse en planta baja con pasillos-corredores de
cerramientos transparentes de tres y medio (3,50) metros de altura y cuya anchura sea inferior a
tres (3) metros.

6.- AFECCIONES

Las afecciones que afectan a las parcelas son las siguientes:

12.- Areas de Prevencién de Riesgos en suelo urbano y Zona de Posible Riesgo (PRU/ZPR) (Municipal):

Areas reguladas en el articulo 4.31.bis del volumen I de las normas urbanisticas.

Las parcelas estan afectadas por las areas de prevencion de riesgos en suelo urbano, PRU, de
erosion y de contaminacién de acuiferos.

C/ Julia Bujosa Sans, batle, 1. 07184 Calvia. Illes Balears
971139 100 - calvia@calvia.com
Diciembre de 2024 46

Aguesta és una copia auténtica imprimible d'un document electronic. Podeu comprovar la seva validesa al segiient enllag:
https://csv.caib.es/concsvfront/view.xhtml?hash=ee61c446d10c67102753289d1575806ce84165¢99037ded44be2447fd75f2b16¢c
CSV: ee61c446d10c67102753289d1575806ce84165c99037de44be2447fd75f2b16c Pagina 51/107




MP 3/2024

Modificacién Puntual de la adaptacién del PGOU-2000 al PTIM
Reordenacién urbanistica del Casino de Mallorca, con cambios de
calificacidn y cesién de terrenos para dotaciones publicas

Planejament

Ajuntament de
Calvia Mallorca

PRU-Erosién en suelo urbano
Porcién del plano APR-A9 (Areas de prevencién de riesgos) del planeamiento general vigente
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ANEXO VII. FICHAS DE CARACTERISTICAS DE AREAS DE REGULACION
ESPECIFICA (ARE)

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CALVIA il
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AREAS DE REGULACION ESPECIFICA (ARE)

En este tipo de areas el Plan General de Ordenacion Urbana establece una orderpetdicas
y pormenorizada por reunir unas condiciones urbanisticas que ¢astifsu tratamiento
individualizado.

Las Areas de Regulacion Especifica (ARE) aparecen identificadas en los Plarfimsdie @iy
Alineaciones en Suelo Urbano (CASU) con las siglas ARE, seguida de una numeracitwa correlat
para cada sector en que se divide el suelo urbano (urbanizacion o poblacion).

Cada ARE cuenta con unas fichas de caracteristicas individuales que particularizan su régime
normativo concreto: determinaciones de ordenacion y de aprovechamiento urbanistico
Normas y regulaciones particulares relacionadas con el uso del suelo, las edifisakion
actividades permitidas, etc.

Las fichas forman parte de la documentacion del Plan General, mas concretamente de las
normas urbanisticas, y se complementan con las determinaciones del restzamentacion
del Plan.

El contenido de las fichas ser& el siguiente:
a) Cabecera:
ARE Identifica que la ficha es de un Area de Regulacion Especifica (ARE)
Sector UrbanoNombre del sector del suelo urbano en el que se ubica el ARE.

Cédigo ARECAdigo identificativo del Area de Regulacion Especifica (ARE). Las letras
corresponden al sector urbano al que pertenece. Los nimeros a la identificacién
correlativa de cada una entre las del mismo sector.

b) Datos identificativos:
Titularidad: publica o privada

Plana Numero del plano, o planos, de Calificaciones y Alineaciones en Suelo Urbano
(CASU) en donde se encuentra dibujada el ARE.

Bien catalogadolndica el n.° de identificacion del bien, o bienes, incluidos en el
Catalogo Municipal que se ubica en el ARE.

Situacion Direccidn postal y sector (urbanizacién o nucleo de poblacién) en que se
sitla el ARE.

Ref. catastral NUmero de la referencia catastral de la parcela, o parcelas, incluidas en
el ARE.

Superficie Superficie, en metros cuadrados de suelo?s,mde los terrenos incluidos
en el ARE.

¢) Regulacién de usos:
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Uso caracteristicoldentificacién del uso, o usos, que puede ser el caracteristico,
dominante o principal del ARE. Es aquel que, de entre los usos permitidosasetiz
o0 es susceptible de desarrollarse con una mayor intensidad y extension supeucial
el resto de usos permitidos. Para tener tal consideracion debera agotar imanin
siempre superior al 50 %, del aprovechamiento correspondiente a su resp@eaa
de acuerdo con cada ficha.

Usos secundarios y complementarioslentificacion de los usos permitidos que
podran ser secundarios -compatibles-, 0 complementarios -servigatekuso
caracteristico. Seran usos prohibidos -incompatibles- aquellos no perméidoada
ARE.

d) Condiciones de parcelacion:

Se indica la superficie y fachada minima que pueden tener las parceladdachn el
ARE.

e) Condiciones de edificacion:

Parametros que deben cumplir las edificaciones a construir en el ARE: alturas,
edificabilidad méxima, ocupacion méaxima, separacién a fachadas y linderos, volumen
maximo por edificio, didmetro del maximo circulo circunscrito a la planta dddiedi
superficie minima destinado a determinadas instalaciones, etcétera.

f) Otras condiciones especificas:

Otras condiciones que deberan cumplir los solares incluidos en el ARE.

g) Condiciones generales:

Remisién a que, en todo lo no especificado en la ficha, se tengan que cumplir las
condiciones generales de edificacion, parcelacion y uso establecidas, partiautiarme
en los Titulos IV, V y VI de las normas urbanisticas.
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. (Adaptacién PTIM)
Modificacion Puntual MP-3/2024

AREireaoe recuiacion eseacir - SOL DE MALLORCA  ARE/SMO1

DATOS IDENTIFICATIVOS

Titularidad: Privada Plano CASU 49 /50 Bien catalogado:
Situacion: Av Joan Mir6, Av Mallorca, Av Portals Vells. SOL DE MALLORCA.
Ref. catastral: 9604021 DD5790S

Superficie: 14 263,12 m3s

REGULACION DE USOS

Turistico (4.3): Establecimiento de alojamiento hotelero: hotel u hiedbienestar de 4
estrellas como minimo.

Debera destinarse a dicho uso detallado una superficie edificada minimectespla total de|
conjunto, correspondiente a los siguientes porcentajes en funcibtiptede establecimiento:
a.- Hotel: Setenta por ciento (70 %)
b.- Hotel de bienestar: Cincuenta por ciento (50 %)

Uso caracteristico:

USOS PORMENORIZADOS GRUPO TAMANO UBICACION
Turistico (4.3) 2,3 Todos 1,2,3,4
Usos secundarios y [No podran darse sin la previa existencia del uso caracteristico.

complementarios:
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. (Adaptacién PTIM)
Modificacion Puntual MP-3/2024

En el caso de un hotel, como méximo podran desarrollarse en un treintéepto €30 %) de I
superficie total edificada de la parcela. Asimismo, deberan cumplirdieriites establecidos €
el articulo 88 del Decreto 20/2015, de 17 de abril.

En el caso de un hotel de bienestar, como méaximo podran desarrollarse@ncuenta por
ciento (50 %) de la superficie total edificada. Debe tenerse en cuentasquigligatoria la
prestacion de uno o varios servicios relacionados con el bienestar Ydasbeonjuntamente
con el servicio de alojamiento turistico. A estos servicios se dedtmaeun minimo del
\veinticinco por ciento (25 %) de la superficie edificada total dgLiotm

/A continuacién se establecen qué usos pueden darse, de acuerdo con eb&8%aé la Ley
8/2012, de 19 de julio, del Turismo de las llles Balears; junto a las coedigoe deben

cumplir:

USOS PORMENORIZADOS GRUPO TAMANO UBICACION
Almacenes (3.2) 1,2,3 1,2 2,3
Comercial (4.1) 2,3 1,2 2
Servicios (4.2) 2,3 1,2 1,2,3
Establecimientos publicos (4.« 2,3 1,2,3 2,4
Socio Cultural (5.1) 1,2,3 1,2,3,4 1,2,3,4
Docente (5.2) 1,2,3 1,2 1,2,3,4
Asistencial (5.3) 1,2,3 1,2 1,2,3,4
Deportivo (5.5) 2,3 Todos Todas
Sanitario (5.7) 1,2,3 1,2 1,2
Religioso (5.8) 2,3 1,2 1,2,3 4
Recreativo (5.10) 2,3 1,2,3,4 2,3, 4
Instalaciones urbanas (6.2) 1,2,3 1 2,3,4
Telecomunicaciones (6.4) 2,3 1,2,3 4 1,2,3 4
Aparcamiento vehiculos (6.5) 2,3 Todos Todas
Espacios libres privados (7.2) 2,3 Todos 5
G: GRUPO T: TAMANO
1: Puablico 1: Hasta 150 m?
2: Colectivo 2: Més de 150 m2 y hasta 500 m?2
3: Privado 3: Mas de 500 m? y hasta 1000 m?

4: Méas de 1000 m? y hasta 2000 m?2

5: Méas de 2000 m? y hasta 5000 m2

6: Mas de 5000 m?
S: UBICACION

1: En cualquier planta de un edificio de uso no exclusivo, excepto fasmamdiente|
a planta s6tano o semisétano, asi como las incluidas en la ubicacién 2.
2: En planta baja con acceso directo desde la via publica. Puede estar asociadi
planta sétano, semisétano y/o planta primera siempre que la superficiieadia que
se sitUe en planta baja sea al menos del 50 % de la superficie del local.

3: Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de difeusote

4: Edificio de actividad exclusiva del uso, aislado de otros de usas aje

5: En espacio libre de parcela.

CONDICIONES DE PARCELACION

Superficie njlplm'a. La totalidad del ARE estara constituida por una Unica parcela indivisible.
Fachada minima:

CONDICIONES DE EDIFICACION

Altura méxima en n.° de plantas: 4 plantas (PB + 3)

Altura méxima en metros (H): 16 m

Altura total (h): 18 m

Edificabilidad maxima: 0,806 m2t/m2s - 11 500,00 m2t
Ocupacién maxima: 35 %

Separacion minimas a fachada y linderos: 1T Hnf

\Volumen méaximo sobre rasante por edificio: 45 000 m3

Diametro del maximo circulo circunscrito a la planta del edific90 m

indice maximo de intensidad de uso turistico: 1 plaza/70 m2s
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. (Adaptacién PTIM)
Modificacion Puntual MP-3/2024

OTRAS CONDICIONES ESPECIFICAS

/Ajardinamiento Cuarenta y cinco por ciento (45 %) de la parcela.

minimo: Se habr& de ajardinar el espacio libre privado no reservado para usosfiespeci

Una (1) plaza de aparcamiento por cada cinco (5) plazas de alojamiento tuAsiécnas de ung
(1) plaza por cada cien metros cuadrados construidos (100 m2c) sobngéerasdraccion,
destinados a usos secundarios y/o complementarios.

Dotacién minima d¢Se debe prever un espacio en el interior de la parcela para el acmisdo, estacionamiento y
aparcamiento: maniobra suficiente para un minimo de dos autobuses grandes. Estas operawquedran
realizarse en via publica.

ICuando el aparcamiento se resuelva en superficie, debera disponeaduolirondoso en el
mismo.

El nuevo establecimiento hotelero debera prever, en el interioladeropia parcela, la reserva
lespacio necesario para la maniobra de vehiculos y acceso rodado adasazianes o lugares
destinados a depositos de contenedores de residuos sélidos urbanos.

Salubridad:

La evacuacion de aguas fecales o residuales debera realizarse mediantércanexa red

publica de la avenida de Mallorca.

Los edificios desagregados que resulten de la aplicacién del circuloargiginsunscribir a cadg
Edificios uno de ellos, podran conectarse en planta baja con pasillos-corredoresrdenéentos
desagregados: transparentes de tres metros y medio (3,50 m) de altura y cuya anchurafegaria tres metrog

(3,00 m).

La unidad se incluye en la zona de influencia de Costas. Por ello, la dispoaitiéam de las
Costas: edificaciones propuestas, de acuerdo con el articulo 30 de la Ley 22/1988, de Soskaise

realizar de forma armoénica con el entorno, sin limitar el campo visuahmper la armonia del
paisaje costero o desfigurar su perspectiva.

CONDICIONES GENERALES

Seran de aplicacion subsidiaria las condiciones generales de edifiqamiéelacion y uso establecidas en las norm
urbanisticas. En particular, en el articulo 10.21, asi como en los Titulos 1V, M, yoWinden |.
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. (Adaptacién PTIM)
Modificacion Puntual MP-3/2024

AREsren oe rRecuLACION EsrRCIF SOL DE MALLORCA ARE/SM02

DATOS IDENTIFICATIVOS

Titularidad: Privada Plano CASU 49 /50 | Bien catalogado:
Situacion: Av Joan Mir6, Av Portals Vells. SOL DE MALLORCA.

Ref. catastral: 9604021 DD5790S / 9604022 DD5790S

Superficie: 15 885,27 m?3s (7104,02 m3s + 8781,25 m?s)

REGULACION DE USOS
Uso global terciario (4). Debera destinarse un minimo del setenta paodie0 %) de la
superficie edificada total de la parcela.

Los usos detallados podran ser: Comercial (4.1), Servicios (4.2) y Establecimiblitus (4.4
El uso turistico (4.3) esta prohibido.
Uso caracteristico:
Los usos detallados indicados anteriormente podran darse en el porceptajse desee salv(
por las siguientes condiciones establecidas en el Plan de Equipamientesc@des de la isla
de Mallorca (PECMa):

12.- Al tratarse de una parcela de uso terciario con uso comeraighatible, el uso comercial
no podra superar el cincuenta por ciento (50 %) de la superficie edificaldzpdecela.
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. (Adaptacién PTIM)
Modificacion Puntual MP-3/2024

22.- El uso comercial al por menor sera& como méximo del treintaigoioc(30 %) de la
superficie edificada.

32.-Al ser un nucleo sefialado como de Nivel 5 se establece un fhiraitieno de Equipamientd
comercial de 700 m2 de superficie comercial.

USOS PORMENORIZADOS GRUPO TAMANO UBICACION
Comercial (4.1) 2,3 1,2,3 1,2,3 4
Servicios (4.2) 2,3 1,2,3,4 1,2,3,4
Establecimientos publicos (4.« 2,3 1,2,3 1,2,3,4

No podran darse sin la previa existencia del uso caracteristico. Podndatiesta estos usos
maximo del treinta por ciento (30 %) de la superficie edificada totataiglinto.

Se establecen qué usos pueden darse junto a las condiciones que debeir:cumpl

USOS PORMENORIZADOS GRUPO TAMANO UBICACION
Almacenes (3.2) 1,2,3 1,2,3 1,2,3,4
Socio Cultural (5.1) 1,2,3 1,2,3 1,2,3 4
Docente (5.2) 1,2,3 1,2,3 1,2,3,4
Asistencial (5.3) 1,2,3 1,2,3 1,2,3,4
Administrativo-Instit. (5.4) 1 1,2,3 1,2,3,4
Deportivo (5.5) 2,3 Todos Todas
Seguridad (5.6) 2,3 1 1,2,3 4
Sanitario (5.7) 1,2,3 1,2,3 1,234
Religioso (5.8) 2,3 1,2 1,2,3,4
Recreativo (5.10) 2,3 1,2,3 4 2,3,4
Instalaciones urbanas (6.2) 1,2,3 1 2,3,4
. Telecomunicaciones (6.4) 2,3 1 2,3, 4
gg;;lseigzg?irg: y Aparcamiento vehiculos (6.5) 2,3 Todos Todas
Espacios libres privados (7.2) 2,3 Todos 5
G: GRUPO T: TAMANO
1: Pablico 1: Hasta 150 m?
2: Colectivo 2: Mas de 150 m? y hasta 500 m2
3: Privado 3: Méas de 500 m? y hasta 1000 m?
4: Mas de 1000 m? y hasta 2000 m?2
5: Mas de 2000 m? y hasta 5000 m?
6: Méas de 5000 m2
S: UBICACION

1: En cualquier planta de un edificio de uso no exclusivo, excepto fasmamdiente;
a planta s6tano o semisé6tano, asi como las incluidas en la ubicacién 2.

2: En planta baja con acceso directo desde la via publica. Puede estar agociad;
planta sétano, semisétano y/o planta primera siempre que la superficiieadia que
se sitde en planta baja sea al menos del 50 % de la superficie del local.

3: Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de difeusate

4: Edificio de actividad exclusiva del uso, aislado de otros de usas aje

5: En espacio libre de parcela.

CONDICIONES DE PARCELACION
Superficie minima:
Fachada minima:

La totalidad del ARE estara constituida por una Unica parcela indivisible.

CONDICIONES DE EDIFICACION

/Altura maxima en n.° de plantas:

2 plantas (PB + 1)

/Altura méxima en metros (H):

8 m

Altura total (h):

10 m

Edificabilidad méaxima:

0,239 m2t/m2s - 3800 m2t

Para el caso de que se recupere el club de playa,
Beach Club-, debera tenerse en cuenta la superfi
ledificada consumida por dicha edificacion, asi co
por sus espacios exteriores: piscinas y terrazas.

Ocupacion maxima:

50 % (respecto a la zona edificable)

Separacion minimas a fachada y linderos:

5 m
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. (Adaptacién PTIM)
Modificacion Puntual MP-3/2024

[Didmetro del maximo circulo circunscrito a la planta del edific/v

OTRAS CONDICIONES ESPECIFICAS
/Ajardinamiento Se habra de ajardinar el espacio libre privado no reservado para usosfiespeci
minimo:

Una (1) plaza por cada cincuenta metros cuadrados construidos (50 m2cyasdnée o fraccio
Dotacién minima dg

aparcamiento: ICuando el aparcamiento se resuelva en superficie debera disponeesalado frondoso en el
mismo.
La evacuacion de aguas fecales o residuales debera realizarse mediantércanexa red
Salubridad: publica de la avenida de Mallorca. Se debera constituir, para ello, uridwsatwe de paso de

conduccién subterranea a través del ARE/SM-01.
Se distinguen dos zonas: Una zona no edificable (878 225 otra edificable (7104,02 m2s).

La zona no edificable se corresponde con el &mbito ocupado por la grarbosssa. No se
lautoriza ningun tipo de edificacion, ni siquiera bajo rasante, al olgjetpreservar sus valores
ambientales y paisajisticos. Debido a ello se debe mantener, en lo pdsibtdertura vegetal y
la configuracién orografica original. A tal efecto se reducira eimento de tierras y las obras
pavimentacién al minimo preciso. El Ayuntamiento denegara las solisitielécencias
urbanisticas o declararé ineficaz cualquier comunicacién previa o aeidlaresponsable de
obras que pretenda amparar obras abusivas o excesivas en este suelo.

Implantacion de la
edificabilidad: En la zona edificable se consumira el aprovechamiento urbanistieopa@edela. El proyecto
arquitecténico que se presente para la obtencion de un titulo habiktalet edificacion y uso de
suelo, debera justificar la adaptacion al ambiente de las instalacionedrumisnes y
edificaciones proyectadas. Se debera buscar el menor impacto paisajésiperto a la Costa y
zona boscosa. Todo ello conforme al articulo 20.2 del Real Decreto liegiala015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo piRRek#n Urbana.

Se podra recuperar el antiguo club de plagaach Clubasi como el funicular que lo comunica
con la edificacién principal. Conforme a la normativa de fuera de ordemambdran ser
reformados o rehabilitados de manera integral. O, por el contragiposiran sustituir por unas
nuevas edificaciones conforme a los nuevos parametros urbanisticos.

Se debera construir un vial que conecte la av. Joan Miré con una zona @®biaraona no
edificable (masa boscosa) que cumplira las condiciones de aproximacidriyceestablecidas
en el Documento bésico del Cédigo Técnico de la Edificacion DB-SI 5.

Se deberd mantener la zona libre de basura y de productos inflamablessrsirealizar,
regularmente, labores de desbroce forestal: eliminacion de maleza, brozdesirhaertos, etc..
para reducir el material combustible.

La unidad se incluye en la zona de influencia de Costas. Por ello, la disposititage las
edificaciones propuestas, de acuerdo con el articulo 30 de la Ley 22/1988, de Smsieise
realizar de forma armoénica con el entorno, sin limitar el campo viswahmper la armonia del
paisaje costero o desfigurar su perspectiva.

CONDICIONES GENERALES

Seran de aplicacion subsidiaria las condiciones generales de edifjqaaicelacion y uso establecidas en las norm
urbanisticas. En particular, en los Titulos IV, V, y VI del volumen I.

Riesgo forestal:

Costas:
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. (Adaptacién PTIM)
Modificacion Puntual MP-3/2024

ARE:rea oe recuiacion esrecirica  SOL DE MALLORCA  ARE/SMO03

DATOS IDENTIFICATIVOS

Titularidad: Privada Plano CASU 49 / 50 Bien catalogado:

Situacion: Calle Albatros, Calle Cala Chada, Av. Joan Mir6 y Av. Mallorca. SOL DE MALLORCA.
Ref. catastral: 9105001 DD5790S

Superficie: 10 108,24 m23s

REGULACION DE USOS
Uso caracteristico:  |Sociocultural (5.1), Asistencial (5.3), Sanitario (5.7) o Recreativo (5.10).

/A cualquiera de estos usos pormenorizados debera destinarse un minirseteleia por
ciento (70 %) de la superficie edificada total del conjunto.

USOS PORMENORIZADOS GRUPO TAMANO UBICACION
Socio Cultural (5.1) 1,2,3 Todos Todas
Asistencial (5.3) 1,2,3 Todos Todas
Sanitario (5.7) 1,2,3 Todos Todas
Recreativo (5.10) 2,3 Todos Todas
Usos secundarios y  [No podran darse sin la previa existencia del uso caracteristico. Podndatlesta estos usos
complementarios: méaximo del treinta por ciento (30 %) de la superficie edificada totadaglinto.

Se establecen qué usos pueden darse junto a las condiciones que debeir:cumpl

USOS PORMENORIZADOS GRUPO TAMARNO UBICACION
Almacenes (3.2) 1,2,3 1,2 2,3,4
Comercial (4.1) 2,3 1,2,3 2,3,4
Servicios (4.2) 2,3 1,2 1,2
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PLAN GENERAL de ORDENACION URBANA de CALVIA. (Adaptacién PTIM)
Modificacion Puntual MP-3/2024

Establecimientos publicos (4.« 2,3 1,2 2,3,4
Docente (5.2) 1,2,3 1,234 1,234
Administrativo-Instit. (5.4) 1 1,2,3,4 1,2,3,4
Deportivo (5.5) 2,3 1,2,3 4 Todas
Religioso (5.8) 2,3 1,234 1,2,3,4
Instalaciones urbanas (6.2) 1,2,3 1,2,3 2,3,4
Telecomunicaciones (6.4) 2,3 1,2,3 2,3,4
Aparcamiento vehiculos (6.5) 2,3 Todos Todas
Espacios libres privados (7.2) 2,3 Todos 5

G: GRUPO : TAMANO

1: Publico : Hasta 150 m?

2: Colectivo : Mas de 150 m2 y hasta 500 m2

3:

T
1
2
Privado 3: Méas de 500 m? y hasta 1000 m?
4: Mas de 1000 m? y hasta 2000 m2
5: Mas de 2000 m? y hasta 5000 m?
6: Méas de 5000 m2
: UBICACION
1: En cualquier planta de un edificio de uso no exclusivo, excepto las
correspondientes a planta sétano o semisétano, asi como las incluidas/igndaion
2: En planta baja con acceso directo desde la via publica. Puede estar aaociad
planta sétano, semisétano y/o planta primera siempre que la superficiieadia que
se sitle en planta baja sea al menos del 50 % de la superficie del local.
3: Edificio de actividad exclusiva del uso, adosado a otro de difansate
4: Edificio de actividad exclusiva del uso, aislado de otros de usos aje
5: En espacio libre de parcela.

»

CONDICIONES DE PARCELACION
Superficie minima: 2000 m3s
Fachada minima: 30 m

CONDICIONES DE EDIFICACION

/Altura méxima en n.° de plantas: 3 plantas (PB + 2)

/Altura méxima en metros (H): 12 m

Altura total (h): 14 m

Edificabilidad maxima: 0,750 m2t/m2s - 7581,18 m2t
Ocupacién maxima: 80 %

Zona ajardinada minima: 15 %

Separacion minimas a fachada y linderos: 3 m

Separacion entre edificios: 0 m

OTRAS CONDICIONES ESPECIFICAS
/Ajardinamiento
minimo:

Se habra de ajardinar el espacio libre privado no reservado para usosfiespeci

Una plaza (1 plz.) por cada cien metros cuadrados construidos (100 m2c) selnte mfraccion
Dotacién minima dq
aparcamiento: ICuando el aparcamiento se resuelva en superficie, debera disponeadotirondoso en el
mismo.

La evacuacion de aguas fecales o residuales debera realizarse mediantércenexa red
publica de la avenida de Mallorca. Para el caso de que se realicen paredasegregaciones

Salubridad: otros actos de division de fincas, se tendra que tener en cuenta Isidecede constituir
servidumbres de paso de conducciones subterrdneas para abocar a la avcéallor
La unidad se incluye en la zona de influencia de Costas. Por ello, la disposititage las
Costas: edificaciones propuestas, de acuerdo con el articulo 30 de la Ley 22/1988, de Sosleise

realizar de forma arménica con el entorno, sin limitar el campo visuahtper la armonia del
paisaje costero o desfigurar su perspectiva.

CONDICIONES GENERALES

Seran de aplicacion subsidiaria las condiciones generales de edifjqaaicelacion y uso establecidas en las norm
urbanisticas. En particular, en el articulo 10.31, asi como en los Titulos IV, \é| yalijnden 1.
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