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1. MEMORIA INFORMATIVA.

1.1.NATURALEZA DEL TERRITORIO.

El drea objeto del Plan Parcial Modificado Fase Il del Plan Parcial Poligono Industrial de
Binissalem de 1.998, estd identificada en la Revisidn de las Normas Subsidiarias Municipales de
Binissalem como Sector S.A.U. POLIGON INDUSTRIAL 22 FASE. Tiene una configuracion
triangular delimitada al Norte por el cami de Pedag, al Sur por la carretera comarcal Palma-
Puerto de Alcudia Ma-13Avy al Este con el S.A.U. POLIGON INDUSTRIAL 12 FASE.

Se adjunta el plano R3 perteneciente a la Revision de las Normas Subsidiarias Municipales de
Binissalem donde se define el ambito del S.A.U., que queda situado en los planos n2 1y 2 de
situacién general y detallada. La calificacién que se le otorga en la Revisidon de las Normas es la
de suelo apto para urbanizar, S.A.U. POLIGON INDUSTRIAL 22 FASE, siendo su superficie de
134.597 m2.

Su topografia es sensiblemente horizontal con cota 141 en la confluencia del cami de Pedacg y
la Ma-13A (lugar del ambito que nos ocupa mas cercano a Consell), cota 142 en su extremo
mas proximo a la fase | del poligono industrial y presentando una ligera elevacion, con cota
maxima 147, aproximadamente centrada en el ambito en direccién Este-Oeste y desplazada
hacia el Norte del mismo.

El terreno esta inalterado en la mayor parte de su superficie con uso de cultivo de secano y
almendros.

1.2.USOsS.

Tal como ya se ha descrito anteriormente el uso actual del dmbito que nos ocupa es el de
agricultura de secano con plantacion basica de almendros.

1.3.INFRAESTRUCTURAS.
1.3.1.Comunicaciones.

La ubicaciéon del sector que nos ocupa, delimitado en uno de sus lados por la Ma-13A
y con acceso inmediato a la Autopista Central a través del desvio de la misma a
Consell-Binissalem, confiere al presente Poligono una éptima conexién por carretera
con el resto de la isla.

1.3.2.Redes de servicios.

Cruzando el ambito de la Modificaciéon del Plan Parcial sensiblemente paralelo a la
Comarcal Ma-13A, existe una red aérea de telefdonica sobre postes, y un cable coaxial
de la misma compaifiia, que ya fue soterrada en el tramo que discurria por el ambito de
la Fase | del Poligono Industrial.

Ya fuera del citado dmbito, al Norte del Cami de Pedag, se encuentra la conduccion de
agua de EMAYA que procedente de los embalses alimenta Palma.

La red de alcantarillado mds préoxima, es la de la Fase | del Poligono Industrial: .
caminos
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1.4.EDIFICACIONES EXISTENTES.

Existen edificaciones de muy escaso valor arquitectdnico, que se utilizan basicamente con uso
ocasional los fines de semana, y de una antigua vivienda, fuera de uso, edificada en poligono 8
parcela 66. A los efectos se entrd por registro del Ayuntamiento valoracién de las mismas, asi
como coste de su demolicion.

1.5.VEGETACION.

La totalidad del area de la Modificacion del Plan Parcial esta constituida por tierras de secano
con cultivo basico de plantaciones de almendros. En su zona limite con el cami de Pedag, y
basicamente contorneando éste, existen plantaciones de algarrobos siendo éstos los arboles
de mas porte que se ubican en el area de la Modificacién Plan Parcial. La gran mayoria de éstos
qguedan englobados en la zona central, no incluida en la Modificacién del Plan y en la franja
verde que se prevé paralela al cami de Pedacg.

1.6.CLIMATOLOGIA Y PLUVIOMETRIA.

La climatologia corresponde al clima templado mediterraneo, con temperaturas medias
anuales préximas a los 172, con media en verano de 252Cy en invierno no inferiores a 102C.

En cuanto a la pluviometria, en el grafico n? 1 se grafia las isoyetas correspondientes a un afo
de precipitaciones medio.

S
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1.7.GEOLOGIA.

El ambito del Plan

Parcial que nos ocupa esta situado en la depresidén central de la Isla de

Mallorca, en su zona lindante con la sierra Norte. Como tal su litologia estd constituida por
limos y arcillas con gravas de la época cuaternaria.

En el gréfico adjunto, se observa la configuracién geoldgica de la zona donde se ubica la
Modificacién del Plan Parcial
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1.8.HIDROLOGIA.
1.8.1.Superficial.

No existen cuencas superficiales en el area de la Modificacidn del Plan Parcial.

1.8.2.Subterranea.

Seguln el mapa nacional de Sintesis de Sistemas Acuiferos definido por el ITGE en 1971,
la isla de Mallorca esta dividida en tres sistemas acuiferos 76, 77 y 78.

El 77 corresponde a la zona central de la isla, siendo de las cuatro zonas acuiferas en
gue se divide el 77b, el sistema donde se ubica la Modificacion Plan Parcial. Segun se

observa la transmisividad de esta zona que nos ocupa, es muy baja del orden de 40
m?2/dia, ver grafico al pié
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1.9.ELEMENTOS CATALOGADOS.

No existen elementos catalogados ya que un yacimiento inventariado con el n2 9/4 situado en

el antiguo dambito del Poligono Industrial queda fuera del mismo debido a la presente
modificacion.
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ANEJO n2 1.- RELACION DE PROPIETARIOS Y FICHAS CATASTRALES

RELACION DE PROPIETARIOS.

superficie
i . , vivienda vivienda superficie P i superficie total
Propietario poligono parcela . R almacenes R agrario
planta baja | planta piso agrario ) 3 en planta
improductiva
Maria J
aria juana 8 75 10,143.00 | 10,143.00
Company Aloy
Fi Delaci
rancesc Uelacio 8 67 150.00 49,403.00 1,188.00
Amengual 50,741.00 desclasificada excepto
61.00 cami acceso a Ma13a
PERMISA S.L. 8 66 184.00 58.00 47,793.00 r 48,035.00 parcela cambio
propiedad, vivienda fuera
64.00 uso
José Salva
8 76 16,990.00 3,792.00 20,782.00
Fransepa
BINIPOL 2001
8 77 78.00 23,941.00
S.L. 24,019.00
Antenia Vidal )
. pol ind. Fase 2 6000100600DD898 123.00 6,920.00
Marti 7,043.00
MONTE S.1. pol ind. Fase 2 | 70021031000089D 75.00 40,032.00 | 40,107.00 |
150,129.00
: S CONSULTA DESCRIPTIVA'Y GRAFICA
ud ¥ GOBIERNO MINISTERIO
o SPENR DG DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
sl s Fart
INFORMACION GRAFICA E: 1/2000
07008A008000750001J0O |

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

OCALIZACION

‘ CL POU DE SA SINI Poligono 8 Parcela 75

‘ TANQUETE. BINISSALEM [ILLES BALEARS]

USO PRINCIPAL ARlD CONSTRUCTION

‘ Agrario [Improductivo 00] ‘ | - |

‘SUPERFICIE CONSTRUIDA [m’

COEFICIENTE DE PARTICIPACION

100,000000

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

‘ CL POU DE SA SINI Poligono 8 Parcela 75

‘ TANQUETE. EBINISSALEM [ILLES BALEARS]

SUPERFICIE CONSTRUIDA ) SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [1] TIPO DE FINCA

\ 0 | | 10.143 \

-

-
-

[-4.24¥00

,*}'

485,200 485,300

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
"Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

Hidrografia

0 Coordenadas U
Limite de Manzana

Limite de Parcela

Limite de Gonstrucsiones

Mobiliario y aceras

Limite zona verds

Lunes , 27 de Mayo de 2019

T.M. Huso 31 ETRSS9
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- SECRETAR/A DE ESTADD.
DEHACIENDA
* ¥  GOBIERNO MINISTERIO
G " DEESPANA DE HACIENDA
DIRECCION GEMERAL
& & GEL CATASTRO
07008A008000670000HO |

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA E: 1/5000

CCALIZACION

[ DS POLIGONO 8 1 Poligono 8 Parcela 67 |
| TANQUETE. BINISSALEM [ILLES BALEARS] |

USO PRINCIPAL ARG CONSTRUGCION

Agrario | [ 1920 |
cocrims o surimAcion ausErcr consrmup
[—T—

PARCELA CATASTRAL

SITUACION
DS POLIGONO 8 1 Poligono 8 Parcela 67 ‘

|TANQUETE. BINISSALEM [ILLES BALEARS] ‘

SUPERFICIE CONSTRUIDA |7 SUPERFICIE GRAFICA PARGELA [v] TIPO DE FINGA

211 50.741 [ Parcela construida sin divisién horizontal |
CONSTRUCCION
Destino Escalera Planta Fuerta Superficie m*
VIVIENDA 01 00 01 150 [~.321,300
VIVIENDA 01 01 (4] 61
Ry
\
%
\
5,
b "
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
CULTIVO *Acceso a datos catastrales no protegidos® de la SEC.
‘Subparcel cc  Cul P Superficie m*
pares e uperaem Lunes , 27 de Mayo de 2019
a AM  Almendro secano 02 43353
b G- Algarrobo secano 00 6.050 ———  Limite de Parcela
c L Improductivo 00 410 — Limit= de Construccionss
d I Improductivo 00 778 m"“tt"::ni g

Hidrografia

Soblo zona vial acceso a Ma-132

= !EC:;ET?I’LA E;E ESTADD
i ¥ GOBERNO  MINISTERIO peame
b 'T.: DE ESPANA DE HACIENDA
alle = Gt cataTo
07008A008000660000HM |
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

[ DS POLIGONG 8 6 Poligono 8 Parcela 66 |
| TANQUETE. BINISSALEM [ILLES BALEARS] |

USO PRINCIPAL ARG CONSTRUGCION

[ Agrario | [ e84
cocrims o surimAcion ausErcr consTmup
PARCELA CATASTRAL

SITUACION

[ DS POLIGONG 8 6 Poligono 8 Parcela 66 \
| TANQUETE. BINISSALEM [ILLES BALEARS] |

SUPERFICIE CONSTRUIDA |7 SUPERFICIE GRAFICA PARGELA [v] TIPO DE FINGA

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFQRMACION GRAFICA E: 1/4000

| 208 | 43.035 | [ Parcela construida sin divisién horizontai |
CONSTRUCCION
Destino Escalera Planta Puena Superficie m*

VIVIENDA 00 (4] 184

ALMACEN 00 02 19

ALMACEN 00 03 39

VIVIENDA 01 (4] 64

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
CULTIVO "Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.
Subparcela cc Cultive P Superficie m* Lunes , 27 de MC\YU de 2019
0 I- Improductivo 00 47.793

——— Limite de Parcela

——— Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde

—— Hidrografia
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Jud % GOBIERNO
-

S T DEESPANA

&8 2

SECRETARIA DE ESTADD
DE HACIENDA
MINISTERIO
DE HACIENDA,
07008A008000760000HJ |

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

OCALIZACION

| Poligono 8 Parcela 76

| TANQUETE. BINISSALEM [ILLES BALEARS]

USO PRINCIPAL ARIO CONS’ oN
Agrario | \ = |
coericimNTE oE ARTICRACION suPERnCE comsTRUDA
PARCELA CATASTRAL

SITUACION

| Poligono 8 Parcela 76

| TANQUETE. BINISSALEM [ILLES BALEARS]

SUPERFICIE CONSTRUIDA T SUPERFICIE GRAFICA PARCELA IN¥] TIPG DE FINGA
0 20.782 - |

Subparcela cc Cultivo P Superficie m*

a AM  Almendro secano 01 16.990

b I- Improductivo 00 3.792

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA E- 1/2500
N
H

L8
1

485,400 435,600

Este documento no s una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
"Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

Lunes , 27 de Mayo de 2019

denadas U.T.M. H
te d Manzana
——— Limite de Parcela
——— Limite de Construcciones
Mabiliario y acerss
Limite zona verde
—— Hidrografia

W' GOBIERNO
"..: DE ESPANA

SECRETARIA DE ESTADD

DEHACIENDA

MINISTERIC!

DE HACIENDA
07008A008000770000HE |

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

| Poligono 8 Parcela 77

| TANQUETE. BINISSALEM [ILLES BALEARS]

USO PRINCIPAL

Agrario

| [ 1ess |

COEFICIENTE DE PARTICIPACION

100,000000

SUPERFICIE CONSTRUIDA Jm]

78

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

| Poligono 8 Parcela 77

| TANQUETE. BINISSALEM [ILLES BALEARS]

SUPERFICIE CONSTRUIDA ]

SUBERFICIE GRAFICA PARCELA Inv] TIEC DE FINCA.

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA E: 1/2500

o

4,302,000

78 24.019 Parcela construida sin divisién horizontal ‘
Bf
CONSTRUCCION iy
Destina Escalera Planta Puerta Superficie m*
AGRARIO 0o [} 78
4&E|3EC iiEvITiIC
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
CULTIVO 'Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.
Subparcela cc Cultivo P Superficie m* Lunes , 27 de Mayu de 2019
a I- Improductivo 00 23.922
b I- Improductivo 00 19

———  Limite de Construcciones

Mobiliario y aceras
Limite zona verde
—— Hidrografia
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
# *  GOBERNO MINISTERIO
ofbis SRR Dreaceion DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
DIRECCION GENERAL
a a DEL CATASTRG
INFORMACION GRAFICA E: 1/1500
5723502DD8952S0000JR | ‘
DATQS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE ol
ALIZACION o K
[ PL POL INDUSTRIAL [FASE 2°] 6 000100600DD898 | a4
07350 BINISSALEM [ILLES BALEARS] | AN
USQ PRINCIPAL | |AND CONSTRUCCION 4180
Agrario 1984 5,
¢ B
COSFICIENTE DE sARTICIEACION SUPERFICIE CoNSTRUIDA (-
p
i “
PARCELA CATASTRAL = //
SITUACION i
[PL POL INDUSTRIAL [FASE 271 6 \
‘ BINISSALEM [ILLES BALEARS]
‘SUPERFICIE CONSTRUIDA Jm] SUPERFICIE GRAFICA PARCELA Jm°] TIPO DE FINCA 7 35"
123 | 7.043 | [Parceta construida sin divisién horizental |
: o
CONSTRUCCION
Destino Escalera Planta Puerta Superficie m* e
AGRARIO 00 01 65
AGRARIO 00 0z 58
425,500 <8550
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
CULTIVO "Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.
‘Subparcela cc Cultivo P Superficie m* Lunes . 27 de MC\YU de 2019
0 I- Improductivo 00 6.920 ’
———  Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde
——— Hidrografia
;
- —— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
ud ¥  GOBIERNO MINISTERIC
oflis SRR DetaGenon DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
& & DIRECCION GENERAL
OFL CATASTRO

5723501DD8952S0000IR

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

OCALIZACION

‘ PL POL INDUSTRIAL [FASE 2°] 7 002103100DD83D

‘ 07350 BINISSALEM [ILLES BALEARS]

USO PRINCIPAL

Agrario |

ARID CONSTRUGCION

1956

COEFICIENTE DE PARTICIPACION

100,000000

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

PL POL INDUSTRIAL [FASE 2°] 7 002103100DD89D

‘ BINISSALEM [ILLES BALEARS]

‘SUPERFICIE CONSTRUIDA [n7] SUPERFICIE GRAFICA PARCELA ] TIRO DE EINCA

INFORMACION GRAFICA 1/4000

[4.382 400 l

#
4

m

o1

75 | 40.107 | [ Parceta construida sin divisién horizontal |
Destin Escalera Planta Pueta Superficie m*
AGRARIO 1 00 (4] 75
435500 492000
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
CULTIVO *Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.
Subparcela  CC Cultivo P Superficie m*
s Lunes , 27 de Mayo de 2019
0 - Improductivo 00 40.032

Limite de Parcala
Limite de Construcciones

Mobiliario y aceras
Limite zona verde
Hidrografia
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA
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2.2.2.1.En cuanto al Plan Parcial Poligono Industrial de Binissalem, aprobado definitivamente por
acuerdo, de fecha 2 de octubre de 1.998, de la Comisidn Insular de Urbanisma de Mallorca v la revisian

de Mormas Subszidiarias de Biniszalemde abril de 2008 e 23
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Subsidiarias de Binizsalem de abril de 2008, e 29
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA.

2.1.ANTECEDENTES.

En 1996 se redacto el Plan Parcial del Poligono Industrial de Binissalem por encargo del Excmo.
Ayuntamiento de Binissalem, en desarrollo de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
Binissalem, aprobadas definitivamente por el Ayuntamiento en fecha 14 de octubre de 1993.

En dichas Normas se clasificaba a los terrenos afectados por el Plan Parcial como "suelos aptos
para la urbanizacién" (S.A.U), art. 3.2 de las Normas Subsidiarias, cumplimentandose asi lo
dispuesto en el articulo 43.4 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

Con vistas a posibilitar una urbanizacidn de los terrenos incluidos dentro del Plan Parcial en
dos fases, se dividié éste en los poligonos, cumpliendo cada uno con los requisitos de la Ley del
Suelo, de por si y en conjunto, articulo 144.1.L.S., cumplimentando a su vez lo establecido en
las Normas Subsidiarias de Binissalem.

El Plan Parcial del Poligono Industrial de Binissalem fue aprobado definitivamente por acuerdo,
de fecha 2 de octubre de 1.998, de la Comisién Insular de Urbanismo de Mallorca. Se
acompafia en pagina siguiente recorte del plano de zonificacidn del Plan Parcial aprobado.

En julio de 1999 se redacta Proyecto de Urbanizacidn de la FASE | del Plan Parcial del Poligono
Industrial de Binissalem, proyecto que fue aprobado definitivamente en Comision de Gobierno
del Excmo. Ayuntamiento de Binissalem en fecha 15/01/2.002. Una vez aprobado, se
ejecutaron las obras de urbanizacion de la FASE | del Poligono Industrial de Binissalem,
finalizdndose dichas obras en diciembre de 2.003 .

En abril de 2.008, se aprueba definitivamente la Revisidn y Catalogo de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento en el Municipio de Binissalem, que en su articulo 126 sefiala que debera
realizarse una modificacion del Plan Parcial “Poligono Industrial”, sefialando entre otras las
siguientes disposiciones:

1) La ordenacion del sector de suelo apto para urbanizar se regulara por el Plan Parcial
aprobado en 1.998, con las especificaciones que se recogen en la citada Revisidn vy
Catalogo de las Normas Subsidiarias de Planeamiento en el Municipio de Binissalem.

2) Se tendrd que realizar una modificacién del Plan Parcial “Poligono Industrial”, adaptandolo
a las determinaciones de las Normas Subsidiarias revisadas y a la restante legislacion y
normativa de aplicacién, con los criterios y condiciones especificados en el en el presente
articulo:

a) El ambito de la modificacién serd el grafiado en el plano de ordenacion R3,
correspondiente a la segunda fase del Plan Parcial original (el nombrado Poligono 2),
con una superficie aproximada de 13,19 Ha).

b) Se estableceran dos subfases para completar la urbanizacién del sector, cada una de
las cuales serd de aproximadamente el 50% del dmbito antes comentado. Sus
aprovechamientos y cargas seran similares y cada una de ellas tendrd que ser
auténoma en cuanto a cesiones de suelo y de aprovechamiento. La primera subfase se
delimitard lindante con la fase 12 del Poligono actualmente en ejecucion.
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2.2.JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

2.2.1.Evolucidn del proceso de diseiio.

La planta del Plan Parcial aprobado definitivamente el 2 de octubre de 1.998, es la que se
adjunta a continuacion:

POLIGONG 2 <F> POLIGONG 1

POLIGONG 2 <} POLIGONO 1

El ambito grafiado en el plano de ordenacidon R3 de la Revisién y Catalogo de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento en el Municipio de Binissalem abril de 2.008, donde se delimita
el drea que se desclasifica es:

" - = - ’ -—
| ' Expediente Fecha
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En el afo 2.008, se decidié por la Junta de Compensacion de la segunda Fase del Poligono
Industrial de Binissalem iniciar los tramites para la presentacién del “PLAN PARCIAL
MODIFICADO FASE Il DEL PLAN PARCIAL POLIGONO INDUSTRIAL DE BINISSALEM de 1.998”. En
el mismo se tendrian que cumplimentar los nuevos requisitos establecidos en la revisiéon de
Normas Subsidiarias de Binissalem aprobadas definitivamente en el BOIB del 11-04-2008,
ateniéndose a lo estipulado en el articulo 126 de dichas Normas, y al Plan Parcial del Poligono
Industrial de Binissalem aprobado definitivamente el 2 de octubre de 1.998.

A los efectos se realizé una superposicién del Plan Parcial aprobado con el plano de ordenacién
R3, obteniéndose el siguiente plano:

LWITE PLAN PARCIAL

WTE_PLAN_PARCIAL

Este plano, y en concreto la interseccion con la Ma-13 A, fue revisada conjuntamente con
Técnicos de Carreteras del Consell de Mallorca, considerandose que una mejor solucion para la
misma consistiria en desplazar la rotonda marcada con la letra (a) hacia el Sur, de forma que
también interceptase la Ma-13A. Se corrigid el plano anterior, resultando la siguiente planta:

\ '\ ~

D \ =9
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Por diferentes razones se interrumpid la tramitacién de la Modificacion del Plan Parcial
Poligono Industrial de Binissalem Fase II.

En 2.018 se retomaron los trabajos para la tramitacion del “MODIFICADO FASE Il DEL
POLIGONO INDUSTRIAL DE BINISSALEM de 1.998".

En este momento ya eran vigentes:

e La Ley 2/2014 de ordenacién y uso del suelo para la Isla de Mallorca LOUS, y su
reglamento.

e Laley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears. LUIB, aunque
todavia no se habia publicado su reglamento.

Dado el tiempo transcurrido se decidio previo al inicio de los trabajos de adaptacidn, mantener
reuniones con:

a) Ayuntamiento de Binissalem.
b) Urbanismo del Consell de Mallorca.

Enumerdndose los siguientes puntos:
a) Ayuntamiento de Binissalem.
El Ayuntamiento de Binissalem solicitd:

e que sus solares procedentes de la cesidn se unificaran y se concentraran en la zona
marcada como (B) en el croquis de la pagina anterior, con vistas a disponer de una
parcela de aproximadamente 10.000 — 11.000 m? para la construccion de una futura
residencia de la 32 edad.

e En su fachada al Cami de Pedag se ejecutaria una zona verde continuacion de la ya
existente en la zona construida de la fase 12, marcado como (C) en el croquis de la
pagina anterior.

e Esta gran parcela y su zona verde al norte de la misma limitrofe con el Cami de Pedag,
conllevaba la no ejecucidn del vial en L marcado con la letra (D) en el croquis de la
pagina anterior.

b) Urbanismo del Consell de Mallorca.
El Consell de Mallorca recordd que en ese momento (afio 2.018), era de aplicacion:

e La Ley 2/2014 de ordenacién y uso del suelo para la Isla de Mallorca LOUS, y su
reglamento.

e Lla Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears. LUIB, su
reglamento todavia no estaba publicado.

e Se considera que a falta de profundizar mas, seria conveniente desplazar al sur el vial
central dado que toda su zona norte esta desclasificada por la revisién de Normas del
Ayuntamiento de Binissalem de abril de 2.008, se propone estudia el mover eje central
hacia el sur, a la parte mas inferior de la ordenacion de forma que entre este y la Ma-
13A, sélo exista zona verde, cumplimentdndose asi también lo dispuesto en las
Normas Subsidiarias de Binissalem que sefialan:

caminos
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A partir de estas consideraciones se dibujo propuesta cuyo croquis se acompafia al pie”:

P - “
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NUEVA ROTONDA SOBRE MAT3A

e

Sobre esta solucidn se considero:

e Se tendria que dejar zona de transicion ajardinada entre los solares y la zona
desclasificada de aproximadamente 8-10 metros de anchura.

e Se observé que la profundidad de los solares ubicados al Norte del vial central
propuesto, era elevada, y aunque para los solares de 5.000 m?, con fachada minima
de 45 metros, con una profundidad entre los 136 metros y los 80 metros, ésta se
moveria dentro de un rango normal de una proporcién 3-1 lo que equivale a 135-45,
sin embargo en la zona que en un principio estaba pensada para la residencia de
ancianos, que el Ayuntamiento en posteriores reuniones prefirid reconvertirlo en
solares, con una superficie de 10.793°25 m?, estos solares no podrian ser calificados
de parcelas de 3.000 m?, pues obligaria a plantear 4 solares de 2.698 m2, que con un
fondo del orden de 119 ml.,, obligaria a fachadas de 2.698 m?/119 ml, lo que
representa una fachada de aproximadamente 22,5 ml, con lo cual resulta una
proporcién profundidad/ancho (119/22,5) del orden 4°76/1, que es excesiva,
teniéndose que reconvertir esas parcelas en solares de 5.000 m?. Este hecho unido al
que la superficie maxima de solares de 5.000 m?. viene acotado en el planeamiento
vigente de Binissalem, y esta recogido en el Plan Parcial del Poligono Industrial de
Binissalem aprobado en 1.998, parte de las parcelas dibujadas como de superficie
>=5.,000 m?. en el croquis anterior se tendria que reconvertir en parcelas de superficie
<=3.000 m?, con lo cual se traslada a esta zona el problema de la profundidad de las
parcelas.

Se planted en ese momento , el disminuir la longitud del fondo de las parcelas ubicadas al
norte del vial central, desplazando este vial hacia el Norte y consecuentemente disminuyendo
la superficie destinada a suelo industrial, disminucidon que se pretendia compensar creando

una nueva isleta al sur del vial principal.
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Se estudiaron tres soluciones cuyos croquis de sus planos en planta se incorporan a
continuacion, y se comprobd que cualquiera de las tres cumplia con todos los requisitos
exigidos en:

e El Plan Parcial Poligono Industrial de Binissalem, aprobado definitivamente por
acuerdo, de fecha 2 de octubre de 1.998, de la Comisidn Insular de Urbanismo de
Mallorca y la revisién de Normas Subsidiarias de Binissalem de abril de 2.008.

e La Ley 5/1990 de 24 de mayo, de Carreteras de la Comunidad Auténoma de las Islas
Baleares.

e Ley 10/2019, de 22 de febrero, de cambio climatico y transicion energética.

e La Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Illes Balears. LUIB y su
reglamento, Reglamento general de la Ley 12/2017 de 29 de diciembre, de urbanismo
de las llles Balears, para la Isla de Mallorca.

Dichas propuestas fueron:
Propuesta 1

,.—"‘-"-‘.-_—"-N

3l zons verde Norle 11 863,51 m*
—
A : R
134.587m2 =
-

s

—'—"'/’-M'-:\--F
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Propuesta 3

T \

Total zona verde 1555458 m*

En las tres propuestas, con vistas a disminuir la profundidad edificable de las parcelas ubicadas
al norte del vial central, se propone crear una nueva isleta al sur del vial central, para ubicar
parcelas industriales, con lo que se consigue desplazar hacia el norte el vial central y
consecuentemente disminuir la profundidad de las parcelas edificables.

La diferencia fundamental entre las tres soluciones es que en la solucién 2 y 3, se propone que
la zona verde esté constituida en parte en la propuesta 2 y totalmente en la propuesta 3, por
una superficie constituido por dos zonas en los extremos donde se puede inscribir circulo de
30 metros, unidas entre ellas por corddn verde de 10 metros de anchura en la propuesta 2 y
12 metros en la solucién 3.

En las tres la parcela de equipamiento de cesidn, se plantea en la zona norte del vial con
fachada a rotonda central. (se dibuja en las tres propuestas la zona de cesidn planteada).

Los aparcamientos a ubicar en areas externas al viario (Articulo 53 del Reglamento de la
L.U.L.B.) se conseguian en las tres propuestas con un aparcamiento principal, que dada su
superficie > 1.000 m2,, tendria que ir con cubierta de paneles solares. (Ley 7/2021, de 20 de
mayo, de cambio climatico y transicion energética.) y por 2 6 3 bolsas de aparcamientos
menores de 1.000 m?, ubicadas al sur del vial central.
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En reunion mantenida con los técnicos Municipales de 24/11/05, se nos indico:

a) que se prefiere no se plantee una isleta para parcelas industriales al sur del vial central,
y que la ubicacidn que consideran éptima para la parcela de equipamiento es en ese
lugar.

b) Se prefiere trasladar las bolsas de aparcamientos antes sefialadas como menores hacia
la derecha de la rotonda central.

En base a los sefialado, y con vistas a disminuir la profundidad de los solares ubicados al Norte
del vial principal, se ha actuado sobre el vial central que desde la rotonda de entrada al
Poligono ubicada en la confluencia del vial central del mismo con la Ma-13A, hasta la rotonda
ubicada en la zona central de dicho vial se ha desplazado hacia el Sur, y tanto dicha rotonda
central como la ubicada en la zona mas préxima a la zona ya construida del Poligono se ha
desplazado hacia el Norte.

Con lo indicado se disefia el siguiente plano:

134.597m2

e . f

En lo que sigue se intenta refrendar que la solucién planteada cumple con toda la Normativa a
cumplimentar.
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2.2.2.Normativa a cumplimentar.

Se enumera a continuacién la normativa se entiende a cumplimentar, con comprobacién de su
cumplimiento.

2.2.2.1. En cuanto al Plan Parcial Poligono Industrial de Binissalem, aprobado
definitivamente por acuerdo, de fecha 2 de octubre de 1.998, de la Comisién
Insular de Urbanismo de Mallorca y la revision de Normas Subsidiarias de
Binissalem de abril de 2.008.

Lo establecido por el Plan Parcial aprobado en 1.998, de acuerdo con Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Binissalem, aprobadas definitivamente por el Ayuntamiento en fecha 14 de
octubre de 1993, y que en cuanto al Poligono Industrial estan recogidas por la Revisidn y
Catalogo de las Normas Subsidiarias de Planeamiento en el Municipio de Binissalem aprobado
en abril de 2.008, con las salvedades (a y b) antes ya referidas:

a) El ambito de la modificacion sera el grafiado en el plano de ordenacién R3,
correspondiente a la segunda fase del Plan Parcial original (el nombrado Poligono 2), con
una superficie aproximada de 13,19 Ha).

b) Se estableceran dos subfases para completar la urbanizacién del sector, cada una de las
cuales serd de aproximadamente el 50% del dambito antes comentado. Sus
aprovechamientos y cargas seran similares y cada una de ellas tendra que ser auténoma
en cuanto a cesiones de suelo y de aprovechamiento. La primera subfase se delimitara
lindante con la fase 12 del Poligono actualmente en ejecucion.

Es:
a) Sector destinado a industrias, almacenes y talleres.
El poligono estara destinado a industrias, almacenes y talleres.

b) Dispondra de un mdximo de dos accesos desde la carretera C-713 de Palma a Alcudia
y de un mdximo de 2 accesos desde el camino de Pedag.

La Fase | del Plan Parcial ya ha ejecutado un acceso a la Ma-13A, (antigua C-713), y
otro al Cami de Pedag, y en esta Fase |l se plantea un nuevo acceso a la Ma-13Ay otro
al CAmi de Pedag, que confluyen en la rotonda disefiada sobre la Ma-13A, por lo que
se cumple esta premisa del maximo de de dos accesos desde la carretera C-713 de
Palma a Alcudia y de un maximo de 2 accesos desde el camino de Pedag

¢) Ninguna parcela tendra acceso directo desde la Carretera C-713. Paralelamente a la
misma se dispondrd de una via de servicio.

Visualizando el croquis de la pagina anterior y/o los planos que se acompafian, se
observa que se cumplimenta esta premisa.

d) Ninguna parcela industrial tendrd acceso directo desde el camino de Pedag. Los
equipamientos social, deportivo y comercial se emplazardn junto al camino de Pedag
y en la zona mds cercana a la Villa.

. . . - . minos
Visualizando el croquis de la pagina anterior y/o los planos que se acompacl?an, §§.EARES
observa que se cumplimenta la premisa que ninguna parcela tendra dirs o~
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desde el camino de Pedag. En cuanto a la ubicacion de los equipamientos referidos, ya
se emplazaron en la Fase 12, ya construida en la zona mas cercana a la Villa.

e) El Plan Parcial planteard y asumira la ejecucion de la mejora de las condiciones
geométricas y de firme del Cami de Pedag en el tramo colindante con el sector.

Esto ya se hizo en la fase I. En la fase Il, se hace también, por un lado el encuentro de
este camino con la futura rotonda proyectada, y por el otro, se le da continuidad al
tramo ya ejecutado por el propio Ayuntamiento de Binissalem, tramo que coincide con
la zona desclasificada, prolongando la seccidn de dicho vial, hasta enlazar con la zona
ya ejecutada en el Poligono I. Se cumple

f) SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE
La superficie mdxima de parcelas del sector sobre la superficie total del mismo serd del 55%.

Se establecerdn tres ORDENANZAS DE SUELO INDUSTRIAL, de acuerdo con los siguientes
parametros: (Plan Parcial aprobado en 1.998)

Industrial 1
¢ Tipologia: Manzana cerrada segtn alineacién de vial.
e Parcela minima 250 m>,
e Ocupacion mdaxima 90%
e Agrupacion mdxima 2 parcelas
e Retranqueo posterior obligatorio.

Industrial 2

e Tipologia: aislada

e Parcela minima 1.000 m2

e Ocupacion mdxima 70%

e Agrupacion mdxima 3 parcelas
Retranqueo en todo el perimetro.

Industrial 3

Tipologia: aislada

Parcela minima 5.000 m2
Ocupacion madaxima 60%
Retranqueos en todo el perimetro.

El suelo de uso industrial se distribuird de acuerdo con los siguientes porcentajes con un
margen de variacion de + 10%:

Industrial 1: 20%
Industrial 2: 50%
Industrial 3: 30%
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Dado que el drea bruta del Poligono 2 una vez considerada la desclasificacién es de 143.366
m2., y dado segun lo indicado anteriormente que la superficie maxima de parcelas del sector
sobre la superficie total del mismo sera del 55%, obtenemos:

area parcelas
maxima 55%

suelo bruto una
vez considerada

la superficie
desclasificacion poligono
134,597.00 | 74,028.35

Por otro lado se nos ha indicado que:

El suelo de uso industrial se distribuird de acuerdo con los siguientes porcentajes con un

margen de variacion de + 10%:

Industrial 1: 20%
Industrial 2: 50%
Industrial 3: 30%

Si consideramos aqui que estos parametros hacian referencia a la totalidad del Plan Parcial, y
que en el Poligono correspondiente a la Fase 12 del Plan Parcial aprobado en 1.998, y ya
construido tiene una superficie de suelo industrial de 78.845 m?, y el suelo industrial maximo
que se puede tener en esta presente Fase 22, tiene una superficie de 74.028,35 m?., podemos
construir el siguiente cuadro, donde se estiman las superficies minimas y maximas que podrian
darse de las superficies de los distintos tipos de parcela considerando el global del Plan Parcial:

area parcelas
industriales
wva desarrollado en
POLIGOMO FASE 1%, 78,845.00
POLIGONO FASE 22, 74,028.35
| 152,873.35
cuma 2 fases arcelas de parcelas de parcelas >
teniendo Enl ZpED- 500 m2 1.000- 3.000 2000 m2.
152,873.35 ~ |m2 40-80% (la| entre 20y
cuenta la zona entre, 10-30%.( ) )
. 120%+/-10%) diferencia al | 40%, (30%+/-
desclasificada [ 0%+ -10% total) 10%)
h“""‘""“, superficie minima 15,287.34 | 61,149.34 | 30,574.67
permitida segun
plan parcial
considerando el |superficia maxima 45.862.01 91,724.01 01,149.34
totalde las 2 fazes

Dado que la Fase | del Plan Parcial, ya esta construido y en ella se han desarrollado las
siguientes superficies:

parcelas de parcelas de parcelas >
250 - 500 m2. | 1.000- 3.000 5.000 m2.
entre, 10~ [m2 40-60% (la| entre 20y
30%. [20%+/- | diferencialal | 2cdMAinos|
109%) total) 10%) BALEARES
desarrolladoPol.1 | 78,845.00 | 23,572.00 | 39,502.00 | 15°FF00 Fecha
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Se puede desarrollar en la Fase Il superficies comprendidas en la siguiente horquilla:

parcelas de parcelas =

suma 2 fases,

teniendo en ZFIEaanEEIEEIIEISnE':: 1.000- 3.000 5000 m2.

152,873.35 * |m2 40-60% (la| entre 20y
cuenta la zona entre, 10-30%.| . }
. 120%+/-10%) diferencia al | 40%, [30%+/-

desclasificada [20%0+/-103 total) 10%)

horquilla | . ficic minima 15,287.34 | 61,149.34 | 30,574.67
permitida segun

plan parcial
considerandoel  |superficia maxima 45.862.01 91,724.01 61,149.34

totaldelas 2 fases

desarrellade Pol. 1 78,845.00 23,572.00 39,502.00 15,771.00

== puede desarrallar minimo m. 0.00 21,647.34 | 14,803.67
en Poligono 2 ENTRE maximom?| 22,290.01 | 52,222.01 | 45,378.34

En el plano de zonificacion que se acompafia, se grafian los distintos tipos de superficie
industrial, habiéndose obtenido.

area total parcelas industriales
representadas los planos adjuntos de la

Fase Il
Industrial Industrial Industrial
tipol tipo2 tipo3

parcelas de | parcelas de | parcelas =
250 - 500 m2. | 1.000- 3.000 5000 m2.

10,547.00
2,223.95 8,796.46 | 34,831.34
16,217.21 z

2,223.95 25,013.67 | 45,378.34 | 72,615.96

max 55% 74,028.35

Por tanto vemos que:

e Las parcelas Industrial tipo 1, tienen una superficie de 2.223,95 m?, en el rango entre
0,00 m?y 22.290,01 m2.

e Las parcelas Industrial tipo 2, tienen una superficie de 25.013,67 m?, en el rango entre
21.647,34 m?y 52.222,01 m?,

e Las parcelas Industrial tipo 3, tienen una superficie de 45.378,34 m?, en el rango entre
14.803,67 m?y 45.378,34 m2.

e La suma total del drea de las parcelas industriales es de 72.615,96 m? inferior a
74.028,35 m? superficie maxima de las parcelas industriales.
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g) EDIFICABILIDAD.

La edificabilidad bruta para usos lucrativos industriales sera 0,45 m?/m2 (Cero coma
cuarenta y cinco metros cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo).

La edificabilidad para uso lucrativo comercial serd de 0,015 m%/m?2 (Cero coma cero quince
metros cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo).

La edificabilidad bruta para usos no lucrativos de equipamiento social y deportivo, serd de
0,01 m?/m? lucrativo . (Cero coma cero uno metros cuadrados de techo por metro cuadrado

de suelo).

Con lo indicado, se construye el siguiente cuadro:

edificabili-
dad bruta de
la cada uso en

suelo bruto una

EDIFIFICABILIDAD vez considerada

desclasificacian m*

134,597.00

La edificabilidad bruta para usos
lucrativos industriales sera 0,45
m3{m?. (Cero coma cuarenta y
cinco metros cuadradaos de techo
par metro cuadrado de suelo).

60,568.65

La edificabilidad para uso lucrativo
comercial serd de 0,015 m?*m?.
(Cero coma cero quince metros
cuadrados de techo por metro
cuadrado de suelo).

2,018.96

La edificabilidad bruta para usos no
lucrativos de equipamiento social y
depaortivo, sera de 0,01 m*'m?
lucrative . [Cero coma cero uno
metros cuadrados de techo por
metro cuadrado de suelo).

1,345.97

De las superficies obtenidas citadas en la pagina anterior, Se decide asociar las parcelas
industrial tipo 1 a parcelas comerciales, con lo que tenemos una la siguiente distribucién de
superficie de suelo lucrativo.

parcelas de parcelas de | parcelas = 5
250 - 500 m2. 1.000- 3.000 5.000 m2.
areas parcelas 2,223.95 25,013.67 45,378.34 72,615.96 |r‘|'|1
asignadas a uso comercial 2,223.95 2,223.95
asignadas a uso industrial 25,013.67 45,378.34 70,392.01
Parcela de equipamiento, grafiada 5,122.36 chminos
en planDS BALEARES
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Asignamos ahora la edificabilidad a cada tipologia, obtenemos:

parcelas de parcelas de parcelas = 5
250 -500 m2. 1.000- 3.000 5.000 m2.
areas parcelas 2,223.95 | 25,013.67 45,378.34 | 72,615.96 |m®
asignadas a uso comercial 2,223.95 2,223.95 |m?
asignadas a uso industrial 25,013.67 45,378.34 70,392.01 |m®
5LIE|||D :r:;tferASE edificabilidad m* edificabilidad /m* solar
EDIFIFICABILIDAD ’ bruta de cada m* de suelo asignados a cada uso ‘
considerada la _ para cada uso.
e uso en m?
desclasificacion
134,597.00 use lucrativo use r'_uo uso lucrativo use r'_uo
lucrativo lucrativo
La edificabilidad bruta para usos
lucrativos industriales sera 0,45 m3/m?=. parcelas
(Cero coma cuarenta y cinco metros 60,568.65 70,392.01 0.860447798 . _
industriales
tuadrados de techao por metro
tuadrado de suelo).
La edificabilidad para uso lucrativo
comercial serd de 0,015 m?{m?. (Cero arcelas
coma cero quince metros cuadradas 2,018.96 2,223.95 0.907823917 P _
comerciales
de techo por metro cuadrado de
suelo).
En el Anejo n? Il se acompafia una parcelacién indicativa resultante con indicacién de las
superficies, techos asignados y estimacidn potencias eléctricas.
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2.2.2.2. En cuanto a las antiguas Normas Subsidiarias de Binissalem y a la Revision
de las Normas Subsidiarias de Binissalem de abril de 2.008.

En el articulo 126 de la Revision y Catalogo de las Normas Subsidiarias de Planeamiento en el
Municipio de Binissalem de abril de 2.008, se delimita el ambito de la Fase Il del Poligono
Industrial de Binissalem, objeto de esta Modificacion del Plan Parcial, desafectando parte de
la superficie original, quedando los terrenos afectados por la presente Modificacion del Plan
Parcial como "suelos aptos para la urbanizacion" (S.A.U).

Se adjunta como plano n2 3 el Plano de Ordenacién R3, de dichas normas.

En la Revision y Catdlogo de las Normas Subsidiarias de Planeamiento en el Municipio de
Binissalem se establece el desarrollo de la Fase Il del Poligono en dos subfases de
aproximadamente el 50% de superficie y se limita la ejecucion de la 22 subfase en el
apartado 3 subapartado d) del articulo 126 de la siguiente manera:

“La ejecucion de la 22 subfase solo serd posible se presentase delante del Ayuntamiento un
compromiso real, fehaciente y adecuadamente garantizado de ocupacion con los usos
previstos en la Modificacion del Plan Parcial de al menos 20.000 m2 en cualquiera de las dos
subfases, dentro de un plazo definido y siempre que esta actuacion represente o lleve
aparejada un claro beneficio urbanistico para el municipio.”

La promotora ha aportado por registro Municipal documentacidn acreditativa del compromiso
real, fehaciente y adecuadamente garantizado de ocupaciéon con los usos previstos en
presente Modificacion del Plan Parcial de una superficie > 20.000 m?, por parte de distintas
empresas.

Quedan por tanto cubiertas las condiciones de ocupacion de al menos 20.000 m2 y la de
beneficio por parte del municipio.

Por todo lo expuesto se considera innecesaria la subdivision en dos subfases, quedando
totalmente satisfecho el apartado 3 subapartado d) del articulo 126 de la Revisién y Catalogo
de las Normas Subsidiarias de Planeamiento en el Municipio de Binissalem.
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2.2.2.3. Encuanto a La Ley 5/1990 de 24 de mayo, de Carreteras de la Comunidad
Auténoma de las Islas Baleares.

La ley es la misma que la que rigid en la aprobacion al Plan Parcial del Poligono Industrial
de Binissalem aprobado definitivamente por acuerdo, de fecha 2 de octubre de 1.998, de la
Comisién Insular de Urbanismo de Mallorca.

La misma se cumplimenta en el presente Plan Parcial modificado de la fase Il del Plan Parcial
Poligono Industrial de Binissalem de 1.998, en particular lo indicado en su articulo 33.

e Se deja libre de cualquier actuacion la zona de dominio publico de 3 metros contados
desde la arista exterior de la explanacidn, en nuestro caso la pared exterior del muro
de cerramiento existente.

e Enlazona de dominio publico, no se ha proyectado ninguna infraestructura, ni
ninguna conduccién enterrada.

e No existe ni en la zona de dominio publico ni en la zona de proteccién ningun tendido
aéreo.

e Enlazona de proteccidn sélo se proyecta en zonas, aparcamientos y tramos de viario.

2.2.2.4. Encuanto ala Ley 10/2019, de 22 de febrero, de cambio climaticoy
transicion energética.

Se cumplimenta dicha Ley, en particular lo sefialado en el articulo 53 punto 1 de la misma.

Articulo 53.
Aprovechamiento de los grandes aparcamientos en superficie y de cubiertas.

1. Los espacios destinados a las plazas de estacionamiento de todos los nuevos
aparcamientos de titularidad privada en suelo urbano ubicados en superficie que ocupen un
area total superior a 1.000 metros cuadrados se cubriran con placas de generacion solar
fotovoltaica destinadas al autoconsumo de las instalaciones asociadas al aparcamientos.

En los planos que se acompafian, se grafian 3 bolsas de aparcamientos 2 de ellas de superficie
989,60 m>2. por tanto inferiores a los 1.000 m2. sefialados por la Ley y otra de superficie
4.874,88 m?, donde se proyecta cubrir la totalidad de los aparcamientos con placas solares.
Ver plano 10 que se acompana.
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2.2.2.5. Laley12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears. LUIB y
su reglamento, Reglamento general de la Ley 12/2017 de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears, para la Isla de Mallorca.

a) ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

Art 53.
Determinaciones sobre reservas de suelo para sistemas urbanisticos en los planes parciales.

1. las superficie de reserva de terrenos dotacionales, de espacios libres publicos o destinados
a aparcamiento ....

b) En los ambitos de uso industrial y terciario.
i. Para los espacios libres publicos: un 10% de la superficie del sector.

Se grafian en los planos que se acompafian, 3 zonas verdes , en cada una de las misma se
puede inscribir un circulo de diametro 30 metros, de superficies 2.413,60 m?, 3.488,45 m?,y
7.560,14 m?, con area total > 10% de la superficie del sector (134.597,00 m?) :

ZonasVerdes | 2,413.60 | 348845 | 7,560.14 | 13,462.19
10% 134,597.00  13,459.70

Se grafia ademds un espacio libre, en la zona trasera de la bolsa de aparcamiento mayor de
4610 m x 10 m=461"00 m?.

De acuerdo con lo sefalado en el anexo 1 del Reglamento de la Ley, en su articulo 2 punto c),
y punto e), no se han computado como zonas verdes ni como espacios libres las zonas
centrales de las rotondas, ni la zona de proteccién de la carretera Ma-13A.
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b) EQUIPAMIENTOS PUBLICOS.

Art 53.
Determinaciones sobre reservas de suelo para sistemas urbanisticos en los planes parciales.

1. las superficie de reserva de terrenos dotacionales, de espacios libres publicos o destinados
a aparcamiento ....

b) En los ambitos de uso industrial y terciario.
ii. Para equipamientos publicos: un 5% de la superficie del sector

El Reglamento de Planeamiento que desarrollaba la Ley del Suelo vigente en 1.998, cuando fué
aprobado definitivamente el Plan Parcial Poligono Industrial de Binissalem, por acuerdo, de
fecha 2 de octubre de 1.998, por la Comision Insular de Urbanismo de Mallorca, sefialaba:

Art 11 . Los mddulos minimos de reserva para dotaciones en Planes Parciales que desarrollen
suelos industriales serdn los siguientes:
2. Servicios de interés publico y social:
El médulo minimo de reserva serd el 4 por 100 de la superficie total ordenada, a las que
se vincula el uso industrial en el planteamiento de rango superior. Esta reserva, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 6 de este anexo, se descompondrd de la

siguiente forma:

Parque deportivo.............eceeeeeeveeieeeceeseeiscieississrenens 2 por 100.
Equipamiento comerciQl..............cueveeveevevesrseennnas 1 por 100.
Equipamiento SOCIQl............cccccvevueeeeeeveeveaiesesresreeeinns 1 por 100.

En el Plan Parcial del Poligono Industrial de Binissalem, aprobado definitivamente en octubre
de 1.998, se indicaba lo siguiente: (pag 68 del texto de la Memoria del Plan Parcial)

IT. MEMOETA JUSTIFICAT IVA

II.1 Antecedentes

Se redacta el presente Plan Parcial por encargo
del Excmo LAyuntamiento de Binissalem, en desarrollo de
las HNormas Subsidiarias, de Planeamientc de Binissalem,
aprobadas definitivamente por el Avuntamientc en fecha 14
de octubre de 1993, que clasifica a los terrencs
afectados por el presente Plan Parcial como "suelos aptos
para la urbanizacidn™ (5.A.U), art. 3.2 de las HNormas
Subsidiarias, cumplimentédndose a3l lo dispusato en el
articulo 43.4 del Beglamento de Plansamiento Urbanistico.

En su punto MEMORIA JUSTIFICATIVA, apartado 1.2 Justificacién de la solucién adoptada, sub
apartado 11.2.2 Proceso de disefio, puntos e) y h) (pag. 72 del texto de la Memoria del Plan
Parcial del Poligono Industrial de Binissalem, aprobado definitivamente en octubre de 1.998,
rezaban:

caminos
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h) Concentrar comc va 3e ha indicado en el punto
g), el equipamientc deportive de la totalidad
del Plan Parcial, vy consecuentemente de los dos
poligonos en una zona lindante al cami de Pedag
¥ lo mada proximo al mhdclec  urbano  de
Binissalem.

En el Anexo n? 1, del Plan Parcial del Poligono Industrial de Binissalem, aprobado
definitivamente en octubre de 1.998, en la pagina 79, su documentacidn escrita se indicaba,
referido al Poligono 1 del Plan Parcial.

Art. 1l1.2.- del BREnexo al R.P.- Serviciocs de interés
publico v social.
pargque deportivo . essnsassassnmmnnannnssnnn £.956 m®.

siendo ©.946 > 2% x 143.366 = 2.867 m*®.

equipamiento 30Clal ..ccescscssssssmsmannnn 2.873 m*.

giendo 2.873 > (1+1)% x 143.366 = 2.867 m*®.

Y en su pagina 82, referido a la totalidad del Plan Parcial o al Poligono 2 del citado Plan Parcial.

-y

Brt. 11.2, del BAnexc al ER.P..-Servicics de interés
piblico social.

Pargue deportivo del conjunto
del Plan Parcial.secessssssssnssnsansansansan 6.5956 m*.

giendo ©.956 > 2% x 347.385 m® = ©.943 m®.

Equipamientc sccial
POligOMD 2. ewenenoanennoenanenennsssnanonnsns 4.144 m=.

giendo 4.144 > (1 + 1)% x 204.01% = 4.080 m*=.
En la totalidad del Plan Parcial ckbtenemos:

- Equipamiento sccial
Poligomo l..eweeeosssensnanmennananemennnssss 2.873 m®.

- Equipamiento social
POlIigomD 2ueeweesessssaasanaanessansnsnssnsssas 4.144 m=.

giendo 7.017 m® >{1+1}% x 347.335 m®* = 6.5943 m".

Por tanto y de acuerdo con las premisas e) y h) se concentrd en una zona lindante al cami de

Pedac, y lo mds préxima al nicleo urbano de Binissalem la totalidad de equipSARAHIGS
BALEARES
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en ese momento en una superficie del 2% de la totalidad del Plan Parcial, anterior a la
descalificacién, siendo ésta de 6.956 m?> 2% x 347.385 m? = 6.948 m?, de los cuales 2.867 m?2.
correspondian al 2% de mddulo para parque deportivo del Poligono 1 del Plan Parcial
aprobado definitivamente en octubre de 1.998, y el resto correspondiente al 2% de 204.019
m?Z., superficie del Poligono Il del Plan Parcial aprobado definitivamente en octubre de 1.998,
antes de la desclasificacion por la Revisidn de las Normas Subsidiarias de Binissalem de abril de

2.008. de parte de su ambito, 2%x 204.019= 4.080 m?2.

2.867 m*+ 4.081 m?=6.948 m?

Se acompanfia al pié fotocopia de parte del Plano 7, del Plan Parcial aprobado definitivamente

en octubre de 1.998.

ALLA VEGETAL

* — 6.956 m2 —

il el e S L |
requipamiento. deportivo, -

I:.:,:jalﬁif}

Lo sefialado en la pagina anterior queda resumido en el siguiente cuadro:

CESIOMNES YA HECHAS EN FASE I.
Cesiones en fase eqfulpaml_entcr depl:_rrtm:r SEgun
1 segun ley vigente | ley vigente 1.998
1998 2% 2%
cesiones segln
Ley vigente en 2,867.32 2,867.32
1988
realmente cedido
2,867.32 6,956.00
en fase |
cedido a cta fase
| 0.00 4,088.68

De acuerdo con el Art 53 , Reglamento general de la Ley

12/2017 de 29 de diciembre, de urbanismo de las Illes Balears,
para la Isla de Mallorca en su punto 1.b) ii, se nos indica que las
superficies de reserva de terrenos dotacionales en los ambitos
de uso industrial y terciario para equipamientos publicos ha de
ser un 5% de la superficie del sector, resulta una superficie de

Cesiones de fase
Il, para terrenos
dotacionales,
segln, LUIB art
53 ( 5%)

suelo bruto FASE
I, una wvez

considerada la

desclasificacion

cesién de 6.729,85 m? para terrenos dotacionales.

134,597.00 CHMNGS,
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Ahora bien si consideramos el terreno ya cedido en el Poligono 1 (Fase I) del Plan Parcial
Poligono Industrial de Binissalem, aprobado definitivamente por acuerdo del 2 de octubre de
1.998 de la Comisién Insular de Urbanismo de Mallorca, nos resulta que la cesion para suelo
dotacional a realizar en esta Fase Il del del Plan Parcial Poligono Industrial de Binissalem,
aprobado definitivamente por acuerdo, del 2 de octubre de 1.998 de la Comisién Insular de
Urbanismo de Mallorca, tiene que ser mayor que 6.729,85 — 4.088,68 m?= 2.641,17 m?,,

resultando que se propone ceder, segln se grafia en plano adjunto de zonificaciéon 5.422,36
m?2. >>2.641,17.

Cesiones de fase
Il, para terrenos
dotacionales,
segln, LUIB art 53
[ 5%)

superficie ya
cedida de fase |1,
en fase | para
deportivo

superficie pte de
ceder en fase |1,

para

equipamiento

ochtenidos segun
plano
zonificacion
que se adjunta

mZ

6,729.85

4,088.68

2,641.17

5,422.36

I

6,729.85

La edificabilidad asociada a esta parcela dotacional de superficie 5.422,36 m2,, es:

m* de techo
ici remanentes
ob FASE SUpE_rfcll':IE m?de techo | superficieya | m*detecho | superficie han d
ue se han de
suel lo ruto edificabilidad asomal a3 asociados al cedida de  |asociados a| que se cede a _ I m?
una vez suelo . asociar a la I
EDIFIFICABILIDAD ‘. bruta de cada _ total de la fase ll, en cesion para reserva . edificabilidad
considerada la . dotacional . ) _ cesionen 2
ek uso en m* cesidn de Fase| faselpara deportiva dotacional J/m*solar.
desclasificacion entre Fase |y Fase Il para
|y Fase Il deportivo en Fase | en fase Il
Fasell suelo uso
dotacional
uso no uso no usc no usc no usc no uso no uso no
134,597.00 ) ) ) ) ) ) 3
lucrativo lucrativo lucrativo lucrativo lucrativo lucrativo lucrativo
La edificabilidad bruta para usos no
lucrativos de equipamiento social y
deportive, sera de 0,01 m3/m?
lucrativo . [Cero coma cera uno 1,345.97 6,729.85 1,345.97 4,088.68 817.74 542236 528.23 0.097417730
metros cuadrados de techo por
metro cuadrado de suelo).
caminos
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c) PARAMETROS EDIFICATORIOS.

Art 50.

Determinaciones relativas a los usos del suelo y a los parametros edificatorios.

1. A efectos de establecer y completar la ordenacion detallada de los usos y los parametros
edificatorios, los planes parciales, de acuerdo con la ordenacidn estructural del plan general
y la del plan de ordenacidn detallada, tendrdn que concretar:

En base a lo expresado anteriormente tenemos:

Edificabilidad

b) Los indices de edificabilidad neta aplicable a cada parcela en funcién de lo que
corresponda a la edificabilidad bruta establecida por el plan general, expresados en
metros cuadrados de techo por metros cuadrados de suelo.

. . m? de techo asociados a cada | m® edificabilidad /m? solar
m?* de suelo asignados a cada uso
uso para cada uso.
- . . usc no : uso no
usa lucrativo usa nao lucrative | usa lucrativo : usa lucrativo )
lucrativo lucrativo
uso lucrativo
. ) 70,392.01 &0,568.65 0.860447798
suelo industrial
uso lucrativo 2,223.95 2,018.96 0.907823917
suelo comercial
| ti
K=o ne ucr? o 5,422 36 528.25 0.097417730
suelo dotacicnal
caminos
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d) APARCAMIENTOS.

Art 53.
Determinaciones sobre reservas de suelo para sistemas urbanisticos en los planes parciales.

1. las superficie de reserva de terrenos dotacionales, de espacios libres publicos o destinados
a aparcamiento ....

c) En los dos casos anteriores, la superficie destinada a aparcamientos tendra que garantizar
un minimo de una plaza por cada 100 m? de edificacion, de las que al menos un 50% tendran
que situarse en areas de aparcamiento publico externas al vial. En todo caso , se han de
prever plazas para carga de vehiculos eléctricos.

En los sectores con uso global industrial, la reserva minima de plazas de aparcamiento
publicas tendra que distinguir las plazas para vehiculos de turismo y las plazas para vehiculos
pesados.

A partir de la edificabilidad asociada a cada tipo de suelo que constituye el presente Plan
Parcial, construimos el siguiente cuadro, en el cual ademas, a partir del ratio de 1 plaza de
aparcamiento cada 100 m? de edificacion, se calcula el nimero total de aparcamientos
precisos en este Plan Parcial Modificado Fase Il del Plan Parcial Poligono Industrial de
Binissalem de 1.998.

nede
aparcamientos
m* de techo precisos a razon
asociados a cada [de una plaza de

uso aparcamiento
cada 100 m* de
edificacion
uso lucrativo suelo industrial 60,568.65 606

Lz edificabilidad para uso lucrativo
comercial sera de 0,015 m*/m*. [Cero 2,013.96 21
COMma cero quince metros cuadrados de
techo por metro cuadrado de suelo).

Lz edificabilidad bruta para usos no
lucrativos de equipamiento social y

deportivo, sera de 0,01 m*/m® lucrativo . 528.23 b
[Cero coma cero uno metros cuadrados de
techo por metro cuadrado de suelo).

z 633

De los cuales al menos un 50% tendran que situarse en areas de aparcamiento publico
externas al vial.

precisamos en calles 50% 317

precisamos en bolsas 50% 317

caminos
BALEARES
Expediente Fecha
3615PR111/6763/02 10/06/2025

VISADO






Plan Parcial modificado de la fase Il del Plan Parcial Poligono Industrial de Binissalem de 1.998. Pag. 38.-

En el suelo de la Fase | del Plan Parcial de Binissalem de 1.998, ya construida, se
contabilizan incluyendo las plazas del vial limitrofe entre dicha Fase | y la Fase Il objeto
del presente Plan Parcial modificado Fase Il del Plan Parcial Poligono Industrial de
Binissale, el siguiente n? de aparcamientos:

e ————— e e
S — . S ;
CALLE [ [ N CALLE D 1)
E :
- i
CALLE i n
N  |LAZ [
B !
v 5 ~ = olf
o Eln
= =l
a=| z gl
o 2 K M;
= i
)
e im" " [[; "" =
Calle |calle |calle |calle |Avda |Calle
D E F H F‘pal. G2
35 36 32 15 33 37
35 36 43 15 15 38
24 21 11
24 43
15 3
118 72 154 30 59 75 508 plazaﬁ

Como quiera que el nimero de plazas en viario a obtener, segln el R.P. de la Ley del
Suelo vigente en 1.998, era de una plaza por cada 100 m? de edificacion, de las cuales
al menos un 50% debian estar en vial publico, coincidente por otra parte con lo
dispuesto actualmente en La Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las
Illes Balears. LUIB y su reglamento, Reglamento general de la Ley 12/2017 de 29 de
diciembre, de urbanismo de las llles Balears, para la Isla de Mallorca. Tenemos que el
n2 de plazas de aparcamiento en vial publico de la Fase |, debian ser >= a 50% x67.921
m?2/100=340. Observamos que las plazas del vial sefialado en el croquis anterior como
Vial D, limitrofe con la fase I, (la cual ensancha este vial), se pueden contabilizar, las
de su lateral coincidente con la Fase Il, como pertenecientes a la Fase Il, resultando
entonces un computo global para la Fase | de 508-35-24= 449 >> 340 precisas.
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Ver plano planta de red viaria que se acompafia:

Contabilizamos pues para la fase Il el siguiente n? de aparcamientos:

aparcamientos
aparcamientos en en Avda.
calle lateral solo principal
Iatearal afectado | contabilizados
por Fase Il. en planos
adjuntos.
35 43
19 114
99
93
54 349
encalle lateral 54 54
encalle ppal 349 349 precisos exceso de
I aparcamientos 403 317 B6 plazas
n?de
sparcamientos.
parking bolsa ubicade junto calle limite
dela Fase |, ya ejecutada y la Fase I, 239
objeto del presente Plan Parcizl
parking bolsa ubicada al surde |a calle a6
central del preszente Plan Parcial
parking bolsa ubicada al surde |a calle :
central del preszente Plan Parcial 46 precisos exceso de
)3 331 317 14 plazas

En dichas zonas de aparcamientos se han sefialado en las calles las reservas de aparcamiento
correspondientes a personas con movilidad disminuida, en nimero de 1 plaza +plazas/33=
1+342/33=12 plazas en calle y 1 +331/33=12 en la bolsas de aparcamiento. Se dibujan 14 en
calles y 18 en las bolsas de aparcamientos.

Asi mismo de acuerdo con la Ley de cambio climdtico se precisan 2%x (355+321)=, 14 plazas
para vehiculos libres de emisiones. Se grafian 14 plazas en la bolsa de aparcamiento mayor.

También se incluyen dibujadas las plazas de aparcamiento para vehiculos pesados.
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a) CARRIL BICI.

Art 3. del Anexo | del Reglamento general de la Ley 12/2017 de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears, para la Isla de Mallorca. Punto 2.

2. El disefio de la nueva red viaria que no esté incluida entre las modalidades previstas en la legislacion de carreteras debera ajustarse a las
condiciones funcionales siguientes:

d) En los nuevos desarrollos urbanisticos, se debera implantar un recorride de carril bict que discurra, al menos, por los ejes
principales de la ordenacion y que conecte, en su caso, con la red de carril bici ya implantada en las areas urbanizadas y con la
estructura de caminos del medio rural, cuando la actuacion sea confrontante a terrenos no urbanizados.

Art 6. del Anexo | del Reglamento general de la Ley 12/2017 de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears, para la Isla de Mallorca. Punto 3.d).

d) Las franjas especificas de carril bici deberan disponer de una anchura minima de 2 metros.

En los planos que se acompafian se dibuja la traza de un carril bici, que discurre por los
ejes principales de la ordenacion, conectando con la red de carril bici ya implantada, y
de ancho 2730 metros.

b) CARACTERISTICAS DEL VIARIO.

Art 6. del Anexo | del Reglamento general de la Ley 12/2017 de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears, para la Isla de Mallorca. Punto 3. Apartados a), b), c), e).

3. En suelo urbanizable, los elementos de la red viaria que no estén incluidos dentro de las modalidades previstas en la legislacion de
carreteras, deberdn ajustarse a las dimensiones siguientes:

a) La anchura minima de los viales de trafico debera ser la que se indica en la tabla siguiente, en funcion del uso global, la intensidad
de la edificacion y el cardcter de la via:

Vial de sentido anico Vial de doble sentido
Uso global residencial o turistico - intensidad de edificacion:
- Mayor de 0,60 m? /m? 16 metros 20 metros
= Entre 0,60 m* /m* y 0,30 m* /m* 12 metros 16 metros
- Menor de 0,30 m* /m? 10 metros 12 metros
Uso global terciario 16 metros 20 metros
Uso global industrial 18 metros 24 metros

En ambitos o sectores de uso dominante residencial se admitird que un 25% de la superficie viaria total tenga dimensiones minimas
inferiores en un 20% en las establecidas en el cuadro anterior para calles de nivel de distribucion local o de importancia relativa
menor. Asimismo, en dmbitos o sectores de suelo urbanizable directamente ordenado y de dimension reducida se admitira
excepcionalmente anchuras inferiores a las del cuadro, siempre que quede acreditada la suficiencia y funcionalidad para atender los
usos y niveles de intensidades que prevea el planeamiento y que se justifique por razones de mantenimiento de la homogeneidad con
las caracteristicas de los viales de trafico del suelo urbano confrontante.

b) En las zonas de nuevo desarrollo, las aceras deberdn disponer de una anchura minima de 2'S metros y tendran que incorporar
arbolado de alineacion, con la limitacion de no condicionar la anchura efectiva de paso.

¢} Las calzadas destinadas a la circulacion de vehiculos deberan disponer de una anchura minima de 4,50 metros en los viales de un
solo sentido de circulacion y de 6 metros en los viales con doble sentido de circulacion.

d) Las franjas especificas de carril bici deberan disponer de una anchura minima de 2 metros,

¢) Las plazas de aparcamiento deberdn tener unas dimensiones minimas de 2,50 por 5,00 metros. Cuando en los instrumentos de
planeamiento no se delimiten graficamente las plazas de aparcamiento, las dimensiones indicadas anteriormente serdn las que se
utilizardn para calcular el nimero de plazas posibles en cada banda de aparcamiento en cordon o en bateria.

En nuestro caso, todos los viales disefados, son de doble sentido y tienen una ancho=> 24
metros.

Las aceras tienen un ancho de 1°80 (anchura libre segin reglamento de accesibilidad)+0"90
(zona de ubicacidn de los alcorques)=2"70 metros.

Los viales son de doble sentido de circulacién, y todos tienen un ancho mayor que 6 metagRinos <. &7
Las dimensiones minimas de las parcelas de aparcamiento dibujadas son de 2'50x5°00 metro82-#AR=s
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3. SINTESIS MEMORIA.

La presente Modificacién del Plan Parcial Modificado Fase Il del Plan Parcial Poligono Industrial
de Binissalem de 1.998 desarrolla las previsiones de la Revision de las Normas Subsidiarias de
Binissalem que clasifica a los terrenos afectados por el mismo, como Suelo apto para urbanizar

S.A.U. POLIGON INDUSTRIAL 22 FASE.

Cuadro de caracteristicas

Plan Parcial modificado de la fase Il del Plan Parcial Poligono Industrial de Binissalem de 1.998

SUPERFICIE TOTAL

SUPERFICIE VIALES

INFRAESTRUCTURAS CcT

a

Zona telecom. Mnpal

APARCAMIENTOS EN BOLSAS

Zonas verdes

Espacios libres computables
zona separacion verde tras aparcamiento
Espacios libres no computables
centro rentonda Ma-13a

centros rotondas vial ppal

zona en 13 metros servidumbre Ma-13A

EQUIPAMIENTO
TOTAL EQUIPAMIENTOS.

40.5

z

il
134,597.00
25,538.93
162.00
43.80 211.80
4,874 88
989.60
989.60 6,854.08
2,413.60
3,488.45
7,560.14 13,462.19
46029 | 46029 |
1,225.42
213.82
22167
8,370.48 10,031.39
5,422.36

542236

SUPERFICIE DE SUELD NO LUCRATIVO 61981.04

INDUSTRIAL tipo |

INDUSTRIAL tipo 1 25,013.67

INDUSTRIAL tipo 1 45 378.34

TECHO USO COMERCIAL 2,223195

SUPERFICIE SUELD LUICRATIVO 7261596

TECHO INDUSTRIAL tipo |

TECHO INDUSTRIAL tipa 11 60,568.65

TECHO INDUSTRIAL tipo 1

TECHO USO COMERCIAL 201896

TOTAL EDIFICABILIDAD SUELO LUCRATIVO 62 58761
caminos
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ANEJO n? 2.- PARCELACION INDICATIVA. TECHOS ASIGNADO
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ANEJO n? 2.- PARCELACION INDICATIVA. TECHOS ASIGNADOS.

retrangqueos
fondo relacion fachada a ocupacion indice
solar uso area ) fachada minima. a fachada| a fondo ; maxima |edificabilidad
medio fondo/fachada medianeras
(mts) parcela neta
solar 1 industrial 2 1,121.10 41.15 35.41 1.16 20.00 5.00 3.00 3.00 70% 0.860447738
solar 2 industrial 2 1,497.46 59.75 28.78 2.08 20.00 5.00 3.00 3.00 70% 0.860447798
solar 3 industrial 2 1,996.15 71.64 28.05 2.55 20.00 5.00 3.00 3.00 70% 0.860447798
solar4 industrial 2 2,602.50 83.60 31.02 2,70 20.00 5.00 3.00 3.00 70% 0.860447798
solar 5 industrial 2 3,000.00 96.70 35.63 2,71 20.00 5.00 3.00 3.00 70% 0.860447798
solar 6 industrial 2 3,000.00 103.25 29.21 3.53 20.00 5.00 3.00 3.00 70% 0.860447798
solar 7 industrial 2 3,000.00 z r 16,217.21 106.20 28.30 3.75 20.00 5.00 3.00 3.00 70% 0.860447738
solar 8 industrial 3 6,705.05 109.80 66.74 1.65 45.00 5.00 3.00 3.00 60% 0.860447798
solar 9 industrial 3 6,106.85 113.45 45.00 2.52 45.00 5.00 3.00 3.00 60% 0.860447798
solar 10 industrial 3 5,322.64 117.65 45.00 2,61 A45.00 5.00 3.00 3.00 60% 0.860447798
solar 11 industrial 3 5,486.00 121.85 45.00 271 45.00 5.00 3.00 3.00 60% 0.860447798
solar 12 industrial 3 5,563.13 123.65 45.00 2,75 45.00 5.00 3.00 3.00 60% 0.860447798
solar 13 industrial 3 5,647.67 z r 34,831.34 125.93 45.00 2.80 45.00 5.00 3.00 3.00 60% 0.860447798
solar 14 industrial 2 2,832.20 88.50 32.00 2,77 20.00 5.00 3.00 3.00 70% 0.860447738
solar 15 industrial 2 2,982.13 93.93 3175 2.96 20.00 5.00 3.00 3.00 70% 0.860447798
solar 16 industrial 2 2,982.13 z | 8,796.46 93.93 31.75 2.96 20.00 5.00 3.00 3.00 70% 0.860447738
solar 17 comercial A73.95 25.00 32.22 0.78 10.00 5.00 3.00 90% 0.907823917
solar 18 comercial 250,00 25.00 10.00 2.50 10.00 5.00 3.00 90% 0.907823917
solar 19 comercial 250.00 25.00 10.00 2.50 10.00 5.00 3.00 90% 0.907823917
solar 20 comercial 250,00 25.00 10.00 2.50 10.00 5.00 3.00 90% 0.907823917
solar 21 comercial 250.00 25.00 10.00 2.50 10.00 5.00 3.00 90% 0.907823917
solar 22 comercial 250.00 25.00 10.00 2.50 10.00 5.00 3.00 90% 0.907823917
solar 23 comercial 250,00 25.00 10.00 2.50 10.00 5.00 3.00 90% 0.907823917
solar 24 comercial 250.00 |X r 2,223.95 25.00 10.00 2.50 10.00 5.00 3.00 90% 0.907823917
solar 25 industrial 3 5,262.80 117.00 45.00 2.60 45.00 5.00 3.00 3.00 60% 0.860447798
solar 26 industrial 3 5,284.20 z r 10,547.00 117.37 45.00 2.61 45.00 5.00 3.00 3.00 60% 0.860447798
72,615.96 -
ANEJO n2 2.- PARCELACION INDICATIVA. POTENCIAS
potines gle|e|a|e|ea|e|e
[uso servicias,
o0 comercial, ne1|nz1|n22|n22|ne3|n23|n2s| s
techo m' 125 [uze indusztrial] trafo|trafo|trafo|trafo|trafo|trafoltrafo| trafo
solar uso sres :::I:j:rs:; P::;’f ::u!" po!:\r‘:‘.alh 1 2 1 2 1 2 1 2
solarl |industrial2| 1,121.10 0.8604 364.65 125 120.58 - 121
solar2 |industrial 2 1,4587.46 0.8604 1,288.49 125 161.06 - 161
solar3 |industrial 2 1,996.15 0.8604 1,717.58 125 21470 215.00 - 215] 215
solar4 |industrial 2 2,602.50 0.8604 2,238.32 125 - 215.00 279.91 215
solar5 |industrial 2 3,000.00 0.8604 2,581.34 125 - 215.00 322.67 - | 108] 108
solarg |industrial 2 3,000.00 0.8604 2,581.24 125 - 215.00 322.67 215
solar?  |industrial 2 3,000.00 I r 16,217.21 0.8604 2,581.34 125 - 215.00 322.67 215
solard |industrial 3 6,705.05 0.2604 5,768.35 125 - 21500 721.17 - 215
solar® |industrial 3 6,106.85 0.2604 5,254.62 125 - 215.00 E5E.23 | 487 215
solar 10 |industrial 3 5,322.64 0.8604 4,578.86 125 - 215.00 572.48 215
solar 11 [jndustrial 3 5,436.00 0.8604 4720.42 125 - 215.00 590.05 215
solar 12 |industrial 3 5,563.13 0.8604 4,786.78 125 - 215.00 598.35 215
solar13 [industrial 3 5,647.67 I r 34,831.34 0.8604 4,859.53 125 - 21500 607.44 215
solar 14 |industrial 2 2,832.20 0.8604 2,436.96 125 - 215.00 304.62 215
solar 15 |industrial 2 2,882.13 0.8604 2,565.97 125 - 215.00 320.75 - 215
=olar 16 |industrial 2 2,882.13 I | 8,796.46 0.8604 2,565.97 125 - 215.00 320.75 -
solar 17 | comercial 473.95 0.9073 430.26 100 43.03 43
solar 12 [ comercial 250.00 0.83078 22696 100 2270 23
solar 19| comercial 250.00 0.9078 226.96 100 2270 - 537 23
solar 20| comercial 250.00 0.9078 226.96 100 2270 - 538 23
solar 21| comercial 250.00 0.9078 226.96 100 2270 - 473 23
solar22 [ comercial 250.00 0.90738 22696 100 2270 - 475 23
solar 23 | comercial 250.00 0.9073 2268.96 100 2270 478) 23
solar 24| comercial 250.00 I r 2,223.95 0.9078 226.96 100 2270 - 475] 23
solar 25 |industrial 3 5,262.80 0.8604 4,528.36 125 - 215.00 566.05 215
solar 26 |industrial 3 5,284.20 13 r 10,547.00 0.8604 4,546.78 125 - 215.00 568.35 E
}3 72,615.96 I 62,587.61 E
pot. | coef
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4. PLANOS DE INFORMACION Y DE PROYECTO.

Documento n? 2 Planos

| Flano 1| |.- |5'|tua|:'|u_‘rn general |
| Plano 2| |.- |5'|tua|:'|u_‘rn detallada |
| Flano 3| |.- |Enmarque en planeamiento superior |
| Flano 4-| |.- |Catastra|. relacion propietarios. |
| Flano 5| | |T|:rp|:rgréf'||:|:r. estado actual. |
| Plano E| |.- |L|'r'r|'|tes actuacisn, Viario. |
| Flano ?| |.- |Zu:rn'|f'|u:au:'|ufrn1,r|:|:rnten'|du:r edificatorio |
Plano 8 Posible division en solares en base a la zonificacion planteada.
.- |Longitud fondo. Longitud fachada. Relacidn fondo/fachada.
Flano EI| |.- |Equ'|pam'|entu:rs g Infraestructuras
Plano lD| | |Red viaria, aparcamientos, seccicnes tipo. Eje perfil longitudinal vial.
Plano 11| |.- |F‘erf'|| longitudinal Avda. Central.
Plano 12| |.- |F‘Ianta gjes viarios, replanteo

Plano 13|. | 1 |.- |E5quema redes MT y BT.

Plano 13|. | 2 |.- |E5quema red Alumbrado Publico

Plano 13|. | 3 |.- |E5quema red telefonia.

Flano 13|. | 4 |.- |E5quema red agua potable.

Plano 13|. | 5 |.- |E5quema red aguas pluviales.

Plano 13|. | & |.- |E5quema red residuales.
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NORMAS REGULADORAS.
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5. NORMAS REGULADORAS.

El presente documento se configura como Plan Parcial Modificado Fase Il del Plan Parcial
Poligono Industrial de Binissalem de 1.998.Su conjunto esta sujeto en cuanto a su contenido,
forma y objetivos a lo que para esta figura de planeamiento dispone la Ley de Urbanismo de
les llles Balears y la Revisidn de las Normas Subsidiarias de Binissalem.

CAPITULO I. -DISPOSICIONES PRELIMINARES

Art. 1.- Ambito de aplicacién

Las presentes ordenanzas son de aplicacion en el ambito del Plan Parcial Modificado Fase Il del
Plan Parcial Poligono Industrial de Binissalem de 1.998, delimitado en el plano n? 6 y cuyos
limites se han descrito en el punto 1.1 de la Memoria de Informacion.

Art. 2.- Marco juridico de la DEL PLAN PARCIAL MODIFICADO FASE Il del PLAN PARCIAL
POLIGONO INDUSTRIAL DE BINISSALEM de 1.998.

1. La Modificacion del Plan Parcial aprobado en 1.998 se ha redactado en desarrollo de la
Revisién de las Normas Subsidiarias de Binissalem, y la normativa vigente en la fecha.

2. Las determinaciones que la Modificacion del Plan contiene, y las presentes
Ordenanzas, serdn de aplicacién con caracter preferente en el dmbito de la
Modificacién del Plan Parcial que nos ocupa.

3. Con caracter general se consideraran de aplicacién subsidiarla para este ambito, el
Plan Parcial Poligono Industrial de Binissalem aprobado en 1.998, la Revisidn Normas
Subsidiarias de Binissalem de 2.008, y en ultima instancia la Ley de Urbanismo de les
Illes Balears.
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Art. 3.- Contenido documentos de la Modificacion del Plan Parcial.

Se atiene a la documentacién enumerada y exigida en los articulos 44 de la Ley de Urbanismo
de las llles Balears (L.U.I.B.)

Articulo 44.  Documentacion de los planes parciales.
Los planes parciales se compondran, formalmente, de los siguientes documentos:

a) La memoria y los estudios justificatives y complementarios.

b) Los planos de informacion, de ordenacion, de proyecto y, en su caso, de detalle de
la urbanizacion.

c) Las normas reguladoras de los parametros de parcelacion, de uso y de edificacion
del suelo.

d) El informe de sostenibilidad econdmica que analizara el impacto producido en la
hacienda publica por el mantenimiento y la conservacion de los suelos dotacionales y
viarios que se cedan a la administracion, y la memoria de viabilidad econdmica que
analizara la rentabilidad que la actuacion produzca en los propietarios de suelo, formulados
ambos estudios en los términos establecidos en la presente ley y en la legislacion estatal.

e) El presupuesto de las obras y los servicios.

f) El plan de etapas o el plazo para empezar y acabar la ejecucion de las actuaciones,
de conformidad con el apartado 5 del articulo anterior.

g) La division en unidades de actuacion, en su caso, en funcion del resultado del
informe de sostenibilidad econdmica.

h) La justificacidn de que se cumplen las determinaciones del planeamiento
urbanistico general sobre movilidad sostenible.

i) El estudio ambiental estratégico segun lo establecido en la legislacion ambiental,
salvo que, por su finalidad y objeto, el érgano ambiental acuerde la exoneracién por el
hecho de no tener efectos significativos sobre el medio ambiente, y, en los casos que
corresponda, un estudio de evaluacion de la movilidad generada. En cualquier caso, se
definiran las medidas que se adoptaran respecto de los grandes centros generadores de
maovilidad gue se prevean.

j) Los estudios que garanticen el cumplimiento del derecho a la accesibilidad universal
en condiciones no discriminatorias para la utilizacion de las dotaciones publicas vy los
equipamientos colectivos de uso pdblico, asi come en los edificios de uso residencial y
turistico de acuerdo con la legislacion sectorial de la comunidad autdnoma de las llles Balears.

Con las especificaciones de contenido que prevén los articulos 55, 56, 57, 58, 59, 60 y 61 del
Reglamento general de la Ley 12/2017 de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears,
para la Isla de Mallorca.
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1. El Plan Parcial Modificado Fase Il del Plan Parcial Poligono Industrial de Binissalem de 1.998,
estd integrado por los siguientes documentos:

1.-Memoria Informativa.

2.-Memoria Justificativa con anexos complementarios.

3.-Sintesis de la Memoria.

4.-Planos de informacidn, y de proyecto

5.-Normas reguladoras.

5.-Memoria de Gestidn

6.-Presupuesto de las obras y de los servicios

7.-Plan de etapas

8.-Divisidn en unidades de actuacidn, si procede.

9.- Derecho a accesibilidad universal.

10.-Memoria Técnica de Infraestructuras

11.-Movilidad sostenible. ( en documento aparte).

12.-Estudio de Impacto Ambiental. ( en documento aparte)
2. En caso de contradiccién entre documentos seran considerados validos en el siguiente
orden:

1.-Ordenanzas reguladoras

2.-Documentacion grafica

3.-Memoria Justificativa

4.-Plan de Etapas

5.-Memoria de gestion

Art. 4. Aprobacion y vigencias

Se realizard segun lo establecido en las Normas Subsidiarias vigentes de Binissalem, en lo
establecido enla L.U.I.B., 0 en las normas que los sustituyan.

Art. 5. Concesion de licencias.

s . . I . e caminos .

Se realizara segun lo establecido en las Normas Subsidiarias vigentes de Binissalem, en JQ ,.ces
establecido en la L.U.1.B., 0 en las normas que los sustituyan. Expediente Fecha
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Art. 6. Contaminacidn aire.

Se estard a lo dispuesto en la normativa vigente.

Art. 7. Contaminacion acustica.

Se estard a lo dispuesto en la normativa vigente.

Art. 8.- Cumplimiento normativa vigente respecto al vertido de residuos.

Los vertidos sélidos, liquidos y gaseosos procedentes de las industrias ubicadas en el poligono,
cumpliran la normativa vigente respecto al vertido de residuos sélidos, liquidos y gaseosos.

Art. 9.- Vertido de aguas residuales.

Cualquier vertido de aguas residuales que no sean de los servicios higiénicos, tendra que tener
un tratamiento en la misma industria, de tal forma que las aguas vertidas a la red tengan las
mismas caracteristicas que un agua residual urbana sin tratar, controlando en especial que las
instalaciones ubicadas en el Poligono, no generen elementos tdxicos o peligrosos, tales como
materiales pesados, hidrocarburos, fenoles, etc...

Art.10.-Vertido residuos sélidos.

Toda aprobacion de una actividad que prevea vertido de residuos solidos no asimilables a
vertidos soélidos urbanos, conllevarad un sefialamiento explicito del lugar a donde se van a
depositar/tratar dichos residuos.

Art. 11.-Accesos a cada parcela.

Cada parcela estara dotada de un solo acceso, siendo el ancho maximo de éste 5'00 metros.

Art. 12.-Plazas de aparcamiento a garantizar en cada parcela.

Se tendra que integrar en el proyecto de edificaciéon una dotacidn de aparcamientos al aire
libre en espacios privados de las parcelas, equivalente a la edificabilidad de la citada parcela
dividido por doscientos (200) m2.

Art. 13.-Cumplimiento de la normativa de seguridad radioeléctrica.

Se cumplird el Real Decreto 123/2017, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento
sobre el uso del dominio publico radioeléctrico.

Art. 14.-Cumplimiento del derecho a la accesibilidad universal.

Se estard a lo dispuesto en la TMA /851/2021, de 23 de julio, asi como lo dispuesto en la guia
de accesibilidad en los espacios publicos urbanizados v.1.0, (recomendaciones para la
aplicacion de la orden ministerial TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el
documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso
y la utilizacién de los espacios publicos urbanizados), o normativa vigente que la sustituya.

En particular y de acuerdo con la anterior normativa citada, los pasos peatonra to
sefializacidon como en los rebajes se trataran de acuerdo con lo indicado en dicha normativa.
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Por otra parte, la pendiente longitudinal de los viales es del 0,4% para el vial principal, y
también del 040 % para el vial perpendicular. Con lo cual los itinerarios peatonales tienen una
pendiente longitudinal << 6%.
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REGIMEN URBANISTICO.

Se definen las siguientes tipologias:

Art.15. Parametros tipologia Industrial |

1.- Condiciones

minimas de la parcela

a) Superficie minima de parcela .......ccoooeveeeeeieriereeeene, 250 m?
b) Superficie maxima parcela........cccceveeeeeeeceecece e e 500 m?
¢) Fachadaminima = . 10 m.
2.-Ocupacion maxima de parcela ..o, 90%
3.- Indice edificabilidad neta (ver pag. 28 célculo)..........ccccceuuuc.... 0.860447798 m?t/m? solar

(El cdmputo de la edificabilidad se entiende por encima de rasante de solar)

4.-Condiciones de edificacion

a)
b)

c)

d)

f)

g)

h)

5.-retranqueos:

- A fachada.........

- A fondo

Altura maxima en N2 de plantas e e 2
Altura minima en N2 de plantas e s 1

Altura maxima en metros (bajo elemento resistente, excepto construcciones
AUXIIAES) ettt et et sae st et r s sr et s 7 m.

Altura minima en naves (bajo elemento resistente).........cccceveeeeceeeeceeceennas 4 m.

Altura minima edificaciones convencionales
(DAJO fOrJAato) cveeeeeeeeee ettt 3m.

Se entiende por construccidén principal aquella que el régimen de usos de la
tipologia industrial que corresponda lo permite como tal.

Se permitird que las construcciones auxiliares tales como chimeneas, tolvas,
silos, torres de refrigeracion o gruas, necesarias para el desarrollo de la
actividad industrial sobrepasen la altura total

Estas construcciones deberan situarse a una distancia superior a 15 metros de
la alineacién oficial, salvo que sea necesario ubicarse en los 15 metros
inmediatos a dicha alineacion. Esta circunstancia, asi como la necesidad de
sobrepasar la altura total debera ser debidamente justificada en el proyecto
de obras.

Los proyectos de edificacion tendran que justificar la necesidad e idoneidad de
las construcciones auxiliares que se propongan.

................................................................................................................................ 5m.
m
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Art. 16.Parametros tipologia Industrial 2

1.- Condiciones minimas de la parcela

a) Superficie minima de parcela .......ccooeeveeeceieriereennen. 1.000 m?
b) Superficie maxima parcela......cccccceeeceveieeeeees e 3.000 m?
c¢) Fachadaminima = e 20 m.
2.-Ocupacion maxima de parcela .........ccccocecvevenncincee e 70%
3.- indice edificabilidad neta (ver pag. 28 célculo)..................... 0.860447798 m? t/m? solar

(El cdmputo de la edificabilidad se entiende por encima de rasante de solar)

4.-Condiciones de edificacion

a)
b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

Altura maxima en N2 de Plantas.......ccccececeinineieecce e e e e 2
Altura minima en N2 de Plantas ... e s 1

Altura maxima en metros (bajo elemento resistente, excepto construcciones
AUXIHTAIES ) vttt ettt ettt st e e et et eae e b essesbe s e be et e s ebesteaaeeean 7m.

Altura minima en naves (bajo elemento resistente).......cccceevevevereierieveneen. 4 m.

Altura minima edificaciones convencionales
(DAJO fOrJAadO) ceveeeeeecieeee ettt ettt ettt et et b e 3m.

Se entiende por construccidén principal aquella que el régimen de usos de la
tipologia industrial que corresponda lo permite como tal.

Se permitird que las construcciones auxiliares tales como chimeneas, tolvas,
silos, torres de refrigeracion o gruas, necesarias para el desarrollo de la actividad
industrial sobrepasen la altura total

Estas construcciones deberdn situarse a una distancia superior a 15 metros de la
alineacién oficial, salvo que sea necesario ubicarse en los 15 metros inmediatos
a dicha alineacién. Esta circunstancia, asi como la necesidad de sobrepasar la
altura total debera ser debidamente justificada en el proyecto de obras.

Los proyectos de edificacion tendran que justificar la necesidad e idoneidad de
las construcciones auxiliares que se propongan.

5.-retranqueos:

AN = Yol o =T - TS USSP 5m.
SATONAO e 3 m. de retranqueo a la zona de transicién.
B AN £ 01T [T g T<T = L OO 3m.
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Art. 17.Parametros tipologia Industrial 3

1.- Condiciones minimas de la parcela

a) Superficie minima de parcela ......ccccceveeeeeecreierienenen. 5.000 m?
b) Fachadaminima = .. 45 m.
2.- Ocupacion maxima de parcela ..........ccccooeveveeveceveciee e 60%
3.- indice edificabilidad neta (ver pag. 28 célculo).................... 0.860447798 m?t/m? solar

(El cdmputo de la edificabilidad se entiende por encima de rasante de solar)

4.-Condiciones de edificacion

a)
b)

c)

d)

f)

g)

h)

Altura maxima en N2 de Plantas........cceeecieieiereece et 2
Altura minima en N2 de Plantas ... e 1

Altura maxima en metros (bajo elemento resistente, excepto construcciones
AUXIITAIES ) vttt ettt ettt ettt b ete s cre e eas e er et e be e aee sresbesbesrneseteeeas 7 m.

Altura minima en naves (bajo elemento resistente).......c.ccceevecveveceeecennnee. 4 m.

Altura minima edificaciones convencionales
(o F=Y (oI (o1 = Te Lo ) SRRSO 3m.

Se entiende por construccidén principal aquella que el régimen de usos de la
tipologia industrial que corresponda lo permite como tal.

Se permitird que las construcciones auxiliares tales como chimeneas, tolvas,
silos, torres de refrigeracion o gruas, necesarias para el desarrollo de la actividad
industrial sobrepasen la altura total

Estas construcciones deberdan situarse a una distancia superior a 15 metros de la
alineacidn oficial, salvo que sea necesario ubicarse en los 15 metros inmediatos
a dicha alineacién. Esta circunstancia, asi como la necesidad de sobrepasar la
altura total debera ser debidamente justificada en el proyecto de obras.

Los proyectos de edificacion tendran que justificar la necesidad e idoneidad de
las construcciones auxiliares que se propongan.

5.-retranqueos:

AN =Tl o =T - 1TSS 5m.
SATONAO .. 3 m. de retranqueo a la zona de transicién.
B AN 0 01T [T g =T = LSOt 3 m.
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Art. 18.Usos tipologia Industrial

Son los que se relacionan en la tabla de la pagina siguiente.

REGIMEN DE USOS TIPOLOGIA INDUSTRIAL
1.1 Vivienda. Unifamiliar. no permitido
2.1 Vivienda. Plurifamiliar. no permitido
3.1 Vivienda Reg. E. no permitido
4.1 Industrial. permitido
4.2 Almacenes. permitido
4.3Talleres Industriales. permitido
5.1Comercial. permitido
5.2 Administrativo. permitido
5.3 Turistico. no permitido
5.4 Establecimiento Publico. permitido
5.5 Estacion de Servicio. permitido
5.6 Servicio Automovil. permitido
6.1 Sociocultural. permitido
6.2 Docente. no permitido
6.3 Asistencial. permitido
6.4 Deportivo. permitido
6.5 Seguridad. permitido
6.6 Sanitario. permitido
6.7 Recreativo. permitido
7.1 Telecomunicaciones. permitido
7.2 Aparcamiento Vehiculos. permitido
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Art. 19.Parametros tipologia Comercial

Comercial con parcela =250 m? <500 m?

1.-Fachada minima Parcela ... et e s 10 m.
2.-Ocupacion maxima de Parcela ... e s er et s 90%
3.-indice edificabilidad neta(ver pag. 28 calculo)..........c.ccoevuervencee. 0.907823917 m?2t/m?solar

(El cdmputo de la edificabilidad se entiende por encima de rasante de solar)

4.-Condiciones de edificacion
a) Altura maximaenn2de plantas s 2
b) Altura minima en N2 de Plantas.......coeceveeee i s s 1

¢) Altura maxima en metros (bajo elemento resistente, excepto construcciones

AUXIHAIES) ettt et r et e e bbbt nbe b eteene e sraeenee s 7m.
d) Altura minima en naves (bajo elemento resistente)..........cccceeeeevveerennnnn. 4m.
e) Altura minima edificaciones convencionales(bajo forjado) e 3 ML
5.-retranqueos:
AN =Tl T - 1S TSROt 5m.
e NG 0 T Lo T USSR 3m.
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Art. 20.Usos tipologia Comercial

Son los que se relacionan en la tabla de la pagina siguiente.

REGIMEN DE USOS TIPOLOGIA COMERCIAL

1.1 Vivienda. Unifamiliar.

no permitido

2.1 Vivienda. Plurifamiliar.

no permitido

3.1 Vivienda Reg. E.

no permitido

4.1 Industrial.

no permitido

4.2 Almacenes.

permitido

4.3Talleres Industriales.

no permitido

5.1Comercial.

permitido

5.2 Administrativo.

permitido

5.3 Turistico.

no permitido

5.4 Establecimiento Publico. permitido
5.5 Estacion de Servicio. permitido
5.6 Servicio Automovil. permitido
6.1 Sociocultural. permitido

6.2 Docente.

no permitido

6.3 Asistencial. permitido
6.4 Deportivo. permitido
6.5 Seguridad. permitido
6.6 Sanitario. permitido
6.7 Recreativo. permitido
7.1 Telecomunicaciones. permitido
7.2 Aparcamiento Vehiculos. permitido

caminos
BALEARES
Expediente Fecha
3615PR111/6763/02 10/06/2025

VISADO






Plan Parcial modificado de la fase Il del Plan Parcial Poligono Industrial de Binissalem de 1.998. Pag. 57.-

Art. 21.Parametros zona Equipamiento Social

1.- Condiciones minimas de la parcela

a) Superficie minima de parcela ........ceeeveeveeeee e 1.000 m?

b) Superficie maxima de parcela.......ccocoeeeeeeecece e e, <3.000 m?

c) Fachada Minima.......cccuceeeieeieeiecee ettt 20 m.
2.- Ocupacion MAXIMa de PArCIA.....coiereeeee ettt e et s sr et eaeeees 70%

3.-Indice edificabilidad neta(ver pag. 35 calculo)............c.ceue...........0.09741773 m?t/m? solar
(El cdmputo de la edificabilidad se entiende por encima de rasante de solar)

4.-Condiciones de edificacion

a) Altura maximaenn2de plantas s 2
b) Altura minima en N2 de Plantas.......coecieeeeeeececeeceeeee e 1

¢) Altura maxima en metros (bajo elemento resistente, excepto construcciones

AUXIIAIES) ettt et ettt et r ettt et b st e e n e nnn s 7 m.
d) Altura minima en naves (bajo elemento resistente).........ccccoeeeeeerrreenenne. 4m.
e) Altura minima edificaciones convencionales(bajo forjado)  ................ 3m.
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Art. 22. Usos zona Equipamiento Social

Son los que se relacionan en la tabla

REGIMEN DE USOS EQUIPAMIENTO SOCIAL

1.1 Vivienda. Unifamiliar.

no permitido

2.1 Vivienda. Plurifamiliar.

no permitido

3.1 Vivienda Reg. E.

no permitido

4.1 Industrial.

no permitido

4.2 Almacenes.

no permitido

4.3Talleres Industriales.

no permitido

5.1Comercial.

no permitido

5.2 Administrativo.

no permitido

5.3 Turistico.

no permitido

5.4 Establecimiento Publico.

permitido

5.5 Estacion de Servicio.

no permitido

5.6 Servicio Automovil.

no permitido

6.1 Sociocultural. permitido
6.2 Docente. permitido
6.3 Asistencial. permitido
6.4 Deportivo. permitido

6.5 Seguridad.

no permitido

6.6 Sanitario. permitido
6.7 Recreativo. permitido
7.1 Telecomunicaciones. permitido
7.2 Aparcamiento Vehiculos. permitido
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Art. 23.Parametros zona deportiva

Parametros edificatorios

- Altura MAaxima s 2 plantas
-Tipo de ordenacidn  .......veveceee e aislada
L@ 110 - [o] o] o ORI 3,213%.

Art. 24.Usos zona deportiva

Toda la zona deportiva del Poligono Industrial de Binissalem se encuentra ubicada en la Fase |

Art. 25.Parametros Zona verde

Parametros edificatorios

- AltUra MAxima s 2 plantas
-Tipo de ordenacidn  ......cvevecece e aislada
= OCUPACION....ctiitierie et sttt ettt ee e e ste st st nseanes 1,5%.

Art. 26. Usos Zona verde

Se permiten exclusivamente los usos publicos con caracter de esparcimiento y la practica de
deportes al aire libre.

El tratamiento de esta zona verde, se limitard a unas masas arbdreas distribuidas por la
superficie a ajardinar, dandole un caracter eminentemente paisajista.

Art. 27.Parametros viario

Condiciones de edificabilidad

No se establecen condiciones de edificabilidad, permitiéndose Unicamente construcciones e
instalaciones al servicio del mismo, las cuales vendran reglamentadas por las disposiciones
vigentes en la materia.

Art. 28.Usos viario y bolsas de aparcamiento.

Se permite Unicamente los usos publicos de transito de vehiculos y peatonales, areas de
aparcamiento relacién y descanso.

Al mismo tiempo se deberan cumplir todas las disposiciones y reglamentos que regulen la
materia (Normativas sobre estaciones de servicio, Reglamentos de Actividades en la Via
Publica, servidumbres para infraestructuras, etc.).
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Art. 29.Parametros infraestructura

Condiciones de edificabilidad

Sin perjuicio de las disposiciones especificas que regulen la materia, las construcciones e
instalaciones se adecuardn a las necesidades del servicio que prestan.

Se entiende que los centros de transformacién pueden estar alineados a vial.

Art. 30.Usos infraestructura

Se permiten Unicamente usos de infraestructura y usos especiales al servicio de la ciudad.
Dentro de estos recintos se podran ubicar dotaciones o servicios que por sus caracteristicas
especiales (molestia, peligrosidad, insalubridad, etc.), sea aconsejable su alejamiento de

nucleos urbanos.

EDIFICACION Y ESTETICA

Art. 31.Tratamiento zona de transicion entre los solares del Plan Parcial modificado de la
fase Il del Plan Parcial Poligono Industrial de Binissalem y la zona desclasificada.

La zona de transicién, serd de un ancho de diez (10) metros, su tratamiento sera de zona
permeable, no pavimentada, y servira para absorber los desniveles entre las parcelas limitrofes
a la zona desclasificada y ésta. Ira arbolada con arbolado de porte alto, tipo algarrobo, almez,
olivera, ullastre, higuera, almendro..., con una densidad aproximada de 2 arboles/100 m2. de
zona de transicion.

Art. 32.Cerramientos

Se estara a lo dispuesto en el Plan Parcial del Poligono Industrial de Binissalem aprobado
definitivamente por acuerdo, de fecha 2 de octubre de 1.998, de la Comision Insular de
Urbanismo de Mallorca, que sefala que los edificios industriales a calles y medianeras tendran
un cerramiento tipo A, B, Co D, siendo:

TIPO A Cerramiento formado por fabrica enfoscada, revocada o chapada, por mamposteria de
piedra, etc., hasta una altura maxima total de dos metros.

TIPO B. Cerramiento formado por fabrica enfoscada encalada, revocada o chapada, por
mamposteria de piedra, etc., hasta una altura méxima de un metro sobre el nivel del terreno
(o de la acera si la cota de ésta fuera mas elevada) y rematada por verja metalica, celosia, seto
vegetal, etc., de forma que permita el paso del aire y sol, hasta una altura total de dos metros.

TIPO C. Cerramiento formado por seto vegetal y tela o verja metdlica hasta una altura maxima
total de dos metros.

TIPO D. Sin cerramiento, marcandose la propiedad por cambio de color o tipo del
embaldosado de acera o por zonas ajardinadas bajas (no superiores a un metro).
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Art. 33.Edificaciones y vallados

Las edificaciones y vallados no podran dejar vistos bloques o ladrillos que no hayan sido
disefiados para este fin

Art. 34.Solares

Los solares privados se mantendran en las debidas condiciones de salubridad publica, limpieza,
decoro y ornato. Si fuera requerida la propiedad por el Ayuntamiento para realizar actuaciones
de este tipo y no lo hiciera, en el plano sefialado, éste podra realizarlas por sus medios y a
costa de la propiedad, sin perjuicio de las acciones a que hubiera lugar.

Art. 35.Conservacion fachadas

Es obligacion de los propietarios o Comunidad de Propietarios de los edificios publicos o
privados, el conservar el decoroso estado de las fachadas de los edificios asi como las
medianeras y partes visibles desde la via publica y espacios libres publicos y privados. Cuando
fueran requeridos por el Ayuntamiento para realizar obras de conservacion y ornato, y no lo
hicieran en el plazo sefalado, el Ayuntamiento podra realizarlas por sus medios y a costa de la
propiedad, sin perjuicio de las acciones a que hubiera lugar.
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6.- MEMORIA DE GESTION.
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6. MEMORIA DE GESTION.

6.1.Antecedentes.

Tal como ya se ha indicado el presente Plan Parcial Modificado Fase Il del Plan Parcial Poligono
Industrial de Binissalem de 1.998 se redacta por encargo del La Junta de Compensacion de la
segunda Fase del Poligono de Binissalem, el sistema de actuacidon para el ambito de la
Modificacién es por Compensacion.

En todo el proceso de desarrollo, se estard a lo dispuesto en la LUIB.

Se estd tramitando la constitucién de la Junta de Compensacién la cual redactara el Proyecto
de reparcelacién, de acuerdo con lo establecido en articulos 80-81-82 y 83 de la L.U.l.B. que
regulard las disposiciones Uultimas de la localizacion de los distintos aprovechamientos
correspondientes a las propiedades actuales.

Este Proyecto de Reparcelacidn se someterd a la normativa vigente asi como a lo dispuesto en
las Ordenanzas de usos y edificaciones del presente Modificacion del Plan Parcial.

6.2. Sistema de actuacion

El sistema de actuacion que se propone para el Poligono 2, ambito de la presente Modificacion
del Plan Parcial, sera el de COMPENSACION. El art 83 de La L.U.1.B sefiala:

Articulo 83, La Junta de Compensacion.

1. En la modalidad de compensacion, las personas propietarias se constituiran en
Junta de Compensacién, a menos que todos los terrenos pertenezcan a una sola persona
titular, aportaran los terrenos de cesion obligatoria, formularan el proyecto de reparcelacian
y realizaran a su cargo la urbanizacion en los términos y las condiciones que se determinen
en el planeamiento o en el acuerdo aprobatorio de la modalidad.

2. La Junta de Compensacion tendra naturaleza administrativa, personalidad juridica
propia y plena capacidad para el cumplimiento de sus fines.

3. Una persona en representacion de la administracién actuante formara parte del
argana rector de la Junta, en todo caso.

4 La administracion actuante aprobara las bases de actuacion y los estatutos de la
Junta de Compensacion. A tal efecto, las personas propietarias que representen mas
del 60% de la superficie total de la unidad de actuacion presentaran a la administracion
actuante los correspondientes proyectos de bases y estatutos. El plazo para acordar sobre
la aprobacion inicial sera de tres meses desde la presentacion de la documentacion
completa.

Transcurrido este plazo sin que recaiga el pertinente acuerdo, el consejo insular
correspondiente actuara por subrogacion cuando asi lo soliciten las persanas interesadas,
y el plazo de aprobacion inicial sera el mismo que el sefialado por la administracion titular,
desde la presentacion de la solicitud ante el drgano insular.

Antes de la aprobacion definitiva, se dara audiencia a las otras personas propietarias,
por un plazo de quince dias habiles. Los estatutos y las bases se entenderan aprobados
si transcurrieran tres meses desde su aprobacidn inicial, sin que ni la administracion
actuante ni el consejo insular correspondiente hubieran comunicado una resolucion
expresa, superado en todo caso el tramite de informacion publica.

5 Con sujecion a lo establecido en las bases de actuacion, la Junta formulara el
carrespondiente proyecto de reparcelacion. La definicion de derechos aportados, la
valoracion de fincas resultantes, las reglas de adjudicacion, la aprobacion, los efectos del
acuerdo aprobatorio y la inscripcion del mencionado proyecto, se ajustaran a lo que se
dispone para la reparcelacién. Sin embargo, por acuerdo unanime de todas las personas

afectadas se podran adoptar criterios diferentes siempre que no sean contrarios a la legaminos

al planeamiento aplicable, ni lesivos para el interés piblico o de terceras persohas. BALEARES
6. Los acuerdos de la Junta de Compensacion seran recurribles en alzada anteskgiene Fecha
administracion actuante. 3615PR111/6763/02 10/06/2025
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7.- ESTUDIO ECONOMICO- FINANCIERO

7. ESTUDIO ECONOMICO FINAMCIERD . oooooeoooeeee.
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7. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.

7.1. Estimacion de costes de urbanizaciéon. (Miles de euros)

FresupLestio
DEMOLICIONES costelud miles Euras
Demaliciones 667.00 40 26.68
Producto de demolicidn
paredes umarés, machacado 292.00 1z 16.06
wrewalorizado in situ. (8034 de
1198 1 1 THIS
Demoliciones tazaresiduos
223.00 43.35 9.67
(205 1115 tns.) )
VIARID
[ Superficie viaria m* | | 2553893 59.50 1,518.57
Arreglo pared de "marges” 1{Ma- cec oo 20,00 £330
134
Superficie aparcamientos en £,354.08 35,00 239 89
balsas
Placaz solares en parking 3,026.60 150.00 453.99
239plazas
[Superficie de zanasverdes | [ 13,462.19 45.00 505.80
Superficie espacios libres,
centros rotornda, zona 18 mes. 10,491.68 25.00 262.29
senidumbre MA-13a
AGUA POTABLE
acometidas 25 380.00 9.50
ml. tub P.EAD PNIGE
B3MI0ME0 mm, exc.. grava, 1,856.00 105.20 15525
cinta, rellena, p.p, llaves
RESIDUALES
pozos 30 20000 24.00
acometidas 25 510.00 12.75
redd 315 mm. axe., grava, 1,010.00 92.80 93.73
cinta, relleno
PLUVIALES
pozos 90 20000 72.00
sumideras 91 354.00 32.21
acometidas 25 375.00 9,38
red @ 315 - 800 mm. exc. 2,010.00 155.00 311.55
grava, cinta, relleno
ALUMBRADD
n farclas, con p.p prismas, g4 2054 35 193.10
lineas, cuadros...
TELECOMUMICACIONES
[prismaZzsd@M0+wiube | | 116200 | &730 | 78.30 |
BAJATENSION
[ml. zarja +linea | | sosoo | 12737 | 103.45 |
MEDIA TENSION
E.T dobles 4 A45000.00 130.00
ml. zanja +linea 1,515.50 75.00 113.66
4,616.61
| Honorarios de provectos y | 250.00
suma 4,366.61
[Total ejecucion (sin IVA) | 4,866,615 |¢
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7.2. Estimacion de costes de urbanizacién €/m?, sin I.V.A.

Total ejecucion (Sin IVA)

coste Poligono 11/m®

4,866,615 [€
m* coste £/m*
134,597.00 36.16 |&/m?
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8.- PLAN DE ETAPAS

8. L I I
g.1. Division en unidades de actuacion, en su caso. ...
£.2. Plazo de gjecucion obras de Uramizamiom e s
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8. _PLAN DE ETAPAS.

8.1.Division en unidades de actuacion, en su caso.

En la Revisidon y Catalogo de las Normas Subsidiarias de Planeamiento en el Municipio de
Binissalem se establece el desarrollo de la Fase Il del Poligono en dos subfases de
aproximadamente el 50% de superficie y se limita la ejecucién de la 22 subfase en el apartado
3 subapartado d) del articulo 126 de la siguiente manera:

“La ejecucion de la 22 subfase solo sera posible se presentase delante del Ayuntamiento un
compromiso real, fehaciente y adecuadamente garantizado de ocupaciéon con los usos
previstos en la Modificacion del Plan Parcial de al menos 20.000 m2en cualquiera de las dos
subfases, dentro de un plazo definido y siempre que esta actuacion represente o lleve
aparejada un claro beneficio urbanistico para el municipio.”

La promotora dispone y aporta documentacién acreditativa del compromiso real, fehaciente y
adecuadamente garantizado de ocupaciéon con los usos previstos en presente Modificacion del
Plan Parcial de una superficie > 20.000 m?, donde ademas se ubica parcela de equipamiento.

Quedan por tanto cubiertas las condiciones de ocupacion de la menos 20.000 m2 y la de
beneficio por parte del municipio.

Por todo lo expuesto se considera innecesaria la subdivision en dos subfases, quedando
totalmente satisfecho el apartado 3 subapartado d) del articulo 126 de la Revisién y Catalogo
de las Normas Subsidiarias de Planeamiento en el Municipio de Binissalem.

8.2. Plazo de ejecucion obras de urbanizacion

Se fija en TRES (3) ANOS el plazo para la urbanizacién, equidistribuciéon y cesién para el
Poligono 2, a partir de la aprobacion del Proyecto de Urbanizacién. Tal y como se explica en el
apartado I.2.1.b. no se considera necesaria la ejecucion en 2 subfases ya que la primera
satisface todas las condiciones establecidas en la Revisién y Catalogo de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento en el Municipio de Binissalem.

El plazo para presentacién del Proyecto de Urbanizacidn se fija en SEIS (6) MESES, a partir de la
aprobacion de la Modificacion del Plan Parcial.
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9. _ESTUDIO DE MOVILIDAD.

En documento que se acompania.
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10. ESTUDIO AMBIENTAL.

En documento que se acompania.
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11. CUMPLIMENTACION DERECHO ACCESIBILIDAD UNIVERSAL.

El proyecto de urbanizacidn que desarrolle el presente Plan Parcial, cumplimentara la
normativa vigente en el momento de su redaccidon en materia de accesibilidad.
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12.- CONDICIONES A CUMPLIMENTAR POR EL PROYECTO DE URBANIZACION
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12. CONDICIONES A CUMPLIMENTAR POR EL PROYECTO DE URBANIZACION.

12.1. Red viaria

e La pavimentacién de calzada prevista, se ejecutara cumplimentando la
norma 6.1.1.C, en principio se considerara trafico T31, pero se
puntualizard en el Proyecto de Urbanizacién a desarrollar, en funcién MB
del trafico estimado y del tipo de explanada se adaptara la secciéon
pertinente. A efectos de la estimacidn de costes se ha considerado la
seccion 3111, considerando una explanada E2.

3121

A 40

e El pavimento de acera sobre lecho de hormigén de al menos 10 cm. Los bordillos de
hormigdn prefabricados y rebajados en pasos peatonales, tipo C5 y C2, teniendo en
cuenta la reglamentacién vigente en materia de supresion de barreras arquitectdnicas.

e En la urbanizaciéon del Poligono 2, se ejecutara la acera limitrofe con el Poligono 1y los
servicios que bajo ella discurren. También se dara continuidad a la traza del Cami de
Pedacg, ya ejecutado por el Ayuntamiento de Binissalem, prolongando la calzada y la
acera hasta encuentro aglomerado y acera ya ejecutados en Fase |

e Toda la acera a ejecutar el Proyecto de Urbanizacidon contemplara el remate definitiva
de esta con loseta hidrdulica.

12.2. Ajardinamiento

e El Proyecto de Urbanizacién dotard de arbolado a todos los viales interiores del sector,
preferentemente del tipo de los citados para el cordén.

e Como minimo los cordones de ajardinamiento, pantallas con la Ma-13A o con el cami de
Pedag, dispondran de una secuencia de arboles constituidos por alineaciones de arboles
del tipo ALMEZ, MELIAS, FALSO PIMENTERO, PINO CARRASCO 6 JACARANDA, pudiendo

el corddn estar constituido por basicamente un tipo de arbol o mezclas de ellos.

e Todas las zonas ajardinadas se dotaran de redes de riego automatico conectadas a la red
general de agua potable.

12.3. Accesibilidad.

El Proyecto de Urbanizacién cumplimentard la Normativa vigente de accesibilidad en el
momento de su redaccion.

12.4. Red de alcantarillado
e Ird en red separativa, de tuberia corrugada PVC, rigidez 0,080 kgs/cm?.
e El didmetro minimo se fija en 300 mm.

e Todas las calles del viario dispondran de red de residuales.
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e El dimensionamiento pormenorizado de la red, asi como justificacion de los caudales de
calculo se reflejaran en el Proyecto de Urbanizacion

e El conexionado de la red se hard a la red de aguas residuales que ya existe en la Fase |
del Poligono Industrial.

12.5. Red de pluviales
e El Proyecto de Urbanizacidn garantizara el no vertido de aguas pluviales a la Ma-13A.
e El didmetro minimo se fija en @ 300 mm.

e El material podra ser tuberia de PVC, polietileno u hormigén con conexién por copa
convenientemente protegido.

e Todo el viario tendra red de pluviales.

e El dimensionamiento pormenorizado de la red, asi como justificacion de los caudales de
calculo se reflejaran en el Proyecto de Urbanizacion.

e Se considera al igual que en Poligono | la ejecucidn de balsas de regulacidon con sobrante
conectado a fase |I.

12.6. Red de abastecimiento de agua potable

e El dimensionamiento pormenorizado de la red, asi como justificacion de los caudales de
calculo se reflejaran en el Proyecto de Urbanizacion.

e El cdlculo citado en el apartado anterior tendrda en cuenta la obligatoriedad de la
colocacion de hidrantes contraincendios.

e Se cumplimentara el Pliego de Condiciones para Abastecimiento de agua del MOPU.
e Lared serd desdoblada por ambos lados de la calle por debajo de la acera.

e Lared serd mallada dentro de la zona que nos ocupa.

e Seincluiran llaves de paso en la Fase Il para poder sectorizar.

e Todas las zonas ajardinadas se dotardn de redes de riego automatico conectadas a la red
general de agua potable.

e El suministro de agua potable al Poligono Industrial de Binissalem, se garantiza por
convenio suscrito entre el Ayuntamiento de Binissalem y EMAYA, segun el cual, esta
Gltima entidad garantiza un caudal de 500 m3/dia para este Poligono. Que se adjunta.

e Con vistas a comprobar la idoneidad del citado caudal, teniendo en cuenta que la
superficie del suelo industrial total de Poligono (total de las fases | 78.845 m? y |l
72.625,96 m? ) es de 151.460,96 m?2, considerando una dotacién de 50 m3/Ha., norma
EMAYA, afectada por coeficiente de 200/300, resultante de cociente de la dotacion

norma EMAYA de 300 lts/hab., con el normalmente considerado para urbanizacfAEYRES
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200 lts/hab., y considerando que el consumo en un poligono industrial se desarrolla
durante 5 de cada 7 dias, se obtiene:.

superficie

suelo
industrial |

fase | [ fasell suma m?® suma (Ha)
78,845.00 72,615.96 151,460.96 15.1461

15,1461 Ha x 50 m*/Ha x 200/300 x 5/7= 360,62 m3/dia< 500 m3/dia.

e Se primard el uso de tuberias de polietileno alta densidad presidn de trabajo 16
atmoésferas para didmetros inferiores a 200 mm, y tuberia de fundicion para diametros
superiores.

12.7. Red de energia eléctrica.

12.7.1. Generalidades.

La energia eléctrica para el abastecimiento a todas las parcelas y servicios del Plan,
procede de las redes que la empresa suministradora ENDESA dispone en la zona.

Se establecen dos niveles de distribucion:

Media Tensién a 15.000 V. y Baja Tensidn 380/220 V.; que mas adelante se
describirdn por separado.

Todas las redes que discurren por los viales de nueva ejecucion, seran subterraneas,
excepto los Centros de Transformacidn y los armarios de acometidas y control de

alumbrado, que se dispondran en superficie.

12.7.2. Previsidon de potencia

Las previsiones de potencia se adoptan en base a lo estipulado en la MIBT 010 del
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension y en especial en lo referente a poligonos
industriales que prevé una potencia minima de 125 w/m?2. de techo.

En el anejo n? 2.- Parcelacion indicativa. Techos asignados. Potencias, se calcula la prevision
de potencia, asi como el n2 de centros de transformacién precisos dobles considerados a 400
kVa, por trafo.

12.7.3. Normativa
La normativa a observar es la siguiente:

e Reglamento de lineas aéreas de A.T.

e Reglamento sobre condiciones técnicas de seguridad en centrales eléctricas,
subestaciones y centros de transformacion.

e Reglamento electrotécnico de baja tension.

e Reglamento Verificaciones Eléctricas

e Reglamento de Acometidas caminos @ &
L Normas ENDESA BALEARES
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12.7.4. Caracteristicas de la energia

Las caracteristicas de la energia son las siguientes:

e Alterna

e Sistema trifdsico sin neutro en media tension.

e Tension nominal entre fases 15.000 V. en media tension.
e Sistema trifasico con neutro en baja tension.

e Tension 380/220 en baja tension

e Frecuencia: 50 Hz.

12.7.5. Descripcién de las instalaciones de la red de media tension.

La red de media tensidon consta de dos partes fundamentales; lineas y Centros de
Transformacion; que a continuacion se describen por separado:

a) Lineas

Como se ha indicado antes, serdn todas del tipo subterraneo, discurriendo en general por las
aceras a excepcién de los cruces de vial.

La configuracidn sera de "anillo", de forma que todos los Centros de Transformacidn dispongan
de doble alimentacion.

Las lineas estaran formadas por tres cables unipolares de aluminio con aislamiento 12/20 RV y
homologadas por ENDESA

Dichos cables se dispondran en zanja de 1,20 m. de profundidad.

b) Centros de transformacién

Se prevén cuatro (4) centros de transformacién dobles en el poligono 2, sin perjuicio de que
en los solares > 5.000 m?, sea precisa la instalacién de otros centros de transformacion. A los
efectos, tal como se grafia en el plano de esquemas de las redes de AT y BT (plano n? 12.1), la
fachada de los solares de > 5.000 m2. dispondran de alimentacion en media tensién en las
mismas condiciones que los centros de transformacion antes citados.

Los centros de transformacion seran del tipo doble V6.

La ubicacidn de los mismos se grafia en el plano n2 8.

En parcelas menores de 5.000 m?, los centros de transformacion podran adosarse a los
cerramientos de la edificacién.

En el proyecto de urbanizacién y especificamente en el de electrificacion, se justificaran las
potencias de cada uno de los centros pormenorizadamente.

A efectos de dimensionar transformaciones, se aplica el coeficiente de simultaneidad 0,5
previsto en el Reglamento de Acometidas Eléctricas.

caminos
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12.7.6. Baja Tensién

Las redes arrancan de los centros de Transformacién y estan formadas por cables de aluminio
dispuestas en zanjas de 0,9 m. de profundidad, que discurrirdn por las aceras de la
urbanizacion.

La alimentacidn a parcelas se resuelve mediante armarios de acometidas normalizadas por
ENDESA.

El trazado de las lineas figura en el plano de esquemas de las redes de AT y BT (plano n2 12.1) y
el dimensionado de las mismas se efectuara en el Proyecto de Urbanizacién, en el que ademas
se detallara la ubicacidn de los armarios de acometida.

Se prevé la posibilidad para no dimensionar equivocamente las lineas, (tendido de lineas de
servicio a una parcela antes de saber la actividad que se establecera en la misma) de no
colocar las lineas dejandose las entubaciones al respecto pertinentes, si se cuenta con la
aprobacién de GESA.
12.8. Alumbrado publico
12.8.1. Generalidades
Se trata de establecer las condiciones basicas de disefio del alumbrado publico de los viales.

12.8.2. Normativa

e Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn.

e Reglamento de acometidas eléctricas.

e Ordenanzas municipales.

e Normas Endesa sobre instalaciones de enlace.

12.8.3. Sistema adoptado

Se distinguen los siguientes tipos de vial.

Avenida Principal, presenta dos tipos de seccion de acuerdo con el siguiente cuadro.

vial central zona 1 anchos (m) vial central zona 2 anchos (m)

acera arbolada 285 acera arbolada 285

carril bici 230 carril bici 2.30

cordén de aparcamiento 250 bateria aparcamientos 5.00

cz?nlzada_c’loble carril 1 sentido 6.50 E-EI|IE|IZ|E|-l:f|E|b|E carril 1 sentido 5.50

circulacion circulacion

cz?nlzada_c’loble carril 1 sentido 6.50 E-EI|IE|IZ|E|-l:f|E|b|E carril 1 sentido 5.50

circulacion circulacion

bateria aparcamientos 5.00 bateria aparcamientos 5.00

acera arbolada 285 acera arbolada 2B5
caminos
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Calle perpendicular a MA-13a, presenta tres tipos de seccidon de acuerdo con el siguiente

cuadro:

. ; tramo vial F a MA-13a, . ;
tramo vial F a MA-13a, més L o tramo vial F a MA-13a, més
L ) anchos (m) unién vial principal Fll, con | anchas (m) . ., anchos (m)
proximo a la misma ) o préximo al Cami de Pedag
vial principal FI
. acera frente solares .
acera arbolada a ejecutar 2.85 i 2,70 acera arbolada a ejecutar 2,70
comerciales
carril bici 2.30 carril bici 2.30
bateria aparcamientos 5.00 bateria aparcamientos bateria aparcamientos 5.00
calzada doble carril 2 ) calzada doble carril 2
N ) . 7.65 calzada doble carril 6.50 N ) . 3.00
sentidos circulacidn sentidos circulacidn
calzada doble carril 6.50
bateria aparcamientos 5.00 corddn de aparcamiento 2,50 bateria aparcamientos 2,50
acera arbolada existente 3.50 acera arbolada existente 3.50 acera arbolada existente 3.50
z 24.00 z 24.00 z 24.00

Se prevén farolas de 9 m. de altura con una luminaria de 150 W de leds, dispuestas en

aceras laterales,

media de 15 lux.

as

separadas del orden de +/- 20 metros, seglin resulte del estudio
luminotécnico a incorporar en el Proyecto de Urbanizacion, para obtener una luminancia

En cuanto a las zonas verdes publicas no se prevé iluminacién especial por recibir un
tratamiento eminentemente paisajistica.

El control de la instalaciéon en cuanto al encendido y apagado se resuelve mediante un cuadro
de protecciéon y maniobra que lleva equipado un reloj horario con correccidon astronémica y
ademas se dispondra de célula fotoeléctrica, de forma que se posibilite apagar el 50% de las
farolas a media noche.

12.8.4. Descripcién de la instalacién

a) Material luminotécnico
Tanto los baculos y columnas como las luminarias estaran normalizados.

b) Instalacidn eléctrica

La alimentacidn de las farolas se realizara a partir de las ET que prevé el Plan y constara de:

e Acometida.

e Armario de mediday control.

e Lineas de alimentacion.

e Reddetierra.
e Obra Civil auxiliar.

Las lineas de alimentacion seran subterraneas, dispuestas en general bajo acera a 50 cm. de
profundidad, con las arquetas de apoyo precisas, no obstante los cruces de calzada se
efectuardn a 80 cm. Los cables serdn de cobre 1.000 y dispuestos en tubos PVC @ 90 minimo.
Las derivaciones de lineas se realizaran en el interior de los baculos y columnas.

Las bases de hormigdn para la sustentacion de las farolas de 9 m. se justificaran en el Proyecto

correspondiente.
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12.9. Red de telefonia
e Seran subterraneas bajo acera.

e En su disefio, proyecto y construccidn se estara a lo dispuesto por la Compaiiia de
telecomunicaciones.

e Se soterrara la linea de transito de telecomunicaciones que atraviesa el area del Plan
Parcial modificado de la fase Il del Plan Parcial Industrial de Binissalem de 1.998.

Se redacta la presente PLAN PARCIAL MODIFICADO FASE Il del PLAN PARCIAL POLIGONO
INDUSTRIAL DE BINISSALEM de 1.998, en Marratxi, febrero 2.025.

Antonio Ramis Arrom
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos.
Colegiado 6.763

RAFER INGENIERIA, §.L.

La Junta de Compensacion
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ANEJO 3.-Fotocopia de la Revisidon de las Normas Subsidiarias de Binissalem, acreditacidn
suministro 500 m3/dia agua al poligono.

JUSTFICACIGN DE LA CAPACIDAD DE ABASTECIMIENTO DE AGUAS
|EN BASE A L& POBLACION PREVISTA EN LAS NN S5)

ANTECEDENTES
*A) Por Convenio suscrito entre este Ayuntamiento y la
empresa EMAYA (el cual €onvenio se adjunta en xerocoplas
auténticas), hay un caudal mdximo de 500 = al dias para el futuro
poligono industrial. (Pactoc 4)

-

*B) En virtud del mismo convenio, la dicha empresa EMAYA
ofrece un caudal méximo de 700 m3 gl dia pera asbastecimientc de

la peblacién. (Pacto 1,2}.

«) Es titular, ademés, esta Huniclpalldad de un veneroc de
101 metros de prqfundldad, con capacidad de 30.000 litros hora.

#0) Tambien es titular el hyuntamientﬂ de Einlssalem de otro
pozo o venero de 266 wetros de profundidad, ahora en ultimacién

vy ya experimentado, con capacidad de 40.000 litros hora (Aungue

no estd documentado, de hecho si esté experimentado, como dije].
b

#F ] LalJunta de Aguas, en el Plan Hidroldgice tHaclonal de
emergencia para 1.993, prevé en este término otro pozo, a

52JiL:nLL_;gﬂ_4ﬂﬂu;nﬂ_lﬂﬂzﬂ_ﬂ_ﬂg_smxsﬂﬁlin da una profundidad

entre 250 y 350 metros de profundidad, con suministro previste
de 40,000 litros hore. =

Prescindiendo, a efectos de cdlculo, de lo pactado del
apartado *A) (o sﬁa, no computande los 500 n'/dia afectos al
Poligono industrial), y calculando 15 horas de funcicnamiento de
los bombeos, se prevé una capacidad hidrica de
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