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I-  DOCUMENTACIÓ ESCRITA 

 

1.- MEMORIA DESCRIPTIVA  

 
1.1. Antecedents 
 

1. El 28/04/2023 s’aprova definitivament el PG23, amb prescripcions. (BOIB  núm. 71 de 30/05/2023). A 
l’Annex II de l’acord s’hi adjunten les prescripcions 
 

2. El 11/05/2023 el Ple del Consell de Mallorca aprova definitivament la modificació n.3 del PTIM (BOIB 73, 
de 3 de juny de 2023) 
 

3. En data 28/10/2021 s’aprova inicialment el Pla d’ordenació detallada (POD). Els articles 6.5.1 i 6.5.2 de 
les normes urbanístiques del POD contenien determinacions detallades per a la redacció del Pla Especial 
del Parc Agrari i la normativa transitòria d’aplicació fins l’aprovació del Pla Especial. En data 18/11/2023 
el POD deixa de ser d’aplicació en no tenir aprovació definitiva. 

 

4.  En data 22/04/2024 el Gerent d’Urbanisme dona instrucció al Departament de Planejament, per a 
procedir a l’estudi, la redacció i la tramitació de la proposta de modificació del planejament general PG23 
per a la inclusió d’una disposició per regular el règim transitori en defecte de pla especial. 

 

5.  En data 25/04/2024 s’aprova definitivament la modificació puntual de Pla General (PG23) per a canviar 
la disposició derogatòria única. 

 

6. En data 10/04/2025 el Ple del Consell de Mallorca aprova inicialment la modificació n.4 del PTIM (BOIB 
47, de 17 d’abril de 2025) 

 
1.2. Àmbit de la modificació puntual  
 
1.2.1. DESCRIPCIÓ I SUPEREFÍCIE DE L’ÀMBIT DE MODIFICACIÓ 
 
L’àmbit de la present Modificació puntual de PG23 és la compresa pels terrenys de sòl rústic inclosos dins la 
delimitació de parc agrari segons plànol d’ordenació O.02 Estructura general del territori (escala 1:25.000), i 
els plànols de la sèrie O.03 de sòl rústic (escala 1:5.000). Es distingeixen dos àmbits diferenciats: Parc 
Agrari Zona de Ponent (s’Horta d’Adalt) i Parc Agrari de Llevant (Pla de Sant Jordi) 
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Es tracta de terrenys de sòl rústic amb diferents qualitats agrícoles segons les següents taules: 
 

CATEGORIES DE SÒL RÚSTIC AL PG23 
Parc Agrari Zona Ponent.  HORTA DE DALT 

Ha % 

Sòl rústic protegit 

ZIP 107 4 

AIN 259 10 

AANP 0 0 

ANEI 0 0 

Sòl rústic comú 

SRG 1804 68 

AT 478 18 

AIA 0 0 

Total Superfície en hectàrees 2648 100 

 
  

CATEGORIES DE SÒL RÚSTIC AL PG23 
Parc Agrari Zona Llevant.  PLA DE SANT JORDI 

Ha % 

Sòl rústic protegit 

ZIP 87 2 

AIN 652 12 

AANP 21 0 

ANEI 160 3 

Sòl rústic comú 

SRG 1638 29 

AT 538 10 

AIA 2482 44 

Total Superfície en hectàrees 5578 100 

 
El sòl rústic comú del parc agrari respecte a la resta del municipi s’expressa en dades per categories segons 
el quadre següent: 
 

SÒL RÚSTIC COMÚ AL T.M. DE PALMA (en Ha) 

 Fora del Parc Agrari Parc Agrari Total 

Ha % per Categoria Ha % per Categoria Ha % per Categoria 

SRG 2.004 36,80 % 3.442 63,20 % 5.446 100,00 % 

AT 727 41,71 % 1.016 58,29 % 1.743 100,00 % 

AIA 27 1,08 % 2.482 98,92 % 2.509 100,00 % 
 

TOTAL Ha % del total Ha % del total Ha % total 

2.758 28,44 6.940 71,56 % 9.698 100,00 % 

  
La gran majoria de les zones qualificades com a Àrees d’interès Agrari es troben dins el parc agrari en un 
percentatge del 98,92 % del municipi per aquesta categoria. 
Les zones en categoria de SRG dins el parc agrari representen un 63,20% respecte al total del municipi per 
aquesta categoria. 
Les zones en Àrea de Transició dins el parc agrari representen un 58,29% respecte al total del municipi per 
aquesta categoria. 
 
Com es pot apreciar el Parc agrari representa un percentatge del 71,56 % del sòl rústic comú del TM del 
municipi de Palma.  
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1.3. Descripció de l’ordenació vigent: 
 
El parc agrari no disposa de Pla Especial aprovat, ni de norma transitòria que ho reguli. Les determinacions 
aplicables i la justificació de la delimitació d’aquest àmbit consten a la memòria del PG23 i la seva memòria 
justificativa com s’exposarà a continuació: 
 
El Pla General d’Ordenació Urbana (en endavant PGOU) aprovat definitivament amb prescripcions del Ple 
del Consell Insular de Mallorca el 23/12/1998 (publicat en el BOIB núm. 15 de 02/02/1999), la modificació del 
PGOU amb el seu Text Refós de les Normes Urbanístiques del PGOU (en endavant TRNU), aprovades pel 
Ple del Consell Insular de Mallorca el 4/09/2006 (publicades en el BOIB núm. 170 de 30/11/2006), i el Pla de 
Reconversió Integral de la Platja de Palma (en endavant PRI) aprovat definitivament amb prescripcions per 
Acord de la Comissió Insular d’Ordenació del Territori i Urbanisme el 24/04/2015 (publicat en el BOIB núm. 
76 de 21/05/2015), així com totes les corresponents modificacions aprovades (en endavant, PGOUm, 
TRNUm i PRIm) , han quedat revisats amb caràcter general per la revisió del Pla General (PG23) i del Pla 
d’Ordenació Detallada (POD), aprovats inicialment en sessió del Ple de l’Ajuntament de Palma de dia 
28/10/2021 (publicat al BOIB núm. 159, de 18 de novembre de 2021). 
 
L’aprovació inicial del PG23 i POD suposava, per si mateixa, la suspensió de la tramitació i l’aprovació de 
plans de desenvolupament, d’instruments de gestió, així com l’atorgament de tota classe d’autoritzacions i 
llicències urbanístiques per a àrees o usos determinats, i la possibilitat de presentar comunicacions prèvies. 
No obstant això, es podien tramitar els instruments, atorgar les llicències o presentar les comunicacions 
prèvies que es basessin en el règim vigent i fossin compatibles amb les determinacions del nou planejament 
aprovat inicialment (article 51 de LUIB). 
  
A partir de l’aprovació inicial de PG23 i POD, atès l’article 34 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, 
d’urbanisme de les Illes Balears (en endavant LUIB), la completa ordenació urbanística queda diferenciada 
en dos tipus de plans jerarquitzats: el Pla General quant a les determinacions de caràcter estructural, i el Pla 
d’Ordenació Detallada quant a les determinacions de caràcter detallat, essent necessari el conjunt d’ambdós 
instruments (PG23 i POD) per a substituir als anteriors PGOUm a Palma i PRIm a Platja de Palma.  
 
En sessió del Ple de l’Ajuntament de Palma de dia 28/04/2023 es va adoptar l’Acord d’aprovació definitiva 
amb prescripcions del document diferenciat del Pla General (en endavant PG23) sense haver-se acordat, a 
dia d’avui, l’aprovació definitiva del Pla d’Ordenació Detallada, per la qual cosa a partir del 18 de novembre 
de 2023 el POD va deixar de ser d’aplicació. 
 
El PG23, estableix a la seva memòria justificativa TOM III. Apartat 7.6 estableix la necessitat de donar una 
rellevància a un Parc Agrari per al desenvolupament del sector primari definint febleses, amenaces, 
fortaleses i oportunitats per concloure la necessitat de desenvolupar l’àmbit mitjançant la redacció d’un Pla 
Especial. Aquesta exposició de la memòria justificativa es transcriu a continuació: 
 
“[...] 
7.6. L’ORDENACIÓ DEL PARC AGRARI. 
El sector agrari de Palma presenta una sèrie de febleses i amenaces que estan afectant l’òptim 
desenvolupament d’aquest; no obstant això el territori agrari mostra una sèrie de serveis ecosistèmics que 
són fortalesa i oportunitat per a la supervivència i continuïtat de l’agricultura i la ramaderia en el municipi. 
 
Febleses: 

• Envelliment del sector agrari i abandó de l’activitat agrària. 

• Fragmentació de l’espai agrari per la implantació d’infraestructures que dificulta el 
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• desenvolupament de l’agricultura i de la ramaderia extensiva. 

• Desconnexió dels espais agraris respecte a les zones urbanes, sobretot en la zona nord. 

• El sobrecost del preu del sòl dificulta les iniciatives de l’activitat agrària. 

• Pèrdua de sòl fèrtil. 

• Abandó de terres. 

• Oferta de productes elaborats limitada i falta d’infraestructures de suport per a l’elaboració 

• i transformació de productes agraris 

• El sector està constituït per petits i mitjans productors . 

• Minifundisme, atomització de parcel·les, principalment en la zona de Llevant. 

• Dependència de l’exterior i la insularitat de la regió. 

• Fort presència de sistemes de comercialització que no afavoreixen al pagès o pagesa. 

• Problemes d’inundabilitat dels sòls de la zona de Llevant al Prat de Sant Jordi. 
 
Amenaces: 

• Competència d’usos de l’espai agrari (urbanístics, oci, construcció, industrials) 

• La crisi econòmica actual i l’increment de preus dels productes alimentaris. 

• Globalització i arribada de la producció externa amb preus més baixos que els locals. 

• Canvi climàtic (sequera, inundacions, etc.) 

• Manca de relleu generacional. 
 
 
Fortaleses: 

• Capacitat agrològica dels sòls elevada 

• Disponibilitat d’aigua de boca i aigua depurada per al reg 

• Cinturó verd que envolta a Palma encara sense segellar 

• Elevat grau d’estructures organitzatives i serveis per part dels agents implicats en el sector 
en la zona de Llevant (CBPAE, FPA, Mercapalma, etc) 

• Bon funcionament dels Mercats municipals i referents per a altres llocs. 

• Infraestructures de connexió intra/inter-municipal òptimes per a la distribució de 
productes. 

• Espai agrícola pròxim a la ciutat 

• Agricultura ecològica en expansió 

• Patrimoni cultural i paisatgístic de gran interès (sistemes hidràulics històrics, rutes pedra 
en sec, jaciments, ‘molins aiguaders’. 

 
Oportunitats: 
 

• Palma com a gran capital, punt neuràlgic de consum i l’espai agrari per a proveir a la ciutat 
(sobirania alimentària) 

• Augment de la conscienciació del consumidor cap a productes locals i ecològics 

• Disponibilitat d’ajudes per a la incorporació de joves agricultors, modernització d’explotació 
i reconversió de l’agricultura ecològica. 

• Necessitat de la població desocupada a accedir a terres per a l’autoproveïment o 
autoocupació per a la producció comercial. 

• Demanda de la població a realitzar activitats a l’aire lliure. 

• Territori amb potencial per a l’ús públic i ecoturisme vinculat a l’activitat agrària 

• Reconeixement dels serveis ambientals que ofereix l’espai agrari de Palma 

• Mètodes de producció més sostenibles 
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D’una altra part, es pren en consideració: 
 
a) Els sistemes alimentaris continuen sent un dels principals impulsors del canvi climàtic i la degradació del 
medi ambient; hi ha clares interrelacions entre la nostra salut, els ecosistemes, les cadenes de distribució, 
els patrons de consum i els límits planetaris (Comissió Europea en l’Estratègia de la granja a la taula 2020), i 
presenten també solucions convergents des de la sostenibilitat. 
 
b) El paper central de l’agroecologia en la consecució dels Objectius de Desenvolupament 
Sostenible de l’Agenda 2030 sobre el desenvolupament sostenible (2015). 
 
c) La recuperació d’una relació equilibrada entre naturalesa i economia, com proposen les estratègies de la 
Granja a la Mesa i de Biodiversitat 2030 presentades per la Comissió Europea (2020). 
 
d) Les empreses agrícoles familiars i els petits productors d’aliments juguen un paper fonamental en el 
proveïment d’aliments a les ciutats i els territoris confrontants, contribuint a preservar sistemes alimentaris 
resilients, justos i culturalment adequats (Pacte de Milà sobre Polítiques Alimentàries Urbanes 2015). 
 
e) L’agricultura urbana i periurbana ofereixen diferents oportunitats per a la conservació i integració de la 
biodiversitat en el context urbà/regional i en els sistemes alimentaris (Pacte de Milà sobre Polítiques 
Alimentàries Urbanes, 2015). 
 
Per donar una resposta adequada a l’anàlisi realitzat i a les consideracions efectuades, el Pla General 
estableix les determinacions oportunes per poder materialitzar la iniciativa municipal de constituir un parc 
agrari a l’empara de la legislació agrària. 
 
La Llei 3/2019, de 31 de gener, Agrària de les Illes Balears considera que el manteniment dels sistemes 
agraris és imprescindible a les Illes Balears per a la seguretat alimentària de la població resident i per 
a la seva contribució a la conservació del territori, el paisatge, el medi i la biodiversitat rurals. Al 
mateix temps, la llei reconeix la importància de l’agricultura periurbana i s’introdueixen eines i mecanismes 
per garantir l’estabilitat dels espais agraris periurbans. 
 
 
Un dels instruments per aconseguir aquestes finalitats públiques, és la promoció de parcs agraris . 
 
Segons l’article 123 de la Llei 3/2019, els parcs agraris es configuren com a instruments de protecció, 
d’ordenació, de desenvolupament i de gestió de determinats espais d’interès agrari, situats dins d’una zona 
periurbana, amb certa entitat i amb voluntat de gestió integrada. Es delimita com a espai situat en sòl rústic, 
per facilitar i garantir la continuïtat de l’ús agrari i preservar-lo de la incorporació al procés urbà, protegint el 
patrimoni natural i agrari i impulsant programes específics que permetin millorar i desenvolupar el seu 
potencial econòmic, ambiental i sociocultural. 
 
Estableix l’apartat 3 que les administracions promotores impulsaran la creació d’un òrgan de gestió del parc 
agrari i l’elaboració d’un pla de gestió i desenvolupament, “així com d’un pla especial urbanístic d’acord amb 
allò que prevegi la normativa vigent en matèria d’urbanisme”. 
 
En conseqüència, el parc agrari és un instrument de protecció i d’ordenació, així com de desenvolupament i 
gestió d’espais agraris situats dins d’una zona de periurbana. Per tant, ha d’interpretar-se que la delimitació 
de parc agrari no és una categoria ni una subcategoria del sòl rústic; sinó la d’un àmbit d’ordenació detallat 
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que pot estar conformat per terrenys rústics de diverses categories; no obstant això, no hi ha dubte que en 
una bona part d’ells ha de comptar amb valors agrícoles. 
 
L’Ajuntament de Palma està impulsant la creació d’un Parc Agrari amb dues zones: l’àmbit del Pla de Sant 
Jordi i l’àmbit d’Horta de Dalt. L’àmbit de parc agrari considerat integra les característiques particulars de la 
zona de l’horta alta de la ciutat (al nord- ponent) i les de la zona del Pla de Sant Jordi (a llevant). 
 
La delimitació d’un Parc Agrari no només respon a la necessitat de conservació del sòl fèrtil i de reactivació 
de l’activitat agrària, sinó que també compleix una important funció territorial, en assegurar la preservació de 
sòl lliure de desenvolupament urbà al voltant de la ciutat. Des del punt de vista ambiental, permet la 
conservació dels hàbitats agroecosistèmics que es troben i el manteniment de la biodiversitat associada.” 
 
En conseqüència, el Pla General estableix la delimitació de les dues zones de Parc Agrari, que abasten 
diverses categories i subcategories de sòl, i estableix les determinacions estructurals d’acord amb el 
diagnòstic realitzat, les consideracions realitzades i els objectius pretesos. 
 
Un cop constituït l’òrgan de gestió de parc agrari i elaborat el pla de gestió i desenvolupament, es formularà 
el Pla Especial d’Ordenació de parc agrari integrant els dos àmbits. No obstant això, l’òrgan de gestió de 
Parc Agrari estarà facultat per redactar per a cada àmbit un pla especial específic, sempre que tots dos 
responguin a un document d’Avanç que asseguri la seva deguda coordinació. 
 
 
Les finalitats del Pla Especial són: 
 

1. Reafirmar la funció com a espai productiu (agrícola, ramader) 
2. Preservar la funció ambiental del Pla de Sant Jordi i de l’Horta de Dalt, garantint la supervivència dels 
sistemes ambientals que ho integren i la seva connectivitat. 
3. Garantir la funció social i cultural. 

 
Per aconseguir aquestes finalitats s’han definit a les normes generals uns objectius que hauran de complir el 
POD i el Pla Especial del Parc Agrari. 
 
D’igual forma, el Pla Especial podrà incorporar aquelles altres accions i mesures habilitades per la legislació 
agrària per als parcs agraris, de conformitat amb el Pla de Gestió i Desenvolupament. Especialment, 
assegurarà la coordinació i complementarietat amb el sistema general de la Universitat IB, amb la zona 
agrícola del Parc-bit i l’àrea lliure del sistema general sanitari de Son Espases. 
 
En síntesi, el Pla Especial tindrà per objecte l’establiment de totes aquelles determinacions i mesures 
necessàries per a l’adequada conservació, consolidació, dinamització, foment i millora del parc agrari. 
 
L’ordenació i la gestió del parc s’orientarà a la consecució d’unes explotacions viables en el marc d’una 
agricultura sostenible i de proximitat integrada en el territori i en l’entorn i al plantejament d’un ús social 
ordenat en funció de les característiques d’aquest espai i, en conseqüència, a la configuració d’un paisatge 
agrícola periurbà amb vitalitat d’interacció amb la ciutat en aquests sentits (l’agrari i el social) que qualifiqui i 
doni identitat al territori.  
 
[...]” 
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Atesos aquests fonaments les Normes Urbanístiques del PG23 inclouen en el capítol 6 del títol 7 l’ordenació 
del Parc Agrari, a les normes 7.6.1 i 7.6.2 segons es transcriuen a continuació: 
 
[...] “CAPÍTOL VI.  EL PARC AGRARI 
 
Norma 7.6.1.  L’ordenació del Parc Agrari  
 

1. El present Pla General preveu el desenvolupament del Parc Agrari que possibilita l’article123 de la Llei 3/
2019, de 31 de gener, Agrària de les Illes Balears.  
 

2. El Parc Agrari es configura com a instrument de protecció, d’ordenació, de desenvolupament i de gestió d
e determinats espais d’interès agrari, situats dins una zona periurbana.  

 
3. Aquest Pla General  delimita  el  parc agrari, configurat per  dos  àmbits:  l’àmbit del Pla de Sant  Jordi  i 

de l’Horta de  Dalt. La delimitació podrà ser ajustada pel Pla d’Ordenació Detallada o pel Pla Especial 
d’Ordenació del Parc Agrari. 

 

4. En coordinació amb el pla de gestió i desenvolupament previst en la legislació agrària, es formularà el Pla
 Especial d’Ordenació del parc agrari integrant els dos àmbits. No obstant això, l’òrgan de gestió del Parc 
Agrari podrà formular per a cada àmbit un Pla Especial específic, sempre que tots dos responguin a un   

document d’Avanç que asseguri la seva deguda coordinació. 

 

5. La delimitació de terrenys que integren els àmbits de Parc Agrari no impliquen l’atribució d’una categoria 
o subcategoria específica, estant adscrits a l’establerta per aquest Pla en cada cas.  
 

6. El Pla Especial d’ordenació del Parc Agrari tindrà capacitat per a alterar les determinacions que estableixi
 el Pla d’Ordenació Detallada per a cadascuna de les subcategories que s’integren en el seu àmbit, semp
re que es justifiqui que la proposta és congruent amb els obectius establerts en aquest Pla General per al

 Pla Especial en la norma següent. 
 

7. Fins que no es produeixi l’aprovació del Pla Especial del parc agrari, el Pla d’Ordenació Detallada determi
narà disposicions de caràcter transitori 

 
 
Norma 7.6.2. Objecte i finalitats del Pla Especial del Parc Agrari 
 

1. Les finalitats del Pla Especial són: 

1.1. Reafirmar la funció com a espai productiu agrari: 

1.1.1. Garantir les condicions necessàries per a una producció agrària competitiva i de 
qualitat. 

1.1.2. Promoure la implantació d’aquells elements i infraestructures essencials per al 
desenvolupament i el millorament tecnològic de les explotacions agrícoles i 
ramaderes. 

1.1.3. Evitar l’abandonament de les terres agràries del Pla de Sant Jordi i Horta de Dalt. 

1.2. Preservar la funció ambiental del Pla de Sant Jordi i Horta de Dalt, amb garantia dels sistemes 
ambientals que s’hi integren, la seva connectivitat i contribució a la millora de la biodiversitat. 

1.3. Garantir la funció social i cultural: preservar el patrimoni construït i el paisatge. 
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1.4. Preservar i/o reorientar l’ús dels recursos productius locals com a part de les xarxes de 
infraestructura blava i verda cap a l’abastiment prioritari de la demanda d’aliments de qualitat. 

2. Per a la consecució d’aquestes finalitats, el Pla Especial de Parc Agrari donarà resposta als següents 
objectius: 

a. Estructurar i ordenar detalladament el sòl productiu de l’espai agrari de manera racional, 
assegurant la preservació del mateix i promovent unes pràctiques d'agricultura sostenible 
amb especial atenció als sistemes d'agricultura ecològica allà on sigui viable. 

b. Preservar els terrenys agraris del Pla Sant Jordi i de l’Horta Dalt i recuperar‐ne els espais 
degradats. 

c. Fomentar la connectivitat entre els hàbitats naturals. 

d. Definició de les millores en les infraestructures viàries (camins) i hidràuliques així com 
infraestructures d’ús comunitari i tractament de bioresidus, per tal d’afavorir l’explotació 
agrària. 

e. Disposar la localització d’equipaments complementaris amb la finalitat de desenvolupar el 
potencial econòmic, ambiental, sociocultural, y l’aprenentatge de les labors del sector 
primari. Igualment, disposar la localització de les instal∙lacions del servei a les persones. 

f. Establir un règim d’usos i activitats que permeti compatibilitzar l’activitat productiva amb la 
conservació activa dels seus valors. 

g. Establir els criteris sobre els sòls que es considerin més adequats per a l'ús de la població i 
identificar aquells que cal preservar de l'accés públic per la seva especial condició 
ecològica o paisatgística. Delimitar i ordenar les àrees destinades a horta recreativa. 

h. Establiment de mesures de millora de l’espai rural i periurbà: definir les àrees d’interès 
paisatgístic, recuperació d’hàbitats degradats i eliminació d’usos no desitjats. 

i. Ordenar la xarxa viària, establint‐ne la jerarquia, amplades, traçat, tractament, caràcter i ús 
que correspongui. S’hauran de detallar els eixos bàsics de mobilitat i connectivitat, amb la 
categorització de camins, de manera que es garanteixi la connectivitat ramadera i agrícola 
motoritzada amb tractors, segadores i altra maquinària de grans dimensions. 

j. Completar l’ordenació i regulació d’usos dels Nuclis rurals. 

k. Protecció de les singularitats de l’estructura territorial agrària així com la catalogació 
detallada de tots els elements agraris existents en el territori i que no excedeixen la 
catalogació del POD. 

l. Establiment d’un pla d’etapes i d’indicadors de sostenibilitat per al seguiment de la gestió 
del Parc Agrari. 

m. Definir accessos, portes i itineraris per promoure el gaudi públic del paisatge del Pla de 
Sant Jordi i de l’Horta de Dalt de manera respectuosa amb l’activitat agrària. 

n. Dissenyar i planificar de forma integral el Parc Agrari en relació amb el sistema urbà 
d’influència amb el repte d’autonomia alimentària, dotant‐lo dels serveis, infraestructures i 

equipaments necessaris per desenvolupar un sistema agroalimentari resilient. 

3. L’ordenació del Pla Especial garantirà la condició majoritària d’espai no transformat dels dos àmbits 
delimitats, de manera que l’artificialització del terreny es restringirà a les edificacions i equipaments 
actuals, així com els que de forma justificada (en compliment dels objectius perseguits) s’hi prevegin. 
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4. En el desenvolupament de la definició i complement de la Infraestructura Verda a l’interior del Pla 
Especial, s’incorporaran, a més dels identificats en el Pla General, aquells elements més valorats per la 
ciutadania en els processos de participació del Pla Especial. Igualment, el Pla Especial haurà d’establir 
mesures concretes per a millorar la biodiversitat. 

 
5. En el desenvolupament de l’ordenació detallada dels Nuclis rurals existents a l’interior de l’àmbit, el Pla 

Especial determinarà aquells equipaments i usos terciaris vinculats a les finalitats del Parc Agrari que 
puguin autoritzar‐se de manera condicionada en el nucli. 

 
6. D’igual forma, el Pla Especial podrà incorporar aquelles altres accions i mesures possibilitades per la 

legislació agrària per als parcs agraris, de conformitat amb el Pla de Gestió i Desenvolupament. Entre 
altres: 

a. Assegurar la coordinació i complementarietat amb el sistema general de la Universitat Illes 
Balears amb la zona agrícola del Parc‐Bit i l’àrea lliure del sistema general sanitari de Son 
Espases. 

b. Contemplar actuacions que permetin gestionar l’aigua del Pla de Sant Jordi i de l’Horta de 
Dalt de manera més eficient, garantir la disponibilitat del recurs i millorar la qualitat de les 
aigües de reg. 

c. Fomentar mesures per a la recuperació de la vegetació existent en els cursos d’aigua. 

d. Contribuir a visualitzar la producció agrària del Pla Sant Jordi i de l’Horta de Dalt com a 
marca de qualitat. 

 

7. El desenvolupament de les activitats al Parc Agrari haurà de complir les directrius sectorials de la 
conselleria competent en matèria d’agricultura (relatius a la protecció del medi natural, bones condicions 
agràries i mediambientals, gestió de dejeccions ramaderes i de fertilització nitrogenada en zones 
vulnerables, utilització de productes fitosanitaris, etc.), i no admetrà aquells tipus de cultius o pràctiques 
agrícoles que posin en perill la qualitat productiva i ambiental del Parc Agrari. 

 
 
Les Normes Transitòries del parc Agrari estaven contingudes al Capítol V de les Normes Urbanístiques del 
POD (avui en dia sense aplicació) en els termes que es transcriuen a continuació:  
 
“[...] 
CAPÍTOL V. EL PARC AGRARI 
 
Article 6.5.1. L’ordenació detallada del Parc Agrari 
 

1. L’objectiu principal del Parc Agrari és el de preservar, desenvolupar i millorar el patrimoni agrari i 
natural de l’entorn de Palma en la línia del desenvolupament sostenible de l’agricultura periurbana, 
on convergeixen tres interessos: 

 
a) L’interès productiu de l’activitat econòmica 
b) L’interès ecològic i ambiental dels sistemes naturals que conté 
c) L’interès social del manteniment i ús d’un paisatge agrari de qualitat i de les activitats 

educatives i recreatives que el parc pot acollir. 
 

2. Són objectius específics: 
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a) A nivell productiu i econòmic, estructurar l’espai agrari per tal de garantir les condicions 

necessàries per a una producció agrària competitiva i de qualitat, i fer possible la 
modernització de la producció agrària per tal de que el sector pugui millorar i assolir la seva 
viabilitat. 

b) A nivell ecològic i ambiental, garantir la supervivència del sistema d’espais naturals, preservar 
la seva riquesa biològica i foment de la biodiversitat cultivada en un entorn paisatgístic de 
qualitat- 

c) A nivell social i cultural, preservar el patrimoni construït i el paisatge i estructurar l’espai agrari 
per tal de facilitat l’ús social ordenat, en la mesura que sigui compatible, com a espai per al 
lleure i educació ambiental. 

 
3. El present Pla d’Ordenació Detallada (POD), conforme a la previsió del Pla General delimita el parc 

agrari que queda configurat per dos àmbits: el Pla de Sant Jordi i Horta de Dalt. 
 

4. L’ordenació detallada del Parc Agrari serà objecte d’un Pla Especial d’Ordenació, de conformitat 
amb la previsió de l’article 123 de la Llei 3/2019, de 31 de gener, Agrària de les Illes Balears. 
 

Es formularà el Pla Especial d’Ordenació del parc agrari integrant els dos àmbits. No obstant això, 
l’òrgan de gestió del Parc Agrari estarà facultat redactar per a cada àmbit un Pla Especial específic, 
sempre que tots dos responguin a un document d’Avanç que asseguri la seva deguda coordinació. 

 
5. La formulació del Pla Especial es realitzarà en el termini màxim de dos anys des de l’entrada en 

vigor d’aquest POD. La formulació del Pla Especial correspon a l’òrgan de gestió del Parc; no obstant 
això, també es reconeix legitimació per a la seva formulació a la Conselleria competent en matèria 
d’agricultura i a l’Ajuntament. 

 
6. El Pla Especial complimentarà els fins i s’ajustarà als objectius establerts en la Norma 7.6.2 del Pla 

General. 

 
7. De conformitat amb el Pla General, el Pla Especial del Parc Agrari té capacitat per a alterar les 

determinacions que estableix aquest POD per a cadascuna de les subcategories que s’integren en el 
seu àmbit sempre que es justifiqui que la proposta és congruent amb els objectius establerts en el Pla 
General per al Pla Especial. 

 
Article 6.5.2. L’ordenació detallada transitòria del Parc Agrari 

 
1. Fins que s’aprovi el Pla Especial del parc agrari, a més de les disposicions de caràcter estructural que 

es disposa en el PGE, els terrenys inclosos en la delimitació del Parc Agrari s’ajustaran a les següents 
disposicions d’ordenació detallada que tenen caràcter transitori. 

 
2. Fins que s’aprovi el Pla Especial del parc agrari, s’aplicaran als terrenys en funció de la seva 
categorització i qualificació les normes específiques dels capítols anteriors sobre condicions d’edificació 
que s’estableixen per aquest POD per a les diferents categories de sòl. 

 
3. En tot cas, es prohibeixen tots aquells usos, així com totes aquelles transformacions que facilitin la 
degradació o pèrdua permanent del caràcter agrícola del Parc Agrari. 

 
En particular es consideren incompatibles els usos següents: els industrials, els dipòsits de vehicles, els 
extractius (excepte els moviments de terres justificats per activitats agràries o infraestructures), 
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l’apilament de terres o enderrocs, el farciment i els abocadors. No obstant això, la prohibició d’activitats 
extractives no serà aplicable en zona minera, que estarà al que es disposa en la seva normativa 
sectorial. 
 
A més queden prohibits aquells usos i activitats no admeses en cada categoria de sòl rústic per les 
normes i matriu d’activitats establertes pel Pla General. 

 
4. Fins que s’aprovi el Pla Especial únicament s’admetran les infraestructures previstes en els plans 
directors sectorials i les qualificades com a sistema general en el Pla General. 

 
5. En l’àmbit del parc agrari mai es perdrà superfície cultivable per la instal·lació de parcs 
fotovoltaiques. En conseqüència, es permet la instal·lació agrovoltaiques que combina l’agricultura 
amb la fotovoltaica, de tal manera que el rendiment del cultiu i de les plaques solars sigui el màxim, on 
les cèl·lules fotovoltaiques aporten l’ombra necessària per a maximitzar la producció del cultiu, evitant 
pèrdues per elevada radiació solar. La disposició de la instal·lació fotovoltaica ha de permetre que la 
maquinària agrícola pugui entrar en el camp sense problemes. [...]” 

 
 
1.4. Necessitats de modificació del PG23 
Segons s’ha exposat als apartats anteriors, actualment els articles del POD inclosa la normativa 
transitòria del Parc Agrari (article 6.5.2.) queden sense aplicació degut a que el POD no ha arribat a tenir 
aprovació definitiva. Aquesta circumstància, afegint al fet de que el Pla Especial del Parc Agrari no es troba 
aprovat ni en fase de redacció, comporta un buit legal “sine die” per als propietaris dels terrenys inclosos 
dins el Parc Agrari com és la impossibilitat d’aplicació de la matriu d’usos a sòl rústic fins que s’aprovi el Pla 
Especial, o una normativa transitòria. 
 
Aquesta modificació puntual del PG23, és necessària per a donar un règim urbanístic aplicable als 
propietaris de terrenys dins la delimitació del parc agrari fins que o s’aprovi el Pla Especial. 
 
Aquesta redacció, en coherència amb la resta de les normes del PG23 haurà de quedar integrada dins la 
Disposició Transitòria Primera de les NNUU del PG23, que és la norma que regula la transitorietat del règim 
aplicable a les parcel·les incloses dins àmbits d’ordenar per Instruments de Planejament de 
desenvolupament (plans especials i plans parcials). Aquesta norma presenta errades de numeració d’articles 
als que remet (6.4.1) i àmbit codi ARI 69-04 que tot i no ser objecte d’aquesta modificació, s’aprofitarà per 
corregir la numeració errònia que haurà de ser norma 6.3.7 i ARI 63-01- Aragó respectivament. 
 
 
1.6. Anàlisi d’alternatives plantejades a la present modificació. 
D’acord amb el Document Ambiental Estratègic i orientades en la recuperació de la redacció de l’article 6.5.2 
del POD, millorant la redacció i eliminant les indefinicions de les normes transitòries del POD.  
Les alternatives analitzades són les següents: 
 
1.6.1. Alternativa 0 

Aquesta alternativa consistiria en no introduir norma transitòria del parc agrari.  
Aquesta alternativa no respon ni als interessos generals (ja que deixaria un àmbit del territori sense 
ordenar fins que no hi hagués una aprovació del Pla Especial, com tampoc no permetria la promoció 
de l’eficiència energètica i l’autoconsum energètic, en contra del que determina la LUIB a l’apartat “r” 
de l’article 3.2 impossibilitant l implantació d’energies renovables); ni respondria als interessos 
particulars deixant sense regulació tant de manera quantitativa com qualitativa la implantació de 
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sistemes d’energia fotovoltaica, ni l’aplicació de la normativa de sòl rústic en funció de la seva 
categorització i qualificació per a les diferents categories de sòl.”   
 

1.6.2. Alternativa 1 
Aquesta alternativa 1 consistiria en proposar una normativa transitòria prenent com a referència la 
Modificació 3ª del PTIM, a la seva Disposició Transitòria 12, permetent dins el Parc Agrari la 
implantació de parcs fotovoltaics a sòl rústic comú dins la categoria Àrea de Transició (AT) amb la 
limitació en superfície de 7.500 m2, sempre i quan estiguin lligats a una explotació agrícola preferent. 
 
La vinculació d’aquestes instal·lacions a les explotacions agrícoles preferents, es proposa per 
garantir les finalitats i objectius del Parc Agrari, en especial la primera finalitat del Pla Especial 
segons article 6.5.1 del POD: 
 

“1. Reafirmar la funció com a espai productiu (agrícola, ramader)” 
 
S’ha d’entendre que fins que es redacti el Pla Especial del Parc, l’àmbit objecte d’ordenació no 
hauria d’haver patit transformacions de tal envergadura que desvirtuassin completament el sentit de 
la pròpia existència d’aquest instrument, el qual regularà en detall les capacitats productives 
agrícoles regulant les limitacions de les instal·lacions de producció d’energia elèctrica a partir de 
fonts d’energies renovables que hi siguin compatibles. 
 
D’altra banda cal esmentar que la pròpia Llei 3/2019, agrària de les Illes Balears, al seu article 118 
determina que per a la implantació d’aquestes instal·lacions s’han de prioritzar l’ús de terrenys de 
baixa productivitat agrícola, marginals o degradats, sense valor natural, paisatgístic o edafològic, i 
que en el cas que no sigui possible la instal·lació en aquests terrenys, s’ha de preveure una 
integració efectiva amb l’activitat agrària, per la qual cosa aquesta alternativa proposa la implantació 
d’energies renovables a zones AT en una extensió màxima de 7.500 m2 i lligats a una explotació 
agrícola preferent, segons Modificació 3a del PTIM. 
 
La proposta de la redacció de l’Alternativa 1 és la següent: 
 

Disposició transitòria Primera. ALTERNATIVA 1 

 

S’hi afegiria un apartat 4, segons proposta següent: 
 

4. Ordenació transitòria del Parc Agrari 

 
Fins que s’aprovi el Pla Especial del parc agrari, a més de les disposicions de caràcter estructural que es 
disposa en el PGE, els terrenys inclosos en la delimitació del Parc Agrari s’ajustaran a les següents 
disposicions que tenen caràcter transitori. 

 
4.1 Fins que s’aprovi el Pla Especial del parc agrari, s’aplicaran als terrenys en funció de la seva 

categorització i qualificació les normes específiques dels capítols de sòl rústic del PG23, i sobre 
condicions d’edificació les que estableix el planejament d’ordenació detallada corresponent per a les 
diferents categories de sòl.  

 
4.2 En tot cas, es prohibeixen tots aquells usos, així com totes aquelles transformacions que facilitin la 

degradació o pèrdua permanent del caràcter agrícola del Parc Agrari. 
 

En particular es consideren incompatibles els usos següents: els industrials, els dipòsits de vehicles, 
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els extractius (excepte els moviments de terres justificats per activitats agràries o infraestructures), 
l’apilament de terres o enderrocs, el farciment i els abocadors. No obstant això, la prohibició 
d’activitats extractives no serà aplicable en zona minera, que estarà al que es disposa en la seva 
normativa sectorial. 

 
4.3 Fins que s’aprovi el Pla Especial únicament s’admetran les infraestructures previstes en els plans 

directors sectorials i les qualificades com a sistema general en el Pla General. 

 
4.4 En l’àmbit del parc agrari amb la finalitat de preservar el màxim de superfície cultivable només, es 

permetrà la instal·lació d’instal·lacions d’energia renovable a aquelles parcel·les on existeixi una 
explotació agrícola preferent. Aquestes instal·lacions només es podran ubicar a parcel·les de sòl rústic 
comú en categories de sòl rústic General amb les següents condicions: 

 
a) L’extensió de la parcel·la on s’hi ubiqui la planta d’energia fotovoltaica, no podrà superar els 

7.500 m2  
b) Els límits de la les superfícies de captació de la instal·lació hauran de respectar una 

distància superior a 300m respecte a una altra superfície de captació d’un altra instal·lació 
fotovoltaica 

c) S’haurà de presentar un estudi d’integració paisatgística que contengui els elements bàsics 
que puguin garantir una correcta avaluació dels impactes previsibles sobre els objectius de 
qualitat paisatgística que s’hagin pogut definir, i com a mínim els que disposa la norma 7 
(quarter) del PTIM. 

d) Es prioritzaran els sistemes de plaques agrovoltaiques front a sistemes de plaques opaques. 
e) La disposició de la instal·lació fotovoltaica ha de permetre que la maquinària agrícola realitzi un 

correcte desenvolupament de les tasques agrícoles i ramaderes de la pròpia explotació. 
 
 

1.6.3. Alternativa 2 
 
Aquesta alternativa 2, es basa en incorporar les determinacions de la Modificació 4ª del PTIM (en 
fase d’aprovació inicial), afegint addicionalment condicionants que no impedeixin a futur el 
desenvolupament efectiu del Parc Agrari.  
 
Aquesta Alternativa 2 proposa una redacció de norma transitòria del Parc Agrari amb els següents 
objectius: 
 

1. Recuperar l’ordenació de sòl rústic dins Parc Agrari segons norma transitòria del POD. 
 

2. Introduir una regulació per a la implantació d’energies renovables dins parc agrari, que 
s’ajustin a les determinacions de l’ordenació territorial vigent, i permetin un desenvolupament 
sostenible permetent un ús racional dels recursos naturals, l’economia, la transició energètica, 
capacitat productiva agrícola i del medi ambient. A més a més per garantir els objectius del 
Pla Especial, aquestes instal·lacions hauran d’estar lligades a una explotació agrícola 
preferent.  

 

3. Igualment els habitatges que es vulguin implantar estaran lligats a explotacions agrícoles 
preferents. 
 

La proposta de la redacció de l’Alternativa 2, proposa afegir un apartat 4 a la Disposició transitòria 
del PG23 segons redacció següent: 
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4. Ordenació transitòria del Parc Agrari 

 
Fins que s’aprovi el Pla Especial del Parc Agrari, a més de les disposicions de caràcter estructural que 
disposa el Pla General, els terrenys inclosos en la delimitació del Parc Agrari s’ajustaran a les següents 
disposicions que tenen caràcter transitori. 

 
4.1 Fins que s’aprovi el Pla Especial del parc agrari, s’aplicaran als terrenys en funció de la seva 

categorització i qualificació les normes específiques dels capítols de sòl rústic del Pla General 2023, 
i sobre condicions d’edificació les que estableix el planejament d’ordenació detallada per a les 
diferents categories de sòl. 

 
4.2 En tot cas, es prohibeixen tots aquells usos, així com totes aquelles transformacions que facilitin la 

degradació o pèrdua permanent del caràcter agrícola del Parc Agrari. 

 
En particular es consideren incompatibles els usos següents: els industrials, els dipòsits de vehicles, els 
extractius (excepte els moviments de terres justificats per activitats agràries o infraestructures), 
l’apilament de terres o enderrocs, el farciment i els abocadors. No obstant això, la prohibició 
d’activitats extractives no serà aplicable en zona minera, que estarà al que es disposa en la seva 
normativa sectorial. 

 
4.3 Dins l’àmbit del Parc Agrari, l’ús d’habitatge unifamiliar aïllat haurà d’anar vinculat a una explotació 

agrària preferent. 
 

4.4 Pel que fa a les infraestructures previstes a Plans Directors Sectorials o qualificades al PG23 com a 
Sistemes Generals que puguin quedar delimitats actualment o a futur dins el Parc Agrari, es regiran 
per la seva normativa específica. 

 
4.5 En l’àmbit del parc agrari amb la finalitat de preservar el màxim de superfície cultivable només, es 

permetrà la instal·lació d’instal·lacions d’energia renovable amb els requisits i criteris d’implantació 
definits a l’aprovació inicial del Pla Territorial a la seva modificació 4ª, sempre que estiguin lligades a 
una explotació agrícola preferent. 

 
 

1.6.3. Alternativa 3 
 
Aquesta alternativa 3, es basa en incorporar les determinacions de la Modificació 4ª del PTIM  (en 
fase d’aprovació inicial) per a les ZDP a tot el parc agrari per a les parcel·les amb categoria de Sòl 
Rústic General, afegint addicionalment condicionants que no impedeixin a futur el desenvolupament 
efectiu del Parc Agrari.  
 
Aquesta Alternativa 3 proposa una redacció de norma transitòria del Parc Agrari amb els següents 
objectius: 
 

1. Recuperar l’ordenació de sòl rústic dins Parc Agrari segons norma transitòria del POD. 
 

2. Introduir una regulació per a la implantació d’energies renovables dins parc agrari, amb unes 
dimensions màximes per parcel·la dels ZDP i amb un disseny que s’ajusti a les 
determinacions de l’ordenació territorial vigent, i permetin un desenvolupament sostenible 
permetent un ús racional dels recursos naturals, l’economia, la transició energètica, capacitat 
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productiva agrícola i del medi ambient. A més a més per garantir els objectius del Pla 
Especial, aquestes instal·lacions hauran d’estar lligades a una explotació agrícola preferent.  

 

3. Igualment els habitatges que es vulguin implantar estaran lligats a explotacions agrícoles 
preferents. 
 

La proposta de la redacció de l’Alternativa 3, proposa afegir un apartat 4 a la Disposició transitòria 
del PG23 segons redacció següent: 
 

4. Ordenació transitòria del Parc Agrari 

 
Fins que s’aprovi el Pla Especial del Parc Agrari, a més de les disposicions de caràcter estructural que 
disposa el Pla General, els terrenys inclosos en la delimitació del Parc Agrari s’ajustaran a les següents 
disposicions que tenen caràcter transitori. 

 
4.1 Fins que s’aprovi el Pla Especial del Parc Agrari, s’aplicaran als terrenys en funció de la seva 

categorització i qualificació les normes específiques dels capítols de sòl rústic del Pla General 2023, 
i sobre condicions d’edificació les que estableix el planejament d’ordenació detallada per a les 
diferents categories de sòl. 

 
4.2 En tot cas, es prohibeixen tots aquells usos, així com totes aquelles transformacions que facilitin la 

degradació o pèrdua permanent del caràcter agrícola del Parc Agrari. 

 
En particular es consideren incompatibles els usos següents: els industrials, els dipòsits de vehicles, els 
extractius (excepte els moviments de terres justificats per activitats agràries o infraestructures), 
l’apilament de terres o enderrocs, el farciment i els abocadors. No obstant això, la prohibició 
d’activitats extractives no serà aplicable en zona minera, que estarà al que es disposa en la seva 
normativa sectorial. 

 
4.3 Dins l’àmbit del Parc Agrari, l’ús d’habitatge unifamiliar aïllat haurà d’anar vinculat a una explotació 

agrària preferent. 
 

4.4 Pel que fa a les infraestructures previstes a Plans Directors Sectorials o qualificades al PG23 com a 
Sistemes Generals que puguin quedar delimitats actualment o a futur dins el Parc Agrari, es regiran 
per la seva normativa específica. 

 
4.5 En l’àmbit del parc agrari amb la finalitat de preservar el màxim de superfície cultivable només es 

permetran les instal·lacions d’energia renovable amb els criteris d’implantació i localització definits a 
l’aprovació inicial del Pla Territorial a la seva modificació 4ª, sempre que estiguin vinculades a una 
explotació agrària preferent (llevat de les d’autoconsum individual), i compleixin amb els següents 
requisits: 

 
a. Parcs fotovoltaics: 

i. La superfície d’ocupació territorial dels parcs fotovoltaics individuals o la corresponent a 
l’acumulació de diferents parcs fotovoltaics, autoritzats o en tramitació que s’hagin exposat al 
públic, no pot superar les 4 Ha dins d’un radi de 800 m mesurats des del centre geomètric de 
cada parc fotovoltaic. 

ii. La línia d’evacuació ha de tenir un recorregut inferior a 5 km. 
 

b. Parcs eòlics. 
i. No superar una agrupació màxima de 5 aerogeneradors. 
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ii. No superar una alçada màxima de 50 m des del terreny fins a l’eix central del rotor. 
iii. La distància mínima entre diferents parcs eòlics ha de ser superior als 5 km. 
iv. La distància dels aerogeneradors respecte als nuclis de població ha de ser superior a 1 km. 
v. La línia d’evacuació ha de tenir un recorregut inferior a 5 km. 
vi. En cas de situar-se en zones properes a les vies de transport, s’han de situar a una distància 
mínima de 250 m d’aquestes vies. 
 

c. Centrals de generació amb biomassa. 
i. S’han de localitzar a una distància inferior a 500 m dels nuclis de població. 
ii. La superfície d’ocupació no pot superar els 1.500 m². 
iii. Preferentment s’utilitzaran edificacions existents. En cas d’edificacions noves, no podran 
superar els 300 m² ni els 1.500 m³ de volum. 
 

d.  Autoconsum compartit o col·lectiu 
i. La superfície d’ocupació territorial de les instal·lacions d’energia solar, microeòlica o mixta 
d’autoconsum col·lectiu sobre el terreny o la corresponent a l’acumulació de diferents instal·lacions 
d’aquest tipus, autoritzades o en tramitació que s’hagin exposat al públic, no pot superar els 3.000 
m², dins d’un radi de 400 m des del centre geomètric de cada instal·lació. 
ii. L’alçada total dels aerogeneradors d’energia microeòlica no pot superar els 8 m des de la rasant 
del terreny. 

 

 

2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA 

 
2.1. Objecte de la modificació puntual del PG23 
 
Aquesta modificació consisteix en redactar la norma que regula el règim transitori a l’àmbit del Pla Especial 
del Parc Agrari que inicialment formava part de l’articulat de les normes del POD, i que en haver decaigut la 
seva aplicació ha quedat sense contingut.  
 
L’objecte d’aquesta modificació és definir les actuacions que es poden dur a terme dins el Parc Agrari fins 
que s’hagi aprovat el Pla Especial que l’ordeni. S’ha pres com a referència la normativa transitòria del Parc 
Agrari que ja constava a l’aprovació inicial del Pla d’Ordenació Detallada, restringint la implantació d’energies 
renovables a les categories de sòl rústic comú SRG, i actualitzant la redacció de la norma transitòria a la 
normativa esdevinguda amb posterioritat (modificació 4a PTIM) segons justificació del següent apartat. 
 
 
2.2. Justificació de la solució adoptada 
 
Aquesta Modificació Puntual se subjecta a les mateixes disposicions que regeixen la formació, d’acord amb 
l’article 59.1. de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’Urbanisme de les Illes Balears (d’ara en endavant, 
LUIB). 
 
2.2.1. JUSTIFICACIÓ DE L’OPORTUNITAT I CONVENIÈNCIA . JUSTIFICACIÓ DE L’INTERÈS GENERAL 
D’acord amb l’article 59.3 de la LUIB, les propostes de modificació d’un instrument de planejament urbanístic 
han de raonar i justificar l’oportunitat i la conveniència de la iniciativa amb relació als interessos públics i 
privats concurrents. 
 
La present modificació puntual del PG23 proposada (ALTERNATIVA 3) es justifica des de diverses 
perspectives: 
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• Coherència amb el PG23 
La solució proposada introduirà dins la disposició transitòria primera un apartat 4, afegint als règims 
transitoris a àmbits ordenats per plans especials i plans parcials, el règim transitori del Parc Agrari. 
 
Aquesta modificació preveu preservar de la transformació del sòl rústic amb un potencial agrícola 
ramader i que va delimitar al seu dia el PG23, tenint en compte que la delimitació d’un Parc Agrari no 
només respon a la necessitat de conservació del sòl fèrtil i de reactivació de l’activitat agrària, sinó que 
també compleix una important funció territorial, en assegurar la preservació de sòl lliure de 
desenvolupament urbà al voltant de la ciutat. Des del punt de vista ambiental, permet la conservació 
dels hàbitats agroecosistèmics que es troben i el manteniment de la biodiversitat associada.  
Per tant, sembla incoherent que el PG23 delimiti uns àmbits a ordenar per Pla Especial mantenint i 
impulsant usos agrícoles i que el seu règim transitori hi prevegi la transformació d’aquests amb 
implantació entre d’altres de parcs d’energies renovables que facin inviable la futura posada en marxa 
del Parc Agrari. 
 

• Necessitat de definir el règim transitori per donar seguretat jurídica. 
El buit regulador transitori genera incertesa en ciutadans, inversors i administracions, contravenint el 
mandat constitucional de seguretat jurídica. L'absència de normes clares durant el procés d'aprovació 
del pla especial pot fomentar arbitrarietats, conflictes interpretatius i litigiositat innecessària. 
A més algunes situacions podrien posar en risc de lesió de l'interès general ja què, mentre es tramita un 
pla especial, el territori no hauria de quedar en un buit legal que permeti usos contraris a l'ordenament 
urbanístic o a l'interès col·lectiu. La regulació transitòria actua com a "pont" per a garantir coherència 
entre la normativa vigent i els objectius del futur pla. 

 

• Minimització de l'impacte paisatgístic, social i altres valors ambientals 
La implantació massiva de grans parcs fotovoltaics en sòl no urbanitzable, especialment en zones rurals 
i agrícoles de Palma, pot alterar de manera irreversible el paisatge, un element clau de la identitat, 
l’economia i la sostenibilitat de Mallorca. La limitació d’aquests projectes en àrees sensibles no només 
protegeix l’entorn sinó que reforça un model de transició energètica respectuós amb el patrimoni 
natural i cultural, pels motius següents 
 

a. Protecció de la identitat paisatgística  
El paisatge rural de Palma (cultius tradicionals, finques, boscos i zones litorals) és un valor turístic i 
cultural fonamental. La instal·lació de grans extensions de panells solars en sòl obert genera un 
impacte visual sever, homogenitzant l’entorn i banalitzant el territori (es perd el valor dels elements de 
paisatge (síquies, molins, safarejos...) Palma pot evitar aquest escenari prioritzant ubicacions menys 
sensibles preferentment en teulats o zones industrials. A diferència dels cultius, que evolucionen amb 
les estacions, les plaques solars generen un paisatge estàtic i artificial, menys resilient davant el canvi 
climàtic. 
 
b. Integració amb el territori i evitació de fragmentació ecològica 
Els megaparcs solars ocupen centenars d’hectàrees, fragmentant ecosistemes i alterant la 
connectivitat natural. A Palma, on encara hi ha espais d’alt valor ecològic és crucial evitar aquesta 
degradació. 
 
c. Preservació de la vocació agrària i els usos del sòl 
Els terrenys agrícoles de Palma (hortes, vinyes, oliverars) configuren un paisatge viu i productiu, i així 
es manifesta al Pla General de Palma amb la delimitació d’un parc agrari. La seva substitució per 
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instal·lacions industrials fotovoltaiques convertiria el territori de partida per al desenvolupament del 
futur Pla Especial en un territori on s’haurà perdut diversitat i valor econòmic agrícola i condicionaria o 
impediria la redacció del Pla Especial. 
 
d. Compatibilitat amb el turisme sostenible 
El paisatge és un dels principals atractius turístics de Mallorca. Un estudi de la Universitat de les Illes 
Balears (2022) va destacar que el 73% dels visitants valoren més els entorns naturals i rurals ben 
conservats que les infraestructures industrials. 
 

• Millora de la xarxa d’economia circular 
La preservació del sòl rústic amb valor agrícola de la seva transformació amb plantes d’energia 
renovable respon a interessos socioeconòmics com per exemple: la reutilització dels residus orgànics 
produïts a la planta de compostatge de Son Reus dins el propi municipi: la impulsió de projectes 
estratègics municipals de plantes de biomassa; el manteniment d’economies relacionades amb 
mercats locals, rutes enològiques o agroturisme, activitats que generen més economia circular que 
una planta solar.  

 

•  Protecció del territori agrícola  
Les restriccions suposaran la protecció cautelar del territori agrícola, el paisatge i altres valors 
ambientals, fins que el Pla Especial determini la possibilitat d’implantació de manera detallada.  
 

 
2.2.2. INICIATIVA DE LA FORMULACIÓ. 
 
La iniciativa de la formulació de la present Modificació Puntual del PGOU és de l’Ajuntament de Palma. 
 
 
2.3. Marc legal 
 
Legislació autonòmica 

A. Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sòl rústic de les Illes Balears, publicat al BOCAIB Núm. 88 de 
15/07/1997, i entrada en vigor l’endemà d’haver-se publicat. 

B. Llei 6/1999, de 3 d’ abril, de les Directrius d’Ordenació Territorial de les Illes Balears i de Mesures 
Tributàries (DOT), publicat al BOCAIB Núm. 48 de 17/04/1999, i entrada en vigor l’endemà d’haver-
se publicat. 

C. Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’Urbanisme de les Illes Balears (LUIB), publicat al BOIB Núm. 60 
de 29 de desembre de 2017, amb entrada en vigor l’1 de gener de 2018. 

D. Decret Llei 9/2020, de 25 de maig, de mesures urgents de protecció del territori de les Illes Balears 
(DL9/2020), publicat al BOIB Núm. 92 de 25 de maig de 2020, entrada en vigor el mateix dia 
d’haver-se publicat. 
 

Legislació i normativa insular 
E. Aprovació Definitiva del Reglament general de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de 

les Illes Balears, a per l’illa de Mallorca (RLUIB), publicat al BOIB Núm. 51 de 22 d’abril de 2023, 
amb entrada en vigor l’endemà d’haver-se publicat. 

F. Aprovació Definitiva de la Modificació núm. 3 del Pla Territorial insular de Mallorca (MD3PTIM), 
publicada al BOIB Núm. 73 de 3 de juny de 2023, i entrada en vigor l’endemà d’haver-se publicat.  

G. Aprovació inicial de la Modificació núm. 4 del Pla Territorial insular de Mallorca (MD4PTIM), 
publicada al BOIB Núm. 47 de 17 d’abril de 2025, i entrada en vigor l’endemà d’haver-se publicat.  
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Planejament urbanístic municipal 
H. Pla General d’Ordenació Urbana aprovat definitivament amb prescripcions el 23/12/1998 ,publicat al 

BOIB núm. 15 de 02/02/1999, adaptat a les DOT amb aprovació definitiva el  7/04/2003, i 
complimentació de prescripcions del 03/05/2004. 

I. Document diferenciat  del Pla General aprovat definitivament, amb prescripcions, en sessió del Ple 
de l’Ajuntament de Palma de dia 28/04/2023.  
 

2.4. Servituds aeronàutiques  
Aquesta Modificació Puntual es subjecta a les mateixes disposicions establertes a la Norma 4.3.8. 
(Afeccions del sistema general aeroportuari i sistemes de navegació aèria) del PG23 en relació a les 
Servituds Aeronàutiques dels Aeroports de Palma de Mallorca i de Son Bonet, que estan representades als 
plànols d’ordenació O.17., i a totes aquelles condicions determinades a l’article 97  del TRNUm quan els seu 
contingut no resulti incompatible. 
 
S’haurà de sol·licitar informe a la Direcció General d’Aviació Civil, conforme a la Disposició Addicional 
Segona del Reial Decret 2591/1998 abans de la seva aprovació inicial. 
 
En els supòsits de sòl afectat per les servituds aeronàutiques, previ a l’atorgament de llicències, es requerirà 
l’autorització de l’Agència Estatal de Seguretat Aèrea (AESA). 
En els supòsits de formulació o modificació de planejament especial de desenvolupament, s’haurà de 
sotmetre a preceptiu informe de la Direcció General d’Aviació Civil. 
 
 

3.- MEMORIA SOCIAL 

 
L’article 39.3 de la LUIB determina que la memòria social és el document d’avaluació i justificació de les 
determinacions del pla relatives a les necessitats socials d’accés a l’habitatge, i també en forma part una 
avaluació de l’impacte de l’ordenació urbanística proposada en funció del gènere, així com respecte dels 
col·lectius socials que requereixen atenció específica, tals com les persones immigrants i la gent gran, amb 
l’objecte que les decisions del planejament, a partir de la informació sobre la realitat social, contribueixin al 
desenvolupament de la igualtat d’oportunitats entre dones i homes, així com a afavorir els altres col·lectius 
mereixedors de protecció. 
 
3.1. Marc legal de referència 
- Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les Illes Balears, article 39  
- Reglament general de la Llei d’urbanisme de les Illes Balears, Article 36  
- Llei 5/2018, de19 de juny, d’habitatge de les Illes Balears, article 2  
- Llei orgànica 3/2007, de 22 de març, per a la igualtat efectiva de dones i homes,  article 31.1  
- Llei 11/2016, de 28 de juliol, d'igualtat de dones i homes, article 57  
- Acord del Consell de Govern de 2 d’agost de 2024 pel qual s’aproven les directrius per elaborar l’informe 
d’avaluació d’impacte de gènere que s’ha d’incorporar en el procediment d’elaboració dels projectes 
normatius (BOIB núm. 102, de 3-08-2024). 
 
3.2. Necessitats socials d’accés a l’habitatge 
La present Modificació Puntual no afecta a les necessitats socials d’habitatge ja que l’objecte de la present 
és la redacció de normes transitòries al Parc Agrari (sòl rústic) on l’habitatge no és un ús permès. 
3.3. Impacte de l’ordenació urbanística proposada en funció del gènere així com col·lectius socials 
que requereixen atenció específica 
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Assimilant el concepte d’urbanisme de gènere al de l’urbanisme inclusiu, es podria entendre com aquell que 
té en compte les necessitats que faciliten la vida quotidiana per a les persones encarregades de les tasques 
reproductives, de cura d’altres persones i per a sectors de la població més vulnerables com poden ser les 
persones grans, persones amb mobilitat reduïda, persones dependents, els infants, persones amb escassos 
recursos econòmics, persones de diferents ètnies, etc...  
 
Atès que no hi ha normativa al respecte i que és un concepte que s’implanta de ben nou, s’han consultats 
els següents documents per poder elaborar aquest apartat de la memòria social: 

a) “Vulnerabilitat dels barris de Palma”. Març 2013. Àrea de Benestar Social, Immigració i Participació 
ciutadana. Ajuntament de Palma. 

b) “Urbanismo con perspectiva de género”. Unidad de igualdad y género de la Junta de Andalucia. 
c) “Urbanismo inclusivo. Las calles tienen género”. Departamento de vivienda, obras públicas y 

transportes del Gobierno Vasco. 
d) “Urbanisme i gènere. Una visió necessària per a tothom”. Diputació de Barcelona 
e) “Espais per a la vida quotidiana”. Adriana Ciocoletto. Col·lectiu Punt 6. 
f) “Carta para la planificación ecosistémica de las ciudades y metrópolis”. Agencia d’Ecologia Urbana 

de Barcelona. 
 

L’ urbanisme amb perspectiva de gènere ha d’avaluar els següents preceptes: 
- Diagnosi de la població. Aquest precepte abastaria gran part del terme municipal de Palma. Cal tenir 

en compte que és en el sòl urbà de Palma on viu la majoria de la població del terme municipal.  
Aquesta diagnosi inclou el perfil demogràfic i socioeconòmic de la població, estudi de col·lectius 
vulnerables, etc.. 
 

- Compacitat urbana.  D’acord amb la Plataforma per a models urbans sostenibles CAT-MED, la 
compacitat urbana és un indicador que pot ser definit com la relació entre l’espai utilitzable dels 
edificis (volum) i l’espai ocupat per la superfície urbana (àrea).  
 

- Mobilitat. En línia amb els objectius que assenyala la Llei d’Economia Sostenible respecte a la 
mobilitat sostenible i les orientacions i recomanacions que emanen del marc estratègic recollit en el 
Pla de Mobilitat Urbana Sostenible de Palma, aquest considera objectius essencials que el sistema de 
mobilitat permeti una ciutat més competitiva, amable, sostenible, accessible i segura.  
 

- Accessibilitat. D’acord amb la definició establerta en l’article 1 de la Llei 8/2017, de 3 d'agost, 
d'accessibilitat universal de les Illes Balears, l’accessibilitat és el conjunt de condicions de 
comprensibilitat i usabilitat que han de complir l’entorn, els espais, els edificis, els serveis, els mitjans 
de transport, els processos, els productes, els instruments, els aparells, les eines, els dispositius, els 
mecanismes i els elements anàlegs perquè totes les persones els puguin emprar i en puguin gaudir 
amb seguretat i comoditat i de la manera més autònoma i natural possible. 
 

- Equipaments comunitaris i espais lliures públics. L’objectiu dels estàndards d’equipaments 
comunitaris és aconseguir que tota la població, independentment de les seves característiques 
socioeconòmiques, tengui a la seva disposició una dotació òptima d’equipaments. A més, s’han de 
distribuir de manera adequada.  

 
Com s’ha exposat anteriorment, aquesta modificació puntual de PG23 només incorpora un règim transitori a 
sòl rústic dins l’àmbit a ordenar pel Pla Especial del Parc Agrari i no té efectes a cap dels preceptes 
anteriors.  

4.- FITXES I PLÀNOLS 
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4.1. Fitxes de sistemes afectades del PG23 
Aquesta modificació puntual no modifica cap sistema general ni àrea de transformació urbanística, tampoc 
no modifica l’àmbit del Parc Agrari. 
 
4.2. Plànols modificats del PG23 
Aquesta modificació puntual no comporta la modificació de cap plànol d’ordenació.  
 

 
 
 

5.- ZONIFICACIÓ I ORDENANCES 

 
5.1. Norma 7.6.1 i Transitòria Primera del PG23. Redacció ACTUAL 
 
Norma del PG23. REDACCIÓ ACTUAL 
 
Norma 7.6.1.  L’ordenació del Parc Agrari  

1. El present Pla General preveu el desenvolupament del Parc Agrari que possibilita l’article123 de la Llei 3/
2019, de 31 de gener, Agrària de les Illes Balears.  
 

2. El Parc Agrari es configura com a instrument de protecció, d’ordenació, de desenvolupament i de gestió d
e determinats espais d’interès agrari, situats dins una zona periurbana.  

 
3. Aquest Pla General  delimita  el  parc agrari, configurat per  dos  àmbits:  l’àmbit del Pla de Sant  Jordi  i 

de l’Horta de  Dalt. La delimitació podrà ser ajustada pel Pla d’Ordenació Detallada o pel Pla Especial 
d’Ordenació del Parc Agrari. 

 

4. En coordinació amb el pla de gestió i desenvolupament previst en la legislació agrària, es formularà el Pla
 Especial d’Ordenació del parc agrari integrant els dos àmbits. No obstant això, l’òrgan de gestió del Parc 
Agrari podrà formular per a cada àmbit un Pla Especial específic, sempre que tots dos responguin a un   

document d’Avanç que asseguri la seva deguda coordinació. 

 

5. La delimitació de terrenys que integren els àmbits de Parc Agrari no impliquen l’atribució d’una categoria 
o subcategoria específica, estant adscrits a l’establerta per aquest Pla en cada cas.  
 

6. El Pla Especial d’ordenació del Parc Agrari tindrà capacitat per a alterar les determinacions que estableixi
 el Pla d’Ordenació Detallada per a cadascuna de les subcategories que s’integren en el seu àmbit, semp
re que es justifiqui que la proposta és congruent amb els obectius establerts en aquest Pla General per al

 Pla Especial en la norma següent. 
 

7. Fins que no es produeixi l’aprovació del Pla Especial del parc agrari, el Pla d’Ordenació Detallada determi
narà disposicions de caràcter transitori 

 

 
 

 

 

Disposició transitòria Primera. REDACCIÓ ACTUAL 
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1. El present Pla General, en la Norma 2.1.11 identifica els àmbits d'actuacions de transformació en sòl urbà 

que han de ser objecte de formulació de Pla Especial per a establir la seva ordenació detallada. En aquests 
àmbits fins que es procedeixi a l'aprovació definitiva del Pla Especial s'aplicarà el següent règim transitori: 

a) Amb caràcter general s'admetran en les edificacions existents les obres de conservació i manteniment. 

b) Es permetran les obres de consolidació, reestructuració i reforma interior (amb caràcter de rehabilitació 
ordinària) en aquelles edificacions existents en les quals pugui deduir‐se de manera manifesta de les 
determinacions del Pla que és compatible el seu manteniment amb l'ordenació proposada. 

c) En els edificis catalogats es permetran totes les intervencions admeses conforme al seu règim específic 
de protecció. 

d) En altres casos no previstos en apartats anteriors, també podran admetre's les obres de reforma interior 
(rehabilitació ordinària) i reestructuració de forma condicionada al fet que la persona titular de 
l'edificació renunciï al major valor que es pugui generar en l'immoble per les obres per al cas que quan 
es desenvolupi l'actuació l'edificació hagi de demolir‐se. 

e) Les obres de nova edificació o ampliació de les existents queden prohibides; igualment, la resta d'obres 
no previstes en les lletres anteriors queden prohibides excepte en el cas regulat en el paràgraf final 
d'aquest apartat 1. 

f)      No s'admet la segregació o agrupació de parcel·les excepte aquelles que vagin dirigides 
expressament a facilitar la formulació del projecte de reparcel·lació de l'àmbit de l'actuació de 
transformació. 

g) Els terrenys no edificats podran destinar‐se a horts urbans (norma 6.4.1), instal∙lacions esportives 

sense edificació, així com altres usos provisionals que admeti el POD.  

A més, en les àrees del sòl urbà sotmeses a actuacions de reforma interior, una vegada transcorregut el 
termini previst en el Pla General sense l'aprovació definitiva del Pla Especial, s'hi admetran les obres de 
consolidació i les de rehabilitació integral de forma condicionada al fet que la persona titular de l'edificació 
renunciï al major valor que es pugui generar en l'immoble per aquestes en cas que quan es desenvolupi 
l'actuació l'edificació s’hagin d’enderrocar. 

 
2. Igual règim que l'establert en l'apartat 1 anterior s'aplicarà en els sectors de sòl urbanitzable que requereixen 

Pla Parcial per a establir la seva ordenació detallada i que s'expressen en la Norma 2.1.12. 
 
3. Fins que s'iniciï la tramitació del Pla Especial de Reforma Interior de Carrer Aragó i durant el termini dels dos 

anys següents a l'entrada en vigor d'aquest Pla General podran sol·licitar-se llicències d'obra nova en l'àmbit 
de l’ARI/69-04 ajustades a les condicions particulars d'edificació establertes en el PGOU de 1998 sempre 
que la  persona titular de la  parcel·la  cedeixi gratuïtament a l'Ajuntament la part de terrenys de la mateixa 
qualificada com a espai públic conforme a l'alineació de Carrer d’Aragó (que es fa en la Fitxa d'Ordenació i 
Gestió d'aquesta àrea i en el plànol d'ordenació d'aquest Pla General) i s'assumeixi el compromís de complir 
el deure de compleció de la urbanització de l'espai públic, conforme a les previsions de l'article 29.2 de la 
LUIB. Les parcel·les que compleixin els requisits indicats seran excloses de l'àmbit del Pla Especial 
conforme a les previsions de la del paràgraf final de l'apartat 3 de la Norma 3.2.6 i, en aquest cas, les 
determinacions estructurals establertes en la fitxa d'ordenació i gestió de l'àrea s'aplicaran de manera 
proporcional a  la  superfície resultant de la delimitació final de l'àmbit que resulti ajustada pel Pla Especial. 
 
 
 
5.2. Norma 7.6.1 i Transitòria Primera del PG23. Redacció MODIFICADA 
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Norma del PG23. REDACCIÓ MODIFICADA 
 
Norma 7.6.1.  L’ordenació del Parc Agrari  

1. El present Pla General preveu el desenvolupament del Parc Agrari que possibilita l’article123 de la Llei  
3/2019, de 31 de gener, Agrària de les Illes Balears.  
 

2. El Parc Agrari es configura com a instrument de protecció, d’ordenació, de desenvolupament i de gestió  
de determinats espais d’interès agrari, situats dins una zona periurbana.  

 
3. Aquest Pla General  delimita  el  parc agrari, configurat per  dos  àmbits:  l’àmbit del Pla de Sant  Jordi  i 

de l’Horta de  Dalt. La delimitació podrà ser ajustada pel Pla d’Ordenació Detallada o pel Pla Especial 
d’Ordenació del Parc Agrari. 

 

4. En coordinació amb el pla de gestió i desenvolupament previst en la legislació agrària, es formularà el Pla
 Especial d’Ordenació del parc agrari integrant els dos àmbits. No obstant això, l’òrgan de gestió del Parc 
Agrari podrà formular per a cada àmbit un Pla Especial específic, sempre que tots dos responguin a un   

document d’Avanç que asseguri la seva deguda coordinació. 

 

5. La delimitació de terrenys que integren els àmbits de Parc Agrari no impliquen l’atribució d’una categoria 
o subcategoria específica, estant adscrits a l’establerta per aquest Pla en cada cas.  
 

6. El Pla Especial d’ordenació del Parc Agrari tindrà capacitat per a alterar les determinacions que estableixi
el Pla d’Ordenació Detallada per a cadascuna de les subcategories que s’integren en el seu àmbit, 
sempre que es justifiqui que la proposta és congruent amb els obectius establerts en aquest Pla General 

per al Pla Especial en la norma següent. 
 
Disposició transitòria Primera 

1. El present Pla General, en la Norma 2.1.11 identifica els àmbits d'actuacions de transformació en sòl urbà 
que han de ser objecte de formulació de Pla Especial per a establir la seva ordenació detallada. En 
aquests àmbits fins que es procedeixi a l'aprovació definitiva del Pla Especial s'aplicarà el següent règim 
transitori: 

h) Amb caràcter general s'admetran en les edificacions existents les obres de conservació i 
manteniment. 

i) Es permetran les obres de consolidació, reestructuració i reforma interior (amb caràcter de 
rehabilitació ordinària) en aquelles edificacions existents en les quals pugui deduir‐se de 
manera manifesta de les determinacions del Pla que és compatible el seu manteniment amb 
l'ordenació proposada. 

j) En els edificis catalogats es permetran totes les intervencions admeses conforme al seu règim 
específic de protecció. 

k) En altres casos no previstos en apartats anteriors, també podran admetre's les obres de 
reforma interior (rehabilitació ordinària) i reestructuració de forma condicionada al fet que la 
persona titular de l'edificació renunciï al major valor que es pugui generar en l'immoble per les 
obres per al cas que quan es desenvolupi l'actuació l'edificació hagi de demolir‐se. 

l) Les obres de nova edificació o ampliació de les existents queden prohibides; igualment, la resta 
d'obres no previstes en les lletres anteriors queden prohibides excepte en el cas regulat en el 
paràgraf final d'aquest apartat 1. 
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m) No s'admet la segregació o agrupació de parcel·les excepte aquelles que vagin dirigides 
expressament a facilitar la formulació del projecte de reparcel·lació de l'àmbit de l'actuació de 
transformació. 

n) Els terrenys no edificats podran destinar‐se a horts urbans (norma 6.4.1), instal∙lacions 
esportives sense edificació, així com altres usos provisionals que admeti el POD.  

A més, en les àrees del sòl urbà sotmeses a actuacions de reforma interior, una vegada transcorregut el 
termini previst en el Pla General sense l'aprovació definitiva del Pla Especial, s'hi admetran les obres de 
consolidació i les de rehabilitació integral de forma condicionada al fet que la persona titular de 
l'edificació renunciï al major valor que es pugui generar en l'immoble per aquestes en cas que quan es 
desenvolupi l'actuació l'edificació s’hagin d’enderrocar. 

 
2. Igual règim que l'establert en l'apartat 1 anterior s'aplicarà en els sectors de sòl urbanitzable que 

requereixen Pla Parcial per a establir la seva ordenació detallada i que s'expressen en la Norma 2.1.12. 
 

3. Fins que s'iniciï la tramitació del Pla Especial de Reforma Interior de Carrer Aragó i durant el termini 
dels dos anys següents a l'entrada en vigor d'aquest Pla General podran sol·licitar-se llicències d'obra 
nova en l'àmbit de l’ARI/69-04 ajustades a les condicions particulars d'edificació establertes en el PGOU 
de 1998 sempre que la  persona titular de la  parcel·la  cedeixi gratuïtament a l'Ajuntament la part de 
terrenys de la mateixa qualificada com a espai públic conforme a l'alineació de Carrer d’Aragó (que es 
fa en la Fitxa d'Ordenació i Gestió d'aquesta àrea i en el plànol d'ordenació d'aquest Pla General) i 
s'assumeixi el compromís de complir el deure de compleció de la urbanització de l'espai públic, 
conforme a les previsions de l'article 29.2 de la LUIB. Les parcel·les que compleixin els requisits indicats 
seran excloses de l'àmbit del Pla Especial conforme a les previsions de la del paràgraf final de l'apartat 
3 de la Norma 3.2.6 i, en aquest cas, les determinacions estructurals establertes en la fitxa d'ordenació i 
gestió de l'àrea s'aplicaran de manera proporcional a  la  superfície resultant de la delimitació final de 
l'àmbit que resulti ajustada pel Pla Especial. 

 
4. Ordenació Transitòria del Parc Agrari  

 
Fins que s’aprovi el Pla Especial del Parc Agrari, a més de les disposicions de caràcter estructural que 
disposa el Pla General, els terrenys inclosos en la delimitació del Parc Agrari s’ajustaran a les següents 
disposicions que tenen caràcter transitori. 

 
4.1 Fins que s’aprovi el Pla Especial del Parc Agrari, s’aplicaran als terrenys en funció de la seva 

categorització i qualificació les normes específiques dels capítols de sòl rústic del Pla General 2023, 
i sobre condicions d’edificació les que estableix el planejament d’ordenació detallada per a les 
diferents categories de sòl. 

 
4.2 En tot cas, es prohibeixen tots aquells usos, així com totes aquelles transformacions que facilitin la 

degradació o pèrdua permanent del caràcter agrícola del Parc Agrari. 

 
En particular es consideren incompatibles els usos següents: els industrials, els dipòsits de vehicles, els 
extractius (excepte els moviments de terres justificats per activitats agràries o infraestructures), 
l’apilament de terres o enderrocs, el farciment i els abocadors. No obstant això, la prohibició 
d’activitats extractives no serà aplicable en zona minera, que estarà al que es disposa en la seva 
normativa sectorial. 

 
4.3 Dins l’àmbit del Parc Agrari, l’ús d’habitatge unifamiliar aïllat haurà d’anar vinculat a una explotació 

agrària preferent. 
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4.4 Pel que fa a les infraestructures previstes a Plans Directors Sectorials o qualificades al PG23 com a 

Sistemes Generals que puguin quedar delimitats actualment o a futur dins el Parc Agrari, es regiran 
per la seva normativa específica. 

 
4.5 En l’àmbit del parc agrari amb la finalitat de preservar el màxim de superfície cultivable només es 

permetran les instal·lacions d’energia renovable amb els criteris d’implantació i localització definits a 
l’aprovació inicial del Pla Territorial a la seva modificació 4ª, sempre que estiguin vinculades a una 
explotació agrària preferent (llevat de les d’autoconsum individual), i compleixin amb els següents 
requisits: 

 
a. Parcs fotovoltaics: 

i. La superfície d’ocupació territorial dels parcs fotovoltaics individuals o la corresponent a 
l’acumulació de diferents parcs fotovoltaics, autoritzats o en tramitació que s’hagin exposat al 
públic, no pot superar les 4 Ha dins d’un radi de 800 m mesurats des del centre geomètric de 
cada parc fotovoltaic. 

ii. La línia d’evacuació ha de tenir un recorregut inferior a 5 km. 
 

b. Parcs eòlics. 
i. No superar una agrupació màxima de 5 aerogeneradors. 
ii. No superar una alçada màxima de 50 m des del terreny fins a l’eix central del rotor. 
iii. La distància mínima entre diferents parcs eòlics ha de ser superior als 5 km. 
iv. La distància dels aerogeneradors respecte als nuclis de població ha de ser superior a 1 km. 
v. La línia d’evacuació ha de tenir un recorregut inferior a 5 km. 
vi. En cas de situar-se en zones properes a les vies de transport, s’han de situar a una distància 
mínima de 250 m d’aquestes vies. 
 

c. Centrals de generació amb biomassa. 
i. S’han de localitzar a una distància inferior a 500 m dels nuclis de població. 
ii. La superfície d’ocupació no pot superar els 1.500 m². 
iii. Preferentment s’utilitzaran edificacions existents. En cas d’edificacions noves, no podran 
superar els 300 m² ni els 1.500 m³ de volum. 
 

d.  Autoconsum compartit o col·lectiu 
i. La superfície d’ocupació territorial de les instal·lacions d’energia solar, microeòlica o mixta 
d’autoconsum col·lectiu sobre el terreny o la corresponent a l’acumulació de diferents instal·lacions 
d’aquest tipus, autoritzades o en tramitació que s’hagin exposat al públic, no pot superar els 3.000 
m², dins d’un radi de 400 m des del centre geomètric de cada instal·lació. 
ii. L’alçada total dels aerogeneradors d’energia microeòlica no pot superar els 8 m des de la rasant 
del terreny. 

 

7.- ESTUDIS ECONÒMICS DE LA MODIFICACIÓ  PUNTUAL 

 
L’article 38 de la LUIB disposa que els plans generals hauran d’incorporar la memòria de viabilitat econòmica 
en cas de que es produeixi increment d’aprofitament urbanístic, i l’informe de sostenibilitat econòmica per a 
aquelles actuacions en què es generen cessions de sòl a l’administració per a infraestructures o dotacions 
públiques. 
 
D’acord amb l’objecte d’aquesta modificació puntual del PG23 no és necessària l’elaboració de l’informe de 
viabilitat i sostenibilitat econòmica, degut a que es tracta de la definició del règim transitori del parc agrari, i 
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no es proposa la delimitació de cap actuació de urbanística que pugui tenir efectes directes sobre la hisenda 
pública ni la de tercers.  
 
 

8.- AVALUACIÓ AMBIENTAL 

 
Resulten d’aplicació la llei bàsica estatal Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluació ambiental modificada 
per la Llei 9/2018, de 5 de desembre. 
 
També és d’aplicació la normativa autonòmica que estableix normes addicionals de protecció en matèria 
ambiental, en concret el Decret legislatiu 1/2020, de 28 d’agost, pel qual s’aprova el Text refós de la Llei 
d’avaluació ambiental de les Illes Balears. 
 
De conformitat amb l’article 12 de l’ esmentat text refós, la present modificació s’inclouria en el supòsit 
d’Avaluació Ambiental Estratègica de tramitació Simplificada i es justifica al Document Ambiental Estratègic 
(DAE) annex. 

 
 

 
  

L’arquitecte municipal 
 i cap de Serveis Tècnics de Planejament 

 

Manel Garcia Ramis  
(Signat electrònicament)  
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