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Supresión de Suelo 
urbano 

• Se producen ajustes 
perimetrales  

• Se eliminan zonas 
no consolidadas, que 
p a s a n a s u e l o 
urbanizable o a suelo 
no urbanizable. 

A efectos ambientales 
tiene significación la 
desc las i f i cac ión a 
Suelo No urbanizable. 

N o o b s t a n t e l o 
anterior, algunos de 
estos espacios que 
pasan a sue lo no 
u r b a n i z a b l e s e 
e n c u e n t r a n 
t r a n s f o r m a d o s 
p resentando usos 
d i f e r e n t e s a l o s 
agrarios. 

Variación de superficies del Suelo Urbano Suprimido

Superficie, Ha % sobre 
vigente

Suelo urbano Vigente 943 100,0

Suelo urbano suprimido -93 -9,9

SU a SNU -73 -7,7

SU a Urbanizable -20 -2,1

Total -93 -9,9
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D e t a l l e s d e s u e l o u r b a n o 
s u p r i m i d o c o n c a m b i o d e 
clasificación a urbanizable y suelo 
no urbanizable 

Urbano con bajo grado de consolidación clasificado como urbanizable

Urbano actual clasificado como SNU

Urbano no desarrollado clasificado como SNU

Reajustes del perímetro de suelo urbano y desclasificación
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Incorporación a Suelo urbano 

Se incorporan a suelo 
u r b a n o d i f e r e n t e s 
u n i d a d e s d e s u e l o 
consolidado que reúne las 
cond ic iones de d icha 
clasificación, las cuales, 
p r i n c i p a l m e n t e , s e 
encuentran clasificadas 
como urbanizables, si bien 
e x i s t e n e s p a c i o s 
conso l i dados que no 
forman parte de suelo 
urbanizable. 

I g u a l m e n t e s e 
incorporan al suelo urbano 
espacios per imetrales 
donde se ha reajustado la 
clasificación. 
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Suelo urbano incorporado 

Suelo urbanizable Vigente
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Variación del suelo 

urbanizable 

En este mapa se 
representa el resultado 
de las actuaciones 
previstas en esta fase 
s o b r e e l S u e l o 
Urbanizable. 

Si bien existe una 
i m p o r t a n t e 
incorporación de suelo 
urbanizable, existe una 
significativa reducción, 
de la superficie total, 
con una superf ic ie 
desc las i f icada muy 
relevante. 

Estimación de la variación SUELO URBANIZABLE

Superficie, Ha % sobre 
vigente

Suelo Urbanizable Vigente 179 100,0

Suelo Urbanizable suprimido -136 -76,0

Urbanizable a urbano -64 -35,8

Urbanizable a SNU -172 -96,1

Suelo Urbanizable incorporado 76 42,5

Suelo urbanizable de nueva creación 41 22,9

Nuevo urbanizable previsto por las 
Normas Provisionales de 
Planeamiento en tramitación.

10 5,6

Suelo urbanizable de nueva creación, 
reajuste de los límites

5 2,8

Nuevo suelo urbanizable procedente 
de suelo urbano

20 11,2

Suelo Urbanizable que se mantiene 43 24,0

Suelo Urbanizable propuesto 119 66,5
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Destino del suelo urbanizable 
suprimido 

El suelo urbanizable que ha 
perdido su condición se ha 
clasificado como suelo urbano 
cuando se encontraba con el 
g ra d o d e c o n s o l i d a c i ó n 
necesario, o como suelo no 
urbanizable, cuando no se 
encontraba desarrollado. 

Origen del suelo urbanizable Suprimido

Superficie, 
Ha

%

Suelo Urbanizable suprimido -136 100,0

Urbanizable a urbano -64 47,1

Urbanizable a SNU -172 126,5
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Origen del suelo 
urbanizable incorporado 

El PG incorpora suelo 
urbanizable de diferentes 
orígenes: 
•	S u e l o u r b a n o 

i n s u f i c i e n t e m e n t e 
c o n s o l i d a d o q u e s e 
reclasifica a urbanizable. 

•	Espacios que completan la 
trama urbana y que son 
n e c e s a r i o s p a r a l a 
a d e c u a d a e s t r u c t u r a 
urbana y para cubrir las 
necesidades del municipio. 

•	Suelo urbanizable de nueva 
creación que corresponde a 
suelo necesario previsto 
p o r l a s N o r m a s 
P r o v i s i o n a l e s d e 
Planeamiento de suelo 
t e r c i a r i o y p a r a u n a 
ac tuac i ón u rgen te de 
reconversión, así como a 
espacios que completan la 
trama urbana. 

	 En algunos casos, estos 
sectores presentan ya un 
g r a d o a p r e c i a b l e d e 
c o n s o l i d a c i ó n , p e r o 
insuficiente para ser suelo 
urbano. 

•	Reajustes de los limites de 
los diferentes sectores. 

Origen del suelo urbanizable incorporado

Superficie, 
Ha

%

Suelo Urbanizable incorporado 76 100,0

Suelo urbanizable de nueva creación 41 53,9

Urbanizable de nueva creación previsto 
por las Normas Provisionales de 
Planeamiento en tramitación.

10 13,2

Suelo urbanizable de nueva creación, 
reajuste de los límites

5 6,6

Nuevo suelo urbanizable procedente de 
suelo urbano

20 26,3



VI.- Caracterizaci—n b‡sica de los espacios 

afectados por modificaciones substantivas 

introducidas por el Plan General y Plan de 

Ordenaci—n Detallada 

Introducci—n 

A continuaci—n se realiza una caracterizaci—n ambiental b‡sica de 

los espacios afectados por modificaciones sustantivas descritas 

anteriormente que implican nuevas ocupaciones de territorio. 

Se describen œnicamente los espacios que se prevŽ que sean 

objeto de nuevas ocupaciones : 

¥	 Nuevos sectores urbanizables 

Sector SUB 1.02- Don Pepe ( * ) 

Sector SUB 1.03 Ð Platja dÕen Bossa 

Sector SUB 1.04 - Sa Carroca 

Sector SUB 1.05 - Log’stico Aeropuerto ( * ) 

Sector SUB 5.01 - Cala de Bou - Carrer Ciudad Real 

Sector SUB 5.02 - Cala de Bou - Carrer Les Sitges. 

Sector SUB 5.03 - Cala de Bou - Avda Sant Agust’- 

Sector SUB 5.04- Port Des Torrent. 

Sistemas Generales SG-EL 5.01 Y SG-EQ 5.02 

Algunas actuaciones ( * ) se encuentran ya previstas y evaluadas 

en las Normas Territoriales Cautelares y de las Normas 

Provisionales de Planeamiento de Sant Josep de Sa Talaia  que se 

encuentran en tramitaci—n, y que son objeto de evaluaci—n 

ambiental espec’fica segœn el procedimiento que establece el 

art’culo 20 del Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el 

que se aprueba el texto refundido de la Ley de evaluaci—n ambiental 

de las Illes Balears  

No se considera necesaria la caracterizaci—n de los terrenos que 

adquieren la condici—n de suelo rœstico , dado que se considera que 

se producen efectos positivos genŽricos, ni los terrenos 

consolidados que adquieren la categor’a de suelo urbano: 

¥	 Suelos urbanizable vigentes que se clasifican como suelo 

urbano por estar consolidados urban’sticamente. 

Antiguo Sector 1.4 Can Burgos 

Antiguo Sector 1.6 Can Nebot 

Antiguo Sector 1.14 Can Raspalls 

Parte del antiguo Sector 5.4 Sa Pedrera 

Antiguo Sector 5.6 Port des Torrent 2. 

SUDO Port des Torrent. 

¥	 Suelos urbanizables que se clasifican como suelo rœstico 

Parte del antiguo Sector 1.24 Finca Torrent 

Antiguo Sector 1.18 Son BonafŽ 

Antiguo Sector 4.5 Cala Vadella. 

Antiguo Sector 4.20 Portmany / Cala Tarida. 

Antiguo Sector 4.22 Punta Grossa. 

Antiguos Sectores 4.23 y 4.24 Cala Corral. 

¥	 Suelos urbanos clasificados como suelo rœstico 

Unidad Integrada 1/Norte de Can Sord 

Unidad Integrada 1/Sureste de Ca na Perica 

Unidad Integrada 1/Ca na Parra 

Unidad Integrada 1/Cas Ribes 

Unidad Integrada 3 /Zona de borde de Urbanizaci—n Vistalegre 

Unidad Integrada 4 /Extensi—n oriental de la actuaci—n AA 4.5 

Cala Vadella Norte 

Unidad Integrada 4 /Los terrenos de la actuaci—n AA 4.7 Punta 

dÕes LLossar. 

Unidad Integrada 4 /zona sur de la actuaci—n AA 4.9 Cala Mol’. 

Unidad Integrada 6 /Zona de borde de Sant Agust’ es Vedrˆ 
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Caracterización básica de los nuevos sectores urbanizables 

Sector SUB 1.02- Don Pepe  

Terrenos agrícolas sin vegetación natural situados junto a suelo 
urbano consolidado del TM de Sant Josep y del TM d’Eivissa. 

No se afectan a zonas potencialmente mente inundables, Zonas con Alto 
Riesgo de incendio forestal según el IV Plan General de Incendios 
Forestales. 

Sector SUB 1.03 – Platja d’en Bossa 

Terrenos en gran parte transformados al tratarse de terrenos 
parcialmente clasificados como suelo apto para urbanizar de las 
NNSS 1986 (parte de los antiguos sectores 1.21 y 1.23) y una 
porción de suelo clasificado como rústico en área de Transición. 

No se afectan a zonas potencialmente mente inundables, Zonas con Alto 
Riesgo de incendio forestal según el IV Plan General de Incendios 
Forestales. 
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Sector SUB 1.04 - Sa Carroca 

Terrenos agrícolas con diversas viviendas que se encuentra 
enclavado en suelo urbano. 

Antiguos cultivos, presencia de cultivos abandonados. 

 

No se afectan a zonas potencialmente mente 
inundables, Zonas con Alto Riesgo de incendio forestal 
según el IV Plan General de Incendios Forestales. 

Sector SUB 1.05 - Logístico Aeropuerto 

Terrenos situados junto a la autopista y limitando con suelo 
urbano, que presenta un grado elevado de transformación por 
diferentes actividades. 

No se afectan a zonas potencialmente mente inundables, Zonas con Alto 
Riesgo de incendio forestal según el IV Plan General de Incendios 
Forestales. 
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Sector SUB 5.01 - Cala de Bou - Carrer Ciudad Real 

Terrenos rodeados en gran parte de suelo urbano, con zonas 
agrícolas, cultivos abandonados recolonizados por vegetación 
natural y zonas transformadas y algunas viviendas. 

No se afectan a 
zonas potencialmente 
mente inundables, 
Zonas con Alto Riesgo 
de incendio forestal 
según e l IV P lan 
General de Incendios 
Forestales. 

Sector SUB 5.02 - Cala de Bou - Carrer Les Sitges. 

Terrenos casi completamente enclavados en suelo urbano, con 
viario, cultivos agrícolas y cultivos agrícolas abandonados donde 
aparece una cierta recolonización por vegetación natural. 

No se afectan a 
z o n a s 
potencialmente 
m e n t e 
i n u n d a b l e s , 
Zonas con Alto 
R i e s g o d e 
i n c e n d i o 
forestal según 
e l I V P l a n 
G e n e r a l d e 
I n c e n d i o s 
Forestales. 
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Sector SUB 5.03 - Cala de Bou - Avda Sant Agustí 

Terrenos casi completamente enclavados en suelo urbano, con 
viario, cultivos agrícolas y cultivos agrícolas abandonados donde 
aparece una cierta recolonización por vegetación natural. 

N o s e a f e c t a n a z o n a s 
p o t e n c i a l m e n t e m e n t e 
inundables, Zonas con Alto 
Riesgo de incendio forestal 
según el IV Plan General de 
Incendios Forestales. 

 

Sector SUB 5.04- Port Des Torrent. 

Espacio agrícola rodeado por suelo urbano con presencia de 
alguna vivienda. 

No se afectan a zonas potencialmente mente inundables, Zonas con Alto 
Riesgo de incendio forestal según el IV Plan General de Incendios 
Forestales. 
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Sistemas Generales SG-EL 5.01 Y SG-EQ 5.02 

Espacio rodeado parcialmente de suelo urbano, en gran parte 
transformado, con una reducida superficie de suelo agrícola activo y 
otra de suelo agrícola abandonado. 

No se afectan a zonas potencialmente mente inundables, Zonas con Alto 
Riesgo de incendio forestal según el IV Plan General de Incendios 
Forestales. 



 .78
Afectación de nuevos suelos urbanizables a cauces de 
torrentes y zonas con riesgo potencial de inundación  

 .78

Afectación de nuevos suelos urbanizables a cauces 
de torrentes y zonas con riesgo potencial de 

inundación 

Los nuevos sectores no se encuentran afectados por 
cauces de torrentes ni zonas potencialmente inundables. 
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Afectación de nuevos suelos urbanizables a Zonas con Alto 

Riesgo de Incendio Forestal 
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Afectación de nuevos suelos 
urbanizables a cauces de torrentes 

y zonas con riesgo potencial de 
inundación 

L o s n u e v o s s e c t o r e s n o s e 
encuentran afectados por Zona de Alto 
Riesgo de Incendios.
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Afectación de nuevos suelos urbanizables aEspacios de 

Relevancia Ambiental 
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Afectación de nuevos suelos 
urbanizables aEspacios de Relevancia 

Ambiental  

Los nuevos sectores no se encuentran en 
espacios que formen parte de Red Natura. 
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