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1 OBIJECTE

L'objectedel present estudi de detall és fer una proposta a I'Ajuntament d'Alcudia
de modificacié dels parametres urbanistics, en concret les altures maximes, pels quals
es regeix la parcel-la situada al carrer de I'Estornell, terra B9 del Poligon Industrial de
Ca Na Lloreta en el terme municipal d'Alcidia per tal d'aconseguir la viabilitat del
procés industrial de la planta per a la fabricacié de formigd que pretén implantar-se.

2 AGENTS

- Peticionari: Cemex Espafia Operaciones, S.L.U., amb CIF n? B-85.771.269,
domiciliada en C/ Hernandez de Tejada, 1, 28027 de Madridamb representant legal D.
Tomas Sanchezidomicili a efecte de notificacions CtraVecinal 211-1 km 0,9 07360
Lloseta.

- Arquitecte autor material de I'estudi de detall: David Pérez Merino,
Arquitectecol-legiat en el Col-legi Oficial de Arquitectes de Madrid amb nombre de
col-legiat 15528 i direccié professional al carrer Jordi Andreu Alcover, 16. 07004 Palma
de Mallorca com redactor de I'estudi de detall.

3 ANTECEDENTS

A 16 d’agost de 2017 es presenta en el Registre de I'Ajuntament d Alcudia
sol-licitud de permis d’instal-lacié d’una planta per a la fabricacié de formigd segons
projecte “Proyecto integrado de actividad de una planta de hormigén” subscrit per
I’Enginyer Industrial Ricardo Torres Alemany amb nombre de col-legiat 411 pel Col-legi
Oficial d’Enginyers de les Illes Balears amb nombre de visat 143073/0001 de data 10 d’
agost de 2017.

4 MARC NORMATIU

e Llei 2/2014, de 25 de marg, d'ordenacié i us del sol

e Reglament general de la Lley 2/2014, de 25 de marc, d'ordenacié i Us del sol,
per a la illa de Mallorca

e Acord de la Comissid Insular d’Ordenacié del Territori, Urbanisme y Patrimoni
Historic en la que s’acorda aprovar definitivament amb prescripcions I’
expedient relatiu a 'esmena de deficiéncies del Pla Parcial del sector A-21 “Ca
Na Lloreta” de les Normes Subsidiaries de planejament del municipi d’Alcudia.
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5 DESCRIPCIO DE L’ESPACI D INTERVENCIO

El sol d'intervencié és la parcel-la situada al carrer de I'Estornell, terra B9 del
Poligon Industrial de Ca Na Lloreta en el terme municipal d'Alcudia la superficie és de
3.299 m?. La referéncia cadastral de la parcel-la és 8475409EE0087NOOO1ER.

La parcel-la es troba en I'actualitat sense edificacions, sense pavimentar i tancada
en els seus limits nord-est, nord-oest i sud-oest. El tancament de la parcel-la en el seu
limit nord-oest esta format per un muret de 1 m d'alcada de fabrica de blocs de
formigo prefabricat i d'una malla de simple torsié amb pals metal-lics fins a una algada
de 2 m. Pel seu limit nord-oest i sud-oest, el tancament esta format per malla de
simple torsid amb pals metal-lics de 2 m d'alcada. Pel nord-est i sud-est limita amb
parcel-les del poligon, pel nord-oest i sud-oest limita amb sol rustic i per I'est, on té el
seu accés, amb el xamfra format pels carrers de I'Estornell i Tudor.

La parcel-la té una forma pentagonal irregular i no presenta grans desnivells,
essent practicament plana amb un petit pendent cap al vertex sud de la mateixa.
Actualment la parcel-la es troba coberta per un mantell vegetal que cobreix la totalitat
de la mateixa format per mates i plantes de petita entitat i sense cap tipus d'arbrat.

6 NORMATIVA URBANISTICA ACTUAL

La parcel-la es regeix per les ordenances del pla parcial del sector AS-21 destinat a
Us industrial publicades al BOIB 143 de 14 d'octubre de 2004 Num 18062. Acord de la
Comissid Insular d'Ordenacid del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic, en la qual
s’acorda aprovar definitivament amb prescripcions I'expedient relatiu a I'esmena de
deficiencies del Pla Parcial del sector AS-21 "Ca na Lloreta" de les normes subsidiaries
de planejament del municipi d'Alcudia.

La parcel-la esta classificada como sol urba ZI-B.
ORDENANCES URBANISTIQUES
e Article 3. Industrial ZI-B
3.2- Fagana continua maxima de 60 m amb espai minim de 6 m entre edificis

3.3- Edificabilitat: Edificabilitat maxima 1 m? / m?, a aquests efectes no computa la
planta soterrani

3.4.- Separacié a limits. Es consideraran les grafiades en el planol 6.2.1 aprovat
provisionalment en ple de I'ajuntament de 17 de novembre del 2011.
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- Separacio a fagana: 10 m

- Separacio a altres parcel-les: 3 m
- Separacié fons parcel-la: 10 m
3.5.- Ocupacié 50 %

3.6.- Algada i nombre de plantes. Algada maxima 8 m (S + PB + 1). Els elements
propis de Il'activitat industrial podran, ocupant I'espai estrictament necessari,
sobrepassar I'altura maxima, sobre la coberta de I'edificacid, fins a un maxim de 13 m.
Justificadament, en cas de requerir una major altura, s'haura de tramitar un estudi de
detall.

3.7.- Facana minima: 10 m

3.8.- Fons minim: 35 m

3.9.- Parcel-la minima: 500 m?

3.10.- Aparcament: 1 placad’aparcament per cada 100 m? de superficie construida

3.12.- Condicions d’us: Segons el nomenclator d'activitats molestes, nocives,
insalubres i perilloses de I'annex del Decret 19/1996, de 8 de febrer, I'activitat de
fabricacié de formigd queda inclosa en el Grup XIV. Industries de productes minerals
no metal-lics, activitat XIV.05. Fabricacié de formigons i morters preparats.

Segons aquestes ordenances, queden prohibides les activitats XIV.02, XIV.03 i
XIV.04 del grup XIV. Per tant, en no estar inclosa dins de les activitats prohibides a les
zones ZI-B en tot el poligon, I'activitat esta permesa.

7 DESCRIPCIO DE L’ACTIVIDAT

L" activitat que pretén implantar-se en la parcel-la és una planta per a la fabricacié
de formigé.

De manera succinta, es procedira a una breu descripcié del procés productiu

Les materies primeres per al procés productiu del formigd que pretén fabricar-se
en aquesta planta son: ciment, arid 0-4, grava 20, grava 12, additius i aigua.

El ciment, procedent de la fabrica de ciment, sera transportat fins a la planta
mitjangant camions cisterna que, mitjangant la injeccié d'aire comprimit, es descarrega
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a la sitja de ciment. Aquest aplec ha d'estar cobert i protegit de I'aigua de la pluja per
evitar emissions de particules a I'atmosfera i per evitar la reaccié del ciment amb
I'aigua de pluja (procés conegut com hidratacié del ciment) que faria inservible el
ciment.

Els arids sén transportats a la planta mitjancant camions banyera amb una
capacitat de 20 m® aproximadament. Aquests son descarregats directament sobre la
tremuja de descarrega i, mitjancant dues cintes transportadores, son transportats a la
tremuja selectora d'arids. La tremuja selectora d'arids és una tremuja que disposa de 4
compartiments iguals de 20 m® cada un d'ells, dels quals s'utilitzaran dos per a
I'emmagatzematge d'arid 0-4, un per graves 20 i un altre per graves 12. Aquesta
tremuja disposa a la part superior d'un selector de compartiment format per una cinta
reversible i uns pantalons governats per un pistd hidraulic de tal manera que els arids
que arriben des de la cinta transportadora son emmagatzemats en el compartiment
adequat. Cada un dels compartiments de la tremuja selectora d'arids disposa d'una
comporta pneumatica en la seva part inferior. Des del lloc de control de la planta i
depenent del tipus de formigd que es desitgi fabricar, es dona ordre d'obertura a les
comportes de descarrega, que descarreguen |'arid emmagatzemat sobre una cinta
transportadora conduint a una bascula de pesatge situada en un extrem de aquesta
cinta on es realitza el pesatge de I'arid per a la seva dosificacié que finalment és abocat
a l'interior de la cisterna del camié formigonera per gravetat. Per a la dosificacio del
ciment es procedeix de forma similar, el ciment és descarregat de la sitja mitjancant
I'obertura del seu comporta i per gravetat és conduit per l'interior d'un tub fins a la
bascula de pesatge i abocada finalment a la cisterna del camié formigonera.

Finalment, i per a I'obtencié del producte final desitjat, s'afegeix a la barreja els
additius adequats i la quantitat d'aigua necessaria

8 NECESSITAT I JUSTIFICACIO DE L’ESTUDI DE DETALL

Per necessitats del procés productiu, hi ha dos element que necessariament han
de tenir una alcada determinada, aquests son la tremuja selectora d'arids i les sitges de
ciment.

e Tremuja selectora d'arids:
L'altura d'aquest element ve determinada pels seglients condicionants:

- Llaltura de la boca de descarrega de la bascula de pesatge ha de ser
I'adequada per a poder descarregar el material pesat dins de la cisterna del
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camio formigonera per gravetat. La boca de carrega del camié formigonera es
situa a la part superior de la cisterna, per a aix0, la boca de descarrega de la
bascula s’ha de situar per sobre d'ella. Aquesta alcada és de 4 m. Per assolir
aquesta altura cal situar la tremuja selectora d'arids sobre una estructura de
realg.

- Amb el fi d'evitar apilaments intermedis i el seu consegiient transport a
I'interior de la planta emetent particules a l|'atmosfera, cadascun dels
compartiments de la tremuja selectora d'arids ha de tenir una capacitat igual
a la capacitat de transport dels camions banyera amb els quals es
subministren els arids, és a dir, 20 m>. Perqué els arids puguin fluir
correctament per gravetat en el procés de descarrega de la tremuja selectora
d'arids i no provoquin un excessiu desgast en les parets de la tremuja per
fregament, la geometria de la tremuja ha de tenir unes proporcions
adequades donades per la dilatada experiencia del fabricant de la mateixa.
Amb aquestes premisses, més l'alcada necessaria exposada en el punt
anterior, I'alcada de la tremuja més I'estructura de realg se situa en 9,85 m.

- Els elements selectors de la tremuja selectora d'arids per a la seva carrega, es
situen a la part superior i estan compostos per una cinta reversible més el
pantald. A aquesta altura s’ha d'afegir la atura necessaria perqué la cinta
transportadora d'arids pugui descarregar sobre la cinta reversible més el
carenat adequat d'aquesta descarrega per tal d'evitar emissions de particules
a I'atmosfera. L'algcada necessaria d'aquests elements és de 2 m.

Teninten compte l'altura dels elements descrits en els punts anteriors, I'alcada
total d'aquest element es situa en 11,85 m, alcada inferior a la permesa per les NNSS
en elements propis de |'activitat que és de 13 m.

e Sitges de ciment
L’altura d’aquests elements ve determinada pels segiients condicionants:

- La boca descarrega de la sitja de ciment s’ha de situar a una al¢ada tal que
permeti el transvasament del ciment des de la sitja fins a la bascula de
pesatge de la tremuja selectora d'arids per a la seva dosificacié a través d'un
conducte metal-lic. Per tant, aquesta alcada ve determinada per la tremuja
selectora d'arids i es situa en 8,5 m d'alcada. Per proporcionar aquesta altura
a les sitges, aquests es situen sobre estructures de realg.

- Atés que la descarrega de les sitges de ciment ha de realitzar-se per gravetat,
la geometria de la sitja ve determinat per multiples condicionants com ara el
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volum d'emmagatzematge, el sistema i forma de la descarrega, les propietats
del material emmagatzemat, etc. A més, és important que el flux de
descarrega sigui del tipus en massa evitant un flux de descarrega en embut
per tal d'evitar perdues en la capacitat d'emmagatzematge a l'interior de la
sitja. Un altre dels factors que determinen la geometria de la sitja és la
velocitat de descarrega del mateix que ha de ser adequada al procés
productiu. Tenint en compte aquests condicionants i les necessitats
d'emmagatzematge de la planta afegit a la dilata experiéncia del fabricant de
sitges per a ciment, es fa indispensable la col-locacié de dues sitges cilindrics
de ciment de 2,5 m de diametre i 9 m d'altura en el seu part cilindrica. A
I'altura de I'emmagatzematge de la sitja s'ha d'afegir I'algada de la tremuja de
descarrega que ve determinada pels mateixos factors que l'altura de la sitja,
gue sera de 2 m. Per tant, l'alcada total de la sitja d'emmagatzematge de
ciment és de 11 m.

- El procésde carrega de les sitges de ciment és pneumatic. Es connecta la
sortida de la cisterna del camid de transport a la sitja mitjancant una
conduccid flexible i s'obre la comporta de carrega de la sitja situada a la part
superior. S'injecta aire comprimit dins de la cisterna del camid i aquest
arrossega el ciment des de la cuba del camié a l'interior de la sitja. Perqué per
la comporta de carrega de la sitja només surti I'aire comprimit i s'eviti la
sortida del ciment que s'esta carregant, es necessaria la instal-lacio a la part
alta de la sitja d'un filtre de manegues que retingui el ciment i deixi passar
I'aire . Aquest filtre té una alcada de 1,60 m.

Tenint en compte l'altura dels elements descrits en els punts anteriors, |'alcada
total d'aquest element se situa en 21,08 m, algada superior a la permesa per les NNSS
en elements propis de |'activitat que és de 13 m.

Per aquest motiu, i segons el que disposa el punt 3.6. Alcada i nombre de plantes
de l'article 3. Insdustrial IB I'Acord de la Comissid Insular d'Ordenacié del Territori,
Urbanisme i Patrimoni Historic en la qual s'acorda aprovar definitivament amb
prescripcions |'expedient relatiu a I'esmena de deficiéncies del Pla Parcial del sector A-
21 "Ca Na Lloreta" de les Normes Subsidiaries de planejament del municipi d'Alcudia es
fa necessaria la redaccidé aquest estudi de detall quedant justificada les necessitats de
les altures proposades.

9 CONCLUSIONS

Aguest estudi de detall no es presenta amb la intencié d'incomplir la normativa
urbanistica existent, sind per fer viable la implantacié d'una activitat d'acord amb els
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usos permesos en les parcel-les qualificades com IB del poligon industrial de Ca Na
Lloreta en el terme municipal d'Alcudia .

No excedira i es donara compliment a la resta de parametres urbanistics pels quals
es regeix la parcel-la. Tampoc l'autoritzacié de les altures propostes no suposara un
augment de la volumetria permesa.

Palma de Mallorca, a juny de 2018

EL PETICIONARI L’ARQUITECTE — AUTOR MATERIAL

David Pérez Merino
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Elementos objeto
del estudio de detalle

Superficie de la parcela: 3.299 m?

Leyendas

1 Tolva de descarga de aridos
2 Cinta transportadora

3 Aljibe

4 Depésitos de aditivos

5 Silo de cemento 1

6 Silo de cemento 2

7 Tolva selectora de aridos
8 Depositos de agua

9 Acopio arido 0-4
10 Acopio grava 20

11 Acopio grava 12

12 Balsa aguas residuales
13 Cobertizo pala
14 Balsa decantadora 1
15 Balsa decantadora 2
16 Balsa decantadora 3
17 Aljibe balsas
18 Oficinas
19 Vestuarios/Comedor
20 Taller

21 Aparcamiento de vehiculos
22 Compresor de aire

Armario contado
+CGP

Arqueta telefonia
400x400 B-125

A
\ 4
—

Arqueta Alumbrado publico

400x400 B-125
|
Pozo de bloqueo
600x350
‘ Imbornal pluviales
/ = 600x300
/ TU
Pozo registro saneamiento
O O @65 D-400
\ R !
\
\\ ] s
AN Pwyzo registro pluviales
265,D-400
Alcorque
100x100

Arqueta telefonia

950x830 B-125
Agua potable

300x300 B-125

rforres@iies.es
vista alegre, n° 5 1A

07005 palma de mallorca
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El promotor

PROMOTOR: Cemex Espana Operaciones, S.L.U.
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Arquitecto - Autor material
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David Pérez Merino
Arquitecto - Autor material
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4,00

10,00

Cobertizo
Su=37,62 m?
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21A/113B
6 kg

¥ [@

3,80

4,50

4,00

Planta

4,00
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it

Il

Cubierta

CUADRO DE SUPERFICIES

RECINTO SUP UTIL (m?) SUP CONST (m?)
Cobertizo 37,62 40,00
TOTAL 37,62 40,00
Cobertizo prefabricado de chapa de acero
galvanizado con estructura autoportante
Leyendas
ii glk‘g“m Extintor polvo polivalente 6 kg
21A/113B

@ Pulsador de alerma
=~ Sirena
EXTINTOR
210X210

Nivel suelo acabado
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SITUACION: C/ De I'Estornell. Suelo B9. Pol Ind Ca Na Lloreta. Alcudia

El promotor

PROMOTOR: Cemex Espana Operaciones, S.L.U.

David Pérez Merino
Arquitecto - Autor material
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ANEX. FOTOGRAFIA DE LA PARCELA
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