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MEMÒRIA INFORMATIVA I JUSTIFICATIVA 
 
01. ANTECEDENTS 

 
Des de l’aprovació amb prescripcions l’1 de febrer de 2007 (BOIB n. 33, de 03.03.07) de la revisió del 
planejament municipal s’han produït dues modificacions que afectaven a una sèrie d’errors materials, 
actualització de normativa i altres modificacions menors per adaptar les Normes Subsidiàries a 
necessitats d’interès municipal i una tercera de transposició gràfica de la norma d’altures del nucli antic 
que va tenir la seva aprovació definitiva el 4 de novembre de 2014 (BOIB n. 165, de 04.12.14. 
 

 Les modificacions ocorregudes des de la revisió de les N.S. han estat les següents: 
 
 1. Modificació 1. Aprovada definitivament amb prescripcions el 30 d’octubre de 2009 (BOIB n. 168, de 

19.11.09. 
 
 2. Modificació 2. Aprovada definitivament amb prescripcions el 23 de maig de 2012 (BOIB n. 79 ext., 

de 01.06.12, correcció d’errors en el BOIB n. 84, de 12.06.12. 
 
 3. Modificació 3. Aprovada definitivament el 28 de novembre de 2014 (BOIB n. 165, de 04.12.14.  
 
 4. Modificació 4. Aprovada provisionalment amb prescripcions el 30 de juliol de 2018 (BOIB n. 95, de 

02.08.18) i complimentació de prescripcions de 20 de desembre de 2018 (BOIB n. 161, de 25.12.18. 
 
 5. Modificació 5. Aprovada definitivament l’11 d’abril de 2016 (BOIB n. 51, de 23.04.16. 
 
 6. Modificació 6. Aprovada inicialment el 5 de novembre de 2015 (BOIB n. 171, de 19.11.15) i 14 de 

maig de 2018 (BOIB n. 63, de 22.05.18. 
 
 7. Modificació 7. Aprovada definitivament el 19 de febrer de 2019 (BOIB n. 34, de 14.03.19. 
 
 8. Modificació 8. Aprovada inicialment el 29 de juliol de 2016 (BOIB n. 107, de 23.08.16 i correcció 

d’errors en el BOIB n. 109, de 27.08.16. No obstant això, el 5 de juny de 2017 (BOIB n. 73, de 
15.06.17) el Ple va acordar desistir de la seva tramitació. 

 
 9. Modificació 9. Aprovada inicialment el 10 d’octubre 2016 (BOIB n. 134, de 22.10.16) i 21 de gener 

2019 (BOIB n. 14, de 31.01.19. No obstant això, el 18 de desembre de 2019 (BOIB n. 171, de 21.12.19) 
el Ple va acordar desistir de la seva tramitació. 

 
 10. Modificació 10. Aprovada definitivament el 19 de febrer de 2019 (BOIB n. 34, de 14.03.19. 
 
 11. Modificació 11. Aprovada inicialment el 9 d’octubre de 2017 (BOIB n. 129, de 21.10.17. 
 
 12. Modificació 12. Acord de suspensió de llicències, previ a la modificació de les NS, de 12 de febrer 

de 2018 (BOIB n. 25, de 24.02.18). Aprovada inicialment el 29 de juliol de 2021 (BOIB n. 110, de 
19.08.21). 

 
 13. Modificació 13. Aprovada definitivament el 14 de maig de 2018 (BOIB n. 63, de 22.05.18). 
 
 14. Modificació 14. Aprovada definitivament amb prescripcions el 30 d’abril de 2021 (BOIB n. 59, de 

06.05.21). 
 
 15. Modificació 15. Aprovada inicialment el 8 de setembre de 2022 (BOIB n. 122, de 17.09.22). 
 
 16. Modificació 16, Aprovada inicialment el 29 de juliol de 2021 (BOIB n. 107, de 12.08.2021) i 
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aprovació de la correcció de deficiències el 30 de novembre de 2023. 
 
02. OBJECTE I ÀMBIT DE LA MODIFICACIÓ 
 
2.1. Objecte. 
 
 L’objecte d’aquestes modificacions del planejament són els següents: 
 
 MODIFICACIONS QUE AFECTEN A LES NORMES 
 
 La norma 3.2.13 va ser objecte de la modificació núm. 7 de les NS, aprovada definitivament el 19 de 

febrer de 2019 (BOIB n. 34, de 14.03.19) amb la finalitat de canviar la qualificació urbanística d’una 
parcelꞏla municipal de residencial E5b a equipament esportiu (D). Aquesta modificació va incorporar 
l’apartat 4t a la norma 3.2.13 amb el següent contingut: 

 
 “Condicions particulars del sistema local d’equipament esportiu públic situat entre l’Av del Canal Gran 

i el carrer Bèlgica. 
 
 - S’haurà de mantenir el tamarinde existent en la parcelꞏla i el major nombre de pins existents sobretot a 

la zona perimetral. 
 - Els projectes que es realitzin hauran d’incorporar un pla de vigilància i seguiment ambiental. 
 - Els moviments de terres hauran de fer-se amb control arqueològic i prèvia autorització de la Comissió 

Insular de Patrimoni Històric.” 
 
 Atès que les condicions d’edificació de la zonificació corresponent a l’equipament esportiu en general 

(SED) estan configurades per a instalꞏlacions esportives en parcelꞏles de major superfície i que aquesta 
modificació, d’acord amb el que s’exposava en la memòria justificativa, estava destinada a un centre 
d’esportiu d’alt rendiment bàsicament per a la pràctica del piragüisme, aquestes resulten insuficients. Per 
això, a les condicions particulars anteriors es proposa afegir un paràgraf definint uns paràmetres 
d’ocupació i edificabilitat majors. 

 
 MODIFICACIONS QUE AFECTEN ALS PLÀNOLS 
  
 Plànols: 5.5; 5.5.4 i 5.5.5 
  

Comparatiu entre el planejament vigent i la proposta de modificació. 
 
 El carrer de Tabarca està actualment interromput entre els carrers Mare de Deu del Carme i de Ciutadella 

per necessitats funcionals a conseqüència de l’existència d’un equipament escolar que comprèn una illeta 
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qualificada d’equipaments i una part de la illeta situada a l’altre costat del carrer Tabarca, que està 
qualificada com a residencial intensiva I3. Per tant, la modificació pretén regularitzar aquesta situació i 
qualificar la zona I3, ocupada per part del colꞏlegi, com a equipament escolar (E) i incorporar també a 
aquesta qualificació el tram de vial intermedi amb la finalitat de connectar totes dues zones. 

 
 La resta de vial d’aquesta poma no pot qualificar-se d’equipament escolar atès que serveix d’accés a 

l’aparcament de l’edifici d’habitatges annex i, a més, a una estació de transformació pel que es manté 
com a vial públic, encara que només d’ús restringit per a aquesta finalitat. Per a això es manté el nivell 
de la rasant de la vorera i es completa la vorada de la illeta per davant d’aquest. 

 

 
 
2.2. Àmbit. 
 
 Les modificacions afecten les normes i plànols següents: 
 
 Normes: 
 
- Apartat 4t de la norma 3.2.13: afecta a la parcelꞏla esportiva pública situada entre l’Av Canal Gran i el 

carrer Bèlgica.  
 
 Aquesta modificació afecta a una parcelꞏla de titularitat municipal. 
 
 Plànols: 
 
- Plànols 5.5; 5.5.4 i 5.5.5: afecta a dues parcelꞏles i a un tram de vial públic.  
 
 Totes dues parcelꞏles i el vial són de titularitat pública: ajuntament d’Alcúdia. 
 
03. JUSTIFICACIÓ DE LES MODIFICACIONS 
 
3.1. General. 
 

Aquestes modificacions, després de la revisió del planejament, estan emparades en l’article 59 de la Llei 
12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les Illes Balears (BOIB n. 160, de 29.12.17), d’ara 
endavant LUIB, que han previst la possibilitat d’introduir modificacions de qualsevol dels elements d’un 
instrument de planejament urbanístic en vigor amb subjecció a les mateixes disposicions que regeixen 
per a la seva formació i aprovació. 
 
Aquestes modificacions es justifiquen pel temps transcorregut des de la revisió del 2007 i la necessitat 
d’ajustar la seva normativa a la legislació sobrevinguda, corregir errors detectats i adequar el 
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planejament a la realitat del municipi. 
 
D’altra banda, es tracta de modificacions sobre parcelꞏles de titularitat pública i amb una finalitat també 
pública, la primera permetre la construcció d’un equipament esportiu cobert de dimensions adequades a 
l’activitat que es pretén i la segona, a més de qualificar d’equipament públic part d’una parcelꞏla 
residencial (I3), incorporar un espai viari a la zonificació d’equipament escolar per necessitats funcionals 
del colꞏlegi. 
 

3.2.  De la conveniència i oportunitat. 
 

 L’article 59 de l’esmentada LUIB exigeix la justificació de la conveniència i oportunitat de les 
modificacions de planejament en relació amb els interessos públics i privats concurrents. 

 
 En aquest cas, les modificacions són convenients i oportunes ja que el seu objecte respon a necessitats 

públiques de disposar d’equipaments públics funcionals per a donar servei i millorar la qualitat de vida 
dels ciutadans i ciutadanes del municipi. 

 
3.3. Acreditació de l’interès públic. 

 
 D’acord amb l’establert en l’article 4.1 del RDL 7/2015, de 30 d’octubre, les modificacions de 

planejament proposades redunden en l’interès públic perquè es tracta de modificacions convenients per a 
aquest interès, tal com s’han descrit anteriorment, amb la finalitat de millorar els equipaments públics. 

 
3.4. Relació i justificació de les modificacions de les normes urbanístiques. 
 
 Com s’ha esmentat en els apartats anteriors, les modificacions proposades són les següents: 
 
 NORMA 3.2.13 
 ZONA D’EQUIPAMENTS I D’ACTIVITATS I INSTALꞏLACIONS COMPLEMENTÀRIES 
 

 En la parcelꞏla qualificada d’equipament públic esportiu, situada en l’Av del Canal Gran i el carrer 
Bèlgica, a conseqüència de la superfície de parcelꞏla i de les condicions d’edificació dels equipaments 
esportius en general (SED), no és possible executar actualment una instalꞏlació esportiva coberta de 
dimensions adequades a l’activitat que es pretén. Aquesta parcelꞏla, com s’ha assenyalat anteriorment, 
estava destinada a la construcció per la FBP d’un centre esportiu d’alt rendiment per a la pràctica del 
piragüisme en ser confrontant amb un canal que comunica directament amb l’Estany Petit i amb l’Estany 
Gran o des Ponts. 
 
Per tant, a les condicions particulars de l’apartat 4t de la norma 3.2.13, que regula les condicions 
d’aquesta parcelꞏla, es proposa afegir el següent punt definint uns paràmetres d’ocupació i edificabilitat 
majors (ressenyat en color vermell): 
 

 4. Condicions particulars del sistema local d’equipament esportiu públic situat entre l’Av del Canal 
Gran i el carrer Bèlgica. 

 
 - S’haurà de mantenir el tamarinde existent en la parcelꞏla i el major nombre de pins existents sobretot a 

la zona perimetral. 
 - Els projectes que es realitzin hauran d’incorporar un pla de vigilància i seguiment ambiental. 
 - Els moviments de terres hauran de fer-se amb control arqueològic i prèvia autorització de la Comissió 

Insular de Patrimoni Històric. 
 - Els paràmetres d’ocupació i edificabilitat d’aquesta parcelꞏla seran els següents: 50% i 1 m2/m2. 
 - El disseny de l’edificació respondrà a un criteri d’estalvi d’aigua, a base d’instalꞏlacions de baix 

consum i utilització de vegetació de baix requeriment hídric, i d’energia, mitjançant la instalꞏlació 
d’ilꞏluminació de baix consum, així com a la utilització d’energies renovables. 

C
od

i V
al

id
ac

ió
: 9

KK
E6

R
R

YZ
G

J6
9L

9J
AC

D
AR

XH
C

4 
Ve

rif
ic

ac
ió

: h
ttp

s:
//a

lc
ud

ia
.e

ad
m

in
is

tra
ci

o.
ca

t/ 
D

oc
um

en
t s

ig
na

t e
le

ct
rò

ni
ca

m
en

t d
es

 d
e 

la
 p

la
ta

fo
rm

a 
es

Pu
bl

ic
o 

G
es

tio
na

 | 
Pà

gi
na

 6
 d

e 
18

 



MODIFICACIÓ 17 DE LES NORMES SUBSIDIÀRIES DEL MUNICIPI D’ALCÚDIA: MEMÒRIA I NORMES 
 

 7

 - Estèticament l’edifici respondrà a criteris de qualitat paisatgística i integració en l’entorn i en l’espai 
urbà. En aquest sentit s’atendrà la connectivitat i integració visual amb l’espai lliure públic, així com a 
la minimització dels rètols indicatius, que no es podran instalꞏlar en la coberta, ni disposar de retro 
ilꞏluminació. 
 
La modificació de l’equipament esportiu públic suposa un increment de l’edificabilitat segons s’exposa 
en el següent quadre comparatiu: 
 

Normes Subsidiàries anteriors Modificació núm. 7 de les NS Modificació núm. 17 de les NS
Qualificació Edificabilitat Aprofitament Qualificació Edificabilitat Aprofitament Qualificació Edificabilitat Aprofitament

E5b 0,51 617,61 SED 0,10 121,10 SED (1) 1,00 1.211,00
(1). Equipament esportiu públic en Av de Bèlgica.  
 
 Per tant, l’increment d’edificabilitat, respecte de la qual tenia abans de la modificació núm. 7 de les 

NN.SS., és de: 593,39 m2. 
 
 D’altra banda, aquesta modificació manté la resta de condicions particulars de la modificació núm. 7 de 

les NS, aprovada el 19 de febrer de 2019 (BOIB n. 34, de 14.03.19), que va canviar la qualificació d’una 
parcelꞏla municipal, situada entre l’Av del Canal Gran i el carrer Bèlgica de residencial E5b a esportiva 
(D), així com la qualificació dels plànols següents: 

 

 
 
3.5. Justificació del compliment de la normativa aplicable. 
 

La modificació proposada compleix amb la legislació vigent segons amb la següent justificació: 
 

3.5.1.  Legislació estatal. 
 
A aquest efectes es troba en vigor el Real decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se 
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana (BOE n. 261, de 31.10.15). 
 
D’acord amb l’article 24 del RDL 7/2015, de 30 d’octubre, les alteracions de l’ordenació urbanística 
vigent observaran els tràmits procedimentals requerits per la legislació aplicable. En aquest cas, les 
modificacions de planejament s’han d’ajustar al mateix procediment que per a la seva formulació pel 
que, fins a la seva aprovació definitiva, s’haurà de donar compliment al tràmit d’aprovació inicial i 
provisional, així com a l’exposició pública corresponent.  
 
No obstant això, en el cas de municipis de més de 10.000 habitants, d’acord amb l’article 54 de la LUIB 
correspon a l’ajuntament l’aprovació definitiva dels plans d’ordenació detallada, plans parcials i plans 
especials, així com les seves modificacions. 
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En aquest cas, Alcúdia compta amb 20.717 habitants (2022), encara que serà el Consell de Mallorca qui 
determinarà, en l’informe preceptiu en tràmit d’aprovació inicial, si aquesta modificació té o no el 
caràcter de estructurant i pot o no ser aprovada definitivament per l’ajuntament. 
 
D’altra banda, també s’haurà de tenir en compte l’assenyalat en el RDL 7/2015, de 30 d’octubre, que 
pugui afectar a determinats aspectes del planejament segons se cita i desenvolupa en la present memòria. 
Així l’apartat 3 de l’article 70ter de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases del Règim Local, 
modificat per la disposició addicional novena del RDL 2/2008, de 20 de juny, que estableix que en el 
planejament, excepte en cas de revisió, s’haurà de justificar el següent:  
 
“Cuando una alteración de la ordenación urbanística, que no se efectúe en el marco de un ejercicio 
pleno de la potestad de ordenación, incremente la edificabilidad o la densidad o modifique los usos del 
suelo, deberá hacerse constar en el expediente la identidad de todos los propietarios o titulares de otros 
derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco años anteriores a su iniciación, según 
conste en el registro o instrumento utilizado a efectos de notificaciones a los interesados de conformidad 
con la legislación en la materia.” 
 
En aquest cas les modificacions afecten a l’aprofitament, densitat o usos del sòl segons la següent 
descripció: 
 

- La modificació de la norma 3.2.13 suposa un increment de l’ocupació i edificabilitat d’una parcelꞏla 
pública, encara que el seu destí és possibilitar la construcció d’un equipament esportiu públic cobert i 
no existeix increment de població ni de sòl lucratiu privat. A més, a l’ésser de titularitat municipal, no és 
necessària aquesta justificació. 

- La modificació dels plànols: 5.5; 5.5.4 i 5.5.5 té per objecte estendre la qualificació d’equipament 
escolar a part d’un vial i també a part de la illeta confrontant. Aquest sòl és de titularitat municipal pel 
que, malgrat tractar-se d’un canvi d’ús, tampoc és necessària aquesta justificació. 

 
 Diagnosi de les diferències entre dones i home i valoració d’impacte de gènere: 
 
 Valoració de l’impacte social i de gènere del pla respecte a: 
 
 1. Justificació de la coherència de l’ordenació proposada amb les necessitats detectades de les dones i els 

homes i altres colꞏlectius. 
 
 Es tracta aquest apartat de la necessitat de tendir a l’accessibilitat, mobilitat, seguretat i ús del teixit urbà, 

tenint en compte particularment les necessitats de les persones que duen a terme tasques d’assistència i 
gestió domèstica, així com les que reben aquesta atenció. 

 
 Això s’ha considerat en la redacció d’aquestes modificacions resultant que cap d’elles afecta a 

l’accessibilitat, mobilitat, seguretat, etc., en relació amb les necessitats de les persones que duen a terme 
tasques d’assistència, gestió domèstica o que reben aquesta atenció. 

 
 2. Les mesures o determinacions previstes en el pla que contribueixin al desenvolupament dels objectius 

d’igualtat d’oportunitats entre les dones i els homes, així com entre els diversos grups socials. 
 
 D’acord l’article 3 del RDL 7/2015, de 30 d’octubre, que estableix el principi de desenvolupament 

territorial i urbà sostenible i la sentència del TS de 10 de desembre de 2018, els plans han d’incloure un 
apartat que valori l’impacte de gènere i el principi d’igualtat de tracte. 

 
 2.1. Avaluació de l’impacte de gènere. 
 
 L’avaluació de l’impacte de gènere ha de considerar la inexistència de desigualtats de partida en relació 
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a la igualtat d’oportunitats i de tracte entre dones i homes.  
 
 En aquest sentit les modificacions del planejament no suposen o creen desigualtats de tracte entre dones i 

homes en relació amb les oportunitats. Cal considerar que les modificacions són sobre sòl públic amb 
una finalitat de millora dels serveis, les oportunitats i la millora de la qualitat de vida urbana que 
beneficia per igual a dones i homes  

 
 En aquest sentit, les modificacions del planejament no afecten l’impacte de gènere ni a la igualtat 

d’oportunitats i de tracte entre dones i homes, per la qual cosa no existeix alteració d’aquesta situació. 
D’altra banda, com s’ha exposat, aquestes modificacions afavoriran l’accés a més oportunitats 
d’ocupació local per a evitar desplaçaments amb la consegüent millora de la qualitat de vida tant de 
dones com d’homes. 

 
 2.2. Principi d’igualtat de tracte. 
 
 Quant al principi d’igualtat de tracte, aquest es troba garantit en els articles 7.4 i 9.2 de la CE que 

atribueixen als poders públics el promoure les condicions de llibertat i igualtat de l’individu i dels grups 
en què s’integren perquè aquestes siguin reals i efectives, així com atribueixen a les comunitats 
autònomes la competència exclusiva en matèria d’igualtat respecte a la dona que garanteixi la seva 
participació lliure i eficaç en el desenvolupament polític, social, econòmic i cultural.  
  

 D’acord amb aquest principi, totes les persones tenen dret a la ciutat sense discriminacions de gènere, 
edat, condicions de salut, ingressos, nacionalitat, ètnia, condició migratòria, orientació política, religiosa 
o sexual, així com a preservar la memòria i la identitat cultural de conformitat amb els principis i normes 
que s’estableixen en la “Carta mundial pel dret a la ciutat”. 

    
 En resum, segons el principi d’igualtat de tracte i oportunitats, l’ordenació urbanística no ha d’afectar el 

fet que el conjunt de la ciutadania que habita la ciutat pugui usar-la, desenvolupar-se i gaudir de la 
mateixa en condicions d’igualtat i oportunitats. Aquest dret comporta, a més i de manera particular, el 
deure d’atendre aquells ciutadans que per diverses circumstàncies (edat, salut, vulnerabilitat o altres 
raons), presenten majors dificultats per a desenvolupar-se en la mateixa en condicions d’igualtat. A 
aquest efecte, s’haurà d’atendre la vigent Llei orgànica 3/2007, de 22 de març, per a la igualtat efectiva 
de dones i homes.  

 
 Quant a això, les modificacions de planejament proposades no afecten l’impacte de gènere ni als 

principis d’igualtat de tracte i en la planificació de l’ordenació urbanística s’han considerat les 
necessitats de mobilitat dels diferents grups socials i dels diversos tipus d’estructures familiars amb la 
finalitat d’afavorir les connexions i l’accés, en condicions d’igualtat, als diferents serveis i 
infraestructures urbanes, segons els següents criteris: 

 
- Millora de l’oferta d’equipaments públics esportius locals i proximitat del mateix a una zona de residents 

evitant desplaçaments a altres equipaments.  
- Incorporar a l’ordenació urbanística aquest equipament annex a un espai lliure públic amb el que es 

potencia la seva utilització. 
- Increment del sòl destinat a equipament escolar. 
- Disposició en la zona de passos per als vianants d’encreuament de calçades adaptats per a la seva 

utilització per persones amb mobilitat reduïda. 
- No disposar limitacions normatives que impedeixin l’accés dels diferents grups socials en condicions 

d’igualtat als diferents serveis i infraestructures urbanes. 
 
 2.3. La previsió de com incidirà l’ordenació proposada sobre la situació originària de dones i homes i 

altres colꞏlectius. 
  
 L’ordenació proposada no té incidència negativa en la situació originària entre dones i homes ni respecte 
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d’altres colꞏlectius, si bé millora aquesta situació en haver assumit les següents recomanacions 
assenyalades en el llibre: “Recomanacions urbanes amb perspectiva de gènere” que podem resumir en les 
següents mesures a tenir en compte en l’ordenació i en la normativa urbanística: 

 
 2.3.1. Sobre seguretat: 
 
 a. Ilꞏluminació viària. 
 
 Aquesta ha de ser suficient i uniforme perquè la percepció de seguretat de les persones a la ciutat 

augmenti. 
 
 b. Control visual de l’entorn. 
 
 Disposar d’un contorn visual de l’entorn amb la finalitat d’augmentar la percepció de seguretat de les 

persones que es desplacen a peu. 
 
 c. Plantes baixes amb activitat. 
 
 Regular els usos generant així la presència de persones al carrer i, per tant, assegurant la vigilància 

informal. 
 
 d. Senyalització. 
 
 Disposar d’un sistema de senyalització on es realitzin les principals activitats quotidianes. 
 
 e. Passos per als vianants. 
 
 Preveure els passos per als vianants necessaris per a protegir els vianants i facilitar els seus recorreguts a 

peu. 
 
 f. Tancaments. 
 
 Evitar la presència de tancaments opacs i llargs que donin percepció d’inseguretat. En aquest cas, els 

tancaments de parcelꞏla queden prohibits. 
 
 2.3.2. Sobre l’accessibilitat: 
 
 a. Parada de transport públic. 
 
 Disposar de parada de transport públic segura i accessible. 
 
 b. Voreres contínues i sense obstacles. 
 
 Les voreres són la base física dels desplaçaments per als vianants pel qual s’ha de garantir una correcta i 

contínua circulació. S’ha de reservar una franja lliure d’obstacles i situar tots els elements urbans 
necessaris en una franja reservada a aquest efecte de manera que no s’obstaculitzi el pas de persones. 

 
 c. Amplària de les voreres. 
 
 Les voreres han de tenir una amplària proporcionada al seu entorn, dimensió dels espais buits, teixit 

urbà, etc., que permetin el tràfic de diverses persones sense interrupcions i han de ser accessibles. 
 
 d. Colꞏlectius vulnerables. 
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 Crear camins segurs, confortables i accessibles que ajudin a augmentar l’autonomia dels colꞏlectius més 
vulnerables. És recomanable preveure punts de descans al llarg del recorregut i que es reconeguin dins 
de la ciutat a través de senyalització. 

 
 Aquesta modificació ha incorporat a les normes les següents mesures urbanístiques en el sentit 

anteriorment descrit: 
 
- Condicions d’ilꞏluminació dels espais públics, tant de la parcelꞏla destinada a equipament esportiu com 

de la destinada a escolar. 
- Passos per als vianants accessibles per a protegir els recorreguts a peu. 
- L’altura dels tancaments en edificació aïllada es troba regulada en les normes generals per a evitar murs 

opacs de gran altura, podent-se completar amb tancaments de disseny i materials diàfans. 
- Voreres contínues i sense obstacles, així com el compliment de les condicions del CTE per a aquelles 

noves que inclouen la seva amplària mínima per a garantir l’accessibilitat. 
 
3.5.2.  Legislació autonòmica. 

 
L’article 59 de la referida LUIB assenyala que la modificació de qualsevol dels elements d’un instrument 
de planejament urbanístic se subjecta a les mateixes disposicions que regeixen la seva formació. A més, 
d’acord amb l’apartat anterior, en l’expedient haurà de figurar la identitat de totes les persones 
propietàries o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades durant els 5 anys anteriors a la seva 
iniciació quan, indirecta o directament existeixi increment de paràmetres d’edificabilitat, densitat o 
modificació d’usos. 
 
A l’efecte del seu compliment, ens trobem que aquestes modificacions suposen l’afecció de 
l’edificabilitat i l’ús pel que s’inclouen seguidament la identitat dels titulars afectats per aquestes 
modificacions: l’ajuntament d’Alcúdia. 
 
A més, en aquest cas, d’acord amb l’establert en l’article 59 de la LUIB es tracta d’una modificació de 
planejament i no d’una revisió al no constituir una alteració substancial del model d’implantació urbana, 
de la classificació de sòl, o de les determinacions per al seu desenvolupament urbanístic, així com de les 
disfuncions derivades de l’esgotament de la capacitat del pla per necessitats reals de sòl per determinats 
usos i activitats econòmiques: 
 
“Seran circumstàncies que justifiquin l’adopció de l’acord de revisió d’un pla general, sense perjudici 
de la tramitació d’una modificació puntual quan ocorri, les alteracions substancials dels models 
d’implantació urbana, de la classificació de sòl o de les determinacions per al desenvolupament 
urbanístic, així com les disfuncions derivades de l’esgotament de la capacitat del pla per necessitats 
reals de sòl per a determinats usos i activitats econòmiques.” 
 
Finalment, segons l’article 64 de la LUIB en cas d’aprovació definitiva per part de l’ajuntament, l’acord 
i el contingut documental de la modificació, a més de publicar-se en el BOIB i punt d’accés electrònic de 
l’ajuntament, s’haurà de comunicar al Consell de Mallorca i a l’Arxiu d’Urbanisme de les Illes Balears. 
 

3.5.3.  Pla territorial insular de Mallorca. 
 
Aquestes modificacions no es troben directament afectades pel Pla territorial insular de Mallorca, 
aprovat per acord del Ple del Consell Insular de 13 de desembre de 2004 (BOIB n.188 ext, de 31.12.04.  
 
D’altra banda, el planejament d’Alcúdia es troba adaptat al referit PTIM des de l’1 de febrer de 2007 
(BOIB n. 33, de 03.03.07), encara que no a la modificació núm. 3 del mateix que en l’apartat 4 de la 
norma 7 exigeix la incorporació d’un estudi d’integració paisatgística quan aquesta modificació 
requereixi una avaluació ambiental estratègica ordinària. Circumstància que no concorre en aquest cas.  
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A més, la norma 73 de la modificació 3 del PTIM regula el seguiment de l’execució del PTI i per a això 
remet al sistema d’indicadors territorials per al seguiment de la implantació i grau d’execució del mateix 
segons figuren en el seu annex V i que es podran crear o modificar mitjançant les instruccions tècniques 
assenyalades en aquest annex. Finalment, estableix que els instruments de planejament han de contenir 
un apartat específic que incorpori el càlcul actualitzat dels indicadors corresponents al seu àmbit 
territorial d’aplicació i justifiqui el compliment de les disposicions dels instruments d’ordenació 
territorial que li resultin d’aplicació. Referent a això cal assenyalar que l’annex V conté indicadors C que 
han de ser emplenats pel Consell insular i indicadors M que ho han de ser per l’ajuntament, encara que 
només en l’àmbit objecte de la modificació. En aquest cas, al no tractar-se la modificació d’un 
creixement de sòl urbanitzable, increment de densitat residencial o turística, ni abastar un àmbit 
territorial complet l’emplenament d’aquests indicadors no és obligatòria. 
 

3.5.4.  Pla d’intervenció en àmbits turístics. 
 
El Pla d’intervenció en àmbits turístics (PIAT) es va aprovar definitivament el 9 de juliol de 2020 (BOIB 
n. 126, de 16.07.20).  
 
Aquesta zona es troba qualificada com ZTM2 (zona turística saturada i madura).  
 
Aquestes modificacions de planejament no afecten aspectes turístics: 
 

-  La modificació de l’edificabilitat d’un equipament esportiu públic no suposa increment de l’ús turístic ni 
del residencial, pel que no hi ha afecció de l’article 19 del PIAT. 

-  L’ampliació de l’equipament escolar públic tampoc suposa l’increment de l’ús turístic ni del residencial, 
pel que no hi ha afecció de l’article 19 del PIAT. 

 
 En qualsevol cas, a l’efecte de la justificació del PIAT, s’assenyala el següent: 

 
Article 19. Intervenció en zones turístiques i en zones residencials turístiques. 
 
Aquest article obliga l’ajuntament a elaborar un “instrument d’ordenació urbanística general o/i 
detallada” amb la finalitat de millorar la qualitat de l’espai turístic, adequació ambiental i paisatgística de 
les zones turístiques o residencials turístiques i dels seus entorns immediats. Mentrestant, no es permet la 
previsió de cap zona de reserva per a creixements residencials o turístics nous. 
 
Aquest pla haurà d’ajustar-se als següents criteris: 
 

- Progressar en la sostenibilitat territorial de l’àmbit i l’adaptació al canvi climàtic. 
- Adoptar mesures de millora ambiental i de qualitat del paisatge rural i urbà tendents a corregir els 

impactes negatius existents o que es poden produir derivats de l’activitat turística (usos impropis o 
marginals, infraestructures, edificacions discordants, publicitat abusiva o sexista, etc.). 

-  Configurar una xarxa d’espais lliures estructurada que procuri la continuïtat funcional i ecològica dels 
espais urbans (platges, passejos marítims, avingudes, places i parcs) amb l’entorn rural immediat (àrees 
de cultiu, àmbits d’interès paisatgístic, torrents, zones humides, pinedes, sistemes de dunes, etc.), i 
proposar una xarxa d’itineraris per a gaudir i les mesures de protecció i recuperació ambiental 
adequades. 

-  Implantar mesures normatives tendents a valorar el paisatge i el patrimoni cultural de l’entorn i 
millorar la permeabilitat territorial des de les zones turístiques, i fomentar la creació de zones 
d’esbarjo, passejos de connexió amb rutes senderistes, etc. 

-  En el marc de la definició recollida en l’article 4, ordenar detalladament les activitats i els usos de 
l’entorn posterior de les zones turístiques, amb anàlisis i proposta de mesures d’integració paisatgística 
i de desenvolupament de les dotacions i infraestructures complementàries a les àrees de 
desenvolupament urbà que resultin adequades. 

-  Adoptar plans de millora de les xarxes de subministrament d’aigua i/o de sanejament en les zones 
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turístiques que presenten problemes de degradació o saturació, per a reduir el percentatge màxim de 
pèrdues, d’acord amb els paràmetres de qualitat de la normativa sectorial en matèria d’aigües i el pla 
hidrològic vigent. Aquestes mesures s’adoptaran amb atenció especial als àmbits de les zones turístiques 
saturades o madures. 

-  Preveure els espais d’aparcament de vehicles adequats a la capacitat d’afluència dels recursos turístics 
de la zona, comptant amb un sistema integral de mobilitat sostenible. 

-  Preveure sistemes d’enllumenat públic d’alta eficiència energètica i que evitin la contaminació del mitjà 
nocturn. 

-  Preveure mesures per a la gestió correcta dels residus provinents de l’activitat turística en qualsevol 
classe de sòl, d’acord amb la normativa sectorial vigent. 

-  Adoptar mesures contra la contaminació acústica en el marc de la normativa vigent, considerant els 
impactes acústics generats per l’activitat turística. 

-  Limitar la capacitat de població en funció dels recursos territorials disponibles, segons el qual es 
desprengui de l’avaluació ambiental estratègica corresponent. 
  
En aquest cas, no es classifica nou sòl ni es qualifica en sòl urbà un augment de l’aprofitament o de la 
densitat turística o residencial. 
 
Article 22. Ordenació de les zones turístiques madures. 
 
L’ordenació de les zones turístiques saturades o madures, segons la seva situació, es remet als Plans de 
rehabilitació turística integral (PRTI) a elaborar i aprovar pel Consell de Mallorca o, si és el cas, 
l’ajuntament, segons el següent: 
 
Els Plans de les zones tipus 1 (ZTM1), que afectin un sol municipi, poden ser redactats pels municipis i, 
si és el cas, aprovats per aquests amb informe previ i vinculant del Consell. 
 
La redacció dels Plans de tipus 2 (ZTM2) correspon als ajuntaments, mitjançant un pla especial o un 
altre instrument, i subsidiàriament al Consell una vegada transcorreguts 4 anys. 
 
L’ordenació de les zones tipus 3 (ZTM3) es remet a l’annex IV del PIAT i al planejament municipal. 
 
Els objectius d’aquests plans es determinen en l’article 23: 
 
1. L’ordenació de les zones turístiques saturades o madures té els següents objectius generals: 
 

-  Modernitzar i millorar la qualitat dels teixits urbans i del seu entorn. 
-  Rehabilitar i reconvertir els àmbits turístics considerats zones turístiques saturades o madures. 
-  Renovar i modernitzar els establiments d’allotjament turístic. 
-  Introduir millores mediambientals en l’àmbit turístic. 
-  Millorar la mobilitat i la sostenibilitat en les zones turístiques tractades. 
-  Implantar xarxes integrades d’espais lliures i connectors amb el sòl rústic i el litoral. 

 
2. Igualment, quant a intervencions sobre l’oferta turística, els objectius són: 
 

-  Diversificar l’oferta turística. 
-  Intervenir en la millora dels recursos turístics. 
-  Millorar l’ordenació de l’oferta d’allotjament per tipologies. 
-  Adoptar mesures de reducció de la capacitat de població turística per a adequar l’oferta real a la 

capacitat de càrrega del medi, tenint en compte les infraestructures i els recursos naturals. 
 
Les zones turístiques madures es delimiten, segons l’article 21, en els plans O-3 i en l’annex V i aquests 
límits han de ser ajustats pel planejament municipal. 
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En aquest cas, en estar inclosa aquesta zona en una ZTM2 correspon a l’ajuntament la redacció i 
tramitació de pla especial i, pel transcurs de 4 anys (termini no esgotat), subsidiàriament al Consell de 
Mallorca. 
 
Per tant, això no té incidència sobre la modificació de planejament general en tràmit. 
 
Article 25. Mesures paisatgístiques per a l’espai públic en zona turística. 
 
El criteris per a les actuacions de transformació urbanística o aïllades, així com en els projectes de 
reforma de l’espai públic urbà: 
 

-  En via pública, sempre que la secció viària ho permeti, es dotarà d’un mínim de 3 arbres per cada 20 
metres lineals de vorera. 

-  En les àrees d’aparcament situades fora de la via pública, s’ha d’assegurar un mínim d’1 arbre per 
cada 4 places d’aparcament. 

-  Excepcionalment, en les àrees d’aparcament de superfície superior a 1.000 m2, es permet substituir els 
arbres per a marquesines cobertes amb plaques fotovoltaiques, sempre que s’adoptin mesures de 
correcció de l’impacte paisatgístic. Aquestes instalꞏlacions no computen com a superfície construïda ni 
com a ocupació. 

-  S’han de soterrar les línies elèctriques aèries existents i previstes, sempre que resulti compatible amb la 
normativa sectorial corresponent. 
 
La implantació de noves zones verdes o les existents sotmeses a una reforma integral han de dissenyar-se 
amb, al menys, un 50% de terreny permeable, vegetació preferentment autòctona amb utilització 
d’espècies de necessitat hídrica baixa pròpies del paisatge mediterrani i s’ha de defugir especialment 
d’espècies que vulguin reproduir paisatges forans. El reg d’aquestes zones es durà a terme, 
preferentment, mitjançant la utilització d’aigües pluvials o aigües regenerades aptes per a regar. 
 
La modificació de planejament no ha previst cap actuació de transformació urbanística o aïllada, ni 
projectes de reforma de l’espai urbà. 
 
Disposició transitòria setena. Criteris paisatgístics generals. 
 
Criteris generals per a desenvolupar les mesures paisatgístiques recollides en el PIAT: desenvolupar els 
principis objectius i mesures contingudes en el Conveni Europeu del Paisatge, al qual es va adherir el 
Consell de Mallorca per acord del Ple del 4 de febrer de 2008, d’acord amb el contingut i l’estructura del 
document “Bases per a una estratègia de paisatge de Mallorca”, i amb les previsions del document 
“Estratègia del paisatge del Consell de Mallorca”, aprovat per acord del Ple del 14 de febrer de 2019. 
 
En aquest cas, com s’ha esmentat anteriorment, aquestes modificacions de planejament no afecten 
aquestes previsions, si bé s’adopten les següents mesures per a preservar el paisatge urbà a conseqüència 
de les actuacions que es desenvolupen:  
 
1. Modificació relativa a l’increment d’edificabilitat de l’equipament esportiu públic per a permetre la 
construcció d’un centre esportiu cobert: 
 

- El disseny de l’edificació respondrà a un criteri d’estalvi d’aigua, a base d’instalꞏlacions de baix consum 
i utilització de vegetació de baix requeriment hídric, i d’energia, mitjançant la instalꞏlació d’ilꞏluminació 
de baix consum, així com a la utilització d’energies renovables. 

- Estèticament l’edifici respondrà a criteris de qualitat paisatgística i integració en l’entorn i en l’espai 
urbà. En aquest sentit s’atendrà la connectivitat i integració visual amb l’espai lliure públic, així com a la 
minimització dels rètols indicatius, que no es podran instalꞏlar en la coberta, ni disposar de retro 
ilꞏluminació. 
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2. Modificació de la qualificació d’un vial públic i d’una parcelꞏla residencial intensiva per a destinar-los 
a l’ampliació de l’equipament escolar públic existent annex. En aquest cas es tracta d’edificis ja existents 
i el vial incorporat queda com a espai destinat a pati del conjunt escolar. 
 

3.5.5.  PDS d’equipaments comercials. 
 

El Pla director sectorial d’equipaments comercials es troba aprovat definitivament des de l’1 d’abril de 
2019 (BOIB n. 63, de 09.05.19).  
 
El PECMA en el pla 8 de zonificació qualifica la zona objecte d’aquesta modificació de planejament 
amb el nivell 3.  
 
Aquest nivell, segons l’article 17 del PECMA, té limitada la superfície comercial de venda a 4.000 m2, 
encara que, en aquest cas, les modificacions no l’afecten, atès que la qualificació d’equipament públic 
proposta manca de l’ús comercial compatible. 
 

3.6. Relació i justificació de les modificacions dels plànols. 
 
 A conseqüència de les modificacions proposades s’han afectat els següents plànols: 
 
 Plànols: 5.5 i 5.5.4 
 

 
Comparatiu entre el planejament vigent i la proposta de modificació. 

 
 La modificació de l’equipament escolar públic suposa una reducció de l’edificabilitat segons s’exposa en 

el següent quadre comparatiu: 
 

Normes Subsidiàries vigents Modificació núm. 17 de les NS
Qualificació Superfície Edificabilitat Qualificació Superfície Edificabilitat
EQ.Escolar 2.637,92 3.508,43 EQ.Escolar 2.637,92 3.508,43
Intensiva I3 631,02 2.145,47 EQ.Escolar 631,02 839,26
Vial Públic 538,36 0,00 EQ.Escolar 538,36 716,02

TOTAL 3.807,30 5.653,90 TOTAL 3.807,30 5.063,71  
 
 Per tant, la reducció d’edificabilitat, respecte de l’edificabilitat del planejament vigent, és de: -590,19 

m2. 
 
04. ESTUDI ECONÒMIC i FINANCER I PROGRAMA D’ACTUACIÓ 
 

Aquestes modificacions del planejament no afecten ni suposa alteració de l’Estudi Econòmic i Financer 
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del planejament vigent. Quant al programa d’actuació, les NS manquen del referit programa d’actuació.  
 
05. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONÒMICA 
 

L’article 22.4 del RDL 7/2015, de 30 d’octubre, estableix que la documentació dels instruments 
d’ordenació urbanística ha d’incloure un informe o memòria de sostenibilitat econòmica en el qual es 
ponderarà, en particular, l’impacte de l’actuació en les Hisendes Públiques afectades per la implantació i 
el manteniment de les infraestructures necessàries o l’arrencada i la prestació dels serveis resultants, així 
com la suficiència i adequació de sòl destinat a usos productius.  
 

 D’altra banda, l’article 38 de la LUIB ha previst la necessitat d’incorporar, en determinats casos i entre 
els documents del planejament, el referit informe de sostenibilitat econòmica de les actuacions previstes  

 
 No obstant això, aquestes modificacions no suposen la modificació de l’aprofitament de cap sector de 

gestió urbanística pel que no és necessària la formulació i incorporació del referit informe de 
sostenibilitat econòmica ni la memòria de viabilitat econòmica. 

 
06.       INFORME I MEMÒRIA DE SOSTENIBILITAT AMBIENTAL 
 
 Segons l’article 12 del Decret legislatiu 1/2020, de 28 d’agost, pel qual s’aprova el text refós de la Llei 

avaluació ambiental de les Illes Balears, els plans i programes, així com les seves revisions, seran objecte 
d’avaluació ambiental estratègica segons les següents determinacions: 

 
 “1. Ordinària.  
 
 a). Estableixin el marc per a la futura autorització de projectes legalment sotmesos a avaluació 

d’impacte ambiental i es refereixin a l’agricultura, ramaderia, silvicultura, aqüicultura, pesca, energia, 
mineria, indústria, transport, gestió de residus, gestió de recursos hídrics, ocupació del domini públic 
marítim terrestre, utilització del medi marí, telecomunicacions, turisme, ordenació del territori urbà i 
rural, o de l’ús del sòl, inclosa la delimitació d’usos portuaris o aeroportuaris. 

 
 b). Requereixin una avaluació per a afectar espais de Xarxa Natura 2000 en els termes previstos en la 

legislació sobre patrimoni natural i biodiversitat. 
 
 c) Els que requereixin una avaluació ambiental estratègica simplificada, quan es produeixi algun dels 

supòsits següents: 
 
-  Quan així ho decideixi, cas per cas, l’òrgan ambiental en l’informe ambiental estratègic d’acord amb 

els criteris de l’annex V de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluació ambiental. 
-  Quan així ho determini l’òrgan ambiental, a solꞏlicitud del promotor. 
 
 2. També seran objecte d’una avaluació ambiental estratègica ordinària les modificacions dels plans i 

programes inclosos en les lletres a) i b) de l’apartat 1 d’aquest article quan, per si mateixes, impliquin: 
 
 a. Establir un marc nou per a l’autorització futura de projectes legalment sotmesos a l’avaluació 

d’impacte ambiental en les matèries incloses en l’apartat 1.a) anterior. 
 
 b. S’entendrà que les modificacions comporten un nou marc per a l’autorització futura de projectes 

legalment sotmesos a avaluació ambiental quan la seva aprovació generi la possibilitat d’executar 
algun projecte nou sotmès a avaluació ambiental, o augmenti les dimensions o l’impacte eventual de 
projectes sotmesos a avaluació ambiental ja permesos en el pla o programa que es modifica. 

 
 c. Requerir una avaluació perquè afecten espais Xarxa Natura 2000 en els termes previstos en la 

legislació del patrimoni natural i de la biodiversitat. 
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 3. Simplificada. 
 
 a). Els plans i els programes esmentats en les lletres a) i b) de l’apartat 1 d’aquest article, i les seves 

revisions, que estableixin l’ús, en l’àmbit municipal, de zones d’extensió reduïda. 
 
 b) Els plans i els programes, i les seves revisions, que estableixin un marc per a l’autorització de 

projectes en el futur, però no compleixin els altres requisits que s’indiquen en les lletres a) i b) de 
l’apartat 1 d’aquest article. 

 
 4. També seran objecte d’avaluació ambiental estratègica simplificada: 
 
 a). Les modificacions esmentades en l’apartat 2 d’aquest article, quan siguin de caràcter menor, en els 

termes que es defineixen en l’article 5 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluació ambiental. 
 
 b). Les modificacions de plans o programes que, malgrat no estar incloses en l’apartat 2 d’aquest 

article, suposin, per si mateixes, un nou marc per a l’autorització de projectes. Es considerarà que les 
modificacions de plans i programes comporten un nou marc de projectes quan la seva aprovació generi 
la possibilitat d’executar nous projectes, o augmenti les dimensions o l’impacte eventual dels permesos 
en el pla o programa que es modifica i, en tot cas, quan suposin un increment de la capacitat de 
població, residencial o turística, o habilitin la transformació urbanística d’un sòl en situació rural. 

 
 5. Quan l’òrgan substantiu valori que un pla o programa, sigui en la seva primera formulació o sigui en 

la seva revisió, o la modificació d’un pla o programa vigent, no està inclòs en cap dels supòsits dels 
apartats anteriors d’aquest article, i, per tant, no està subjecte a avaluació ambiental estratègica, ho 
justificarà mitjançant un informe tècnic que quedarà a l’expedient.” 

 
 En aquest cas, si bé la modificació comporta en un cas incremento d’edificabilitat i en l’altre cas 

reducció d’edificabilitat, la seva finalitat és la de millorar els equipaments públics el que suposaria una 
actuació menor i d’interès públic. Per tant, cabria la no subjecció o, si és el cas, l’avaluació ambiental 
estratègica simplificada. En qualsevol cas, serà la CMAIB la que determinarà aquest procediment sobre 
la base de l’estudi ambiental que s’annexa. 

 
07. RESUM EXECUTIU DEL PLANEJAMENT 
 

En compliment de l’article 25 del Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, i article 38 de la LUIB, 
s’annexa el document de resum executiu del planejament. 

 
Alcúdia, signat en la data de la signatura electrònica. 
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NORMES URBANÍSTIQUES 
 

 NORMA 3.2.13 
 ZONA D’EQUIPAMENTS I D’ACTIVITATS I INSTALꞏLACIONS COMPLEMENTÀRIES 

 
... 
 

 4. Condicions particulars del sistema local d’equipament esportiu públic situat entre l’Av del Canal Gran i el 
carrer Bèlgica. 

 
 - S’haurà de mantenir el tamarinde existent en la parcelꞏla i el major nombre de pins existents sobretot a la zona 

perimetral. 
 - Els projectes que es realitzin hauran d’incorporar un pla de vigilància i seguiment ambiental. 
 - Els moviments de terres hauran de fer-se amb control arqueològic i prèvia autorització de la Comissió Insular 

de Patrimoni Històric. 
 - Els paràmetres d’ocupació i edificabilitat d’aquesta parcelꞏla seran els següents: 50% i 1 m2/m2. 
 - El disseny de l’edificació respondrà a un criteri d’estalvi d’aigua, a base d’instalꞏlacions de baix consum i 

utilització de vegetació de baix requeriment hídric, i d’energia, mitjançant la instalꞏlació d’ilꞏluminació de baix 
consum, així com a la utilització d’energies renovables. 

 - Estèticament l’edifici respondrà a criteris de qualitat paisatgística i integració en l’entorn i en l’espai urbà. En 
aquest sentit s’atendrà la connectivitat i integració visual amb l’espai lliure públic, així com a la minimització 
dels rètols indicatius, que no es podran instalꞏlar en la coberta, ni disposar de retro ilꞏluminació. 
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