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Titulo del proyecto AGROTURISMO EN CAN TONI PUIG EN LA MOLA

Objeto del proyecto CONJUNTO DE EDIFICIOS PARA AGROTURISMO CAN TONI PUIG, LA MOLA,
FORMENTERA

Situacion CAN TONI PUIG, LA MOLA, T.M. DE FORMENTERA. REFERENCIAS CATASTRALES

07024A015000160000PZ, 07024A015000180000PH Y 07024A015000060000PR,
POLIGONO 15, PARCELA 6, 16 Y 18

1.2. Agentes

1.2.1. Promotor.
Promotor

1.2.2. Proyectista.

Proyectista 1 Francisco Javier Magrifid Hernandez
Arquitecto superior
CIF/INIF: 46014822-X
Colegio: Colegio Oficial de Arquitectos de las Islas Baleares - N° colegiado: 5936-6
C/Federico Garcia Lorca 14, Playa den Bossa - 07800 Eivissa (llles Balears)
Teléfono: 971307725
fimagrinya@gmail.com

Proyectista 2 Toni Mari Ribas
Ingeniero Industrial
CIF/NIF: 41.448.198-J
Colegio: Colegio Oficial de Ingenieros de las Islas Baleares - N° colegiado: 385
Av. Ignacio Wallis 29, 3°-12 - 07800 Eivissa (llles Balears)
Teléfono: + 34 971 193.773
toni@leanteam.es

1.2.3. Otros técnicos.

Director de Obra Francisco Javier Magrifia Hernandez
Arquitecto superior
CIF/NIF: 46014822-X
Colegio: Colegio Oficial de Arquitectos de las Islas Baleares - N° colegiado: 5936-6
C/Federico Garcia Lorca 14, Playa den Bossa - 07800 Eivissa (llles Balears)
Teléfono: 971307725
fimagrinya@gmail.com
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1.3. Informacion previa: antecedentes y condicionantes de partida

Emplazamiento

Datos del solar

Datos de la
edificacién existente

La edificacion se encuentra dentro de una parcela situada cerca del faro de La Mola. Forma
parte de un conjunto de edificaciones consistentes en una vivienda tradicional de Formentera,
y tres edificaciones mas, todas ellas destinadas en la actualidad, a usos agricolas. Esta finca,
junto con otra situada en los alrededores de Sant Francesc Xavier, forman parte de la
explotacién agraria n® 18.879, teniendo la condicién de “explotacién prioritaria”. Este conjunto
de edificaciones, se encuentran en las inmediaciones de una torrentera (torrente de Can Toni
Puig), que circula por el llano de La Mola, y desemboca en el acantilado cerca del faro. En esta
zona, la torrentera tiene una seccion y profundidad considerables.

La parcela objeto del presente proyecto, es de forma irregular y discontinua. Tiene una cabida
de 96.813 m? (segun escrituras, finca 662N, libro 179, tomo 1835, del registro de la propiedad
n° 4 de Ibiza). La finca tiene las referencias catastrales 07024A015000160000PZ,
07024A015000180000PH Y 07024A015000060000PR, POLIGONO 15, PARCELA 6, 16 Y 18

La vivienda tradicional existente en la finca, tiene autorizacion para realizar la comercializacion
turistica de Agro-estancias en explotaciones agrarias preferentes, con un total actual, de seis
plazas turisticas.

En la finca objeto del presente proyecto, existen actualmente 4 edificaciones en diferentes
estados de conservacion. En el presente proyecto, a efectos de identificarlas, se las numeran
del nimero 1 al 4. Hay una quinta edificacion existente, que es de uso agricola, y no formara
parte del complejo de Agroturismo. La descripcion de las 4 edificaciones que formaran parte
del complejo de agroturismo, es la siguiente:

- Edificacion namero 1: Se trata de la vivienda tradicional existente en la finca. Edificacion de
planta baja. Esta edificacién, esté inventariada, en la ficha nimero 320, cddigo ATC-171 del
“Inventario del Patrimonio Cultural de Formentera”, donde se describe la misma, de la siguiente
forma:

“Casament d'una sola planta, que presenta una distribucié en planta basica: porxo amb el
parafum que fa les funcions de cuina al cap dret i dos cases darrera. Al cap esquerra de l'edifici
hi ha una estanca transversal de majar aleada i amb porta tora.

(Cardona-Escandell, 2000: 132)”

Segun el catastro, es una edificacion del afio 1886. La superficie construida contabilizable,
seglin mediciones, es de 143,26 m2.

La construccion, se encuentra en muy buen estado de conservacion, ya que se han realizado
regularmente, tareas de mantenimiento, conservacion y modernizacion, poseyendo en la
actualidad las instalaciones basicas de habitabilidad requeridas para una vivienda. La vivienda
consta de un cuerpo rectangular, un porche, también rectangular, y una estancia lindante con
el cuerpo principal y el porche, desde donde se accede a un antiguo horno tradicional
(actualmente clausurado y en desuso). La vivienda dispone de 3 dormitorios, un bafio, el
“porxo” con una chimenea tradicional, y una cocina (que linda con el horno antiguo).

La vivienda esta rodeada de unos muros de piedra tradicional, que limitan el acceso a la misma,
por la cara Sur. Porche y acceso, estan pavimentados con piedra natural del lugar, en lajas
irregulares.

- Edificacién nuamero 3: Se trata de una construccidn rectangular, con unos espacios
adicionales destinados a corrales y/o similares. La edificacion, tiene en la actualidad, la
techumbre derruida. El uso inicial, era el agricola y/o ganadero. Es una construccién adosada
a sendos muros de piedra tradicional, al igual que los propios muros de la construccion. La
superficie construida en la actualidad, es cero, al no tener techumbre. En el presente proyecto,
se procedera a su reconstruccion, adaptandose a la configuracion original, que se puede
deducir de las diferentes fotografias aéreas, especialmente la de 1956.
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- Edificacion nimero 4: Se trata de una edificacion de planta baja, rectangular destinada en
la actualidad a trastero-almacén. Esta formada por muros de mamposteria de piedra del lugar.
Posee una puerta de madera y no tiene ventanas. Tiene una superficie construida de 22,20
m?2,

- Edificacion namero 5: Se trata de una edificacion de planta rectangular, destinada en la
actualidad a almacén agricola. Es una construccion realizada a base mamposteria de piedra
del lugar, de altura interior considerable, y puerta corredera metalica. No hay ventanas. Tiene
una superficie construida de 27,99 m2. Esta construccién, no formara parte del proyecto de
AGROTURISMO, siguiendo como construccién agricola.

La edificacion nimero 2, no existe, y sera de nueva creacion, desarrollandose a nivel de
proyecto bésico. Todas las intervenciones previstas en el presente proyecto, asi como la obra
nueva (edificacion namero 2), se adaptardn a las formas y elementos tradicionales de la
arquitectura rural de la zona, alternando muros de mamposteria vista con paramentos lisos de
color blanco; forjados a base de vigas y jacenas de madera, y losa horizontal de "tajell", sobre
la que se situara una losa de hormigén armado de 15 cm. Desde este punto de vista, la
edificacion n° 1, servird de modelo para los acabados exteriores del resto. Estos principios, se
aplicaran, tanto a la obra nueva, como en las reformas y reconstruccion del resto de
edificaciones existentes.

Las zonas exteriores existentes, se mantienen con ligeras modificaciones, y se amplian, para,
por un lado, situar una pequefia piscina entre los edificios 1 y 3, con su correspondiente terraza,
y otras terrazas a modo de pasos peatonales para dar acceso al edificio 2. El tratamiento de
€s0s pasos peatonales, serd similar a los existentes en la actualidad.

Se prevé una zona de aparcamiento (10 plazas mas una adaptada), un espacio medio
soterrado para la ubicacion de algunas instalaciones, debidamente rodeado de muros de
piedra y rodeado de vegetacion, a modo de pantalla visual y acuUstica, a continuacion del
edificio 2, un espacio para cultivo en regadio para absorber los excedentes de agua depurada
y pluviales, para autoconsumo del agroturismo, y la colocacion de algunos armarios parta
alojamiento de instalaciones, totalmente camuflados en las edificaciones existentes y nuevas
del proyecto. También se sitlan, enterrados, diversos depdsitos para almacenamiento de
aguas y una fosa séptica de oxidacion total. Todo ello, se detalla en el proyecto basico de
actividad.

Todas estas construcciones descritas (1, 3,4 y 5), ya existian en el afio 1.956. Por las
fotografias aéreas disponibles, es dificil apreciar, los posibles cambios que en ellas se han ido
produciendo en algunas de ellas, y las reparaciones, y adaptaciones a los nuevos tiempos,
modernizandolos acabados superficiales interiores e introduciendo instalaciones, en principio
inexistentes.

Antecedentes de La finca es agricola extensiva, en la actualidad esta explotada por el promotor del presente

proyecto proyecto, habiéndole concedido (junto con otras fincas de su propiedad en la isla de
Formentera) la condicién de "Explotacién prioritaria”. Esta categoria de la explotacién, y de
acuerdo con el articulo 44 del PTI de Formentera y legislacion concordante, permite la reforma
y las ampliaciones de las construcciones existentes en la finca. Esta es la base de partida del
presente proyecto. En la memoria urbanistica se detallara este aspecto con mayor detalle.

El emplazamiento del proyecto de AGROTURISMO, se sitla en una zona que esta incluida en
la "Xarxa Natura 2000", por lo que las actuaciones previstas en el presente proyecto, deberan
cumplir lo previsto en el articulo 56 y 57del PTI de Formentera.
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DATOS SIGPAC DATOS REALES
MUNICIFIO | POLIGOND | PARCELA
RECINTO | SUP. (Has) uso CULTWVO EXISTENTE Bup. ()
Ceral secano 35.353
1 omzz TIERRAS ARABLES _— 39,8400
Do 7008
2 02787 | FRUTALES Frutaes 2747
3 00817 | PASTO ARBUSTWVD
o o 09421 | FRUTALES Frutdes 1421
T 03ms | viREDO “ifleda wejo 3708
] 01808 | IMPRODUCTNOS
] 01383 | VREDO Vit 1.303
. 10 00406 | CMRICOS Chricos 400
11 02982 | FRUTOS EEC Frulaes 2102
12 00208 | FRUTOS EECOS Fruiaes e
4 0,372 | FRUTALES Ceeal aTnz
3 0,543 PAETIZAL ina 4,000
43 n 02008 | IMPRODUCTNOS
12 01002 | ZOHAURBAMA
17 00280 | FRUTALES
38 1 01812 | PASTO ARBUSTWVD
oo 18 00880 | PASTO ARBUSTVD
578 1 00065 | IMPRODUCTRNOS
1 20280 | IMPRODUCTNOS
2 02837 | FRUTOS BECOE Himuera 2.037
a 00330 | TERRAS ARAELES algarrobo 1m
% o 1,8457 | PASTO ARBUSTIVOD
T 02428 | TERRAS ARAELES
Formentera o 00404 | IMPRODUCTNOS
. ] 00237 | ZONAURBAMA
10 078 | FRUTOS EECOS Olivo 1048
1 1,2030 | IMPRODUCTNOE
18 2 00232 | PASTO ARBUSTWVOD
3 00004 | IMPRODUCTNOS
. 1 204581 | TERRAS ARAELES Cerea 0.4
2 00331 | PASTO ARBUSTIVOD
5 1 02502 | TERRAS ARAELES Cerea 1.802
2 03382 | PASTO ARBUSTIVOD
2o 01120 | TERRAS ARAELES
2 0000 | VIMES
1 07308 | TERRAS ARAELES Cerea 1.38
a7 2 00384 | PASTO ARBUSTWVD
a 0018 | PASTO ARBUSTWVD
1 03072 | TERRAS ARABLES Huerts 072
2 00123 | PASTO ARBUSTIVOD
3 00127 | PASTO ARBUSTWVD
14 4 00708 | PASTO ARBUSTIVD
3 00270 | ZOHAURBAMA
3% o 01090 | OLVaR Olivo 1,080
T 0034 | ouvaR Qlivo 134
o 00228 | PASTO ARBUSTWVD
] 00074 | OLVaR alivo T4
10 00982 | PASTO ARBUSTWVD
11 0007 | PASTO ARBUSTWVD
12 00028 | OLVAR Olivo 23
1 30574 | FORESTAL
13 ¢ 2 00154 | ZONAURBAMA
7 2 00087 | FORESTAL

Documsnio justificative del carscler agrans de varias edificaciones existentes an s parcsla 16 Sel polipono 15 de Formeniera 4

1.4. Descripcion del proyecto
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1. Memoria descriptiva

1.4.1. Descripcion general del edificio, programa de necesidades, uso caracteristico del edificio y otros usos

previstos, relacion con el entorno.

Descripcion El conjunto de AGROTURISMO, como ya se ha dicho, esta formado por 4 edificaciones, dos de ellas (lan° 1y 4)

general de vya existentes, y en las que apenas se realizan modificaciones, dado que estan en buen estado de conservacion, y

los solo se introduciran, pequefios elementos de infraestructura, necesarias para el correcto funcionamiento del

edificios conjunto, y adaptaciones estéticas, para dar al conjunto un acabado similar (basado fundamentalmente en los
acabados de la construccion n® 1). Otra edificacién existente, la niumero 3, se procedera a reconstruirla
(basicamente a dotarla del forjado que en la actualidad esta derruido), y en la que se realizara una intervencién
para adaptarla a espacio de comedor-cocina-almacén y cuarto de basuras del conjunto.

La edificacion n°® 2, es una obra nueva. Tendra una planta basada en un ndcleo central rectangular, a la que se
afladen cuerpos mas pequefios, adaptados a la pendiente del terreno, tomando como modelo la configuracion de
las viviendas tradicionales.

Se prevé la ubicacién de una piscina con acabado similar al de los aljibes tradicionales abiertos.

Todo el conjunto, quedara delimitado por muros de mamposteria, manteniendo los existentes (con algunas
pequefias modificaciones), y otros nuevos, que serviran para establecer las circulaciones interiores del recinto de
agroturismo, asi como para delimitar espacios. Se mantiene la vegetacion autdctona existente, y las reposiciones
seran del mismo o similares especies, siempre autdctonas.

2 {

Programa de El programa de necesidades que ha planteado el promotor, es el de disefiar un conjunto de

necesidades edificaciones y espacios exteriores para un AGROTURISMO, segun la definicion de las normas
urbanisticas, y legislacion turistica y urbanistica, basada como nucleo central, en la vivienda
tradicional existente en la finca, en dos edificaciones existentes, mas una cuarta de nueva
planta, para que, en conjunto, se completen las 20 plazas turisticas que la normativa permite.
Todas las edificaciones deberan ser de planta baja, y de arquitectura compatible con la
tradicional de Formentera y en especial de las zonas colindantes.

Como la zona donde se pretende ubicar la explotacion de AGROTURISMO, posee diversas
protecciones urbanisticas, ambientales y patrimoniales, se deberd justificar que la propuesta
se adapta y cumple las diversas restricciones que dichas protecciones plantean.
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1. Memoria descriptiva

Uso caracteristico de Toda la finca, esta declarada como de explotacion PREFERENTE, y la misma forma parte de

los edificios una explotacibn mayor, con otras fincas existentes en la isla. El uso agricola, es el
predominante (en la finca y en el entorno). La edificacion denominada n° 1, es una vivienda
tradicional, antigua, que en la actualidad tiene el permiso de explotacién de
AGROESTANCIAS. Las demas edificaciones existentes en la finca, tienen caracter agrario.
Con el presente proyecto, todas las edificaciones de la finca, menos una (la denominada n° 5)
pasaran a formar parte de un complejo turistico de AGROTURISMO.

Segun el Anexo |, matriz de ordenacion del suelo rustico, de la Ley 6/1999, de las Directrices
de Ordenacion Territorial, serdn consideradas como ACTIVIDADES COMPLEMENTARIAS, el
agroturismo, el turismo rural, las granjas cinegéticas, los albergues, las casas de colonias, los
refugios y otras instalaciones destinadas a la estancia y alojamiento de grupos y, en general,
las ofertas complementarias compatibles con

los objetivos de conservacion y proteccion del suelo rastico. Por lo tanto, el complejo de
AGROTURISMO que se proyecta, tiene uso turistico, pero al mismo tiempo, tiene caracter
complementario de la actividad principal de la finca, que es el AGRICOLA.

Otros usos previstos No hay, ni se prevén otros usos en la finca.
Relacion con el El entorno urbanistico queda definido por edificaciones de tipologia rural similar, como
entorno resultado del cumplimiento de las ordenanzas municipales de la zona y de los usos

tradicionales existentes.

Espacios exteriores Formaran parte el conjunto del AGROTURISMO, espacios exteriores situados alrededor de las

adscritos edificaciones existentes, nimeros 1, 3 y 4, fundamentalmente, terrazas y senderos
pavimentados, muros de mamposteria tradicional, asi como la vegetacion autoctona existente
en estas zonas. Se afadiran a estas ya descritas, la zona de la piscina y terraza a su alrededor,
la terraza frente la edificacion n° 3, y la que se situaré frente la edificacion nueva, la n° 2.

1.4.2. Marco legal aplicable de &mbito estatal, autonémico y local.

El presente proyecto cumple el Codigo Técnico de la Edificacion en aquellas partes que le son de aplicacion, satisfaciendo
las exigencias bésicas para cada uno de los requisitos basicos de 'Seguridad estructural', "Seguridad de utilizacion y
accesibilidad', establecidos en el articulo 3 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

En el proyecto se ha optado por adoptar las soluciones técnicas y los procedimientos propuestos en los Documentos Basicos
del CTE, cuya utilizacion es suficiente para acreditar el cumplimiento de las exigencias basicas impuestas en el CTE.

El apartado HS3, no es de aplicacion en las edificaciones para las zonas de clientes del AGROTURISMO, por no estar
incluido entre los usos que el DB prevé su aplicacion. Solo se aplicara en los almacenes y cocinas, y cuartos de residuos,
en la forma que reglamentariamente establece el DB.

Exigencias basicas del CTE no aplicables en el presente proyecto
Exigencias béasicas SUA: Sequridad de utilizacion y accesibilidad

Exigencia basica SUA 3: Sequridad frente al riesgo de aprisionamiento en recintos

De acuerdo con el articulo 2 del Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la
Edificacion, y debido al uso (residencial publico) y que, por ello, no supone riesgo para las personas, no es de aplicacion
alguno de los apartados de este documento basico (DB).

Exigencia basica SUA 4: Seguridad frente al riesgo causado por iluminacion inadecuada

De acuerdo con el articulo 2 del Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la
Edificacion, y debido al uso (almacén agricola) y que, por ello, no supone riesgo para las personas, no es de aplicacion
alguno de los apartados de este documento basico (DB).

Exigencia bésica SUA 5: Seguridad frente al riesgo causado por situaciones de alta ocupacion

Las condiciones establecidas en DB SUA 5 son de aplicacion a los graderios de estadios, pabellones polideportivos, centros
de reunion, otros edificios de uso cultural, etc. previstos para mas de 3000 espectadores de pie.

Por lo tanto, para este proyecto, no es de aplicacion.

Exigencia basica SUA 6: Seqguridad frente al riesgo de ahogamiento
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1. Memoria descriptiva

De acuerdo con el articulo 2 del Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la
Edificacion, y debido al uso (residencial publico), se justificara el cumplimiento de este DB.

Exigencia basica SUA 7: Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento
El espacio de aparcamiento se dispondra, fuera del recinto del AGROTURUISMO, se justificara el cumplimiento de este
DB..

Exigencia béasica SUA 9: Accesibilidad
Se ha tenido en cuenta este apartado, que se desarrolla en el apartado del cumplimiento del CTE, asi como en el de la
justificacién de la accesibilidad universal.

Exigencias basicas HS: Salubridad

Exigencia bésica HS 3: Calidad del aire interior

De acuerdo con el articulo 2 del Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la
Edificacion, y debido al uso (instalacion de un AGROTURISMO), uso distinto al de residencial vivienda y que, por ello, no
es de aplicacién alguno de los apartados de este documento basico (DB).

Exigencias basicas HE: Ahorro de energia
Exigencia basica HE 5: Generacion minima de energia eléctrica procedente de fuentes renovables.

Como complemento a este proyecto basico, se presenta conjuntamente con el mismo, el proyecto de actividad (a nivel de
proyecto basico) de la instalacion de AGROTURISMO, donde se justifica el cumplimiento de la mayoria de los DB del CTE.

Cumplimiento de otras normativas especificas:

Estatales

ICT Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el
acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de las edificaciones

RITE Reglamento de instalaciones térmicas en edificios (RITE)

REBT Reglamento electrotécnico para baja tension e instrucciones técnicas complementarias
(ITC) BT 01 a BT 52

RCD Produccion y gestién de residuos de construccién y demolicién

Autondmicas
Ley 12/2017, de 29 de diciembre De urbanismo de las llles Balears
Ley 6/2017, de 31 de julio, modificacion de Ley 6/2017, de 31 de julio, de modificacion de la Ley 8/2012, de 19 de julio,

La Ley 8/2012, de 19 de julio, del turismo dedel turismo de las llles Balears, relativa a la comercializacion de estancias
Baleares turisticas en viviendas

Ley del suelo rustico de Baleares 6/1997  Ley del suelo rastico de Baleares 6/1997

Decreto 147/2002, para el desarrollo dela Decreto 147/2002, para el desarrollo de la Ley del suelo rastico
Ley del suelo rustico

Habitabilidad Decreto 145/97 del Govern de les llles Balears sobre "Condiciones de
dimensionamiento, de higiene y de las instalaciones para el disefio y
habitabilidad de viviendas"

Accesibilidad universal Ley 8/2017, de 3/8/17, sobre Accesibilidad Universal de las Islas Baleares
Locales
Plan Territorial insular de Formentera Aprobacion definitiva de la modificacion puntual nim. 4 del Plan Territorial

insular de Formentera, a propoésito de actualizar las determinaciones de este
instrumento, corregir varios errores y modificar una serie de determinaciones
de la ordenacién urbanistica (acuerdo del Pleno del Consell Insular de fecha
25 de febrero de 2020). Publicacion como texto refundido
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1. Memoria descriptiva

Acuerdo de la Comisién de Gobierno del Dictamen sobre la aclaracién del régimen que debe regular las solicitudes
Consell Insular de Formentera de 17-10-14para establecer nuevos establecimientos de agroturismo en la isla de
Formentera

1.4.3. Justificacion del cumplimiento de la normativa urbanistica, ordenanzas municipales y otras normativas.
Normas de disciplina urbanistica
Categorizacion, clasificacion y régimen del suelo
- Clasificacion del suelo
No urbanizable protegido
- Planeamiento de aplicacién
La normativa urbanistica de aplicacion en este proyecto es la siguiente:
- Clasificacién del suelo: SRP-ANEI (suelo rustico protegido-ANEI)
- Planeamiento de aplicacion: PTI de Formentera (revision de 2013)
No se admiten usos ajenos a las explotaciones agricolas-ganaderas, excepto los contemplados como
complementarios en la matriz del suelo rustico de la Ley 6/1999, de las Directrices de Ordenacioén Territorial.

Normativa Basicay Sectorial de aplicacion

- Otros planes de aplicacion
"Xarxa de la Red Natura 2000". El encaje del proyecto de AGROTURISMO, en las diferentes protecciones que se

aplican en la finca (protecciones ambientales, paisajisticas, fauna, flora y patrimoniales en el elemento inventariado)
que supone dicha red, se justifica en el DOCUMENTO AMBIENTAL DE EVALUACION DE REPERCUSIONES
AMBIENTALES SIMPLIFICADFO PARA EL PROYECTO BASICO PARA LA IMPLANTACION DE UN
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AGROTURISMO, estudio en el que se han evaluado 3 alternativas posibles, y la que se presenta en este proyecto,
es la que, a juicio del técnico redactor de dicho informe, resulta la que menos impacto de todo tipo presenta.

Parametros tipolégicos (condiciones de las parcelas para las obras de nueva planta)

Parametro Referencia a: Planeamiento Proyecto
Superficie mini'ma de parcela (en funcion de |PTI de Formentera >75.000 m2, < 96.813 m2
la sup. construida) 100.000 m2
Superficie construida maxima PTI de Formentera 600 m2 549,60 m2
Numero plazas turisticas PTI de Formentera 10 habit./20 plazas | 10 habit./20 plazas

Parametros volumétricos (condiciones de ocupacién y edificabilidad)

Parametro Referencia a: Planeamiento Proyecto
El porcentaje maximo de la parcela que Ley 6/1997
podré ocuparse por la edificacion y el resto 5% 1,08%
de elementos constructivos
Condiciones de altura Ley 6/1997 2 PLANTAS/8 m 1PL/3.08 m
Volumen maximo por edificacion Ley 6/1997 15.000 m3 585,28 m3
Retranqueos a linderos PTI de Formentera 10 m >10m

1.4.3.1 Encaje del proyecto en las diferentes normativas.

El PTI de Formentera, establece en su articulo 44, establece:
PTI DE FORMENTERA.
SECCIO 3a
ESTABLIMENTS D’ALLOTJAMENT DE TURISME RURAL
Article 44. Classificacio i categories
1. Els establiments d’allotjament de turisme rural es classifiquen en els tipus seguents:
b) Agroturismes: son els establiments que presten el servei d’allotjament turistic cubicats en edificacions
construides abans de I'1 de gener de 1960, situades en sol rustic i en una finca o finques que tinguin una superficie
minima de 21.000 m? gue constitueixin una explotacié agraria, ramadera o forestal preferent.
Els consells insulars poden establir reglamentariament altres parametres d’antiguitat o 21000 de superficie per als
hotels rurals i els agroturismes.
2. Les construccions i els annexos construits legalment abans de la data d’entrada en vigor d’aquesta Llei, situats
en parcel-les vinculades als registres turistics a I'establiment turistic, inclosos els que tinguin o hagin tingut un Us
diferent del residencial, es poden destinar a qualsevol tipus d’us, inclos el d’allotiament, per al funcionament de
I’establiment de turisme rural o per a la prestacié de serveis complementaris a usuaris de serveis turistics. (22)
2 bis En els establiments d’allotiament de turisme rural estan permeses les reformes, aixi com les ampliacions,
sempre que s’ajustin als parametres establerts en els instruments d’ordenacio territorial i en la normativa que els
siqui aplicable. Els consells insulars poden establir els percentatges maxims de cada us que s’hagin d’implantar en
les ampliacions d’aquests establiments.

La finca objeto del presente proyecto, cumple las condiciones del articulo 44, razon por la que el promotor se ha decidido a
plantear el presente proyecto. El Consell Insular de Formentera, acordd y publicéd una aclaracion para la aplicacion de las
NNSS para la permitir nuevas actividades de AGROTURISMO:
Publicacién del acuerdo del Pleno del Consell Insular de Formentera de dia 26 de julio de 2013, de
aprobacion definitiva de la modificacién puntual n°. 1 de las Normas subsidiarias (NNSS) de planeamiento
del municipio de Formentera y publicacién de todo lo que se deriva de esta modificacidn puntual

Capitulo VI
Ordenacion especifica de los establecimientos turisticos

Articulo 71

Establecimientos regulados por la normativa autonémica sobre la prestacion de servicios turisticos en el medio
rural.

1. Solo se permitiran nuevas actividades en la modalidad de Agroturismo y en las siguientes condiciones:

a. Deberan referirse a una oferta de gran calidad.

b. Sélo resultaran autorizables en parcelas de superficie no inferior a 40.000 m?2, adquiridas por herencia o que
lleven mas de 25 afios en poder del promotor, en las que exista una edificacién anterior al afio 1956 y cuyo cuerpo
principal (edificacion y corrales) tenga una superficie construida no inferior a 125 m?2.
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1. Memoria descriptiva

c. En la parcela debera existir una explotacion agricola, ganadera o forestal tradicional, que esté inscrita en el
correspondiente registro de explotaciones agrarias.

d. Tendran una capacidad maxima de 10 habitaciones y 20 plazas.

2. Las edificaciones preexistentes podran ampliarse en las siguientes condiciones:

a. La superficie construida total del edificio ampliado no podré superar los 400 m2 construidos para parcelas de
superficie inferior a 50.000 m?; los 500 m? construidos para parcelas de superficie inferior a 75.000 m?; los 600 m?
construidos para parcelas de superficie inferior a 100.000 m?; y los 700 m? construidos para parcelas de superficie
igual o superior a los 100.000 m?2.

b. Las ampliaciones s6lo podran tener planta sétano y planta baja y unas alturas maximas y totales de 3my 4 m

respectivamente.

4. Las actuaciones arquitectonicas tanto en el edificio principal como en los anexos:
a. Respetaran las tipologias tradicionales de la zona de que se trate y las normas generales de posicion,
implantacién v tipologia definidas con caracter general para las edificaciones en suelo ristico
b. Contemplaran el mantenimiento, rehabilitacién y conservacién in situ de los elementos patrimoniales existentes
en la finca:
lagares, molinos, arboles singulares, eras, paredes, hornos, sequies, sénies, etc.,
c. Se ajustaran a la normativa vigente en materia de accesibilidad
5. Las medidas de conservacion del paisaje agricola y forestal tradicional contemplaran:
a. En las areas forestales, el mantenimiento de los elementos etnograficos y masas boscosas existentes,
acondicionando estas Ultimas de forma que, manteniéndose las caracteristicas tipoldgicas del bosque, se evite la
propagacion de los incendios forestales.
b. En las areas agricolas, el mantenimiento y restauracion de los elementos etnograficos existentes y de los
bancales, vallados y paredes de piedra seca tradicionales; el mantenimiento de los arboles frutales y medidas
encaminadas a evitar la ocupacién por el bosque de las zonas de uso agricola
c. El mantenimiento de la explotacién agricola tradicional existente recuperando, incluso, las zonas actualmente
emboscadas en las que la cubierta forestal no tenga una edad media superior a 20 afios y sin que resulte factible
la introduccién de cultivos ni especies foraneas a las propias de la isla.
e. El que los cerramientos se efectien en pared de piedra seca tradicional y gue para el ajardinamiento se utilizaran
especies vegetales autéctonas no resultando factible la utilizacién de especies potencialmente invasoras.

Los parametros que emanan del presente proyecto basico, encajan y cumplen las condiciones del articulo 71 antes

reproducido.

1.4.3.2. Resumen de las conclusiones del Documento de Evaluacidon Impacto Ambiental Simplificado para la
implantacion del AGROTURISMO de Can Toni Puig.

La eleccion de la version més adecuada ha sido aquella que, analizada desde el punto de vista del impacto medioambiental,
del impacto paisajistico, del impacto patrimonial, y del mejor funcionamiento del conjunto, ha ofrecido, globalmente, un
resultado mas equilibrado de entre estos cuatro aspectos, sin que ninguno de los impactos sea lo menos relevante posible
en las tres versiones.

El impacto medioambiental, a nuestro juicio es el que manda de entre todos ellos, dado que la zona se encuentra en una
zona con una triple proteccion medioambiental: zona incluida en la “Xarxa Natura 2000”, zona “SRP-ANEI”, y parcialmente,
en zona “SRP-AANP”. También se ha procurado, no interferir ni disminuir en la medida de lo posible, el potencial agricola
de la finca (que tiene la condicion de “Explotacion prioritaria”).

La vivienda existente en la finca, esta incluida en el inventario patrimonial cultural de Formentera (ficha n® 320), por lo que
esta situacion, se ha tenido en cuenta en el disefio del conjunto de Agroturismo, y tiene en este sentido, diferentes
valoraciones (unas mas positivas, y otras menos positivas) en las tres versiones estudiadas.

Desde el punto de vista paisajistico, se han tenido en cuenta la mejor integracion en el paisaje, sin que en ningun caso
quede el bien inventariado (la vivienda), en una posicién secundaria. Se han tenido en cuenta la vista del conjunto, desde
diversos puntos a media distancia, especialmente desde los caminos de la zona.

Se ha tenido en cuenta, para la eleccion de la version, la ubicacion de la edificacion n° 2. Desde los caminos colindantes,
apenas se ve la edificacion n° 1, al estar tapada en gran parte por vegetacion, y la edificacion n° 2, se ponga (tanto en la
version 1 como en la 2), siempre podria tapar parcialmente la edificacion n° 1 (la inventariada). Por esta razon, se ha elegido
la versiéon n° 1, al concentrar mas el conjunto, evitando asi desplegar zonas peatonales, mas alla del nacleo actual. La
numero 3, se descarta por acercarse al acantilado, donde hay zonas de anidamiento de aves.

En el disefio arquitectonico, se han priorizado diversos aspectos, como son: correcto funcionamiento del conjunto, desde el
punto de vista de las circulaciones; agrupar las edificaciones del conjunto, y no expandirlas en la medida de lo posible
(aumentan las circulaciones, y reducen el suelo agricola); emplear acabados, texturas, colores, materiales (especialmente
exteriores), que se integren adecuadamente con las tipologias tradicionales existentes (especialmente del elemento
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inventariado); perseguir que las infraestructuras, tengan el impacto medioambiental lo méas bajo posible, y energéticamente,
sean lo mas eficientes posible, empleando de forma equilibrada paisajisticamente, la energia solar.

e i

VERSION AGROTURISMO N° 1
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1. Memoria descriptiva

VERSION AGROTURISMO N° 3
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1.4.4. Descripcion de la geometria del edificio, volumen, superficies Gtiles y construidas, accesos y evacuacion.

Descripcion de la Se realizara la descripcion de las 4 edificaciones de que se compone el conjunto de
geometria del edificio AGROTURISMO que desarrolla el presente proyecto basico:

EDIFICACION N° 1: Vivienda tradicional existente, segn el catastro, desde el afio 1.886. Consta
de un ndcleo rectangular, un porche en la fachada Sur, y un pequefio cuerpo, actualmente
destinado a cocina, y junto a dicho cuerpo, un horno de lefia tradicional, de planta semicircular,
actualmente sellado y sin uso. La vivienda tiene tres habitaciones dobles, en total 6 plazas. En
la vivienda hay dos niveles diferentes del suelo, la mayor parte de la vivienda tiene el mismo
nivel, la cocina un nivel mas bajo, y el porche lo mismo. la cubierta, es plana en todos los casos,
con cuatro niveles diferentes. La mayor parte de los interiores, estan revestidos con mortero de
cal, pintados, aunque algunos paramentos, son, directamente de mamposteria de piedra caliza,
como la mayor parte del exterior. Los forjados actuales, son los iniciales, ya existentes, a base
de jacena y viguetas de madera, sobre las que apoyan un entablado de madera "tajell", y el
relleno superior, que, al estar en buen

estado, no se modifica. La cubierta esté en perfecto estado, y tampoco se modifica. En el exterior,
la parte sur, a nivel de cubierta, estan revestidos de mortero de cal, pintado en blanco. Los huecos
exteriores, tienen un incipiente remarcado en blanco, que en algunos casos, casi se ha perdido,
pero que en proyecto, se propone realzar (lo mismo que en el resto de edificaciones del
AGROTURISMO). La superficie construida de esta edificacion, es de 127,98 m2 (superficie
cerrada), porche de 15,28 m2 (contabilizado al 50%), en total 143,26 m2 de superficie construida.
La superficie de ocupacion, es de 158,54 m2.

EDIFICACION N° 2: Se trata de una edificacion de nueva planta. Tiene, como las viviendas
tradicionales de la zona, una parte central, rectangular, con una espacia delantera o "porxo", por
la que se accede a 4 estancias, un porche delantero, y dos cuerpos afiadidos, uno en cada
extremo, uno para una habitacién, y el otro para 2 habitaciones. El conjunto, se adapta a la
pendiente natural del terreno, habiendo en total 4 niveles (cada uno de 15 cm.). En total, hay 7
habitaciones y 14 plazas. Una de las habitaciones, la n° 2, esta adaptada para minusvalidos.
Frente la fachada principal de la edificacion (fachada Este), se sitia un pasaje peatonal, por el
que se accede a todas las habitaciones del edificio, menos 2, que se accede desde el "porxo".
La altura interior util, en toda la edificacion, es de 2,70 m. Las cubiertas, al igual que en la
edificacion n° 1, son todas ellas, planas. Los forjados, son todos ellos, a base de jacenas y
viguetas de madera, sobre el que descansa una plataforma

de madera "tajell", y sobre esta, una losa de hormigén armado de 15 cm. La proteccién de
cubierta, es a base de cubierta invertida, con laminas asfélticas, aislante y acabado con plaquetas
ceramicas, tipo rasilla. El tratamiento de las fachadas, es con revestimiento a base de cal, pintado
en blanco, y parte de los elementos adheridos en los extremos, con mamposteria de piedra
tradicional. Los frentes de las cubiertas y los enmarcados de los huecos exteriores, con mortero
de cal, pintados en blanco. La superficie construida de esta edificacion, es de 216,774 m?
(superficie cerrada), porche de 35,13 m? (contabilizado al 50%), en total 251,60 m? de superficie
construida. Las terrazas de las habitaciones, todas ellas disponen de una superficie apergolada,
en total 69,64 m2. La superficie de ocupacién, es de 356,67 m2.

EDIFICACION Ne 3: Edificacion de planta poligonal irregular, actualmente con el techo hundido,
y muros de mamposteria de piedra del lugar, tradicional. de superficie construida En el proyecto
se propone reconstruir la misma, cubriendo la parte mas al Oeste, de forma irregular, con un
forjado de dimensiones similares al existente, segin la fotografia aérea de 1956. Se cubre
también, dos elementos largos y estrechos situados en la fachada Norte. Los muros de
mamposteria que ya estaban en la edificacién original, se mantienen. Los forjados de cubierta,
se realizan con caracteristicas similares a los descritos en la edificacion n° 2. En la cara Este del
nucleo principal, se prevé un amplio hueco, de mas de 4 metros, con unas carpinterias plegables,
la mitad a cada lado. El edificio se prevé de comedor para desayunos del AGROTURISMO. En
esta parte de la edificacion, ademas del espacio comedor, esta un aseo para clientes, y la cocina.
La entrada al recinto, se prevé, por la cara Oeste, que da a la zona peatonal central del
AGROTURISMO. la cara Este, da a una terraza amplia, para instalar mesas. Por el lado Norte,
se instala una puerta que da al recinto donde se sitGa la piscina, con su terraza. En los modulos
de la cara Norte, se sitlla un espacio para almacén, un bafio- vestuario para el servicio, y
finalmente, un cuarto para los residuos, que da al exterior directamente. La superficie construida
de esta edificacion cerrada, es de 117,47 m? (superficie cerrada), no hay porches, en total 117,47
m? de superficie construida. Frente al mddulo principal, se dispone de una superficie apergolada,
en total 19,11 m2. La superficie de ocupacion, es de 151,35 m2.
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1. Memoria descriptiva

Altura util

EDIFICACION N° 4: Se trata de una pequefia edificacion rectangular, de 22,20 m2, en planta
baja, para almacén del AGROTURISMO, con una Unica salida al exterior, con un portén doble
en su cara Este El tratamiento exterior es el original, de mamposteria de piedra caliza. La cubierta
se trata, como el resto de edificaciones, con acabado con revestimiento de cal, pintada en blanco,
lo mismo que el remarcado de la puerta de entrada. La superficie construida de esta edificacion
cerrada, es de 22,20 m? (superficie cerrada), no hay porches, en total 22,20 m? de superficie
construida. No hay superficies apergoladas. La superficie de ocupacion, es de 22,20 m2,
INSTALACIONES: Se han situado diversos “armarios integrados en las edificaciones, para la
ubicacion de ciertas instalaciones, asi como otros elementos, unos de superficie, otros
enterrados, y que se detallan en el proyecto de actividad.

La altura util (que coincide con la definicion de la altura de planta en el PTI de Formentera) de la
construccion es de 3,07 m para la edificacién n° 1, de 2,70 m para la edificacion n° 2, de 2,50 m
para la edificacion n® 3 y de 2,30 m para la edificacién n° 4. La altura maxima segun el PTI de
Formentera, es de 3 m. En el edificio n° 1, la altura méaxima es de 3,07, no obstante, se trata de
una edificacion existente antes del afio 1956, por lo que no existe problema de cumplimiento de
esa norma en este caso.

Superficies utiles desglosadas

\ EDIFICIO 1
Referencia Superficie util lluminacion Ventilacion
(m2) (m2) (m2)
1.-PORXO (SALON-COMEDOR) 22.89 3.62 3.62
2.- COCINA 8.24 1.85 1.85
3.- HABITACION 1 14.98 0.58 0.58
4.- HABITACION 2 9.47 0.56 0.56
5.- HABITACION 3 10.13 2.18 2.18
6.- BANO 1 13.12 0.47 0.47
7.- DISTRIBUIDOR 1.09 0.00
Total 79.92 9.26 9.26
EDIFICIO 2
Referencia Superficie util lluminacion Ventilacion
(m2) (m2) (m2)
1.- HABITACION 1 19.86 4.25 4.25
2.-BANO 1 4.76 0.36 0.36
3.- HABITACION 2 18.17 3.15 3.15
4.- BANO 2 6.30 0.36 0.36
5.- HABITACION 3 20.00 3.15 3.15
6.- BANO 3 4.52 0.36 0.36
7.- HABITACION 4 20.17 3.15 3.15
8.- BANO 4 4.60 0.00
9.- HABITACION 5 20.17 3.15 3.15
10.- BANO 5 4.59 0.00
11.- HABITACION 6 20.08 3.15 3.15
12.- BANO 6 4.69 0.36 0.36
13.- HABITACION 7 19.85 3.15 3.15
14.- BANO 7 4.69 0.36 0.36
15.- PORXO 31.45 9.45 9.45
Total 203.90 34.40 34.40
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1. Memoria descriptiva

EDIFICIO 3
Referencia Superficie atil | lluminacién | Ventilacion
(m?) (m2) (m2)
1.- COMEDOR CLIENTES 29.86 12.42 14.52
2.- ASEO CLIENTES 5.31 0.00
3.- COCINA 9.45 0.36 0.36
4.- ALMACEN 4.66 0.36 0.36
5.- VESTUARIO-BANO PERSONAL 5.52 0.36 0.36
6.- CUARTO RESIDUOS 3.89 0.00
Total 58.69 13.50 15.60
EDIFICIO 4
Referencia Superficie util Ventilacion
(m?) (m2)
1.- TRASTERO 16.45 5.34
Superficies Utiles y construidas
Uso (tipo) Sl.é?n.zl).ltﬂ Surz.mczc))ns.
EDIFICIO 1 79.92 127.98
EDIFICIO 2 203.90 216.77
EDIFICIO 3 58.69 94.89
EDIFICIO 4 16.45 22.20
Total 358.96 461.84
Notacion:
Sup. til: Superficie util
Sup. cons.: Superficie construida
EDIFICIO O ELEMENTO SUPERFICIES CONSTRUIDAS (m?) - OCUPACION i
CERRADA | 50% PORCHES | TOTAL PER('G"%LAS m? % INTERVENCION HS0 PREVISTO
Edificion® 1 127,98 15,28 143,26 0,00 158,54 0,16% Edif. existente+reforma Casa payesa (3 hab.)
Edificio n°® 2 216,77 35,13 251,90 69,64 356,67 0,36% Obra nueva 7 habitaciones
Edificion® 3 94,89 0,00 94,89 19,11 114,00 0,12% | Exist.+reforma+ampliac. Comedor-cocina
Edificio n® 4 22,20 0,00 22,20 0,00 22,20 0,04% Edif. existente+reforma Trastero agroturismo
TOTAL EDIFICIOS 461,84 50,41 512,25 88,75 651,41 0,68%
Piscina 0,00 0,00 0,00 0,00 24,73 0,03% Obra nueva
Terrazas existentes 0,00 0,00 0,00 0,00 96,31 0,10% Existente
Terrazas nuevas 0,00 0,00 0,00 0,00 263,95 0,27% Obra nueva
TOTAL, EXTERIORES 0,00 0,00 0,00 0,00 384,99 0,40%
TOTAL 461,84 50,41 512,25 88,75 1.036,40 1,08%
Accesos Se accede a la parcela, mediante camino vecinal que nace en la carretera de La Sabina al faro
de La Mola, cerca del faro.
Evacuacion La evacuacion se puede realizar por las la puerta principal de la edificacion n° 1, asi como por

la habitacion n® 3 de dicha edificacién, por las puertas cristaleras de las 7 habitaciones del
edificio n® 2, ademas de las dos puertas del "porxo" de la misma edificacion, por las 2 puertas
de entrada desde el exterior del edificio n° 3, ademas de la amplia puerta cristalera plegable
de salida a la terraza de dicho edificio, y por ultimo, por la puerta de acceso del almacén del
edificio n° 4.
1.4.5. Descripcion general de los parametros que determinan las previsiones técnicas a considerar en el proyecto.

Pagina 19 - 25



u107137
Resaltado


Proyecto AGROTURISMO EN CAN TONI PUIG EN LA MOLA

CAN TONI PUIG, LA MOLA, T.M. DE FORMENTERA. REFERENCIAS
G / / / Situacion CATASTRALES 07024A015000160000PZ, 07024A015000180000PH Y
i o ? 07024A015000060000PR, POLIGONO 15, PARCELA 6, 16 Y 18

Francisco Javier Magrifia Hernandez y Toni Mari Ribas I. Memoria

1. Memoria descriptiva

1.4.5.1. Sistema estructural

1.4.5.1.1. Cimentacion

Para el calculo de las zapatas se tienen en cuenta las acciones debidas a las cargas transmitidas por los elementos portantes
verticales, la presion de contacto con el terreno y el peso propio de las mismas. Bajo estas acciones y en cada combinacion
de célculo, se realizan las siguientes comprobaciones sobre cada una de las direcciones principales de las zapatas: flexion,
cortante, vuelco, deslizamiento, cuantias minimas, longitudes de anclaje, diametros minimos y separaciones minimas y
maximas de armaduras. Ademas, se comprueban las dimensiones geométricas minimas, seguridad frente al deslizamiento,
tensiones medias y maximas, compresion oblicua y el espacio necesario para anclar los arranques o pernos de anclajes.
Para el célculo de tensiones en el plano de apoyo de una zapata se considera una ley de deformacién plana sin admitir
tensiones de traccion.

Las vigas de cimentacion se dimensionan para soportar los axiles especificados por la normativa, obtenidos como una
fraccion de las cargas verticales de los elementos de cimentacién dispuestos en cada uno de los extremos. Aquellas vigas
que se comportan como vigas centradoras soportan, ademas, los momentos flectores y esfuerzos cortantes derivados de
los momentos que transmiten los soportes existentes en sus extremos.

Ademas de comprobar las condiciones de resistencia de las vigas de cimentacién, se comprueban las dimensiones
geomeétricas minimas, armaduras necesarias por flexion y cortante, cuantias minimas, longitudes de anclaje, diametros
minimos, separaciones minimas y méaximas de armaduras y maximas aberturas de fisuras.

1.4.5.1.2. Contencion de tierras

1.4.5.1.3. Estructura portante

Los elementos portantes verticales se dimensionan con los esfuerzos originados por las vigas y forjados que soportan. Se
consideran las excentricidades minimas de la norma y se dimensionan las secciones transversales (con su armadura, si
procede) de tal manera que en ninguna combinacion se superen las exigencias derivadas de las comprobaciones frente a
los estados limites Ultimos y de servicio.

Se comprueban las armaduras necesarias (en los pilares), cuantias minimas, diAmetros minimos, separaciones minimas y
méaximas, longitudes de anclaje de las armaduras y tensiones en las bielas de compresion.

1.4.5.1.4. Estructura portante horizontal

Los forjados unidireccionales se consideran como pafios cargados por las acciones gravitatorias debidas al peso propio de
los mismos, cargas permanentes y sobrecargas de uso. Los esfuerzos (cortantes y momentos flectores) son resistidos por
los elementos de tipo barra con los que se crea el modelo para cada nervio resistente del pafio. En cada forjado se cumplen
los limites de flechas absolutas, activas y totales a plazo infinito que exige el correspondiente Documento Basico segun el
material. Las condiciones de continuidad entre nervios se reflejan en los planos de estructura del proyecto.

1.4.5.1.5. Bases de célculo y métodos empleados

En el célculo de la estructura correspondiente al proyecto se emplean métodos de calculo aceptados por la normativa
vigente. El procedimiento de célculo consiste en establecer las acciones actuantes sobre la obra, definir los elementos
estructurales (dimensiones transversales, alturas, luces, disposiciones, etc.) necesarios para soportar esas acciones, fijar
las hipétesis de célculo y elaborar uno o varios modelos de calculo lo suficientemente ajustados al comportamiento real de
la obra y finalmente, la obtencion de los esfuerzos, tensiones y desplazamientos necesarios para la posterior comprobacion
de los correspondientes estados limites Ultimos y de servicio.
Las hipoétesis de célculo contempladas en el proyecto son:
- Diafragma rigido en cada planta de forjados (excepto en los de madera).
- En las secciones transversales de los elementos se supone que se cumple la hipotesis de Bernouilli, es decir, que
permanecen planas después de la deformacion.
- Se desprecia la resistencia a traccién del hormigén.
- Para las armaduras se considera un diagrama tension-deformacion del tipo elasto-plastico tanto en traccion como en
compresion.
- Para el hormigon se considera un diagrama tension-deformacion del tipo parabola-rectangulo.

1.4.5.1.6. Materiales
En el presente proyecto se emplearan los siguientes materiales:

Hormigones

Posicion Tipificacion (N/fr%'fnz) c (;'?]"1) CE C'(lg')”' alc
Zapatas aisladas y corridas HA30 0.300 |Plastica-blanda| 20 |XS-1| 275 |0.60
Pilares HA30 0.30 |Plastica-blanda| 20 |XS-1| 275 |0.60
Forjado (capa de compresion)| HA30 0.300 |Plastica-blanda| 20 [XS-1| 275 |0.60
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Hormigones
. N fck ™ C. min.
Posicion Tipificacion (N/mm) C (mm) CE (kg) alc
Notacién:
fck: Resistencia caracteristica
C: Consistencia
TM: Tamafio méaximo del &rido
CE: Clase de exposicion ambiental (general + especifica)
C. min.: Contenido minimo de cemento
al/c: Maxima relacién agua/ cemento
Aceros para armaduras
Posicion Tioo de acero Limite elastico caracteristico
P (N/mm?)
En toda la obra| AP-500F 2.75

\ Perfiles de madera

Posicion |Tipo de madera|Calidad estructural|Clase resistente

Forjados Conifera C24 fmk 24

Jacenas Conifera C24 fmk 24

\ Fabrica portante
Posicion Tipo Dimensiones / Espesor|Mortero
En toda la obra (solo obra nueva)|Fabrica de bloque de 20 cm 40x20x20 M5

1.4.5.2. Sistema de compartimentacién

Muros y tabiques interiores:

En el edificio 1, no hay ningin elemento nuevo de compartimentacion, ya que la vivienda esta en muy buen estado, gracias
a un mantenimiento continuado a lo largo del tiempo.

En el edificio 2, la compartimentacion interior, es a base de fabrica de ladrillo ceramico de 9 cm., y fabrica de bloque de
hormigén de 20 cm (que es estructural y no estructural) revestido, y en algiin caso con un trasdosado de yeso escayola,
para evitar la aparicion de cambios de seccion en los murtos y particiones interiores.

En el edificio 3, las particiones interiores, seran de fabrica de ladrillo ceramico de 9 cm.

En el edificio 4, no hay particiones interiores.

Carpinteria interior:

Toda la carpinteria interior serd a base de madera maciza barnizada, a definir en el proyecto de ejecucion.

1.4.5.3. Sistema envolvente

Muros de fachada:

En el edificio 1 3 y 4, ya existen muros de fachada, ya existente, a base de fabrica de mamposteria de piedra del lugar, se
mantiene en pie, y sélo se realizaran operaciones de reparacion puntuales alli donde sea necesario (basicamente en el
edificio n° 3), y de preparacion para realizar un zunchado perimetral a base de hormigén armado, y apertura de nuevos
huecos, donde sea también necesario (solo en el edificio n° 3).

En el edificio n® 2, de nueva planta, los muros de fachada, en todos los casos, seran de fabrica de bloque de hormigén de
20 cm, en algunos casos con un revestimiento exterior tipo ETICS, en algunos casos acabados con mortero de cal, y en
otros con un muro de mamposteria de piedra.

Carpinteria de fachada:

La carpinteria nueva que se empleara, serd a base de puertas cristaleras de madera maciza, para el acceso a las
habitaciones y el "porxo", de 2 hojas y ventanas de una hoja, abatibles de eje vertical de madera. En todos los casos, se
instalaran contraventanas, también de madera, tipo mallorquina en ventanas, y macizas en cristaleras.

1.4.5.4. Sistemas de acabados

Zonas de habitaciones porxo, y en general, zonas de clientes

- Pavimentos: A base de baldosas ceramicas de barro tradicional.

- Revestimientos verticales: revestimiento de mortero de cal, acabado con pintura mineral al silicato, traspirables.

- Revestimientos horizontales: sin acabado, directamente las vigas y jacenas de madera, y el tablero sobre ellas, a base de
"tajell" tradicional.

Bafios y aseos:
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1. Memoria descriptiva

Suelo: Microcemento

Paramentos verticales: Microcemento

Paramentos horizontales: sin acabado, directamente las vigas y jacenas de madera, y el tablero sobre ellas, a base de
"tajell" tradicional.

Espacios exteriores de las edificaciones.

Pavimentos; a base de losas irregulares de piedra caliza, similares a las ya existentes.

1.4.5.5. Sistema de acondicionamiento ambiental
Como complemento al presente proyecto basico, se ha redactado un informe medioambiental, donde se analizan los
impactos, y la idoneidad de los materiales empleados,

1.4.5.6. Sistema de servicios

Servicios externos al edificio necesarios para su correcto funcionamiento:

Suministro de agua Se dispone en la finca, de cisterna de recogida de agua de lluvia, suficiente para los usos
agricolas existentes en la finca. Se dotard al conjunto de un depésito enterrado para el
abastecimiento del agua potable, con capacidad suficiente. El llenado de dichos depdsitos, se
realizaré mediante camiones cisterna.

Evacuacion de aguas  No existe red de alcantarillado municipal disponible para su conexionado en las inmediaciones
del solar. Se dispondra para todo el conjunto, de una estacion depuradora de oxidacion total,
capaz para las necesidades del conjunto.

Suministro eléctrico Se dispone en el entorno de la finca, suministro eléctrico con potencia suficiente para la prevision
de carga total del edificio proyectado, a la que se conectara.

Telefoniay TV Se detallara en el proyecto de ejecucion.
Telecomunicaciones Se detallara en el proyecto de ejecucion.

Recogida de residuos  EIl municipio dispone de sistema de recogida de basuras, habiendo contenedores cerca de la
carretera por la que se accede al camino por donde se llega a la finca. No obstante ello, se ha
previsto un cuarto para almacenar los residuos generados, antes de trasladarlos a los
contenedores.

Otros En el conjunto, ademas de los servicios enumerados, se prevé implantar:
- Captadores de enria solar-térmica para la produccion de ACS.
- Captadores de energia fotovoltaica.
- Aire acondicionado.

1.5. Prestaciones del edificio
1.5.1. Prestaciones producto del cumplimiento de los requisitos basicos del CTE
Prestaciones derivadas de los requisitos basicos relativos a la seguridad:
- Seguridad estructural (DB SE)
- Resistir todas las acciones e influencias que puedan tener lugar durante la ejecucion y uso, con una durabilidad
apropiada en relacion con los costos de mantenimiento, para un grado de seguridad adecuado.
- Evitar deformaciones inadmisibles, limitando a un nivel aceptable la probabilidad de un comportamiento dindmico
y degradaciones o anomalias inadmisibles.
- Conservar en buenas condiciones para el uso al que se destina, teniendo en cuenta su vida en servicio y su coste,
para una probabilidad aceptable.
- Seguridad en caso de incendio (DB SI)
- Se han dispuesto los medios de evacuacion y los equipos e instalaciones adecuados para hacer posible el control
y la extincién del incendio, asi como la transmision de la alarma a los ocupantes, para que puedan abandonar o
alcanzar un lugar seguro dentro del edificio en condiciones de seguridad.
El edificio tiene facil acceso a los servicios de los bomberos. El espacio exterior inmediatamente préximo al edificio
cumple las condiciones suficientes para la intervencion de los servicios de extincion.
El acceso desde el exterior esta garantizado, y los huecos cumplen las condiciones de separacion para impedir la
propagacion del fuego entre sectores.
No se produce incompatibilidad de usos.
La estructura portante del edificio se ha dimensionado para que pueda mantener su resistencia al fuego durante el
tiempo necesario, con el objeto de que se puedan cumplir las anteriores prestaciones. Todos los elementos
estructurales son resistentes al fuego durante un tiempo igual o superior al del sector de incendio de mayor
resistencia.
No se ha proyectado ningln tipo de material que por su baja resistencia al fuego, combustibilidad o toxicidad pueda
perjudicar la seguridad del edificio o la de sus ocupantes.
- Seguridad de utilizacion y accesibilidad (DB SUA)
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1. Memoria descriptiva

- Los suelos proyectados son adecuados para favorecer que las personas no resbalen, tropiecen o se dificulte la
movilidad, limitando el riesgo de que los usuarios sufran caidas.

Los huecos, cambios de nivel y nicleos de comunicacion se han disefiado con las caracteristicas y dimensiones
gue limitan el riesgo de caidas, al mismo tiempo que se facilita la limpieza de los acristalamientos exteriores en
condiciones de seguridad.

Los elementos fijos o practicables del edificio se han disefiado para limitar el riesgo de que los usuarios puedan
sufrir impacto o atrapamiento.

Los recintos con riesgo de aprisionamiento se han proyectado de manera que se reduzca la probabilidad de
accidente de los usuarios.

En las zonas de circulacion interiores y exteriores se ha disefiado una iluminacién adecuada, de manera que se
limita el riesgo de posibles dafios a los usuarios del edificio, incluso en el caso de emergencia o de fallo del
alumbrado normal.

El disefio del edificio facilita la circulacion de las personas y la sectorizacién con elementos de proteccién y
contencion en prevision del riesgo de aplastamiento, para limitar el riesgo causado por situaciones con alta
ocupacion.

Se ha realizado un disefio adecuado para limitar el riesgo de caidas que puedan derivar en ahogamiento en
piscinas, depositos, pozos y similares mediante elementos que restrinjan el acceso.

En las zonas de aparcamiento o de transito de vehiculos, se ha realizado un disefio adecuado para limitar el riesgo
causado por vehiculos en movimiento.

El dimensionamiento de las instalaciones de proteccién contra el rayo se ha realizado de acuerdo al Documento
Bésico SUA 8 Seguridad frente al riesgo causado por la accién del rayo.

- El acceso al edificio y a sus dependencias se ha disefiado de manera que se permite a las personas con movilidad
y comunicacioén reducidas la circulacion por el edificio en los términos previstos en el Documento Bésico SUA 9
Accesibilidad y en la normativa especifica

Prestaciones derivadas de los requisitos basicos relativos a la habitabilidad
- Salubridad (DB HS)

- En el presente proyecto se han dispuesto los medios que impiden la penetracion de agua o, en su caso, permiten
su evacuacion sin produccion de dafios, con el fin de limitar el riesgo de presencia inadecuada de agua o humedad
en el interior de los edificios y en sus cerramientos como consecuencia del agua procedente de precipitaciones
atmosféricas, de escorrentias, del terreno o de condensaciones.

- El edificio dispone de espacios y medios para extraer los residuos ordinarios generados en ellos de forma acorde
con el sistema publico de recogida de tal forma que se facilite la adecuada separacion en origen de dichos residuos,
la recogida selectiva de los mismos y su posterior gestion.

- Se ha dispuesto de medios adecuados para suministrar al equipamiento higiénico previsto de agua apta para el
consumo de forma sostenible, con caudales suficientes para su funcionamiento, sin la alteracion de las propiedades
de aptitud para el consumo, que impiden los posibles retornos que puedan contaminar la red, disponiendo ademas
de medios que permiten el ahorro y el control del consumo de agua.

- Los equipos de produccion de agua caliente dotados de sistemas de acumulacion y los puntos terminales de
utilizacion disponen de unas caracteristicas tales que evitan el desarrollo de gérmenes patégenos.

- El edificio proyectado dispone de los medios adecuados para extraer las aguas residuales generadas en ellos de
forma independiente o conjunta con las precipitaciones atmosféricas y con las escorrentias.

- El edificio proyectado dispone de los medios adecuados para limitar el riesgo previsible de exposicién inadecuada
a radon procedente del terreno en los recintos cerrados.

- Proteccién frente al ruido (DB HR)

- Los elementos constructivos que conforman los recintos en el presente proyecto, tienen unas caracteristicas
acusticas adecuadas para reducir la transmision del ruido aéreo, del ruido de impactos y del ruido y vibraciones de
las instalaciones propias del edificio, asi como para limitar el ruido reverberante.

- Ahorro de energia y aislamiento térmico (DB HE)

- El consumo energético de los edificios se limitara en funcién de la zona climatica de su ubicacion, el uso del edificio
y, en el caso de edificios existentes, el alcance de la intervencién. El consumo energético se satisfara, en gran
medida, mediante el uso de energia procedente de fuentes renovables.

- Los edificios dispondran de una envolvente térmica de caracteristicas tales que limite las necesidades de energia
primaria para alcanzar el bienestar térmico en funcion de la zona climética de su ubicacién, del régimen de verano
y de invierno, del uso del edificio y, en el caso de edificios existentes, del alcance de la intervencién.

- Las caracteristicas de los elementos de la envolvente térmica en funcion de su zona climatica seran tales que eviten
las descompensaciones en la calidad térmica de los diferentes espacios habitables. Asi mismo, las caracteristicas
de las particiones interiores limitaran la transferencia de calor entre unidades de uso, y entre las unidades de uso
y las zonas comunes del edificio.

- Se limitaran los riesgos debidos a procesos que produzcan una merma significativa de las prestaciones térmicas o
de la vida util de los elementos que componen la envolvente térmica, tales como las condensaciones.
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1. Memoria descriptiva

- Las instalaciones térmicas de las que dispongan los edificios seran apropiadas para lograr el bienestar térmico de
sus ocupantes. Esta exigencia se desarrolla actualmente en el vigente Reglamento de Instalaciones Térmicas en
los Edificios (RITE), y su aplicacion quedara definida en el proyecto del edificio.

Los edificios dispondran de instalaciones de iluminacion adecuadas a las necesidades de sus usuarios y a la vez
eficaces energéticamente, disponiendo de un sistema de control que permita ajustar su funcionamiento a la
ocupacion real de la zona, asi como de un sistema de regulacion que optimice el aprovechamiento de la luz natural
en las zonas que rednan unas determinadas condiciones.

Los edificios satisfaran sus necesidades de ACS y de climatizacion de piscina cubierta empleando en gran medida
energia procedente de fuentes renovables o procesos de cogeneracion renovables; bien generada en el propio
edificio o bien a través de la conexién a un sistema urbano de calefaccion.

Los edificios dispondran de sistemas de generacion de energia eléctrica procedente de fuentes renovables para
uso propio o suministro a la red.

Los edificios dispondran de una infraestructura minima que posibilite la recarga de vehiculos eléctricos.

1.5.2. Prestaciones en relacion a los requisitos funcionales del edificio

Prestaciones del edificio

Prestaciones producto del cumplimiento de los requisitos basicos del CTE

Prestaciones derivadas de los requisitos basicos relativos a la seguridad:

- Seguridad estructural (DB SE)

- Resistir todas las acciones e influencias que puedan tener lugar durante la ejecucién y uso, con una durabilidad apropiada
en relacion con los costos de mantenimiento, para un grado de seguridad adecuado.

- Evitar deformaciones inadmisibles, limitando a un nivel aceptable la probabilidad de un comportamiento dindmico y
degradaciones o anomalias inadmisibles.

- Conservar en buenas condiciones para el uso al que se destina, teniendo en cuenta su vida en servicio y su coste, para
una probabilidad aceptable.

Prestaciones en relacion a los requisitos funcionales del edificio

- Utilizacién: El proyecto, responde a los requerimientos de uso y tamafio establecidos.

- Las superficies y las dimensiones de las dependencias se ajustan a los requisitos del mercado y a las necesidades de la
explotacién agraria.

1.5.3. Prestaciones que superan los umbrales establecidos en el CTE
Por expresa voluntad del Promotor, no se han incluido en el presente proyecto prestaciones que superen los umbrales
establecidos en el CTE, en relacion a los requisitos basicos de seguridad y habitabilidad.

1.5.4. Limitaciones de uso del edificio
- Limitaciones de uso del edificio en su conjunto

- El edificio sélo podréa destinarse a los usos previstos en el proyecto.

- La dedicacion de alguna de sus dependencias a un uso distinto del proyectado requerira de un proyecto de reforma
y cambio de uso que seré objeto de nueva licencia.

- Este cambio de uso seréa posible siempre y cuando el nuevo destino no altere las condiciones del resto del edificio
ni menoscabe las prestaciones iniciales del mismo en cuanto a estructura, instalaciones, etc.

- Limitaciones de uso de las dependencias

- Aguellas que incumplan las precauciones, prescripciones y prohibiciones de uso referidas a las dependencias del
inmueble, contenidas en el Manual de Uso y Mantenimiento del edificio.

- Dadas las diversas protecciones medioambientales y paisajisticas del entorno de la finca donde se pretende
implantar la actividad de AGROTURISMO, no se permitiran en el complejo, por parte de la propiedad y clientes, las
mascotas o animales domeésticos, ni se dard de comer o beber a animales asilvestrados. Tampoco se permitirdn la
emision de ruido de los usuarios, mas all del uso normal de las instalaciones, no permitiendo la realizacion de
fiestas y la utilizaciéon de musica (u otras actividades similares, como petardos, fuegos artificiales, y similares) como
productora de niveles sonoros incompatibles con la tranquilidad necesaria de la naturaleza del entorno.

- Limitaciones de uso de las instalaciones

- Aguellas que incumplan las precauciones, prescripciones y prohibiciones de uso de sus instalaciones, contenidas

en el Manual de Uso y Mantenimiento del edificio.

En Eivissa, a 28 de Julio de 2024
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1. Memoria descriptiva

Fdo.: Francisco Javier Magrifia Hernandez Fdo.: Toni Mari Ribas

Arquitecto superior Ingeniero Industrial
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2. MEMORIA CONSTRUCTIVA



2.1. SUSTENTACION DEL EDIFICIO



2.1.1. Sustentacion del edificio
El tipo de cimentacién previsto se describe en el capitulo 1.4 Descripcion del proyecto de la Memoria descriptiva.
Caracteristicas del terreno de cimentacion:

- La cimentacion del edificio se sitla en un estrato descrito como: 'roca blanda'.

- La profundidad de cimentacion respecto de la rasante es de 0.5 m.

- La tensién admisible prevista del terreno a la profundidad de cimentacién es de 3.0 kN/m2.

Por lo tanto, el Ensayo Geotécnico reunira las siguientes caracteristicas:

Tipo de construccion C-0
Grupo de terreno T-1
Distancia maxima entre puntos de reconocimiento 35m
Profundidad orientativa de los reconocimientos 6m
NUmero minimo de sondeos mecanicos -
Porcentaje de sustitucion por pruebas continuas de penetraciéon - %

Las técnicas de prospeccion seran las indicadas en el Anexo C del Documento Basico SE-C.
El Estudio Geotécnico incluird un informe redactado y firmado por un técnico competente, visado por el Colegio Profesional
correspondiente (segun el Apartado 3.1.6 del Documento Basico SE-C).

En Eivissa, a 28 de Julio de 2024

Fdo.: Francisco Javier Magrifid Hernandez Fdo.: Toni Mari Ribas

Arquitecto superior Ingeniero Industrial
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3.1. Seguridad estructural

3.1.1. Seguridad estructural

En este proyecto se considera lo establecido en los siguientes documentos, para asegurar que el edificio tiene unas
prestaciones estructurales adecuadas frente a las acciones e influencias previsibles a las que pueda estar sometido durante
su construccién y uso previsto, de modo que no se produzcan en el mismo o en alguna de sus partes, dafios que tengan su
origen o afecten a la cimentacion, vigas, pilares, forjados, muros u otros elementos estructurales que comprometan
directamente la resistencia mecanica, el equilibrio, la estabilidad del edificio o que se produzcan deformaciones inadmisibles.

DB-SE-AE. Seguridad estructural. Acciones en la edificacion

NCSE-02. Norma de construccion sismorresistente: Parte General y Edificaciéon
DB-SE-C. Seguridad estructural. Cimientos

EHE-08. Instruccion de Hormigén Estructural

DB-SE-M. Seguridad estructural. Madera

En Eivissa, a 28 de Julio de 2024

Fdo.: Francisco Javier Magrifid Hernandez Fdo.: Toni Mari Ribas

Arquitecto superior Ingeniero Industrial
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3. Cumplimiento del CTE

3.2. Seguridad en caso de incendio

3.2.1. SI 1 Propagacion interior

3.2.1.1. Compartimentacion en sectores de incendio

Las distintas zonas del edificio se agrupan en sectores de incendio, en las condiciones que se establecen en la tabla 1.1
(CTE DB Sl 1 Propagacion interior), que se compartimentan mediante elementos cuya resistencia al fuego satisface las
condiciones establecidas en la tabla 1.2 (CTE DB Sl 1 Propagacion interior).

A efectos del computo de la superficie de un sector de incendio, se considera que los locales de riesgo especial, las escaleras
y pasillos protegidos, los vestibulos de independencia y las escaleras compartimentadas como sector de incendios, que
estén contenidos en dicho sector no forman parte del mismo.

En sectores de uso 'Residencial Publico', los elementos que separan habitaciones para alojamiento, asi como oficios de
planta no considerados locales de riesgo especial, poseen una resistencia al fuego minima EI 60.

Las puertas de paso entre sectores de incendio cumplen una resistencia al fuego El2 t-C5, siendo 't' la mitad del tiempo de
resistencia al fuego requerido a la pared en la que se encuentre, o bien la cuarta parte cuando el paso se realiza a través
de un vestibulo de independencia y dos puertas.

Toda zona cuyo uso previsto sea diferente y subsidiario del principal del edificio, o del establecimiento en el que esté
integrada, constituira un sector de incendio diferente cuando supere los limites que establece la tabla 1.1 (CTE DB S| 1
Propagacion interior).

Sectores de incendio

Sup. construida \ Resistencia al fuego del elemento compartimentador @

Sector (m2) Uso previsto 1) \ Paredes y techos © Puertas

Norma | Proyecto Norma Proyecto Norma Proyecto
EDIFICIO 1 2500 128.00 Residencial Publico El 60 El 60 El2 30-C5 El2 45-C5
EDIFICIO 2 2500 216.80 Residencial Publico El 60 El 60 El2 30-C5 El2 45-C5
EDIFICIO 3 2500 94.90 Residencial Publico El 60 El 60 El2 30-C5 El2 45-C5
EDIFICIO 4 2500 22.20 Residencial Publico El 60 El 60 El2 30-C5 El2 45-C5
Notas:

M) Segun se consideran en el Anejo A Terminologia (CTE DB SI). Para los usos no contemplados en este Documento Basico, se procede por asimilacion
en funcién de la densidad de ocupacion, movilidad de los usuarios, etc.

@ Los valores minimos estan establecidos en la tabla 1.2 (CTE DB Sl 1 Propagacion interior).

©) Los techos tienen una caracteristica 'REI', al tratarse de elementos portantes y compartimentadores de incendio.

3.2.1.1.1. Pasillos protegidos

Los pasillos protegidos pueden desembocar en una escalera protegida o especialmente protegida, en un sector de riesgo
minimo o en una salida de edificio.

Conforme a su definicion en el Anejo A Terminologia (CTE DB Sl), los pasillos protegidos disponen de un sistema de
proteccion frente al humo, equivalente al de una escalera protegida, acorde a una de las opciones posibles de las recogidas
en dicho Anejo.

Las tapas de registro de patinillos o de conductos de instalaciones, accesibles desde estos espacios, cumplen una
proteccion contra el fuego El 60.

Pasillos protegidos

_ ; _ Resistencia al fuego del elemento
Forma parte de | Contiene Circulo libre de compartimentador @
Pasillo itinerario zona dg) Superficie (m?)| obstaculos @ Paredes y techos Puertas @
accesible refugio (m)
Norma | Proyecto | Norma Proyecto
PORXO,
EDIFICIO 1 No No 23.00 >0.50 El 120 | EI 120 |El2 60-C5 |El2 60-C5
PORXO
EDIFICIO 2 No No 23.00 >0.50 El 120 | EI 120 |El2 60-C5 |El2 60-C5
Notas:

M En pasillos protegidos con fachada exterior, se cumplen las condiciones establecidas en el articulo 1 (CTE DB Sl 2 Propagacion exterior) para limitar
el riesgo de transmision exterior del incendio desde otras zonas del edificio o desde otros edificios.

@ En los pasillos protegidos que contienen zonas de refugio, el circulo libre de obstaculos de didmetro 1.50 m que debe poder inscribirse en el pasillo
puede invadir una de las plazas reservadas para usuarios en silla de ruedas.

® Los pasillos protegidos no cuentan con mas de dos accesos por planta. Dichos accesos retinen condiciones de seguridad equivalentes a las de una
escalera protegida.
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3.2. Seguridad en caso de incendio

3.2.1.2. Locales de riesgo especial

Los locales y zonas de riesgo especial se clasifican conforme a tres grados de riesgo (alto, medio y bajo) segun los criterios
establecidos en la tabla 2.1 (CTE DB Sl 1 Propagacion interior), cumpliendo las condiciones que se determinan en la tabla
2.2 de la misma seccion.

Zonas de riesgo especial

Resistencia al fuego del(z?(ls?(zr)lento compartimentador
Local o zona Superficie (m2)  |Nivel de riesgo ‘ Paredes y techos Puertas
Norma Proyecto Norma Proyecto
COCINA 9.50 Bajo El 90 El 120 El; 45-C5 El; 45-C5
Notas:
::tle_filor:)ecesidad de vestibulo de independencia depende del nivel de riesgo del local o zona, conforme exige la tabla 2.2 (CTE DB S| 1 Propagacion

@ Los valores minimos estan establecidos en la tabla 2.2 (CTE DB Sl 1 Propagacion interior).

@) Los techos tienen una caracteristica 'REI', al tratarse de elementos portantes y compartimentadores de incendio. El tiempo de resistencia al fuego no
serd menor que el establecido para la estructura portante del conjunto del edificio (CTE DB Sl 6 Resistencia al fuego de la estructura), excepto cuando
la zona se encuentre bajo una cubierta no prevista para evacuacion y cuyo fallo no suponga riesgo para la estabilidad de otras plantas ni para la
compartimentacién contra incendios, en cuyo caso puede ser R 30.

® Los valores minimos de resistencia al fuego en locales de riesgo especial medio y alto son aplicables a las puertas de entrada y salida del vestibulo
de independencia necesario para su evacuacion.

3.2.1.3. Espacios ocultos. Paso de instalaciones através de elementos de compartimentacion de incendios

La compartimentacion contra incendios de los espacios ocupables tiene continuidad en los espacios ocultos, tales como

patinillos, cAmaras, falsos techos, suelos elevados, etc., salvo cuando éstos se compartimentan respecto de los primeros al

menos con la misma resistencia al fuego, pudiendo reducirse ésta a la mitad en los registros para mantenimiento.

La resistencia al fuego requerida en los elementos de compartimentacion de incendio se mantiene en los puntos en los que

dichos elementos son atravesados por elementos de las instalaciones, tales como cables, tuberias, conducciones,

conductos de ventilacion, etc., excluidas las penetraciones cuya seccion de paso no exceda de 50 cm2.

Para ello, se optara por una de las siguientes alternativas:

a) Mediante elementos que, en caso de incendio, obturen automaticamente la seccion de paso y garanticen en dicho punto
una resistencia al fuego al menos igual a la del elemento atravesado; por ejemplo, una compuerta cortafuegos automatica
El t(i«>0) ('t' es el tiempo de resistencia al fuego requerido al elemento de compartimentacion atravesado), o un
dispositivo intumescente de obturacion.

b) Mediante elementos pasantes que aporten una resistencia al menos igual a la del elemento atravesado, por ejemplo,
conductos de ventilacion El t(i«>0) ('t' es el tiempo de resistencia al fuego requerido al elemento de compartimentacion
atravesado).

3.2.1.4. Reaccion al fuego de elementos constructivos, decorativos y de mobiliario

Los elementos constructivos utilizados cumplen las condiciones de reaccion al fuego que se establecen en la tabla 4.1 (CTE
DB SI 1 Propagacion interior).

Las condiciones de reaccion al fuego de los componentes de las instalaciones eléctricas (cables, tubos, bandejas, regletas,
armarios, etc.) se regulan en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension (REBT-2002).

Reaccion al fuego

. y Revestimiento @
Situacion del elemento
Techos y paredes @@ Suelos @
Escaleras y pasillos protegidos B-s1, dO CrL-sl
Locales de riesgo especial B-s1, dO BrL-s1
Espacios ocultos no estancos: patinillos, falsos techos @, suelos elevados, etc. B-s3, dO BrL-s2 ®

Notas:
@ Siempre que se supere el 5% de las superficies totales del conjunto de las paredes, del conjunto de los techos o del conjunto de los suelos del recinto
considerado.
@ Incluye las tuberias y conductos que transcurren por las zonas que se indican sin recubrimiento resistente al fuego. Cuando se trate de tuberias con
aislamiento térmico lineal, la clase de reaccion al fuego sera la que se indica, pero incorporando el subindice 'L'.
@) Incluye a aquellos materiales que constituyan una capa, contenida en el interior del techo o pared, que no esté protegida por otra que sea EI 30 como
minimo.
) Excepto en falsos techos existentes en el interior de las viviendas.
©) Se refiere a la parte inferior de la cavidad. Por ejemplo, en la camara de los falsos techos se refiere al material situado en la cara superior de la
membrana. En espacios con clara configuracién vertical (por ejemplo, patinillos), asi como cuando el falso techo esté constituido por una celosia, reticula
o entramado abierto con una funcién acustica, decorativa, etc., esta condicién no es aplicable.

3.2.2. Sl 2 Propagacion exterior
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3.2. Seguridad en caso de incendio

3.2.2.1. Medianerias y fachadas
No existe riesgo de propagacion del incendio por la fachada del edificio, ni en sentido horizontal ni en sentido vertical de
abajo arriba.

La clase de reaccion al fuego de los sistemas constructivos de fachada que ocupen mas del 10% de su superficie sera, en
funcion de la altura total de la fachada:

- D-s3,d0 en fachadas de altura hasta 10 m.

Dicha clasificacion debe considerar la condicion de uso final del sistema constructivo incluyendo aquellos materiales que
constituyan capas contenidas en el interior de la solucion de fachada y que no estén protegidas por una capa que sea EI30
como minimo.

Los sistemas de aislamiento situados en el interior de camaras ventiladas deben tener al menos la siguiente clasificacion de
reaccion al fuego en funcién de la altura total de la fachada:

- D-s3,d0 en fachadas de altura hasta 10 m.

Debe limitarse el desarrollo vertical de las cdmaras ventiladas de fachada en continuidad con los forjados resistentes al
fuego que separen sectores de incendio. La inclusion de barreras E 30 se puede considerar un procedimiento valido para
limitar dicho desarrollo vertical.

En aquellas fachadas de altura igual o inferior a 18 m cuyo arranque inferior sea accesible al publico desde la rasante
exterior o desde una cubierta, la clase de reaccion al fuego, tanto de los sistemas constructivos mencionados en el punto 4
como de aquellos situados en el interior de cdmaras ventiladas en su caso, debe ser al menos B-s3,d0 hasta una altura de
3.5 m como minimo.

3.2.2.2. Cubiertas

No existe en el edificio riesgo alguno de propagacion del incendio entre zonas de cubierta con huecos y huecos dispuestos
en fachadas superiores del edificio, pertenecientes a sectores de incendio o a edificios diferentes, de acuerdo al punto 2.2
de CTE DB SI 2.

3.2.3. SI 3 Evacuacion de ocupantes

3.2.3.1. Compatibilidad de los elementos de evacuacion

Los elementos de evacuacion del edificio no deben cumplir ninguna condicién especial de las definidas en el apartado 1
(DB SiI 3), al no estar previsto en él ningun establecimiento de uso 'Comercial' o 'Publica Concurrencia’, ni establecimientos
de uso 'Docente’, 'Hospitalario' o 'Administrativo’, de superficie construida mayor de 1500 m2.

3.2.3.2. Célculo de ocupacion, salidas y recorridos de evacuacion

El célculo de la ocupacion del edificio se ha resuelto mediante la aplicacion de los valores de densidad de ocupacion
indicados en la tabla 2.1 (DB Sl 3), en funcion del uso y superficie Util de cada zona de incendio del edificio.

En el recuento de las superficies Utiles para la aplicacion de las densidades de ocupacién, se ha tenido en cuenta el caracter
simultdneo o alternativo de las distintas zonas del edificio, segin el régimen de actividad y uso previsto del mismo, de
acuerdo al punto 2.2 (DB Sl 3).

El nimero de salidas necesarias y la longitud méaxima de los recorridos de evacuacion asociados, se determinan segun lo
expuesto en la tabla 3.1 (DB Sl 3), en funcién de la ocupacion calculada. En los casos donde se necesite o proyecte mas
de una salida, se aplican las hipdtesis de asignacion de ocupantes del punto 4.1 (DB Sl 3), tanto para la inutilizacion de
salidas a efectos de calculo de capacidad de las escaleras, como para la determinacion del ancho necesario de las salidas,
establecido conforme a lo indicado en la tabla 4.1 (DB Sl 3).

En la planta de desembarco de las escaleras, se afiade a los recorridos de evacuacion el flujo de personas que proviene de
las mismas, con un maximo de 160 A personas (siendo 'A' la anchura, en metros, del desembarco de la escalera), segun el
punto 4.1.3 (DB Sl 3); y considerando el posible caracter alternativo de la ocupacion que desalojan, si ésta proviene de
zonas del edificio no ocupables simultdneamente, segun el punto 2.2 (DB SI 3).

Ocupacién, numero de salidas y longitud de los recorridos de evacuacion
S® | pocup® Namero de Longitud del ltinerario Anchura de las
Planta Ref. Peac® salidas® recorrido® (m) Dl salidas(” (m)

(m2) | (m3/p) Norma\ Proyecto Norma‘ Proyecto accesi Norma‘ Proyecto
EDIFICIO 1 (Uso Residencial Publico), ocupacién: 2 personas
Plantabaja| 15 | 75 | HABITZ | 2 [ 1 | 1 [ 25 | 75 | No | 080 | 0.80
EDIFICIO 2 (Uso Residencial Publico), ocupacion: 2 personas
Plantabaja| 20 | 10 HAB'TQC'ON 2 1 1 25 12.7 si 080 | 0.80
EDIFICIO 3 (Uso Residencial Publico), ocupacion: 15 personas
Plantabaja| 30 | 2 [ COMEDOR | 15 | 1 | 1 | 25 | 64 si | - | -
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EDIFICIO 4 (Uso Residencial Pablico), ocupacién nula
Plantabaja| 17 | 0 | ALMACEN | o | 1 | 1 | 25 | 51 N | — | -

Notas:
@ superficie atil con ocupacion no nula, Sui (M?2). Se contabiliza por planta la superficie afectada por una densidad de ocupacion no nula, considerando
también el caracter simultaneo o alternativo de las distintas zonas del edificio, segln el régimen de actividad y de uso previsto del edificio, de acuerdo
al punto 2.2 (DB SI 3).
@ Densidad de ocupacion, pocup (Mp); aplicada a los recintos con ocupacion no nula del sector, en cada planta, segun la tabla 2.1 (DB SI 3).
® Ocupacion de calculo, Pcac, €n ndmero de personas. Se muestran entre paréntesis las ocupaciones totales de calculo para los recorridos de
evacuacion considerados, resultados de la suma de ocupacion en la planta considerada méas aquella procedente de plantas sin origen de evacuacion,
o bien de la aportacién de flujo de personas de escaleras, en la planta de salida del edificio, tomando los criterios de asignacion del punto 4.1.3 (DB Sl
3).
*) Namero de salidas de planta exigidas y ejecutadas, segln los criterios de ocupacion y altura de evacuacion establecidos en la tabla 3.1 (DB SI 3).
® Longitud maxima admisible y maxima en proyecto para los recorridos de evacuacion de cada planta y sector, en funcion del uso del mismo y del
numero de salidas de planta disponibles, segun la tabla 3.1 (DB Sl 3).
® Recorrido de evacuacion que, considerando su utilizacién en ambos sentidos, cumple las condiciones de accesibilidad expuestas en el Anejo DB
SUA A Terminologia para los 'itinerarios accesibles'.
(™ Anchura minima exigida y anchura minima dispuesta en proyecto, para las puertas de paso y para las salidas de planta del recorrido de evacuacion,
en funcién de los criterios de asignacion y dimensionado de los elementos de evacuacién (puntos 4.1y 4.2 de DB Sl 3). La anchura de toda hoja de
puerta estard comprendida entre 0.60 y 1.23 m, segln la tabla 4.1 (DB Sl 3).

En las zonas de riesgo especial del edificio, clasificadas segun la tabla 2.1 (DB Sl 1), se considera que sus puntos ocupables
son origen de evacuacion, y se limita a 25 m la longitud maxima hasta la salida de cada zona.

Ademas, se respetan las distancias maximas de los recorridos fuera de las zonas de riesgo especial, hasta sus salidas de
planta correspondientes, determinadas en funcién del uso, altura de evacuacion y nimero de salidas necesarias y
ejecutadas.

Longitud y numero de salidas de los recorridos de evacuacion para las zonas de riesgo especial

NGmero de salidas® |-ongitud del recorrido® Anchura de las
Local o zona Planta  |Nivel de riesgo® (m) salidas® (m)
Norma | Proyecto | Norma | Proyecto | Norma | Proyecto
COCINA Planta baja Bajo 1 1 25 25.0 0.80 0.80
Notas:

@ Nivel de riesgo (bajo, medio o alto) de la zona de riesgo especial, segln la tabla 2.1 (DB SI 1).

@ Numero de salidas de planta exigidas y ejecutadas en la planta a la que pertenece la zona de riesgo especial, segun la tabla 3.1 (DB SI 3).

@) Longitud maxima permitida y maxima en proyecto para los recorridos de evacuacion de cada zona de riesgo especial, hasta la salida de la zona (tabla
2.2, DB SI 1), y hasta su salida de planta correspondiente, una vez abandonada la zona de riesgo especial, segun la tabla 3.1 (DB SI 3).

@ Anchura minima exigida tanto para las puertas de paso y las salidas de planta del recorrido de evacuacion, en funcion de los criterios de dimensionado
de los elementos de evacuacion (punto 4.2 (DB Sl 3)), como para las puertas dispuestas en proyecto. La anchura de toda hoja de puerta estara contenida
entre 0.60 y 1.23 m, segln la tabla 4.1 (DB SI 3).

3.2.3.3. Dimensionado y proteccion de escaleras y pasos de evacuacion

Las escaleras previstas para evacuacion se proyectan con las condiciones de proteccion necesarias en funcién de su
ocupacion, altura de evacuacion y uso de los sectores de incendio a los que dan servicio, en base a las condiciones
establecidas en la tabla 5.1 (DB Sl 3).

Su capacidad y ancho necesario se establece en funcién de lo indicado en las tablas 4.1 de DB SI 3y 4.1 de DB SUA 1,
sobre el dimensionado de los medios de evacuacién del edificio.

Escaleras y pasillos de evacuacion del edificio
_ Comunica Altura de Proteccion®@ _ Anchoy capaudead de la
Sentido de con - Tipo de escalera®
Escalera by - g evacuacion N s)
evacuacion | itinerario 2 ventilacion )
accesible ® (m) Norma|Proyecto Ancho (m) | Capacidad (p)
PORXO, EDIFICIO 1| Horizontal* No - P P Natural 2.89 11
PORXO EDIFICIO 2 | Horizontal* No - P P Natural 3.00 11

Pagina5-8



u107137
Resaltado


MNCTE SI

Proyecto AGROTURISMO EN CAN TONI PUIG EN LA MOLA

CAN TONI PUIG, LA MOLA, T.M. DE FORMENTERA. REFERENCIAS

8411 Situacién CATASTRALES 07024A015000160000PZ, 07024A015000180000PH Y
el A 07024A015000060000PR, POLIGONO 15, PARCELA 6, 16 Y 18

I

Francisco Javier Magrifia Hernandez y Toni Mari Ribas 3. Cumplimiento del CTE

3.2. Seguridad en caso de incendio

Notas:
@ La escalera comunica con ‘itinerarios accesibles' (Anejo DB SUA A Terminologia), que discurren entre los origenes de evacuacion de las zonas
accesibles de cada planta hasta salidas de planta accesibles. En la planta de desembarco de la escalera existe, al menos, un itinerario accesible hasta
una salida de edificio accesible.
@ Altura de evacuacion de la escalera, desde el origen de evacuacién mas alejado hasta la planta de salida del edificio, segin el Anejo DB SI A
Terminologia.
© La resistencia al fuego de paredes, puertas y techos de las escaleras protegidas, asi como la necesidad de vestibulo de independencia cuando son
especialmente protegidas, se detalla en el apartado de compartimentacion en sectores de incendio, correspondiente al cumplimiento de la exigencia
basica Sl 1 Propagacion interior.
®) La proteccion exigida para las escaleras previstas para evacuacion, en funcion de la altura de evacuacion de la escalera y de las zonas comunicadas,
segun la tabla 5.1 (DB Sl 3), es la siguiente:
- NP := Escalera no protegida,
- NP-C := Escalera no protegida pero si compartimentada entre sectores de incendio comunicados,
- P := Escalera protegida,
- EP := Escalera especialmente protegida.
©) Para escaleras protegidas y especialmente protegidas, asi como para pasillos protegidos, se dispondra de proteccion frente al humo de acuerdo a
alguna de las opciones recogidas en su definicion en el Anejo DB S| A Terminologia:
- Mediante ventilacién natural; con ventanas practicables o huecos abiertos al exterior, con una superficie Gtil de al menos 1 m2 por planta para escaleras
o de 0.2:L m? para pasillos (siendo 'L’ la longitud del pasillo en metros).
- Mediante conductos independientes y exclusivos de entrada y salida de aire; cumpliendo tamafios, conexionado y disposicion requeridos en el Anejo
DB Sl A Terminologia.
- Mediante sistema de presion diferencial conforme a UNE EN 12101-6:2006.
® Ancho de la escalera en su desembarco y capacidad de evacuacion de la escalera, calculada segun criterios de asignacion del punto 4.1 (DB Sl 3),
y de dimensionado segun la tabla 4.1 (DB Sl 3). La anchura util minima del tramo se establece en la tabla 4.1 de DB SUA 1, en funcién del uso del
edificio y de cada zona de incendio.
" Los pasillos protegidos se dimensionan de manera similar a las escaleras protegidas, conforme a lo expuesto en la tabla 4.1 (DB Sl 3).

3.2.3.4. Sefalizacion de los medios de evacuacion
Conforme a lo establecido en el apartado 7 (DB Sl 3), se utilizaran sefiales de evacuacion, definidas en la norma UNE
23034:1988, dispuestas conforme a los siguientes criterios:

a) Las salidas de recinto, planta o edificio tendran una sefial con el rotulo "SALIDA", excepto en edificios de uso
'Residencial Vivienda' o, en otros usos, cuando se trate de salidas de recintos cuya superficie no exceda de 50 m2,
sean facilmente visibles desde todos los puntos de dichos recintos y los ocupantes estén familiarizados con el edificio.

b) La sefial con el rétulo "Salida de emergencia" se utilizar4 en toda salida prevista para uso exclusivo en caso de
emergencia.

c) Se dispondran sefiales indicativas de direccion de los recorridos, visibles desde todo origen de evacuacion desde el
gue no se perciban directamente las salidas o sus sefiales indicativas y, en particular, frente a toda salida de un
recinto con ocupacion mayor que 100 personas que acceda lateralmente a un pasillo.

d) En los puntos de los recorridos de evacuacion en los que existan alternativas que puedan inducir a error, también se
dispondran las sefiales antes citadas, de forma tal que quede claramente indicada la alternativa correcta. Tal es el
caso de determinados cruces o bifurcaciones de pasillos, asi como de aquellas escaleras que, en la planta de salida
del edificio, continlen su trazado hacia plantas mas bajas, etc.

e) En dichos recorridos, junto a las puertas que no sean salida y que puedan inducir a error en la evacuacion, debe
disponerse la sefial con el rétulo "Sin salida" en lugar facilmente visible pero en ningin caso sobre las hojas de las
puertas.

f) Las sefiales se dispondran de forma coherente con la asignacion de ocupantes que se pretenda hacer a cada salida
de planta, conforme a lo establecido en el apartado 4 (DB Sl 3).

g) Los itinerarios accesibles para personas con discapacidad (definidos en el Anejo A de CTE DB SUA) que conduzcan
a una zona de refugio, a un sector de incendio alternativo previsto para la evacuacién de personas con discapacidad,
0 a una salida del edificio accesible, se sefializaran mediante las sefiales establecidas en los parrafos anteriores a),
b), c) y d) acompafiadas del SIA (Simbolo Internacional de Accesibilidad para la movilidad). Cuando dichos itinerarios
accesibles conduzcan a una zona de refugio o a un sector de incendio alternativo previsto para la evacuacion de
personas con discapacidad, iran ademas acompanadas del rétulo “ZONA DE REFUGIO”.

h) La superficie de las zonas de refugio se sefializara mediante diferente color en el pavimento y el rétulo “ZONA DE
REFUGIO” acompafiado del SIA colocado en una pared adyacente a la zona.

Las sefales seran visibles incluso en caso de fallo en el suministro al alumbrado normal. Cuando sean fotoluminiscentes,
sus caracteristicas de emision luminosa cumpliran lo establecido en las normas UNE 23035-1:2003, UNE 23035-2:2003 y
UNE 23035-4:2003 y su mantenimiento se realizara conforme a lo establecido en la norma UNE 23035-3:2003.

3.2.3.5. Control del humo de incendio
No se ha previsto en el edificio ningln sistema de control del humo de incendio, por no existir en él ninguna zona
correspondiente a los usos recogidos en el apartado 8 (DB Sl 3):
a) Zonas de uso Aparcamiento que no tengan la consideracion de aparcamiento abierto;
b) Establecimientos de uso Comercial o Publica Concurrencia cuya ocupacién exceda de 1000 personas;
c) Atrios, cuando su ocupacion, en el conjunto de las zonas y plantas que constituyan un mismo sector de incendio,
exceda de 500 personas, 0 bien cuando esté prevista su utilizacion para la evacuacién de mas de 500 personas.
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3.2. Seguridad en caso de incendio

3.2.3.6. Evacuacion de personas con discapacidad en caso de incendio

El uso y las caracteristicas del edificio no hacen necesario disponer zonas de refugio, ya que cada planta con origenes de
evacuacion en zonas accesibles dispone de itinerarios accesibles hasta salidas de edificio accesibles o hasta salidas de
planta accesibles de paso a un sector alternativo.

Todas las plantas de salida del edificio disponen de algun itinerario accesible desde todo origen de evacuacién situado en
una zona accesible hasta alguna salida del edificio accesible, o hasta una salida de emergencia accesible para personas
con discapacidad diferente de los accesos principales del edificio.

3.2.4. Sl 4 Instalaciones de proteccion contra incendios

3.2.4.1. Dotacidn de instalaciones de proteccion contraincendios

El edificio dispone de los equipos e instalaciones de proteccion contra incendios requeridos segin la tabla 1.1 de DB SI 4
Instalaciones de proteccion contra incendios. El disefio, ejecucion, puesta en funcionamiento y mantenimiento de dichas
instalaciones, asi como sus materiales, componentes y equipos, cumplirén lo establecido, tanto en el articulo 3.1 del CTE,
como en el Reglamento de Instalaciones de Proteccidon contra Incendios (RD. 513/2017, de 22 de mayo), en sus
disposiciones complementarias y en cualquier otra reglamentacion especifica que les sea de aplicacion.

En los locales y zonas de riesgo especial del edificio se dispone la correspondiente dotacion de instalaciones indicada en la
tabla 1.1 (DB Sl 4), siendo ésta nunca inferior a la exigida con caracter general para el uso principal del edificio.

Dotacion de instalaciones de proteccién contra incendios en los sectores de incendio

Dotacion Extipt.ores Bocas qe incendio Columna |Sistema de deteccién y | Instalacién gut.qmética de
portatiles® equipadas seca alarma extincion
EDIFICIO 1 (Uso 'Residencial Publico’)
Norma Si No No No No
Proyecto Si (1) No No No No
EDIFICIO 2 (Uso 'Residencial Publico’)
Norma Si No No No No
Proyecto Si(2) No No No No
EDIFICIO 3 (Uso 'Residencial Publico’)
Norma Si No No No No
Proyecto Si(1) No No No No
EDIFICIO 4 (Uso 'Residencial Publico’)
Norma Si No No No No
Proyecto Si (1) No No No No
Notas:

M Se indica el nimero de extintores dispuestos en cada sector de incendio. Con dicha disposicion, los recorridos de evacuacion quedan cubiertos,
cumpliendo la distancia méaxima de 15 m desde todo origen de evacuacion, de acuerdo a la tabla 1.1, DB Sl 4.
Los extintores que se han dispuesto, cumplen la eficacia minima exigida: Polvo ABC (eficacia minima 21A - 113B).

Dotacion de instalaciones de proteccidn contra incendios en las zonas de riesgo especial
Referencia de la zona | Nivel de riesgo | Extintores portatiles® |Bocas de incendio equipadas| Sector al que pertenece
COCINA Bajo Si (1) EDIFICIO 3

Notas:
M Se indica el nimero de extintores dispuestos dentro de cada zona de riesgo especial y en las cercanias de sus puertas de acceso. Con la disposicion
indicada, los recorridos de evacuacion dentro de las zonas de riesgo especial quedan cubiertos, cumpliendo la distancia maxima de 15 m desde todo
origen de evacuacion para zonas de riesgo bajo o medio, y de 10 m para zonas de riesgo alto, en aplicacién de la nota al pie 1 de la tabla 1.1, DB SlI 4.
Los extintores que se han dispuesto, cumplen la eficacia minima exigida: Polvo ABC (eficacia minima 21A - 113B).

3.2.4.2. Sefalizacién de las instalaciones manuales de proteccion contra incendios
Los medios de proteccion contra incendios de utilizacion manual (extintores, bocas de incendio, hidrantes exteriores,
pulsadores manuales de alarma y dispositivos de disparo de sistemas de extincion) estan sefializados mediante las
correspondientes sefiales definidas en la norma UNE 23033-1. Las dimensiones de dichas sefiales, dependiendo de la
distancia de observacion, son las siguientes:

- De 210 x 210 mm cuando la distancia de observacion no es superior a 10 m.

- De 420 x 420 mm cuando la distancia de observacion esta comprendida entre 10 y 20 m.

- De 594 x 594 mm cuando la distancia de observacion esta comprendida entre 20 y 30 m.
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3.2. Seguridad en caso de incendio

Las sefiales seran visibles, incluso en caso de fallo en el suministro eléctrico del alumbrado normal, mediante el alumbrado
de emergencia o por fotoluminiscencia. Para las sefiales fotoluminiscentes, sus caracteristicas de emision luminosa cumplen
lo establecido en las normas UNE 23035-1:2003, UNE 23035-2:2003 y UNE 23035-4:2003 y su mantenimiento se realizara
conforme a lo establecido en la norma UNE 23035-3:2003.

3.2.5. SI 5 Intervencion de los bomberos

3.2.5.1. Condiciones de aproximacion y entorno

Como la altura de evacuacién del edificio (0.1 m) es inferior a 9 m, segun el punto 1.2 (CTE DB Sl 5) no es necesario
justificar las condiciones del vial de aproximacién, ni del espacio de maniobra para los bomberos, a disponer en las fachadas
donde se sitlan los accesos al edificio.

3.2.5.2. Accesibilidad por fachada
Como la altura de evacuacion del edificio (0.1 m) es inferior a 9 m, segun el punto 1.2 (CTE DB SI 5) no es necesario
justificar las condiciones de accesibilidad por fachada para el personal del servicio de extincién de incendio.

3.2.6. Sl 6 Resistencia al fuego de la estructura

3.2.6.1. Elementos estructurales principales

La resistencia al fuego de los elementos estructurales principales del edificio es suficiente si se cumple alguna de las
siguientes condiciones:

a) Alcanzan la clase indicada en las tablas 3.1y 3.2 (CTE DB Sl 6 Resistencia al fuego de la estructura), que representan
el tiempo de resistencia en minutos ante la accion representada por la curva normalizada tiempo-temperatura en
funcion del uso del sector de incendio o zona de riesgo especial, y de la altura de evacuacioén del edificio.

b) Soportan dicha accién durante el tiempo equivalente de exposicion al fuego indicado en el Anejo B (CTE DB Sl
Seguridad en caso de incendio).

MNCTE SI

Resistencia al fuego de la estructura

. Material estructural considerado @ Estabilidad al fuego
Sectoro local | Uso delazona | Planta superior al minima de los
de riesgo inferior al forjado forjado ) ) elementos estructurales
especial @ considerado considerado Soportes Vigas Forjados ®
COCINA Local de riesgo Cubierta estructura de| estructura | estructura R 90
especial bajo hormigébn | de madera | de madera
Notas:

M Sector de incendio, zona de riesgo especial 0 zona protegida de mayor limitacion en cuanto al tiempo de resistencia al fuego requerido a sus elementos
estructurales. Los elementos estructurales interiores de una escalera protegida o de un pasillo protegido seran como minimo R 30. Cuando se trate de
escaleras especialmente protegidas no es necesario comprobar la resistencia al fuego de los elementos estructurales.

@ se define el material estructural empleado en cada uno de los elementos estructurales principales (soportes, vigas, forjados, losas, tirantes, etc.)

@) La resistencia al fuego de un elemento se establece comprobando las dimensiones de su seccion transversal, obteniendo su resistencia por los
métodos simplificados de calculo dados en los Anejos B a F (CTE DB S| Seguridad en caso de incendio), aproximados para la mayoria de las situaciones
habituales.

En Eivissa, a 28 de Julio de 2024

Fdo.: Francisco Javier Magriiid Hernandez Fdo.: Toni Mari Ribas

Arquitecto superior Ingeniero Industrial
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3. Cumplimiento del CTE

3.3. Seguridad de utilizacion y accesibilidad

3.3.1. SUA 1 Seguridad frente al riesgo de caidas
3.3.1.1. Resbaladicidad de los suelos

NORMA PROYECTO
Zonas interiores secas.
= |Superficies con pendiente menor que el 6%. Clase 1 Clase 1
= |Superficies con pendiente igual o mayor que el 6% y escaleras. Clase 2 Clase 2

vestuarios, bafios, aseos, cocinas, etc.

Zonas interiores himedas, tales como las entradas a los edificios desde el espacio exterior, terrazas cubiertas,

= |Superficies con pendiente menor que el 6%. Clase 2 Clase 2
= |Superficies con pendiente igual o0 mayor que el 6% y escaleras. Clase 3 Clase 3
Zonas exteriores.
x |Piscinas. Duchas. Clase 3 Clase 3
3.3.1.2. Discontinuidades en el pavimento
NORMA PROYECTO
= |Resaltos en juntas <4 mm 2mm
= |Elementos salientes del nivel del pavimento <12 mm 2mm
Angulo entre el pavimento y los salientes que exceden de 6 mm en sus < a5° 0°
caras enfrentadas al sentido de circulacion de las personas -
Pendiente maxima para desniveles de 50 mm como maximo, excepto para < 25 0%
. . S 0
acceso desde espacio exterior
x |Perforaciones o huecos en suelos de zonas de circulacion @ <15 mm 10 mm
Altura de las barreras de proteccion usadas para la delimitacion de las >0.8m
" |zonas de circulacion -7
Numero minimo de escalones en zonas de circulacidn que no incluyen un 3
itinerario accesible
Excepto en los casos siguientes:
a) en zonas de uso restringido,
b) en las zonas comunes de los edificios de uso Residencial Vivienda,
c) en los accesos y en las salidas de los edificios,
d) en el acceso a un estrado o escenario.
3.3.1.3. Desniveles
3.3.1.3.1. Proteccion de los desniveles
Barreras de proteccion en los desniveles, huecos y aberturas (tanto
— |horizontales como verticales) balcones, ventanas, etc. con diferencia de h >550 mm
cota 'h'
h <550 mm

— |Sefializacién visual y tactil en zonas de uso publico

Diferenciacion a 250 mm del borde

3.3.1.3.2. Caracteristicas de las barreras de proteccion
3.3.1.3.2.1. Altura

NORMA PROYECTO
— |Diferencias de cota de hasta 6 metros >900 mm
— |Otros casos >1100 mm
— |Huecos de escalera de anchura menor que 400 mm >900 mm
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3.3. Seguridad de utilizacion y accesibilidad

Medicion de la altura de la barrera de proteccion (ver gréafico)

h20.9m hz211m
-—J,— I —l— AN
0.55m<H<6ém

H>6m

—
3.3.1.3.2.2. Resistencia
Resistencia y rigidez de las barreras de proteccién frente a fuerzas horizontales
Ver tablas 3.1y 3.2 (Documento Béasico SE-AE Acciones en la edificacion)
3.3.1.3.2.3. Caracteristicas constructivas
‘ NORMA PROYECTO

No son escalables
No existirdn puntos de apoyo en la altura accesible (Ha) 300 < Ha <500 mm

-
No existiran salientes de superficie sensiblemente horizontal con mas de 15
™ lcm de fondo en la altura accesible
-
-

500 < Ha <800 mm

Limitacién de las aberturas al paso de una esfera @ <100 mm
Altura de la parte inferior de la barandilla <50 mm

@d<10cm

/

3.3.1.4. Escaleras y rampas
3.3.1.4.1. Escaleras de uso restringido

— Escalera de trazado lineal

NORMA PROYECTO
—|Ancho del tramo >0.8m
— |Altura de la contrahuella <20cm
— |Ancho de la huella >22cm

— Escalera de trazado curvo
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NORMA PROYECTO
— |Ancho minimo de la huella >5cm
— |Ancho méaximo de la huella <44 cm
— |Escalones sin tabica (dimensiones segun grafico) >25cm
Hziicm
—
—— '
I
=25cm | |
1 i | "
———— T
C =20 cm
3.3.1.4.2. Escaleras de uso general
3.3.1.4.2.1. Peldafios
— Tramos rectos de escalera
NORMA PROYECTO
Huella >280 mm
Contrahuella 130 < C <185 mm
Contrahuella 540<2C + H<700
mm
|
_‘szﬂ com
H=28 cm T e
13em=C=185cm /=15
1 Il j
13 cm:(jisj cm } /
| ]
/
| L
54 cm<2C+H=T0 cm
— Escalera de trazado curvo
NORMA PROYECTO
Huella en el lado mas estrecho >170 mm
Huella en el lado méas ancho <440 mm
3.3.1.4.2.2. Tramos
NORMA PROYECTO
Numero minimo de peldafios por tramo 3
Altura maxima que salva cada tramo <3,20m

En una misma escalera todos los peldafios tienen la misma contrahuella

I

En tramos rectos todos los peldafios tienen la misma huella

En tramos curvos, todos los peldafios tienen la misma huella medida a lo
largo de toda linea equidistante de uno de los lados de la escalera

En tramos mixtos, la huella medida en el tramo curvo es mayor o igual a la
huella en las partes rectas
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3. Cumplimiento del CTE

3.3. Seguridad de utilizacion y accesibilidad

Anchura util (libre de obstaculos) del tramo

NORMA PROYECTO
< ‘Uso Residencial Vivienda 1000 mm CUMPLE
3.3.1.4.2.3. Mesetas
— Entre tramos de una escalera con la misma direccion:
NORMA PROYECTO
Anchura de la meseta = Anchura de la
escalera
Longitud de la meseta, medida sobre su eje > 1000 mm
— Entre tramos de una escalera con cambios de direccion (ver figura):
Anchura de la meseta = Anchura de la
escalera
Longitud de la meseta, medida sobre su eje > 1000 mm
=40 cm
NN
Zpna minima N
ngcesaria
\
N
l:
> 40 em \
3.3.1.4.2.4. Pasamanos
Pasamanos continuo:
NORMA PROYECTO
. : Desnivel salvado >
— |Obligatorio en un lado de la escalera 550 mm
Obligatorio en ambos lados de la escalera Anchura de la CUMPLE
x 9 escalera > 1200 mm
Pasamanos intermedio:
NORMA PROYECTO
% |Son necesarios cuando el ancho del tramo supera el limite de la norma > 2400 mm CUMPLE
® |Separacién entre pasamanos intermedios <2400 mm CUMPLE
x |Altura del pasamanos 900 < H <1100 mm 900 mm
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3. Cumplimiento del CTE

3.3. Seguridad de utilizacion y accesibilidad

Configuracion del pasamanos:

‘ NORMA PROYECTO
Firme y facil de asir
= |Separacion del paramento vertical ‘ >40 mm 50 mm
El sistema de sujecion no interfiere el paso continuo de la mano
3.3.1.4.3. Rampas
Pendiente
NORMA PROYECTO
— |Rampa de uso general 6% < p <12%
1<3,p<10%
— |Para usuarios en silla de ruedas 1<6,p<8%
Otros casos, p <6
%
— |Para circulacion de vehiculos y personas en aparcamientos p<16%
Tramos:
Longitud del tramo:
NORMA PROYECTO
—|Rampa de uso general [<15,00m
— |Para usuarios en silla de ruedas 1<9,00m
Ancho del tramo:
NORMA PROYECTO
~ ‘Anchura minima Gtil (libre de obstaculos) Apartado 4, DB-SI 3
~ ‘Rampa de uso general ‘ a>1,00m
— |Para usuarios en silla de ruedas a>1,20m
— |Altura de la proteccién en bordes libres (usuarios en silla de ruedas) h =100 mm
Mesetas:
Entre tramos con la misma direccion:
NORMA PROYECTO
— |Anchura de la meseta = Anchura de la
rampa
— |Longitud de la meseta | > 1500 mm
Entre tramos con cambio de direccion:
NORMA PROYECTO
— |Anchura de la meseta = Anchura de la
rampa
~|Ancho de puertas y pasillos a>1200 mm
— |Restriccion de anchura a partir del arranque de un tramo d > 400 mm
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3.3. Seguridad de utilizacion y accesibilidad

— |Para usuarios en silla de ruedas ‘ d > 1500 mm
Pasamanos
NORMA PROYECTO
— |Pasamanos continuo en un lado Desnivel salvado >
550 mm
x |Para usuarios en silla de ruedas Desnivel salvado > CUMPLE
150 mm
= |Pasamanos continuo en ambos lados Anchura de la CUMPLE

rampa > 1200 mm

— |Altura del pasamanos en rampas de uso general 900 <h <1100 mm
— |Para usuarios en silla de ruedas 650 < h <750 mm
— |Separacién del paramento > 40 mm

Caracteristicas del pasamanos:

NORMA PROYECTO

El sistema de sujecién no interfiere el paso continuo de la mano. Firme y
facil de asir.

3.3.1.5. Limpieza de los acristalamientos exteriores

Se cumplen las limitaciones geométricas para el acceso desde el interior
(ver figura).

Dispositivos de bloqueo en posicion invertida en acristalamientos reversibles

Arco de
- — maximo alcance

0.85m 0,85 m

l\‘ 0.85m 1.30m 1,30m

3.3.2. SUA 2 Seguridad frente al riesgo de impacto o de atrapamiento
3.3.2.1. Impacto

3.3.2.1.1. Impacto con elementos fijos:

NORMA PROYECTO

— |Altura libre en zonas de circulacion de uso restringido >21m
= |Altura libre en zonas de circulacién no restringidas >22m 23m
 |Altura libre en umbrales de puertas >2m 21m

Altura de los elementos fijos que sobresalgan de las fachadas y que estén S22m
" |situados sobre zonas de circulacion -

Vuelo de los elementos salientes en zonas de circulacion con altura <15m
r comprendida entre 0.15 m y 2.20 m, medida a partir del suelo. -
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3.3. Seguridad de utilizacion y accesibilidad

Se disponen elementos fijos que restringen el acceso a elementos volados
" |con altura inferior a 2 m.

3.3.2.1.2. Impacto con elementos practicables:

Excepto en zonas de uso restringido, las puertas de recintos que no sean de
ocupacion nula situadas en el lateral de los pasillos cuya anchura sea menor CUMPLE
i gue 2.50 m se dispondran de forma que el barrido de la hoja no invada el
pasillo.

I
<25m

3.3.2.1.3. Impacto con elementos fragiles:

Superficies acristaladas situadas en las areas con riesgo de impacto con SUA 1, Apartado
X |barrera de proteccion 3.2

Resistencia al impacto en superficies acristaladas situadas en areas con riesgo de impacto sin barrera de proteccion:

Valor del pardmetro X

NORMA PROYECTO
Diferencia de cota entre ambos lados de la superficie acristalada mayor que .
T2 m cualquiera
Diferencia de cota entre ambos lados de la superficie acristalada entre 0.55 .
- cualquiera
my12m
Diferencia de cotas a ambos lados de la superficie acristalada menor que
= 1,203
0.55m
Valor del pardmetro Y
NORMA PROYECTO
Diferencia de cota entre ambos lados de la superficie acristalada mayor que
- BoC
12m
Diferencia de cota entre ambos lados de la superficie acristalada entre 0.55
- BoC
my12m
Diferencia de cotas a ambos lados de la superficie acristalada menor que
- BoC
0.55m
Valor del parametro Z
NORMA PROYECTO
Diferencia de cota entre ambos lados de la superficie acristalada mayor que 1
Tl12m
Diferencia de cota entre ambos lados de la superficie acristalada entre 0.55
— lo02
my12m
Diferencia de cotas a ambos lados de la superficie acristalada menor que )
1055 m cualquiera
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3.3. Seguridad de utilizacion y accesibilidad

[

L] L]

-
| M0mm ) ) b—)200mm

3.3.2.1.4. Impacto con elementos insuficientemente perceptibles:
Grandes superficies acristaladas:

NORMA PROYECTO
— |Sefializacion inferior 0.85<h<1.1m
— |Sefializacion superior 15<h<1.7m
— |Altura del travesafio para sefializacion inferior 0.85<h<1.1m
— |Separacién de montantes <0.6m
Puertas de vidrio que no disponen de elementos que permitan su identificacion:
NORMA PROYECTO
— |Sefializacién inferior 085<h<11m
— |Sefializacién superior 15<h<17m
— |Altura del travesafio para sefializacion inferior 085<h<11m
— |Separacion de montantes <0.6m
3.3.2.2. Atrapamiento
NORMA PROYECTO
Distancia desde la puerta corredera (accionamiento manual) hasta el objeto
" Ifijo méas préximo =0.2m
Se disponen dispositivos de proteccién adecuados al tipo de accionamiento
r para elementos de apertura y cierre automaticos.

(=T _--""="21 I
az 200 mm

3.3.3. SUA 3 Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento en recintos

- Cuando las puertas de un recinto tengan dispositivo para su bloqueo desde el interior y las personas puedan quedar
accidentalmente atrapadas dentro del mismo, existird algun sistema de desbloqueo de las puertas desde el interior del
recinto. Excepto en el caso de los bafios o los aseos de viviendas, dichos recintos tendran iluminacién controlada desde su
interior.

- En zonas de uso publico, los aseos accesibles y cabinas de vestuarios accesibles dispondran de un dispositivo en el
interior, facilmente accesible, mediante el cual se transmita una llamada de asistencia perceptible desde un punto de control
y que permita al usuario verificar que su llamada ha sido recibida, o perceptible desde un paso frecuente de personas.

- La fuerza de apertura de las puertas de salida sera de 140 N, como méximo, excepto en las situadas en itinerarios
accesibles, en las que se aplicara lo establecido en la definicion de los mismos en el anejo A Terminologia (como maximo

25 N, en general, 65 N cuando sean resistentes al fuego).
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3.3. Seguridad de utilizacion y accesibilidad

- Para determinar la fuerza de maniobra de apertura y cierre de las puertas de maniobra manual batientes/pivotantes y
deslizantes equipadas con pestillos de media vuelta y destinadas a ser utilizadas por peatones (excluidas puertas con
sistema de cierre automatico y puertas equipadas con herrajes especiales, como por ejemplo los dispositivos de salida de
emergencia) se empleara el método de ensayo especificado en la norma UNE-EN 12046-2:2000.

3.3.4. SUA 5 Seguridad frente al riesgo causado por situaciones de alta ocupacion
Las condiciones establecidas en DB SUA 5 son de aplicacion a los graderios de estadios, pabellones polideportivos, centros
de reunién, otros edificios de uso cultural, etc. previstos para mas de 3000 espectadores de pie. Por lo tanto, para este
proyecto, no es de aplicacion.
3.3.5. SUA 6 Seguridad frente al riesgo de ahogamiento

\ Piscinas de uso colectivo
\Profundidad minima (mm)|Profundidad maxima (mm)|Pendiente méxima (%)
NORMA | PROYECTO | NORMA | PROYECTO |NORMA|PROYECTO
PISCINA |Adultos| <1400 1400 <3000 1400 <35 1

Referencia| Uso

3.3.6. SUA 7 Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento
No hay garaje cerrado. Se sitda en el exterior.

3.3.7. SUA 8 Seguridad frente al riesgo causado por la accién del rayo

3.3.7.1. Procedimiento de verificacion
Ser4 necesaria la instalacion de un sistema de proteccion contra el rayo cuando la frecuencia esperada de impactos (Ne)
sea mayor que el riesgo admisible (Na), excepto cuando la eficiencia 'E' este comprendida entre 0y 0.8.

3.3.7.1.1. Calculo de la frecuencia esperada de impactos (Ne)

siendo
¢ Ng: Densidad de impactos sobre el terreno (impactos/afio,kmz).
« Ae: Superficie de captura equivalente del edificio aislado en mz2.

¢ Ci1: Coeficiente relacionado con el entorno.

Ng (Formentera) = 2.00 impactos/afio,km?
Ae = 2009.00 m2

C1 (aislado) = 1.00

Ne = 0.0040 impactos/afio

3.3.7.1.2. Calculo del riesgo admisible (Na)

siendo

e C2: Coeficiente en funcién del tipo de construccion.
» C3: Coeficiente en funcion del contenido del edificio.
o C4: Coeficiente en funcion del uso del edificio.

« Cs: Coeficiente en funcion de la necesidad de continuidad en las actividades que se desarrollan en el edificio.

C2 (estructura de hormigén/cubierta de hormigén) = 1.00
Cs (otros contenidos) = 1.00

C4 (resto de edificios) = 1.00

Cs (resto de edificios) = 1.00

Na = 0.0055 impactos/afio
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3.3. Seguridad de utilizacion y accesibilidad

3.3.7.1.3. Verificacion

Altura del edificio =3.5m <=43.0 m

Ne = 0.0040 <= Na = 0.0055 impactos/afio

NO ES NECESARIO INSTALAR UN SISTEMA DE PROTECCION CONTRA EL RAYO

3.3.8. SUA 9 Accesibilidad

3.3.8.1. Condiciones de accesibilidad

Con el fin de facilitar el acceso y la utilizacion no discriminatoria, independiente y segura de los edificios a las personas con
discapacidad, se cumplen las condiciones funcionales y de dotacién de elementos accesibles que se establecen a
continuacion.

3.3.8.1.1. Condiciones funcionales

3.3.8.1.1.1. Accesibilidad en el exterior del edificio

La parcela dispone de un itinerario accesible que comunica una entrada principal al edificio/establecimiento con la via publica
y con las zonas comunes exteriores.

3.3.8.1.1.2. Accesibilidad entre plantas del edificio

Se trata de un edificio/establecimiento de uso Residencial publico en el que no hay que salvar mas de dos plantas desde
alguna entrada principal accesible al edificio hasta alguna planta que no sea de ocupacion nula, ni existen mas de 200 m2
de superficie util en plantas sin entrada principal accesible al edificio (excluida la superficie de zonas de ocupacién nula), ni
zonas de uso publico con mas de 100 m2 de superficie Gtil ni elementos accesibles en plantas sin entrada principal accesible
al edificio, por lo que no es necesario disponer de ascensor accesible o rampa accesible.

3.3.8.1.1.3. Accesibilidad en las plantas del edificio

El edificio/establecimiento dispone de un itinerario accesible que comunica, en cada planta, el acceso accesible a ella con
las zonas de uso publico, con todo origen de evacuacion de las zonas de uso privado exceptuando las zonas de ocupacion
nula, y con los elementos accesibles.

3.3.8.1.1.4. ltinerario accesible
Los itinerarios accesibles definidos anteriormente cumplen las condiciones exigidas en el Anejo A para los elementos mas
desfavorables, tal y como se justifica a continuacion:

Desniveles
- Los desniveles en el exterior se salvan mediante rampa accesible cuyas caracteristicas se justifican en la seccion SUA 1.

Pendientes (Exterior - En Planta)

- Las pendientes maximas en los itinerarios accesibles son:
- En el sentido de la marcha, a excepcion de las rampas que cumplen las condiciones de rampa accesible: 0 % <4 %
- Transversal al sentido de la marcha: 0 % <2 %

Espacios para giro
- El espacio para giro libre de obstaculos (Exterior - En Planta) previsto en (Vestibulos de entrada o portales) tiene un
diametro de 1.50 m.

Puertas (En Planta)

— Anchura libre de paso (por cada hoja): 0.80 m > 0.80 m

— Anchura libre de paso (excluyendo el grosor de la hoja): 0.78 m > 0.78 m

- Espacio horizontal libre del barrido de las hojas: 1.20 m >1.20 m

— Altura de los mecanismos de apertura y cierre: 0.80 m <0.80 m >1.20 m

- Distancia del mecanismo de apertura al encuentro en rincén: 0.30 m > 0.30 m
- Fuerza de apertura de las puertas de salida: 25.00 N > 25.00 N

- Fuerza de apertura de las puertas resistentes al fuego: 65.00 N > 65.00 N

3.3.8.1.2. Dotacion de los elementos accesibles
3.3.8.1.2.1. Alojamientos accesibles
Se disponen 1 alojamientos accesibles segun la tabla 1.1, que cumplen las condiciones que establece el Anejo A.

3.3.8.1.2.2. Plazas de aparcamiento accesibles
Se disponen 1 plazas de aparcamiento accesibles segun el apartado 1.2.3, cumpliendo cada una de ellas las condiciones
que establece el Anejo A.
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3.3. Seguridad de utilizacion y accesibilidad

3.3.8.1.2.3. Servicios higiénicos accesibles
Los servicios higiénicos accesibles disponen de 1 aseos accesibles segln el apartado 1.2.6, cumpliendo cada uno de ellos
las condiciones que establece el Anejo A.

3.3.8.1.2.4. Mecanismos
Excepto en el interior de las viviendas y en las zonas de ocupacion nula, los interruptores, los dispositivos de
intercomunicacion y los pulsadores de alarma son mecanismos accesibles que cumplen el Anejo A.

3.3.8.2. Condiciones y caracteristicas de la informacién y sefializacion para la accesibilidad

3.3.8.2.1. Dotacion

Con el fin de facilitar el acceso y la utilizacion independiente, no discriminatoria y segura de los edificios, se sefializaran los
elementos que se indican en la tabla 2.1, con las caracteristicas indicadas en el apartado 2.2 siguiente, en funcion de la
zona en la que se encuentren.

Entradas al edificio accesibles

Itinerarios accesibles

Ascensores accesibles
Zonas dotadas con bucle magnético u otros sistemas adaptados para personas con discapacidad auditiva

000

Plazas de aparcamiento accesibles

3.3.8.2.2. Caracteristicas

Las entradas al edificio accesibles, los itinerarios accesibles, las plazas de aparcamiento accesibles y los servicios higiénicos
accesibles (aseo, cabina de vestuario y ducha accesible) se sefializan mediante SIA, complementado, en su caso, con
flecha direccional.

Los servicios higiénicos de uso general se sefializaran con pictogramas normalizados de sexo en alto relieve y contraste
cromético, a una altura entre 0.80 y 1,20 m, junto al marco, a la derecha de la puerta y en el sentido de la entrada.

Las bandas sefializadoras visuales y tactiles seran de color contrastado con el pavimento, con relieve de altura 3 + 1 mm
en interiores y 5 + 1 mm en exteriores. Las exigidas en el apartado 4.2.3 de la Seccién SUA 1 para sefializar el arranque de
escaleras, tendran 80 cm de longitud en el sentido de la marcha, anchura la del itinerario y acanaladuras perpendiculares
al eje de la escalera. Las exigidas para sefializar el itinerario accesible hasta un punto de llamada accesible o hasta un punto
de atencién accesible, seran de acanaladura paralela a la direcciéon de la marcha y de anchura 40 cm.

Las caracteristicas y dimensiones del Simbolo Internacional de Accesibilidad para la movilidad (SIA) se establecen en la
norma UNE 41501:2002.

En Eivissa, a 28 de Julio de 2024

Fdo.: Francisco Javier Magrifia Hernandez Fdo.: Toni Mari Ribas

Arquitecto superior Ingeniero Industrial
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3.4. Salubridad

3.4.1. HS 1 Proteccioén frente a la humedad

3.4.1.1. Emplazamiento

El edificio se sitda en el término municipal de Formentera (llles Balears), en un entorno de clase 'EQ' siendo de una altura
de 2.5 m. Le corresponde, por tanto, una zona eélica 'C', con grado de exposicion al viento 'V2', y zona pluviométrica IV.

El tipo de terreno de la parcela (roca blanda) presenta un coeficiente de permeabilidad de 1 x 10-1° cm/s, sin nivel freatico
(Presencia de agua: baja), siendo su preparacion con colocacion de sub-base

3.4.1.2. Suelos

3.4.1.2.1. Grado de impermeabilidad

El grado de impermeabilidad minimo exigido a los suelos que estan en contacto con el terreno se obtiene mediante la tabla
2.3 de CTE DB HS 1, en funcion de la presencia de agua y del coeficiente de permeabilidad del terreno.

La presencia de agua depende de la posicién relativa de cada suelo en contacto con el terreno respecto al nivel freatico.

Coeficiente de permeabilidad del terreno: Ks: 1 x 10° cm/s

3.4.1.2.2. Condiciones de las soluciones constructivas
Solera de hormigén ligeramente armado SIN CONDICIONES

Solera de hormigon ligeramente armado

Presencia de agua: Baja
Grado de impermeabilidad: 1M

Tipo de suelo: Solera®
Tipo de intervencion en el terreno: Subbase®
Notas:

@ Este dato se obtiene de la tabla 2.3, apartado 2.2 de DB HS 1 Proteccion frente a la humedad.
@ Capa gruesa de hormigon apoyada sobre el terreno, que se dispone como pavimento o como base para un solado.
@ Capa de bentonita de sodio sobre hormigén de limpieza dispuesta debajo del suelo.

A esta solucion no se le exige ninguna condicién para los grados de impermeabilidad correspondientes.

3.4.1.2.3. Puntos singulares de los suelos

Deben respetarse las condiciones de disposicion de bandas de refuerzo y de terminacion, las de continuidad o
discontinuidad, asi como cualquier otra que afecte al disefio, relativas al sistema de impermeabilizacién que se emplee.

Encuentros del suelo con los muros:

- En los casos establecidos en la tabla 2.4 de DB HS 1 Proteccién frente a la humedad, el encuentro debe realizarse de la
forma detallada a continuacion.

- Cuando el suelo y el muro sean hormigonados in situ, excepto en el caso de muros pantalla, debe sellarse la junta entre
ambos con una banda elastica embebida en la masa del hormigén a ambos lados de la junta.

Encuentros entre suelos y patrticiones interiores:

- Cuando el suelo se impermeabilice por el interior, la particion no debe apoyarse sobre la capa de impermeabilizacion, sino
sobre la capa de proteccion de la misma.

3.4.1.3. Fachadas y medianeras descubiertas

3.4.1.3.1. Grado de impermeabilidad

El grado de impermeabilidad minimo exigido a las fachadas se obtiene de la tabla 2.5 de CTE DB HS 1, en funcién de la
zona pluviométrica de promedios y del grado de exposicion al viento correspondientes al lugar de ubicacion del edificio,
segun las tablas 2.6 y 2.7 de CTE DB HS 1.

Clase del entorno en el que esta situado el edificio: EO™W

Zona pluviométrica de promedios: v@
Altura de coronacion del edificio sobre el terreno: 2.5 m®
Zona edlica: Cc®
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3.4. Salubridad
Grado de exposicion al viento: Vv206)
Grado de impermeabilidad: 36
Notas:

@ Clase de entorno del edificio EO(Terreno tipo II: Terreno rural llano sin obstaculos ni arbolado de importancia).
@ Este dato se obtiene de la figura 2.4, apartado 2.3 de DB HS 1 Proteccion frente a la humedad.
® Para edificios de mas de 100 m de altura y para aquellos que estan préximos a un desnivel muy pronunciado, el grado de exposicién al viento debe

ser estudiada segun lo dispuesto en DB SE-AE.

@ Este dato se obtiene de la figura 2.5, apartado 2.3 de HS1, CTE.
©) Este dato se obtiene de la tabla 2.6, apartado 2.3 de HS1, CTE.
®) Este dato se obtiene de la tabla 2.5, apartado 2.3 de HS1, CTE.

3.4.1.3.2. Condiciones de las soluciones constructivas

Muro de mamposteria tradicional de 75 cm. R1+C2+H1

Muro de mamposteria tradicional de 75 cm.

Revestimiento exterior: Si
Grado de impermeabilidad alcanzado: 3 (R1+C2, Tabla 2.7, CTE DB HS1)

Resistencia a la filtracién del revestimiento exterior:

R1 El revestimiento exterior debe tener al menos una resistencia media a la filtracion. Se considera que proporcionan
esta resistencia los siguientes:

- Revestimientos continuos de las siguientes caracteristicas:
- Espesor comprendido entre 10 y 15 mm, salvo los acabados con una capa plastica delgada;

- Adherencia al soporte suficiente para garantizar su estabilidad;

- Permeabilidad al vapor suficiente para evitar su deterioro como consecuencia de una acumulacion de vapor
entre él y la hoja principal;

- Adaptacion a los movimientos del soporte y comportamiento aceptable frente a la fisuracion;

- Cuando se dispone en fachadas con el aislante por el exterior de la hoja principal, compatibilidad quimica con
el aislante y disposicion de una armadura constituida por una malla de fibra de vidrio o de poliéster.

- Revestimientos discontinuos rigidos pegados de las siguientes caracteristicas:

- De piezas menores de 300 mm de lado;

Fijacion al soporte suficiente para garantizar su estabilidad;
- Disposicion en la cara exterior de la hoja principal de un enfoscado de mortero;

- Adaptacion a los movimientos del soporte.

Composicion de la hoja principal:
C2 Debe utilizarse una hoja principal de espesor alto. Se considera como tal una fabrica cogida con mortero de:

- 1 pie de ladrillo ceramico, que debe ser perforado 0 macizo cuando no exista revestimiento exterior o cuando exista
un revestimiento exterior discontinuo o un aislante exterior fijados mecanicamente;

- 24 cm de bloque ceramico, bloque de hormigén o piedra natural.

Higroscopicidad del material componente de la hoja principal:
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H1 Debe utilizarse un material de higroscopicidad baja, que corresponde a una fabrica de:

- Ladrillo ceramico de succién < 4,5 kg/(m2.min), segln el ensayo descrito en UNE EN 772-11:2001 y UNE EN 772-
11:2001/A1:2006;

- Piedra natural de absorcién < 2 %, segln el ensayo descrito en UNE-EN 13755:2002.

Muro de mamposteria tradicional de 455 mm. R1+C2+H1
Muro de mamposteria tradicional de 455 mm.

Revestimiento exterior: Si
Grado de impermeabilidad alcanzado: 3 (R1+C2, Tabla 2.7, CTE DB HS1)
Resistencia a la filtracién del revestimiento exterior:

R1 El revestimiento exterior debe tener al menos una resistencia media a la filtracion. Se considera que proporcionan
esta resistencia los siguientes:

- Revestimientos continuos de las siguientes caracteristicas:
- Espesor comprendido entre 10 y 15 mm, salvo los acabados con una capa plastica delgada;

- Adherencia al soporte suficiente para garantizar su estabilidad;

- Permeabilidad al vapor suficiente para evitar su deterioro como consecuencia de una acumulacion de vapor
entre él y la hoja principal;

- Adaptacion a los movimientos del soporte y comportamiento aceptable frente a la fisuracion;

- Cuando se dispone en fachadas con el aislante por el exterior de la hoja principal, compatibilidad quimica con
el aislante y disposicién de una armadura constituida por una malla de fibra de vidrio o de poliéster.

- Revestimientos discontinuos rigidos pegados de las siguientes caracteristicas:

- De piezas menores de 300 mm de lado;

Fijacion al soporte suficiente para garantizar su estabilidad;
- Disposicion en la cara exterior de la hoja principal de un enfoscado de mortero;

- Adaptacion a los movimientos del soporte.

Composicion de la hoja principal:
C2 Debe utilizarse una hoja principal de espesor alto. Se considera como tal una fabrica cogida con mortero de:

- 1 pie de ladrillo ceramico, que debe ser perforado 0 macizo cuando no exista revestimiento exterior o cuando exista
un revestimiento exterior discontinuo o un aislante exterior fijados mecanicamente;

- 24 cm de bloque ceramico, bloque de hormigén o piedra natural.

Higroscopicidad del material componente de la hoja principal:
H1 Debe utilizarse un material de higroscopicidad baja, que corresponde a una fabrica de:

- Ladrillo ceramico de succién < 4,5 kg/(m2.min), segln el ensayo descrito en UNE EN 772-11:2001 y UNE EN 772-
11:2001/A1:2006;

- Piedra natural de absorcién < 2 %, segun el ensayo descrito en UNE-EN 13755:2002.
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3. Cumplimiento del CTE

3.4. Salubridad

3.4.1.3.3. Puntos singulares de las fachadas

Deben respetarse las condiciones de disposicion de bandas de refuerzo y de terminacién, asi como las de continuidad o

discontinuidad relativas al sistema de impermeabilizacion que se emplee.

Juntas de dilatacién:

- Deben disponerse juntas de dilatacién en la hoja principal de tal forma que cada junta estructural coincida con una
de ellas y que la distancia entre juntas de dilatacion contiguas sea como maximo la que figura en la tabla 2.1 Distancia entre

juntas de movimiento de fabricas sustentadas de DB SE-F Seguridad estructural: Fabrica.

Distancia entre juntas de movimiento de fabricas sustentadas

Tipo de fabrica

Distancia entre las juntas (m)

de piedra natural 30
de piezas de hormigoén celular en autoclave 22
de piezas de hormig6n ordinario 20
de piedra artificial 20
de piezas de arido ligero (excepto piedra pémez o arcilla expandida) 20
de piezas de hormigén ligero de piedra pémez o arcilla expandida 15
de ladrillo ceramico®  Retraccion final del mortero (mm/m)  Expansion final por humedad de la pieza ceramica (mm/m)
<0,15 <0,15 30
<0,20 <0,30 20
<0,20 <0,50 15
<0,20 <0,75 12
<0,20 <1,00 8

@ Puede interpolarse linealmente

- En las juntas de dilatacién de la hoja principal debe colocarse un sellante sobre un relleno introducido en la junta. Deben
emplearse rellenos y sellantes de materiales que tengan una elasticidad y una adherencia suficientes para absorber los
movimientos de la hoja previstos y que sean impermeables y resistentes a los agentes atmosféricos. La profundidad del
sellante debe ser mayor o igual que 1 cm y la relacién entre su espesor y su anchura debe estar comprendida entre 0,5y
2. En fachadas enfoscadas debe enrasarse con el paramento de la hoja principal sin enfoscar. Cuando se utilicen chapas
metalicas en las juntas de dilatacion, deben disponerse las mismas de tal forma que éstas cubran a ambos lados de la
junta una banda de muro de 5 cm como minimo y cada chapa debe fijarse mecanicamente en dicha banda y sellarse su
extremo correspondiente (véase la siguiente figura).

- El revestimiento exterior debe estar provisto de juntas de dilatacion de tal forma que la distancia entre juntas
contiguas sea suficiente para evitar su agrietamiento.

Arranque de la fachada desde la cimentacion:

lj

21 cm

a b~ W DN P

. Sellante

. Relleno

. Enfoscado

. Chapa metalica
. Sellado
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3.4. Salubridad

- Debe disponerse una barrera impermeable que cubra todo el espesor de la fachada a mas de 15 cm por encima del nivel
del suelo exterior para evitar el ascenso de agua por capilaridad o adoptarse otra solucién que produzca el mismo efecto.

- Cuando la fachada esté constituida por un material poroso o tenga un revestimiento poroso, para protegerla de las
salpicaduras, debe disponerse un z6calo de un material cuyo coeficiente de succién sea menor que el 3%, de méas de 30
cm de altura sobre el nivel del suelo exterior que cubra el impermeabilizante del muro o la barrera impermeable dispuesta
entre el muro y la fachada, y sellarse la unién con la fachada en su parte superior, o debe adoptarse otra solucién que
produzca el mismo efecto (véase la siguiente figura).

—1\; % _____ .

e
/ 3 1.Z6calo
=30 cm 2.Fachada

[ 3.Barrera impermeable
=15 cm

4.Cimentacion
5.Suelo exterior

.

- Cuando no sea necesaria la disposicion del zocalo, el remate de la barrera impermeable en el exterior de la fachada debe
realizarse segun lo descrito en el apartado 2.4.4.1.2 de DB HS 1 Proteccién frente a la humedad o disponiendo un sellado.

Encuentros de la fachada con los forjados:

- Cuando la hoja principal esté interrumpida por los forjados y se tenga revestimiento exterior continuo, debe adoptarse una
de las dos soluciones siguientes (véase la siguiente figura):

a) Disposicion de una junta de desolidarizacion entre la hoja principal y cada forjado por debajo de éstos dejando una
holgura de 2 cm que debe rellenarse después de la retraccion de la hoja principal con un material cuya elasticidad
sea compatible con la deformacién prevista del forjado y protegerse de la filtracion con un goteron;

b) Refuerzo del revestimiento exterior con mallas dispuestas a lo largo del forjado de tal forma que sobrepasen el
elemento hasta 15 cm por encima del forjado y 15 cm por debajo de la primera hilada de la fabrica.

=15 cm

4

=2 cm 7

24

74

.,‘jl

o |

3 =15 cm

- R :

1. Revestimiento continuo
2. Perfil con goterén

3. Junta de desolidarizacién
4. Armadura

5. 12 Hilada

. Interior

E. Exterior

- Cuando en otros casos se disponga una junta de desolidarizacion, ésta debe tener las caracteristicas anteriormente
mencionadas.

10\

T

Pagina 6 - 17


u107137
Resaltado


‘MNCTE HS
Proyecto AGROTURISMO EN CAN TONI PUIG EN LA MOLA

CAN TONI PUIG, LA MOLA, T.M. DE FORMENTERA. REFERENCIAS
@ } 2/ Situacion CATASTRALES 07024A015000160000PZ, 07024A015000180000PH Y
Crefh- A 07024A015000060000PR, POLIGONO 15, PARCELA 6, 16 Y 18

Francisco Javier Magrifia Hernandez y Toni Mari Ribas 3. Cumplimiento del CTE
3.4. Salubridad

Encuentros de la fachada con los pilares:

- Cuando la hoja principal esté interrumpida por los pilares, en el caso de fachada con revestimiento continuo, debe
reforzarse éste con armaduras dispuestas a lo largo del pilar de tal forma que lo sobrepasen 15 cm por ambos lados.

- Cuando la hoja principal esté interrumpida por los pilares, si se colocan piezas de menor espesor que la hoja
principal por la parte exterior de los pilares, para conseguir la estabilidad de estas piezas, debe disponerse una armadura o
cualquier otra solucién que produzca el mismo efecto (véase la siguiente figura).

Fs

I.Interior
E.Exterior

i
g
{
{
i
¢
7
g
g
g
7
{
i

g

-1
>

%’?

Encuentros de la cdmara de aire ventilada con los forjados y los dinteles:

- Cuando la cdmara quede interrumpida por un forjado o un dintel, debe disponerse un sistema de recogida y evacuacion
del agua filtrada o condensada en la misma.

- Como sistema de recogida de agua debe utilizarse un elemento continuo impermeable (IlAmina, perfil especial, etc.)
dispuesto a lo largo del fondo de la camara, con inclinacién hacia el exterior, de tal forma que su borde superior esté
situado como minimo a 10 cm del fondo y al menos 3 cm por encima del punto mas alto del sistema de evacuacion (véase
la siguiente figura). Cuando se disponga una lamina, ésta debe introducirse en la hoja interior en todo su espesor.

- Para la evacuacién debe disponerse uno de los sistemas siguientes:

a) Un conjunto de tubos de material estanco que conduzcan el agua al exterior, separados 1,5 m como maximo (véase
la siguiente figura);

b)  Un conjunto de llagas de la primera hilada desprovistas de mortero, separadas 1,5 m como maximo, a lo largo de
las cuales se prolonga hasta el exterior el elemento de recogida dispuesto en el fondo de la camara.

R

1. Hoja principal

2. Sistema de evacuacion
3. Sistema de recogida

4. Camara

5. Hoja interior
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6. Llaga desprovista de mortero
7. Sistema de recogida y evacuacién
I. Interior
E. Exterior
Encuentro de la fachada con la carpinteria:

- Debe sellarse la junta entre el cerco y el muro con un cordén que debe estar introducido en un llagueado practicado
en el muro de forma que quede encajado entre dos bordes paralelos.

1 =10 cm 2
| / 3 |
Z / |
% : 1.Hoja principal
l 2.Barrera impermeable
| | 3.Sellado
. | . 4.Cerco
PPN ATATAYATATANATAY,
¥ | 5.Precerco
l/)// E | 6.Hoja interior
| |
4
6 5

- Cuando la carpinteria esté retranqueada respecto del paramento exterior de la fachada, debe rematarse el alféizar con un
vierteaguas para evacuar hacia el exterior el agua de lluvia que llegue a él y evitar que alcance la parte de la fachada
inmediatamente inferior al mismo y disponerse un goterén en el dintel para evitar que el agua de lluvia discurra por la parte
inferior del dintel hacia la carpinteria o adoptarse soluciones que produzcan los mismos efectos.

- El vierteaguas debe tener una pendiente hacia el exterior de 10° como minimo, debe ser impermeable o disponerse sobre
una barrera impermeable fijada al cerco o al muro que se prolongue por la parte trasera y por ambos lados del vierteaguas
y que tenga una pendiente hacia el exterior de 10° como minimo. El vierteaguas debe disponer de un goterén en la cara
inferior del saliente, separado del paramento exterior de la fachada al menos 2 cm, y su entrega lateral en la jamba debe
ser de 2 cm como minimo (véase la siguiente figura).

- La junta de las piezas con goterdn debe tener la forma del mismo para no crear a través de ella un puente hacia la
fachada.

4 1.Pendiente hacia el exterior

2.Goterdn

3.Vierteaguas

! 4.Barrera impermeable

5.Vierteaguas
6.Seccioén
7.Planta
I.Interior
22 cm E.Exterior

Antepechos y remates superiores de las fachadas:
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Los antepechos deben rematarse con albardillas para evacuar el agua de lluvia que llegue a su parte superior y evitar que
alcance la parte de la fachada inmediatamente inferior al mismo o debe adoptarse otra solucién que produzca el mismo
efecto.

Las albardillas deben tener una inclinaciéon de 10° como minimo, deben disponer de goterones en la cara inferior de los
salientes hacia los que discurre el agua, separados de los paramentos correspondientes del antepecho al menos 2 cm y
deben ser impermeables o deben disponerse sobre una barrera impermeable que tenga una pendiente hacia el exterior
de 10° como minimo. Deben disponerse juntas de dilatacion cada dos piezas cuando sean de piedra o prefabricadas y
cada 2 m cuando sean ceramicas. Las juntas entre las albardillas deben realizarse de tal manera que sean impermeables
con un sellado adecuado.

Anclajes a la fachada:

- Cuando los anclajes de elementos tales como barandillas o mastiles se realicen en un plano horizontal de la fachada, la
junta entre el anclaje y la fachada debe realizarse de tal forma que se impida la entrada de agua a través de ella mediante
el sellado, un elemento de goma, una pieza metélica u otro elemento que produzca el mismo efecto.

Aleros y cornisas:

- Los aleros y las cornisas de constitucion continua deben tener una pendiente hacia el exterior para evacuar el agua de
10° como minimo y los que sobresalgan mas de 20 cm del plano de la fachada deben

a) Serimpermeables o tener la cara superior protegida por una barrera impermeable, para evitar que el agua se filtre a
través de ellos;

b) Disponer en el encuentro con el paramento vertical de elementos de proteccion prefabricados o realizados in situ que
se extiendan hacia arriba al menos 15 cm y cuyo remate superior se resuelva de forma similar a la descrita en el
apartado 2.4.4.1.2 de DB HS 1 Proteccion frente a la humedad, para evitar que el agua se filtre en el encuentro y en
el remate;

c) Disponer de un goterdn en el borde exterior de la cara inferior para evitar que el agua de lluvia evacuada alcance la
fachada por la parte inmediatamente inferior al mismo.

- En el caso de que no se ajusten a las condiciones antes expuestas debe adoptarse otra solucion que produzca el mismo
efecto.

- Lajunta de las piezas con goterdn debe tener la forma del mismo para no crear a través de ella un puente hacia la fachada.

3.4.1.4. Cubiertas planas

3.4.1.4.1. Condiciones de las soluciones constructivas

cubierta plana no transitable, no ventilada, con grava. Impermeabilizaciéon con laminas asfalticas. (Losa de
hormigon para cubierta plana 15 cm)

REVESTIMIENTO EXTERIOR: Cubierta plana no transitable, no ventilada, con grava, tipo invertida. FORMACION DE
PENDIENTES: mediante encintado de limatesas, limahoyas y juntas con maestras de ladrillo ceramico hueco doble y capa
de arcilla expandida; con capa de regularizacién de mortero de cemento, industrial, M-5; IMPERMEABILIZACION: tipo
monocapa, adherida, formada por lamina de betiin modificado con elastémero SBS, LBM(SBS)-40-FP, Polydan 180-40 P
Elast "DANOSA" previa imprimacion con emulsion asfaltica aniénica con cargas tipo EB Maxdan Caucho, "DANOSA"; CAPA
SEPARADORA BAJO AISLAMIENTO: geotextil no tejido compuesto por fibras de poliéster unidas por agujeteado, Danofelt
PY 150 "DANOSA"; AISLAMIENTO TERMICO: panel rigido de poliestireno extruido, de 100 mm de espesor; CAPA
SEPARADORA BAJO PROTECCION: geotextil no tejido compuesto por fibras de poliéster unidas por agujeteado, Danofelt
PY 200 "DANOSA"; CAPA DE PROTECCION: Capa de cantos rodados lavados.

ELEMENTO ESTRUCTURAL

Losa de hormigén armado 15 cm.

Tipo: No transitable
Formacién de pendientes:
Pendiente minima/méaxima: 1.0 % / 5.0 %W
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Aislante térmico®:
Material aislante térmico: Poliestireno extruido

Espesor: 0.1cm®

Barrera contra el vapor: Impermeabilizacion asfaltica monocapa adherida "DANOSA"
Tipo de impermeabilizacion:

Descripcion: Material bituminoso/bituminoso modificado
Notas:

@ Este dato se obtiene de la tabla 2.9 de DB HS 1 Proteccion frente a la humedad.
@ Segun se determine en DB HE 1 Ahorro de energia.
©) Debe disponerse una capa separadora bajo el aislante térmico, cuando deba evitarse el contacto entre materiales quimicamente incompatibles.

Sistema de formacion de pendientes

- El sistema de formacion de pendientes debe tener una cohesion y estabilidad suficientes frente a las solicitaciones
mecanicas y térmicas, y su constitucion debe ser adecuada para el recibido o fijacion del resto de componentes.

- Cuando el sistema de formacién de pendientes sea el elemento que sirve de soporte a la capa de impermeabilizacion,
el material que lo constituye debe ser compatible con el material impermeabilizante y con la forma de unién de dicho
impermeabilizante a él.

Aislante térmico:

- El material del aislante térmico debe tener una cohesién y una estabilidad suficiente para proporcionar al sistema la
solidez necesaria frente a las solicitaciones mecanicas.

- Cuando el aislante térmico esté en contacto con la capa de impermeabilizacion, ambos materiales deben ser
compatibles; en caso contrario debe disponerse una capa separadora entre ellos.

- Cuando el aislante térmico se disponga encima de la capa de impermeabilizaciéon y quede expuesto al contacto con el
agua, dicho aislante debe tener unas caracteristicas adecuadas para esta situacion.

Capa de impermeabilizacion:

- Cuando se disponga una capa de impermeabilizacion, ésta debe aplicarse vy fijarse de acuerdo con las condiciones
para cada tipo de material constitutivo de la misma.

- Impermeabilizacién con materiales bituminosos y bituminosos modificados:

- Las laminas pueden ser de oxiasfalto o de betin modificado.
- Cuando la pendiente de la cubierta esté comprendida entre 5y 15%, deben utilizarse sistemas adheridos.

- Cuando se quiera independizar el impermeabilizante del elemento que le sirve de soporte para mejorar la absorcion
de movimientos estructurales, deben utilizarse sistemas no adheridos.

- Cuando se utilicen sistemas no adheridos debe emplearse una capa de proteccion pesada.

Capa de proteccion:

- Cuando se disponga una capa de proteccion, el material que forma la capa debe ser resistente a la intemperie en
funcién de las condiciones ambientales previstas y debe tener un peso suficiente para contrarrestar la succién del
viento.

- Capa de grava:

- La grava puede ser suelta o aglomerada con mortero.

- La grava suelta s6lo puede emplearse en cubiertas cuya pendiente sea menor que el 5%.
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- La grava debe estar limpia y carecer de sustancias extrafias. Su tamafio debe estar comprendido entre 16 y 32 mm
y debe formar una capa cuyo espesor sea igual a 5 cm como minimo. Debe establecerse el lastre de grava
adecuado en cada parte de la cubierta en funcién de las diferentes zonas de exposiciéon en la misma.

- Deben disponerse pasillos y zonas de trabajo con una capa de proteccion de un material apto para cubiertas
transitables con el fin de facilitar el transito en la cubierta para realizar las operaciones de mantenimiento y evitar
el deterioro del sistema.

3.4.1.4.2. Puntos singulares de las cubiertas planas

Deben respetarse las condiciones de disposicion de bandas de refuerzo y de terminacién, las de continuidad o
discontinuidad, asi como cualquier otra que afecte al disefio, relativas al sistema de impermeabilizacién que se emplee.

Juntas de dilatacién:

- Deben disponerse juntas de dilatacién de la cubierta y la distancia entre juntas de dilatacion contiguas debe ser como
méaximo 15 m. Siempre que exista un encuentro con un paramento vertical o una junta estructural debe disponerse una
junta de dilatacion coincidiendo con ellos. Las juntas deben afectar a las distintas capas de la cubierta a partir del elemento
gue sirve de soporte resistente. Los bordes de las juntas de dilatacion deben ser romos, con un angulo de 45°
aproximadamente, y la anchura de la junta debe ser mayor que 3 cm.

- En las juntas debe colocarse un sellante dispuesto sobre un relleno introducido en su interior. El sellado debe quedar
enrasado con la superficie de la capa de proteccién de la cubierta.

Encuentro de la cubierta con un paramento vertical:

- La impermeabilizacion debe prolongarse por el paramento vertical hasta una altura de 20 cm como minimo por
encima de la proteccion de la cubierta (véase la siguiente figura).

=20cm

1.Paramento vertical
2.Impermeabilizacién
3.Proteccion
4.Cubierta

.

- El encuentro con el paramento debe realizarse redondeandose con un radio de curvatura de 5 cm aproximadamente o
achaflanandose una medida analoga segun el sistema de impermeabilizacion.

- Para que el agua de las precipitaciones o la que se deslice por el paramento no se filtre por el remate superior de la
impermeabilizacion, dicho remate debe realizarse de alguna de las formas siguientes o de cualquier otra que produzca el
mismo efecto:

a) Mediante una roza de 3x3 cm como minimo en la que debe recibirse la impermeabilizacion con mortero en bisel
formando aproximadamente un angulo de 30° con la horizontal y redondeandose la arista del paramento;

b) Mediante un retranqueo cuya profundidad con respecto a la superficie externa del paramento vertical debe ser mayor
que 5 cm y cuya altura por encima de la proteccion de la cubierta debe ser mayor que 20 cm;

¢) Mediante un perfil metalico inoxidable provisto de una pestafia al menos en su parte superior, que sirva de base a un
cordon de sellado entre el perfil y el muro. Si en la parte inferior no lleva pestafia, la arista debe ser redondeada para
evitar que pueda dafiarse la lamina.

Encuentro de la cubierta con el borde lateral:
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El encuentro debe realizarse mediante una de las formas siguientes:
a) Prolongando la impermeabilizacién 5 cm como minimo sobre el frente del alero o el paramento;

b) Disponiéndose un perfil angular con el ala horizontal, que debe tener una anchura mayor que 10 cm, anclada al
faldén de tal forma que el ala vertical descuelgue por la parte exterior del paramento a modo de goterén y prolongando
la impermeabilizacion sobre el ala horizontal.

Encuentro de la cubierta con un sumidero o un canalén:

El sumidero o el canalén debe ser una pieza prefabricada, de un material compatible con el tipo de impermeabilizacion
que se utilice y debe disponer de un ala de 10 cm de anchura como minimo en el borde superior.

El sumidero o el canal6n debe estar provisto de un elemento de proteccion para retener los sélidos que puedan obturar la
bajante. En cubiertas transitables este elemento debe estar enrasado con la capa de proteccion y en cubiertas no
transitables, este elemento debe sobresalir de la capa de proteccion.

El elemento que sirve de soporte de la impermeabilizacion debe rebajarse alrededor de los sumideros o en todo el

perimetro de los canalones (véase la siguiente figura) lo suficiente para que después de haberse dispuesto el
impermeabilizante siga existiendo una pendiente adecuada en el sentido de la evacuacion.

1.Sumidero
2.Rebaje de soporte

La impermeabilizacién debe prolongarse 10 cm como minimo por encima de las alas.

La union del impermeabilizante con el sumidero o el canalén debe ser estanca.

Cuando el sumidero se disponga en la parte horizontal de la cubierta, debe situarse separado 50 cm como minimo de los
encuentros con los paramentos verticales o con cualquier otro elemento que sobresalga de la cubierta.

El borde superior del sumidero debe quedar por debajo del nivel de escorrentia de la cubierta.

Cuando el sumidero se disponga en un paramento vertical, el sumidero debe tener seccion rectangular. Debe disponerse
un impermeabilizante que cubra el ala vertical, que se extienda hasta 20 cm como minimo por encima de la proteccion de
la cubierta y cuyo remate superior se haga segun lo descrito en el apartado 2.4.4.1.2 de DB HS 1 Proteccion frente a la
humedad.

Cuando se disponga un canalén su borde superior debe quedar por debajo del nivel de escorrentia de la cubierta y debe
estar fijado al elemento que sirve de soporte.

Cuando el canalon se disponga en el encuentro con un paramento vertical, el ala del canalén de la parte del encuentro
debe ascender por el paramento y debe disponerse una banda impermeabilizante que cubra el borde superior del ala, de
10 cm como minimo de anchura centrada sobre dicho borde resuelto segun lo descrito en el apartado 2.4.4.1.2 de DB HS
1 Proteccién frente a la humedad.

Rebosaderos:
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- En las cubiertas planas que tengan un paramento vertical que las delimite en todo su perimetro, deben disponerse
rebosaderos en los siguientes casos:

a) Cuando en la cubierta exista una sola bajante;

b) Cuando se prevea que, si se obtura una bajante, debido a la disposicion de las bajantes o de los faldones de la
cubierta, el agua acumulada no pueda evacuar por otras bajantes;

c) Cuando la obturacion de una bajante pueda producir una carga en la cubierta que comprometa la estabilidad del
elemento que sirve de soporte resistente.

- La suma de las areas de las secciones de los rebosaderos debe ser igual 0 mayor que la suma de las de bajantes que
evacuan el agua de la cubierta o de la parte de la cubierta a la que sirvan.

- El rebosadero debe disponerse a una altura intermedia entre la del punto mas bajo y la del mas alto de la entrega
de la impermeabilizacién al paramento vertical (véase la siguiente figura) y en todo caso a un nivel mas bajo de cualquier
acceso a la cubierta.

1.Paramento vertical
2.Rebosadero
3.Impermeabilizacion

%

- Elrebosadero debe sobresalir 5 cm como minimo de la cara exterior del paramento vertical y disponerse con una pendiente
favorable a la evacuacion.

Encuentro de la cubierta con elementos pasantes:

- Los elementos pasantes deben situarse separados 50 cm como minimo de los encuentros con los paramentos verticales
y de los elementos que sobresalgan de la cubierta.

- Deben disponerse elementos de proteccion prefabricados o realizados in situ, que deben ascender por el elemento
pasante 20 cm como minimo por encima de la proteccién de la cubierta.

Anclaje de elementos:

- Los anclajes de elementos deben realizarse de una de las formas siguientes:
a) Sobre un paramento vertical por encima del remate de la impermeabilizacion;
b) Sobre la parte horizontal de la cubierta de forma analoga a la establecida para los encuentros con elementos pasantes
0 sobre una bancada apoyada en la misma.
Rincones y esquinas:

- En los rincones y las esquinas deben disponerse elementos de proteccién prefabricados o realizados in situ hasta una
distancia de 10 cm como minimo desde el vértice formado por los dos planos que conforman el rincon o la esquina y el
plano de la cubierta.

Accesos y aberturas:

- Los accesos y las aberturas situados en un paramento vertical deben realizarse de una de las formas siguientes:

a) Disponiendo un desnivel de 20 cm de altura como minimo por encima de la proteccion de la cubierta, protegido con
un impermeabilizante que lo cubra y ascienda por los laterales del hueco hasta una altura de 15 cm como minimo
por encima de dicho desnivel;

b) Disponiéndolos retranqueados respecto del paramento vertical 1 m como minimo. El suelo hasta el acceso debe
tener una pendiente del 10% hacia fuera y debe ser tratado como la cubierta, excepto para los casos de accesos en
balconeras que vierten el agua libremente sin antepechos, donde la pendiente minima es del 1%.

- Los accesos y las aberturas situados en el paramento horizontal de la cubierta deben realizarse disponiendo alrededor del
hueco un antepecho de una altura por encima de la proteccion de la cubierta de 20 cm como minimo e impermeabilizado
segun lo descrito en el apartado 2.4.4.1.2 de DB HS 1 Proteccion frente a la humedad.
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3.4.2. HS 2 Recogida y evacuacion de residuos

Para los edificios y locales con otros usos diferentes a los residenciales (viviendas) la demostracion de la conformidad con
las exigencias béasicas debe realizarse mediante un estudio especifico adoptando criterios analogos a los establecidos en
esta seccion del DB.En el proyecto de ejecucion se realizara este estudio, justificando las decisiones de disefio adoptadas.

3.4.3. HS 3 Calidad del aire interior

De acuerdo con el articulo 2 del Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la
Edificacion, y debido al uso (instalacion de un AGROTURISMO), uso distinto al de residencial vivienda y que por ello, no es
de aplicacién alguno de los apartados de este documento basico (DB).

3.4.4. HS 4 Suministro de agua

Caracterizacion y cuantificacion de las exigencias

Propiedades de la instalacion

Calidad del agua

El agua de la instalacion cumplira lo establecido en la legislacion vigente sobre el agua para consumo humano.

El caudal que servira de base para el dimensionado de la instalacion (en dm3/s) se establecera en el proyecto de ejecucion,
y servira para el dimensionado del depésito enterrado.

La presion que servird de base para el dimensionado de la instalacion (en kPa) es de: 0, ya que la presion, la proporcionara
un grupo de presion, a dimensionar en el proyecto de ejecucion.

Los materiales que se vayan a utilizar en la instalacion, en relacion con su afectacion al agua que suministren, se ajustaran
a los requisitos establecidos en el apartado 2.1.1.3 del DB HS4.

Para cumplir las condiciones del apartado 2.1.1.3 - HS4 se utilizaran revestimientos, sistemas de proteccién o sistemas de
tratamiento de agua.

La instalacién de suministro de agua tendra caracteristicas adecuadas para evitar el desarrollo de gérmenes patégenos y
no favorecer el desarrollo de la biocapa (biofilm).

Proteccion contra retornos

Se dispondréan sistemas antirretorno para evitar la inversién del sentido del flujo en los puntos que figuran en el apartado del
DBHS4, asi como en cualquier otro que resulte necesario.

Las instalaciones de suministro de agua no se conectaran directamente a instalaciones de evacuacion ni a instalaciones de
suministro de agua proveniente de otro origen que la red publica.

En los aparatos y equipos de la instalacion, la llegada de agua se realizara de tal modo que no se produzcan retornos.

Los antirretornos se dispondran combinados con grifos de vaciado de tal forma que siempre sea posible vaciar cualquier
tramo de la red.

Condiciones minimas de suministro

La instalacion suministrara a los aparatos y equipos del equipamiento higiénico los caudales que figuran en la tabla 2.1 del
apartado 2.1.3.1 del DB HS4.

En los puntos de consumo la presién minima sera la siguiente:

360a) 100 kPa para grifos comunes;

360b) 150 kPa para fluxores y calentadores.

La presion en cualquier punto de consumo no superara 500 kPa.

La temperatura de ACS en los puntos de consumo estara comprendida entre 50°C y 65°C. excepto en las instalaciones
ubicadas en edificios dedicados a uso exclusivo de vivienda siempre que estas no afecten al ambiente exterior de dichos
edificios.

Mantenimiento

Los elementos y equipos de la instalacidn que lo requieran, tales como el grupo de presién, los sistemas de tratamiento de
agua o los contadores, se instalaran en locales cuyas dimensiones sean suficientes para que pueda llevarse a cabo su
mantenimiento adecuadamente.

Las redes de tuberias, incluso en las instalaciones interiores particulares si fuera posible, se disefiaran de tal forma que
sean accesibles para su mantenimiento y reparacion, para lo cual deben estaran a la vista, alojadas en huecos o patinillos
registrables o dispondran de arquetas o registros.

Ahorro de agua
Se dispondra un sistema de contabilizacién tanto de agua fria como de agua caliente para cada unidad de consumo
individualizable.

Disefio
La contabilizacion del suministro de agua es Unica.
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La instalacion de suministro de agua desarrollada en el proyecto del edificio estara compuesta de una acometida, una
instalacién general e instalaciones particulares.

Esquema general de la instalacién

El esquema general de la instalacién es el siguiente:

Red con contador general Gnico, segln el esquema de la figura 3.1, y compuesta por la acometida, la instalacion general
gue contiene un armario o arqueta del contador general, un tubo de alimentacién y un distribuidor principal; y las derivaciones
colectivas.

Todos los detalles, materiales empleados, calculos, etc. se desarrollaran en el proyecto de ejecucion.

3.4.5. HS 5 Evacuacion de aguas

Caracterizacion y cuantificacion de las exigencias

Se disponen cierres hidraulicos en la instalacién que impiden el paso del aire contenido en ella a los locales ocupados sin
afectar al flujo de residuos.

Las tuberias de la red de evacuacion tienen el trazado més sencillo posible, con unas distancias y pendientes que facilitan
la evacuacion de los residuos y son autolimpiables .Se evita la retencion de aguas en su interior.

Los diametros de las tuberias son los apropiados para transportar los caudales previsibles en condiciones seguras.

Las redes de tuberias se disefian de tal forma que son accesibles para su mantenimiento y reparacién, para lo cual se
disponen a la vista o alojadas en huecos o patinillos registrables. En caso contrario cuentan con arquetas o registros.

Se disponen sistemas de ventilacion adecuados que permitan el funcionamiento de los cierres hidraulicos y la evacuacion
de gases mefiticos.

La instalacion no se utiliza para la evacuacién de otro tipo de residuos que no sean aguas residuales o pluviales.

Disefio

Condiciones generales de la evacuacion

Los colectores del edificio desaguan, preferentemente por gravedad, en el pozo o arqueta general que constituye el punto
de conexion entre la instalacion de evacuacion y la red de alcantarillado publico, a través de la correspondiente acometida.

Elementos que componen las instalaciones

La red de evacuacién estd compuesta por los siguientes elementos:

- Bajantes y canalones

Estos elementos se han disefiado siguiendo las caracteristicas especificadas en los apartados siguientes:

Bajantes y canalones
Los registros para limpieza de los colectores se situaran en cada encuentro y cambio de direccion e intercalados en tramos
rectos.

Subsistemas de ventilacion de las instalaciones

Se disponen subsistemas de ventilacion tanto en las redes de aguas residuales como en las de pluviales. Se utilizaran
subsistemas de ventilacion primaria

Todos los edificios tienen 1 planta, la longitud de los ramales es inferior a 5m y la bajante estd sobredimensionada
considerandose suficiente un sistema de ventilacion primario.

Subsistema de ventilacién primaria

Las bajantes de aguas residuales se prolongaran al menos 2.00m por encima de la cubierta del edificio, al tratarse de una
cubierta transitable.

Por existir huecos de recintos habitables a menos de 6m de la salida de la ventilacion primaria, se ha situado a ésta un
minimo de 50 cm por encima de la cota maxima de dichos huecos.

La salida de la ventilacion esta convenientemente protegida de la entrada de cuerpos extrafios y su disefio es tal que la
accion del viento favorece la expulsion de los gases.

No existen terminaciones de columna bajo marquesinas o terrazas.

Dimensionado

Dimensionado de lared de aguas residuales

Los diametros de los ramales colectores entre aparatos sanitarios y la bajante se obtiene en la tabla 4.3 del DB-HS, en
funcion del nimero de unidades de desagiie y la pendiente del ramal colector.

Bajantes de aguas residuales

El caudal que se ha considerado es tal que la superficie ocupada por el agua no sea mayor que un tercio de la seccion
transversal de la tuberia.
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Los diametros de las bajantes se han obtenido de la tabla 4.4 del DB-HS, segun el maximo nimero de UD en la bajante y
en cada ramal, y del nimero de plantas.

Las desviaciones con respecto a la vertical se dimensionan cumpliendo los criterios del apartado 4.1.2.3.del DB-HS. Los
colectores horizontales se dimensionan para funcionar a media seccién, hasta un maximo de tres cuartos de seccion bajo
condiciones de flujo uniforme.

El diametro de los colectores horizontales se ha obtenido de la tabla 4.5 del DB-HS, en funcién del maximo nimero de UD
y de la pendiente.

Dimensionado de lared de evacuacion de aguas pluviales

El area de la superficie de paso del elemento filtrante de las calderetas estara comprendida entre 1,5y 2 veces la seccién
recta de la tuberia a la que se conecta.

El nimero de puntos de recogida ser& el necesario para que no haya desniveles mayores de 150 mm y pendientes maximas
de 0,5% y para evitar una sobrecarga excesiva de la cubierta.

Para un régimen pluviométrico de 100 mm/h el didmetro nominal del canalon de evacuacion de aguas pluviales de seccion
semicircular es el obtenido en la tabla 4.7del DB-HS, en funcidn de su pendiente y de la superficie a la que sirve.

Para los canalones cuya seccién no es semicircular, se adopta una seccion cuadrangular equivalente un 10% superior a la
obtenida de forma semicircular.

Bajantes de aguas pluviales

Para un régimen pluviométrico de 100mm/h el diametro de las bajantes de aguas pluviales serdn como minimo los obtenidos
en la tabla 4.8 del DB-HS, en funcién de la superficie horizontal servida en metros cuadrados.

Los colectores de aguas pluviales se han calculado a seccion llena y en régimen permanente.

Para un régimen pluviométrico de 100mm/h el didmetro de los colectores de aguas pluviales, serd como min los obtenidos
en la tabla 4.9 del DB-HS, en funcion de su pendiente y de la superficie proyectada.

Dimensionado de los colectores de tipo mixto

Para dimensionar el diametro de los colectores tipo mixto, se transforman las unidades de desagiie correspondientes a las
aguas residuales en superficies equivalentes de recogida de aguas, y se suman a las correspondientes a las aguas pluviales.
Asi el didmetro de los colectores se obtiene en la tabla 4.9 del DB-HS, en funcién de la pendiente y de la superficie asi
obtenida.

La transformacién de las UD en superficie equivalente para un régimen pluviométrico de 100 se efectla de acuerdo a los
criterios del apartado 4.3.2. del DB-HS.

Dimensionado de las redes de ventilacion

Ventilacion primaria

Tendra el mismo diametro que la bajante de la que es prolongacién, aunque a ella se conecte una columna de ventilacién
secundaria.

La capacidad del depdsito se calcula con la expresion Vu=0,3Qb(dm3), asi al tener una bomba con un caudal de decimetros
cubicos por segundo, la capacidad de depdsito necesaria sera de 0 decimetros cubicos.

La capacidad del depdsito sera mayor que la mitad de la aportacion media diaria de aguas residuales.

Se cumplen las restantes condiciones de dimensionado del apartado 4.6.1 del DB-HS.

Construccion
La instalacién de aguas residuales se ejecutara con sujecion al proyecto, a la legislacion aplicable, a las normas de la buena
construccion y a las instalaciones del director de la obra y del director de ejecucion de la obra.

Ejecucion de los puntos de captacion

Se cumpliran las condiciones de ejecucion del apartado (ejecucion de los puntos de captacién), especificadas para los
siguientes puntos de captacion:

- Vélvulas de desaglie

- Sifones individuales y botes sifonicos

- Calderetas o cazoletas y sumideros

Ejecucién de bajantes y ventilaciones

Ejecucion de las bajantes

Las bajantes se realizaran en PVC y tendran un didmetro de 40, se aplomaran y fijaran a la obra, cuyo espesor no sera
menor de 12 cm. La fijacion se realizara con una abrazadera en la zona de embocadura, para que cada tubo sea
autoportante, y una abrazadera de guiado en las zonas intermedias. La distancia entre ellas debe ser 15 veces el diametro
y se podra tomar la tabla 5.1, como referencia, para tubos de 3m.

Se cumplen las demas condiciones de ejecucion del apartado 5.3.1 del DB-HS.
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3.4. Salubridad

Ejecucion de las redes de ventilacion

El sistema de ventilacion primario se ejecutara cumpliendo las especificaciones del articulo 5.3.2. del DB-HS.
Arquetas

Pozos

Separadores

Pruebas
A la instalacién se le realizaran las siguientes pruebas:
Pruebas de estanqueidad parcial, en las que se ha verificado el cumplimiento de las especificaciones del apartado 5.6.1
del DB-HS.
Pruebas de estanqueidad total, que podran realizarse de una sola vez o por partes y que consisten en pruebas con agua,
aire y humo, cumpliendo las siguientes especificaciones en funcién del elemento:
Pruebas con agua, apartado 5.6.3 del DB-HS.
Pruebas con aire, apartado 5.6.4 del DB-HS.
Pruebas con humo, apartado 5.6.5 del DB-HS.

Productos de construccion
Los materiales que se definen para estas instalaciones, cumpliran de forma general las caracteristicas del apartado 6.1. del
DB-HS.
Los materiales de las canalizaciones, de los puntos de captacion y de los elementos accesorios, se cumpliran ademas una
serie de caracteristicas especificas, segun los siguientes apartados:
materiales de las canalizaciones (art. 6.2 del DB-HS)
materiales de los puntos de captacion (art. 6.3 del DB-HS)
sifones (art. 6.3.1 del DB-HS)
calderetas (art. 6.3.2 del DB-HS)
materiales de los accesorios (art. 6.4 del DB-HS)

Mantenimiento y conservacion

Para un correcto funcionamiento de la instalacion de saneamiento, se cumplirdn las especificaciones de mantenimiento y
conservacion de los apartados anteriores, respetando la periodicidad indicada.

3.4.6. HS 6 Proteccién frente a la exposicion al radén

No es necesario aplicar ninguna medida de proteccion, ya que el municipio seleccionado no esta incluido en el apéndice B
del DB HS 6 - Proteccion frente a la exposicion al radon.

En Eivissa, a 28 de Julio de 2024

Fdo.: Francisco Javier Magriiid Hernandez Fdo.: Toni Mari Ribas

Arquitecto superior Ingeniero Industrial

Pagina 17 - 17


u107137
Resaltado


3.5. PROTECCION FRENTE AL RUIDO



MNCTE HR
Proyecto AGROTURISMO EN CAN TONI PUIG EN LA MOLA

CAN TONI PUIG, LA MOLA, T.M. DE FORMENTERA. REFERENCIAS
@ / 2 / Situacion CATASTRALES 07024A015000160000PZ, 07024A015000180000PH Y
it o B 07024A015000060000PR, POLIGONO 15, PARCELA 6, 16 Y 18

|
Francisco Javier Magrifia Hernandez y Toni Mari Ribas 3. Cumplimiento del CTE

3.5. Proteccion frente al ruido

3.5.1. Proteccion frente al ruido
Este apartado se detallard, dimensionard y se justificara su cumplimento en el proyecto de ejecucion.

En Eivissa, a 28 de Julio de 2024

Fdo.: Francisco Javier Magrifia Hernandez Fdo.: Toni Mari Ribas

Arquitecto superior Ingeniero Industrial
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3.6. AHORRO DE ENERGIA



3.6.1. HE O Limitaciéon de consumo energético
Este apartado se detallara, dimensionard y se justificard su cumplimento en el proyecto de ejecucion.

3.6.2. HE 1 Condiciones para el control de la demanda energética
3.6.3. HE 2 Condiciones de las instalaciones térmicas

3.6.4. HE 5 Generacién minima de energia eléctrica procedente de fuentes renovables
Este apartado se detallara, dimensionara y se justificard su cumplimento en el proyecto de ejecucion.

3.6.5. HE 6 Dotaciones minimas para la infraestructura de recarga de vehiculos eléctricos

En Eivissa, a 28 de Julio de 2024

Fdo.: Francisco Javier Magrifia Hernandez Fdo.: Toni Mari Ribas

Arquitecto superior Ingeniero Industrial
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Francisco Javier Magrifia Hernandez y Toni Mari Ribas 4. Cumplimiento de otros reglamentos y disposiciones

4.1. ICT - Normativa de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones

4.1.1. ICT - Normativa de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones
Este apartado se detallara, dimensionard y se justificard su cumplimento en el proyecto de ejecucion.

En Eivissa, a 28 de Julio de 2024

Fdo.: Francisco Javier Magrifid Hernandez Fdo.: Toni Mari Ribas

Arquitecto superior Ingeniero Industrial
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Francisco Javier Magrifia Hernandez y Toni Mari Ribas 4. Cumplimiento de otros reglamentos y disposiciones

4.2. RITE - Reglamento de instalaciones térmicas en edificios

4.2.1. RITE - Reglamento de instalaciones térmicas en edificios
Este apartado se detallara, dimensionard y se justificard su cumplimento en el proyecto de ejecucion.

En Eivissa, a 28 de Julio de 2024

Fdo.: Francisco Javier Magrifia Hernandez Fdo.: Toni Mari Ribas

Arquitecto superior Ingeniero Industrial

Pagina2-2



u107137
Resaltado


4.3. ACCESIBILIDAD UNIVERSAL - LEY 8/2017, DE 3/8/17, SOBRE
ACCESIBILIDAD UNIVERSAL DE LAS ISLAS BALEARES



Uso publicoy privado

© COAC 2010 Colegio de Arquitectos de Catalufia. Este documento es para a uso exclusivo de los arquitectos colegiados autoritzados por el COAC. Cualquier reproduccion, transformacion, difusién, comunicacién o utilizacion no autorizada

expresamente, sera objecto de las acciones legales correspondientes, de acuerdo con la legislacion sobre propiedad intelectual.

. ., S . ., DB SUA
Justificacién de la accesibilidad en la edificacién (no vivienda)
CTE DB SUA: SUA-9 Accesibilidad
ACCESIBILIDAD EXTERIOR EDIFICIOS DE USO NO VIVIENDA
—tinerario accesible para todos los edificios
(se excluyen las viviendas unifamiliares aisladas y
adosadas sin elementos comunes)
1
«— Comunicacion de la edificacion con:
- via publica
- zonas comunes exteriores,
elementos anejos.
ACCESIBILIDAD VERTICAL EDIFICIOS DE USOS NO VIVIENDA
Movilidad entre plantas (necesidad de ascensor o
prevision del mismo) —tinerario accesible con ascensor accesible o rampa
accesible, en los siguientes casos:
* edificios > PB + 2PP
* edificios / establecimientos con Su > 200 m?
(excluida planta acceso)
* plantas con zonas de uso publico con Su > 100 m?
«-»> Comunicacion de las entidades con: plantas con elementos accesibles
- planta acceso(via publica)
- espacios, instalaciones y
dependencias de uso comunitario
ACCESIBILIDAD HORIZONTAL EDIFICIOS DE USO NO VIVIENDA
Movilidad en una misma planta
—tinerario accesible que comunique el punto de acceso
a la planta con:
<_,T *zonas de uso puiblico
I o *origen de evacuacion de las zonas de Uso privado
I Comunicacion punto de acceso en * todos los elementos accesibles
- - —> : la plantg con: ;
- las entidades o espacios
— ¥ n ; .
- instalaciones y dependencias
de uso comunitario
Itinerario ACCESIBLE (DB SUA)

PARAMETROS  -Anchura: 21,20 m
GENERALES Se admite estrechamientos puntuales: A = 1,00m de longitud <0,50m y separado 0,65m de cambios direccién /huecos de paso

-Altura: = 2,20 m en general (2,10m para uso restringido)
- Cambios de direccion: no se contempla (anchura paso 1,20 m)

-Espacio de giro: @ 21,50 m (libre de obstaculos)
*en el vestibulo de entrada (o portal),
*al fondo de pasillos de >10m,
*delante de los ascensores accesibles o espacio para prevision

-Pavimento: grado de resbaladicidad segun uso y ubicaciéon (SUA-1)
*no contiene elementos ni piezas sueltas (gravas y arenas) felpudos-moguetas: encastrados o fijados al suelo
*suelos resistentes a la deformacién (permiten circulacion y arrastre de elementos pesados, sillas de ruedas, etc,
-Pendiente: < 4% (longitudinal)
< 2% (transversal)
- Sefalizacion de los itinerarios accesibles:

mediante simbolo internacional de accesibilidad, SIA y flechas direccionales, si es necesario en edificios
de uso privado cuando haya varios recorridos alternativos. Siempre en edificios de Uso publico

con bandas de sefalizacion visuales y tactiles

siempre en edificios de uso publico para el Itinerario accesible que comunica la via publica con los
puntos de atencion o de llamada accesibles. (caracteristicas segin SUA-9 2.2)
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Uso publico y privado

. ., A .. ., DB SUA
Justificacién de la accesibilidad en la edificacién (no vivienda)
Itinerario ACCESIBLE (DB SUA)
PUERT_AS ; -Anchura: 2 0,80 m (medida en el marco y aportada per 1 hoja)
garantizaran (en posicion de max. apertura — anchura libre de paso reducido el grosor de la hoja = 0,78 m)

-Altura: = 2,00m
-Espacio de giro: a ambos lados de una puerta hay un espacio horizontal @1,20 m (sin ser barrido por la apertura de la puerta)

-Mecanismos de apertura y cierre:
*altura de colocacion : 0,80m + 1,20m
*funcionamiento a presién o palanca y maniobrables con una sola mano, o bien son automaticos
*distancia del mecanismo de apertura a rincéon 20,30m
- Puertas acristaladas:
*clasificacion a impacto, como minimo, (3 - B/C - 3)
*si no disponen de elementos que permitan su identificacion (puertas, marcos) se sefializaran segun apartado 1.4 (DB SUA-2)

PELDANOS - No se admiten peldafios

RAMPAS - Pendientes -longitudinal  <10% tramos < 3m de longitud
<8% tramos < 6m de longitud
4<p <6% tramos < 9m de longitud

-transversal <2%

- Tramos: - longitud maxima tramo <9 m
- anchura = 1,20m

- rectas o con radio de curvatura =2 30m
- Alinicio y al final de cada tramo hay una superficie horizontal = 1,20m de long. en la direccion de la rampa

- Mesetas - entre tramos de una misma direccion:
anchura 2 la de la rampa
longitud = 1,50 m (medida en el eje)

- entre tramos con cambio de direccion: la anchura de la rampa no se reducira
- los pasillos de anchura < 1,20m y las puertas se sitian a > 1,50m del arranque de un tramo

Barreras de - Barrera proteccién: desnivel > 0,55m
proteccion, - Pasamanos: para rampas con:
Pasamanos pz Q% y desnivel > 18,5cm.
y *continuos y a ambos lados a una altura entre 0,90m - 1,10m, y
* otro a una altura entre 0,65 - 0,75m
Elementos . . B
tramos de rampa de | > 3m — prolongacion horizontal de los pasamanos > 0.30m en los extremos
protectores . ) ) . p . S
*seran continuos, firmes y faciles de asir, separados del paramento = 0,04m y el sistema de sujecion
no interferira el paso continuo de la mano
- Elementos de proteccidn lateral: por los lados abiertos de las rampas con p = 6% y desnivel > 18,5cm y con
una altura > 10 cm
ASCENSOR - Dimensiones - Su £1000m? (excluida planta acceso)
cabina: *1 puerta o 2 enfrentadas — 1,00 x 1,25m
*2 puertas en angulo — 1,40 x 1,40m
- Su > 1000m? (excluida planta acceso)
*1 puerta o 2 enfrentadas — 1,10 x 1,40m
*2 puertas en angulo — 1,40 x 1,40m
- Parametros Cumple la norma UNE EN 81-70:2004 “Accesibilidad en los ascensores de personas, incluyendo personas
generales: con discapacidad”.
- Botoneras: - Segun norma UNE EN 81-70:2004 “Accesibilidad en los ascensores de personas, incluyendo personas con
discapacidad”.
- Pasamanos: - Segun norma UNE EN 81-70:2004 “Accesibilidad en los ascensores de personas, incluyendo personas con
discapacidad’.
- Sefalizacién: - mediante simbolo internacional de accesibilidad, SIA

- indicacion del numero de la planta en Braille y arabigo en alto relieve colocado a una atura entre 0,80m y1,20m
(jamba derecha en el sentido de salida de la cabina)
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Uso publico y privado DB SUA

Justificacion de la accesibilidad en la edificacién (no vivienda)

Escaleras. Configuracién DE USO PUBLICO (DB SUA-1)

ESCALERAS - Anchura - en funcién del uso y del niumero de personas, tabla 4.1 SUA-1
-21,00m si comunica con una zona accesible

- Alturade paso >2,20 m

- Peldaiios: - contrahuella 0,13 <F <0,175m
- huella, E >0,28m
-0,54m < 2F + E<0,70m (a lo largo de toda la escalera)
- la medida de la huella no incluye la projeccion vertical de la huella del peldafio superior
- los peldafios no tienen resaltes (bocel)

- peldafos con contrahuella, vertical o formando un angulo < 15° con la vertical (para edificios sin itinerario accesible
alternativo)

- Tramos: - salvara una altura < 2,25m
- podran ser rectos, curvos o mixtos (ver apartado 4.2.2 SUA-1, excepto para los usos donde los tramos solo pueden ser rectos)
- entre dos plantas consecutivas de una misma escalera todos los peldafios tendran la misma contrahuella
- entre dos tramos consecutivos de plantas diferentes la contrahuella podra variar com a maximo +10mm
- todos los peldafios de los tramos rectos tendran la misma huella

- Mesetas: - entre tramos de una misma direccion:
anchura 2 la de la escalera
longitud = 1,00 m (medida al eje)

- entre tramos con cambio de direccién:
la anchura de la escalera no se reducira
- los pasillos de anchura < 1,20m y las puertas se situan a = 0,40m del arranque de un tramo

- mesetas de planta:

*sefializacion visual y tactil con franja de pavimento en el arranque de los tramos.
(0,80m de longitud en el sentido de la marcha; anchura la del itinerario y
acanaladuras perpendiculares al eje de la escalera)

*puertas y pasillos de anchura < 1,20m, se sittan a 0,40m del primer peldafio de un tramo.

- Barreras de | - colocacion 1 lado
proteccién, escaleras con desnivel > 0,55m y anchura < 1,20m
Pasamanos

- colocacion 2 lados

y Elementos escaleras con desnivel > 0,55m y anchura > 1,20m

protectores: . ;
- pasamanos intermedio: tramos anchura > 4m

- altura de colocacion — 0,90m + 1,10m

- seran firmes y faciles de asir, separados del paramento > 0,04m y el sistema de sujecion
no interferira el paso continuo de la mano.
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Francisco Javier Magrifia Hernandez y Toni

Mari Ribas 4. Cumplimiento de otros reglamentos y disposiciones

4.3. Accesibilidad universal - Ley 8/2017, de 3/8/17, sobre Accesibilidad Universal de las Islas Baleares

En Eivissa, a 28 de Julio de 2024

Fdo.: Francisco Javier Magrifia Hernandez Fdo.: Toni Mari Ribas

Arquitecto superior Ingeniero Industrial
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Habitabilida

4.4. HABITABILIDAD - DECRETO 145/97 DEL GOVERN DE LES ILLES
BALEARS SOBRE "CONDICIONES DE DIMENSIONAMIENTO, DE HIGIENE Y DE
LAS INSTALACIONES PARA EL DISENO Y HABITABILIDAD DE VIVIENDAS"



En relacién al decreto145/97 del GOVERN DE LES ILLES BALEARS, sobre CONDICIONES DE DIMENSIONAMIENTO,
DE HIGIENE Y DE INSTALACIONES PARA EL DISENO Y HABITABILIDAD DE VIVIENDAS, las plazas que se derivan de
las estancias existentes y las de la ampliacién, son 20 plazas en total, 10 habitaciones dobles. En el cuadro de superficies
tiles de los edificios 1y 2, se detallan las superficies Utiles de cada estancia, y las de iluminacion y ventilacion.

En Eivissa, a 28 de Julio de 2024

Fdo.: Francisco Javier Magrifid Hernandez

Arquitecto superior



V. PRESUPUESTO



PRESUPUESTO

El presupuesto de ejecucion material de las obras correspondientes al presente proyecto, ascienden a la

cantidad de euros (en letra) siguiente:

CUATROCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL, TRESCIENTOS CINCUENTA Y OCHO

EUROS, CON OCHENTA Y DOS CENTIMOS

En cifras:

476.358,82 L.

El desglose por edificios, capitulos y partidas de obra, se especifica en detalle en el apartado de
mediciones y presupuestos, relacionando aqui solamente las cantidades globales de los capitulos de cada edificio y

elementos exteriores:

EDIFICIO N° 1:

Ne CAPITULO IMPORTE % SITOTAL
1 [Demoliciones 0,00 0,000%
2 | Saneamiento horizontal 0,00 0,000%
3 Estructura 0,00 0,000%
4 | Albafileria y cubiertas 4.928,35 48,500%
5 |Pavimentos y revestimientos 1.808,76 17,800%
6 | Carpinteria de madera 0,00 0,000%
7 | Carpinteria metélica y cerrajeria 0,00 0,000%
8 Fontaneria y sanitarios 0,00 0,000%
9 |Electricidad 579,21 5,700%
10 (Vidrioy pintura 812,92 8,000%
11 [Instalaciones especiales/varios 1.879,89 18,500%
12 | Control de calidad 152,42 1,500%

TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 10.161,55 100,000%

EDIFICIO N° 2:

Ne° CAPITULO IMPORTE % S/ITOTAL
1 [Demoliciones 0,00 0,000%
2 | Saneamiento horizontal 10.363,13 2,933%
3 |Estructura 81.833,01 22,873%
4 [Albafileria y cubiertas 128.645,77 36,049%
5 Pavimentos y revestimientos 61.106,74 17,087%
6 | Carpinteria de madera 22.513,01 6,313%




Ne° CAPITULO IMPORTE % S/TOTAL
7 | Carpinteria metalica y cerrajeria 1.429,40 0,395%
8 |Fontaneriay sanitarios 9.648,43 2,683%
9 |Electricidad 16.795,42 4,675%
10 |Vidrioy pintura 13.936,63 3,942%
11 |Instalaciones especiales/varios 7.504,34 2,092%
12 | Control de calidad 3.573,49 1,000%
TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 357.349,37 100,000%
EDIFICIO N° 3:
N° CAPITULO IMPORTE % SITOTAL
1 |Demoliciones 2.557,64 3,765%
2 | Saneamiento horizontal 605,76 0,933%
3 |Estructura 15.413,13 22,873%
4 |Albafileriay cubiertas 24.230,25 36,049%
5 | Pavimentos y revestimientos 11.509,37 17,087%
6 |Carpinteria de madera 3.701,84 5,513%
7 | Carpinteria metalica y cerrajeria 269,23 0,395%
8 |Fontaneriay sanitarios 1.817,27 2,683%
9 | Electricidad 3.163,39 4,675%
10 |Vidrioy pintura 2.624,94 3,942%
11 |Instalaciones especiales/varios 740,37 1,092%
12 |Control de calidad 673,06 0,991%
TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 67.306,24 100,000%
EDIFICIO N° 4:
Ne° CAPITULO IMPORTE % S/TOTAL
1 Demoliciones 0,00 0,000%
2 Saneamiento horizontal 0,00 0,000%
3 Estructura 0,00 0,000%
4 | Albafiileria y cubiertas 881,81 56,049%
5 Pavimentos y revestimientos 551,13 35,000%
6 |Carpinteria de madera 0,00 0,000%




PISCINA:

URBANIZACION EXTERIOR:

Ne° CAPITULO IMPORTE % S/TOTAL
7 | Carpinteria metalica y cerrajeria 0,00 0,000%
8 |Fontaneriay sanitarios 0,00 0,000%
9 |Electricidad 42,52 2,675%
10 |Vidrioy pintura 75,58 4,842%
11 |Instalaciones especiales/varios 0,00 0,000%
12 | Control de calidad 23,62 1,500%
TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 1.574,66 100,000%
N° CAPITULO IMPORTE % SITOTAL
1 |Demoliciones 777,66 3,765%
2 | Saneamiento horizontal 184,18 0,933%
3 |Estructura 5.177,57 25,273%
4 | Albafiileria y cubiertas 7.367,30 36,049%
5 | Pavimentos y revestimientos 3.908,76 19,087%
6 |Carpinteria de madera 0,00 0,000%
7 | Carpinteria metalica y cerrajeria 81,86 0,395%
8 |Fontaneriay sanitarios 552,55 2,683%
9 Electricidad 961,84 4,675%
10 |Vidrioy pintura 1.023,24 5,000%
11 |Instalaciones especiales/varios 225,11 1,092%
12 |Control de calidad 204,65 0,991%
TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 20.464,72 100,000%
Ne° CAPITULO IMPORTE % S/TOTAL
1 Demoliciones 741,09 3,765%
2 Saneamiento horizontal 175,52 0,933%
3 Estructura 4.466,02 22,873%
4 | Albaiiileria y cubiertas 7.020,82 36,049%
5 | Pavimentos y revestimientos 3.334,89 17,087%




N° CAPITULO IMPORTE % SITOTAL
6 |Carpinteria de madera 1.072,63 5,513%
7 | Carpinteria metalica y cerrajeria 78,01 0,395%
8 |Fontaneriay sanitarios 526,56 2,683%
9 |Electricidad 916,61 4,675%
10 |Vidrioy pintura 760,59 3,942%
11 |Instalaciones especiales/varios 214,53 1,092%
12 | Control de calidad 195,02 0,991%
TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 19.502,28 100,000%
El resumen global, es el siguiente:
EDIFICIO/ELEMENTO IMPORTE % SITOTAL
EDIFICIO N° 1 10.161,55 2,133%
EDIFICIO N° 2 357.349,37 75,017%
EDIFICIO N° 3 67.306,24 14,129%
EDIFICIO N° 4 1.574,66 0,331%
PISCINA 20.464,72 4,296%
URBANIZACION INTERIOR 19.502,28 4,094%
TOTAL P.E.M. 476.358,82 100,000%

En Eivissa, a 28 de Julio de 2024

Fdo.: Francisco Javier Magriiid Hernandez

Arquitecto superior

Fdo.: Toni Mari Ribas

Ingeniero Industrial
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RENDER 3: Vista de conjunto lejano, ¢ n1i)
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RENDER 4: Edificio 1 al fondo, paso peatonal y edificio 2 a la izquierda. Edificio 3 a la derecha (version 1)



RENDER 5: Edificio 3 y terraza piscina en primer término, edificio 1 al fondo derecha, y edificio 2 al fondo en el centro (version 1)

RENDER 6: Vista de la zona de entrada desde el porche del edificio 1. Edificio 2 a la derecha y 3 a la izquierda (version 1).



RENDER 8: Edificio 2 y su zona peatonal de acceso (versién 1).



RENDER 9: Edificio 2 visto desde la fachada Norte. A la derecha zona de arboles de la finca, a la izquierda edificio 4 al fondo izquierda y
edificio 1 a la izquierda en primer término (version 1).

En Eivissa, a 28 de Julio de 2024

Fdo.: Francisco Javier Magrifia Hernandez Fdo.: Toni Mari Ribas

Arquitecto superior Ingeniero Industrial
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