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1. OBJETO

El objeto del presente documento es subsanar la deficiencia ambiental del Informe redactado por
los Servicios de Planeamiento y Gestidn Urbanistica del Ayuntamiento de Palma de fecha 17 de abril
de 2023 sobre la modificacion del proyecto titulado “Dotacion de Servicios para la parcela resultante
de las unidades de actuacion UE/19-05 y UE/19-06 (Terrenos anexos al Hotel Victoria)”, redactado
por el Ingeniero Industrial D. Bartolomé Campaner Perelld, y visado por el COEIB con el nimero
149708-03 de 23 de Enero de 2023.

Portanto el presente documento tiene por objeto la redaccion del documento ambiental en relacion
al proyecto de urbanizacién modificado de las UE19/05 y UE19/06, con los contenidos del articulo
45 de la Ley 21/2013 y las especificaciones de los articulos 21 y 22 del TRLAAIB y completar de esta
manera la informacién contenida en el Proyecto Modificado de la Dotacion de Servicios para la
parcela resultante de las unidades de actuacion UE/19-05 y UE/19-06 y poder emitir la
administracion el informe ambiental correspondiente.

El presente documento ambiental, hara referencia expresa al cumplimiento de la Normativa de
Proteccion Ambiental (titulo IV) del Plan General.

AGENTES INTERVINIENTES

Promotor del proyecto: MELIA HOTELS INTERNATIONAL, S.A. CIF B78304516 y domicilio en C/
Boters, 24, 07009 Palma.

Ingeniero Industrial redactor proyecto Dotacidn de Servicios : Bartolomé Campaner Perellé con
DNI 43.089.843-X y domicilio fiscal en la C/ Gremi Pagesos n24, 22 piso, 07009 Palma de Mallorca.

Ingeniero Industrial y Técnico de Evaluacion de Impacto Ambiental y de Sitemas de Gestion
Medioambiental por la UPM: Joaquin Canet Jaume con DNI 43.125.804-E y domicilio fiscal en la C/
Gremi Pagesos n24, 22 piso, 07009 Palma de Mallorca.

2. ANTECEDENTES

En fecha 27 de octubre de 2003, el que suscribe el presente documento, asumio la direccidn técnica
del proyecto titulado “Dotacidn de Servicios para la parcela resultante de las unidades de actuacién
UE/19-05 y UE/19-06 (Terrenos anexos al Hotel Victoria”, redactado por el Ingeniero Industrial D.
Martin Lopez Oliver, y visado por el COEIB con el nimero 64889-03 de 28 de Julio de 2000.

Desde dicha fecha hasta Julio de 2004, el proyecto estuvo en ejecucion hasta que, por razones
ajenas al que suscribe, las obras se paralizaron, quedando en dicha situacion hasta el dia de hoy.

Se presentd un INFORME SOBRE EL ESTADO ACTUAL Y PROPUESTAS DE ACTUALIZACION DEL
PROYECTO PREVIO AL REINICIO DE LAS OBRAS del que se obtuvieron deficiencias en fecha Palma,
12 de noviembre de 2021.
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En fecha de 17 de febrero de 2022, se solicité un Proyecto modificado, subsanando las deficiencias
informadas en anteriores notificaciones.

En fecha27/01/2023, se presentd Proyecto Modificado para subsanar las deficiencias informadas
con anterioridad. Este proyecto fue redactado por el Ingeniero Industrial D. Bartolomé Campaner
Perelld, y visado por el COEIB con el nimero 149708-03 de 23 de Enero de 2023.

En fecha de 15 de mayo de 2023, se recibio escrito de deficiencias por parte del Ayto de Palma, en
el que entre otras, se solicitaba la redaccion de documento ambiental que se redacta a continuacién.

3. NORMATIVA DE APLICACION

La normativa de aplicacion tenida en cuenta para la redaccién del presente documento es la
siguiente:

- Ley21/2013 de 9 de Diciembre de evaluaciones ambientales.

- Decreto legislativo 1/2020, de 28 de Agosto, por la que se aprueba el texto refundido de la
Ley de evaluaciones ambientales de les Illes Balears (TRLAAIB)

- Ley 10/2019, de 22 de febrero, de cambio climatico y transicidon energética.

- Plan hidroldgico de les llles Balears, aprobado mediante RD 49/2023 de 24 de enero.

- Plan General de Palma, aprobado inicialmente en Octubre de 2021.

4. MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION DIMPACTO
AMBIENTAL SIMPLIFICADA.

Se destaca que si bien se trata de un proyecto aprobado con anterioridad a la normativa de
evaluacion de impacto ambiental para los proyectos de urbanizacién y por tanto no haber pasado
dicha tramitacién, al ser un proyecto modificado, las actuaciones pendientes de ejecucion se
pueden considerar equivalentes a las de un proyecto de urbanizacién (cesion municipal 2, y paso de
viandantes y zona verde de uso publico), asi como los proyectos de edificacion potenciales, por lo
que se encontrarian sometidas a evaluacién de impacto ambiental simplificada al encontrarse en
los supuestos del anexo Il de TRLAAIB (grupo 4).

Ello se deriva del articulo 13, apartado 2d) de la TRLAAIB, donde especifica:

“Deben ser objeto de evaluacion ambiental simplificada, las modificaciones de las caracteristicas de
un proyecto sometido a evaluaciéon ambiental por la normativa bdsica estatal o por los anexos 1y 2
de esta ley, ..., de un proyecto ya autorizado, ejecutado o en proceso de ejecucion que pueda tener
efectos adversos significativos sobre el medio ambiente.

Se entiende que una modificacion puede tener efectos adversos significativos sobre el medio
ambiente cuando representa:

- Un incremento significativo de las emisiones a la atmdsfera
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- Un incremento significativo de los vertidos al litoral.

- Un incremento significativo de la generacion de residuos.

- Un incremento significativo en la utilizacion de recursos naturales.
- Una afeccion apreciable en espacios protegidos XN2000

- Una afeccidn significativa al patrimonio cultural”

Una vez expuesto lo anterior, el drgano sustantivo (Ayto de Palma) ha emitido informe considerando
que ella modificacion del proyecto, se encuentra sujeta a evaluacion de impacto ambiental
simplificada.

5. DESCRIPCION Y UBICACION DEL PROYECTO
5.1 Clasificacion del suelo

El plan especial de Reforma Interior del Terreno (PERI) aprobado por el Consell de Mallorca el 2 de
octubre de 2006 y publicado en el BOIB 2/12/2006, contiene las fichas de las 2 unidades de ejecucién
afectas al proyecto (UE 19-05 y UE 19-06)

En ambas UE, se prevé la apertura de un vial peatonal que conecte el Paseo Maritimo con la Av.
Joan Miré con una zona verde en medio de su recorrido. Ademas se prevé la construccién de
viviendas plurifamiliares en ambas UE, correspondientes a la ordenanza FOa, con 36 y 46 viviendas
respectivamente

No obstante lo anterior, existe ante el Ayto de Palma (PH2021/24), un expediente de agrupacion de
parcelas con la parcela del hotel, de manera que no se prevé la construccion de las viviendas antes
mencionadas.

El Plan General aprobado inicialmente en octubre de 2021, recoge como AUR-T/19-06 BANYOS y
ARU -T/ 19-05 BANYS, sin modificar las previsiones del planeamiento anterior.
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Plano ordenacion PG Palma aprobado inicialmente octubre 2021

El ambito de actuacion del proyecto trata una superficie total de 4.444 m2 situados en suelo urbano
consolidado ubicados entre la Av. Joan Mir6 29 y el Paseo Maritimo donde se encuentra el Hotel
Melid Victoria.

La actuacién corresponde a las referencias catastrales 8096017DD6789E0001QD y
8096010DD6789E0001UD.

Se establece una cesidn de uso publico del paso peatonal entre las dos calles y del espacio privado
ELOa, que esta afectado por las dos UE y que presenta una superficie total de 416 m2. Las UE
contemplan una superficie de suelo lucrativo FOa de 3.535 m2 en la que se prevé la construccién de
82 viviendas en edificios plurifamiliares.
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No obstante lo anterior, tal y como se ha comentado, existe ante el Ayto de Palma (PH2021/24), un
expediente de agrupacidon de parcelas con la parcela del hotel, de manera que no se prevé la
construccion de las viviendas antes mencionadas.

5.2 Descripcion, ubicacion y estado de ejecucion del proyecto

El dmbito de actuacion del proyecto trata una superficie total de 4.444 m2 situados en suelo urbano
consolidado ubicados entre la Av. Joan Miré 29 y el Paseo Maritimo donde se encuentra el Hotel
Melid Victoria.

La actuaciéon corresponde a las referencias catastrales 8096017DD6789E0001QD y
8096010DD6789E0001UD.

Se establece una cesidn de uso publico del paso peatonal entre las dos calles y del espacio privado
ELOa, que esta afectado por las dos UE y que presenta una superficie total de 416 m2. Las UE
contemplan una superficie de suelo lucrativo FOa de 3.535 m2 en la que se prevé la construccion de
82 viviendas en edificios plurifamiliares.

No obstante lo anterior, tal y como se ha comentado, existe ante el Ayto de Palma (PH2021/24), un
expediente de agrupacidon de parcelas con la parcela del hotel, de manera que no se prevé la
construccion de las viviendas antes mencionadas.

Tal y como se describia en el apartado 3 del proyecto de Dotacién de Servicios original, se
contemplan tres zonas (ver plano 2 del proyecto):

e CESION MUNICIPAL 1.
e CESION MUNICIPAL 2.
e PASO PEATONAL Y ZONA VERDE DE USO PUBLICO.

En el proyecto se prevé también la dotacion de servicios de las zonas de cesién municipal.
5.2.1. Cesion Municipal 1

La dotacién de servicios en la zona de CESION MUNICIPAL 1, fue ejecutada parcialmente en la
primera fase de las obras donde se ejecutaron los siguientes trabajos:
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Ampliacién de la acera existente inicial, pasando de una anchura previa de 2 m. a una
anchura final de 8 m.

Ejecucion de zanjas, colocacién de tuberias y pavimentacion asfaltica.

Reposicidn de bordillos.

Solados.

Formacién de Alcorques

Instalacion de bolardos

Actualmente queda pendiente la sustitucion del pavimento existente, la instalacion de mobiliario y

barandillas, asi como la recepcidn de las instalaciones.

Fotografia zona definida como “cesion municipal 1” ejecutada parcialmente

A continuacion se desglosan de manera mas detallada las actuaciones a realizar:

Accesos y Viales

Dado el tiempo transcurrido, y de acuerdo con las indicaciones del Ayuntamiento, en tanto en
cuanto se debe proceder a la adaptacion del proyecto a la normativa vigente actual, en

el momento del reinicio de las obras, se consideran pendientes de ejecucion los siguientes
trabajos:

Reposicidn total de la acera con Baldosa Palma (Adoquin PAV/01 PANOT 20x20x3,2cm) y
adaptacion a la normativa de accesibilidad.

Instalacion de papeleras pendientes.

Reposicion de bolardos faltantes

Instalacion de protecciones de los alcorques existentes.

Ejecucion de la escalera de conexidn con plaza Gomila (reposicion de solados, barandillas).

Ademas, se ejecutara, en la zona de las escaleras existentes, una verja y una barandilla seglin
indicaciones del Ayuntamiento (ver planos)
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Se mantiene la vegetacion existente.

Alcantarillado y recogida de aguas pluviales

La Zona 1, actualmente ya cuenta con dotacion de alcantarillado y de aguas pluviales (Ver ANEXO 2
INSTALACIONES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA Y ALCANTARILLADO).

Dichas redes fueron ejecutadas durante las obras realizadas en la primera fase del proyecto original,
y deberdn ser objeto de inspeccidn por parte de EMAYA, previa a su aceptacion, tal como se indica
en su informe.

Red de agua potable

La Zona 1 actualmente ya cuenta con acometida de agua potable, ejecutada por EMAYA durante las
obras realizadas en la primera fase del proyecto original, y en servicio (Ver ANEXO 2 INSTALACIONES
DE ABASTECIMIENTO DE AGUA Y ALCANTARILLADO).

Gas canalizado

Actualmente, la urbanizacion dispone una red de distribucién de gas canalizado propiedad de la
compafiia Redexis. Las edificaciones situadas junto a la zona de cesidn no precisan de suministro de
gas. Se adjunta escrito de la compafiia, en referencia a lo anterior (ver ANEXO 3 JUSTIFICACION
REDES DISTRIBUCION GAS)

Electricidad

Para la zona 1, en la primera fase del proyecto, se ejecuté un nuevo CMMT para el Centro de
Convenciones existente, que cuenta con la correspondiente Puesta en Servicio.

Para el caso que nos ocupa, se ha solicitado a la compafiia Endesa un informe en el que indiquen si
las instalaciones existentes tanto de media como de baja tensién en el tramo de la Avda Joan Mird
afectada por el presente proyecto son adecuadas para sus intereses, para lo cual se les ha enviado
la documentacién anexa.

Endesa ha enviado unos planos de instalaciones de la zona, quedando pendiente indicar si precisan
que se realice actuacién alguna.

(Ver ANEXO 4 del proyecto).

Alumbrado publico

Se ha mantenido el alumbrado publico existente en la Avda. Joan Mir6 (tal como indica el proyecto
original).
(Ver ANEXO 5 del proyecto)

Instalaciones de telecomunicaciones

Las canalizaciones de telecomunicaciones en la Avda. Joan Mird se ejecutaron en su momento, se
adjunta plano con el trazado actual y los documentos de solicitud a las compaiiias en los que se les
pide si lo ejecutado les es adecuado, quedando a la espera de respuesta definitiva.

(Ver ANEXO 6)
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5.2.2. Cesion Municipal 2
La dotacién de servicios de la zona de CESION MUNICIPAL 2, actualmente estd pendiente de

ejecutar.

El proyecto prevé la ampliacién de la escalinata hacia el Paseo Maritimo y la dotacidn de una zona
verde de uso publico.

Queda por tanto pendiente:
e Demoliciones y formacion del nuevo tramo de escalera.
e Instalacion de alumbrado publico.
e Instalacion de pasamanos, de acuerdo a la normativa vigente de accesibilidad.

Fotografia dmbito actuacion “Cesién municipal 2” sin ejecutar

A continuacién se exponen con mas detalle los trabajos previstos a realizar:
Accesos y viales

Los pavimentos utilizados seran duros, estables, antideslizantes en seco y en mojado, sin piezas ni
elementos sueltos y se resolvera la evacuacion de las aguas pluviales y el drenaje de las diferentes
areas, con el objeto de evitar encharcamientos y acumulaciones de lodo.

Alcantarillado y recogida de pluviales

En la Zona 2 se prevé eliminar la red existente en el tramo de Calle Banys objeto del presente
proyecto y remodelar la red que discurre desde el final del tramo hasta la conexidn al Paseo
Maritimo (Ver ANEXO 2 INSTALACIONES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA Y SANEAMIENTO).
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Red de agua potable

En la Zona 2, dado que se han demolido las viviendas existentes y se ha tramitado un proyecto de
agrupacion de parcelas, de forma que cualquier suministro procederd del Hotel Melia Victoria, se
prevé eliminar la red existente en el tramo de Calle Banys objeto del presente proyecto (Ver ANEXO
2 INSTALACIONES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA Y SANEAMIENTO). No obstante, se esta a la espera
del informe correspondiente de EMAYA para valorar su posible conservacion, sustitucion o
ampliacion.

Gas Canalizado

En la Zona 2 (Calle Banys) ya se dispone de una red existente de gas canalizado, propiedad de la
compafifa REDEXIS, que no se prevé modificar.

Electricidad

Para el caso que nos ocupa, se ha solicitado a la compafiia Endesa un informe en el que indiquen si
las instalaciones existentes en la zona son adecuadas para sus intereses, en tanto en cuanto para la
ejecucion de la dotacion no son necesarios mds suministros, para lo cual se les ha enviado la
documentacién anexa.

Endesa ha enviado unos planos de instalaciones de la zona, donde no se requiere actuacion alguna
salvo proteger durante la obra las instalaciones existentes.

(Ver ANEXO 4).

Alumbrado publico

Se sustituye el alumbrado publico en la zona de actuacion.
(Ver ANEXO 5)

Instalacion de telecomunicaciones
No existe canalizacidn para telecomunicaciones en esta zona.
5.2.3. Paso peatonal y zona verde de uso publico

Segun instrumento de desarrollo y gestion, se establece la cesidén de uso publico del paso de
peatones y del espacio privado ELOa (zona verde)

El paso peatonal, es decir, el espacio cubierto por la edificacion existente, fue parcialmente
ejecutado en la primera fase de las obras, y para su terminacidn requiere:

e Cambio de pavimento
e Dotacién de iluminacion
e Pintura en paredes y techos.

Por tanto, en el momento de la paralizacion de las obras y hasta el dia de hoy, no se ha iniciado la
ejecucion de la plaza/zona verde (ELOa) y queda pendiente:
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e Movimientos de tierras

e Formacion de muro perimetral y acabado superficial de los existentes

e Pavimentado

e Formacion de zonas de paso y zonas verdes

e Instalacion de mobiliario urbano (papeleras, bancos, etc) adaptados a la normativa vigente
actualmente.
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Fotografia acceso a zona verde y plano de propuesta ejecucion.

A continuacion, se exponen con mayor detalle las actuaciones previstas a realizar:

El paso peatonal, es decir, el espacio cubierto por la edificacion existente, requiere:

e Cambio de pavimento
e Dotacion de iluminacion
e Pintura en paredes y techos.

Y en la_Zona Verde queda pendiente:

e Desbroces y movimientos de tierras

e Formacion de muro perimetral y acabado superficial de los existentes

e Pavimentado

e Formacion de zonas de paso y zonas verdes

e Instalaciéon de mobiliario urbano (papeleras, bancos, etc) adaptados a la normativa vigente
actualmente.

Accesos y viales

Para la zona verde, se prevé una pavimentacion con baldosas del tipo adoquin.

Los pavimentos utilizados seran duros, estables, antideslizantes en seco y en mojado, sin piezas ni
elementos sueltos y se resolvera la evacuacion de las aguas pluviales y el drenaje de las diferentes

areas, con el objeto de evitar encharcamientos y acumulaciones de lodo.

El promotor ha solicitado la instalacion de verjas que permitan restringir el acceso nocturno al paso
peatonal y la zona verde en horario nocturno, que se grafian en el presente proyecto.

Dichas verjas se instalaran en la entrada al paso peatonal desde Avinguda Joan Mird y a la entrada
de la plaza desde Carrer Banys, y serian de la misma tipologia que las instaladas en Avinguda Joan

Miré.
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Alcantarillado y recogida de pluviales

En la Zona 3 (plaza de uso publico y al paso peatonal cubierto), se ejecutard una nueva red de
recogida de aguas pluviales, que se conectara a la red existente en Avinguda Joan Miré
(Ver ANEXO 2 INSTALACIONES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA Y SANEAMIENTO).

Red de agua potable

En la Zona 3 (plaza de uso publico y al paso peatonal cubierto), se solicitard a EMAYA una nueva
acometida que se conectard a la red existente en Calle Banys.
(Ver ANEXO 2 INSTALACIONES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA Y SANEAMIENTO).

Gas Canalizado

En la Zona 3 (plaza de uso publico y al paso peatonal cubierto), no se prevé necesidad de suministro
de gas canalizado, si bien cabe significar que, como se ha indicado anteriormente, ya se dispone de
una red existente en Calle Banys.

Electricidad

Para el caso que nos ocupa, se ha solicitado a la compafiia Endesa un informe en el que indiquen si
las instalaciones existentes en la zona son adecuadas para sus intereses, en tanto en cuanto para la
ejecucion de la dotacion no son necesarios mds suministros, para lo cual se les ha enviado la
documentacion anexa.

Endesa ha enviado unos planos de instalaciones de la zona, quedando patente que no precisan que
se realice actuacion alguna.

(Ver ANEXO 4).

Alumbrado publico

Se ha modificado la propuesta inicial contenida en el proyecto original por una nueva propuesta
adaptada a la normativa en vigor, y tal como solicita el Ayuntamiento en sus escritos se conectard a
las redes de alumbrado publico existentes en la Avda Joan Mir6.

(Ver ANEXO 5).

Instalacion de telecomunicaciones
No existe canalizacidn para telecomunicaciones en esta zona.

(Ver ANEXO 6)
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5.2.4. Proyectos de edificacion potencial

Existe ante el Ayto de Palma (PH2021/24), un expediente de agrupacién de parcelas con la parcela
del hotel, de manera que no se prevé la construccion de las viviendas antes mencionadas.

5.3 Caracteristicas en relacion a la ubicacién del proyecto.

El proyecto se encuentra en suelo urbano consolidado, no afectando a ningun espacio de relevancia
ambiental. No forma parte de XN2000 y no se encuentra en ningun habitat de interés comunitario.

Las actuaciones proyectadas non estan afectadas por ninguin area de prevencion de riesgos (APR) y
se encuentran fuera del perimetro de proteccion de zonas protegidas y de pozos de captacion.

El ambito de actuacién se encuentra en la franja costera (0-200m) sobre la masa de agua
subterranea 1.813 m3 del Pont d’Inca con una vulnerabilidad de contaminacién moderada de
nitratos.

El censo de aguas subterraneas del visor IDEIB sefiala que en el ambito existe:

- Una concesidn para la extraccion de agua salada de la masa de agua 1814m3 del Pot d’Inca
(A_S_8079_Vigent-A_S_8079)

- Una solicitud de extraccién de agua salada

- Dos solicitudes de vertido

Segun el bioatlas la cuadricula con el cédigo 3707 a escala 1:1, no consta ninguna especie de fauna
y flora amenazada en el ambito afectado del proyecto.

No se detecta ningln elemento de patrimonio catalogado en el ambito del proyecto.

El paisaje intrinseco y extrinseco es totalmente urbano.

6. ALTERNATIVAS ESTUDIADAS

Una vez analizada la zona objeto del presente documento, se presentan y se analizan una serie de
alternativas para el proyecto de dotacidén de servicios, de tal forma que se pueda discernir la
viabilidad ambiental de cada una de ellas, siendo las mismas las siguientes:

- Alternativa 0: No ejecucion del proyecto.

- Alternativa 1: Ejecucidn del proyecto en otra parcela.

- Alternativa 2: Otra ubicacidn del proyecto en la parcela.
- Alternativa 3: La ubicacion propuesta por el proyecto.

Seguidamente se analiza la idoneidad o no de cada una de las alternativas presentadas desde el
punto de vista tanto ambiental como econdmico y técnico.
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6.1 Alternativa 0. No ejecucion del proyecto
Se trata de la situacién que se plantea de salida a la hora de evaluar la conveniencia ambiental de

una determinada actuacion; en este caso, la no ejecucion del proyecto.

Esta alternativa no parece, sin lugar a dudas, la mas adecuada desde el punto de vista urbano,
puesto que actualmente puesto que debe tenerse en cuenta:

- Cesion 1. Ya se encuentra la obra realizada en base al proyecto aceptado.

- Cesion 2. Actualmente se trata de una calle con serios problemas de iluminacion,
accesibilidad y por tanto seguridad.

- Vial peatonal y zona verde: Actualmente se trata de un solar cerrado a la ciudad sin ningln
tipo de interés paisajistico ni desde el punto de vista de la vegetacion.

Por tanto esta alternativa, no se considera la mejor opcién desde el punto de vista social, econémico
y paisajistico, ya que, si bien es cierto que no se produciria ningun impacto sobre la zona, no es
menos cierto que la realizacion de la dotacion de servicios podria suponer puestos de trabajo en la
fase de ejecucion, y mantenimiento, asi como la consecucién de nuevos espacios verdes para el
vecindario, que ademas mejorarian su accesibilidad.

Con esta opcion no se conseguiria revitalizar la zona, que actualmente se encuentra degradada.

6.2 Alternativa 1. Ejecucion del proyecto en otra parcela
No existe la posibilidad de que la ejecucion del proyecto propuesto se realice en otra parcela distinta

a la seleccionada, manteniéndose asi las condiciones actuales de la zona en cuestion, por cuanto el
promotor de la obra no posee en propiedad otra parcela distinta a la seleccionada para llevar a cabo
la ejecucion del proyecto analizado y todo ello, desde el punto de vista medioambiental, supondria
igualmente la alteracién de otra parcela que probablemente presentaria una mayor calidad
ambiental.

Ademas, se ha de considerar que la parcela actual dispone de las edificaciones existentes, y que la
dotacion de servicios de la que versa el proyecto ya figura en el planeamiento urbanistico de la
ciudad de Palma.

6.3 Alternativa 2. Otra ubicacién del proyecto en la parcela

Propone la ubicacion del proyecto analizado en otra zona de la parcela distinta a la seleccionada.

Dicha alternativa tampoco es la mas viable desde el punto de vista ambiental, por cuanto precisaria
la construccidn de nuevos viales, mientras que, en la ubicacion actual, ya existen viales, los cuales

se mejoran.
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6.4 Alternativa 3. La ubicacion propuesta por el proyecto.
Esta alternativa constituye la propuesta por el Proyecto de la dotacién de servicios ya descrita en
los apartados anteriores de este documento.

Esta alternativa resulta la medioambientalmente mas viable, al adaptar/adecuar un vial existente,
mejorando las canalizaciones de agua y electricidad de cara a un mejor aprovechamiento hidraulico
y una mejora del alumbrado de los viales desde el punto de vista energético.

Se debe tener en cuenta también que esta solucion es la recogida en el planeamiento urbanistico
de la ciudad de Palma.

7. DESCRIPCION ASPECTOS AMBIENTALES PROYECTO

A continuacion se procede a describir los aspectos medioambientales que pueden verse afectados
de manera significativa por el proyecto.

Para ello, se deberdn tener en cuenta, tanto los aspectos normales (operacion rutinaria), como los
anormales (mantenimiento, suspensidn servicio agua, etc) y de emergencia (accidentes que resultan
en dafios para la vida humana o el medio ambiente).

Estos impactos pueden ser locales, regionales o globales, a corto o largo plazo con variacién de los
niveles de significancia.

Cuando se identifican los aspectos ambientales y se determina su importancia, es necesario
comprender los impactos ambientales teniendo la capacidad de reconocer:

e Los impactos ambientales positivos (beneficiosos) al igual que los negativos (adversos);

e Losimpactos ambientales reales y potenciales;

e La parte o partes del ambiente que se pueden ver afectadas, tales como el aire, el agua, el
suelo, la flora, la fauna, etc.;

e Las caracteristicas del lugar que pueden afectar al impacto, tales como las condiciones
climaticas locales, la altura sobre el nivel del mar, los tipos de suelo, etc.

A continuacion se relacionan los aspectos ambientales que puedan verse afectados:

RECURSO ASPECTO AMBIENTAL
AGUA Consumo de agua
Vertidos
Potenciales fugas
ENERGIA Consumo de energia
AIRE Emisiones
Generacion de olores
RESIDUOS Generacion de residuos

Generacion de escombros
Generacion de residuos peligrosos

SUELO Sobreocupacion del espacio
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VISUAL Exceso de carga visual
Falta de orden y aseo
RUIDO Generacion del ruido
FLORA'Y FAUNA Efectos sobre la floray la fauna
SOCIOECONOMICOS | Efectos sobre la poblacion
Salud y Seguridad

8. DESCRIPCION Y EVALUACION DE TODOS LOS POSIBLES EFECTOS SIGNIFICATIVOS DEL PROYECTO
EN EL MEDIO AMBIENTE.

8.1 Efectos durante la fase de construccion

- Tierra y suelo: la ejecucidn del nuevo proyecto de urbanizacion y el potencial proyecto de
construccion, supondra un impacto derivado del paso de maquinaria de construccién y la
acumulacion de materiales de obra, sobre todo en lo referente a la erosidn del suelo.

La geomorfologia del terreno no se verd afectada al no preveerse grandes desmontes.
Las actividades que mayor incidencia tienen en esta fase seran las siguientes:

Movimiento de tierras.

Este apartado tiene por objeto la indicacion del empleo de los materiales producto de las
excavaciones realizadas para la colocacion de los diferentes servicios antes mencionados.

Se considera que el 90% del material de excavacion, podra ser utilizado para el posterior
tapado de las zanjas, de forma que se deberdn trasladar a vertedero el excedente de tierra, el
saneo de material inadecuado y los materiales procedentes de la demolicion del firme
existente.

La excavacion se podra realizar con medios mecanicos ligeros o semipesados: palas y retros
siendo necesaria, en general, una mayor energia para el arranque del material a mayores
profundidades.

No se produciran interferencias relevantes con otras vias, debido a la singularidad de la
misma y su cardcter de acondicionamiento sin variacion de trazado que tiene la actuacion
proyectada.

- Calidad del aire: Durante la fase de construccion, se producird un Iégico aumento en las
emisiones de particulas (provenientes de los movimientos de tierras, del funcionamiento y
uso de maquinaria, de la presencia y remocién de cimulos de material de la construccion y
de la propia ejecucion de la obra) lo que dara lugar a una cierta pérdida de la calidad
atmosférica del medio y su entorno.

Con todo, estos niveles se mantendrdn en unos valores aceptables y seran localizados, por
lo que su impacto es compatible.

Las actividades que mayor incidencia tienen en esta fase seran las siguientes:

Movimiento de tierras
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Tanto por el polvo en suspension generado, como por el uso de maquinaria con motores de
explosion.

Transporte de materiales

Por el trasiego de maquinaria y el polvo en suspensién generado en los movimientos de carga
y descarga.

Afirmado

Por su parte, los trabajos de afirmado deberan programarse adecuadamente a fin de que las
alteraciones sean las minimas posibles. A este respecto, el periodo en el cual la plataforma
quede en zahorras serd el minimo posible, con adecuada sefializacion y riegos continuos para
reducir la contaminacién atmosférica. Si el periodo fuese superior a una semana, se debera
ejecutar un riego antipolvo.

- Afeccion a la fauna y flora del lugar: Légicamente, no existe ningun habitat de singulares
caracteristicas y estamos dentro del nucleo habitado, por lo que la afeccidn es inexistente
con el entorno y el sistema capaz de absorber el impacto.

- Residuos: Como se ha comentado se prevé el aprovechamiento del 90 % de los materiales
de excavacion, el resto de materiales seran llevados a relleno de canteras (tierras) o a la
planta de tratamiento de MAC insular (residuos de la construccion).

Por tanto su efecto se considera compatible.

- Trafico: Se incrementara con motivo del trasiego de materiales hasta la obra, si bien el
entorno urbano en el que se encuentra puede absorber sin ningin problema el aumento
generado..

- Nucleos de poblacion: La construccién, tendra un efecto positivo, tanto en lo que hace
referencia a creacién de empleos directos del personal que trabaje en la urbanizacién como
en la repercusion econémica que puedan tener en los establecimientos de la zona los
propios trabajadores (Bares, etc...)

8-2 Impactos durante la fase de funcionamiento

- Calidad del agua: Existira un aumento del consumo de agua, con motivo de la potencial
edificacion en la parcela resultante.

No obstante lo anterior, también existen impactos positivos por tanto se realizan nuevas
canalizaciones que reducen las fugas y aseguran el suministro.

- Calidad del aire: como consecuencia de la creacidn de una zona verde, se mejora la calidad
de aire del entorno. En el futuro, no se prevén aspectos negativos por la potencial
edificacion, al preveerse que los edificios que se contruyan estaran completamente
electrificados.

- Flora: Se crea una zona verde, en la que se plantaran especies autdctonas y autorizadas por
el departamento de Parques y Jardines del Ayto de Palma, considerdndose un efectos
positivo por tanto sobre la flora.
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- Fauna: no se aprecian impactos por desarrollarse la actividad en un dmbito de influencia
eminentemente humana.

- Usos del territorio: el uso principal del territorio no se ve alterado, al estar ya recogido en
el plan general. No obstante si se prevé mayor transito de viandantes.

- Paisaje: no se tienen efectos sobre el paisaje al tratarse de un entorno completamente
urbano.

- Salud y seguridad: Se aumenta la salubridad de los viales, asi como su seguridad al mejorar
el alumbrado publico.

- Trafico: Al tratarse de viales peatonales, no se prevé trafico rodado, al haberse previsto la
agrupacion de las parcelas resultantes con la del hotel, no se prevé un aumento del trafico
en las calles circundantes.

- Ntucleos de poblacion: El mantenimiento de la zona tendra un efecto positivo, tanto en lo
que hace referencia a creacion de empleos directos como en la repercusion econémica que
puedan la revitalizacién de la zona en el entorno.

9. IDENTIFICACION, DESCRIPCION, ANALISIS Y CUANTIFICACION SOBRE FACTORES DERIVADOS DE
LA VULNERABILIDAD DEL PROYECTO ANTE RIESGOS DE ACCIDENTES GRAVES, O CATASTROFES Y
SOBRE LOS POSIBLES EFECTOS ADVERSOS SIGNIFICATIVOS SOBRE EL MEDIO AMBIENTE.

Por las caracteristicas de la actuacion, se trata de una obra de construccién de un vial publico, no
se prevé la posibilidad de ningln tipo de accidente grave o catéstrofe con posibles efectos
adversos sobre el medio ambiente.

10. MEDIDAS QUE PERMITEN PREVENIR, REDUCIR O COMPENSAR EFECTOS NEGATIVOS
RELEVANTES EN EL MEDIO AMBIENTE.

Como medidas correctoras de los posibles impactos antes citados, se pueden indicar las
siguientes, clasificadas segln se adopten en el transcurso de la obras o ya en la fase de explotacion
del proyecto.

10.1  En el transcurso de la obra

- Tierra y suelo: para evitar la erosidn, se adecuara la zona por la que deban circular los
vehiculos, mediante la aportacién de gravilla.

Ademas, todos los residuos de la construccion seran convenientemente trasladados a MAC
para su adecuada gestion.

- Calidad del aire: Se realizaran riegos para evitar el levantamiento de polvo en la zona de
paso de vehiculos, mientras que se evitara realizar acopios de materiales en las corrientes
naturales de aire.
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La maquinaria utlizada serd moderna para evitar en la mayor medida la emision de gases
contaminantes.

- Ruido: No se realizran trabajos nocturnos, y la maquinaria utilizada sera moderna para
minimizar la emisién de ruidos.

10.2 Unavez ejecutada la obra

- Residuos: se habilitaran distintos contenedores/papeleras de basuras, para facilitar su
recuperacion y reutilizacién, distinguiendo entre:

Envases, con contenedor amarillo.

Papel, con contenedor azul.

Vidrio, con contenedor verde.

Residuos especiales: pilas, aparatos eléctricos, etc.
Resto.

- Calidad del agua: las redes se cederdn a la red de EMAYA, quien se encargara de un correcto
mantenimiento de las mismas.

- Calidad del aire: Los servicios técnicos del Hotel Melid Victoria, realizaran el mantenimiento
de la zona verde, de cara al mantenimiento de las especies vegetales.

- Seguridad y salud: El mantenimiento del alumbrado publico correra a cargo del Ayto de
Palma, puesto que la instalacion sera cedida al mismo.

Si bien es poco probable, en caso de hallazgo arqueoldgico habra que estar a lo dispuesto por la
normativa vigente, de manera que:

- Laaparicién de hallazgos casuales de restos arqueoldgicos en cualquier punto de la Comunidad
Auténoma debera ser notificada inmediatamente a la Consejeria de Cultura y Medio Ambiente
o al Ayuntamiento correspondiente, quien dara traslado a dicha Consejeria en el plazo de cinco
dias.

- La Consejeria de Cultura o, en caso de necesidad, los Alcaldes de los municipios respectivos,
notificando a dicha Consejeria en el plazo de cuarenta y ocho horas, podran ordenar la
interrupcion inmediata de los trabajos, por plazo maximo de un mes. Dicha paralizaciéon no
comportara derecho a indemnizacion ninguna. En caso de que resulte necesario la Consejeria
de Cultura podra disponer que la suspension de los trabajos se prorrogue por tiempo superior
a un mes, quedando en tal caso obligada a resarcir el dafio efectivo que causare con tal
paralizacion.

- La Consejeria de Cultura podrd ordenar la excavacion de urgencia de los restos aparecidos
durante el plazo de suspension de las obras.

- Los hallazgos arqueoldgicos deberan ser, en todo caso, objeto de depdsito en el Museo o
institucion que se determine."

Una vez finalizadas las obras no podrd quedar ningun tipo de vertido o desecho en las inmediaciones
de las obras que deteriore el aspecto de la la Unidad de actuacion y su entorno.
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11.-  CUMPLIMIENTO NORMATIVA PROTECCION AMBIENTAL (TITOL VI) PLAN GENERAL

A continuacidn, se detalla el cumplimiento de la normativa de proteccion ambiental y de proteccién
frente a riesgos del plan general de Palma.

11.1.- Medidas de proteccion ambiental en los instrumentos de desarrollo (Norma 6.1.2)
- Sistema de Saneamiento, abastecimiento de agua y sistemas de drenaje sostenible.

En el ANEXO 2 INSTALACIONES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA Y SANEAMIENTO del proyecto de
dotacion de servicios se concretan estos sistemas.

Cabe destacar que el proyecto, incluye todas las previsiones efectuadas por la empresa municipal
de aguas y alcantarillado EMAYA.

En cuanto a los sistemas de drenaje sostenible, cabe destacar que la zona verde, infiltrara
directamente sobre el terreno en las zonas de arbolado y que si bien en el proyecto inicial, la
pavimentacidn de la zona verde se realizaba con un pavimento filtrante tipo “saulé”, a peticion del
propio Ayuntamiento de Palma, en el proyecto modificado se ha sustituido este pavimento por
pavimento convencional.

- Disponibilidad de agua potable.

Tal y como se ha comentado, se han incluido en el proyecto todas las previsiones efectuadas por la
empresa municipal de aguas y alcantarillado EMAYA para mejorar el servicio de la zona.

Cabe destacar que como se ha comentado en la memoria no se prevé un aumento significativo del
caudal de agua de suministro por cuanto se han demolido las viviendas existentes, y existe un
expediente de agrupacion de parcelas con la existente del hotel, no previendo por tanto la
construccion de las viviendas estipuladas en el PG.

- Redes separativas.
Se han previsto redes separativas para saneamiento y pluviales en la zona verde.
- Recogida residuos sélidos urbanos selectiva.

Al estar prevista la agrupacion de parcela con el hotel, éste ultimo ya dispone de las instalaciones
necesarias para la recogida de residuos sélidos urbanos de manera selectiva. En caso contrario el
proyectista de las futuras edificaciones, estableceria los espacios necesarios.

- Implantacion sistemas urbanos de drenaje sostenible.

Tal y como se ha comentado en el punto anterior en cuanto a los sistemas de drenaje sostenible,
cabe destacar que la zona verde, infiltrard directamente sobre el terreno en las zonas de arbolado
y que si bien en el proyecto inicial, la pavimentacion de la zona verde se realizaba con un pavimento
filtrante tipo “sauld”, a peticion del propio Ayuntamiento de Palma, se ha sustituido este pavimento
por pavimento convencional.

Exceptuando la zona verde, al tratarse de una zona ya pavimentada actualmente, en lo que se
refiere a la dotacion de servicios no se prevé aumentos de ocupacién de nuevos suelos.
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En caso de ocupar los suelos de la parcela resultante, la DF de dicha parcela realizara el proyecto
correspondiente atendiendo al drenaje sostenible.

- Recuperacion aguas grises y pluviales.

En los proyectos de las parcelas resultantes, se debera tener en cuenta este punto, puesto que no
se generan aguas grises en la dotacion de servicios.

- Aprovechamiento fuentes de agua.

No estd prevista canalizacién en la via publica al no existir ninguna canalizacion de estas
caracteristicas propiedad de EMAYA.

- Reduccién CO2 y cambio climatico.

En el punto 12 de la presente memoria, se explicita este punto de acuerdo a lo estipulado en la ley
de Cambio Climatico.

11.2.- Prevencion y gestion residuos sélidos (Norma 6.1.3)

Al tratarse la dotacion de servicios de una zona peatonal existente, no se han previsto zonas para
recogida de residuos selectivos en los viales, disponiendo en los mismos Unicamente de papeleras.

En cuanto a la obra, cabe destacar que se reutilizara al menos el 90% de las tierras procedentes de
excavaciones.

11.3.- Gestion de aguas residuales (Norma 6.1.4)

No se prevé la generacion de aguas residuales en la dotacidn de servicios. No realizando ningln
vertido.

Respecto a las solicitudes de vertido existente en el censo de Autorizaciones hidricas, cabe destacar
que de acuerdo a lo establecido en la norma 6.1.4 no tienen la consideracién de vertidos, al no
tratarse da aguas residuales, estableciendo que “Todo vertido se conectara en la red general de
saneamiento y canalizado a la depuradora. El vertido en la red de saneamiento Unicamente tiene
que ser de agua residual....”

Las solicitudes antes comentadas, son vertidos de agua salada procedentes del aprovechamiento
geotérmico de masas de agua, no teniendo por tanto la consideracién de agua residual y no
pudiéndose conectar por tanto al saneamiento municipal.

11.4.- Sistemas urbanos de drenaje sostenible en la urbanizacidon y en la edificacion. (Norma
6.1.5)

Tal y como se ha comentado en el punto anterior en cuanto a los sistemas de drenaje sostenible,
cabe destacar que la zona verde, infiltrard directamente sobre el terreno en las zonas de arbolado
y que si bien en el proyecto inicial, la pavimentacion de la zona verde se realizaba con un pavimento
filtrante tipo “sauld”, a peticidn del propio Ayuntamiento de Palma, se ha sustituido este pavimento
por pavimento convencional.

Exceptuando la zona verde, al tratarse de una zona ya pavimentadas, en lo que se refiere a la
dotacion de servicios no se prevé aumentos de ocupacion de nuevos suelos.
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En caso de ocupar los suelos de la parcela resultante, la DF de dicha parcela realizara el proyecto
correspondiente atendiendo al drenaje sostenible.

11.5.- Prevencion contra el ruido (Norma 6.1.7)

Durante la fase de la obra, se prestarad especial atencion al cumplimento de la ley del ruido y las
ordenanzas correspondientes.

11.6.- Proteccion contra la contaminacion luminica (Norma 6.1.8)

Se ha realizado proyecto de alumbrado publico con las consideraciones tanto desde el punto de
vista de disminucion de consumo energético como de la proteccion contra la contaminacion
luminica, de acuerdo con el correspondiente departamento del Ayto de Palma.

11.7.- Sobre el uso de materiales de la construccion (Norma 6.1.10)
Se potenciard el uso de materiales de construccion locales (naturales y renovables).

Tal y como se puede comprobar, en la memoria de acabados, se prevé utilizar materiales con una
huella de carbono reducida en relacion a las emisiones de CO2, tanto a lo largo de la ejecucién como
en la vida util de los materiales.

Se destinard al menos un 15% del coste de la ejecucidon a materiales locales o de bajo impacto
ambiental.

11.8.- Instalacion de energias renovables (Norma 6.1.12)

Por la tipologia de obra (sin aparcamientos, sin cubiertas, etc...), no se prevé la instalacion de
energias renovables en la zona de urbanizacion. En las parcelas, el proyectista incorporara las
energias renovables necesarias.

12.-  AFECCIONES CAMBIO CLIMATICO

A continuacidn, se exponen las afecciones sobre el cambio climatico, de acuerdo a lo establecido en
laley 10/2019 de 22 de febrero de cambio climatico y transicion energética.

12.1  Alumbrado publico

La red de alumbrado publico minimizara el consumo eléctrico implantando la tecnologia led y esta
disefiada con criterios de reduccion maxima de la contaminacién luminica respetando la normativa
especifica de proteccion del medio nocturno.

12.2  Adecuacion de las redes eléctricas

Para la redaccion del proyecto, se ha realizado solicitud a ENDESA, de manera que las redes
proyectadas, son las necesarias de cara a la integracion futura de la energia renovable en dichas
redes.

12.3  Gestion de los recursos hidricos
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Para la redaccién del proyecto, se han seguido las necesidades de la empresa municipal EMAYA, de
manera que se reduce la vulnerabilidad del sistema hidrico con la minimizacién de las pérdidas de
aguay la garantia del suministro.

En las edificaciones potenciales, se seguirdn las indicaciones de la presente normativa.
12.4  Ambito urbanistico

En cuanto al dmbito urbanistico la actuacién conlleva la creacién de una zona verde y viales
peatonales cumpliéndose los siguientes objetivos:

a) Fomentar espacios urbanos verdes para reducir el efecto de calor urbano y fijar carbono en
estos espacios, asi como objetivos de plantacién de drboles.

b) Incrementar la permeabilidad de los suelos y la implantacion de sistemas urbanos de
drenaje que reduzcan riesgos de inundaciones.

13. SEGUIMIENTO AMBIENTAL.

Teniendo en cuenta que los efectos de la actuaciéon proyectada se reducen a la fase de obra y, en
segundo lugar, la escasez y baja intensidad de dichos efectos, se comprende que el Programa de
Seguimiento y Control se reduce practicamente al cumplimiento de las determinaciones del Proyecto
y del presente Informe Ambiental durante la realizacion de los trabajos.

Los técnicos encargados de asumir la direccion de obra de la dotacidn de servicios y posteriormente en
caso de ejecutarse, los proyectistas y directores de obra de las obras de agrupacion de parcelas con la
del hotel, se encargaran de realizar el seguimiento del cumplimiento de todas las indicaciones y
medidas protectoras contenidas en este documento

Sin perjuicio de lo anterior, y tal y como establece el Reglamento de Informe Ambiental, los servicios
de la Consejeria de Medio Ambiente ejerceran asimismo funciones de vigilancia e inspeccién en
relacién a la actividad, en permanente e indispensable coordinacién con la Direccidn de Obra. En este
sentido, la Consejeria de Medio Ambiente podra acordar que se gire visite de inspeccion para
comprobar el cumplimiento de los términos y condiciones ambientales establecidos en el presente
Informe.

14. CONCLUSIONES.

Como conclusidn, se puede afirmar que, de acuerdo con lo indicado en el presente documento, la Unica
opcion viable en la actualidad para la regeneracion de la zona de acuerdo al planeamiento urbanistico
vigentes, es la ejecucion del proyecto de dotacion de servicios de las UE.

Actuando en esa direccidn, no sélo se produce la regeneracion de la zona degradada, sino que se
producen otras aspectos positivos, como la creacion de puestos de trabajo (obra y mantenimiento), la
creacion de espacios (entre los que se incluye una zona verde) para la ciudadania, y la conexién de 2
zonas de Palma como son el terreno y el paseo maritimo.

Todo ello, con sin ningun tipo de efecto mediambiental adverso significativo.

15. RELACION DE PLANOS
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ANEXO I. PLANOS PTM

AMBITO- PREFIJO

Csv

GEISER GEISER-b47f-5bab-6d62-425c-b758-a186-6604-80ef
NO registro DIRECCION DE VALIDACION
REGAGE23e00045682924 https://sede.administracionespublicas.gob.es/val

GEISER-b47f-5bab-6d62-425¢c-b758-a186-6604-80

FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

07/07/2023 11:53:49 Horario peninsular



Cadigo seguro de Verificacion : GEISER-b47f-5bab-6d62-425¢-b758-a186-6604-80ef | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

30/6/23, 13:29 Aprovacié Inicial

EOp-VM

1 - '1
! i
e ;

L. :
--..___-_ I

Leaflet | (OPG) Oficina Plan General, (OPG) Oficna Plan general)

https://modeldeciutatgis.palma.cat/opg/aprobacion_inicial 117
AMBITO- PREFIJO Ccsv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
GEISER GEISER-b47f-5bab-6d62-425c-b758-a186-6604-80ef 07/07/2023 11:53:49 Horario peninsular
NO registro DIRECCION DE VALIDACION
REGAGE23e00045682924 https://sede.administracionespublicas.gob.es/val

GEISER-b47f-5bab-6d62-425¢c-b758-a186-6604-80




Cadigo seguro de Verificacion : GEISER-b47f-5bab-6d62-425¢-b758-a186-6604-80ef | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

Se puede comprobar que la parcela, no se encuentra afecta por ningun tipo de APR, ni de proteccién ambiental, y que se encuentra ubicada en un entorno

urbano.
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ANEXO II. INCIDENCIA PAISAJISTICA
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1. OBIJETO

El objeto del presente documento es estudiar la incidencia paisajistica de la modificacion del
proyecto de urbanizacién UE 19/05 y UE19/06.

De acuerdo con la Ley 9/2018, de 31 de julio, por la que se modifica la Ley 12/2016, de 17 de
agosto, de evaluacion ambiental de las llles Balears, y el Decreto legislativo 1/2020, del 28 de
agosto, por el cual se aprueba el texto refundido de la Ley de evaluacién de impacto
ambiental, la actividad de urbanizacion se podria clasificar dentro del grupo 4, del anexo 2,
estando sujeto a estudio de impacto ambiental simplificado. Asi pues, también sera de
aplicacion el art. 21 del Decreto legislativo 1/2020, que dice que: Los estudios de impacto
ambiental deben incluir, ademds del contenido minimo que establece la normativa basica
estatal de evaluacion ambiental:

a) Un anexo de incidencia paisajistica que identifique el paisaje afectado por el proyecto, los
efectos de su desarrollo y, en su caso, las medidas protectoras, correctoras o compensatorias.

2. CARACTERIZACION DEL PAISAJE

Mediante el Pla Territorial de Mallorca (PTM) se ha dividido la isla en nueve unidades de
integracion paisajistica y ambiental (grandes zonas de territorio con caracteristicas
homogéneas). Cada una de las unidades (Fig. 1) a su vez se ha formado por la unién de
subunidades homogéneas que tienen un paisaje mas definido y concreto, para los que se dan
unos topdnimos indicativos del area que incluye.

Pagina Fig. 1.- Mapa de las unidades de paisaje de Mallorca

La parcela objeto del proyecto se inserta en la Unidad de Paisaje (UP4).
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La zona de actuacidn, no se encuentra incluida en ninglin dmbito de actuacidn paisajistica,
estando incluida en un paisaje eminentemente urbano.

3. NORMATIVA PAISJISTICA

Segun el PGOU De Palma en Titulo V, capitulo Ill establece las disposiciones generales de
proteccion y mejora del paisaje.

Se ha tenido en cuenta lo establecido en la Norma 5.3.2. Adaptacion al ambiente e imagen
urbana de manera que:

- Eldisefio de los viales y de la zona verde se han adaptado en lo basico, a su contexto y
ambiente urbano vy a tal efecto:

- Se crea una nuvea zona verde, y se respeta lo dispuesto en la norma 5.3.3 “ Preservacion
paisajistica de los elementos fundamentales de la infraestructura verde” para lo que el
disefio preserva la visibilidad del espacio.

4. EVALUACION EFECTOS PREVISIBLES
4.1. Introduccion

En este apartado se realizara una valoracidon de la integracion paisajistica de la actuacion a
partir de la identificacidn y valoracidn de sus efectos en el paisaje, mediante el analisis y
valoracion de la capacidad o fragilidad del mismo para acomodar los cambios producidos por
la actuacidn sin perder su valor o caracter paisajistico ni impedir la percepcion de los recursos
paisajisticos.

4.2. Impacto paisajistico

Por tanto, pasamos a describir las potenciales fuentes de impacto del proyecto sobre el paisaje
en su fase de funcionamiento. Fuentes potenciales de impacto En este apartado se
identificaran las principales causas o fuentes potenciales de producir impactos en el paisaje
como consecuencia de la actuacion.

Fase de construccion:

El movimiento de maquinaria y personal tiene un impacto compatible en su fase de
construccion debido a la muy baja influencia de personas y vehiculos al ser viales peatonales
con poco transito de viandantes.

Fase funcionamiento:

Durante la fase de funcionamiento, se puede considerar que el impacto es positivo, por cuanto
se crea una zona verde en un espacio actualmente abandonado, y se renuevan y amplian unos
viales existentes, renovando la apariencia de las mismas, asi como su salubridad y seguridad.

AMBITO- PREFIJO csv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
GEISER GEISER-b47f-5bab-6d62-425c-b758-a186-6604-80ef 07/07/2023 11:53:49 Horario peninsular
NO registro DIRECCION DE VALIDACION

REGAGE23e00045682924 https://sede.administracionespublicas.gob.es/val

GEISER-b47f-5bab-6d62-425¢c-b758-a186-6604-80




Cadigo seguro de Verificacion : GEISER-b47f-5bab-6d62-425¢-b758-a186-6604-80ef | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

5. MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA

Como medidas de integracion paisajistica, se han seleccionado los materiales de acuerdo al
catdlogo de materiales homologados por parte del Ayuntamiento de Palma, y se seleccionaran
las espécies florales y arbdreas, de acuerdo con las espécies autdctonas de la isla, siempre en
concordancia con lo dispuesto por el departamento de Parques y Jardines del Ayto de Palma.

6. CONCLUSION

Después de lo expuesto en el presente Anexo de Incidencia Paisajistica, se concluye que el
impacto paisajistico de la actuacion es compatible, no requiriéndose medidas adicionales de
integracion paisajistica.

Palma de Mallorca, 30 de Junio de 2023

Engineers Assesors SL

Fdo.: Bartolomé Campaner Perelld Fdo:  Joaquin Canet Jaume
Ingeniero Industrial Ingeniero Industrial

Tec. Evaluacién Imp. Ambiental
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ANEXO Ill. ANEXO ESTUDIO DIRECTO E INDUCIDO SOBRE CONSUMO ENERGETICO
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1. OBIJETO

El objeto del presente documento es estudiar el consumo energético de la modificacién del
proyecto de urbanizacién UE 19/05 y UE19/06.

De acuerdo con la Ley 9/2018, de 31 de julio, por la que se modifica la Ley 12/2016, de 17 de
agosto, de evaluaciéon ambiental de las llles Balears, y el Decreto legislativo 1/2020, del 28 de
agosto, por el cual se aprueba el texto refundido de la Ley de evaluacién de impacto
ambiental, la actividad de urbanizacion se podria clasificar dentro del grupo 4, del anexo 2,
estando sujeto a estudio de impacto ambiental simplificado. Asi pues, también serd de
aplicacion el art. 21 del Decreto legislativo 1/2020, que dice que: Los estudios de impacto
ambiental deben incluir, ademds del contenido minimo que establece la normativa basica
estatal de evaluacién ambiental:

a) Un anexo de estudio directo e inducido sobre el consumo de energia.
2. ESTUDIO DIRECTO CONSUMO ENERGIA ELECTRICA
Tal y como se expone en el anexo correspondiente al alumbrado publico:

Se prevé la instalacion de 10 unidades Luminaria Simon Praga LED, M, Basic, 18W539 WDL RA,
considerandose los siguientes factores:

e) Factor de utilizacién (fu) y de mantenimiento (fm) de la instalacién de alumbrado exterior,
eficiencia de las lamparas y equipos auxiliares a utilizar (€L), rendimiento de la luminaria (n),
flujo hemisférico superior instalado (FHSinst), disposicion adoptada para las luminarias y,
cuando proceda, la relacion luminancia/iluminancia (L/E) de la instalacion.

- Factor de utilizacion (fu). Segun la tabla 1 de la ITC-EA-04, el factor de utilizacién
alcanzara valores que permitan cumplir los requisitos minimos de eficiencia
energética establecidos en las tablas 1y 2 de la ITC-EA-O1. En nuestro caso la tabla
2.

Para ello calculamos la lluminancia media en servicio Em (lux).:

Donde:

fu : Factor de utilizacion.

fm : Factor de mantenimiento.
oL: Flujo luminoso de la ldmpara.

S: Superficie que queremos iluminar.

Los datos son:
fu : Factor de utilizacion = 0,98.

fm : Factor de mantenimiento. Se calcula:
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Donde:

FDFL es el factor de depreciacion del flujo luminoso de la ldmpara, que segun la
tabla 1 de la ITC-EA-06, por ser LED y funcionar menos de 4000h, serd de 0,98.

FSL es el factor de supervivencia de la ldmpara, que segun la tabla 2 es de 0,98.

FDLU es el factor de depreciacién de la luminaria, que segun la tabla 3 es 0,93 por
ser IP66 y grado de contaminacidén bajo.

Por lo tanto:
fm : Factor de mantenimiento = 0,8931
oL: Flujo luminoso de la lampara = 2460 lum.

S: Superficie que queremos iluminar. Cada luminaria ilumina una superficie
aproximada de 30m2.

Por lo tanto

E_m=(f_u-f_m-ob_l)/S

Em=71,77 lux

Por lo tanto, nuestra eficiencia energética minima tiene que ser de 9 m2-lux/W.

Calculamos dicha eficiencia energética:

e=(S-E_m)/P
€=119,6 >9. Cumple.
Llegandose a la conclusién de su cumplimiento.

- Factor de mantenimiento (fm). Se ha calculado anteriormente. Es de
0,8931.

- Eficiencia de las ldmparas y equipos auxiliares a utilizar (eL). Cumple.
- Rendimiento de la luminaria (n). Segun fabricante, es de 136,7 Im/W.

- Flujo hemisférico superior instalado (FHSinst). No se dispone del dato, pero
estamos en zona E4 y la disposicion de las luminarias es para iluminacién
vertical descendente, por lo que deberian cumplir que no produzcan
molestias.

- Disposicion adoptada para las luminarias. lluminacién vertical descendente.

f) Régimen de funcionamiento previsto y descripcion de los sistemas de
accionamiento y regulacion del nivel luminoso. Su funcionamiento es por reloj
horario con accionamiento automatico y regulacién de luz.

Encendido - 20:00.
Apagado — 07:00.
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g) Medidas adoptadas para la mejora de la eficiencia y ahorro energético, asi como
para la limitacién del resplandor luminoso nocturno y reduccién de la luz intrusa o
molesta.

Se ha comentado en el apartado f).

h) Calculo de la eficiencia energética de la instalacion.

Como ya se ha calculado antes, es de 119,6 m2:lux/W, superior a la exigida.
i) Calificacion energética de la instalacion en funcidn del indice de eficiencia energética
La €R, segulin la tabla 3 de la ITC-EA-01, es de 32 m2-lux/W.
Nuestra € calculada anteriormente era de 119,6 m2-lux/W.
Por lo tanto, I es de 119,6/32 = 3,74
Asipuesel ICE=1/1g=0,27.

Por lo tanto, la calificacion energética es A.

3. ESTUDIO CONSUMO INDUCIDO ENERGIA ELECTRICA

No se prevén consumos inducidos de enegia eléctrica por parte de la dotacién de servicios
a la que afecta el proyecto presentado.

4. CONCLUSIONES

La conclusion del estudio, es que se trata de unos consumos energéticos calificados como
A, de bajo consumo, que mejoran los consumos del alumbrado de los viales existentes, a
pesar de tener una superficie menor. Por tanto se considera que desde el punto de vista
energético no existen impactos negativos en la actuacion.

Palma de Mallorca, 30 de Junio de 2023

Engineers Assesors SL

Fdo.: Bartolomé Campaner Perelld Fdo:  Joaquin Canet Jaume
Ingeniero Industrial Ingeniero Industrial

Tec. Evaluacién Imp. Ambiental
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