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ANTECEDENTS

Les vigents Normes Subsidiaries de Campos van ser aprovades definitivament el 26 de marg
de 1991 (BOIB n. 59, de 14.05.94).

Des de llavors s’han dut a terme diverses modificacions puntuals:

Modificacié dels articles 32, 93 i 101 relatius a les condicions d’algada generals i de les
zonificacions del nucli antic 1) i zona intensiva del nucli de Campos (BOIB n. 69, de
06.05.2010).

Complimentacié de prescripcions relativa a la modificacié puntual dels articles 88, 211, 212,
2131215 i de la unitat d’actuacié UA C2. A meés, creacio de les unitats d’actuacié UA C-2/1 i
UA C-2/2. També, donar per esmenades les deficiéncies de la modificacid 2, relativa als
articles relatius als aparcaments i modificacio 8, relativa a la creacio de les unitats d’actuacio
UA C-1i C-14. També donar per esmenades les deficiéncies de la modificacié num. 1 relativa
a I'adaptacio al Decret 2/1996, de 16 de gener, de regulacio de les capacitats de poblacié,
amb una prescripcio, i el desistiment de la modificaciéo num. 10 (BOIB n. 91, de 17.06.10).

Text refés de les normes urbanistiques a I'efecte de complimentar els acords adoptats per la
CIOTUPH el 23 d’abril i 28 de maig de 2010 (BOIB n. 19, de 06.02.14).

La revisio del planejament vigent es troba actualment en tramit mitjangant la formulacié d’'un
Pla general municipal i Pla d’ordenacié detallada, I'avang del qual va ser aprovat el 28 de
gener de 2021 (BOIB n, 17, de 09.02.21).

OBJECTE | AMBIT DE LA MODIFICACIO
Objecte.
L’objecte d’aquesta modificacio és:

1. La classificacio com a sol urba de serveis industrials de les parcel-les aixi classificades per
la modificacio de les Normes Subsidiaries de 1998, que van ser anul-lades per senténcia del
TSJ de 2006, que va determinar la consideracié d’aquests terrenys com a sol urbanitzable
industrial (NS de 1993) i que, posteriorment, van quedar classificades com a sol rustic a
consequeéncia de la disposicié addicional 16 de la LUIB.

Aquestes parcel-les limiten per 'Oest amb el cami Vell de Ciutat i compten amb tots els
serveis propis del sol urba. A més, aquesta zona es troba parcialment edificada amb llicencies
atorgades durant la vigéncia de la modificacié de 1998.

2. El canvi de qualificacié urbanistica de la parcel-la situada a I'altre costat del cami Vell de
Ciutat i enfront de I'anterior “d’equipament recreatiu” a “serveis industrials”.

3. Modificacio dels articles 113 i 114 per a la seva adaptacio a la Llei 10/2019, de 22 de febrer,
de canvi climatic i transicio energética, i al Pla director sectorial d’equipaments comercials de
Mallorca.

4. Aquesta modificacio també incorpora al sol urba el sol destinat a 'equipament docent
existent en la forma que estava aprovat en 'esmentat planejament de 1998. Aquest centre va
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ser declarat pel Consell de Govern inversié d’'interés autonomic a 'empara del Decret llei
1/2018, de 19 de gener.

5. Finalment, el sol desclassificat per la disposicié addicional 16a de la LUIB es classifica,
d’acord amb el PTIM, com a s0l rustic i es qualifica com a area de transicio (AT).

Ambit.
L’ambit d’aquesta modificacié puntual és el configurat per les segients parcel-les:

1. La classificacié del sol urba, assenyalada en I'apartat anterior, és el comprés per les
seguents parcel-les cadastrals:

0353405ED0605S0001ZU (parcel-la edificada).
0353406ED0605S0001UU (parcel-la vacant).
0353407ED0605S0001HU (parcel-la edificada).
0552301ED0605S0002UlI (parcel-la edificada).
0552302ED0605S0001GU (parcel-la edificada).
0552303ED0605S0001QU (parcel-la vacant).
0652901ED0605S0001XU (parcel-la edificada).
0652902ED0605S00011U (parcel-la edificada).
0652903ED0605S0001JU (parcel-la edificada).
0652904ED0605S0001EU (parcel-la edificada).
0652905ED0605S0001SU (parcel-la edificada).

Sent la superficie d’aquest ambit, segons Cadastre, el segient: 39.748 m2 de sol lucratiu
privat, més la parcel-la d’equipament docent public (07013A005001080001WF) de 10.067 m2.

2. La qualificacié com a Serveis Industrials (Sl) de la parcel-la actualment qualificada com a
Equipament Recreatiu comprén I'ambit seglent:

0754302ED0605N00010X (parcel-la edificada).

Sent la superficie d’aquest ambit, segons Cadastre, la seglent: 14.209 m2.
JUSTIFICACIO DE LES MODIFICACIONS

General.

Aquesta modificacio estda emparada en l'article 59 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre,
d’'urbanisme de les llles Balears (BOIB n. 160, de 29.12.17), d’ara endavant LUIB, que han
previst la possibilitat d’introduir modificacions de qualsevol dels elements d’'un instrument de
planejament urbanistic en vigor amb subjeccié a les mateixes disposicions que regeixen per a
la seva formacié i aprovacio.

A més, aquesta modificacié es justifica, no sols pel temps transcorregut des del planejament
del 91, sind per la necessitat de regularitzar una situacié urbanistica respecte d’'unes
parcel-les que donen a accés public i compten, amb vial rodat, a més, de tots els serveis
urbans.

Quant al canvi de qualificacio urbanistica, aquest respon al sentit actual de no permetre un us
recreatiu privat en un poligon industrial i que aquesta parcel-la es destini a “Serveis
Industrials” que és I'Us prioritari en aquest sector.
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Les Normes Subsidiaries de 1991 van delimitar un sector urbanitzable de tipus industrial (URB
1) de creixement de I'actual poligon industrial, encara que el seu pla parcial no es va arribar a
tramitar i va quedar desclassificat per la disposicié addicional 16a de la LUIB. La incorporacié
d’aquest sector de creixement al sol urba es va produir amb la modificacié de les Normes
Subsidiaries aprovades el 20 de febrer de 1998 que van estar vigents fins al 2006, data en
que, a consequliéncia de les senténcies del TSJIB: 667/2006, 670/2006 i 671/2006, van quedar
anul-lades. No obstant aix0, durant el temps de vigéncia de les Normes del 98, I'ajuntament va
atorgar algunes llicéncies per a la construccié de naus destinades a industries, comergos i
magatzems. Edificis que van quedar posteriorment en situacio d’'inadequats en estar, segons
les Normes de 1991, en sol urbanitzable sense desenvolupar que, a més, va ser desclassificat

per la disposicié addicional 16a de la LUIB. Per tant, actualment estan situades en sdl
classificat com a rustic comu.

L’objecte d’aquesta modificacié és recuperar part d’aquest sector ja construit per a regularitzar
la situacié urbanistica. Per a aixd és necessari tornar a classificar aquestes parcel-les que es
troben edificades, aixi com les vacants que es troben intermeédies, que confronten amb el vial
rodat.
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Normes Subsidiaries de 1991 (planol 9).
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Sector urbanitzable industrial en les Normes de 1991 (planol 3).

De la conveniéncia i oportunitat.

L’article 59 de 'esmentada LUIB exigeix la justificacié de la conveniéncia i oportunitat de les
modificacions de planejament en relacié amb els interessos publics i privats concurrents. En
aquest cas, com s’ha esmentat en els apartats anteriors, la modificacid suposa la
regularitzacié d’una situacio, atés que les parcel-les edificades compten amb llicéncia i, a més,
amb tots els serveis urbans i es troben integrades en el poligon industrial.

D’altra banda, la parcel-la d’equipament recreatiu, dins del conjunt d’'un poligon industrial,
prové de I'existéncia antiga d’'una activitat d’aquest tipus el que actualment manca de sentit i
€s més propi que el seu Us sigui com el de la resta de parcel-les d’aquest poligon, és a dir:
“Serveis industrials”. Amb aixo es pretén regularitzar la vocacio d’aquest s6l com a comercial i
industrial

Acreditacio de I'interés public.

D’acord amb I'establert en I'article 4.1 del RDL 7/2015, de 30 d’octubre, la modificacio de
planejament proposada redunda en linterés public perqué es tracta de regularitzar una
situacio existent, amb edificis construits amb llicéncia i en Uus en un sol ja transformat
urbanisticament en comptar amb vial rodat i amb tots els serveis propis del sol urba.

A la dreta de la imatge el sol ja construit que és objecte d’aduesta modificacio.

També, quant a la incorporacio al sol urba de I'equipament docent (IES Damia Huguet) i del
vial annex que connecta el Cami Vell de Ciutat amb el carrer de Ponent i que limita amb vial
6
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totalment urbanitzat.

IES Damia Huguet.

D’altra banda, el canvi de qualificacié d’equipament recreatiu a serveis industrials esdevé, com
s’ha assenyalat, del sentit actual dels poligons industrials que estan destinats a activitats
productives relacionades amb les industries i serveis, com, per exemple I's comercial.

Edifici de locals existentg enla pafce/-l d’euipament recreatiu.

En tot cas, aquesta modificacié no suposa un increment de I'ocupacioé o de I'edificabilitat
actuals, ni canvi de reculades o altura, sind només d’us.

Relacié i justificacié de les modificacions de les normes urbanistiques.

Com s’ha assenyalat anteriorment les modificacions de les Normes Subsidiaries sén les
seguents:

1. Modificacio de la classificacié del sol de rustic a urba per a tornar a la delimitacié d’aquesta
mena de sol segons les modificacions de les Normes Subsidiaries de 1998 que van ser
aprovades per la Comissié d’'Urbanismes el 20 de febrer de 1998 i 1 de febrer de 1999 i
anul-lades per les Senténcies del TSJIB: 667/2006, 670/2006 i 671/2006.

Incorporacio al sol urba de la parcel-la ja construida amb I'equipament docent public (IES
Damia Huguet) i del vial de connexi6 entre el Cami Vell de Ciutat amb el carrer de Ponent.

2. Modificacié de I'equipament recreatiu de la parcel-la edificada, situada en la carretera de
7
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Palma. 23, segons referéncia cadastral: 0754302EDO605N00010OX i altres referéncies en
divisioé horitzontal, a Us Serveis Industrials (SI) que es regeix pels articles 110 a 114 de les
normes urbanistiques (text refés de 31.01.14).

Les condicions d’ordenacio i Us de la qualificacié Serveis Industrials és la seglent:
Article 113. Condicions d’edificacio.

Parcel-la minima: 300 m2

Facana minima: 10 m.

Ocupacio: 50% planta baixa i 45% plantes pis.

Separacio a limits:

- vies i arees publiques: 8 m; a rondes urbanes: 10 m.

- laterals i fons: 2 m.

Volum: 3 m3/m2

Edificabilitat: 1 m2/m2

Altura reguladora: 7,50 m i 2 plantes (altura maxima: 9,50 m)

Article 114. Condicions d’us.

Habitatge: prohibit, excepte la propia del vigilant.
Residencial: prohibit.

Docent: prohibit.

Assistencial: prohibit excepte la propia.

Cultural: prohibit, excepte la propia.
Administratiu: permes.

Industrial: prohibit, excepte magatzematge, garatge, tallers mecanics, artesanals i de
manipulacio de productes, etc.

Comercial: permes.

Espectacles: prohibit, excepte el propi.

Esportiu: prohibit, excepte el propi.

L’equipament recreatiu actual es regeix per I'article 119 que admet els seguients usos: locals
d’espectacles, sales de reunid, casinos, associacions, restaurants, bars, etc.

Quant als parametres d’aprofitament es remet als de l'article 116, és a dir:

Ocupacio maxima: 40%.

Volum maxim: 2 m3/m2
Edificabilitat: 0,66 m2/m2
Reculades: 5 m de tots el limits.
Altura reguladora: 7,50 m i 2 plantes.
Altura maxima: 9,50 m.

MODIFICACIONS RELATIVES A LES NORMES
Text vigent:
Article 113. Condicions d’edificacio.

Parcel-la minima: 300 m2

Fagana minima: 10 m.

Ocupacio: 50% planta baixa i 45% plantes pis.

Separacio a limits:

- vies i arees publiques: 8 m; a rondes urbanes: 10 m.
8
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- laterals i fons: 2 m.

Volum: 3 m3/m2

Edificabilitat: 1 m2/m2

Altura reguladora: 7,50 m i 2 plantes (altura maxima: 9,50 m)

Text modificat proposat:
Article 113. Condicions d’edificacié.

Parcel-la minima: 300 m2

Facana minima: 10 m.

Ocupacioé: 50% planta baixa i 45% plantes pis. En Sl (*): 40%
Separacio a limits:

- vies i arees publiques: 8 m; a rondes urbanes: 10 m. En SI (¥): 5 m.
- laterals i fons: 2 m. En Sl (*): 5 m.

Volum: 3 m3/m2. En Sl (*): 2 m3/m2

Edificabilitat: 1 m2/m2. En S| (*): 0,66 m2/m2

Altura reguladora: 7,50 m i 2 plantes (altura maxima: 9,50 m)

Condicions dels aparcaments: els espais destinats a places d’estacionament de titularitat
privada i publica en sol urba que ocupin més de 1.000 m2 han de cobrir-se amb plaques de
generacio solar de tipus fotovoltaic destinat a 'autoconsum.

Condicions de les instal-lacions existents: les instal-lacions existents amb aparcaments de
1.500 m2 o més, o amb una potencia contractada de 50 kW o més, han d’incorporar, en la
coberta o en l'espai d’aparcament, la generaci6 solar fotovoltaica per a autoconsum.

Condicions de les noves edificacions: les cobertes de les edificacions amb superficie
construida superior a 5.000 m2 o amb una superficie en planta superior a 1.000 m2 han
d’incorporar la generaci6 solar fotovoltaica per a autoconsum.

Text vigent:
Article 114. Condicions d’us.

Habitatge: prohibit, excepte la propia del vigilant.
Residencial: prohibit.

Docent: prohibit.

Assistencial: prohibit excepte la propia.

Cultural: prohibit, excepte la propia.
Administratiu: permes.

Industrial: prohibit, excepte magatzematge, garatge, tallers mecanics, artesanals i de
manipulacié de productes, etc.

Comercial: permés.

Espectacles: prohibit, excepte el propi.

Esportiu: prohibit, excepte el propi.

Text modificat proposat:
Article 114. Condicions d’us.

Habitatge: prohibit, excepte la propia del vigilant.
Residencial: prohibit.
Docent: prohibit.
Assistencial: prohibit excepte la propia.
9
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Cultural: prohibit, excepte la propia.

Administratiu: permes.

Industrial: prohibit, excepte magatzematge, garatge, tallers mecanics, artesanals i de
manipulacié de productes, etc.

Comercial: permés.

Espectacles: prohibit, excepte el propi.

Esportiu: prohibit, excepte el propi i instal-lacions ja existents.

En qualsevol cas, d’acord amb el PECMa, la superficie comercial de venda estara limitada a
un maxim de 1.500 m2 i els projectes que es presentin hauran de justificar el compliment dels
annexos IV i V de I'esmentat PDS.

La superficie comercial de venda de la zona de “Serveis industrials”, incorporada amb aquesta
modificacio al sol urba, d’acord amb el PECMa, estara limitada a un maxim de 700 m2 i els
projectes que es presentin hauran de justificar el compliment dels annexos IV i V de 'esmentat
PDS.

A més, als usos comercials els sera aplicable I'article 26 del PECMa que, quan estiguin lligats
a una activitat productiva, limita la seva superficie edificable al 30%, excepte que siguin usos
comercials especials, segons es defineixen en l'article 12, o siguin comerg¢ majorista. En tot
cas, el comerg minorista, per a evitar riscos a les persones que es puguin derivar de les
instal-lacions industrials existents o futures, compliran les condicions d’integracio establertes
en el capitol 1 del titol IV del PECMa.

Justificacié del compliment de la normativa aplicable.
La modificacié proposada compleix amb la legislacié vigent segons amb la seguent justificacio:
1. Legislacié estatal.

A aquest efectes es troba en vigor el Real decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (BOE n. 261, de
31.10.15).

D’acord amb l'article 24 del RDL 7/2015, de 30 d’octubre, les alteracions de I'ordenacio
urbanistica vigent observaran els tramits procedimentals requerits per la legislacié aplicable.
En aquest cas, les modificacions de planejament s’han d’ajustar al mateix procediment que per
a la seva formulacio pel que, fins a la seva aprovacio definitiva, s’haura de donar compliment
al tramit d’aprovacio inicial i provisional, aixi com a I'exposicié publica corresponent.

També s’haura de tenir en compte I'assenyalat en el RDL 7/2015, de 30 d’octubre que pugui
afectar a determinats aspectes del planejament segons se cita i desenvolupa en la present
memoria. Aixi 'apartat 3r de I'article 70ter de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les
bases del Régim Local, modificat per la disposicié addicional novena del RDL 2/2008, de 20
de juny, estableix que en el planejament, excepte en cas de revisid, s’haura de justificar el
seguent:

“Cuando una alteracion de la ordenacion urbanistica, que no se efectie en el marco de un
gjercicio pleno de la potestad de ordenacién, incremente la edificabilidad o la densidad o
modifique los usos del suelo, debera hacerse constar en el expediente la identidad de todos
los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los
cinco afios anteriores a su iniciacion, segun conste en el registro o instrumento utilizado a
efectos de notificaciones a los interesados de conformidad con la legislacion en la materia.”

10
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Per tant, en aquest cas, la modificacié de les NS ha incidit sobre I'is del sol i afecten els
propietaris i titulars de drets que s’annexen a I'expedient administratiu que correspondra a les
seguents referéncies cadastrals:

0353405ED0605S0001ZU
0353406ED0605S0001UU
0353407ED0605S0001HU
0552301ED0605S0002UlI

0552302ED0605S0001GU
0552303ED0605S0001QU
0652901ED0605S0001XU
0652902ED0605S00011U

0652903ED0605S0001JU
0652904ED0605S0001EU
0652905ED0605S0001SU

També a la segient parcel-la qualificada com a equipament docent que s’incorpora al sol urba:
07013A005001080001WF

Aixi com a parcel-la seguient d’equipament recreatiu que es proposa que sigui qualificada com
a “Serveis industrials”: 0754302ED0605N00010X

En tot cas, els titulars d’aquestes parcel-les s’incorporen a I'expedient administratiu.
2. Legislacié autonomica.

L’article 59 de la referida LUIB estableix que la modificacié de qualsevol dels elements d’'un
instrument de planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que regeixen la
seva formacio. A més, d’acord amb 'apartat anterior, en I'expedient haura de figurar la identitat
de totes les persones propietaries o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades
durant els 5 anys anteriors a la seva iniciacié quan, indirecta o directament existeixi increment
de parametres d’edificabilitat, densitat o modificacié d’usos.

A l'efecte del seu compliment, ens trobem que aquesta modificacid suposa un canvi de
planejament quant a la implantacié d’un sol urba i al canvi de qualificacié d’'una parcel-la d’us
“‘Recreatiu” a “Serveis Industrials”.

D’altra banda i en aquest cas, d’acord amb I'establert en I'article 59 de la LUIB, es tracta d’una
modificacié de planejament i no d’'una revisié al no constituir una alteracié substancial del
model d'implantacié urbana, de la classificacié de sol, o de les determinacions per al seu
desenvolupament urbanistic, aixi com de les disfuncions derivades de I'esgotament de la
capacitat del pla per necessitats reals de sol per determinats usos i activitats econdmiques.

“Seran circumstancies que justifiquin I'adopcié de I'acord de revisié d’'un pla general, sense
perjudici de la tramitacié d’una modificacié puntual quan ocorri, les alteracions substancials
dels models d’implantacié urbana, de la classificacié de sol o de les determinacions per al
desenvolupament urbanistic, aixi com les disfuncions derivades de I'esgotament de la

2

capacitat del pla per necessitats reals de sol per determinats usos i activitats economiques.”

Finalment, segons I'article 64 de la LUIB, en cas d’aprovacio definitiva per part de I'ajuntament,
'acord i el contingut documental de la modificacié, a més de publicar-se en el BOIB i punt
d’accés electronic de I'ajuntament, s’haura de comunicar al Consell de Mallorca i a I'Arxiu
d’Urbanisme de les llles Balears.

11
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En aquest cas el municipi de Campos compta amb 11.763 habitants de dret (2023) pel que, de
no considerar-se modificacio estructural, la seva aprovacié definitiva seria competéncia de
I'ajuntament. No obstant aix0, haura de ser el Consell de Mallorca qui haura de determinar
I'administracié competent per a la seva aprovacio definitiva.

Caldria interpretar que en aquest cas la modificacio en la classificacio del sol seria estructural
pel que correspondria la seva aprovacié definitiva al Consell de Mallorca i el canvi de
qualificacié podria considerar-se modificacio detallada. No obstant aixd, en aquest cas, totes
dues modificacions serien competéncia del Consell.

3. Pla territorial insular de Mallorca.

En aquest cas les modificacions de planejament estan afectades pel Pla territorial insular de
Mallorca, aprovat per Acord del Ple del Consell Insular de 13 de desembre de 2004 (BOIB
n.188 ext., de 31.12.04), en el segient sentit:

1. La modificacio relativa a la classificacié del sol industrial es realitza sobre sol que en el
PTIM esta qualificat com a Area de transicio.

En tractar-se d’'una ampliacié de sol urba amb la qualificacié d’'industrial o serveis s’haura de
complir amb la norma 8 del PTIM que determina el seguent:

a. S’haura de situar en una area de transicié o en una area el perimetre de la qual estigui en
contacte almenys en un 25% amb I'area esmentada (AT) i no estigui inclosa en cap de les
categories de s0l rustic protegit.

Aquesta condicid es compleix en estar qualificada aquesta zona integrament com a area de
transicié pel referit PTIM.

b. En els municipis que tinguin una poblacié de dret inferior a 15.000 habitants a I'entrada en
vigor del PTI, el planejament general no pot qualificar nou sol industrial o de serveis si
'existent amb aquesta qualificacié ja supera el 5% del sol urba, urbanitzable i apte per a la
urbanitzacio no industrial o de serveis ja classificat en el terme municipal.

En aquest cas, el sol urba del municipi ocupa una superficie de 394,81 Ha (segons dades de
SITIBSA) pel que li correspondria una superficie maxima d’us industrial o serveis de: 19,74 Ha,
sent la superficie actual destinada a aquest Us de: 7,8 Ha i sumant la superficie d’aquesta
modificacio suposaria haver consumit una superficie de: 11,77 Ha.
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Planol d’ordenacio del PTIM.

2. Laincorporacié de I'equipament docent al sol urba del planejament general es realitza sobre
sol classificat com a urba pel PTIM.

3. La modificacioé de la qualificacié urbanistica d'Us “recreatiu” a “serveis industrials” es realitza
sobre sol qualificat com a urba.

Finalment, assenyalar que el planejament general de Campos no es troba encara adaptat en
el Pla territorial insular de Mallorca.

4. Pla d’intervencié en ambits turistics.

El Pla d’intervencié en ambits turistics (PIAT) es va aprovar definitivament el 9 de juliol de
2020 (BOIB n. 126, de 16.07.20).

Aquesta modificacié de planejament no afecta aspectes turistics pel que no impedeix o
dificulta la viabilitat del PIAT.

5. PDS d’equipaments comercials.

El Pla director sectorial d’equipaments comercials es troba aprovat definitivament des de I'1
d’abril de 2019 (BOIB n. 63, de 09.05.19) i el sol urba del nucli d’aquest municipi es troba en el
nivell 4 de les zones aptes per a I'is comercial amb una limitaci6 maxima de superficie
comercial de venda de: 1.500 m2.

No obstant aix0, la delimitacié del PECMa no inclou dins del nivell 4 la zona que es proposa
incorporar com a sol urba, amb la qualificacié de “serveis industrials”, que esta situada al Sud
del cami Vell de Ciutat, per la qual cosa aquesta zona quedara en el nivel 5, és a diramb una
limitacid maxima de superficie comercial de venda de: 700 m2.

Aquestes limitacions, d’acord amb l'article 6 son vinculants per al planejament pel que
s’incorporen a la part normativa (art. 182).

Ameir =z et ge PECNa|
I i aen Campos cm“ de FECMa
|6 Waliorea Zonificacts
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Planol del PECMa per al nucli de Campos
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D’altra banda, I'article 26 estableix les condicions de I'is comercial en les arees industrials
existents que és norma d’aplicacio directiva per al planejament. D’acord amb aquesta, la
superficie edificable de la parcel-la destinada a usos comercials lligats a I'activitat productiva
és del 30%, encara que els usos comercials especials i el comer¢ majorista només estaran
limitats a la superficie que determini el planejament. D’altra banda, en la implantacié
d’equipament comercial minorista, per a evitar riscos a les persones que es puguin derivar de
les instal-lacions industrials existents o futures, s’exigiran les condicions d’integracié
establertes en el capitol 1 del titol IV de 'esmentat PECMa.

El PECMa defineix els usos comercials especials en l'article 12, sent aquests els seglents:
exposici6 i a la venda de manera exclusiva d’automobils i de vehicles de motor, de maquinaria,
d’equip industrial, d’embarcacions, d’aeronaus, de mobles de tot tipus, de material de
construcci6 i d’elements propis de cuina i bany.

6. Llei de canvi climatic.

D’acord amb l'article 53 de la Llei 10/2019, de 22 de febrer, de canvi climatic i transicio
energeética, els espais destinats a places d’estacionament de titularitat privada i publica en sol
urba que ocupin més de 1.000 m2 han de cobrir-se amb plaques de generacio solar de tipus
fotovoltaic destinat a 'autoconsum.

A més, en les instal-lacions existents en sol urba de titularitat privada amb aparcaments de
1.500 m2 o més, amb una poténcia contractada de 50 kW o més, han d’incorporar, en la
coberta o en I'espai d’aparcament, la generacio solar fotovoltaica per a autoconsum.

Finalment, segons aquest article, les cobertes de les edificacions de nova construccié amb
superficie construida superior a 5.000 m2 o en aquells amb una superficie en planta superior a
1.000 m2 també hauran d’incorporar la generaci6 solar fotovoltaica per a autoconsum.

En la seva conseqliéncia, aquestes condicions en compliment d’aquesta llei, s’incorporen al
planejament (art. 113).

7. Avaluacio de 'impacte de génere i d’igualtat de tracte.

D’acord amb l'article 3 del RDL 7/2015, de 30 d'octubre, que estableix el principi de
desenvolupament territorial i urba sostenible, i la senténcia del TS de 10 de desembre de
2018, els plans han d’incloure un apartat que valori I'impacte de génere i el principi d’igualtat
de tracte. A més, l'article 31.3 de la Llei organica 3/2007, de 22 de marg, per a la igualtat
efectiva de dones i homes (BOE n. 71, de 23.03.07), estableix expressament:

“Las Administraciones publicas tendran en cuenta en el disefio de la ciudad, en las politicas
urbanas, en la definicién y ejecucion del planeamiento urbanistico, la perspectiva de género,
utilizando para ello, especialmente, mecanismos e instrumentos que fomenten y favorezcan la
participacion ciudadana y la transparencia.”

7.1. Avaluacio de I'impacte de génere.

L’avaluacio de 'impacte de génere ha de considerar la inexisténcia de desigualtats de partida
en relacié amb la igualtat d’oportunitats i de tracte entre dones i homes. En aquest sentit el
planejament no ha de suposar la modificacié d’aquesta situacié. L’article 5 de la Llei 11/2016,
de 28 de juliol, d’igualtat de dones i homes, estableix que la perspectiva de génere s’ha
d’incorporar en totes les politiques dels poders publics de les llles Balears i I'article 57 que el
planejament urbanistic han d’integrar la perspectiva de génere i fomentar la participacié de les
dones, aixi com que s’hauran de tenir en consideracio les necessitats dels diferents grups
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socials i tipus d’estructures familiars, afavorint 'accés en condicions d’igualtat als diversos
serveis i infraestructures urbanes.

En aquest cas, les modificacions del planejament no suposen afeccié en relacié amb la
igualtat d’oportunitats i de tracte entre dones i homes.

Les modificacions, tant quant a la classificacié de nou sol industrial, com en el canvi de
qualificacio, afavoriran la implantacio de nous usos productius en el municipi que afavorira la
creacio de llocs de treball per a a poblacio resident evitant amb aixd els desplagaments a
altres nuclis de poblacio, per la qual cosa suposa una millora de la qualitat urbana i redueix la
contaminacié ambiental i el consum de recursos.

En aquest sentit, aquesta modificacidé no afecta a I'impacte de génere ni a la igualtat
d’oportunitats i de tracte entre dones i homes, per la qual cosa no existeix alteracio d’aquesta
situacio. D’altra banda, com s’ha exposat, la modificacié del planejament en tot cas afavorira
els desplacaments mitjangant transport public, evitant I'is dels vehicles privats, amb la
conseguent millora de la qualitat de vida tant de dones com d’homes.

7.2. Principi d’igualtat de tracte.

Quant al principi d’'igualtat de tracte, aquest es troba garantit en els articles 7.4 1 9.2 de la CE
que obliga els poders publics a promoure les condicions de llibertat i igualtat de l'individu i dels
grups en qué s’integren perqué aquestes siguin reals i efectives, aixi com atribueixen a les
comunitats autdnomes la competéncia exclusiva en matéria d’igualtat respecte a la dona que
garanteixi la seva participacio lliure i eficag en el desenvolupament politic, social, econdmic i
cultural. A més, segons l'article 39.3 de la LUIB, la seva justificacio ha de formar part de la
memoria social del pla general que és el document d’avaluacid i justificacid de les
determinacions del planejament relatives a les necessitats socials d’accés a I'habitatge i
d’avaluacio de I'impacte de I'ordenacio urbanistica proposada en funcié del génere.

D’acord amb aquest principi, totes les persones tenen dret a la ciutat sense discriminacions de
génere, edat, condicions de salut, ingressos, nacionalitat, étnia, condicié migratoria, orientacio
politica, religiosa o sexual, aixi com a preservar la memoria i la identitat cultural de conformitat
amb els principis i normes que s’estableixen en la “Carta mundial pel dret a la ciutat’.

En resum, segons el principi d’igualtat de tracte i oportunitats, la nova ordenacié urbanistica
que es projecti no ha d’afectar al fet que el conjunt de la ciutadania que habita la ciutat pugui
usar-la, desenvolupar-se i gaudir de la mateixa en condicions d’igualtat i oportunitats. Aquest
dret comporta, a més i de manera particular, el deure d’atendre aquells ciutadans que per
diverses circumstancies (edat, salut, vulnerabilitat o altres raons), presenten majors dificultats
per a desenvolupar-se en la mateixa en condicions d’'igualtat. A aquest efecte, segons s’ha
assenyalat, s’haura d’atendre la vigent Llei organica 3/2007, de 22 de marg, per a la igualtat
efectiva de dones i homes.

En qualsevol cas, aquesta modificacié del planejament vigent, segons s’ha exposat en
aquesta memoria, no afecta 'impacte de génere ni al principi d’'igualtat de tracte. A més, quant
a la planificacié de l'ordenacié urbanistica, s’han pres en consideracio les necessitats de
mobilitat dels diferents grups socials i dels diversos tipus d’estructures familiars amb la finalitat
d’afavorir les connexions dins del sol urba consolidat i 'accés, en condicions d’igualtat, als
diferents serveis i equipaments proposats, segons els seguents criteris:

La modificacié evitara I'Us dels vehicles en els desplagaments en crear nous usos productius.
Aixd suposara reduir les emissions sonores, la contaminacié ambiental, el consum de
recursos, etc., i augmentara la seguretat viaria.
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En tot cas, durant la tramitacié, aquesta modificacié del planejament se sotmetra a exposicio
pubica a fi de que aquests col-lectius puguin participar en el procés participatiu, i, a més, se
sol-licitara l'informe preceptiu sobre impacte de génere a emetre per la Conselleria de
Presidéncia (Institut Balear de la Dona).

7.3. Llei 15/2022, de 12 de juliol, integral per a la igualtat de tracte i la no discriminacio.

L’article 20 de la Llei 15/2022, de 12 de juliol, integral per a la igualtat de tracte i la no
discriminacio (BOE n. 167, de 13.07.22), d’acord amb I'assenyalat anteriorment, estableix el
seguent:

“1. Las administraciones publicas, en el ambito de sus competencias, garantizaran que las
politicas de urbanismo y vivienda respeten el derecho a la igualdad de trato y prevengan la
discriminacion, incluida la segregacion residencial, y cualquier forma de exclusion por
cualquiera de las causas previstas en la presente ley. De manera especifica, se tendran en
cuenta las necesidades de las personas sin hogar y de las que se encuentren en situacion de
mayor vulnerabilidad o sean mas susceptibles de sufrir alguna forma de discriminacion.

Asimismo, tendran en cuenta, en su elaboracion, las necesidades de los grupos con mayores
dificultades para el acceso y permanencia en la vivienda por razén de las expresadas causas,
promoviendo politicas que garanticen la autonomia y la vida independiente de las personas
mayores y de las personas con discapacidad, asi como el soporte necesario a las personas
que sufran o tengan mayor riesgo o predisposicion a sufrir patologias y trastornos de la salud
graves o inhabilitantes.

2. Los prestadores de servicios de venta, arrendamiento, intermediacion inmobiliaria, portales
de anuncios, o cualquier otra persona fisica o juridica que haga una oferta disponible para el
publico, estaran igualmente obligados a respetar en sus operaciones comerciales el derecho a
la igualdad de trato y no discriminacion.

En particular, queda prohibido:

a) Rehusar una oferta de compra o arrendamiento, o rehusar el inicio de las negociaciones o
de cualquier ofra manera de impedir o denegar la compra o arrendamiento de una vivienda,
por razén de alguna de las causas de discriminacion previstas en la presente ley, cuando se
hubiere realizado una oferta publica de venta o arrendamiento.

b) Discriminar a una persona en cuanto a los términos o condiciones de la venta o
arrendamiento de una vivienda con fundamento en las referidas causas.

La obligacion de no discriminacion se mantendra durante todo el periodo posterior de uso de la
vivienda, en el caso de los arrendamientos u otras situaciones asimilables.

”

3. Lo previsto en los parrafos anteriores sera de aplicacion también a los locales de negocio.

En aquest cas, com s’ha assenyalat anteriorment, aquesta modificacié de planejament no
suposa afeccio al principi d’igualtat de tracte i no discriminacio.

D’altra banda, el seu objecte no és la regulacio de I'accés a I'habitatge, arrendament o un altre
tipus d’intermediacié immobiliaria, sind la implantacié de nous usos productius mitjangant la
classificacio i qualificacié de sol industrial.

Relacié i justificacié de les modificacions dels planols.
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La modificacié dels planols vigents de les Normes Subsidiaries és la seglent:
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Planol 9 d’'Usos del Sol.

Proposta del blénol 9 d/’UsosﬂdeI éc)l.
ESTUDI ECONOMIC i FINANCER | PROGRAMA D’ACTUACIO

Aquesta modificacié puntual no afecta a la part econdmica del planejament vigent si bé el
planejament manca del document d’Estudi Econdmic i Financer.

Quant al programa d’actuacio, les NS manquen també del referit programa d’actuacio.
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MEMORIA DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

L’article 22.4 del RDL 7/2015, de 30 d’octubre, estableix que la documentacioé dels instruments
d’ordenacio urbanistica ha d’'incloure un informe o memoria de sostenibilitat economica en el
qual es ponderara, en particular, 'impacte de I'actuacié en les Hisendes Publiques afectades
per la implantacié i el manteniment de les infraestructures necessaries o l'arrencada i la
prestacié dels serveis resultants, aixi com la suficiéncia i adequacio de sol destinat a usos
productius.

D’altra banda, l'article 38 de la LUIB i 81 del RLOUSM, han previst la necessitat d’'incorporar,
en determinats casos i entre els documents del planejament, el referit informe de sostenibilitat
economica de les actuacions previstes.

No obstant aix0, aquesta modificacié no afecta cap sector de gestid urbanistica pendent de
desenvolupar i, a més, es tracta d’'un sector de titularitat publica pel que no és necessari la
formulacio i incorporacié del referit informe de sostenibilitat economica ni la memoria de
viabilitat econdmica..

INFORME | MEMORIA DE SOSTENIBILITAT AMBIENTAL

Segons l'article 12 del Decret legislatiu 1/2020, de 28 d’agost, pel qual s’aprova el text refos de
la Llei avaluacié ambiental de les llles Balears, els plans i programes, aixi com les seves
revisions, seran objecte d’avaluaci®6 ambiental estratégica segons les seglents
determinacions:

“1. Ordinaria.

a). Estableixin el marc per a la futura autoritzacié de projectes legalment sotmesos a avaluacio
d’impacte ambiental i es refereixin a I'agricultura, ramaderia, silvicultura, aquicultura, pesca,
energia, mineria, industria, transport, gestié de residus, gestioé de recursos hidrics, ocupacioé
del domini public maritim terrestre, utilitzacié del medi mari, telecomunicacions, turisme,
ordenacio del territori urba i rural, o de I'is del sol, inclosa la delimitacié d’usos portuaris o
aeroportuaris.

b). Requereixin una avaluacié per a afectar espais de Xarxa Natura 2000 en els termes
previstos en la legislacié sobre patrimoni natural i biodiversitat.

c). Els que requereixin una avaluacié ambiental estratégica simplificada, quan es produeixi
algun dels suposits seglients:

Quan aixi ho decideixi, cas per cas, 'organ ambiental en l'informe ambiental estratégic d’acord
amb els criteris de I'annex V de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental.
Quan aixi ho determini 'organ ambiental, a sol-licitud del promotor.

2. També seran objecte d’una avaluacio ambiental estratégica ordinaria les modificacions dels
plans i programes inclosos en les lletres a) i b) de l'apartat 1 d’aquest article quan, per si
mateixes, impliquin:

a). Establir un marc nou per a l'autoritzacié futura de projectes legalment sotmesos a
l'avaluacié d’impacte ambiental en les matéries incloses en I'apartat 1.a) anterior.

b). S’entendra que les modificacions comporten un nou marc per a l'autoritzacio futura de
projectes legalment sotmesos a avaluacié ambiental quan la seva aprovacioé generi la
possibilitat d’executar algun projecte nou sotmes a avaluacié ambiental, o augmenti les
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dimensions o I'impacte eventual de projectes sotmesos a avaluacié ambiental ja permesos en
el pla o programa que es modifica.

¢). Requerir una avaluacié perqué afecten espais Xarxa Natura 2000 en els termes previstos
en la legislacio del patrimoni natural i de la biodiversitat.

3. Simplificada.

a). Els plans i els programes esmentats en les lletres a) i b) de I'apartat 1 d’aquest article, i les
seves revisions, que estableixin I'ts, en 'ambit municipal, de zones d’extensio reduida.

b). Els plans i els programes, i les seves revisions, que estableixin un marc per a 'autoritzacié
de projectes en el futur, pero no compleixin els altres requisits que s’indiquen en les lletres a) i
b) de l'apartat 1 d’aquest article.

4. També seran objecte d’avaluacié ambiental estratégica simplificada:

a). Les modificacions esmentades en l'apartat 2 d’aquest article, quan siguin de caracter
menor, en els termes que es defineixen en l'article 5 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre,
d’avaluacié ambiental.

b). Les modificacions de plans o programes que, malgrat no estar incloses en l'apartat 2
d’aquest article, suposin, per si mateixes, un nou marc per a l'autoritzacié de projectes. Es
considerara que les modificacions de plans i programes comporten un nou marc de projectes
quan la seva aprovacio generi la possibilitat d’executar nous projectes, o augmenti les
dimensions o l'impacte eventual dels permesos en el pla o programa que es modifica i, en tot
cas, quan suposin un increment de la capacitat de poblacio, residencial o turistica, o habilitin la
transformacié urbanistica d’un sdl en situacio rural.

5. Quan I'érgan substantiu valori que un pla o programa, sigui en la seva primera formulacié o
sigui en la seva revisio, o la modificacié d’un pla o programa vigent, no esta inclos en cap dels
suposits dels apartats anteriors d’aquest article, i, per tant, no esta subjecte a avaluacio
ambiental estrategica, ho justificara mitjancant un informe técnic que quedara a l'expedient.”

En aquest cas, es tracta de modificacions que es troben en el supodsit d’establir un marc per a
I'autoritzacioé de projectes en el futur, encara que aquest marc no suposa l'autoritzacié de
projectes que vagin a requerir avaluacié d’'impacte ambiental ni puguin afectar espais de la
Xarxa Natura 2000, per la qual cosa aquesta modificacié estara, en tot cas, sotmesa avaluacio
ambiental estratégica simplificada.

RESUM EXECUTIU DEL PLANEJAMENT

En compliment de I'article 25 del Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre i article 38 de
la LUIB, s’annexa el document de resum executiu del planejament.

Campos, signat en la data de la signatura electronica.

RD,IAg]\I/Tg)”Sy signed by ANTONIO RAMIS MAYO L Digially sgned by MAYOL
COMAS JOSE MARIA - 41397632R
DN: cn=ANTONIO RAMIS RAMOS, o, COMAS DN: c=ES,
ou=ARQUITECTO serialNumber=IDCES-41397632R,
B f givenName=JOSE MARIA,
email=ramis.antonio@gmail.com, c=ES JOS E MARIA sn=MAYOL COMAS, cn=MAYOL
Date: 2024.04.30 12:25:45 +02'00' COMAS JOSE MARIA - 41397632R

- 4 'I 3 9 76 3 2 R Date: 2024.04.30 13:15:00 +02'00'
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MODIFICACIO PUNTUAL DE LES NORMES SUBSIDIARIES DEL MUNICIPI DE CAMPOS: MEMORIA | NORMES
NORMES URBANISTIQUES
Article 113. Condicions d’edificacio.

Parcel-la minima: 300 m2

Facana minima: 10 m.

Ocupacié: 50% planta baixa i 45% plantes pis. En Sl (*): 40%
Separacio a limits:

- vies i arees publiques: 8 m; a rondes urbanes: 10 m. En Sl (*): 5 m.
- laterals i fons: 2 m. En SI (*): 5 m.

Volum: 3 m3/m2. En Sl (*): 2 m3/m2

Edificabilitat: 1 m2/m2. En SI (*): 0,66 m2/m2

Altura reguladora: 7,50 m i 2 plantes (altura maxima: 9,50 m)

Condicions dels aparcaments: els espais destinats a places d’estacionament de titularitat privada i
publica en sol urba que ocupin més de 1.000 m2 han de cobrir-se amb plaques de generacio solar de
tipus fotovoltaic destinat a 'autoconsum.

Condicions de les instal-lacions existents: les instal-lacions existents amb aparcaments de 1.500 m2 o
més, 0 amb una poténcia contractada de 50 kW o més, han d’incorporar, en la coberta o en I'espai
d’aparcament, la generacio solar fotovoltaica per a autoconsum.

Condicions de les noves edificacions: les cobertes de les edificacions amb superficie construida
superior a 5.000 m2 o amb una superficie en planta superior a 1.000 m2 han d’incorporar la generacié
solar fotovoltaica per a autoconsum.

Article 114. Condicions d’Us.

Habitatge: prohibit, excepte la propia del vigilant.
Residencial: prohibit.

Docent: prohibit.

Assistencial: prohibit excepte la propia.

Cultural: prohibit, excepte la propia.

Administratiu: permes.

Industrial: prohibit, excepte magatzematge, garatge, tallers mecanics, artesanals i de manipulacié de
productes, etc.

Comercial: permés.

Espectacles: prohibit, excepte el propi.

Esportiu: prohibit, excepte el propi i instal-lacions ja existents.

En qualsevol cas, d’acord amb el PECMa, la superficie comercial de venda estara limitada a un
maxim de 1.500 m2 i els projectes que es presentin hauran de justificar el compliment dels annexos |V
i V de 'esmentat PDS.

La superficie comercial de venda de la zona de “serveis industrials”, incorporada amb aquesta
modificacio al sol urba, d’acord amb el PECMa, estara limitada a un maxim de 700 m2 i els projectes
que es presentin hauran de justificar el compliment dels annexos IV i V de 'esmentat PDS.

A més, als usos comercials els sera aplicable I'article 26 del PECMa que, quan estiguin lligats a una
activitat productiva, limita la seva superficie edificable al 30%, excepte que siguin usos comercials
especials, segons es defineixen en l'article 12, o siguin comer¢ majorista. En tot cas, el comerg
minorista, per a evitar riscos a les persones que es puguin derivar de les instal-lacions industrials
existents o futures, compliran les condicions d’integracio establertes en el capitol 1 del titol IV del
PECMa.
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