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1. INTRODUCCION

1.1. JUSTIFICACION

El articulo 13 del Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de evaluacion ambiental de las llles Balears establece que
seran objeto de evaluacion de impacto ambiental simplificada los proyectos incluidos
en el anexo Il de dicha ley. La tipologia de proyecto que se evalla queda recogida en
el mencionado Anexo | |, especificamente en el Grupo 7 (Otros proyectos ), apartado 6
cor r espon dirbanizacienesade vacaciones e instalaciones hoteleras fuera de
areas urbanas y construcciones asociadas u.

En paralelo y de ambito estatal , el Real Decreto 445/2023, de 13 de junio, por el que se

modifican los anexos |, Il y Il de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental incluye dicho apartado en el Anexo Il, concretamente en el Grupo 9. (Otros
proyectos), apartado 6 correspondient e a T Ul

instal aciones hoteleras fuera de &r danbiénur banas
relativo a proyectos sometidos a la evaluacion ambiental simplificada

De acuerdo con el Anexo VI de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental , se considera instalacion hotelera vaquellos alojamientos turisticos habilitados
para el publico gindependientemente del nimero de plazas.

Atendiendo a la justificacién planteada anteriormente el proyecto basico  para la reforma
y ampliacién de casa antigua para nuevo uso de agroturismo y legalizacién de piscina y
cuarto técnico en el término municipal de Sant Joan de Labritja, debe someterse al

procedimiento de evaluacién de impacto ambiental ~ simplificada .

El articulo 21 del Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, establece, ademas, que
la evaluacion de impacto ambiental ordinaria, la evaluacidon de impacto ambiental
simplificada , la modificacion de la declaracion de impacto ambiental, la presentacion de

la documentacién y el computo de los plazos se llevaran a cabo de conformidad con los
procedimientos que prevé la normativa basica estatal de evaluacion ambiental !y las
particularidades que prevé esta ley.

El presente estudio constituye, por tanto, el documento técnico de caracter ambiental
en el que se persigue el seguimiento de las consecuencias medioambientales de una
actuacién para proponer las medidas a tomar con el fin de disminuir al maximo los
impactos ambientales negat ivos y potenciar los de caracter positivo.

1 Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.
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De acuerdo con el articulo 45 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental el documento ambiental debe contener, como minimo el siguiente
contenido :

a)

b)

d)

f)

o))

La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental simplificada

La definicion, caracteristicas y ubicacion del proyecto, en particular:

1.° una descripcion de las caracteristicas fisicas del proyecto en sus tres fases:
construccioén, funcionamiento y cese;

2.° una descripcién de la ubicacion del proyecto, en particular por lo que
respecta al caracter sensible medioambientalmente de las areas geograficas que
puedan verse afectadas.

Una exposicion de las principales alternativas estudiadas, incluida la alternativa
cero, y una justificacion de las principales razones de la solucién adoptada,
teniendo en cuenta los efectos ambientales.

Una descripcién de los aspectos medioambientales que puedan verse afectados
de manera significativa por el proyecto.

Una descripcion y evaluacion de todos los posibles efectos significativos del
proyecto en el medio ambiente, que sean consecuencia de:

1.° las emisiones y los desechos previstos y la generacion de residuos;

2.° el uso de los recursos naturales, en particular el suelo, la tierra, el agua y la
biodiversidad.

Se incluird un apartado especifico que incluya la identificacién, descripcion,
andlisis y si procede, cuantificacion de los efectos esperados sobre los factores
enumerados en la letra e), derivados de la vulnerabilidad del proyecto ante
riesgos de accidentes graves o de catastrofes, sobre el riesgo de que se
produzcan dichos accidentes o catastrofes, y sob re los probables efectos
adversos significativos sobre el medio ambiente, en caso de ocurrencia de los
mismos, o bien informe justificativo sobre la no aplicacion de este apartado al
proyecto.

Las medidas que permitan prevenir, reducir y compensar y, en la medida de lo

posible, corregir, cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de
la ejecucién del proyecto
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h) La forma de realizar el seguimiento que garantice el cumplimiento de las
indicaciones y medidas protectoras y correctoras contenidas en el documento
ambiental.

1.2. DATOS PROFESIONALES

A continuacion, se especifican los datos tanto del promotor como de los redactores del
proyecto y del documento ambiental.

ALONSO COLMENARES SERRA
CL. GENERAL ARRANDO, 19, 4, 1
28010 , Madrid

CIF/NIF: 00832145M

Jaime Romano Colom
Redactor del proyecto
Arquitecto
Pol. Sa Blanca Dona sector 1 nave 3
07800

Daniel Ramon Manera

Av‘, Redactor y Director EIA
}, V( PO DARC'S Licenciado. en Biologia
A CONSULTORES | AUDITORES COIegiado nO 17895_8
C/ Ter, 27- 1*" piso, oficina 13
07009 oPalma de Mallorca Antonia Torres Pérez
Tel. 871 961 697 Reaactora EIA
Fax. 971 478 657 Graduada en Geografia

http://www.podarcis.com Mencion en Medio Ambiente

info@podarcis.com
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1.3. MARCO LEGISLATIVO

La evaluacion de impacto ambiental estd regulada por una legislacion especifica que
indica los tipos de proyectos que deben someterse a ella, el contenido de los estudios

de impacto ambiental y el procedimiento administrativo a través del que se aplica.

Completa esta legislacién otra de caracter sectorial que utiliza la evaluacion de impacto
ambiental para controlar las actividades que regula. EI Marco Normativo considerado

en el presente documento ambiental responde basicamente a dos parametros
especificos:

v el tipo de proyecto y,

v el entorno inmediato en el que se pretenden desarrollar las actividades
proyectadas.

Asi pues, y atendiendo a estos dos factores, en la tabla 1 se recopila la legislacion, tanto
especifica como sectorial, que se ha tenido en consideracion durante el desarrollo del
documento ambiental.
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vV Real Decreto 445/2023, de 13 de junio, por el que se modifican los anexos I, Il y
Il de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

v Real Decreto -ley 6/2022, de 29 de marzo, por el que se adoptan medidas
urgentes en el marco del Plan Nacional de respuesta a las consecuencias
economicas y sociales de la guerra en Ucrania.

v Decreto 3/2022, de 28 de febrero, por el que se regula el régimen juridico i
funcionamiento de la Comisiéon de Medio Ambiente de las llles Balears i se
desarrolla el procedimiento de evaluacion ambiental.

v Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Texto
refundido de la Ley de evaluacion ambiental de las Islas Baleares.

vV Ley 21/2013 de 9 de diciembre de Evaluacion Ambiental.

v Ley 6/2010, de 24 de marzo, de modificacién del texto refundido de la Ley de
Evaluacion de Impacto Ambiental de proyectos aprobado por el Real Decreto
Legislativo 1/2008, de 11 de enero.

v Ley 6/2009, de 17 de noviembre de medidas ambientales para impulsar las
inversiones y la actividad econémica en las llles Balears.

vV Ley 12/2016, de 17 de agosto, de evaluacién ambiental de las llles Balears.

vV Ley 11/2006, de 14 de septiembre, de evaluacién de impacto ambiental y
evaluaciones ambientales estratégicas en las llles Balears. Vigentes las
disposiciones adicionales tercera, cuarta y quinta.

v Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la
conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres.

v Directiva 79/409/CEE, referente a la conservacion de las aves silvestres,
ampliada por la Directiva 91/294/CEE.

V' Convenio de Berna, de 19 de septiembre de 1979, relativo a la conservacion
de la vida silvestre y del medio natural en Europa.

v Convenio de Rio de Janeiro,5 de junio 1992, sobre la diversidad bioldgica.
vV Ley 42/2007 de 13 de diciembre del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

V' Real Decreto 1015/2013, de 20 de diciembre, por el que se modifican los
anexos |, Il'y V de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre de Patrimonio Natural y
de la Biodiversidad.

v Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo
espafol de especies exoticas invasoras.
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v Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de
Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial y del Catalogo Espaiiol
de Especies Amenazadas.

V' Real decreto 556/2011, para el desarrollo del Inventario Espafiol de
Patrimonio Natural y la Biodiversidad.

v Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas
para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacién de los
habitats naturales y de la fauna y flora (BOE ndm. 310, de 28 de diciembre de
1995) (c.e. BOE num. 129, de 28 de mayo de 1996).

vV Ley 1/1984, de 14 de marzo, de ordenacion y proteccién de areas naturales de
interés especial (BOCAIB num. 7, de 9 de mayo de 1984).

v Decreto 46/1988, de 28 de abiril, por el que se declaren protegidas
determinadas especies de fauna silvestre (BOIB num. 57, de 12 de mayo de
1988; c.e. a BOIB num. 81, de 7 de julio de 1988).

v Decreto 24/1992, de 12 de marzo, por el que se establece el Catalogo Balear
de Especies Vegetales Amenazadas (BOC

v Decreto 130/2001, areas de encinares protegid os.
V' Decreto 49/2003, de zonas sensibles de las Islas Baleares.

V' Ley 5/2005, de 26 de mayo, para la conservacién de los espacios de relevancia
ambiental (LECO).

v Decreto 75/2005 por el que se crea el Catalogo Balear de especies
amenazadas

Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears.
Ley 6/1997 (de 8 de julio 1997) del Suelo Rdustico de las Islas Baleares.

Ley 8/2012, de 19 de julio, del Turismo de las llles Balears.

< < < <

Decreto 20/2015, de 17 de abril, de principios generales y directrices de
coordinacion en materia turistica; de regulacion de oOrganos asesores, de
coordinacion y de cooperacion del Gobierno de las llles Balears, y de regulacion
y clasificaciéon de las empre sas y de los establecimientos turisticos, dictado en
desarrollo de la Ley 8/2012, de 19 de julio, de Turismo de las llles Balears.

V' (P.T.L) Plan Territorial Insular de Eivissa para Suelo Rustico, modificado por la
Norma Territorial Cautelar.

V' Normas Subsidiarias de Sant Joan de Labritja

V' Convenio Europeo del Paisaje. Consejo de Europa. Florencia, 2000.
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v Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una
economia circular.

vV Ley 12/2014, de 16 de diciembre, agraria de las Islas Baleares.
v Ley 3/2019, de 31 de enero, Agraria de las llles Balears.

v Ordenanza municipal para la gestion de residuos de la construccion vy
demolicién (RCD)

v Ordenanza municipa | del ruido y las vibraciones del término municipal de Sant
Joan de Labritja.

v Ordenanza municipal reguladora de la gestion de residuos del  término
municipal de Sant Joan de Labritja.
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1.4. UBICACION

El proyecto basado en la reformay ampliacion de finca antigua para uso de agroturismo

y legalizacion de piscina y cuarto técnico que es objeto de evaluacion de impacto
ambiental se proyecta sobre una parcela que se encuentra ubicada en el término
municipal de Sant Joan de Labritja, mas concretamente en el poligono 18, parcela 198,
conocida co mo la finca de Can Joan den Petit, en la carretera de Sant Miquel a Sant
Mateu.

A continuacién, se muestra la localizacion de la zona de actuacion en relacion a la isla de
Ibiza.

Vista general de la ubicacion donde se proyecta la actuacion. Fuente. Google Earth

Ubicacion de la casaobjeto de reforma, ampliacion y conversion a la actividad de agroturismo . Como
puede observarse en la imagen satélite la finca se encuentra relativamente proxima al puerto de Sant

Miquel . Fuente: Google Earth
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A continuacion, se muestra la localizacién de la zona de actuacion en relacion a la isla de
Ibiza.

Vista aérea de la parcela objeta de estudio . Fuente: Ortofoto 2021.

La siguiente tabla rec oge la informacion basica de la parcela afectada,

Tabla 1.- Caracteristicas de la parcela afectada.

Sant Joan de Labritja 18 198 68.675 m? 07050A018001980001PK

La finca en | a que se emplaza el presente proye
o uvCan Joan desmatdB derladodgadizaain de la finca en la que se integra el
Bien Inmueble son DS RUBIO 251001900900CD62C .

La Referencia Catastral es 07050A018001980001PK . Segun la Direccion General de
Catastro, se trata de una construccion del afio 1890 con un total de 68.675 m?, de los
cuales 333 mZ2 se encuentran construidos, si bien mediante medicion técnica inscrita en
el registro de la propiedad la cabina real es de 68.792 m?2.

Segun informacion registral, la finca matriz, formada por la agrupacion de otras, se halla
gravada con una servidumbre de paso a pie y toda clase de vehiculos, por un camino de
3,20 metros de ancho, que discurre por todo el linde norte de la finca de procedencia -
8.768 de san juan-, en favor de las fincas numeros 8.766, 8.767 y 8.769 de San Juan.

El terreno esté ubicado al sur oeste del pueblo de Sant Miquel de Balansat, en una zona
llana. Las vistas son principalmente de entorno boscoso y de las cumbres de las
montafas de alrededor de Ses Planes.

Actualmente en la parcela existe un uso de vivienda unifamiliar y un uso agricola. Con la
propuesta se pretende reforzar el concepto de explotacién agricola con unas
dotaciones minimas que permitan el alojamiento rural a pequefia escala y directamente
vinculado con el campo. A la parcela, de morfologia trapezoidal, con una pendiente
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suave en sentido descendente hacia el este, se accede por su extremo norte mediante
un ramal perpendicular que conecta con la carretera EI-541.

La finca se caracteriza por ser un terreno de secano, de tierra roja, de tipo agricola
compuesto por olivos, higueras, sabinas, algarrobos, y pinos. Al tener una topografia
bastante llana, los aterrazamientos son minimos.

En la finca existe una antigua casa anterior al afio 1956, compuesta de planta baja y
planta piso, y junto al muro oeste de dicha casa, existen adheridos unos corrales de

piedra, y unos muretes cercanos a la fachada norte y sur que acotan el espacio proximo,

para un uso mas doméstico y un huerto.

Por otra parte, existe un safareig o balsa de riego de forma triangular en la mitad inferior
de la parcela vinculado a un sistema de acequias, y una piscina de planta cuadrada
desde el afio 201 6.

1.5. OBJETIVOS

Los objetivos del estudio de impacto se desprenden del analisis del marco legal
identificado en la Ley 21/2013 de 9 de diciembre de Evaluacion Ambientaly el Decreto
Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de evaluacién ambiental de las llles Balears y se basan en aportar los criterios que
permiten el disefio del proyecto objeto de analisis en condiciones que produzcan un
minimo impacto sobre el entorno. Todo esto supone la consecucion de una serie de
objetivos parciales que se corresponden con las dist intas fases de desarrollo de los
trabajos:

v Elaboracion de un inventario ambiental del area de estudio y de la zona de
influencia con la descripcion de las unidades potencialmente afectadas por el
proyecto.

v Descripcién de las caracteristicas del proyecto con el fin de identificar las
posibles acciones generadoras de impactos ambientales.

v Analizar las diferentes alternativas que se han tenido en cuenta técnicamente, en
las fases previas a la formulacion del proyecto con el objetivo de comprobar que
las variantes que se utilizan son ambientalmente aceptables.

v Identificacién y evaluacion del impacto sobre los principales elementos del
medio (agua, comunidades naturales, medio litoral, paisaje, etc.) basandose en
el conocimiento del medio obtenido a través de los trabajos de campo realizado
y basandose en la docu mentacion existente.

v Realizaciéon de un andlisis de las relaciones existentes entre los elementos
generadores y los receptores de impacto.
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v Proponer medidas preventivas, moderadoras y correctoras (técnica y
economicamente viables), que permitan corregir y, en cualquier caso, minimizar
los impactos de mayor trascendencia.

Vv Elaboracion de un programa de vigilancia y seguimiento ambiental, tanto a corto
como a largo plazo para asegurar la consecucion de las medidas correctoras
propuestas y de la correcta ejecucién del proyecto, desde la consideracion
ambiental.

v Redaccion de la memoria final de la evaluacion del impacto ambiental y de un
documento de sintesis.

1.6. PLANTEAMIENTO DE LOS TRABAJOS Y ALCANCE DE LOS MISMOS

La concrecion del contenido del documento ambiental del proyecto que se analiza se

ha realizado atendiendo al marco legal de Evaluacién de Impacto Ambiental, que define

la estructura del estudio y sefala las pautas para la elaboracién de la metodologia, y a

las directrices marcadas en la norma UN E 157921:2006 Criterios generales para la

elaboracion de estudios de impacto ambiental. Esta norma ha sido elaborada por el

Comité Técnico AEN/CTN 157 uvProyectose de AENOR
el Colegi o Oficial de Ingenieros de Catalufia.

El estudio pretende establecer una serie de criterios que permitan el planteamiento de
las actividades, de modo que se generen un minimo de impactos en el entorno y al
mismo tiempo dar cumplimiento al conjunto de normativas que se citan, siempre en la
tend encia actual de blsqueda de soluciones de tipo blando evitando acciones de obra
gue originen un claro impacto negativo sobre el medio. En definitiva, se trata de avanzar
en términos de sostenibilidad ambiental y territorial.

La metodologia utilizada es la habitual en este tipo de estudios y, atendiendo a los
objetivos planteados, suponen la realizacién de trabajos secuenciales que en realidad
conforman los capitulos del informe. Abarca los siguientes apartados:

v Introduccion. Se describe brevemente el marco juridico, informativo y
metodoldgico que se ha tenido en cuenta para la redaccion del informe de
evaluacion de impacto ambiental.

v Descripcién genérica del proyecto. En este apartado se identifican las principales
acciones y/o modificaciones del proyecto que pueden afectar al entorno
inmediato.

v Inventario ambiental. Mediante una exhaustiva descripcion de los factores
ambientales presentes en el area de estudio, se identifican las principales
variables ecoldgicas que pueden resultar alteradas a causa del desarrollo y
aplicacion del proyecto analiz ado.

v Identificacién de los impactos. A través del andlisis sistematizado en forma de
matriz de interaccién entre los factores generados (asociados con las principales
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unidades del proyecto) y los receptores (las variables ambientales) se identifican
los impactos ambientales que pueden generarse. La intensidad de cada uno de
estos impactos se valora en funcién de los criterios que contiene la normativa de
evaluacion de i mpacto ambiental.

Propuesta de medidas protectoras y moderadoras. Atendiendo a cada uno de
los impactos ambientales identificados se proponen toda una serie de medidas
protectoras y moderadoras con la finalidad de minimizar los efectos negativos
méas importantes sobre el med io natural. En su elaboracion se ha tenido en
cuenta la dilatada experiencia de la consultoria ambiental PODARCIS, S.L. en
proyectos de caracteristicas semejantes.

Plan de Vigilancia Ambiental. Con la finalidad de garantizar el cumplimiento de
las condiciones de ejecucion de la obra que se desprenden de las conclusiones
del informe medioambiental y el seguimiento de los efectos en el tiempo se
desarrolla un Plan de Vigilancia Ambiental.

1.7. FUENTES DE INFORMACION UTILIZADAS

En la evaluacion ambiental es ciertamente dificil poder generar toda la nueva
informacién necesaria para poder satisfacer la demanda del analisis. En consecuencia,
es importante disponer de fuentes documentales de informacion ambiental de la zona
de estudio.

Basicamente se ha realizado un analisis de las caracteristicas generales sobre un marco
espacial y temporal amplio, a base de la recopilacion y analisis de los antecedentes
disponibles. En esta fase de recopilacion de antecedentes se han consultado los fon dos
documentales de diferentes los siguientes organismos:

v

Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacion: Sistema de identificacion de
parcelas agricolas (SIGPAC).

Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el reto demografico: Datos en tiempo
real de las estaciones fijas que miden la calidad del aire.

Instituto Tecnoldgico GeoMinero de Espafa: cartografia e informacion
geoldgica e hidrogeoldgica.

Web climate -data.org para la obtencién de los datos climatolégicos.
Web balearmeteo.com para la obtencion de datos meteorolégicos.
Sistema de Informacion sobre Contaminacion Acustica (SICA).
Portal Dades Obertes GOIB: cartografia ambiental.

Conselleria de la Mar i del Cicle de I'Aigua. Direccié General de Recursos Hidrics:
hidrologia subterrdnea, captaciones y Plan Hidrolégico Balear.
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v Conselleria d'Empresa, Ocupacio i Energia. Direcci6 General d'Economia
Circular, Transicié Energética i Canvi Climatic: parametros de calidad del aire y
climatologia.

v Conselleria d'Agricultura, Pesca i Medi Natural Direcci6 General de Caca,
proteccio6n dcespeéecies i educaci 6 ambient al
planes técnicos de caza, Bioatlas.

v Universitat de |l es |1l es Balears: vherbari
v Serveis dclnformaci 6 Territori al de | es |11

v Centro Nacional de Informacién Geogréfica. Instituto Geografico Nacional.
Ministerio de Fomento. Consulta y adquisicién de los datos LIDAR que ofrecen
informacién altimétrica que representa el relieve del territorio de la zona de
estudio, asi como los elem entos que sobre él se encuentran.

v Instituto Cartogréafico y Geografico de las Islas Baleares.

La informacién mas relevante de cada uno de estos estudios ha sido resumida e
incorporada en este documento en el capitulo 4, correspondiente a inventario
ambiental.

1.8. METODOLOGIA

El plan de trabajo seguido para realizar el documento ambiental viene condicionado por
las propias caracteristicas del proyecto e incluye actividades bien diferenciadas. A
continuacion, se describen cada una de estas actividades.

1.8.1. RECOPILACION DE INFORMACION Y TRABAJOS INICIALES

Recopilaciéon de informacién: antes del trabajo de campo, y con la finalidad de
planificar de la manera mas idénea el trabajo a realizar, es imprescindible realizar
una recopilacion de informacion  -geografia, recursos naturales, aspectos
socioeconémicos, no rmativa y legislacion, bibliografia, etc. - relativa al area de
estudio.

Unicamente se han considerado aquellos aspectos que se encuentran directamente
relacionados con los impactos esperados escapando de descripciones exhaustivas
sin aplicacién. Los principales aspectos que se han considerado en este documento
ambiental son los siguientes:

Climatologia y meteorologia

Suelo y caracteristicas edaficas

Relieve y caracter topografico

Hidrologia

Vegetacion y fauna

Espacios naturales protegidos y areas de prevencion de riesgos
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= Paisaje
= Vias de acceso
= |nfraestructura energética , agua potable, saneamiento y red telefénica
= Poblacion

En la informacion disponible no se detecta ningin vacio importante de
conocimientos que reste valor a las conclusiones que se exponen en el
correspondiente apartado.

1.8.2. TRABAJO DE CAMPO

El trabajo de campo resulta fundamental para conocer la realidad de la zona de
actuacion, asi como el area de influencia determinado en los trabajos iniciales de
programacioén del documento ambiental.

Para ello, se han realizado toda una serie de visitas a la zona de estudio con la
finalidad de obtener informacién precisa y de detalle de las variables ecolégicas que
pueden verse modificadas (de manera temporal o permanente) como resultado del
proceso de proyecciidn y ejecucion del proyecto.

Las visitas en campo se han realizado para comprobar /7 situ determinadas
apreciaciones observadas inicialmente en el despacho. La toma de fotografias y el

estudio de las especies, tanto animales como vegetales, y de las caracteristicas
ambientales y sociales presentes en la zona de estudio han sido posicionadas
geograficamente mediante un sistema de posicionamiento global (GPS) de

resoluciones en coordenadas de 1 a 3 metros como media, marca GARMIN, modelo

GPSMAP® 60 CSx

Al final del estudio se incluyen toda una serie de fotografias que permiten tener una
idea mas cercana de las caracteristicas ambientales de la parcela donde se pretende
desarrollar el estudio.

1.8.3 TRABAJO DE GABINETE

Los trabajos de gabinete en relacién con la descripcion de las condiciones actuales
de la zona se han centrado en la elaboracién de la cartografia, en la integracion de
los resultados de los trabajos de campo en el marco de los conocimientos obtenidos
a través de la documentacion disponible y en la redaccion de la vocacion territorial
del area de estudio.

v Inventario ambiental y descripcion del estado preoperacional del entorno.
Atendiendo a toda la informacién obtenida (bien mediante fondo documental o
mediante las visitas de campo realizadas) se describe de manera actualizada el
medio natural.
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v Descripcion de la actuacion e identificacion de las acciones sobre el medio
durante el desarrollo de la actividad oelementos generadores de impacto -. La
metodologia utilizada se ha basado en la experiencia adquirida en la ejecucién
y el control de obras de igual naturaleza, que ha permitido determinar qué
efectos negativos cabe esperar en relacion con la alteracion de la calidad del
medio y de la estructura de las comunidades naturales presentes en la zona de
estudio. A cada uno de los riesgos se les ha asignado una probabilidad de
ocurrencia, asi como una persistencia en el tiempo, teniendo en cuenta que una
parte de los impactos generados son de tipo transitorio.

v Tipificacion y valoracién de los impactos ambientales positivos y negativos
mediante el analisis estratificado de las relaciones causa -efecto, con la finalidad
de identificar y predecir los cambios que experimentaran las variables
ambientales mas sensibles como consecuencia de las actividades contempladas
en la actividad. La metodologia del analisis ha consistido en el uso de las matrices
de tipo LEOPOLD et al (1971) donde los impactos se identifican como
consecuencia de la interaccion entre generador -acciones- y receptor -factores
ambientales -.

v Propuesta de medidas correctoras y plan de vigilancia ambiental. Las medidas
correctoras se plantean como consecuencia de los impactos detectados y
suponen un conjunto de acciones a desarrollar durante la ejecucién de las obras
con la finalidad de suprimir o minimizarlos. Por su parte, el plan de vigilancia
ambiental se redacta con el objetivo de controlar la eficacia de las medidas
correctoras, a la vez que se comprueba el grado de ajuste del impacto real al
previsto al nivel de la evaluacion.

Para laredaccién del documento ambiental se seguiran los requisitos especificos
de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre de Evaluacion Ambiental. En este sentido,
y atendiendo al articulado de la normativa vigente, se procedera a evaluar los
impactos ambientales derivados de las distintas f ases del proyecto en
compatibles, moderados, severos y criticos.
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2. CARACTERISTICAS DEIPROYECTO

2.1. MEMORIA DESCRIPTIVADE LA REFORMA Y AMPLIACION DE LA CASA ANTIGUA
PARA EL USO DE AGROTURISMO

El proyecto se basa en la recuperacion y rehabilitacion de la casa existente como edificio
principal del agroturismo, junto con unos corrales colindantes (anteriores a 1960) y una
serie de volimenes ortogonales nuevos dispuestos en la parcela.

De esta manera se pone en valor la casa antigua y sus corrales y por otra, se refuerzan
las instalaciones con una serie de anexos que se proyectan tomando como referencia
elementos compositivos propios de la arquitectura tradicional y materiales propios
adaptados a los sistemas constructivos y a las necesidades habitacionales actuales.

El conjunto de edificaciones se ha proyectado de manera que sea una intervencion
discreta, siguiendo criterios compositivos que no difieran del entorno y que a su vez
permitan la mayor interaccion posible entre exterior e interior y asi tener contacto con la

naturaleza y las diferentes actividades de la finca.

El proyecto se configura con la intencibn de compatibilizar las distintas
direccionalidades existentes:

i Curvas de nivel exi stentes.
I Mur os d éanpalexedistemtesy
i El ementos de paisaje singulares

i La preservaci 6n de | as especies vegetale
algarrobos, sabinas e higueras.

De esta forma se plantea la transformacion y ampliacion de una casa en un
establecimiento de agroturismo para su explotacion turistica durante todas las épocas
del afio.

Ademas de las habitaciones y suites de los huéspedes, la finca dispondra de los espacios

secundarios para el correcto funcionamiento del establecimiento, como oficina,
recepcion, cocina, piscina, almacenes y cuartos de infraestructura del edificio.

2.1.1. DESCRIPCIONGENERAL DEL EDIFICIO
Aunque la orografia es llana, no existe una orientacién marcada de la parcela y hay

vistas limitadas a las zonas boscosas del perimetro, siendo la pendiente este -oeste
de modo que la implantacién puede adaptarse a la topografia, quedando los
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cuerpos relativamente difusos y orientados en diferentes direcciones sobre una
misma directriz norte -sur.

La presencia de la casa antigua obliga a separar dicho eje norte -sur para respetar su
entorno inmediato intacto.

A. La casa antigua existente la conforman cuatro volimenes ortogonales
compactos adosados unos a otros segun tipologia tradicional del campo
ibicenco.

B. Este pasara a ser el edificio principal del agroturismo, el cual se desarrolla
en PB y Planta Piso. Esh compuesto por un conjunto de estancias de
dimensiones rectangulares y alturas variables agrupadas. Este edificio ya
fue restaurado anteriormente (Se considera este como el estado inicial
en este proyecto). Albergara habitaciones de uso privado.

C. Junto a la casa antigua, y de forma contigua, existen unos corrales
construidos con piedra adheridos al muro oeste de dicha casa. Estos
volimenes pasaran a ser habitaciones del agroturismo. (HAB 01, HAB 02
y HAB 03. También HAB SERVICIO). Estos corrales tienen en su parte
trasera unos muros parcialmente que no llegan a consolidar espacios
cerrados, y a los que se les ha afadido a posteriori una cubierta metalica,
para almacenar Utiles del campo.

D. De forma independiente, se construirAn 4 voliumenes cubicos nuevos
anexos de tipo longitudinal, adaptados a las lineas topogréficas y con
aspecto masico: muros de piedra de carga donde predomina el macizo
sobre los huecos. Aperturas controladas, que en ciertos puntos se
confunden con espacios exteriores cubiertos (terrazas, pérgolas y
pequefias bafieras de obra). Estos cuerpos albergaran habitaciones:

T ANEXO 01 A HAB 04 y HAB 05 - distribucion longitudinal
orientado a norte y sur. En ambos extremos estan los bafios con
salida directa al exterior. En la zona central hay un distribuidor
usemi cubi er t @érgolap que dauace@eso a las dos
habitaciones.

1 ANEXO 02 A HAB 06 y HAB 07 - volumen lineal, con un muro que
se prolonga en perpendicular en su extremo norte, y genera un
ambito exterior mas recogido / privativo.

T ANEXO 03 A HAB 08 y HAB 09 - distribucion longitudinal
orientado a este y oeste. Siguiendo la tipologia , predominan los
muros macizos, especialmente el que da a oeste. La iluminacion
proviene principalmente de los patios y terrazas. Las terrazas
descubiertas de las habitaciones se disponen en el extremo oeste
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y en centro del volumen para dar servicio a la HAB08 y HABO09
respectivamente

1 ANEXO 04 A HAB 10, HAB 11 y HAB 12 - se trata de dos
volimenes lineales dispuestos en paralelo, con un espacio de
terraza que los articula, cubierto por una pérgola . La habitacion
10 es de mayores dimensiones y alberga una pequefia sala de
estar.

E. La piscina existente se ubica en la zona central de la parcela y centro
geométrico de las diferentes construcciones que configuran y dan
servicio al conjunto. La piscina es objeto de legalizacién del proyecto
adjunto para formar parte del programa del agroturismo.

Bajo la terraza - playa de la piscina se encuentra un cuarto técnico.

F. Elsafareiq existente. Lamina de agua de forma triangular que forma parte
de un sistema de riego histérico y queda en la zona sur, entre los anexos
03y 04.

En el lindero sureste (de menor cota) se ubicara la fosa séptica de tres
compartimentos estancos para la recogida de las aguas sucias que genere la
actividad

2.1.2. RELACION CON EL ENTORNO

La parcela actual acoge un uso residencial con la presenciab de cultivos: vifiedos,

olivar, pl antaci 6n de granados, jardin C 0O Mme
zonificacién viene fundamentada y justificada en el correspondiente proyecto

agrénomo complementario.

El valor paisajistico del llano en el que se ubica la parcela, asi como el de las
montafias cercanas exige un proyecto integrado en su entorno rural en el que se
emplaza.

Una de las estrategias que caracteriza el proyecto de Agroturismo, que realmente
justifica la relacién de las nuevas construcciones en el entorno es la plantacion segun

la técnica japonesa- descrito en el proyecto agronomo como KEYLINES, las cuales
generan espacios intersticiales susceptibles de albergar los volimenes anexos, de
forma orgénica, reforzando la importancia de las curvas de nivel, las cuales, a pesar
de ser bastante suaves, condicionan la orientacién de los volimenes que se insertan.

De esta manera las construcciones se posan sobre el terreno sin apenas modificar

los niveles naturales preexistentes, pudiendo preservar la parcela en su conjunto tal
cual se encuentra en su estado inicial .
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La zona en la que se implantan las construcciones es donde la densidad de especies
arboladas es menor, 1o que permite conservar en su ubicacién original la mayoria de
los diferentes arboles singulares existentes (algarrobos, pinos, sabinas, higueras).

En este proyecto ha primado la integracion de los volimenes a la cota natural de
terreno, como se puede ver en las secciones de la documentacion grafica.

Los volumenes propuestos no se perciben desde la carretera, pues el acceso se
adentra entre terrenos de cultivos de secano , simplemente se identifica algun punto
residual de la cubierta de estos.

2.1.3. VOLUMEN

La casaantigua, transformada en el edificio principal del agroturismo co nsta de dos
plantas. La apariencia es compacta, de tipologia payesa y los huecos limitados.

El saldn principal dispone de techos altos segun tipologia tradicional y desde ella se
da acceso al resto de dependencias. El resto de habitaciones en planta baja y cocina
tiene una altura menor. Junto a la casa, existen unos corrales de piedra adheridos a
la fachada oeste, de una sola planta.

Al Norte de la casa antigua se emplaza un pequefio almacén agricola exento, que
recupera la antigua conejera existente, y de donde parte un murete que acoge un
huerto.

Justamente por la fachada sur sucede algo similar. La caseta de un pozo existente y
un murete generan un espacio proximo a la vivienda que sirve como jardin de uso
doméstico.

Desde el exterior se percibe como un volumen limpio y elegante, gracias a sus
fachadas blancas, los dos huecos arqueados de la primera planta, la pérgola y las
puertas originales que cierran los huecos de entrada.

La existencia de &rboles en la proximidad de la vivienda ( nisperos, buganvillas...)

consigue que la continuidad vivienda -campo se perciba de un modo mas natural y
la presencia del volumen tenga un enfoque mas paisajistico

2.1.4. ACCESOS

A la parcela se accede por un ramal perpendicular que conecta con la carretera SN -
2, | a cual wune Sant Miquel de Balansat <con

Este camino discurre por el lindero de parcelas vecinas y accede a la propiedad por
su vértice Noreste. Una vez dentro de la parcela, el camino original, el cual consta en
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el Plano Topografico Balear de 2002, traza una trayectoria en forma de L que se
aproxima a la finca existente por la zona este hasta llegar a la fachada sur.

La entrada al edificio para clientes se prevé a través de la puerta de la cocina,
generando un acceso intimo de pequefia entidad, con unaclara intencion domeéstica
y con un simple mueble complementario para realizar los check-iny check-out.

El acceso a las habitaciones y suites se dan en las inmediaciones del edificio

principal, se realiza peatonalmente por senderos sencillos sin mayor intervencion
que la limpieza del terreno natural.

2.1.5. EVACUACION

Todas las estancias del agroturismo en planta baja disponen de una salida directa a
un espacio exterior seguro que permite la evacuacion de todos sus ocupantes.

2.1.6. JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO PARAMTROS URBANISTICOS
APLICABLES SEGUN PARCELA

A continuacion, se adjunta un cuadro con los parametros urbanisticos aplicables
segun parcela:
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[ | | [ 1 [ | ]
1. EXISTENTE - SIN INTERVENCION sup cemadas.  parches (50'%) pergalas tam,
EDIFICIKD PRINCIPAL - FINCA EXIST, mur.
342 341,15 paw
PLANTA BALA
183,11 196,01 4,58 265,30
pérgola principal 10324
PLANTA PRIMERA 5.51 206,85
42,88
[_enpopecta I 236,00 ] 299,25 I 813,20 493 20925
astadn achual 238,00 299,25 813,29
PISCINA
S0 piscing + boede B 193,42
cuann téemcoplays piscina 43,28
pspala 2471
[ I ] a8267
SAFAREIG -
wasa balsa riego 168 A5
CLuantn e 9,18
| I |
2. EXISTENTE - REFORMA
CORRALES EXISTENTES
HAB 01 + bana
HAB 02 + bana
HAB 03 + bafa
108,76 05,28 35 380 68
CONBjEra 20,87 20,87
[ _snpmyecta | 128,63 | [ 130,16 | | 380,65 | 19,8 142,98
a5t achial 128,63 130,16 300,66
3. AMPLIACION
CORRALES
cuano tenico [ lsandara 18,25 18,25 285 53,84
[ snpmyecta | 18,25 | | 18,25 ] 1 53,84 [ 2 37,34
astadn achal sobne muns existentes 53,84
ANEXO 01
HAB 04 + bafia 34,83 42,00 3,50 137,45
pérgala a8
HAR 05 + bafio 35,60 3,11 3,50 140,07
| en peoyects | 70,43 | | 80,21 | | 2762 | 7 101,88
ANEXO 02
HAB 08 + bafia 34,42 39,74 3.50 138,32
HAB 07 + bafa 33,78 37,38 50 131,85
=0 proyecro | 68,20 | [ 71 [ | T | 14127
ANEXO 03
HAB 08 + bafia 35,00 42,96 0 144 52
18,66
HAB 06 + bafo 3477 43,80 ann 143,15
[ enpopecta | BB.17 ] [ 05,53 I | 287,67 I 166 58
ANEXO 04
HAB 10 + bana 66,17 22,1 50 261,17
pémola 3238
HAB 11 + bafa 27,60 28,95 350 88,25
HAB 12 + bafa 27,60 28,95 350 58,25
peénpala comparida 44.20
[[_en poyecio | 121,37 1 [ 226,45 LI 457 65 [ 8E 314,57
| | | | [ | ]
MURETES 25391
TOTAL SOBRE RASANTE 71385 1.286,32 2.540,78
1.972.47
TOTAL 713,85 1.286,32 2.540,79 1.972.47
PARAMETROS MAXIMOS 731,26 348151
FERMITIDOS

* hgroturismes. Se limita superiicie construida y ocupacidn segon |ey del susjo

2.1.6.1. EDIFICABILIDAD

Plano Territorial Insular de Ibiza y Formentera o Instruccion 4 Conceptos sobre

los cémputos.

Se entiende por superficie edificable la construida que la ordenacién permita

materializar sobre un terreno. Se entiende por superficie construida la superficie
horizontal, incluidos cerramientos, de las plantas cerradas y porches, computada
de acuerdo a los siguientes criterios:

a) La superficie de las plantas cerradas computara al cien por cien (100%).
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b) La superficie de las terrazas, balcones y patios descubiertos no
computara.

c) No computaran las plantas sétano o semisétano, destinadas a
aparcamiento de vehiculos o servicios de infraestructura del edificio.

d) La superficie de los porches computara al 50 % cuando su apertura sea
igual o superior a 1/3 de su perimetro y al 100 % en el resto de casos.

e) No computaran los depositos de liquidos o gases ni las instalaciones

Finca existente. Planta primera.

2.1.6.2. VOLUMEN

Plano Territorial Insular de Ibiza y Formentera o Instruccion 4 Conceptos sobre
los computos.
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Se entiende por volumen total de una edificacion el comprendido entre la cara
superior del forjado de planta baja, la cara exterior de los parametros verticales
de cerramiento de fachada y la cara exterior del paramento de cubierta,
computandose los porches con idéntico criterio que el sefialado en el punto 1.d.
(1.d. La superficie de los porches computara al 50% cuando su apertura sea igual
o0 superior a 1/3 de su perimetro y al 100% en el resto de casos).

N/
Z{[REFORMA FINCA ANTIGUA
& #2737, REFORMADA

108, 78m2
*3.50m

T

:%'~ ‘;’:Yn
PERGOLA
EXISTENTE

AMPLIACI
' ANEXO
ANEXS

LEGALIZACION DE
LA PISCINA

~ANEXO 03

#SAFAREIG ¢
| VEXISTENTE N L &

. ﬁg— N~
4.62m2
*3.50m

) L
e = 28.07m2
e % 3.50m [
ey ‘ ‘ i S

A8 w5 e o
AMPLIACION: Iy
ANEXO 04 531 T S AT TR

e ~ TOIAL 754078

2.1.6.3. OCUPACION

PTlL: vEN Suel o Rusti co, computar an como sup
proyeccion vertical sobre un piano horizontal de la superficie comprendida entre

las lineas externas de todas las plantas incluidas las piscinas y las terrazas

descubiertas mediante porcheop ér gol a@.
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Ley 6/1997 de 8 de Julio del Suelo Rustico de las Islas Baleares

El porcentaje maximo de la parcela que podra ocuparse por la edificacion y el
resto de los elementos constructivos, que deber ser inferior al 5% en las islas de
Ibiza y Formentera.

Computandose en este caso como ocupacion, la de la proyeccién vertical sobre
un piano horizontal de la superficie comprendida entre las lineas externas de
todas las plantas incluidas las piscinas y todas las terrazas porches y pérgolas

e OOOQTEINTI (LRI
OO0y 6 2 08/g0a00/gE

Eessossaiisassisscstniiny g

I ST S - s

TR eRae SO IO gt Q\H

:?:fQ qﬂd&mnxwfd JEXISTENTES 4" Exs

) J N
AMPLIACION: -~ 3

1 oL X 1 {}.J -' 5 = | & >
B R e | e

PERGOLA )
EXISTENTE [ )

i

,
ol

v
.
TENTE | £

T “{ AMPLIACION:
T ANEXO 04
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2.1.6.4. FICHA URBANISTICA SIMPLIFICADA:

CONCEPTO

PLANEAMIENTO

PROYECTO BASICO

Clasificacion del suelo

RUSTICO/SNUEP

RUSTICO/SNUEP

Calificacion del suelo

PTI (SRGF y SRGSRG)
NNSS (SNUEP

CODEQTALN

SRGF: 6.315 m?
SRGSRG: 69.230 n?

Parcela minima

SRGF :25.000 m?
SRGSRG : 25.000 n?

69.230 m ?

Ocupacién maxima (segin
Ley del Suelo)

(5,00%):3.461,51 m 2

1.972,47 m 2_< 3.461,51 m? (56,98%)

(2,00%): 1.384 m2

1.384 m?2 > 731,26 m? (1,05%)

Edificabilidad (1/2 de constr 1960):
731,26 m? 713,65 m 2 < 731,26 m?2 (97,60%)
o 3
Segtin PTI, no 1247,79 m3 edificio * <1.500m 3 La

Volumen (por edificio)

especificado

Segun ley de
urbanismo, 1.500 m 3

preexistencia incluyendo el corral
posterior con cubierta metalica

277,52 m3, 270,17 m3», 287,67 m3p
457,66 m 3< 1.500m 3 anexos
01,02,03,04 respectivamente

Uso Agroturismo* Agroturismo*
Situacion .EdIfICIO en aislada Sin definir*
Parcela/Tipologla

Entre edificios 25,00 m -

o Norte 15,00 m 71,03 m

Separacion
linderos Sur 15,00 m 105,13 m

Este 15,00 m 68,83 m

Oeste 15,00 m 142,92 m
Altura Altura (m) 3/4m 540 m*
Maximo N° de Plantas 1 1
indice de intensidad de uso 1/parcela Sin definir *

* Nota:

Esta LEGALIZACION se presenta junto al Proyecto de REFORMA YAMPLIACION DE CASA para
NUEVO USO DE AGROTURISMO, porque se requiere regularizar la situacién de la piscina al
tiempo que se lleva a cabo el cambio de uso de la parcela. El planeamiento tomado de
referencia es el aplicable a Agroturismos.

Por este motivo- para su legalizacién - es necesario presentar el correspondiente expediente de
legalizacion de lo construido a dia de hoy, junto con una solicitud de construccién de obra

nueva

Los parametros que se exceden del maximo se refieren a la edificacién existente, la cual no
experimenta ninglin aumento de superficie ni volumen en este célculo.
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2.1.7. CUMPLIMIENTO DEL PLAN TERRITORIAL INSULAR

Norma 11: Condiciones especificas del uso de alojamiento turistico en suelo
rastico.

El uso de agroturismo viene definido en la normall del P.T.l. que regula su disefio:

1.1A La actividad obtendra, con caracter previo a la obtencién de la autorizacion
turistica previa y de la licencia municipal de obras, la declaracion de interés general
y estara referida a una oferta de gran calidad y proyectarse en edificaciones y anejos
existentes y construidos antes del 01.01.1940 para Hotel Rural y antes del
01.01.1960 para Agroturismo.

- Paralelamente a este proyecto se esta tramitando la declaracion de interés
general para la actividad.

- La vivienda principal existente en la propiedad es anterior data del afio 1890
segun la informacién catastral obtenida en la Oficina Virtual de Catastro.

Segun ficha catastral, el perimetro y extension no corresponderia con el
Registro. Se ha solicitado su regularizacion .

1.2A A efecto de la declaracion de interés general se debera aportar, ademas de la
documentacion exigida con caracter general para tal tipo de declaraciones:

a) Relacion de los servicios que se ofreceran en el establecimiento que no sean
propiamente de Hotel Rural o de Agroturismo, requiriendo la  incorporacion
posterior de algin nuevo servicio el cumplimiento de la normativa sectorial
aplicable. Por lo que se refiere a la oferta complementaria del articulo 32 de
la Ley general turistica de les llles Balears, se establece que la Unica
compatible con la oferta de alojamiento es la de oferta complementaria de
restauracion, grupo restaurante.

b) Detalle de la gestidon prevista de los recursos naturales, energia y residuos
generados, debiendo potenciarse medidas de ahorro energético, de
fomento de las energias renovables y de ahorro y reutilizacion de agua
mediante la prevision de sistemas de ahorro en retretes, limitadores de
caudal en grifos, circuitos para la utilizacion de pluviales para retretes y riego
y reciclaje de aguas grises.

c) Medidas previstas para la conservacion del espacio rural y compromiso de
realizacion de tareas para el mantenimiento y conservacion del mismo, cuyo
incumplimiento podra dar lugar a la revocacion de la autorizacion turistica de
apertura.

d) Caracteristicas actuales y proyectadas de las edificaciones en que se
pretenda ubicar la actividad, asi como justificacion documental de que se
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respeta la tipologia original del inmueble y de que la actuacion se ajusta a los
criterios de integracion del PTI.

1.3A Superficie minima de parcela: En la isla de Eivissa es de 25.000 m? para
Agroturismo. La ampliation de las edificaciones y/o anejos existentes, se efectuaron:

a) Formando parte del volumen preexistente y efectuandose preferentemente
de forma integrada, excepto que la integracién de la ampliation proyectada
desvirtte la tipologia tradicional y original. Los corrales se convertiran en
anexos integrados en el volumen preexistente. Los anexos independientes
se implementaran acompafiando a los muros de piedra existentes,
adaptandose a su direccionalidad y en espacios libres de vegetaciéon y
plantaciones.

b) Superficie construida maxima 2% de la superficie de parcela, max. 1.500 m2

c) Sin que puedan suponer incremento de la altura de la edificacion principal y
debiendo tener los anejos una Unica planta.

d) Cumpliendo la normativa de accesibilidad.

1.4A Elnimero maximo de unidades de alojamiento serade 12, con un maximo de
24 plazas, para el Agroturismo

1.5A Seconservaran in-situ'y se mantendran los elementos tradicionales .

1.6A Las intervenciones arquitecténicas respetan las tipologias tradicionales
existentes en la zona y las normas estéticas.

1.7A Conservacion del paisaje agricola y forestal tradicional.
a) En las areas forestales se mantendran los elementos etnograficos y masas
boscosas existentes, acondicionando estas Ultimas de forma que mantenga

la tipologia de bosque y se evite la propagacion de incendios.

b) En las areas agricolas se mantendran y restauraran los bancales de piedra,
vallados, paredes de piedra secay arboles frutales existentes.

c) Serecuperaran las zonas de cultivo agricola tradicional extensivo, como se
define en el proyecto de declaracién de interés general.

d) Paralelamente a este proyecto se estatramitando la inscripcién en el registro

de explotaciones agrarias de la finca con agricultura tradicional extensiva,
siendo esta una explotacién agricola preferente.
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e) Los cerramientos seran de pared de piedra seca tradicional y para el
ajardinamiento se utilizaran especies vegetales autdctonas.

El proyecto cumple con la normativa vigente.

Norma 18. "Condiciones generales de integracion de las edificaciones en suelo
rusticouv

v2 Las edificaciones se ubicaran dentro de
las caracteristicas generales del paisaje y a la reduccion de su impacto visual , por lo

que su configuracion y morfologia, asi como la de sus accesos, deberan ser las
adecuadas a la topografia , vegetacion y resto de condiciones de los terrenos en que

se asiente.

3 A efectos de su adaptaciéon a latopografia de los terrenos:

a. Su emplazamiento se efectuara en la parte de la parcela en que resulte menor
su _impacto vy el de las infraestructuras de servicios v accesos, debiendo
considerarse a estos efectos la cercania a edificios v caminos preexistentes: su

« d. Suimplantacion respecto del terreno natural, se efectuara de modo que se
minimicen las excavaciones y aportes de tierra. debiendo ambos parametros
tener magnitud similar.»

Justificacion cumplimiento Norma 18:

1 Los corrales que se reforman se emplazan pegados a la casa principal. Las
nuevas construcciones proyectadas en la propiedad se emplazan en
puntos localizados, los cuales resultan de la estrategia agricola detallada
en el proyecto agrénomo complementario y siguiendo lineasy directrices
del propio campo.

1 La vivienda existente y los corrales se ubican al final del camino de acceso
gue recoge el plano topogréafico de 2002.

i A los anexos se llega por sendas de tierra, en estado natural y sin ningin
aporte de material.

i Su implantacién se realizara sin ningan tipo de excavacion destacada,
vaciado ni aporte de tierra. Debido a que la orografia del terreno es
relativamente plana y con poca pendiente, no se necesitar & hacer rebajes
ni rellenos considerables. Unicamente se realizaran unas zanjas minimas
para los cimientos. La posiciéon elegida también evita la realizacion de
excavacion alguna. Los volumenes, de una sola planta, se colocan a cota
del terreno.
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i Las construcciones existentes y edificaciones proyectadas se emplazan
alrededor de la cota media de la parcela, en la zona de la parcela calificada
como SRC-SRG. La parcela, de secano, tiene ejemplares existentes de
arboles frutales, y tiene previsto nuevas plantaciones, de modo que la
edificacion se plantea de forma puntual, y no se tiene que alterar la position
de ninguna de estas. Quedan en sintonia con el paisaje y difuminados
entre la vegetacion .

En cuanto a la vegetacion existente, siguiendo lo estipulado en la Norma 18, la parte
de la parcela en la que no hay edificaciobn se mantiene en su estado natural. Y no
solo se mantiene, sino que se refuerza con nuevas plantaciones, segun el proyecto
agrénomo complementario, y se plantea desde el ini cio como el eje central del
proyecto del Agroturismo.

En mas del 50% de la superficie se respetan los ejemplares arbdreos existentes.
Ademas, se realizara un adecuado mantenimiento de la masa boscosa, para evitar
incendios.

Norma 19. "Condiciones tipoldgicas de las edificaciones en suel o rusticovu.

i Muros de fabrica de piedra tradicional vista o fabrica enfoscada tradicional
0 pintada en colores no estridentes.

i En los acabados no pétreos se utilizan los colores blancos, ocres v tierra,
en armonia con el conjunto paisajistico en que se inserta la edification y
buscando la concordancia y no el contraste.

1 Las cubiertas son planas.

1 Las barandillas son de fabrica maciza 0 metdlicas de disefio sencillo y
similar a las tradicionales .

i Los elementos ajenos a la tipologia rural (instalaciones, antenas, placas
solares) se integran de forma coherente y armoniosa en el conjunto de la

edificacion .

i Las plantaciones vegetales se haran con especies autéctonas y préximos a
la edificacion .

i Las instalaciones de agua, energia y telecomunicaciones irdn siempre
soterradas.

i Las fosas sépticas para aguas residuales se haran con 3 compartimentos
estancos.
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i El alumbrado de espacios exteriores sera el minimo necesario para evitar
la contaminacion luminica.

Norma 20: tTCerramientos de fincasuv
Queda sin efecto por la aprobacion de la NTC

Norma 21: TtTCaminosuv

El acceso se produce por un ramal perpendicular a la carretera entre Sant Miquel y
Sant Mateu, el cual discurre por dos parcelas colindantes. Una vez llega al vértice
norte de la parcela, el camino recorre parte del perimetro y hace un recorrido
circundant e hasta llegar a la fachada sur de la casa. (camino recogido en el Plano
Topogréfico Balear de 2002)

El camino original, ademas de dar acceso a los vehiculos del propietario y de
visitantes, permite realizar un recorrido perimetral con maquinaria agricola para
labrar y mantener el campo.

Norma 43: Elementos catalogados v

La vivienda existente en |l a finca no esta inc
del Consell Insular de Eivissa y Formentera .

2.1.8. CUMPLIMIENTO DE LA NTC, DE 26 DE ABRIL DE 2017

Articulo 3. Determinaciones relativas a las condiciones de edificacién relativas al
uso de vivienda unifamiliar en suelo rdstico.

A las edificaciones destinadas al uso de vivienda unifamiliar en suelo rustico,
incluidos los anexos destinados a este uso, les resultaran de aplicacion los siguientes
parametros segun las categorias recogidas en el vigente Plan Territorial Insular o en
el planeamiento urbanistico adaptado a este instrumento, y que el planeamiento
general podra fijar mas restrictivamente.

a) Superficie construible maxima:
En Suelo Rustico Protegido Area Rural de Interés Paisajistico -SRRARIP- y Suelo
Rustico Comun Forestal -SRGF- 0,0084 m?/m? y al resto de categorias de suelo

rustico 0,014 m</m?.

b) Porcentaje maximo de ocupacion de parcela: En SRP -ARIP y SRCF 1,2 % y al
resto de categorias de suelo rustico 2 %.

c) Volumen maximo del conjunto de las edificaciones: 900 m 4.
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En este sentido, no se trata de vivienda unifamiliar. Se trata de un AGROTURISMO.
Articulo 4. Determinaciones relativas a las segregaciones en suelo r  Ustico.

En las parcelas procedentes de una segregacion, division o fragmentacion,
efectuadas en documento publico notarial a partir del dia 1 de noviembre de 2016,
queda prohibido el uso de vivienda unifamiliar, excepto que provengan de
donacion de padres a hijos 0 a causa de herencia entre personas vinculadas por
relacion de parentesco y que cumplan con las condiciones previstas en el vigente
Plan Territorial Insular.

La propiedad es una finca que no ha tenido segregaciones con posterioridad a la
fecha indicada. Se aporta certificado histérico registral que lo demuestra.

Articulo 5. Determinaciones relativas a la implantacion de nuevas edificaciones y
usos en determinados terrenos.

En los siguientes terrenos no se podran ubicar nuevas viviendas unifamiliares
aisladas:

a) los incluidos en la Red Natura 2000,

b) los calificados como Suelo Rustico Protegido Area Rural de Interés Paisajistico
(SRR ARIP) y, al mismo tiempo, incluidos dentro de las Areas de Prevencion de
Riesgos (SRPAPR) de Incendio delimitadas en el piano 3 ( Areas de prevencion de
riesgos) del vigente Plan Territorial Insular.

¢) los callficados por el vigente Plan Territorial Insular o por los instrumentos de
planeamiento adaptados al mismo como Suelo Rustico comun Forestal (SRGF).

Estos terrenos computaran a efectos de la aplicacion de la regia de proporcionalidad
establecida en la Norma 14 del vigente Plan Territorial Insular para las fincas sujetas
a distintas callficaciones, siempre que la categoria subyacente lo permita.

Respecto de las viviendas existentes en estos terrenos a la entrada en vigor de la
presente norma territorial, no se permiten su ampliacion ni cambio de uso a

actividades turisticas.

Los terrenos objeto de andlisis se ubican en SRC-SRG y por tanto se permite la
edificacion segun los parametros correspondientes en la tabla urbanistica.

Articulo 6. Medidas de integracion paisajistica y ambiental relativas a la
recuperacion y conservacion de la finca.

1. La solicitud de construccion de nuevas viviendas en suelo rustico debera incluir
proyecto técnico que recoja todas las medidas de integracion paisajistica y
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ambiental que deben llevarse a cabo en la totalidad de la finca, en funcion de sus
caracteristicas, tendentes a.

a) Recuperar y mantener la totalidad de los terrenos en buen estado segun sus
caracteristicas naturales (mantener la masa boscosa en condiciones que minimicen
la extension de incendios forestales y de forma que no perjudiquen las especies
protegidas que se hayan de preservar, en zonas agricolas, el mantenimiento de los
cultivos tradicionales y de las plantaciones de frutales o bien, el mantenimiento de
/a explotacion agraria existente).

b) Recuperar y mantener todos los elementos de valor etnografico o cultural
exi stentes en | a finca (bancales, paredes, ot

c) E/iminar [ o0os el ementos tales como vall ado
los sistemas y materiales tradicionales de Eivissa.

d) Reducir el impacto de la edificacion sobre el cielo nocturno, garantizando e/
cumplimiento de la legislacion vigente en materia de contaminacion luminica.

2A No se podra otorgar el certificado final de obra municipal de la edificacion sin
verificar el cumplimiento de estas medidas de integracion paisajistica y ambiental.

No se trata de vivienda unifamiliar. En cualquier caso, junto a este proyecto se aporta
un estudio y proyecto agricola redactado por ITEC Ingenieros que especifica las
directrices para consolidar esta parcela como una explotacion agraria preferente,

con variedad de especies vegetales autéctonas, segun zonas, estableciendo
estrategias para mantener los cultivos y preservar el entorno inmediato.

Articulo 7. Medidas de integracion paisajistica relativas a los vallados.

Los vallados de las fincas y edificaciones en suelo rustico solo se podran realizar con
piedra seca y de la manera tradicional de la zona o bien con las vallas cinegéticas
que permitan el paso de la fauna. Su altura total no podra superar un metro.

En las explotaciones agrarias, los vallados para el rebario podra superar la altura de
un metro, siempre que sean didfanos tradicionales y resulten necesarios para que

no salgan los animales o para proteger los cultivos de la finca de este rebafio .

La altura maxima del vallado instalado bien sea un murete de piedra o un vallado
cinegético diafano , no sobrepasar & el metro.

Articulo 8. Medidas de ahorro de agua
1. Los proyectos de construccion de nuevas viviendas unifamiliares aisladas en suelo

rustico deberan prever la recogida de las aguas pluviales de las cubiertas para su
reutilizacion en las necesidades de la edificacion y/o de la finca. Asi mismo, se
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debera prever su almacenamiento en un alfibe con capacidad suficiente para este
uso, con una capacidad minima de quince (15) m 3.

No se trata de vivienda unifamiliar. En cualquier caso, el Safareig original se
mantiene y sirve como almacenamiento de agua para el riego y piscina

E/l uso de vivienda unifamiliar en suelo rustico no podra dar lugar a la construccion
de mds de una piscina por finca.

El volumen de agua de las nuevas piscinas en suelo rustico no podra exceder de los
sesenta (60) n?.

No se trata de vivienda unifamiliar. En cualquier caso, la piscina existente objeto de
legalizacion en este mismo proyecto formar a parte de las instalaciones del
Agroturismo.

Disposicion transitoria. Régimen transitorio.

1. Las determinaciones cautelares contenidas en la presente norma territorial
cautelar se aplicaran a los proyectos relativos a la construccion de nuevas viviendas
en suelo rustico, presentados ante el Ayuntamiento a partir del dia 1 de septiembre
de 2016, este incluido . Asi mismo, las determinaciones cautelares contenidas en la
presente norma territorial cautelar se aplicaran a los proyectos presentados con
anterforidad al dia 1 de septiembre de 2016, y que a fecha 31 de agosto de 2016 no
contaran con la documentacion completa para resolver el expediente.

A efectos de la aplicacion del parrafo anterior, se entiende que la documentacion se
encuentra completa cuando conste en el expediente el correspondiente proyecto
técnico exigido por la normativa aplicable, redactado por personal  técnico
competente, as i como /a documentacion que para el uso de vivienda familiar piden
las Instrucciones 5 y 6 del Anexo Il del Plan Territorial Insular.

2. En cuanto al resto de solicitudes de licencia urbanistica, las determinaciones de la
presente norma territorial cautelar no se aplicaran si la fecha de vencimiento de/
plazo para resolver la solicitud correspondiente es anterfor a 1 de diciembre de

2016.

3. Las solicitudes de licencia urbanistica en tramitacion que resulten afectadas por
la presente Norma, podrdn continuar con su tramitacion si adaptan e/
correspondiente provecto a lo previsto en la misma.

No se trata de vivienda unifamiliar. El expediente se presenta con posterioridad al 1

de diciembre de 2016, de modo que le son de aplicacién los articulos de la NTC que
correspondan.
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2.2. MEMORIA DESCRIPTIVAPARA LA LEGALIZACION DE LA PISCINA EXISTENTE

2.2.1. OBJETO

El objeto del presente proyecto es la redaccién de todos los documentos necesarios
para llevar a cabo la Legalizacién de la piscina, localizada en la parcela rustica N°©
8771, construidas sin licencia municipal con posterioridad al afio 2015.

2.2.2. ANTECEDENTES

En 2016 el propietario construye la piscina objeto de legalizacion, integrando en ella

un cuarto técnico, sin autorizacion del Ayuntamiento de Sant Joan. Esta piscina, al
haberse realizado sin la preceptiva licencia municipal de obras, se encuentra -a dia
de hoy - en situacién de fuera de ordenacion segun el articulo 129 de la Ley 12/2017,
de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears.

Por este motivo el propietario decide presentar en el Ayuntamiento la
documentacion necesaria para la regularizacién de esta construccion de modo que
pueda integrarse en el conjunto del agroturismo cumpliendo con los  parametros
urbanisticos.

2.2.3. DESCRIPCION DEL EXPEDIENTE

Se desarrolla el proyecto de legalizacion de la piscina y cuarto técnico, considerando
que estos elementos pasaran a formar parte del Agroturismo, y por ello, se tomar an
los parametros aplicables en este nuevo uso de toda la parcela. Por ese motivo, se
hace necesario presentar proyecto de LEGALIZACI ON de PISCINA conjuntamente
con el PROYECTO BASICO DE AMPLIACON de casa existente.

El objeto del presente expediente es la legalizacién de la piscina, construida sin
licencia municipal en el afio 2015, posible de ser regularizable segun los parametros
urbanisticos en Agroturismo.

Por tanto, este proyecto de legalizacion se presenta junto al Proyecto basico de
reforma y ampliacion de casa antigua con nuevo uso de agroturismo , para que se
incluya la piscina en el conjunto de elementos que configuren el nuevo uso. Se
presentan como dos expedientes paralelos en un mismo documento, para que se
entienda la naturaleza del conjunto bajo un mismo criterio  urbanistico aplicable en
Agroturismos. El objetivo final de esta regularizacién es poder consolidar los
elementos existentes y los previstos en un mismo conjunto de Agroturismo,
obteniendo autorizacion de cambio de uso, licencia de legalizaciéon de piscina (+
cuarto técnico) existente y licencia de construccién de nuevos volimenes vinculados
a la explotacion agraria.
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2.2.4. DESCRIPCION DELA CONSTRUCCION

La edificacion realizada sin licencia y objeto de legalizacion es Unicamente la Piscina,
descrita en los planos adjuntos. Todos ellos han sido elaborados a partir de croquis

del propietario, medidas /n situ y la propia experiencia del arquitecto en
construcciones similares.

Dicha piscina es un elemento de planta cuadrada de 15,60 por 15,60 donde uno de
los cuadrantes queda independizado del resto para servir de cuarto de maquinas
vinculado a la piscina y a la explotacion agricola. Este queda cubierto por un
pavimento ceramico que sirve como terraza o playa de piscina y se extiende 2,54
metros hacia el exterior para permitir la existencia de una pérgola ligera.

Ambos vasos de la piscina estan excavados a una profundidad variable. De hecho,

|l a piscina ven L@ se configura a su vez por
con unas escaleras para acceder y uno superficial (lamina de agua) de como maximo

0,40 m. que sirve para entrar progresivamente al agua.

Los diferentes vasos estancos estan construidos aparentemente con hormigon
armado, con acabado interior de cemento pulido mientras que el acabado visible
del borde y de la playa de piscina es de ladrillo ceramico rustico

FINCA ANTIGUA = AMPLIACION:
REFORMADA S5 SUVIVIENDA
18.25 m2

ontutna
A ASRICOLA) =NGA
AMPLIACION: | REFORMA
ANEXO 01~ | (CORRALES Exerente s
70,43 m2 EXISTENTES 1 0106 m2
125,63 m2
CORRALES | .
EXISTENTES -
LEGALIZACION AMPLIACION:
DE LA PISCINA ANEXO 02 LEGALIZACION PERGOLA
PERGOLA 00,20 mE DE LA PigciNA (1} EXISTENTE
EXISTENTE ¥ 261 41 m2 | AR
-~
_AMPLIACION: ~
ANEXO 03 =
6977 m2 E
3
g
. b
E
SAFAREIG
EXISTENTE &
SAFAREIG
EXISTENTE
208,05 m2
oo o g . BALSA
NATURAL

AMPLIACION:
ANEXO 04

121,37 m2

Comparativa del esta do actual con la piscina a legalizar (izquierda) y proyecto basico de

agroturismo presentado conjuntamente con los volumenes nuevos (derecha)
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Quedan indicados los diferentes cuerpos existentes en colores y el retranqueo de
15 m segin NNSS de Sant Joan de Labritja.

2.2.5. NORMATIVA URBANISTICA

Los parametros urbanisticos del presente proyecto se ajustan a las prescripciones
derivadas de la aplicacion del Planeamiento Vigente en el Plan Territorial Insular, la
Normativa Territorial Cautelar, la Ley del Suelo de las Islas Baleares y las NNSS
vigentes a dia de hoy en Sant Joan de Labritja.

EXP.
PLANEAMIENTO
LEGALIZACION
Calificacion del suelo RUSTICO/SNUEP RUSTICO/SNUEP
PTI (SRCGF y SRCSRG) SRGF: 6.315 m?
Calificacion del suelo SRGSRG: 69.230
NNSS (SNUEP FORESTAL) m2
) SRGF : 25.000 m?
Parcela minima 69.230 m 2
SRGSRG : 25.000 n¥
Ocupacion maxima (5,00%):3.461,51 m 2 1.186,09 m 2
(2,00%): 1.384 m2
Edificabilidad (1/2 de constr 1960): 731,26 365,63 m2
m2
Segun PTI, no especificado
Volumen (por edificio) Segun ley de urbanismo, 1.193,95 m3
1.500 m?
Uso Agroturismo* Agroturismo*
Situacion Edificio en Parcela/ Tipologia aislada Sin definir*
Entre 25,00 m -
Norte 15,00 m 71,03 m
Separacion linderos Sur 15,00 m 105,13 m
Este 15,00 m 68,83 m
Oeste 15,00 m 142,92 m
Altura Altura 3/4m 5,20 m*
Mé&ximo N® de 1 1
Plantas
indice de intensidad de uso 1/parcela Sin definir *
* Nota:
Esta LEGALIZACION se presenta junto al Proyecto de REFORMA Y AMPLIACION DE CASA
para NUEVO USO DE AGROTURISMO, porque se requiereregularizar la situacion de la
piscina al tiempo que se lleva a cabo el cambio de uso de la parcela. El planeamiento tomado
de referencia es el aplicable a Agroturismos.
Por este motivo- para su legalizacién - es necesario presentar el correspondiente expediente
de legalizacién de lo construido a dia de hoy, junto con una solicitud de construccién de obra
nueva
Los parametros que se exceden del maximo se refieren a la edificacion existente, la cual no
experimenta ningdn aumento de superficie ni volumen en este calculo.
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2.2.6. ANTIGUEDAD Y LIMITACIONES DE USO

La piscina y cuarto técnico que se pretende legalizar se estima posterior a 2015. Con
la tramitacion de este proyecto de legalizacion y del proyecto de reforma y
ampliacién de casa antigua, se pretende que este uso cambie a AGROTURISMO. La
piscina quedar a incluida en el conjunto de servicios de estas instalaciones que sera

utilizada tanto por huéspedes, propietario y trabajadores de la explotacion agricola.
Se estima que su utilizacién se distribuya a lo largo de todo el a fio.

2.3. SISTEMAS DESERVIVICO

Se entiende por sistema de servicios el conjunto de servicios externos al edificio
necesario para el correcto funcionamiento de este:

2.3.1. ABASTECIMIENTO DE AGUA

= Recogida de aguas pluviales en invierno

= Abastecimiento contratado mediante camiones cisterna

2.3.2. EVACUACION DE AGUA

Aquas pluviales

= Conducidas por gravedad a depdsito soterrado.
m Esta agua se destinara para consumo humano y el riego.

Aguas residuales

= Evacuacién por gravedad, conducidas a la fosa séptica ubicada en el
suroeste de la parcela.

= Dicha fosa séptica permite la recuperaciéon de parte de las aguas para
riego.

= Sera una fosa séptica con 3 compartimentos estancos debiendo ser
eliminada mediante recogida de camiones (Norma 18 del P.T.l. punto
5.e)

2.3.3. SUMINISTRO ELECTRICO

Suministro de electricidad desde lared publica.
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2.3.4. TELEFONIA

Suministro de telefonia desde la red publica .

2.3.5. RECOGIDA DE BASURAS

Recogida de residuos en los contenedores a pie de carretera colocados por el
ayuntamiento .

2.3.6. PISCINA
La piscina posee bordillos de piedra recibida con mortero de cemento a modo de
muro de mamposteria y la cubierta del cuarto de maquinas (playa de la piscina) se

ha revestido de ladrillos macizos ceramicos de aspecto r Ustico y junta abierta .

Las caras interiores del vaso de la piscina tienen un revoco impermeable de
cemento.

Cuarto de maquinas:

Las superficies horizontales y verticales estan sin enfoscar, a modo que tanto los
blogues como las bovedillas y viguetas de hormigén estan vistas.

Se encuentran las maquinas del filtrado de la piscina, asi como un cuadro el6ctrico
gue alimenta las luces de la piscina.
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3. ANALISIS DEALTERNATIVAS

El articulo 45 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental establece el
contenido minimo que deben contener los proyectos sometidos a evaluacién de impacto
ambiental simplificada vy, entre otros, se debe contemplar la exposicion de las principales
alternativas estudiadas, incluida la alternativa cero, o de no realizacion del proyecto, y una
justificacion de las principales razones de la solucién adoptada, teniendo en cuento los efec  tos
ambientales. Por tanto, el presente capitulo recoge dic has alternativas y procede a realizar una
evaluacion ambiental de las mismas.

3.1. ALTERNATIVAS PROPUESTAS

Vv Alternativa 0: Consistente en no realizar ninguna actuaciéon y que se debe
considerar en cualquier caso en el momento en el que se hayan determinado
finalmente los impactos ambientales de la alternativa seleccionada en el propio
documento de evaluacion de i mpacto ambiental, siempre y cuando se identifiquen
impactos de tipo critico. La alternativa cero debera aplicarse como alternativa
obligatoria en caso de que el analisis de los impactos ambientales diera como
resultado algin impacto residual critico. En el caso de estudio la alternativa 0 se
traduce en no realizar la reforma , ampliacion y legalizacion de la piscina que implica
el cambio de uso a agroturismo en la edificacién situada en la parcela 198, poligono
18 del municipio de Sant Joan de Labritja.

vV Alternativa 1. Realizaciéon de la reforma y ampliacion de casa antigua para nuevo
uso de agroturismo y la legalizacion de una piscina y un cuarto técnico cuyas
condiciones se especifican en el apartado 2 del presente documento. A modo de
resumen, el nimero de ocupantes en el agroturismo sera de 24 plazas, es decir
estara compuesto por 12 unidades de alojamiento. Se contempla la legalizacion de
una piscina ya existente y la construccion de una zona de aparcamiento compuesta
por 18 plazas (14 para clientes y 4 para el personal).

En cuanto a la distribucion de edificaciones dentro de la parcela se cuenta con
cuatro propuestas con la finalidad de seleccionar la mas viable en el ambito
ambiental.

1 Propuesta 1. El anexo 1 y 2 se integran en las lineas de cultivo
(denominadas K-lines), de una forma relativamente difusa. El anexo 3 se
coloca en paralelo a los muretes de piedra existentes mientras que el
anexo 4 se coloca al sur de la balsa de riego existente ( safareig) con la
intencion de vincularlo a esta y situarla en un punto central del
agroturismo.

Los anexos 1y 2 quedan totalmente integrados en la plantacion, si bien
cabe tener en cuenta que los volimenes quedan demasiado
disgregados en medio de la plantacién y por ende los recorridos para
acceder a cada uno de los anexos son mas largos.
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Figura 1. Propuesta de ubicacion 1. Fuente: Proyecto

1 Propuesta 2. El anexo 1 se acerca al resto de edificaciones y queda
alineado con la finca existente y el anexo 2. A su vez el anexo 4 se
mantiene en la misma posicién que la propuesta inicial, quedando como
la Unica edificacion que estaria a una distancia mayor que el resto.

De esta forma, los volimenes se concentran mas respecto a la propuesta
anterior, y el anexo 4 se sitla entre la zona boscosa y la zona de cultivo,
frenando el avance del bosque hac ia los cultivos. Cabe remarcar que
pese a que el area libre de edificacion tiene una continuidad
predominante y los volimenes no interceden en las visuales, estos siguen
estando disgregados, siendo el anexo 4 el que se sitla a una gran
distancia del camino.

Figura 2. Propuesta de ubicacion 2. Fuente: Proyecto
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9 Propuesta 3. Se refiere al mismo planteamiento que la propuesta 2, si
bien se desplaza el anexo 4 proximo al camino de acceso en forma de L,
concretamente al este de la vivienda principal , a una distancia menor de
25 metros, quedando de forma alineada con ésta y los anexos 1y 2.
Ademas el anexo 2 queda relativamente escondid o del resto de
intervencion pero es cierto que los volimenes siguen estando dispersos
en cierta medida , que no se aprovecha la orientacion E -O y que el anexo

4 interfiere en las K-lines.

Figura 3. Propuesta de ubicacion 3. Fuente: Proyecto

1 Propuesta 4. La ubicacién de los volimenes viene determinada por el
abancalado. El anexo 4 se mantiene en la misma posicion que la
propuesta 1, quedando este como la Unica edificacién que estaria a una

distancia superior.

Los volimenes se concentran mas respecto a la situacion inicial , no
intercediendo en la actividad agricola y respetando las masas de cultivos,

especificadas en el proyecto agronomo complementario. Ademas, el
anexo 4 se sitla entre la zona boscosa y la zona de cultivo, frenando el

avance del bosque hacia los cultivo s.

46/ 181



EIA Simplificada 1647/2023

ALONSO COLMENARES SERRA Version 1

Figura 4. Propuesta de ubicacion 4. Fuente: Proyecto

A modo de conclusién se considera que el planeamiento mas logico a nivel de
paisajismo es la propuesta 4, ya que respeta la direccionalidad de los diferentes
bancales, integrando las edificaciones segun la morfologia del terreno , ademas
de crear una continuidad en los diferentes elementos teniendo en cuenta la
orientacion, donde los anexos se combinan con los puntos de agua, y se refuerza
la idea de conjunto unido por un recorrido peatonal.
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4. CARACTERIZACION DE LA ZONA. INVENTARIO AMBIENTAL

4.1. MEDIO ABIOTICO

4.1.1. CLIMATOLOGIA

El clima de la zona viene determinado, principalmente, por la ubicacién geografica
de Ibiza. Dadas las caracteristicas donde esta ubicada la parcela de estudio , el clima
de la zona es tipicamente mediterraneo. Este clima se caracteriza principalmente por
tener una época calida y seca coincidente con los meses de verano y una época
lluviosa donde es posible llegar a tener periodos de maxima precipitacion y

humedad relativa en el medio. Se trata, pues, de un clima seco que responde como
tipo Csaen la clasificacién Koeppen (1936).
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Copyright: CLIMATE-DATA.ORG

Figura 5. Climatograma correspondiente a la zona de Sant Joan de Labritja.

La figura 1 recoge, de manera gréfica, la distribucion de temperatura y de
precipitacion por meses en el municipio de Sant Joan de Labritja.
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Cabe sefialar que si bien el proyecto no tendra una incidencia negativa directa sobre
la climatologia de la zona, ésta debe tenerse en cuenta de cara a la posible
planificacion de ejecucion de trabajos asociados a la reforma y en la adopcion de
medidas correctoras.

Emero Febrero Marzo Abril Puede Junio Julio Agosto  Septiem- Octubre MNoviem- Diciembre
bre bre

Promedio Temperstura  12,1°%C 11.0°C 13,8°C 13.1°C
ST S e e e e e G ] . o s
Min. Temperatura *C (°F} 8.8°C a7c 1.3°%C 13.2°C 12.8°C 11.2°C
(48.8°F (485°F (523FF (S5.8]°F (58.9y°F  (52.3rF

N -

e
23 et 22 3 3 15 42 40 48 33
) (] (0) (5] (0} [ m (1 1 ()]

Hurnedad{ %) Ti% GT% GE% G5% sesentay G3% g3% sesenta y SE% 0% 52% T1%

cinco¥ cinco

Max. Temperatura °C (°F) | 14.2°C 142 °C
(5T.5)°F  (ST.BFF

Precipitacion / Precipita- 33 27
cién mm {in) ] (1}

Diias de lluvia (d) 5 4 3 4 2 1 o 1 4 5 5 -
promedio Horas de sol 72 T8 75 7.0
[horas)
Figura 6. Tabla de valores climaticos correspondiente a | municipio de Sant Joan de Labritia
(Fuente: climate -adata.org)

4.1.2. CALIDAD ATMOSFERICA Y CONFORT SONORO

La calidad atmosférica de la zona de estudio viene definida por la presencia de
contaminantes atmosféricos de diversa composicion quimica. De manera general, la
calidad de la atmosfera queda determinada por la presencia de determinados

contaminantes, los cuales suelen denominarse contaminantes primarios vy
secundarios.

La ubicacién donde se proyecta la actuacion se encuentra en una zona natural con
unos valores de inmision bajos debido a su distancia a ndacleos urbanos como San
Miguel de Balansat y San Mateo de Albarca. Laestacion de control de la calidad del
aire mas préxima en la zona es la de Sant Antoni de Portamany ; por lo que | a estacion
de control de la calidad del aire que se ha tomado como referencia en el presente
documento ambiental tiene el codigo local 7046001,y se encuentra ubicada en Can
Coix. Esta estacion se encuentra tipificada como de fondo , por lo que puede dar una
idea de los valores esperables en el area de estudio.

Los parametros medidos en la misma son, diéxido de nitrégeno (NO ), Ozono (O3),
y particulas en suspension (PMjg). A fecha 25 de agosto de 2023 a las 15.00 h los
valores del indice de la calidad del aire eran los siguientes:

Dioxido de nitrégeno (NO ) 2 (mg/m 3) Buena
Razonablemente
3
Ozono (O3), 89,3 (ng/m 3) buena
Particulas en suspensién (PM10) 19,4 (ng/m 3) Buena
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Dichos valores ponen de manifiesto el buen estado ambiental del factor atmdsfera
en la zona donde se sitla la estacion de control. Es esperable que la zona donde se
ubica el proyecto disponga de una calidad atmosférica similar e incluso inferior . No
se prevé una afeccion significativa atendiendo a que el proyecto en la fase de
explotacion generard muy pocos gases emitidos a la atmésfera . Durante la fase de
obra, tampoco se espera que se interfiera de manera significativa en la calidad del
medio ambiente atmosférico , salvo momentos puntuales por la generacion de polvo

o ruido en el mome nto de construccion de las nuevas edificaciones.

En relacion con los limites legales de ruido, el equipo redactor de este documento
ha identificado normativa local especifica de Sant Joan de Labritja de proteccion
contra ruidos y vibraciones. Por ello, es de aplicacién lo que establece la Ordenanza
municipal reguladora del ruido y las vibraciones del municipio de  Sant Joan de
Labritja (BOIB, n°® 131 del 21 de septiembre de 2013) y la Ley 1/2007, de 16 de
marzo, contra la Contaminacién Acustica en las llles Balears (BOIB 45 de 24/03/2007)
y el Real Decreto 1367/2007 de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién acustica,
objetivos de calida d y emisiones acusticas (BOE 254 de 23/10/2007).

Asimismo, el articulo 5.5 del RD 1367/2007 establece que hasta tanto se establezca

la zonificacion acustica de un término municlpal, las dreas acusticas vendran

delimitadas por el uso caracteristico de la zona . En el caso que nos ocupa se

entiende que el agroturismo pese a ubicarse en suelo rdstico se incluiria  de acuerdo

con | a tabla B1l del Anexo | I 1 del RD 1367/ 2(
predominio de uso de uso residencial @.

Asi pues, los valores limite de inmision de ruido que se especifican tanto en la

ordenanza como en el real decreto , y que son aplicable a actividades en este tipo
de &rea acustica son los siguientes:

55 45

De acuerdo con la sonometria realizada el dia 30 de noviembre de 2023 , que se
presenta en un informe independiente se cumplen con los valores | imite.

4.1.3. SUELO

La informacion disponible sobre el factor ambiental suelo correspondiente a la zona
de actuacion es mas bien escasa, si bien un primer examen del suelo determina un
importante componente de limos, arcillas y gravas Eolianitas sin ningun tipo de
afloramiento rocoso de especial importancia.
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En relacion con el uso, el Sistema de Informacion de Ocupacion del Suelo de Espafia
(SIOSE)maés reciente (2017) revela la presencia de las edificaciones existentes en la
actualidad que se transformaran en el edificio principal del agroturismo.

La parcela actual acoge un uso residencial con la presenciade cultivos: vifiedos,
olivar, plantacién de granados, jardin comestible, algarrobas , etc.

Por otro lado, al suroeste de la parcela se localiza un mosaico de pinar . Asimismo,
se simboliza de color verde una franja que realmente en la actualidad no se
encuentra ocupada frondosamente por vegetacion, sino que su uso se atribuye a
pasto arbolado de acuerdo con el SIGPAC.

En el resto de la parcela se encuentra ocupad a por arboles frutales, asi como para la
produccion de frutos secos, olivos, etc. De hecho, se pretende potenciar este
aspecto de acuerdo con la tipologia de turismo rural que se evalla.

4.1.4. RELIEVE Y CARACTER TOPOGRAFICO

La zona objeto de analisis se encuentra en un area con escasaspendiente s. Segln
andlisis topografico realizado mediante Sistemas de Informacion Geogréfica la
pendiente media de la parcela es del 5,49%.

No obstante, a continuacion, se presenta un mapa con la distribucién espacial de las
pendientes en la parcela. Como se puede observar en las zonas con las pendientes
mas bajas se proyectan las ampliaciones que se evallan mediante el presente
documento.
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Figura 7. Distribucién espacial de pendientes en la parcela de estudio. Fuente: PODARCIS SL .

4.1.5. MARCO GEOLOGICO Y LITOLOGICO

La parcela esta caracterizada principalmente por dos marcos geoldgicos . El primero
que se distribuye por la zona este de la parcela se caracteriza por tener materiales
limosos, arcillosos y gravas Eolianitas y la zona oeste de la parcela se caracteriza por
tener materiales propios de las Dolomias masivas. Dentro de la parcela no se
observa ningun tipo de afloramiento rocoso de especial importancia. Lazona guarda
relacion con el periodo geoldgico mas reciente (Cuaternario) en toda la parcela si
bien fuera de esta se observan materiales del Jurasico inferior (zona oeste).

4.1.6. HIDROLOGIA SUPERFICIAL: TORRENTES

En la zona de actuacion no transcurren torrentes y no se identifica ninguna zona

susceptible de sufrir inundaciones de manera natural ( llanuras geomorfologicas de
inundacién). EI t orrente mAs cercano (Toe6Ometros dgen F
mas al sur de la parcela. En cambio, hacia el suroeste se encuentra el rio de Santa

Eularia a unos 1.000 metros de la parcela.

Sin embargo, si que se identifica mediante cartografia una vaguada en la zona sur,
es decir se trata de la linea que une los puntos de menor altura , siendo esta la parte
mas profunda por donde discurririan las aguas de las corrientes naturales. No
obstante, no se prevé de que funcione como tal , ya que no se evidencian indicios
historicos de humedad en la zona.
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Leyenda

Torrentes
Acequias, canales, conducciones

Vaguadas y otros

Figura 8. Hidrologia superficial. Fuente: PODARCIS SL a través del IDEIB .

4.1.7. HIDROLOGIA SUBTERRANEA: CANTIDAD Y CALIDAD DEL AGUA
SUBTERRANEA

La parcela donde se ubica el proyecto se sitla sobre la Masa de Agua Subterranea
2003M4 o Sant Lloreng de Balafia (Unidad Hidrogeolégica 20.03 Santa Eularia) y
presenta las siguientes caracteristicas:

v Superficie (MAS): 40,73 km?
v Alberga un acuifero: tipo libre
v Salinidad: Buena calidad.

v Nitratos: Buena calidad.

Como principales presiones se identifican:

A Fuentes de contaminacion difusa: agricultura.
A Fuentes de contaminacion puntual: granjas, fosas sépticas

El estado cuantitativo y cualitativo es bueno . Presenta un indice de explotacion de
0,43. EI192,34% de las entradas de agua se refieren a infiltracion por lluvia . De las
salidas, el 47,54% se transfiere a otra MAS, el 41,99% se dedica a bombeos vy el
10,47% restante acaba en torrentes. En cuanto a las extracciones y usos del agua
subterranea, de los 0,795 hm?¥/afio, el 50,31% se dedica al &mbito doméstico de
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viviendas aisladas, un 43,90% a regadio, mientras que el 4,91% restante se atribuye
a abastecimiento urbano y a la ganaderia e industria agropecuaria.

Atendiendo a la Vulnerabilidad del acuifero cabe sefalar que la zona tiene un indice
de vulnerabili dad segun el modelo DRASTIC de 7 sobre 10 lo que le confiere la
clasificacion de Vulnerabilidad Moderada.

VLeyenda

Moderada (Drastic: 7)

- .

Figura 9. Hidrologia superficial. Fuente: PODARCIS SL a través del IDEIB .

A continuacién, se incorpora la ficha de evaluacién de la Masa de Agua Subterranea
2003M4oSant Lloreng de Balafia.

547181



EIA Simplificada 1647/2023

ALONSO COLMENARES SERRA Version 1

4.2. MEDIO BIOTICO

4.2.1. FLORA Y VEGETACION

El estudio de la flora se refiere a la lista de especies presentes en la zona de
actuacion. La lista de especies que se presenta se ha obtenido a partir del muestreo
de la parcela donde se desarrollara el proyecto y de las parcelas adyacentes a la
misma.

El listado no pretende ser exhaustivo, sino mas bien indicativo de la zona que se esta
evaluando. El posterior andlisis de la vegetacion existente permitira establecer la
importancia de la zona. Unicamente figuran aquellas especies que se encuentran
mayoritariamente en la zona de estudio.

La nomenclatura utilizada para nombrar las especies del listado se basa en el sistema
binomial (género y especie) definido por Linneo en el afio 1735. Se  incluye, ademas,
en caso de conocerlo, el nombre comun, si es endémica y si se encuentra
amenazada (A) segun la categoria UICN.

De la misma manera se indica en | a c a s«mn ¢asoade qué€ astt ppoceda, la
presencia de una especi e envegethls Athetagadee g Bal ear

Por otra parte, se entiende por vegetacion el manto vegetal de un territorio dado y
es uno de los elementos del medio mas aparente y, en la mayor parte de los casos,
uno de los mas significativos.

La importancia y significacion de la vegetacién en los estudios del medio fisico
vienen determinados,

A en primer lugar, por el papel que desempefia este factor ambiental como
asimilador basico de la energia solar, constituyéndose asi en productor
primario de casi todos los ecosistemas, y

A en segundo lugar, por sus importantes relaciones con el resto de
componentes bioticos y abiéticos del medio: estabilizando pendientes,
retarda la erosion, influye en la cantidad y calidad del agua, mantiene
microclimas locales, filtra la atmosfera, atentia el ruido ambiental, actla
como habitat de especies animales, etc.
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Otro element o de consulta ha sido el BioAtle s desarrollado por los Servicios de
Informacion Territorial de las llles Balears (SITIBSA) a partir de la informacion
aportada por el Servicio de Proteccion de Especies de la Conselleria de Medi
Ambient, Agricultura i Pesca. Las cuadriculasanalizadas han sido la 8262,8263, 8272
y 8273 (1x1 km).

— extinguida en la naturaleza
—— extinguida

datos —— criticamente en peligro
—— en peligro

adecuados —— vulnerable

—— dependiente de conservacion

evaluada — | casi amenazada

especie —— L datos deficientes ____ menos preocupante

L— no evaluada

Fig ura 10. Categorias de amenaza de especies de la flora y la fauna, segtn la UICN

Atendiendo a todo lo expuesto anteriormente, han sido identificadas las siguientes
especies:

Tabla 2.- Listado de especies vegetales . Grupo DICOTYLEDONEAE

APOCYNACEAE Nerium oleander LC Baladre No No No
ASTERACEAE Scorzonera baetica LC * No No No
subsp. ebusitana
ERICACEAE Erica arborea LC Bruc, No No No
FAGACEAE Quercus coccifera LC Coscoll No No No
FAGACEAE Quercus ilex subsp. LC Alzina No No No
ilex
LAMIACEAE Thymus vulgaris LC Frigola, No No No
Farigola,

Tabla 3.- Listado de especies vegetales . Grupo GYMNOSPERMAE

CUPRESSACEAE  Juniperus oxycedrus Ginebrd, No No No

subsp. oxycedrus He
CUPRESSACEAE  Juniperus phoenicea VU Savina, No No No
subsp. turbinata
PINACEAE Pinus halepensis var. LC Pi blanc No No No
halepensis
PINACEAE Pinus pinea LC Pi pinyer No No No

Tabla 4.- Listado de especies vegetales . Grupo MONOCOTYLEDONEAE

LILIACEAE  Allium grosii vu * Si Si Si
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Cabe remarcar que NO ha sido identificada flora endémica, amenazada o especies
vegetalesincluidasenel Cat a/ eg Bal ear dc¢Esapxeaptidade ldAmenac a
especie Allium grosii, que se atribuye a la cuadricula 8262, la cual Unicamente

alberga 1.000 m? de los 68.792 m? correspondientes a una zona agricola del norte

de la parcela donde se identifican Gnicamente algunos ejemplares de algarrobos.

Por lo tanto, pese a poder estar incluida en parcelas ale dafias, y fuera del ambito de

evaluacion, se considera que la especie Alium grosii no se vera afectada por el

proyecto objeto de evaluacion.

A continuacién, se realiza una breve descripcién de la especie de interés
remarcable:

Endemismo del norte de isla de Ibiza y del islote de
Tagomago. Se trata Planta bulbosa de flores
hermafroditas y con aparente capacidad de
reproduccion asexual. Los frutos se encuentran en
capsula con 1 o 2 semillas por I6culo.

Suele habitar grietas de rocas calizas, repisas de
acantilados, claros de pinar, con terra -rossa. Son
especies acompafantes las herbaceas tipicas de estas
zonas. Los individuos viven aislados formando
pequefios grupos que raramente superan las pocas
decenas de individuos. Los datos de los conteos
corresponden solamente a individuos reproductores,
ya que cuando la planta se encuentra solamente con
las hojas es dificil distinguirla.

Alium
grosii

Las principales amenazas para esta especie son la
destruccion y alteracion de su habitat y el peligro
potencial de los incendios forestales. En algunas
poblaciones, ademas, padece de amenazas de tipo
antrépico por pisoteo, y podria afectarle también la
herbivoria.

Asimismo, tras el andlisis realizado en la parcela se puede concretar la existencia en
la finca de algarrobos, pinos , plantas ornamentales, olivos, higueras, diferentes tipos
de frutas, verduras y hortalizas (fresa, cebollas, calabacin, tomates, lechuga), etc..

Figura 11. vista 2D de la parcela objeto de estudio.

61/181



EIA Simplificada 1647/2023

ALONSO COLMENARES SERRA Version 1

4.2.2. FAUNA

En los estudios del medio fisico, el interés por la fauna se dirige a las especies
silvestres, que comprende todas aquellas especies salvajes que forman poblaciones
estables e integradas en comunidades también estables.

La fauna presente en la zona de actuacioén es la habitual de aquellas zonas naturales
con una diversificacién de habitats limitada por la actividad agricola. Las especies
animales observadas durante las visitas realizadas a la zona de estudio fueron pocas,
basicamente se avistaron especies del grupo de las aves y lagomorfos. No obstante,
y atendiendo a las caracteristicas de la zona pueden estimarse las comunidades
animales presentes en la zona de estudio atendiendo a bioindicadores y a mapas de
distribucion editados por diferentes organismos publicos (Universitat de les llles
Balears, Instituto Mediterraneo de Estudios Avanzados, etc.). Ello nos lleva a poder
realizar un inventario de la fauna potencial .

Tabla 5.- Listado de especies animales. Grupo COLEOPTERA

CURCULIONIDAE Rhynchophorus ferrugineus — Becut vermell  No No No

Tabla 6.- Listado de especies animales. Grupo LEPIDOPTERA

Thaumetopoea Processionaria del

THAUMETOPOEIDAE . .
pityocampa pi

No No No

Tabla 7.- Listado de especies animales. Grupo MAMMALIA

LEPORIDAE Lepus granatensis Llebre No No No

VIVERRIDAE Genetta genetta Geneta No No No

Tabla 8.- Listado de especies animales. Grupo REPTILIA

COLUBRIDAE  Hemorrhois hippocrepis  Serp de ferradura  No No No

Ninguna de las especies animales se encuentran amenazadas ni tampoco son
endémicas en Baleares. No obstante, cabe remarcar que, pese a que no se identifica
en el Bioatles de les llles Balears, la especie Podarcis pityusensis pityusensis (lagartija
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de las Pitilisas) podria localizarse en el dmbito de actuacion dada su elevada
densidad de poblacion.

A continuacién, se realiza una breve descripcién de cada una de las especies
potencialmente presentes en la zona de estudi o:

Rhynchophorus
ferrugineus

El picudo rojo, un insecto originario de las
regiones tropicales del Sureste asiatico y
Polinesia, figura como uno de los agentes
perjudiciales mas significativos para las palmeras
a nivel mundial, causando frecuentemente la
fatalidad de los individuos afectados. Su primera
deteccion en Espafia tuvo lugar en 1994,
extendiéndose posteriormente por Italia, Francia
y Portugal. No obstante, fue en 2017 cuando se
confirmé oficialmente su presencia en la region
de Asturias.

Este insecto encuentra su habitat y fuente de
alimentacion en el interior de las palmeras, lo

cual complica su identificacion mediante meras

inspecciones visuales. Su capacidad reproductiva
es considerable, ya que las hembras depositan

en promedio de 300 a 400 huevos, y esta especie
requiere tan solo de 3 a 4 meses para completar

todas las fases de su ciclo biolégico. Esto implica
la posibilidad de generar al menos tres

generaciones anuales. A través de la Resolucion
de la Consejeria de Agricultura 'y Pesca, de 12 de
mayo de 2012, se declaré oficialmente la

existencia de una plaga en las islas de Mallorca e
Ibiza, estableciendo las correspondientes

medidas para su control.

En cualquier caso, en presencia de sospechas
acerca de la infestacion, resulta de suma
importancia notificar de inmediato a la Seccion
de Sanidad Vegetal de la Conselleria de
Agricultura, Medio Ambiente y Territorio para la
implementacion  oportuna de  medid as
correctivas. En este contexto, la erradicacion de
los focos iniciales reviste una importancia crucial
para prevenir su propagacion.
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La procesionaria del pino constituye un
lepidéptero defoliador que se nutre de diversas
especies de pinos y cedros. Esta particular
especie se encuentra distribuida en la totalidad
del entorno mediterraneo, hallandose presente
en toda la peninsula Ibérica. Su presencia se ve
condicionada por las condiciones climaticas, de
tal manera que &reas caracterizadas por
temperaturas invernales inferiores a -12 °C
obstaculizan su desarrollo .

Se ha evidenciado que, en situaciones donde la
actividad alimentaria de la procesionaria del pino
es especialmente vigorosa, se generan
reducciones en el crecimiento de determinadas
especies de pinos. Este fenébmeno adquiere una
relevancia mas pronunciada e n arboles jovenes y
de escasa envergadura en comparacion con sus
contrapartes maduras.

Thaumetopoea
pityocampa

Adicionalmente, los bosques despojados de
follaje debido a la acciéon de la procesionaria
exhiben un aspecto desolador, llegando incluso
a tornarse intransitables y obstaculizando o
complicando las labores silvicolas debido a las
irritaciones cutaneas provo cadas por las larvas.

La liebre ibérica es un mamifero lagomorfo
endémico de la peninsula ibérica. Esta especie
tiende a ser confundida con los conejos
(Oryctolagus cuniculus). Tiene tamafio mediano:
mide entre 44 y 50 cm posee garras alargadas y

Lepus mucho pelaje cubriendo sus dedos.

ranatensis . . . .
g Es una especie herbivora y nocturna (de dia esta

generalmente durmiendo). Una hembra puede

dar a luz una o dos crias en su primer parto (esto
puede ocurrir en cualquier época del afio). Se
puede adaptar a cualquier territorio

Posee las dimensiones comparables a las de un
felino doméstico, presentando un cuerpo
alargado 'y  esbelto, acompafiado de
extremidades breves y una cola robusta que
alcanza la longitud combinada de la cabeza y el
cuerpo. Su pelaje exhibe una tonalidad grisacea

Genetta con matices pardos, caracterizado por

genetta numerosas manchas oscuras que tienden a
alinearse en sentido longitudinal. En la region
dorsal, estas manchas convergen para crear una
banda continua de pelos oscuros erguidos,
extendiéndose desde la cruz hasta la base de la
cola.
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boscosos que incluyen robles, encinas, pinares u
olivares, especialmente en &reas donde hay
presencia de arroyos y formaciones rocosas.
Aunque no figura como una especie amenazada,

su poblacion ha experimentado una notoria
disminucién, atribuible en gran medida a la caza

ilegal.
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Podarcis
pityusensis
pityusensis:

La lagartija de las Pitiusas (Boscg 1883) es un
endemismo balear de las islas Pitiusas incluido en

el Cataleg dc¢cespecies am

Balears, referente al listado de Especies Silvestres
en Régimen de Proteccién Especial. En Ibiza y
Formentera estd presente en la totalidad de las
cuadriculas de ambas islas, aunque su
distribucion espacial en el Bioatles no sea la
comentada. Ademas, se han citad o al menos 42
poblaciones en otros tantos islotes costeros. En
Ibiza se distribuye desde el nivel del mar hasta la
maxima altitud de la is la (475 m) en todo tipo de
habitats, aunque parece mas abundante en las
zonas costeras provistas de vegetacion arbustiva
dispersa y en las cuales existan afloramientos
rocosos o vallas artificiales de piedras como
refugios. En Ibiza y Formentera se observan
densidades relativamente elevadas pero
localizadas en puntos concretos, aunque, en
general, la situacién de dichas poblaciones
puede calificarse como satisfactoria, con escasas
amenazas que puedan poner en peligro su
supervivencia. Siempre puede haber un a posible
afeccion a esta especie, y en este caso por muerte
de representantes por atropello o pisoteo. No es
un caso extrafio ni singular. Su posible afeccion
se prevé en la fase de ejecucion de la reforma. Es
una especie ampliamente distribuida y su
principal amenaza no son precisamente el
desarrollo de este tipo de actividades.

Si_bien no es esperable la afeccibn a especies endémicas, amenazadas ni

catalogadas debido a la baja probabilidad de aparicién en la zona de actuacién,

sera necesario la implementacién de medidas preventivas y correctoras para NO

afectar en ningun caso, a los ejemplares que puedan aparecer en el dmbito de

actuacion en el que se pretende realizar la reforma

, ampliacién, legalizacién de

piscina y cuarto técnico y cambio de uso a agroturismo.
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4.2.3. HABITATS

La consulta de los habitats de interés comunitario determina que en la parcela de
estudio se identifica una figura multihdbitat compuesta por 3 habitats diferentes.
Cartograficamente todos ocupan la misma superficie ( poligono al suroeste de la
parcela) ya que forman parte de la misma entidad poligonal de pinar (IB1b_200).
Los diferentes habitats se presentan a continuacion:

1 5330 A Matorrales termomediterrdneos y predesérticos y se tratan
especificamente de ullastrares y matares no arborescentes

1 6220*A Habitat prioritario asociado a pastizales xerofiticos mediterraneos
de vivaces.

1 9540A Es el mayoritario en la zona de actuacién y se encuentra compuesto
por pinares mediterraneos de pinos mesogeanos endémicos.

7B

Figura 12. Habitats de Interés Comunitario. Fuente: PODARCIS SL a través de IDEIB

En este sentido el anexo 4 que se pretende construir se proyecta sobre estas figuras.
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4.2.4. FIGURAS DE PROTECCION AMBIENTAL Y TERRITORIAL

En este apartado del documento ambiental se identifican y caracterizan las zonas de
alto valor ambiental clasificados como espacio natural protegido por la legislacion
vigente. Se revisan por tanto las siguientes figuras:

vV Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad.

vV Ley 1/1991, de 30 de enero, de espacios naturales y régimen
urbanistico de las areas de especial proteccion.

Vv Plan Territorial Insular de Ibiza.

v Red Natura 2000.

4.2.4 1. LEY 42/2007 DEL PATRIMONIO NATURAL Y DE LA BIODIVERSIDAD
Y LEY 5/2005 PARA LA CONSERVACION DE LOS ESPACIOS DE RELEVANCIA
AMBIENTAL

El articulo 30 de la Ley 42/2007 establece la clasificacion de los espacios
naturales protegidos. De acuerdo con esta ley estatal los espacios naturales
protegidos, ya sean terrestres o0 marinos se pueden clasificar, al menos, en
alguna de las siguientes categorias:

= Parques

= Reservas naturales

= Areas Marinas Protegidas.
= Monumentos Naturales

= Paisajes protegidos.

La parcela donde se proyecta el agroturismo no se encuentra afectada por
ninguna de las anteriores figuras de proteccion territorial, ni tampoco se
encuentra muy proxima a ellas.

4.2.4 2. LEY 1/1991, DE ESPACIOS NATURALES Y REGIMEN URBANISTICO

Esta ley tiene como objetivo principal definir las Areas de Especial Proteccion de

Interés para la Comunidad Autbnoma, atendiendo a los excepcionales valores

ecoldgicos, geoldgicos y paisajisticos, y establecer las medidas y condiciones de
ordenacion terri torial y urbanistica precisas para su conservacion y proteccion.
Diferencia las siguientes areas:
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= Area Natural de Especial Interés (ANEI): espacios que presentan
singulares valores naturales.

= Area Rural de Interés Paisajistico (ARIP): espacios transformados en su
mayor parte para el desarrollo de actividades tradicionales y tienen
especiales valores paisajisticos.

= Area de Asentamiento dentro de Paisaje de Interés (AAPI): espacios
destinados a usos y actividades de naturaleza urbana que supongan una
transformacion intensa, pero con valores paisajisticos singulares o con
una situacion preferente.

La superficie de la parcela donde se pretende llevar a cabo la actuaciéon se ubica,
en toda su extension, fuera del alcance de las figuras ANEI, ARIP y AAPI.

4.2.4 3. PLAN TERRITORIAL INSULAR DE IBIZA, APR Y APT

El 4rea donde se pretende desarrollar la actuacion se clasifica segun el Plan
Territorial de Eivissa sobre suelo rastico comun, si bien en la parcela también se
identifica un area de suel o rustico forestal , sin que haya sobre la misma ninguna
figura de proteccion adicional.

Por lo que respecta a las Areas de Prevencién de Riesgo (APR) segun el PTly el
MUIB cabe sefalar que en la zona de estudio se encuentran superficies
catalogadas como APR, mas concretamente de incendio tal y como se observa a
continuacion:

Figura 13. APRs presentes en la zona de estudio. Fuente: Pla Territorial Eivissa 2005 (ajustado al MTIB).
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Por otro lado, tras la consulta del vigente IV Plan General de Defensa contra
incendios forestal de les llles Baleares se corrobora que la parcela se encuentra

caracterizada por un riesgo moderado de incendio en su mayoria, si bien las
zonas definidas como APR de incendios en el Plan Territorial son clasificadas
como zonas de riesgo de incendio extremadamente alto.

Leyenda A

b - Riesgo Extremadamente Alto
= -I Riesgo Muy Alto

Riesgo Alto

Riesgo Moderado

| Riesgo Bajo

- Sin Riesgo

Figura 14. Riesgo de incendio en la zona objeto de estudio. Fuente: IV Plan General de Defensa contra
Incendios Forestales de les llles Balears.

En cualquier caso, tras el analisis realizado no se identifican evidencias tales
como la presencia de masa forestal continua y/o densa que denoten que el
cuadrado sefialado de color verde pueda estar afectad o por una APR de
incendios o por una zona de riesgo de incendio extremadamente alto donde se
localiza la balsa natural. Dicha delimitacion cartografica realizada a escala
1:25.000 se asocia a lavegetacion existente en la ortofoto del afio 2006 en la
zona, por lo que realmente a efectos practicos en la actualidad se considera que
la clasificacion de riesgo extremadamente alto deberia considerarse riesgo
moderado al igual que el resto de la parcela donde no hay presencia del
frondoso pinar ubicado al suroeste.

Asimismo, la zona de intervencién no se encuentra afectada por el Area de
Proteccion Territorial (APT) de costas ni por el de APT de carreteras.
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4.2.4 .4. DIRECTIVA HABITATS

La Directiva 92/43/CE del Consejo, de 21 de mayo, relativa a la conservaciéon de
los habitats naturales y de la flora y fauna silvestres, pone en marcha la Red
ecoldgica europea denominada Natura 2000.

Esta red estéd integrada por las zonas de especial proteccion para las aves (ZEPA)
designadas bajo las determinaciones de la Directiva aves 79/409/CEE, relativa a
las aves silvestres, y por las zonas de especial conservacion (ZEC) derivadas de la
mencionada Directiva Habitats, que se declararan una vez aprobada la lista de
los lugares de importancia comunitaria (LIC) propuestos por las Islas Baleares.

El proyecto no se encuentra en ningln espacio catalogado por la Red Natura
2000. Sin embargo, en cuanto a los espacios protegidos por la RN2000 mas
cercanos se identifica un Lugar de Interés Comunitario con cédigo ES5310105
(Es Amunts d'Eivissa) que ocupa una extension de 1.460,51 hectareas. Este
espacio se encuentra situado aproximadamente a 1,9 km de la ubicacién donde
se pretende realizar el cambio de uso a agroturismo . Tras la revision del Standard
Data Form, publicado inicialmente en abril del 2004 y actualizado en octubre de
2021, la calidad e importancia de este espacio se basa en la presencia de habitats
del anexo | de la Directiva 92/43/CEE .

Teniendo en cuenta que el proyecto no se establece sobre ningldn espacio
catalogado por la Red Natura 2000 la probabilidad de afeccién a especies o
habitats es muy remota.

4.2.5. VALORES DE INTERES

Segun la Ley del Patrimonio Histérico de las Islas Baleares publicada en el BOIB
(Boletin Oficial de les llles Balears) num. 165 del 29 de diciembre de 1998, el
patrimonio monumental y arqueolégico de Baleares estd compuesto por todos
aquellos bienes y valores de la cultura en cualquiera de sus manifestaciones que
revelen un interés histérico, artistico, arquitecténico, histérico -industrial,
paleontolégico, social, cientifico y técnico para las Islas Baleares.

También, forman parte del legado -cultural, el patrimonio documental y
bibliografico, los yacimientos y zonas arqueolégicas, asi como los sitios naturales,
jardines y parques que tengan un valor artistico, histérico o antropolégico

El Govern Balear ha establecido dos categorias de proteccion, segun la importancia
concedida a cada una de ellas:

v Lacategoria de los Bienes de Interés Cultural o BIC reline a aquellos bienes

gue se consideran los mas relevantes y merecedores del grado mas alto
de proteccion. Generalmente, los Consells Insulars suelen conceder esta
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categoria a bienes individuales que tienen un valor singular. Sélo con
caracter excepcional, se pueden considerar como BIC a una clase, tipo,
coleccion o conjunto de bienes.

v La categoria de los Bienes Catalogados comprende aquellos bienes que
sin tener la relevancia que los permitiria ser declarados Bienes de Interés
Cultural o BIC tienen suficiente significacion y valor para constituir un bien
del patrimonio histérico a proteger, con el fin de g ue en un futuro puedan
disfrutar de la condicién de Bienes de Interés Cultural. Los Bienes pueden
ser catalogados singularmente o como coleccion.

El articulo 57 de la Ley del Patrimonio Histérico de les llles Balears (BOIB ndim. 165)
establece que es obligatorio solicitar un informe de la Comision Insular del
Patrimonio Histérico a la hora de tramitar proyectos de obras, de instalaciones o de
activid ades que se tengan que someter al procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental y que puedan afectar a bienes integrados en el patrimonio.

En la zona donde se asienta el proyecto no se identifica ninglin elemento BIC o BC.
Los elementos patrimoniales se deberan mantener y conservar, ademéas de las
actuaciones arquitecténicas en las edificaciones, dénde se deberan respetar las
tipologias tradicionales existentes de la zona .

4.3. MEDIO ANTROPICO

4.3.1. PAISAJE

El Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de evaluacion ambiental de las llles Balears establece en el
articulo 21.2 que:

Los estudios de impacto ambiental deben incluir, ademas del contenido minimo  que
establece /la normativa bdsica estatal de evaluacion ambiental un anexo de
Incidencia paisajistica que identifique el paisaje afectado por el  proyecto, los efectos
de su desarrollo y, en su caso, las medidas protectoras, correctoras o
compensatorias.

El anexo debe realizarse en los casos en los que se siga el procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental ordinaria segun lo establecido en la Instruccion del
conseller d e Medio Ambiente y Territorio, para establecer los criterios de  actuacién
y tramitacion en relacion con los procedimientos de evaluacién ambiental de planes,
programas y proyectos. Es por tanto, que, en el presente caso atendiendo a lo
expuesto anteriormente, se realiza de forma voluntaria el estudio de incidencia
paisajistica.

717181



EIA Simplificada 1647/2023

ALONSO COLMENARES SERRA Version 1

4.3.2. VIAS DE COMUNICACION Y ACCESO

El acceso a la parcela se efectlla mediante un camino perpendicular que se conecta
con la carretera SN-2, la cual enlaza Sant Miquel de Balansat con Sant Mateu
d'Albarca. Este sendero transcurre a lo largo del perimetro de las parcelas
colindantes y alcanza la propiedad por su punto noroeste. Una vez dentro de la
parcela, el trazado original del camino, sigue una ruta en forma de L que se acerca a
la finca existente desde la zona oriental hasta llegar a la fachada sur.

Asimismo, se plantea la creacion de 4 plazas para el personal de la explotacion, y/o
maquinaria agricola en la zona que queda al sur mas cerca de los huertos y un
aparcamiento de tierra y grava compactada para los clientes del agroturismo con un
total de 14 plazas en la zona situada mas al norte, detras de la casa, mas resguardad a
y con menos impacto , con el fin de proteger las visuales alrededor de la casa antigua
y de las zonas cultivadas de la presencia de vehiculos. De esta forma se evita la
acumulacion de coches delante de la fachada frontal de | edificio principal del
agroturismo, optando a su vez por un a via rapida de evacuacién con salida y acceso
directamente por el limite superior norte de la parcela.

La entrada al edificio destinado a clientes esta contemplada a través de la puerta de
la cocina, generando un acceso de naturaleza intima y de dimensiones reducidas,
concebido con una clara intencion doméstica.

Por otro lado, el acceso a las habitaciones y suites se realiza en las proximidades del
edificio principal, siguiendo rutas peatonales que se integran de manera discreta en
el entorno natural, sin realizar intervenciones significativas mas alla de la limpieza del
terreno.

Figura 15. Fotografia de los accesos al agroturismo (Fuente: Google Earth)
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Figura 16. Mapa de los accesos al agroturismo Fuente: Proyecto

4.4. RIESGOS DE ACCIDENTES GRAVES O CATASTROFES

Tal y como | o establ ece el ekigten ferichandsmatu@eso gr af i c
que, en el caso de producirse, tienen consecuencias negativas para las personas, o para

su entorno, pudiendo provocar muertes o causar pérdidas econdomicas de diversa

consi deraci on. ¢

vCuando | o0os fendmenos son de naturaleza fisica
siempre ex/i ste wuna componente humana) se cons
natural esgop, mientras que s/ el fenomeno es cons
humanas hablamos de riesqos tecnologicos o inducidos. Los desastres causados por los

riesgos naturales suelen ser acontecimientos bruscos y de corta duracion, aunqgue

también existen procesos continuos en el tiempo capaces de producir una degradacion
paulatina, pero no menos grave del entorno. @

4.4.1. RIESGOS CLIMATICOS

4.4.1.1. SUBIDA DEL NIVEL DEL MAR

El Grupo Intergubernamental de Expertos sobre el Cambio Climatico (IPCC)
determina que el incremento del efecto invernadero de la atmdsfera por la

emision de gases GEIl asociados a la actividad antrépica es el principal
responsable del calentamiento global. La correlacion entre la tendencia
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observada de CO , atmosférico en el observatorio de Mauna Loa (Hawai) y la
evolucion de la variable temperatura en las Ultimas décadas sustentan dichas
afirmaciones. El feedback positivo que genera la fusion de hielos provoca a largo
plazo un mayor incremento de las temper aturas y liberacion de CO , y metanos
presentes en el permafrost acompafiada de una disminucion del albedo
planetario. El progresivo incremento de las temperaturas globales y la fusién del
hielo se manifiesta a través de la subida continua y paulatina del nivel del mar.

Para el afio 2100, las proyecciones estiman que el nivel del mar puede ser de 2
metros superior respecto a los niveles actuales. No obstante, en la zona
mediterranea la subida del mar alcanzaria los 1,1m en el peor de los escenarios
de acuerdo con el Minist erio de Transicion Ecolégica. En el caso que nos ocupa,
la finca no se encontraria afectado por una subida del nivel del mar debido a su
situacion geografica y su elevacion .

4.4.1.2. PERIODOS DE RETORNO EXTRAORDINARIOS

La parcela donde se pretende llevar a cabo la reforma, ampliacion, legalizacion
de piscina y el cambio de uso a agroturismo no se incluye dentro de las Areas de
Riesgo Potencial Significativa por Inundacion. De acuerdo con el Real Decreto
903/2010, de 9 de julio, de evaluacién y gestion de riesgos de inundacion, no se
incluye en los mapas de peligrosidad por inundacién que con templan escenarios
de alta probabilidad de inundacion, probabilidad media con un periodo de
retorno de 100 afios y baja probabilidad con un periodo de retorno de 500 afios.
Tampoco se incluye dentro de las llanuras geomorfolégicas de inundacion.

4.4.1.3. VIENTOS

La inexistencia de estaciones meteorolégica en Sant Joan de Labritja dificulta
analizar la intensidad de los vientos. En la isla de lbiza se identifican cinco
estaciones meteorologicas, la mas proxima hace referencia a la estacion de Sant
Mateu que se encuentra a aproximadamente 4,2 km de la zona de estudio , por
lo que se procede a realizar un analisis de los valores registrados.

La estacion esta situada cerca del pueblo de Sant Mateu d"Albarca, en la parte

NO de la Isla de Ibiza en la zona des Amunts. Se caracteriza por inviernos frios
donde las heladas estan presentes en esa época del afio, los vientos mas fuertes
son de direccion de Tramuntana y Levante. Las precipitaciones mas abundantes
son en otofio y primavera. La estacion esta a 1,50 m. del suelo y el sensor del
viento se encuentra en un mastil a parte a una altura de 12 metros en relacién al

suelo. Los datos tienen una resolu cion de 0,1 km/h y la velocidad y la direccion

del viento se actualiza cada 2,5 segundos.

En el afio 2020 el viento anual medio fue de 5,6 km/h de componente NE , siendo
marzo el mes mas ventoso con velocidades medias de 7,5 km/h. La rafaga
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maxima anual fue registrada el 19 de enero (86,9 km/h) y en 86 dias del afio, las
rafagas de viento superaron los 36 km/h.

En el afio 2021 el viento anual medio fue de 6,1 km/h de componente NE , siendo
noviembre el mes mas ventoso con velocidades medias de 9,4 km/h. La rafaga
méaxima anual fue registrada el 20 de marzo (78,9 km/h) y en 114 dias del afio,
las rafagas de viento superaron los 36 km/h.

En el afio 2022 el viento anual medio fue de 5,5 km/h de componente NE , siendo
abril el mes méas ventoso con velocidades medias de 11,3 km/h. La rafaga
maxima anual fue registrada el 14 de marzo (72,4 km/h) y en 77 dias del afo, las
rafagas de viento superaron los 36 km/h.

Los datos obtenidos en los afios 2020, 2021y 2022 se presentan en la siguiente
tabla:

Viento anual medio 5,6 km/h del sector NE 6,1 km/h del sector NE .5 km/h del sector NE

Mes mas ventoso
Marzo: 7,5 km/h Noviembre : 9,4 km/h Abril: 11,3 km/h

Rafaga maxima 86,9 km/h A 19 de enero 78,9 km/h A 20 de marzo 72,4 km/h A 14 de marzo

Nimero de dias con 77 (21%)
0, 0,
rafagas >36 km/h 86 (24%) 114 (31%)

La fuerza proveniente de las rafagas de viento pueden ser las causantes de
importantes dafios en la vegetacion. No obstante, ni la zona se encuentra muy
expuesta, ni se prevé que los vientos causen importantes dafios sobre el
agroturismo que se propone. En cualquier caso, los dafios que se pudieran
producir ante fendmenos extremos ya se encuentran contemplados dada la
existencia de la edificacion.

4.4.1.4. INCENDIOS

Los incendios forestales constituyen en términos generales una amenaza muy
elevada. Tal y como ha sido comentado anteriormente el PTly el IV Plan General
de Defensa Contra Incendios Forestales de las Islas Baleares determina n que en
la parcela objeto de estudio la presencia parcial de un APR incendios donde el
riesgo de incendio es extremadamente alto , si bien esta se encuentra fuera de la
superficie ocupada por el futuro agroturismo y por la piscina que se pretende
construir, reduciéndose a la zona ocupada por la masa de pinar. En cualquier
caso, cabe remarcar que igualmente se delimita como zona de riesgo de
incendio extremadamente al to un &rea que, si bien histéricamente si que ha sido
ocupada totalmente por formaciones arbéreas, en la actualidad su presencia es
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practicamente residual, por lo que se considera que a efectos practicos en dicha
superficie de aproximadamente 4.300 m? el riesgo es moderado al igual que en
el resto de la parcela.

Las actuaciones en las que se basala reforma deben contar con protocolos de
actuacion rapida en casos de deteccion de incendios forestales y deben facilitar

a las autoridades locales el desarrollo de dichas actuaciones, con la finalidad de

actuar de la forma mas eficiente y rapida posible para solve ntar cualquier tipo de
incidencia relacionada con este tipo de riesgo.

4.4.2. OTROS RIESGOS GEOLOGICOS

4.4.2.1. TERREMOTOS

De acuerdo con el catalogo de terremotos publicado por el Instituto Geografico
Nacional, desde el 1 de enero de 1370 no se ha registrado ningln terremoto en
el municipio de Sant Joan de Labritja donde se proyecta la reformay ampliacion
de casa antigua para nuevo uso de agroturismo y legalizacién de piscina y cuarto
técnico.

4.4.3. RIESGOS QUIMICOS

Las actuaciones de reforma que se proponen no supone n ningln riesgo quimico
que pueda afectar al medio ambiente.

En el improbable caso de que sean utilizados componentes o materiales peligrosos
que puedan suponer una afeccion al suelo o a los acuiferos debido a su percolacion,
se debera actuar de forma inmediata de acuerdo con las medidas contempladas.
No obstante, en las actuaciones de conservacion planteadas no se prevé la
utilizacién de ningun material o fluido liquido que pueda generar una catastrofe. No
obstante, cualquier tipo de posibilidad sera significativamente minimizada a través
de la determinacion de medidas protectoras tales como utilizacion de cubetos de
retencién o la segregacion de los residuos generados segun la tipologia de estos en
el caso que sea necesario.
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5. IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS AMBIENTALES

El andlisis de la evaluacion de los efectos ambientales se refiere a la fase de
construccién/ejecucion y a la de explotacion del agroturismo proyectado en la finca Can Joan
dcen Paubicadaesel TM de Sant Joan de Labritja (Eivissa). En dicho andlisis se exponen
tanto los efectos negativos como positivos que podrian desprenderse de la reordenacion del
suelo, aunque se incidira en mayor medida sobre los primeros. Es evidente que la actuacion
también tiene efectos positivos, pero no se trata de valorar la resultante de la globalidad de la
actividad sino, basicamente, aquellos elementos que implican una perturbacién del medio
ambiente, con la finalidad de minimizar sus posibles efectos residuales.

Los procedimientos mas habituales para este tipo de analisis son:

vV Inventario de impactos potenciales.

vV Uso de matrices tipo Leopold et al (1971) en el que los impactos surgen a consecuencia
de la interaccion entre productor/generador de impactos y aceptor de los mismos.

v Utilizaciéon de indices sencillos que condensen la complejidad de los parametros
ambientales; a cada indice se le asigna un peso en funciébn de su importancia
(Environmental Evaluation System; DeeNorbert et a/, 1973).

Vv Técnicas de solapamiento de distribuciones espaciales de impactos y su intensidad
(McHarg, 1969; Krauskopf and Bunde, 1972; Falque 1975).

En este caso, la identificacion y la valoracion de los impactos ambientales se ha realizado
baséndose en la técnica de las matrices a partir de la consideracion de sus caracteristicas mas
significativas, asi como la importancia de cada recurso, y ha sido estructurado en tres ambitos
principales: medio abiético (tanto fisico como quimico), medio biético y medio socioecondémico

0 antrépi co. La valoracion se ha realizado siempre en relacién con la situacién preoperacional |,
ya que el analisis del impacto de un p royecto implica siempre establecer cuanta perturbacion
afiade sobre la situacion de partida.

Los impactos producidos son consecuencia de la interaccion entre generadores y receptores
de impacto. La mayoria, como se vera, son comunes a los proyectos constructivos de obras, no
obstante, al ser realizadas en un espacio concreto dependen claramente de las condiciones
propias del emplazamiento. En cualquier caso, el presente documento ambiental tiene como
objetivo asegurar que las medidas correctoras propuestas garanticen una eficacia en la
minimizacion de los impactos residuales.

5.1. ELEMENTOS GENERADORES DE PERTURBACION AMBIENTAL

A partir de la informacion presentada en el capitulo 2 referente a las caracteristicas del
proyecto se identifican los principales generadores de impacto (acciones), tanto en la
fase de obra (construccién) como en la de explotacién/operacion y desmantelami  ento.
Tal y como puede observarse el nUmero de generadores de impacto es reducido como
corresponde a las caracteristicas del proyecto objeto de evaluacion.
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A continuacién, se resumen las principales actuaciones, tanto generales como
particulares, que han sido identificadas en el proyecto que se somete a analisis. La mayor
parte de los impactos se relacionan con la ocupacion fisica del suelo y que repercuten
sobre la calidad de los factores ambientales, afeccion al vector atmésfera y pérdida de
la calidad paisajistica. No obstante, todas estas acciones no tienen un mismo sentido
frente a la capacidad de alteracién del medio, de modo que cuando se procede a
evaluar el impacto se tienen en cuenta los criterios de ponderacion (por ejemplo, no es
equivalente una misma ocupacion de espacio sobre zonas ocupadas por suelo agricola
gue por suelo forestal protegido).

Los elementos generadores no pueden clasificarse sobre la base de las distintas fases
de la obra pues algunos de ellos son comunes a varias actuaciones y pueden aparecer
en diferentes situaciones, no obstante, se concretan las operaciones en las que se
pueden dar. Se identifican como mas importantes y en orden cronoldgico de ocurrencia:

G1 Acondicionamiento parcial del terreno . Desbroce del terreno en las
nuevas zonas donde se prevén actuaciones , principalmente asociadas a
la construccion de los nuevos edificios anexos . Etapa: reforma.

G2 Excavaciones y nivelacion de terreno. Se prevé la realizacion de
movimientos de tierras . Ademas, la dotacidn de servicios que se propone
(abastecimiento y evacuacion de agua, suministro eléctrico, tel efonia)
implicara igualmente la realizacion de pequefas zanjas para su
instalacion. Etapa: reforma.

G3 Reformay ampliacion de la edificacion . Derribos y e jecucion material del
proyecto de agroturismo. En cierta manera consiste en la realizacion de
cimentaciones, construccion de los anexosy actuaciones en la estructura,
asi como en las cubiertas. Si bien el edificio principal ya es existente, se
efectuaran obras de ampliacion para hacerlas habitables segin las
necesidades de la vida moderna o a los efectos que en la Norma 11  del
PTlI de Eivissa relativo a las condiciones especificas del uso de
alojamiento turistico en suelo rastico . Etapa: reforma.

G4 Construccion de instalaciones y zonas complementari as. Se refiere a la
ejecucion de la zona de aparcamiento y otros pavimentos . Se trata de
zonas con un impacto comldn que sera debidamente tratado: la
impermeabilizacion del suelo y su consecuente limitacién de infiltracion
de agua al subsuelo, asi como el recurso agua. Etapa: reforma.

G5 Dotacion de servicios . Se realizard una recogida de aguas pluviales en
invierno ademas de la contratacion de camiones cisterna para el
abastecimiento de agua. Las aguas residuales seran conducidas por
gravedad a una fosa séptica ubicada al suroeste de la parcela. El
alumbrado de los espacios exteriores sera el minimo necesario, se
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dispondra de forma que se minimice la contaminacién luminica . Etapa:
reforma.

Generacioén de residuos de obra . Todas las fases anteriores, en mayor o
menor medida llevan asociadas la producciéon de residuos de
construccién y demolicion (RCD). Dependiendo del tipo de obra y de las
caracteristicas de la misma se pueden originar distintos tipos de RCD:
peligrosos, inertes y/o asimilables a urbanos, escombro limpio
(hormigdn, mortero, ladrillos, elementos prefabricados, otros), tierras o
rocas sobrantes, etc. Etapa: reforma.

Ajardinamiento del entorno . Se realiza un adecuado ajardinamiento del
entorno, preferentemente mediante vegetacion autoctona, asi como el
refuerzo de los huertos , evitando la introduccién de especies invasoras y
respetando, en todo caso, los ejemplares arbéreos de valor preexistente,
mantenerse la vegetacion existente si ésta tiene las caracteristicas
adecuadas o prever su ajardinamiento. Etapa: reforma.

Consumo de recursos energéticos. Sin duda, durante la fase de
explotacion, una de las acciones que producira afeccion al medio
ambiente sera el consumo de energia eléctrica, asi como otros recursos
energéticos (gasoil en caso de utilizacion de un grupo electrégeno).
Etapa: explotacion .

Consumo de recursos hidricos . Al igual que en el caso anterior, el
consumo de agua es un claro generador de impacto ambiental. Su uso
dependera de muchos factores entre los que destacan la eficiencia de la
magquinaria, los sistemas de ahorro de agua instalados, la conciencia de
los usuarios alojados, el correcto mantenimiento de la pisci na, etc. Etapa:
explotacion.

Generacion de residuos organicos y asimilables a urbanos . Resultado de
la actividad de restauracién se generaran residuos organicos, papel y
carton, envases plasticos y metalicos, y botes y botellas de vidrio, entre
otros. Se precisa de una correcta segregacion de estos residuos para
minimizar el impacto ambiental asociado. Etapa: explotacion.

Generacion de efluentes liquidos . El desarrollo de la actividad de
alojamiento y restauracion lleva implicito la generacion de aguas
residuales y otros efluentes liquidos (vaciado piscina, limpieza de filtros
de piscina, limpieza de instalaciones, etc.). Estas aguas seran enviadas a
una fosa séptica con 3 compartimentos estancos que sera vaciada
debidamente mediante camiones al aproximarse a su capacidad méaxima
de almacenamiento. Etapa: explotacion.
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En consecuencia, se identifican un total de 1 1 elementos generadores de impacto. Estos
generadores deben considerarse como los mas relevantes en relacién con el andlisis, no
obstante, es probable la existencia de otros de menor intensidad que podrian ser
identificados a partir del proyecto constructivo, al concretarse determinadas acciones.

5.2. IDENTIFICACION DE LOS RECEPTORES DE IMPACTO

Los factores ambientales receptores de impacto son todos aquellos elementos o
componentes del entorno que pueden ser objeto de algun tipo de perturbacion, directa

0 a través de complejos mecanismos de interaccion como consecuencia de las
actividades que se llevaran a cabo en la fase de obras, principalmente, y en la de
explotacién, posteriormente.

En la zona de estudio se establecen tres ambitos fundamentales representados por el
medio abidtico, el medio bidtico y el medio socio -econémico o antropico. Cada uno de
ellos se estructura en una serie de factores ambientales que por sus caracteristicas
particulares pueden ser considerados como susceptibles de sufrir alguna alteracién, es
decir, de ser receptores de impacto. A continuacion, se muestran los principales
elementos del medio considerados como susceptibles de ser receptores de impacto.

Tabla 9.- Principales elementos receptores de impacto.

R1: Calidad atmosférica

R2: Nivel acustico (Confort sonoro)
R3: Recursos edéaficos

R4: Recursos hidricos

R5: Comunidades vegetales

R6: Comunidades animales

R7: Paisaje

R8: Economia local

R9: Poblacion

R10: Usos del territorio

MEDIO ABIOTICO

MEDIO BIOTICO

MEDIO ANTROPICO

Se identifican, por tanto, un total de 10 receptores de impacto de caracter general;
namero que se puede considerar como adecuado para este tipo de modificaciones.

5.3. PRINCIPALES MECANISMOS DE PRODUCCION DE IMPACTO

Los impactos son el resultado de la interaccién entre los generadores y los receptores.
En este caso, el niumero de interacciones teéricas son 110 (11 generadores x 10
receptores) a pesar de que no todas son posibles, tal y como puede observar en la matriz
de Leopold que acomparia a este estudio.
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Estas interacciones tienen lugar mediante una serie de mecanismos, lineales en algunos
casos y complejos en otros. A continuacion, se describen brevemente los principales
mecanismos identificados.

SOBRE EL MEDIO ABIOTICO

Los vectores fisicoquimicos que conforman el medio abidtico constituyen los
parametros de contorno del sistema de manera que cualquier modificacion transciende
en la estructura y composicion de las comunidades naturales que puedan vivir en
equilibrio. Algunos de los vectores que for man parte de él tienen un caracter integrador;
es decir, que su calidad es el resultado de los procesos producidos en el tiempo. Por
ejemplo, la calidad del agua subterranea no responde de una manera directa a los
valores del medio en un momento dado: la ¢ oncentracion en sales o de contaminantes
inorganicos (nitratos, silicatos, por ejemplo) depende de complejos equilibrios y de
procesos de acumulacion. En este sentido, los principales mecanismos identificados

son:

Modificacion de la calidad del medio por:

v

Liberacién de contaminantes atmosféricos (particulados y gaseosos) como
consecuencia del movimiento de tierras, materiales de construcciéon y del
funcionamiento de todo tipo de maquinas asociadas a la fase de obra.

Emision de ruidos y vibraciones, en la fase de obra. No obstante, cabe sefialar
gue durante esta fase son previsibles un mayor nimero de focos emisores que
en la de explotacion (la actividad no produce ruido), y por tanto, es esperable
gue en dicha fase el impacto ambiental producido por la generacion de ruidos y
vibraciones sea superior .

Movilizacion de tierra, ocupacion del espacio que sustenta los recursos edaficos
y acondicionamiento del terreno , lo que puede provocar desaprovechamiento
de recursos o pérdida del mismo de manera permanente.

Consumo de agua durante la fase de explotacion , principalmente.

Si bien no se manifestara de manera directa sobre el ambiente de la zona, el
consumo energético llevara asociado un consumo de recursos no renovable y el
consiguiente efecto negativo sobre la calidad atmosférica y el agotamiento de
un recurso no renovable.

Incorrecta gestion de los residuos que pueden producir un impacto sinérgico
debido a la suma del impacto sobre el paisaje de la zona, la vegetacion y la fauna.
En caso de lluvia podrian generarse lixiviados que al infiltrarse por el suelo
podrian alterar la calidad del agua subterranea.
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SOBRE EL MEDIO BIOLOGICO

Las actividades que se llevaran a cabo en la zona proyectada suponen cambios poco
importantes en las comunidades naturales presentes en el area de estudio, siendo
esperables pequefas y practicamente inapreciables modificaciones de los indices de

calidad y diversidad bioldgica, y abundancia. Atendiendo a las particulares condiciones

del ambiente y de la actividad, es esperable que los mecanismos de perturbacién del

medio bioldgico sean los siguientes:

v Desplazamiento de comunidades animales debido a la presencia de maquinaria
de obra en la zona. Cabe sefialar que también es esperable, una vez finalizada la
reforma y puesto en funcionamiento el agroturismo , una recuperacion ambiental
de la zona, permitiendo la recuperacion de la flora y fauna propia de la zona. No
se prevé una alteracion de las areas de distribucion de las especies que se
encuentran en el area de actuacion.

SOBRE ELMEDIO ANTROPICO

El proyecto de agroturismo que se analiza pretende cubrir toda una serie de
necesidades. En cualquier caso, deben considerarse, aquellos mecanismos que pueden
desencadenar impactos negativos sobre el medio en cuestion.

Asi pues, los mecanismos de perturbacion del medio antropico se relacionan con:

v Pérdida de la calidad del paisaje intrinseco debido a la alteracion del mismo
durante la fase de reforma (pero no durante la de explotacién ). La capacidad de
afeccién al paisaje se vera favorecida por distintas acciones puntuales del
proyecto, como pueden ser el cambio de uso del suelo y el desarrollo de la
propia actividad de alojamiento. No obstante, debe tenerse en cuenta que dicho
impacto paisajistico sera bajo, tal y como se especifica en el Anejo 1 (Analisis de
incidencia paisajistica), puesto que el Unico edificio que posee una altura a parte
de la planta baja y que por tanto genera un mayor imp acto paisajistico en
términos cuantitativos corresponde al edificio ya existente , mientras que los
volimenes que se proyectan poseen Unicamente una planta baja.

v Las afecciones a vecinos o residentes de la zona debidas a polvo, humos, ruido
o0 vibraciones son escasas, debido a los procesos constructivos y a la ubicacién
de las viviendas colindantes.
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5.4. IDENTIFICACION DE LOS PRINCIPALES IMPACTOS NEGATIVOS

Los impactos son el resultado de la interaccién entre los generadores y los receptores.
En este caso, el nUmero de interacciones tedricas asciende a 110 (11 generadores x 10
receptores) a pesar de que no todas son posibles, tal y como puede observar en la matriz
de Leopold que acompafia al estudio.
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R1|Calidad atmosférica - - - - -
MEDIO R2 [Nivel acustico (confort sonoro)
ABIOTICO R3|Recursos edaficos +
R4 |Recursos hidricos +
MEDIO R5 | Comunidades vegetales +
BIOTICO R6 |Comunidades animales +
R7|Paisaje - - - - +
MEDIO R8|Economia local + + +
ANTROPICO | R9|Poblacién +
R10| Usos del territorio +

Matriz de tipo Leopold de identificacion de impactos ambientales, adaptada al proyecto objeto de estudio.

El nimero total de afecciones negativas determinadas es de 4 1 sobre un total de 110
posibles, lo que representa un poco mas de un 37% del total.

En total se identifican un total de 10 receptores ambientales diferentes: 4 sobre el medio
abidtico, 2 sobre el medio biéticoy 4 sobre el medio socioecondmico o antrépico. A
continuacion, se expone una tabla con los diferentes impactos identificados.

Tabla 10.- Identificacion de impactos ambientales negativos asociados al proyecto de conservacion de los

caminos y viales existentes en la finca de Can Joan d €n Parades

v Impacto sobre la calidad del aire: polvo, humos, etc.
Vv Nivel acustico (confort sonoro): ruido

Vv Alteracion de los recursos edaficos

Vv Impacto sobre los recursos hidricos

Vv Afeccién a las comunidades vegetales
Vv Alteracion a las comunidades animales

v Impacto paisajistico por incremento de instalaciones
v Molestias a la poblacion
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Cabe sefialar que también se producen impactos ambientales positivos con una elevada
importancia que se detallaran mas adelante a modo de fichas explicativas.

De manera esquematica se pueden citar las siguientes consecuencias positivas
derivadas del desarrollo del proyecto objeto de estudio:

v Potenciacion del turismo rural.
Vv El proyecto de estudio favorece a la diversificacion de la oferta turistica.
v Aumento de la economia local.

v Creacion de empleo.

5.5. VALORACION DE LOS PRINCIPALES IMPACTOSIDENTIFICADOS

Para la valoracion cuantitativa y especifica de cada impacto identificado se ha
determinado un indice de incidencia estandarizado entre 0 y 1. Asi pues, se han descrito
los impactos identificados y considerados significativos seglin una serie de atributosq  ue
el Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental define y exige incluir en los estudios
de impacto ambiental: inmediatez, acumulacién, sinergia, momento en el que se
produce el impacto, persistencia, reversibilidad, recuperabilidad y periodicidad.

El indice de incidencia se ha atribuido siguiendo una metodologia de caracter formal
gue se desarrolla en tres pasos:

v Primero, tipificar las formas en que se puede describir cada atributo; por ejemplo,
momento: inmediato, medio o largo plazo, recuperabilidad: facil, regular y dificil,
etc.

v Segundo, atribuir un codigo numérico a cada forma, acotado entre un valor
maximo para la mas desfavorable y uno minimo para la mas favorable para
posteriormente establecer la expresion de calculo de dicho indice.

La expresién seguida en este caso, basada en Gémez-Orea (2003) y su modelo
informatizado para la evaluacion de impactos ambientales IMPRO -3, consiste en la suma
ponderada de los codigos (que tienen una carga cuantificada) de los atributos
ponderados, de ta | manera que queda como sigue:

Incidencia=2l+3A+3S+M+P +2R1 + R2

Donde:

I Inmediatez (directo, indirecto)

A.: Acumulacion (simple, acumulativo)
S. Sinergia (nula, leve, media, fuerte)
M: Momento (corto, medio, largo plazo)
P: Persistencia (temporal, permanente)

R1: Reversibifidad (a corto plazo, a medio plazo, a largo plazo)
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R2: Recuperabilidad (facil, media, difici|)

Los codigos asignados a cada atributo son los que siguen a continuacion:

Directo

Indirecto

Simple

Acumulativo

Nula

Leve

Media

Fuerte

Corto plazo

Momento Medio plazo
Largo plazo
Temporal

Persistencia Media
Permanente
A corto plazo

Reversibilidad A medio plazo
A largo plazo o irreversible
Facil

Recuperabilidad Media
Dificil

Inmediatez

Acumulacién

Sinergia

WINEFP WNPFPWDNREPPRPDNWWNEPOWRPEPW

v Tercero, estandarizar entre 0 y 1 los impactos, mediante la expresion:

o [
Incidencia estandarizada —

Irné.x - Im|'n

Siendo:

/. el wvalor de i ncidencia obtenido para cada I mpacto (1
Imax.- €l valor de la expresion en el caso de que los atributos se manifestaran con el mayor valor.

Imin. €l valor de la expresion en el caso de que los atributos se manifiesten con el menor valor.

Finalmente se ha procedido a la emision del juicio sobre cada uno de los impactos de
acuerdo con la tipologia especificada en la Ley 21/2013 de Evaluacion Ambiental. Para
tal objetivo se ha realizado una distribucion del indice de incidencia calculado
guedando de la siguiente manera:

COMPATIBLE: 0.000 - 0.499
MODERADO: 0.500 - 0.649
SEVERO: 0.650 - 0.799
CRITICO: 0.800 - 1.000
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La distribucion de los valores del grado de incidencia en las diferentes tipologias de
enjuiciamiento se ha obtenido tomando como referencia el marco ambiental donde se
van a desarrollar los trabajos, las acciones a desarrollar del proyecto, asi como la
intensidad de las mismas.

Los resultados de la valoracion cuantitativa a partir de las caracteristicas del impacto
identificado pueden observarse en la siguiente tabla.

Tabla 11.- Valoracion de los impactos identificados de acuerdo con la metodologia de indices de

incidencia desarrollada por Gémez Orea.
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R1 [Calidad atmosférica 0,38 | 0,48 0,48 0,66
MEDIO R2|Nivel acustico (confort sonoro) 0,38
ABIOTICO R3|Recursos edaficos +
R4 [Recursos hidricos + 0,69 0,72
MEDIO R5 |Comunidades vegetales 0,31 |0,38 0,48 +
BIOTICO R6 [Comunidades animales 0,48 | 0,48 + 0,31
R7|Paisaje 0,66 +
MEDIO R8 [Economia local + + +
ANTROPICO | R9|Poblacién 0,31 +
R10|Usos del territorio 0,48 +

Valoracion de los impactos identificados de acuerdo con la metodologia de indices de incidencia

desarrollada por Gomez Orea.
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5.6. DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS IDENTIFICADOS

Una vez identificados los principales impactos, tanto positivos como negativos, se
procede a su descripcion factor por factor. Ello facilita la comprensiéon global del
impacto potencial derivado de la ejecucién y funcionamiento de la propuesta analizada.

El nimero total de impactos se puede considerar como aceptable atendiendo a la
naturaleza del proyecto, aunque la mayoria, tal y como se vera a continuacion,
representan impactos de baja -media importancia. Esta situacion se explica atendiendo
a las siguientes consideraciones:

Vv Las especies vegetales presentes en la zona de estudio son comunes a zonas
forestales o agrarias. En la zona de actuacion la vegetacion es minima y no se
identifican especies endémicas 0 amenazadas.

v Las especies animales, al no haber zonas para descansar o resguardarse en la zona
de actuacion, son escasas y no tienen un comportamiento sedentario en la zona.

v No existen elementos etnoldgicos, historicos, arquitectonicos, arqueoldgicos o
paleontolégicos de interés afectados por las actuaciones de conservacion.

A continuacion, se exponen toda una serie de fichas explicativas de cada uno de los
impactos generados. En cada una de ellas se especifican las caracteristicas del impacto
ocasionado y se establecen tanto los componentes negativos como positivos si los tiene.
Por tanto, para cada uno de los impactos se desarrolla una ficha con el siguiente
contenido:

v Descripcion del impacto: incluye los datos mas significativos en relacion con lo que
representa el impacto en cuestion, asi como a los mecanismos de produccion,
identificando cada fase de expresion. Se utilizan todos los datos presentados en
capitulos anteriores referentes a las condiciones del medio y a las caracteristicas
del proyecto.

v Ambito de expresion: se define el ambito territorial de produccion del impacto,
gue complementa el ambito temporal incluido en el apartado anterior. Existen tres
situaciones: impactos que solo se producen en la zona de ocupacion, impactos que
solo se produ cen fuera de la zona de ocupacion y, finalmente, impactos que tienen
su manifestacién en ambas zonas.

v Criterios de valoracion: se exponen los criterios considerados para la valoracion
del impacto, intentando utilizar los de caracter cuantitativo ya que permiten una
evaluacion mas objetiva. En la valoracion del impacto deben tenerse en cuenta una
serie de consideraciones y criterios determinantes para la asignacion de una
magnitud en relacién con una misma acciéon que son diferentes para cada medio
afectado, de acuerdo con la siguiente tabla.
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Tabla 12.- Criterios de valoracion de impacto.

Calidad actual Valor ecoldgico Calendario
Duracién temporal obras Comunidades singulares Valor del recurso afectado
Grado de persistencia Estado de las comunidades Grado de utilizacion
Capacidad de sinergia Grado de conservacion Duracién temporal obras
Extension territorial Singularidad Capacidad de restitucion
E:ﬁii';gi medidas Proximidad Proximidad
Magnitud de la actividad Capacidad de recuperacion Accesibilidad

Eficacia de medidas

Espacios protegidos
P proteg correctoras

Eficacia de medidas
correctoras

v Caracterizacion: se describen las principales condiciones de los impactos en
funcién de los siguientes criterios:

= A notable
= Al: minimo
= B: positivo

= B1: negativo
= C: directo

= Cl:indirecto
= D:simple

= D1: acumulativo

= D2: sinérgico

= E: corto plazo

= E1: medio plazo

= E2:largo plazo

= F: permanente

= F1: temporal

= G: reversible

= G1:irreversible

= H: recuperable

= H1:irrecuperable

= |: periddico

= |1: de aparicion irregular
= J: continuo

v Intensidad: se califica el grado de modificaciéon de las condiciones del medio
debido al impacto en cuestion.

V' Tipificacién: segun criterios de la Ley 21/2013 de Evaluacion Ambiental en lo
referente al tipo final de impacto en relaciéon con la magnitud, el valor ecolégico
del recurso afectado y a la posibilidad de recuperacién:
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= Impacto compatible (C): dafios sobre recursos con caracter irreversible o
bien sobre los recursos de un valor medio con posibilidad de
recuperacion facil o incluso impactos de pequefia magnitud en recursos
de alto valor con una recuperacion inmediata y que, por lo t anto,
presentan una extension temporal reducida.

= Impacto moderado (M): impactos de gran magnitud sobre los recursos
de valor medio con posibilidad de recuperacién a medio plazo, o de
valor alto con recuperacion inmediata. También se incluyen, en esta
clase, los impactos de pequefia magnitud en recursos de valor medio
cuando son irreversibles o en recursos de valor alto cuando son
reversibles.

= Impacto severo (S): impactos de gran magnitud sobre recursos o valores
de alta importancia con posibilidad de recuperacion a medio plazo, o
bien impactos de magnitud grande sobre recursos de valor medio sin
posibilidad de recuperacion. También los impactos de pequena
magnitud sin posibilidad de ser recuperados sobre los recursos de alto
valor.

= Impacto critico (R): impacto de gran magnitud, sin posible recuperacion,
en recursos de alto valor y cuya presencia determina por una exclusion
en la viabilidad del proyecto.

v Medidas correctoras: se mencionan las medidas correctoras que se consideren
adecuadas para reducir la magnitud del impacto residual. Estas medidas son
objeto de una descripcién en otro capitulo del estudio.

v Sinergias: se especifica si el impacto en cuestion establece algun tipo de sinergia
con otros impactos.
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5.6.1. IMPACTOS SOBRE EL MEDIO ABIOTICO

1. DESCRIPCION DEL IMPACTO
La calidad atmosférica y acustica, en la fase de ejecucién de |la reforma quedara
modificada negativamente a consecuencia de:

v Trabajos correspondientes a desbroce y acondicionamiento del
terreno , si bien seran minimos debido a que la zona de actuacién ya
esta definida y se trata de eliminar la vegetacién existente en la
superficie donde se proyect an los anexos 3y 4.

v Incremento de la contaminacion atmosférica a causa del transporte
de materiales que se utilizaran en la reforma, concretamente cuando
los vehiculos circulen por dentro de la parcela de actuacion. Este
traslado de materiales llevara asociado la resuspension de particulas
del suelo que disminuiran la calidad del aire de la zona de actuacion.

v Incremento de la contaminacién atmosférica por las emisiones de los
vehiculos y maquinarias que circularan y funcionaran durante la obra

v Incremento de la contaminacion acustica por la intensificacion de
actividades ruidosas como descarga de materiales, movimiento y uso
de maquinaria, trafico de vehiculos, etc. durante la fase de ejecucion.

Una vez realizado el acondicionamiento no es esperable que se afecte
negativamente a la atmosfera puesto que pese a realizarse un cambio de uso no
se prevé que las actividades alteren significativamente su relacion con dicho factor
ambiental . Enla fase de explotacién se prevé:

v La contaminacién acustica derivada del paso de los vehiculos
derivado de los desplazamientos por parte de los clientes
hospedados. La capacidad maxima del agroturismo es de 24 plazas,
por lo que se prevén entre 8y 12 desplazamientos diarios.

v Un incremento en el c onsumo energético. Este impacto guarda
relaciéon con una componente importante: la emisién indirecta de
gases contaminantes como consecuencia de la produccién de
energia. Si bien es dificil determinar su procedencia, es razonable
equiparar el consumo de energia a emisiones de CO »,, por lo que se
tiene en cuenta de cara a este documento ambiental. La mayor o
menor afeccion ambiental asociada a esta accion dependera de la
eficiencia de los elementos constructivos, de la eficiencia de los
equipos instalados y de la instalacién en siy de las buenas préacticas
ambientales que se apliquen en el agroturismo , entre otras.

2. AMBITO DE EXPRESION
Parcela de actuacion y areas colindantes.

90/ 181



EIA Simplificada 1647/2023

Version 1

3. CRITERIOS DE VALORACION
Tiempo de actividad de la maquina de obra.
Tipo de actividades que se llevaran a cabo durante la obra.
Contenido de materiales pulverulentos (finos) en los materiales
utilizados en la construccion.
Vias de acceso y numero equivalente de habitantes afectados.
Estado de las vias de acceso.
Frecuencia del paso de camiones.
Condiciones de dispersiéon (meteorologia).
Topografia del terreno.
Distancia y orientacion de los principales nucleos residenciales en
relacion con la dispersion atmosférica.
Eficacia de las medidas correctoras propuestas.

4. CARACTERIZACION DEL IMPACTO
No se considera que las actuaciones conducentes a este impacto
ambiental impliguen modificaciones sustanciales del medio

Minimo ambiente, de los recursos naturales, o de los procesos

fundamentales de funcionamiento que impliqguen repercusiones

apreciables en los mismos.

Afecta directamente a la calidad del aire y al nivel acustico de la

zona.

Es aditivo en el tiempo puesto que al mantenerse o prolongarse

Acumulativo la accion se incrementa progresivamente su magnitud y

gravedad.

Se producird en el mismo momento en que las acciones

generadoras se inicien (desbroce, transporte de materiales con

vehiculos, arreglo de zanjas, etc.) durante el periodo de obras, y

se percibira el impacto de manera inmediata.

Los efectos seran apreciables en el momento en el que se realice

la reforma.

No obstante, y en relacion con el posible impacto acustico cabe

sefialar que este se asocia principalmente a la fase de ejecucion .

Una vez realizada la reforma y ampliacion , no se identifica ningin

impacto adicional.

Reversible Al eliminar el foco de emision de particulas y ruido es esperable
gue se vuelva a la situacion inicial a corto plazo. De por si el polvo
generado en suspension tiene tendencia a sedimentar por si
mismo y se verd favorecido de manera inmediata en caso de
lluvia.

En el caso del ruido, cuando el foco emisor cesa su actividad, el
ruido cesa.

Recuperable  Admite diversas medidas correctoras, de facil aplicacion y bajo
coste.

Directo

Corto plazo

Temporal
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5. INTENSIDAD DEL IMPACTO

Atendiendo a la actividad que se va a desarrollar y a la maquinaria necesaria, se
considera que en ningln caso se superaran los limites de emision fijados por la
normativa sectorial y, de acuerdo con los factores de dilucidn, las concentraciones
de contaminantes en inmision en el limite de la parcela seran como maximo, los
gue se indican en el siguiente cuadro:

Segun RD 102/2011 (PMy) Valor de referencia Periodo
Valor limite diario 50 ng/m 3* 24 horas
Valor limite anual 40 ng/m3 1 afio civil

* Cantidad de PM10 que no puede superarse mas de 35 veces por afio.

Segun RD 102/2011 (NO ,, NOX) Valor de referencia Periodo
Valor limite diario 200 ng/m %" 1 horas
Valor limite anual 40 ng/m 3de NO, 1 afio civil
Nivel critico 30 ng/m 3de NOx ® 1 afio civil

A Cantidad de NO ; que no puede superarse mas de 18veces por afio.
$ Expresado como NO ,

Las actuaciones asociadas a lareforma, legalizacion y ampliacion no implican la
generacion de los contaminantes anteriores en cantidad que pueda suponer un
incumplimiento legal. Se esperan bajos niveles de emision tanto de particulas
como de oxidos de nitrégeno. No se prevé por ello una afeccién a la poblacion
cercana.

En consecuencia, la intensidad del impacto debe considerarse como baja -media
puesto que no se considera que se vayan a sobrepasar los valores establecidos en
la normativa que es de aplicacion.

6. TIPIFICACION
Antes de la introduccion de medidas correctoras
IMPACTO MODERADO: En la fase de reforma y ampliaciéon la mayor parte
de acciones generadoras de impacto son consideradas como moderadas .
Asimismo, la importancia que supone el consumo de recursos energéticos
durante la fase de explotacion radica que su tipificacién general sea

Después de la introduccién de medidas correctoras

IMPACTO COMPATIBLE
7. SINERGIA CON OTROS IMPACTOS
En casos especificos puede generar molestias a la poblacién, en el caso de darse
condiciones climatolégicas adversas (viento que transporte material fino en
suspension) y que puedan afectar a las viviendas mas cercanas. Todo y poder
darse este impacto, se aplican medidas correctoras para evitar la suspension
excesiva de material fino (tapar el transporte de material, regar en caso de mucha
particulacion o evitar actuar en dias de mucho viento).
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1. DESCRIPCION DEL IMPACTO
El impacto que sufre el suelo, durante la fase de ejecucién , en este tipo de
actuaciones deriva basicamente de la construccion de las instalaciones
complementarias en zonas no alteradas.
Las principales acciones que actiGan como generadores de este impacto
ambiental son las que figuran a continuacion:
v Desbroce, movimientos de tierras y acondicionamiento del terreno .
v Construccion de instalaciones auxiliares.
v Reparaciéon de maquinaria en obra, debido a alguna situaciéon de
emergencia o fallo puntual en la misma obra.
v La generacién de residuos de obra, en caso de que estos no sean
gestionados de manera adecuada.

No es previsible que haya una alteracién del suelo una vez haya sido llevada a
cabo la reforma y ampliacion, por lo que no se identifican acciones que afecten
negativamente los recursos edaficos en la fase de explotacion del agroturismo.

2. AMBITO DE EXPRESION
Parcela objeto de estudio.
3. CRITERIOS DE VALORACION
v La profundidad del suelo (cantidad de recurso).
vV Las caracteristicas fisico-quimicas del suelo (textura, materia
organica, CIC, etc.), referenciado a calidad.
V' La superficie afectada.
V' La posible reutilizaciéon de materiales y el uso final dado en caso de

reutilizacion.
4. CARACTERIZACION DEL IMPACTO
Minimo La afeccion del suelo producida por el desbroce y los
movimientos de tierras ser& minima.
Directo Afecta de manera directa al medio abibtico y de manera

indirecta a las comunidades animales que puedan vivir dentro
o0 sobre el sustrato.

Corto -medio Los efectos del impacto serdn observables en el mismo

plazo momento en el que se produzcan vy, por tanto, el tiempo de
manifestacion debe considerarse como a corto plazo.

Permanente Los efectos seran apreciables, principalmente, de manera
permanente.

Irreversible No es previsible que de manera natural se pueda volver a la

situacion primitiva. La edificacion ya estaba presente en el 1956
por lo que su estado preoperacional es el contemplado en la
actualidad.

Recuperable El efecto negativo puede eliminarse mediante la actuacion
humana.
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5. INTENSIDAD DEL IMPACTO

El impacto que cabe esperar puede ser de intensidad media -baja. Han sido
identificadas acciones que ejercen un efecto negativo sobre los factores
ambientales y la mayor parte generan potenciales impactos

6. TIPIFICACION
v Antes de la introduccion de medidas correctoras
IMPACTO MODERADO: La afeccion sobre el recurso suelo se dara
principalmente por los movimientos de la tierra  asociados a la
construccién de los nuevos anexos.

v Después de la introduccién de medidas correctoras
IMPACTO COMPATIBLE

7. SINERGIA CON OTROS IMPACTOS
Levemente con la modificacion del paisaje y la vegetacion
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1. DESCRIPCION DEL IMPACTO

El impacto sobre los recursos hidricos, en este caso y a diferencia de los dos
anteriores, es esperable que se genere en mayor medida durante la fase de
explotacion del agroturismo . Se han identificado 5 acciones generadoras de
impacto, y solo una de ellas se localizaria durante la fase de reforma.

La construccién de los anexos provoca la impermeabilizacién de algunas zonas,
hecho que dificulta la infiltracion de agua al subsuelo. Este impacto como tal
puede considerarse practicamente como
recarga con la ejecucion del proyecto sera poca atendiendo a la totalidad de la
parcela donde se asienta el proyecto.

Durante la fase de explotacion es esperable que se pueda afectar de manera mas
significativa a los recursos hidricos, principalmente por el incremento de consumo
y por la gestidn de los efluentes liquidos.

Por otra parte, la gestion de las aguas residuales se contempla bajo la recogida en
fosa séptica, que sera vaciada con la periodicidad que corresponda por un gestor
de este tipo de aguas. Una mala gestion de estos efluentes o posibles roturas en
la zona de almacenamiento podrian ocasionar un impacto a las aguas
subterraneas. Basicamente, debido a la naturaleza del agua, se podria producir
una contaminacién quimica y microbiolégica que podrian ocasionar que el agua
de captacion no cumpliera con los requisito s especificos para ser considerada de
acuerdo con el Real Decreto 140/2003, como una agua apta para el consumo
humano, e incluso dependiendo del nivel de contaminacion, pudiera considerarse
como no apta para el consumo humano y con riesgo para la salud de las personas.
Dicha afeccién cabe esperarse en situaciones anormales o de emergencia, por lo
que no hay que determinar un i mpacto |
Se contempla en la presente ficha con la finalidad de matizar la necesidad de
contemplar un estricto control del sistema de vaciado de las aguas residuales, asi
como de su correcto mantenimiento. A este respecto es importante considerar el
grado de vulnerabilidad DRASTIC en la zona: 7 sobre 10.

Esta contaminacion de los acuiferos también podria producirse por algin derrame
o fuga de camiones de obra por lo que se establecen en el siguiente capitulo
medidas correctoras al respecto

Teniendo en cuenta que el nimero de personas que ocupan como maximo el
agroturismo es de 24, que el consumo en litros de agua por persona y dia es de
entre 150-200 litros y el nimero de dias de utilizacion es como maximo de 365
dias, se considera que como maximo el consumo de agua sera de 1.314 al.752
m3 anuales.

2. AMBITO DE EXPRESION
MAS 2003M4- Sant Lloren¢ de Balafia
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3. CRITERIOS DE VALORACION

Volumen real de agua utilizado (grado de utilizacion).
Procedencia del agua utilizada.

Valor del recurso afectado.

Capacidad de recuperacion (volumen y calidad).
Contaminacién del agua por escorrentia.

Gestion prevista de las aguas residuales.

Eficacia de las medidas correctoras propuestas.

LA << <

4. CARACTERIZACION DEL IMPACTO

Si bien la zona presenta una vulnerabilidad moderada la
probabilidad de ocurrencia es baja.

Parte de la afeccion al factor ambiental es de tipo directo,
especialmente lo que confiere al consumo de agua del
acuifero. Por otra parte, la contaminacion de este en caso de
accidente seria el resultado de un impacto indirecto.

Minimo

Directo/indirecto

Acumulativo Es aditivo en el tiempo.

Medio plazo EI plazo gn el que se podrian observar los impactos seria
intermedio.
Los efectos se mantendran a lo largo del tiempo,

Permanente especialmente en el caso de la posible contaminacion de los
acuiferos.

No es previsible que, de manera natural, se pueda volver a la
situacion inicial en caso de una contaminacién del acuifero.
Recuperable Admite diversas medidas correctoras.

5. INTENSIDAD DEL IMPACTO

El impacto que cabe esperar puede considerarse de intensidad baja debido a que
la probabilidad de ocurrencia es baja. El consumo de agua en si no representa
una vulnerabilidad significativa (mas si se aplican medidas de ahorro) y la
contaminaciéon podria se r significativa en caso de ocurrencia, si bien su
probabilidad de ocurrencia es baja.

Irreversible

6. TIPIFICACION
v Antes de la introduccién de medidas correctoras
IMPACTO MODERADO: Afecta a recursos de un valor medio -alto con
posibilidad de recuperacion.
v Después de la introduccion de medidas correctoras
IMPACTO MODERADO-COMPATIBLE siempre que se garantice el final de
obra sin residuos y se implanten medidas correctoras dedicadas al ahorro.

7. SINERGIA CON OTROS IMPACTOS
En principio el impacto no presenta sinergia con ningn otro impacto.
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6.6.2. IMPACTOS SOBRE EL MEDIO BIOTICO

1. DESCRIPCION DEL IMPACTO

El impacto sobre la vegetacién deriva del desarrollo de 6 acciones, 5 de las cuales
generan impacto negativo y un impacto positivo. El impacto sobre la vegetacion
se produce tanto en la fase de reforma como potencialmente en la de explotacion ,
si bien es en la primera en la que se concentra mas la afeccion.

De manera general se trata de un impacto de intensidad muy baja debido a las
propias caracteristicas de |os individuos vegetales presentes en la zona de
actuacion donde se prevé la construccion de los anexos 3y 4.

Los mecanismos de afeccion a la vegetacion en la fase de reforma y ampliacion
van asociados a la pérdida de individuos debido a su eliminacion o soterramiento
por la creacién de nuevas estructuras e instalaciones.

Durante la fase de explotacion la afeccion a la vegetacion podria darse en caso de
una mala gestion de los residuos, asi como de una deficiente gestion en los
efluentes liquidos. En realidad, se trata de situaciones anémalas que podrian
producir la pérdida de ejemplares por contaminaci 6én del suelo e imposibilidad
de adaptacion de las especies vegetales a los posibles niveles de contaminante.
En cualquier caso, se trata de situaciones muy poco probables.

Debido a que, en la zona de ejecucion de obra, asi como en su perimetro mas
proximo, no se identifican elementos singulares ni endémicos, y al no encontrarse
ningun taxén en situacién de vulnerabilidad o peligro, el impacto ambiental no
puede considerarse como elevado.

2. AMBITO DE EXPRESION
Parcela de actuacion.
3. CRITERIOS DE VALORACION

v Superficie afectada.

V' Presencia/Ausencia de especies endémicas o en peligro.

V' Representatividad de las especies en la parcela de actuaciéon y en el
area de influencia.

Grado de cobertura de las especies.

Singularidad de las especies.

Creacion de habitats.

V' Contribucién al paisaje de la zona

4. CARACTERIZACION DEL IMPACTO

< <<

Minimo Es poca la incidencia previsible del impacto.

Directo La misma accion sobre la vegetacion implica impacto.
Simple No es aditivo .

i [ ifcri)gr)]duce en el momento en el que se origina la causa y/o
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La afeccion se distribuye en permanente en el caso de nuevas
estructuras y equipamientos.

La vegetacion afectada en zonas de almacenamiento de acopio
Reversible de material de obra y/o RCDs puede tener un claro componente
reversible (se trataria basicamente de especies herbaceas).

No es posible retornar a la situacion inicial por medios naturales
una vez afectada la vegetacion de la zona.

5. INTENSIDAD DEL IMPACTO

El impacto que cabe esperar puede considerarse de intensidad baja debido a la
tipologia de las especies vegetales presentes en la zona de actuacion.

Temporal

Irrecuperable

6. TIPIFICACION
Vv Antes de la introduccion de medidas correctoras
IMPACTO COMPATIBLE: Impacto de baja magnitud (superficie) sobre
recursos de valor bajo (no dejan de ser individuos de especies arboéreas
ampliamente presentes )

v Después de la introduccion de medidas correctoras
IMPACTO COMPATIBLE
7. SINERGIA CON OTROS IMPACTOS
Paisaje.
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1. DESCRIPCION DEL IMPACTO

El impacto sobre la fauna se producira especialmente durante la fase de
construccién. Un total de 5 acciones comportan la alteracion de este factor
ambiental. Durante la fase de explotacién Unicamente es previsible que haya una
accion que pueda alterar a este factor ambiental.

Durante la fase de reforma es totalmente previsible la alteracion de las
comunidades animales debido a la generacidn de ruido, trasiego de vehiculos de
mayor tonelaje, y ejecuciéon de la reforma en general. Se prevé un bajo impacto
por huida de especies de su area de distribucion, especialmente a lo que se refiere
al grupo de aves, principalmente debido a la existencia previa de la edificacion
principal .

2. AMBITO DE EXPRESION
El &mbito de expresion se circunscribe principalmente a la zona de actuacion, y
sus alrededores
3. CRITERIOS DE VALORACION
Vv Superficie afectada.
v Presencia/Ausencia de especies endémicas o en peligro.
Vv Representatividad de las especies en la parcela de actuacién y en el area
de influencia.
Area de distribucion de las especies.
Singularidad de las especies.
Creacion de héabitats y fragmentacion de la zona de distribucion.
Contribucion al paisaje de la zona.
Vv Eficacia de las medidas correctoras
4. CARACTERIZACION DEL IMPACTO
Minimo Esminima la incidencia previsible del impacto.
Es un impacto que se manifiesta en el momento en que se genera

< << <

Directo o

la accion implicada.
Simple El impacto no es aditivo.

Se produce en el momento en el que se origina la causa y/o
Corto plazo S

accion.

Se circunscriben a los momentos en el que se produzca una
Temporal L, .

mayor generacion de ruido.

. De manera natural, una vez ejecutado el proyecto, se retornara a

Reversible

la situacion preoperacional, previsiblemente a corto plazo.

Es posible retornar a la situacion inicial por medios humanos una
vez afectadas las comunidades animales de la zona.

5. INTENSIDAD DEL IMPACTO

El impacto que cabe esperar puede considerarse de intensidad baja debido a la
tipologia de las especies animales presentes en la zona de actuacion y su elevada
movilidad.

Recuperable
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6. TIPIFICACION

v Antes de la introduccién de medidas correctoras
IMPACTO COMPATIBLE Impacto de baja magnitud sobre recursos de
valor bajos.

v Después de la introduccion de medidas correctoras
IMPACTO COMPATIBLE

7. SINERGIA CON OTROS IMPACTOS
Fauna.
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5.6.3. IMPACTOS SOBRE EL MEDIO ANTROPICO

1. DESCRIPCION DEL IMPACTO

El impacto paisajistico es, sin duda alguna, uno de los mas importante para tener
en cuenta.

Cabe sefialar que habra una evidente afeccion al paisaje de la zona , ya que se
crean nuevas edificaciones a parte de la ya existente . De acuerdo con el articulo
21.2 del Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de evaluacion ambiental de las llles Balears los estudios
de impacto ambiental deben incluir, ademas del contenido minimo que establece

la normativa béasica estatal de evaluaciébn ambiental un anexo de incidencia
paisajistica que identifique el pais aje afectado por el proyecto, los efectos de su
desarrollo y, en su caso, las medidas protectoras, correctoras o compensatorias.
Si bien se producira un impacto durante la reforma de obra , es previsible que
finalmente el proyecto se integre muy favorablemente en el entorno .

En base a los resultados obtenidos del estudio de incidencia paisajistica, se puede
concluir que el proyecto supone una afeccion del espacio analizado de un 0,53 %
de toda el area de influencia visual respecto a la situacion actual; lo que equivale
a un incremento de las zonas visibles en 16,74 Ha, siendo visible en total un 1,66%
de todo el area de influencia (3 km) analizado.
2. AMBITO DE EXPRESION
El ambito de expresion se reduce al area de influencia visual.
3. CRITERIOS DE VALORACION
De manera general, el concepto de calidad en un paisaje esta condicionado y
relacionado con su mérito a no ser alterado, o de manera paralela, con su
capacidad de absorcion visual de la zona. Evidentemente, la dificultad de valorar
la calidad paisajistica o la calidad visual del entorno radica en decidir si el cambio
al que se vera sometido el escenario serd favorable o asumible durante la
ejecucion de las obras y durante la explotacion de la actividad. A pesar de las
grandes dosis de subjetividad que puede llevar asociado este método se han
seguido los siguientes criterios sobre los que se ha determinado si el cambio
aumenta, disminuye o resulta indiferente al valor pasado o actual
Diversidad
Singularidad
Grado de naturalidad
Complejidad topografica
Cromia
Grado de actividad humana
Fondo escénico

v Incidencia visual
4. CARACTERIZACION DEL IMPACTO
Minimo El proyecto supone una minima alteracion del entorno visua .
Directo Afecta de manera directa al escenario actual.
Puede agravar el impacto en la fase de ejecucién en co mbinacién
con otros (contaminacion atmosférica, polvo, ruido, etc.)

A< << << <

Sinérgico
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Corto plazo Los efectos de la accion son inmediatos.

Mayoritariamente, las actuaciones implican una degradacion
temporal del paisaje de la zona que se vera beneficiado una vez

Temporal L L .
finalizado el proyecto recuperando las caracteristicas propias d e
la edificacion .
La mayor incidencia del impacto tiene lugar como consecuencia
Reversible de las tareas en la fase de reforma y ampliacion. En la fase de

explotaciéon la incidencia en el paisaje sera positiv a.
Recuperable La alteracion es totalmente recuperable.
5. INTENSIDAD DEL IMPACTO
En los casos en los que se prevé un impacto negativo, esté sera de intensidad
media, ya que si bien se produce un aumento del impacto paisajistico en términos
cuantitativos (lugares del territorio desde donde podra ser percibida la
instalacion), el proyecto se encontrara totalmente integrad o en el paisaje existente
de acuerdo con la normativa vigente.
6. TIPIFICACION
vV Antes de la introduccion de medidas correctoras
IMPACTO MODERADO: Haciendo referencia a la gestion de residuos. Es
un impacto de magnitud baja sobre un recurso de valor medio con
posibilidad de recuperacion.
v Después de la introduccion de medidas correctoras
IMPACTO COMPATIBLE
7. SINERGIA CON OTROS IMPACTOS
Contaminacion atmosférica y molestias a la poblacion, principalmente.
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1. DESCRIPCION DEL IMPACTO

La generacion de residuos se producira principalmente en la fase de reforma. Los
principales residuos que se generaran seran residuos de construccién y
demolicion . En cualquier caso, todos y cada uno de ellos serdn debidamente
gestionados correctamente tal y como lo establece el marco legal de referencia
con la finalidad de que dichos residuos no constituyan un elemento de
contaminacion ambiental. Para ello se creara en la zona de actuacién, durante la
fase en la que se contemplan las reformas , un punto verde ambiental para la
separacion de los residuos segun su tipologia y peligrosidad.

En el caso de que se generara algun tipo de residuo peligroso este se almacenara
en contenedores adecuados y se entregara a gestor autorizado de residuos
peligrosos debidamente autorizado por la Conselleria de Medi Ambient. En
ningun caso se almacenaran lo s residuos peligrosos durante mas de seis meses y
se almacenaran siempre en una zona impermeabilizada, bajo techo y no accesible
a personal no autorizado.

Una vez realizadas las tareasse prevé la generacion de residuos asociados a los
huéspedes en la fase de explotacion del agroturismo.

2. AMBITO DE EXPRESION
El &mbito de expresion es la zona de actuacion
3. CRITERIOS DE VALORACION

Los criterios considerados para establecer la gravedad del posible impacto
ambiental son los siguientes:

v Cantidad de residuos generados.

V' Naturaleza de los residuos.
v Peligrosidad.
v
v

Gestion intraobra.
Tiempo de almacenamiento de los residuos.
v Condiciones de almacenamiento de los residuos

4. CARACTERIZACION DEL IMPACTO
No se prevé una cantidad elevada de residuos y su naturaleza es
previsible que sea uvno peligro
Directo Afecta de manera directa al escenario actual.
Puede presentar sinergias con la contaminacion del suelo y los
recursos hidricos principalmente. En segln qué casos,
Sinérgico especialmente si se trata de residuos peligrosos con
componentes volatiles, podria presentar sinergia con el impacto
de contaminacion atmos férica.
Corto plazo Los efectos de la accién son inmediatos .
Si la gestion es correcta se trata de un impacto temporal. Si no
hay gestién de los residuos generados entonces es posible que
la persistencia de los residuos en el medio ambiente sea mas
dilatada en el tiempo.

Minimo

Temporal
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La mayor parte de los residuos generados son de naturaleza
Reversible organica y no se prevé la aparicion de impacto derivado de
residuos peligrosos .
Se trata de un impacto que admite medidas preventivas y ello
permite que no se produzcan los impactos ambientales
asociados a una falta de gestion. Por todo ello se considera un
impacto recuperable.
5. INTENSIDAD DEL IMPACTO
Es un impacto de intensidad alta ya que, en el caso de realizar una incorrecta
gestion de residuos, los efectos ambientales negativos se manifestarian directa o
indirectamente en la mayor parte de los recepto res ambientales.
6. TIPIFICACION
v Antes de la introducciéon de medidas correctoras
IMPACTO MODERADO-SEVERQ Es un impacto que si no se gestiona
debidamente durante la fase de reforma pueden ocasionar serios
perjuicios al medio ambiente debido a la posible contaminacion tanto
directa como indirecta al suelo y a aguas tanto superficiales como
subterraneas. Igualmente, especies vegetales y animales podrian verse
afectados por la mala gestion de los residuos.
Vv Después de la introduccion de medidas correctoras
IMPACTO COMPATIBLE En el caso de aplicar las medidas correctoras
propuestas.
7. SINERGIA CON OTROS IMPACTOS
Contaminacion atmosférica y afeccion a los recursos edaficos e hidricos.

Recuperable
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1. DESCRIPCION DEL IMPACTO

No se prevé una significativa afeccion negativa a | a poblacion mas cercana sino
todo lo contrario. Si bien es cierto que la ejecucion de acciones asociadas a la fase
de reforma podria provocar molestias a la poblacién principalmente por la
generacion de ruido; | a reforma y el cambio de uso a agroturismo causara un
impacto positivo a la poblaciéon en la fase de explotacion debido a la integracion
paisajistica de la edificacién y a su accesibilidad. Asimismo, el proyecto tiene
importantes repercusiones positivas sobre la economia local, al crear puestos de
trabajo en ambas fases e incentivar el gasto turistico en el ntcleo poblacional.

Como ha sido comentado las molestias pueden verse ocasionadas principalmente
durante la fase de reforma . Posteriormente no se prevén molestias a la poblacion.

Las molestias a la poblacion pueden ocasionarse por:
V' Generacion de ruidos y vibraciones tanto del paso de vehiculos
como del uso de maquinaria.
v Generacion de polvo.

En cualquier caso, la molestia debe considerarse como un elemento temporal que
se verasuprimido durante la fase de explotacion .

2. AMBITO DE EXPRESION
El &mbito de expresion es la zona de actuacion y la periferia.
3. CRITERIOS DE VALORACION
Los criterios considerados para establecer la gravedad del posible impacto
ambiental negativo son los siguientes:
V' Numero de viviendas en la zona de influencia.
v Distancia de las viviendas a la zona de actuacion.
v Ocupaciéon como primera residencia de estas viviendas.
v Duracion de la fase de reforma.
V' Impactos y grado de expresion de los mismos.
4. CARACTERIZACION DEL IMPACTO

Minimo Se prevé una magnitud de impacto baja .

Directo Afecta de manera directa a la poblacion.

Sinérgico Puede presentar sinergias con la calidad atmosférica .

Corto plazo Los efectos de la accién son inmediatos.

Tl El impacto se circunscribe principalmente en la fase de reforma.

En la fase de explotacion no se prevén molestias a la poblacién.
Estrictamente se trata de un impacto reversible, puesto que, una
vez ocasionada la molestia esta no perdura .

Si se aplican medidas correctoras, dichas molestias pueden
verse minimizadas.

Reversible

Recuperable
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5. INTENSIDAD DEL IMPACTO

Es un impacto de intensidad baja ya que es temporal y se circunscribe
principalmente a la fase de reforma y se asocia basicamente al ruido de la
maquinaria a la hora de realizar las actuaciones pertinentes (excavaciones,
reforma, construccién, etc.).

6. TIPIFICACION
v Antes de la introduccion de medidas correctoras
IMPACTO COMPATIBLE Los impactos negativos que puedan ser
generados se asocian a la fase de reforma. Partiendo del estado actual de
la finca los posibles impactos sufridos por la poblacién seran temporales .
Sin embargo, la ejecucion del proyecto conllevara beneficios sobre la
poblacion, en especial en la mejora de la economia local .
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6. MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS

A continuacion, se describen las medidas preventivas y correctoras que el equipo redactor del
presente documento ambiental considera que deberian aplicarse con la finalidad de garantizar
la minima residualidad de los impactos ambientales asociados al proyecto.

Con la finalidad de mejorar el entendimiento y la exposicién de estas medidas de mitigacion de
impacto se realiza una agrupacion de estas por factor ambiental .

6.1. MEDIDAS PARA MINIMIZAR LA CONTAMINACION ATMOSFERICA Y ACUSTICA

v

Evitar la produccién de polvo durante el transporte y manipulacién de los
materiales mediante la utilizacién de lonas u otro tipo de protecciones.

Evitar la manipulacién de materiales en dias de viento intenso o desfavorable,
gue pueda afectar a la poblacion cercana.

Realizacion de controles periodicos de la maquinaria para su correcto
funcionamiento.

Procurar una adecuada regulacion del trafico rodado.

Realizar riegos continuados durante la reforma para disminuir el polvo y la pue sta
en particulas en suspension, siempre que haya probabilidad de resuspension de
materiales finos por el paso de vehiculos.

Limitar la velocidad de los vehiculos dentro de la parcela a 15 km/h para
disminuir el ruido y la contaminacién atmosférica.

Mantenimiento regular de la maquinaria (paso de la ITV por todos los vehiculos
de obra, revision de los silenciadores de motores, posibles averias de tubos de
escape, control del ajuste de la caja a la cabeza tractora de los camiones, etc.).

Empleo de materiales resilientes para amortiguar el ruido generado por el
choque de material contra las superficies metdlicas (carga de volquetes) y las
vibraciones desde los equipos a las estructuras que los soportan. Los mas
habitualmente empleados son | a goma, la fibra de vidrio, la lana mineral o las
espumas de poliuretano.

Para minimizar las emisiones de CO , derivadas del consumo de energia se propone:

v

v

Atender a las medidas de mejora que pudieran derivar de la realizacién del
Certificado Energético del Edificio, como establecimiento turistico de
alojamiento, con superficie Gtil > 500m 2

Adquirir instalaciones (Calderas, Climatizadoras, camaras frigorificas, etc.) y
equipamiento (electrodomésticos, equipos cocina Yy restauracion, lavadoras, etc.
de alta eficiencia energética (A+ o A)
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Instalacion contadores sectorizados de consumo eléctrico para facilitar disponer
de informacion diferenciada de consumos por diversos usos y actividades, al
objeto de facilitar toma de medidas de ahorro diferenciadas.

Disponer de mecanismos de domotizacion y regulacion inteligente de t2,
iluminacion, etc. para minimizar consumos.

Mantener las temperaturas de climatizacion segin lo establecido en RITE y
normativa de aplicacién, y disponer de sensores de apagado automético si
apertura de puertas 0 ventanas en habitacion. Termostatos de regulacion
sectorizados en zonas comunes (comedor, salas, etc.)

En la medida de lo posible, disponer de combustible gas, en lugar de gaséleo
para su uso en instalaciones térmicas, atendiendo al calendario marcado en
reciente Ley 3/2022 Circularidad Turistica (Art. 102.1.a) por la que se establece
la prohibicién de uso de instalaciones térmicas que funcionen con fueloil o gasoll
antes a partir de 01/01/2026.

Valorar instalacion de mecanismos de recuperacién energia en instalaciones
térmicas (ACSy climatizacién) y/o de refrigeracion.

Seinstalaran paneles solares para la produccién de agua caliente sanitaria.

6.2. MEDIDAS PARA MINIMIZAR LA AFECCION AL SUELO

v

Retirada, acopio y conservacion (cubrimiento para no producir particulas en
suspension, siempre que sea posible) de la tierra vegetal para que luego sea
utilizada en las labores de nivelacion, ajardinamiento, y como sustrato de
plantacion de las especies de mayor porte .

Minimizar el tiempo de exposicién del suelo en la fase de  construccioén .

Aplicacion de la técnica japonesa Keylines, las cuales generan espacios
intersticiales reforzando la importancia de las curvas de nivel.

Adecuada sefalizacion, jalonamiento y vallado de la zona de obra para restringir
el movimiento de maquinaria o de tierras disminuyendo la superficie del suelo
alterado.

Adecuada gestion de los residuos de construccién y demolicion  mediante
entrega a planta autorizada.

Control de los efluentes liquidos generados durante la fase d e reforma y
explotacion .

Prohibir cualquier reparacion de maquinaria en la zona de actuacion,
exceptuando medidas de primer orden que justifiquen la imposibilidad de llevar
los equipos o vehiculos a taller.
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Vv Valorar sistemas de limpieza y desinfeccion para piscina, sin utilizacion de cloro,
por ejemplo: sales, para evitar afeccion al filtro biolégico del punto de vertido de
aguas residuales, y minimizar consumo de productos quimicos peligrosos.

v No realizar impermeabiliza ciones en el terreno para la ejecucion de la zona de
estacionamiento de 18 plazas (14+4)y asegurar un correcto drenaje .

v Dada | a naturaleza del al ojamiento como va
mecanismos para valorizacion del residuo materia orgénica, por ejemplo:
compostadoras, de las que pueda reutilizarse el compost resultante en jardineria
0 gestion de zonas verdes de la propiedad.

6.3. MEDIDAS PARA MINIMIZAR LA AFECCION A LOS RECURSOS HIDRICOS

v Durante la fase de obra, se evitaran accidentes no deseables que conlleven la
pérdida de contaminantes quimicos liquidos que puedan infiltrarse. Para ello se
deberia vigilar que la maquinaria de obra mantiene un control técnico de los
vehiculos.

v Prohibir cualquier reparacion de maquinaria en la zona de actuacion,
exceptuando medidas de primer orden que justifiquen la imposibilidad de llevar
los equipos o vehiculos a taller. En caso de que deba realizarse alguna
reparacion de la maquinaria en el area de actuacion se destinara una zona en la
gue se asegure la no infiltracion del material liquido. Por ejemplo: el aceite
producido por el cambio en maquinarias y su tratamiento como  residuo debera
ser envasado y entregado a un gestor de residuos peligrosos autorizado por la
Administracion competente en materia de medio ambiente.

v Durante el tiempo que dure la obra se deben adoptar las precauciones maximas
para evitar el vertido de sustancias contaminantes (aceites, hidrocarburos, etc.)
tanto de manera accidental como para llevar a cabo las tareas de mantenimiento
de la maquinaria e mpleada para ejecutar la obra.

v La entidad o persona explotadora del agroturismo debera instalar mecanismos
de ahorro de agua en cisternas (doble pulsador WC) y aireadores o reductores
de caudal en grifos (incluidas duchas) con la finalidad de minimizar el impacto
asociado al consumo de agua.

v En caso de requerirse riego, se dispone de una balsa de riego natural.

v El proyecto constructivo podria contemplar sistemas de acumulacion y
reutilizacion de aguas grises (rechazo descalcificacion, rechazo piscinas, circuito
de agua residual de lavabos y duchas, etc. que pudiera ser reutilizable.

v Valorar sistemas de limpieza y desinfeccion para piscina, sin utilizacion de cloro,
por ejemplo: sales, para evitar afeccion al filtro bioldgico del punto de vertido de
aguas residuales, y minimizar consumo de productos quimicos peligrosos.
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6.4. MEDIDAS PARA MINIMIZAR EL IMPACTO SOBRE LA VEGETACION

v Jalonamiento y sefializacion de las zonas de actuacion .

v Utilizacion de especies vege tales autoctonas de porte medio, adaptadas a la
climatologia de la zona y a la edafologia.

v Seleccion de especies vegetales con bajos requerimientos hidricos
v Reubicar aquellos individuos que destaquen por su porte o por su singularidad.
vV Se respetara la vegetacion de la parcela .

No incluir en las zonas verdes ninguna especie considerada en el listado Els
vegetals introduits a les llles Balears.

6.5. MEDIDAS PARA MINIMIZAR EL IMPACTO SOBRE LAS COMUNIDADES ANIMALES

v Limitar la velocidad de circulacion de los vehiculos de obra en la parcela.

v Sefalizacion y jalonamiento de la zona de obra para restringir el movimiento de
la maquinaria y camiones exclusivamente en la zona de actuacion.

v Revisar las zanjas antes de su cobertura con la finalidad de no soterrar animales
gue pudieran haber quedado atrapados por caida en su interior (principalmente
reptiles) .

v Se priorizara la realizacion de los trabajos mas ruidosos en épocas de menos
afeccién para la fauna. En este sentido se evitaran o minimizaran las actuaciones
durante épocas de reproduccion y en horarios nocturnos.

v Los elementos susceptibles de atrapar especies de fauna contaran con sistemas
de escape adecuados mediante elementos especificos .

6.6. MEDIDAS PARA MINIMIZAR EL IMPACTO PAISAJISTICO

v Hay que asegurar que los materiales de construccion vy las tareas de actuacion
favorezcan la integracion d el agroturismo dentro del entor no.

v Limitar el acceso en aquellas zonas no afectadas por el proyecto.

Vv Se respetaran todas aquellas condiciones tendentes a conseguir la menor
ocupacion territorial y la mejor proteccién del paisaje, del medio natural y la
preservacion del patrimonio y singularidad arquitecténica de la zona

Vv Se realizardn acabados con materiales y colores propios de la zona. El aspecto
visual de los materiales y acabados de las fachadas y elementos constructivos
evita las coloraciones estridentes y se efectia mediante fabrica enfoscada
tradicional o pintada, quedando prohibida la utilizacién de revestimientos no
tradicionales en cuanto a los materiales y su disposicion. Los acabados no
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pétreos se tratan con especial cuidado en cuanto al color, utilizdndose
basicamente los colores blanco s, ocres y tierra, en armonia con el conjunto
paisajistico en que se inserta la edificacion y buscando la concordancia y no el
contraste.

Se proyecta un vallado de murete de piedra seca, de 1 metro de altura, en los
lindes mas expuestos a caminos publicos que principalmente se proyectan en
los limites del este, mientras que las lindes menos expuestas a caminos publicos
se cercan a través de un vallado cinegético de 1 metro de altura, configurado por
postes cilindricos de madera y red de malla de alambre reglamentaria.

6.7. MEDIDAS PARA MINIMIZAR LA CONTAMINACION POR RESIDUOS

v

Se solicitard de forma expresa a los proveedores que el suministro en obra se
realice con la menor cantidad de embalaje posible, renunciando a los aspectos
publicitarios, decorativos o superfluos.

Los residuos deberan separarse en fracciones dentro de la propia obra.

Se comprobara que el personal de obra se encuentre informado de las zonas
dedicadas al acopio de materiales o residuos y la gestién de cada uno de ellos
en funcion de su tipologia.

Queda prohibido abandonar cualquier residuo en la zona. En el caso que se
produzcan residuos, inmediatamente se procedera a la limpieza del terreno,
acopio del residuo o la entrega del residuo a un gestor autorizado.

El promotor es el encargado de asegurar el correcto mantenimiento y gestion de
los residuos generados por los usuarios del itinerario, durante el tiempo de vida
util del proyecto.

Se integraran papeleras en puntos estratégicos para minimizar los posibles
impactos generados por los residuos.

6.8. MEDIDAS PARA MINIMIZAR EL IMPACTO NEGATIVO SOBRE LA POBLACION

v Todas las anteriormente descritas.
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Atendiendo a lo expuesto anteriormente se procede a realizar un resumen de
inversiones en cuanto a la aplicacion de las medidas correctoras a aplicar:

Atmoésfera 1.200Y
Suelo 500 Y
Recursos hidricos 1.200Y
Vegetacion 500Y
Fauna 200Y
Paisaje 1.500Y
Residuos 4.000 Y
TOTAL 9.100Y

Ademas, y a modo de recomendacion, los contratistas de la obra y proveedores (gestion
de residuos, etc.) deberian disponer de un sistema de gestion medioambiental
implantado segun la norma UNE -EN-ISO 14.001 o el Reglamento EMAS en sus
conceptos ambientales y la norma UNE -EN-ISO 9.001 en los métodos y procedimientos
en los que se declaran competentes.

Seria recomendable que el agroturismo implantase un sistema de gestion
medioambiental ba sado en ISO 14001 con la finalidad de poder optimizar el desarrollo
de sus actividades en el marco de la responsabilidad y compromiso medioambiental

En general, el conjunto de estas medidas no supone ningun sobrecoste importante en
el presupuesto del proyecto y la vigilancia ambiental , debera controlar su
implementacion efectiva durante la realizacion de la obra, de acuerdo con la propuesta
del adjudicatario.

El adjudicatario se comprometera a seguir las indicaciones del Director Ambiental de
Obra en materia de medio ambiente.
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7. PLAN DE VIGILANCIA AMBIENTAL

El Programa de Vigilancia Ambiental a desarrollar durante las obras debe dar respuesta a una
serie de compromisos de control y seguimiento que se derivan:

vV Del programa definido en este Documento Ambiental .

vV Del Informe de Impacto Ambiental que, en su momento, emita el 6rgano ambiental
competente y que con toda probabilidad impondra una serie de condicionados
complementarios a los anteriores junto a medidas constructivas adicionales con un
caracter claramente ambiental.

En definitiva, se trata de disponer de una direccion ambiental que asesore a la direccién de obra
con la finalidad de vigilar el correcto cumplimiento de los compromisos de tipo ambiental
derivados de los elementos de intervencion que han sido identificado s en la presente memoria.
Dispondra de equipos de soporte, tanto de campo como de laboratorio, con la finalidad de
cubrir con el control de todos los vectores ambientales implicados en la obra.

El proyecto consistente en la reforma y ampliacion de casa antigua para nuevo uso de
agroturismo y la legalizaciéon de la piscina y un cuarto técnico no tiene obligacion implicita de
realizar una auditoria ambiental , debido a que el proyecto en su conjunto no supera la cuantia
de un millén de euros derivado de la suma del coste de ejecucion material de las obras a
legalizar de lapiscina ( 1 2 7 . § @& & ¥jecucion material de la ampliacion y reforma de la casa
antigua a agroturismo (8 1 8 . 9 ¢@Aiidalp 33, apartado 1, del Decreto Legislativo 1/2020, de
28 de agosto, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de evaluacion ambiental de
las llles Balears). De igual manera se integra el Programa de Vigilancia Ambiental , dentro del
Estudio Ambiental del proyecto , que debera de tenerse en cuenta.

En consecuencia, el contenido del Programa de Vigilancia Ambiental se ajusta al siguiente
esquema:

DOCUMENTO INFORME DE IMPACTO
AMBIENTAL <:::> AMBIENTAL

PROGRAMA DE VIGILANCIA
AMBIENTAL

J

COMISION DE CONTROL DE
LA ADMINISTRACION
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El objetivo bésico del Plan de Vigilancia Ambiental consiste en controlar la correcta aplicacion
de las medidas a la vez que se comprueba el grado de ajuste del impacto real al previsto a nivel
de hipotesis de impacto.

La vigilancia consta de inspecciones de campo realizadas por técnicos cualificados en materia
de evaluacion y correccion de impactos ambientales, para asegurar que el proyectista y sus
contratistas cumplen los términos medioambientales y condiciones aplica das al proyecto en el
Informe de Impacto Ambiental. Se trata también de promover reacciones oportunas a

desarrollos no

esperados 0 cambios de disefio imprevistos con implicaciones

medioambientales.

7.1. OBJETIVOS

En el contexto de los objetivos generales en cualquier Programa de Vigilancia Ambiental
se definen los siguientes:

v

Visita a las obras

Control del origen y calidad de los materiales de excavacién y obra
Control del estado de los caminos de acceso a la obra

Verificar las maniobras de carga y descarga de materiales

Control de las operaciones de transporte

Control del aforo de vehiculos

Control acustico

Control de la implementacién de las medidas correctoras

Control de que las operaciones se realizan en todo momento dentro del area
balizada y que se impide el vertido clandestino a la parcela de materiales
ajenos a la obra (residuos).

Control de que no se realizan labores de mantenimiento de maquinaria en la
obra y en el caso de que se disponga de una zona para ello, que ofrezca las
garantias suficientes para evitar episodios de contaminacion.

Seguimiento de la calidad de los materiales de excavacion.
Seguimiento del impacto sobre la vegetacién y la fauna.

Redaccion del acta de seguimiento e incidencias en sistema informatico si
hubieran acontecido .

Reportaje fotografico.
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A continuacion, se indican, para los diferentes factores los controles que se llevaran a
cabo:
v Suelo (edafologia):

= Comprobacion de que no se producen derrames de los vehiculos y/o
maquinas utilizadas en el desarrollo de la obra.

= Revision de la correcta gestion de las capas superficiales de tierra.
= Documentacion gréfica (fotografias)

v Atmdésfera
= Resultados de la inspeccion realizada a los vehiculos de obra (ITV).

® Resultados de las campafias de seguimiento acustico mediante
sonémetro.

= Verificacion de la instalacion de sistemas de ahorro energético.
v Recursos hidricos:

= Verificacion documental de la correcta gestién de los residuos de
acuerdo con las medidas correctoras establecidas en el documento
ambiental y en el informe de impacto ambiental.

= Verificacion de instalacion de fosa séptica.
= Verificacion de la implementacion de sistemas de ahorro.
v Vegetacion:

= |nspeccion inicial y comprobacion de jalonamiento de elementos de
porte singular en el caso de que los hubiera .

= Documentar gréficamente la correcta aplicacion de las medidas
correctoras del documento ambiental y del informe de impacto
ambiental.

v Fauna:

m  Seguimiento visual de las especies de mamiferos y aves. Realizacion de
inventarios simples.

v Paisaje:

= Toma de fotografias a nivel de terreno y aéreo (dron) para evaluar el
grado de integracidon que muestra la obra con el paso del tiempo.

v Residuos:

= Correcta gestion de los residuos de construccion y demolicién. Control
de transportistas y entrega a planta autorizada.
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v Correcta gestion de residuos peligrosos.

Se proceder & a la elaboracion de actas de seguimiento de obra en cada visita de obra y
siempre que las circunstancias lo aconsejen .

Siempre que se produzca una incidencia significativa, se procedera a informar
inmediatamente de la misma a la COMISION DE MEDIO AMBIENTE DE LES ILLES
BALEARS y a la Direccion de Obra.

Se redactard un informe mensual con el resumen de los informes semanales junto a los
datos analiticos generados en el periodo anterior y referidos a cada uno de los
seguimientos indicados anteriormente.

Al finalizar la fase de reforma, se redactara un informe final completo con la inclusion de
todos los resultados analiticos y la valoracion global del impacto de la obra. En él se
diferenciaran tres objetivos fundamentales:

v Recopilar toda la informacién generada durante el Programa de Vigilancia
Ambiental.

v Valorar los efectos ambientales de la obra teniendo en cuenta la perturbacion
introducida en las variables ambientales.

v Analizar la situacion en relacién con las previsiones contenidas a nivel del
documento ambiental.
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7.2. RESPONSABILIDAD YCOSTE

Debido a que el presupuesto del proyecto no supera el millon de euros, y atendido al
Articulo 33, apartado 1, del Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de evaluacion ambiental de las llles Balears, el
promotor NO esta obligado a contratar una auditoria ambiental que acredite que se
cumple el informe de impacto ambiental . En cualquier caso, se debera de llevar a cabo
cuando asi lo acuerde justificadamente el érgano ambiental para asegurar la minima
afeccion al medio ambiente.

Se estima que la vigilancia de la correcta aplicacion del PVA anteriormente descrito sera
de unos 3.200, 0 Ume¥+ IVA, aproximadamente . Este importe no incluye el precio del
seguimiento de patrimonio arqueoldgico si se encontraran vestigios ni el coste de la
aplicacion de las medidas correctoras.

117 /181



EIA Simplificada 1647/2023

ALONSO COLMENARES SERRA

Version 1

8. BIBLIOGRAFIA

v

v

ADLER (1994). Fisiologia del ojo. W.M. Hart (Ed.). 92 edicidn.

ARAMBURU, M.P.; AYUSO, E.; BLANCO, A.; CENAL, M.A.; CIFUENTES, P.; ESCRIBANO,
R.; GLARIA, G.; GONZALEZ, S.; MANTILLA, P.; MUNOZ, C.; OTERO, |.; RAMOS, A.; SAIZ
DE MENACA, M.G. (1979) Planificacion fisica y ecologia. Modelos y Métodos. EMESA.
Madrid.

BERTRAND, G. (1968). Paysageet Géographie physique globales. Esquisse
methodologique. Revue Géographique des Pyrénées et du Sud - Ouest. T. XXXIX.
Toulousse.

BISHOP, |.D.; WHERRETT, J.R,;MILLER, D.R.(2000). Using image depth variables as
predictors of visual quality. Environment and Planning B: Planning and Design, 27(6),
865-875.

BISHOP, 1.D.(2003). Assessment of visual qualities, impacts, and behaviors, in the
landscape, by using measures of visibility. Environment and Planning B: Planning and
Design, 30(5), 677-688.

BISHOP, I.D.; MILLER, D.R. (2007). Visual assessment of offshore wind turbines: The
influence of distance, contrast, movement and social variables. RenewableEnergy, 32(5),
814-831.

BONACHEA, J.; BRUSCHI, V.M.; REMONDO, J.; GONZALEZDIEZ, A.; SALAS, L,
BERTENS, J.; CENDRERO, A.; OTERO, C.; GIUSTU, C.; FABBRI, A.; GONZALEASTRA,
J.R.; ARAMBURU, J.M. (2005).An approach for the incorporation of geomorphologic
factors into EIA of transportation infraestructures; a case study in northen Spain. Elsevier,
Geomorphology, 66, pp. 95 -117.

BOSQUE, J.: ESCOBAR, F.J.; GARCIA, E. Y SALGADO, M.J. (1994): Sistemas de
Informacion Geogréafica. Practicas con PC ARC-INFO e IDRISI. Editorial RAMA. Madrid.

BRUSCHI, V.M. (2007) Desarrollo de una metodolgia para la caracterizacion, evaluacion
y gestion de los recursos de la geodiversidad. Tesis doctoral.

CONESA FERNANDEZVITORA, V. (1995). Guia metodoldgica para la evaluaciéon de
impacto ambiental. Ediciones Mundiprensa. Madrid.

DEAN D.J. (1997). Improving the accuracy of forest viewsheds using triangulated
networks and the visual permeability method. Canadian Journal of Forest Research,
27(7), 969-977.

DEE NORBERT et al. 1973. Planning Methodology for Water Quality Management:
Environmental Evaluation System, Battelle -Columbus Laboratories, Columbus, Ohio

DIAZ PINEDA, F. y col. (1973). Terrestrial Ecosystem sadyacent to Larg Reservoirs.
Internat. Common Large Dams, XI Congress.

ESCRIBANO Y COLABORADORES. (1987).E/ Paisaje Ministerio de Obras publicas y
urbanismo. Madrid.

118 /181



EIA Simplificada 1647/2023

ALONSO COLMENARES SERRA Version 1

v ESTORNELL, J.; RUIZ, L.A.; VELAZQUENMIARTI, B.; HERMOSILLA, T.(2011)Analysis of
the factors affecting LIDAR DTM accuracy in a steep shrub area. /nternational Journal of
Digital Earth, 4(6), 521-538.

v FALQUE, F. 1975. Prise en compte de I'environment dans les procedures
d'amenagement, Research Environment, 10, 56 -78.

vV FISHER, P.F. (1991). First experiments in viewshed uncertainty: The accuracy of the
viewshed area. Photogrammetric Engineering and Remote Sensing , 57(10), 1321-1327.

Vv FORCADA, E. (2000). E/ impacto ambiental en la agricultura: metodologias y
procedimientos . Analistas Econémicos de Andalucia.

v FRUGONE, F. (2007). Informe de paisaje y recursos escénicos. £gresado del Programa
Inter-Facultades de Magister en Gestion y Planificacion Ambiental, Pres. Universitad de
Chile, Santiago.

v GOMEZ OREA, D. (1985). El espacio rural en la ordenacion del territorio . Instituto de
Estudios Agrarios, Pesqueros y alimentarios. Madrid.

v GOMEZ OREA, D. 1999. Evaluacion de impacto ambiental. Ed. Mundi Prensa. Madrid.
v GOMEZ OREA, D. 2001. Ordenacién Territorial. Ed. Mundi Prensa. Madrid.
v GOMEZ OREA, D. 2003. Evaluacion de impacto ambiental. Ed. Mundi Prensa. Madrid.

v GOMEZ OREA, D. 2004. Recuperacion de espacios degradados. Ed. Mundi Prensa.
Madrid.

v HORTON, R.E. 1945. Erosional development of streams and their drainage basins:
hydrophysical approach to quantitative morphology.  Geol. Soc. America Bull., 56, 275-
370.

v KRAUSKOPF, T.M; BUNDE, D.C. 1972.Evaluation of Environmental Impact through a
Comput er Model |l ing Process, i n VEnvironment al
Me t h o Hds.itton, R.; Goodale, T.). University of Wisconsin.

v LEOPOLD, L.B. et al. 1971. A procedure for Evaluaating Environmental Impact, U.S.
Geological Survey Circular 45, Washington D.C., U.S. Geological Survey.

V. MALOY, M.A.; DEAN D.J.(2001). An accuracy assessment of various GISbased viewshed
delineation techniques. Photogrammetric Engineering and Remote Sensing , 67(11),
1293-1298.

v MARTINEZ VEGA, J., MARTIN ISABEL, M.P. Y ROMERO CALCERRADA, R. (2003)
Valoracién del paisaje en la zona de especial proteccion de aves carrizales y sotos de
Aranjuez (Comunidad de Madrid), GeoFocus (Articulos), n° 3, p. 1-21. ISSN: 1578-5157

V. McHARGH. 1969. Design with Nature. Natural History Press. New York

vV MOLINA, J. y TUDELA, M.L. (2008): Eleccion de criterios y valoracion de impactos
ambientales para la implantacion de energia eélica. Papeles de Geografia, 47-48; pp
171-183. Universidad de Murcia.

119/ 181



EIA Simplificada 1647/2023

ALONSO COLMENARES SERRA Version 1

v MOLINA, J; TUDELA, M.L.; CANO, M.P. & BUENO, J.M. (2001): Minimizacion del
impacto paisajistico en la actividad minera a cielo abierto. Demostracion tedrica y
practica de los costes de restauracion. Papeles de Geografia, 33; pp 123 -131.

V. MOUFLIS, G.D.; GITAS, I.Z.; ILIADOU, S., MITRI, G.H.(2008)Assessment of the visual
impact of marble quarry expansion (1984 -2000) on the landscape of Thasos island, NE
Greece. Landscape and Urban Planning , 86(1), 92-102.

V. OGBURN, D.E.(2006). Assessing the level of visibility of cultural objects in past
landscapes. Journal of Archaeological Science , 33(3), 405-413.

v ONATE, J.J.; PEREIRA, D.; SUAREZ, F.: RODRIGUEZ, J.J.; CACHON, J. 2002. Evaluacion
ambiental estratégica: la evaluacion ambiental de politicas, planes y programas.
Ediciones Mundi -Prensa. Madrid.

v OTERO, L.; VARELA, E.; MANCEBO, S.; EZQUERRA, A. (2009). El andlisis de visibilidad
en la evaluacion de impacto ambiental de nuevas construcciones. Informes de la
Construccion, 61(515), 67 -75.

vV PELLICER, I.; ESTORNELL, J.; MARTI, J. (2014). Aplicacién de datos LIDAR aéreo para el
célculo de cuencas visuales. Revista de Teledeteccion, [S.1.], n. 41, p. 9-18, jun. 2014.

Vv COUNCIL OF EUROPE. COMITTEE OF MINISTERS2008). Recomendacion CM/Rec
(2008)3 del Comité de Ministros a los Estados miembro sobre las orientaciones para la
aplicacion del Convenio Europeo del Paisaje.

Vv RIGGS, P.D.; DEAN, D.J.(2007). An Investigation into the Causes of Errors and
Inconsistencies in Predicted Viewsheds. Transactions in GIS, 11(2), 175196.

v SANDER, H.A. y MANSON, S.M. (2007).Heights and locations of artificial structures in
viewshed calculation: how close is close enough. Landscape and UrbanPlanning 82(4),
257-270.STRAHLER, A.N. 1964 Quantitative geomorphology of drainage basins and
Channel networks. Section 4 -ll of Handbook of Applied Hydrology. McGraw -Hill, New
York.

Vv SUAREZ, F. 1989. Guias metodoldgicas para la elaboracion de estudios de impacto
ambiental 1. Carreteras y Ferrocarriles. Ministerio de Obras Publicas y Transporte.
Madrid.

V. TUDELA, M.L. y MOLINA, J. (2002): Fragilidad visual de la actividad minera de roca
ornamental en el municipio de Cehegin. (Murcia). Papeles de Geografia, 36, pp. 239 -
249. Universidad de Murcia.

v THERIVEL, R.; WILSON, E.; THOMPSON, S.; HEANEY, D.; PRITCHARD, D. 1992.
StrategicEnvironmentalAssessment. EarthscanPublications. London

V. VAN DIJK, P. P., CORTI, C., MELLADO, V. P., CHEYLAN, M. 2009.estudo hermanni. En:
IUCN Red List of Threatened Species. Version 2009.2. <www.iucnredlist.org>.

vV VIADA, C. 2006. Libro Rojo de los Vertebrados de las Baleares (32 edicion). Conselleria
de Medi Ambient, Govern de les llles Balears.

120/ 181



EIA Simplificada 1647/2023

ALONSO COLMENARES SERRA Version 1

V. WAY, D.S. 1978. The Interaction Between Urbanization and Land. Quality and Quantity
in Environmental planning and Design. GraduateSchool of Design, Harvard University,
Cambridge, Ma.

121/181



EIA Simplificada 1647/2023

ALONSO COLMENARES SERRA Version 1

ANEXO 1: REPORTAJE FOTOGRAFICQ

ESTADO ACTUAL

1227181



EIA Simplificada 1647/2023
ALONSO COLMENARES SERRA

Version 1

Vista aérea de dron de la parcela y edificaciones existentes. Vista desde el oeste. Fuente.: Alonso Colmenares

Vista aérea de dron de la parcela y edificaciones existentes. Vista desde el noreste. Fuente.: Alonso Colmenares
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Vista fachada delantera casa antigua con acequia en primer plano . Fuente. ROMANO ARQUITECTOS SLPU

Vista trasera de la casa. Fuente: ROMANO ARQUITECTOS SLPU
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Vista frontal de los corrales. Fuente: ROMANO ARQUITECTOS SLPU

Vista trasera de los corrales. Fuente. ROMANO ARQUITECTOS SLPU
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Vista trasera de la casa con huerto y caseta de aperos. Fuente: ROMANO ARQUITECTOS SLPU

Vista pérgola de casa antigua. Fuente: ROMANO ARQUITECTOS SLPU
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