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1. INTRODUCCIO I OBJECTIUS DE LA PLANIFICACIO

1.1. Ambit de la modificacié

L a modi ficacidé puntual del Pl a General 2023 obje
municipal de Palma: | e s parcel -1 es amb | es e ichdiofsiinadaequades, ra s for
determinades Arees de Régim Especial (ARE) delimitats a sol urba pel PGOU98 ialsolriastcon | 2 habi t a

unifamiliars en el qual esta permes amb condicions.

1.2. Antecedents

Arran de la llei 12/2017, de 29 de desembre, d” ur bani s me d e(LUIB)eaixi comlestalleix B a |l e

’

| “ ar teilcsl ei n5s t r ument s de pl anejament per a I order
mitjancant dos tipus de planejaments jerarquitzades: el pla general (PG) i els plan s  dkhamdrdetallada

(POD). El primer estableix les determinacions de caracter estructural i el segon de caracter detallat.

Per aquest motiu la revisié del PGOU98 es va realitzar mitjancant dos instruments diferenciats. Aquests dos

documents es van aprovar de forma conjunta inicialment (BOIB num. 159 de 18.11.2021). Aixi com
establ eixdeldlUBIrtaptevsddid inicial del PG i e | POD
de | a tramitaciéd i | " aprovaciéd d ele ggstio,a aixis comdae des
| " atordeeomipustd aut or itz ac urbanissiques perlalarees @ usas determinats, i la

possibilitat de presentar comunicacions prévies als ambits en que les noves determinacions suposin una
modificacié del regim urbanistic; i només es poden tramitar els instruments, atorgar les llicéncies o

presentar les comunicacions previes d ° a ceo @ rdgim vigent (és a dir el PGOU98) i siguin compatibles

amb les determinacions del nou planejament aprovat inicialment (PG i POD).

El Pla General de Palma es va aprovar definitivament per Acord de | Pl e de |’ Aj @023tia ment
e | Pl a d’" Ordenaci 6 Detallada continua amb aprovac
Palma esta aprovada definitivamentper ¢ no | > ordenaci 6 detall ada.

La suspensié de tramitacions, llicencies i comunicacions préevies previstes anteriorment respecte a
| " ordenaci 6 detallada perd | a vigeéenci #.182028. dos an

Les normes urbanistiques del PG2023 estableix una Disposicié Derogativa Unica del PGOU 98, del seu text
refds del 2006 aixi com de les modificacions aprovades posteriorment que tinguin igual objecte que el
regulat per les determinacions estructurals establertes a les normes i annexos, en els seus plans
d’ ordenaci 6. |l gual ment der oga | es di sposicions |
determinacions detallades quan el seu contingut resulti incompatible amb les decisions estructurals del
PG2023. S’ h a therrdreeh la edaaié de la Disposicié Derogativa Unica ja que a més de derogar
| " ordenaci 6 g eartaela’ lo rsd ehnaa cdiedr odgeatta | | ada del ter me n

A data 18.11.2023 decau|l ' o r d detallada deldPOD aprovat inicialment, pel que determinats ambits de
Palma queden sense ordenacié urbanistica municipal.
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1.3. Normativa de referencia
E | marc | egal vigent d’aplicacidé és el segilient:
Planejament urbanistienunicipal

0 Plageneral 2023 (BOIB n. 71 de 30/05/2023)
0O Pl a Ge mdemaco Urbada’ déPalma 1998, el text refds del 2006 i les seves modificacions.

Legislacio autonomica

o LI ei 12/2017, de 29 de desembr e, d’ urbanisme de

O Regl ament general de LI ei 12/2017, dseer 2|Nilladee de s
Mallorca (BOIB n. 51, 22.04.2023)

0 Pla territorial de Mallorca. Text consolidat Juny 2023.

0 Decret-llei 9/2020, de 25 de maig, de mesures urgents de proteccié del territori de les llles Balears.

O Decret | egi sl atiuell/we 0s,’” adper 2vW8a de la gloesxtt, rpef é6s d
les llles Balears.

Legislacio estatal

o LI ei 21/2013, de 9 de desembr e, d’ avaluaci 6 ambi

1.4. Objectius de la modificacio

La present Modificacié puntual de PG2023 té com a objectiu general corregir els errors detectats a la
Disposicié Derogatoria Unica del PG2023a mb | a f i na | i seglents dbjectius especifiesig ui r e |

o Objectiu Especificl: Mantenir la vigéncia de determinada documentacié del PGOU9S.

o0 Objectiu Especifi@: Mantenir la vigéncia i derogar les determinacions urbanistiques del régim dels
edificis existents amb coherencia amb el PG2023.

0 Obijectiu Especifi8: Mantenir la vigéncia de | otdenacié detallada de les Arees de Régim Especial
(ARE) del PGOU98 que el PG2023 no ha establert ordenacié.

0 Obijectiu Especific4: Mantenir la vigénciade|l > or denaci 6 detal lingkls del
rurals de Palma del PGOU 98.

Per t al d’ anal ielt efeates dedanmindifieaciétde la BDA rdel PG2023 es pren el marc
d’  analisi de | a comparaci é de dos escenaris:

A. L’ e s cde plamejarhent resultat de la suspensié del POD, moment en queé la DDU del PG2023
produeix uns efectes.

B. L’ escenar:. de planejlamddDtU énreua pes acdrsegeit
detallada del PGOU 98
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1.5. Justificacié de la modificacié

OE1: Mantenir la vigenciade determinadadocumentacio del PGOU98.
Justificacid:

La derogacié de tota la documentacié del PGOU98 és incongruent amb:

- La propia DDU en la que estableix que es deroguen les disposicions del planejament general
anterior que tinguin naturalesa de determinacions detallades quan el seu contingut resulti

i ncompatible amb | es d e c i Gerieral.nAixi cams thmbé amib dar a | s
determinaci é6 d’ una ' 1'i sta d’articles del PGOU?9
- Amb e | sistema d’ ordenaci o urbanistica establ

ti pus de plans | er ar gqardenacdadetadada(ae.B4). pl a gener al i

Per tant, es proposa Mmaquenes défaearnteict ea 71 ded q Part
documentacio del PGOU) per a que no es derogui tota la documentacio del PGOU98.

OE 2: Mantenir la vigéncia i dergar les determinacions urbanistiques del regim dels edificis existents
amb coheréncia amb el PG2023.

Justificacio:

El PG2023 deroga i manté articles del PGOU98 de forma no coherent amb el que determina les normes
urbanistiques, aixi com s’ e x apa oomtinuacio:

- El PG2023 (N. 3.1.3) jaregula e | s edi ficis gue guedemo fso'rhma dd e
mantenir | " article 46 del P G O U 9A%shages, equestaeMP u | a e
derogal " article .46 del PGOU9 8

- ElI PG2023 (N. 3.1.4) ja regula les determinacions generiques de les edificacions en situacié d ’
inadequacio i especifica que en sol urba i urbanitzable les determinacions detallades es regularan al

POD. Per tant, és veu necessari amb aquesta modificacié mantenir, fins que s’ aprovi e |
| “article 47 del PGOU98 ja que establ éixmrktiot
del PGOU9S8.
Per tant, es deroga Il " article 46 (edificis for a 0
envigord e | POD) en tot all o qgue 3r.ddelPG2@2d o s i al conti ng

OE3: Mantenirf Q2 NPSYI' OAs RSGIFEEFRIE RS f 9GKHI w93 RISd f $ Wih 1 2ply
Justificacio:

La DDU deroga, i per tant, deixa sense vigencia els articles de totes les AREs del PGOU98. Algunes

d’" aquestes AREsSs e s tjangari Rlans Espeeiagds apkovad d@efinitiyament,smitjgngarit mi t
| " ordenaci é directa definida al PGOU c @i{Area den or me
Reforma Interior), ARU-P E (Area de Renovaci é Urbana) o SG (Si
PG2023.

’

L’ anal i si gue s’ ha r e acdntlou quaqueden afecthdas pemla DDUO les seglients r b a n i
AREs:
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A.R.E.s AFECTADES lpebDU
NGm. ambits | Articles TRNUm Ambit A.R.E.
Art. 184 10-02 Temple
Art. 185 14-01 Cala Major-Sant Agusti
Art. 186 14-02 Cala Major-Sant Agusti
Art. 187 38-01 Son Dameto
| Art. 188 42-01 Establiments
Art. 189 bis 56-01 Colonia Son Rullan
Art. 190 58-01 Cami d'en Mallol
Art. 193 77-01 Cala Gamba
24-01 - C/ Andrea Doria, Avda. Picasso, C/ Baltasar Forteza, C/ Son Dureta
31-01 - C/ Cap Blanc, Cap Formentor, Cap Salines, Cap Enderrocat (Son Roca)
34-01 - Cno. Son Rapinya, C/ Lago Sanabria, Catalina March, Vicari Joan Catany, C/
Llac Enol, C/ Presbitero Segui
52-01 - Cno. Viejo de Bufiola, Gremio Tintorers, Santiago Alvarez Avellan, José
Salazar Belmar, Pza. Licinio de la Fuente
10 Art. 198 57-01 - C/ Aragon, Cardenal Cisneros, Greco, Son Adolca (Mare de Deu de Lluc)
58-02 - C/ Bartomeu Calatayud, Canonge Antoni Sancho, Cami Son Cladera, Cami
Nou
65-01 - C/ Indalecio Prieto, Cami de Son Gotleu
65-02 - C/ Indalecio Prieto, Tomas Rullan, Santa Florentina
71-01 - C/ Joan Maragall, Joan Montaner Bordoy, Ca'n Pere Antoni, Pare Ventura
71-02 - C/ Manuel Azafia, Pare Miquel Mir
La seva ordenacié detallada es realitzaraamb | ' aprovaci é6 del P OrBcuperdt lesr ai x
normes transitoriesd ’ e d i defindes d RGOU98f i ns que s.” aprovi el POD

OE4:Mantenirt Q2 NRSY | OAs RS f inuchsiruraRde Palndalldl PAQY 880 A O O2 Y g
Justificacid:

Respecte al Sol rustic Coml,PG2023 ha definit i delimitat les diferents categories de sol rustic i el régim

d’ us os. Per | a categoria d’” Al A ha establert | a p
agraries (Norma 7.4.3): les de 40.000m2 i la de 100.000m2, amb continuitat amb el model territorial definit

al PGOU98. Per a la resta de categories no estableix la parcel:-la minima p e r a I a i mpl antac
unifamiliar. El's parametres d’ edi f i cAixodsmegularamitjpngantelPOD.h a n d e

Amb la falta del POD de Palma, la regulacié urbanistica no establerta al PG2023 s'entén que passen a
regular-se Unicament per la Norma 20 (AP, d’” aplicaci 6 pl pdelBlgTerrtdriallasalar a e i
de Mallorca (PTIM), pel que fa a la parcel-la minima edificable i les condicions de segregacié de parcel-la i
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per l'article 5 del Decret llei DL 9/2020, de 25 de maig, de mesures urgents de proteccié del territori de les
Illes Balears quant a superficie construible maxima i ocupacié de parcel-la.

S’ ha observat guerepeedenteARdaM vii selenDIl @/ 2&2Cx el - | a mi ni
maxi ma de parcel - | aEnconctet: edi fi cabilitat atribuida
-Sestabl eix una parcel -1l a mini ma apmwtrin@ialment. Pdr targ,s t a b |
augmenta la possibilitatd * i mp |l ant ar habitatge en s ol rastic

-S’ estableix un maij or % d’ ocupaciod de |. Rer tpng r c e |
augmentalai nt ensi t at d’” s residencial de cada parcel |
Aguest a si tuaci 6 |odebinitssalPG@ 2028ptea al d ' objdenticu 9.Llad e | S
Memoria Resum (pagina 113)diu: “ No di s mi nui r | es parcel -1 es mi ni me
parametres d’ocupacid i al tures mes sraptroivat ieds .PX
corregeix | a DDU no es podria complir |’ o0objectiu

De | " anal i si de | a superposici o del s dellsédriasocldel de s ¢
PGOU98 es deriven les seglients casuistiques:

1. Les categories de sol del PG2023 que al PGOU98 delimita com a subzona P i estableix que la

parcel-la minima és de 14.000m2, e | coeficient d’ edi ficabilita
maxima és de 4%. El PG2023 els ha inclos com a SRG o AT. Per tant, sense la modificacié de la DDU
la parcel-la minima seria de 14.000m2 definida pel PTM i el coeficiadef@Smdi edi f i

| * oc up acded@%senialx defimida pel DL9/2020 ja que és menys permissiu que el PGOU98.
Per tant, els parametres del PGOU98 no sén aplicables i es preveu no modificar la DDU al respecte.

2. Les categories de sol que el PG2023 no permet construir habitatge unifamiljagquestes sén
AANP, ANEI, AIN i APT. Per tant, aquest sol no es veu afectat per la Disposicié Derogativa Unica.

3. Las categoria de sol que el PG2023 estableix una parcel-la minima per poder construir un
habitatge unifamiliar(Norma 7.4.3). Es e | om asdistimgaix dds pakdl-léds minimes per
garantirdost i pus d’ e x p | wvables (AIA dihdse adgOr. a0AOAORGOe 100.000r2).

Si no es modifica la DDU, el s paramet r essarand ser dlsi définits @melcdDL9R020) s
qual sén més permissius que el PGOU98ielPOD.D’ a qu e s t a c a sossupasitssi ca der i v

PG2023 Amb Modificacié Sense Modificacid
Suposit
Categoria Subzona Subzones PGOU'98 Condicions d’ed|{Condicions d’ edif
Agricola-Ramadera |Coeficient edificabilitat 0,008 m2/m2
N R . |AIA-I_100{ a L Coeficient edificabilitat 0,015 m2/m2
Area d'Interes Agrari (AR) Ocupacié maxima 0,4% T
- - — —— Ocupacié maxima 2%
(AIA) AALL 40 b Agricoles Protegides |Coeficient edificabilitat 0,01 m2/m2
- (AP) Ocupacié maxima 1%

0 Suposit a.L * A_108 del PG2023 manté la parcel-la minima de 100.000 m2. Aquesta
categoria coincideix amb la subzona AR del PGOU98, pel que si no es realitza la modificacié
del PG2023 el coeficient d’ edificabilitat
pel que augmentara respectivament de 0,008m2/m2 a 0,015m2/m?2 i de 0,4% a 2%.
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PG2023: | AR pGOU9S: [ 27-5R-AR

0 Suposit b.L ’ A_KMOAdel PG2023 manté la parcella minima de 40.000m2. Aquesta
categoria coincideix amb la subzona AP del PGOU98, pel que si no es realitza la modificacid
del PG2023 el coefici ent edtireddfinidaipet LY2020,i t a t
augmentant respectivament de 0,008m2/m2 a 0,015m2/m2 i de 0,4% a 2%.
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PG2023:

I:] AlA PGOU98 26-SR-AP

4. Les categories de sol que el PG2023 no estableix una parcel-la minima per poder construir un
habitatge unifamiliar. Per tant, la parcel-la minimaiels paramet r es d’ edi fi caci ¢

pel P T | M casuistizal en derived diver€o2s@posits:D a qu e s t a

0 Suposit c.La categoria ARIP del PG2023 que s’

aquest cas, si no es realitza la modificacié del PG2023, la parcel-la minima es reduira de

def i

ni ts

ubi ca en | a subzon

200.000 m2 a 50.000m2 , e | coef i ci augmentard deeODO4m2A/m2aab i | i t
0, 01m2/ m2, i | " ocupaci 6156a xi ma augmentara
PG2023 . Amb Modificacié Sense Modificacié
Suposit
Categoria Subzones PGOU'98 Condicions d’edi Condicions d’ edifi

Area Rural d'Interés
Paisatgistic (ARIP)

Parcel-la Minima: 200.000 m2.
Coeficient edificabilitat 0,004 m2/m?2
Ocupacié maxima 0,2%

Interes Paisatgistic
(1P)

Parcel-la Minima: 50.000 m2.
Coeficient edificabilitat 0,01 m2/m2
Ocupacié maxima 1,5%
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PG2023: L | ARP  pGouos: [ 25-sR-Ip

0 Suposit d.Les categories de SRG i AT del PG2023 g u e cuén andPidel PGOU98. Si no es
realitza la modificacié del PG2023, la parcella minima es reduira de 200.000 m2 a
14000 m2, e | coeficient d’ " edificabilitat au
| " ocupaci 6 maxima augmentara de 0, 2% a 2%.

PG2023 . Amb Modificacié Sense Modificacié
Suposit

Categoria Subzones PGOU'98 Condicions d’edf[Condicions d’ edif
R L Parcel-la Minima: 200.000 m2. Parcel-la Minima: 14.000 m2.
Area de Transicio (AT) R . L . e . e

L d Interés Paisatgistic (IP)|Coeficient edificabilitat 0,004 m2/m2 |Coeficient edificabilitat 0,015 m2/m2
Sol Rustic General (SRG) . R

Ocupacié maxima 0,2% Ocupacié maxima 2%

A la seglient imatge es pot veure les zones AT i SRG del PG2023 que estan delimitades pel PGOU98 com a
IP, com es pot veure es tracten de petits ambits al Pla de Sant Jordi i a Son Quint.

)

h= b, o VKN
7

p/ \»’A Lj‘m"

l\\ 4‘ [l

' S\J e
*3 “,‘ "\1‘
Ll

PG2023: | AT []sRe PGOU9S: ] 25-5R-IP
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0 Suposit e.La categoriaSRGiATqu e s

coef i ci e n tataugreatdrd dé 0,001 i/ Im2 a

augmentara de 1% a 2%.

PGOU9S: (/] 25-SR-IP

ubi g

D

uen Siundoes realitz

en
la modificacié del PG2023, la parcel-la minima es reduira de 15.000 m2 a 14.000m2, el

0, 015m2/ m2,

R

PG2023 . Amb Modificacié Sense Modificacié

Suposit
Categoria Subzones PGOU'98 Condicions d’ edi Condicions d’edifi
N L Parcel-la Minima: 15.000 m2. Parcella Minima: 14.000 m2.
Area de Transicid (AT) ., - P - e
L e Recuperacio (R) |Coeficient edificabilitat 0,01 m2/m2 Coeficient  edificabilitat 0,015 m2/m2
Sol Rustic General (SRG) . .

Ocupacié maxima 1% Ocupacié maxima 2%

Com es pot veure a | a segient i matge es tr,acta

PG2023: [ AT

[ SRR ¢
GOU9S:  29-SR-R

[ sre
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0 Suposit f.La categoria SRG i AT que el PGOU98 qualifica com a subzona AR. Si no es realitza
la modificacié del PG2023, la parcel-la minima es reduira de 100.000 m2 a 14.000m2, el

C

oef i ci

ent d’ edi ficabilit

augmentara de 0,4% a 2%.

at augmentar a

PG2023

Amb Modificacid

Sense Modificacio

Suposit
Categoria Subzones PGOU'98 Condicionsd * edi fi cacilCondicions d’ edif
R L ; Parcel-la Minima: 100.000 m2. Parcel-la Minima: 14.000 m2.
Area de Transicidé (AT) Agricola-Ramadera . o . o
f Coeficient edificabilitat 0,008 m2/m2 |Coeficient edificabilitat 0,015 m2/m2

Sol Rustic General (SRG)

(AR) o
Ocupacié maxima 0,4%

Ocupacié maxima 2%

—~

PG2023: L1 AT []sre PGOU9S: [ 27-sR-AR
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0 Suposit g.La categoria SRG i AT del que el PGOU98 qualifica com a subzona AP. Si no es
realitza la modificacié del PG2023, la parcel-la minima es reduira de 40.000 m2 a 14.000m?2,
e | coeficient d’ edi fm2c/am2i lai tOa, t0 la5ung2rnfemm2t, a ria |
augmentara de 1% a 2%.

PG2023 . Amb Modificacié Sense Modificacié
Suposit

Categoria Subzones PGOU'98 Condicionsd ’ e d i PGOU '88c i| Condicionsd ’ e d i PTiMeDa 3/2i020
N L ; X Parcel-la Minima: 40.000 Parcel-la Minima: 14.000 m2.
Area de Transicio (AT) Agricoles Protegides . I . e

o g Coeficient edificabilitat 0,01 m2/m2 Coeficient edificabilitat 0,015 m2/m2
Sol Rustic General (SRG) (AP) . .

Ocupacié maxima 1% Ocupacié maxima 2%

PG2023: [L1AT [[IsR6  pGouos: (] 26-sr-AP

wSALISOGS I f Q2 NRSY &l 66223 olléhd afjuesta dat@gota espebldiizilsof rastic al
capitol V del titol VII establint la definicid, objectiu i delimitacié. Per a la seva ordenacié ha establert unes
condicions g e nper . otk als nudlis roralsdyee relP@2023 delimita, perd no estableix una
ordenacio detallada, ja que aquesta sera definida pel POD. Per tant, la modificacié del DDU recupera els
articles 239 i 240 del PGOU98 els quals seran aplicables en tot el que no contradigui al PG2023.
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2. ABAST I CONTINGUT DEL PLA I LES SEVES ALTERNATIVES

RAONABLES, TECNICA I AMBIENTALMENT VIABLES

2.1. Relacio dels articles que es modifiquen i els objectius

PGOU98 AD PG2023 MP DDU PG2023
APARTATS AFECTATS PER LA MODIFICACIO
TITOL PRELIMINAR| Art. 7. Documentacié DEROGAT NO DEROGAT
i R Art. 46. Edificis fora d'ordenacié NO DEROGAT DEROGAT
TITOL IV. REGIM D Art. 47. Edifici truit I' d ti DEROGAT NO DEROGAT
rt. 47. Edificis construits a I'empara de normativa

LES EDIFICACIONS, """ .

anterior vigen
EXISTENTS s _

Art. 48. Edificis existents en sol rustic NO DEROGAT NO DEROGAT
TITOL VII. NORMES D'EDIFICACIO EN SOL URBA

S.DECIMA. REGULACIO DE LES ARE DEROGAT DEROGAT PARCIALMENT

Art. 183. Definicié de les Arees de Régim Especial DEROGAT NO DEROGAT

Art. 184. ARE situades en ambits de proteccié del | DEROGAT NO DEROGAT

patrimoni (ARE El Temple)
C.Il. ORDENANGES Art. 185. ARE NUm. 14-01 Cala Major-Sant Agusti DEROGAT NO DEROGAT
PARTICULARS DE . - ,
ZONES EN SOL UR Art. 186. ARE NUm. 14-02 Cala Major-Sant Agusti DEROGAT NO DEROGAT

Art. 186 bis ARE NUm. 25-01 Santa Catalina DEROGAT DEROGAT

Art. 187. ARE NUm. 38-01 Son Dameto DEROGAT NO DEROGAT

Art. 188. ARE. NUum. 42-01. Establiments DEROGAT NO DEROGAT

Art. 189. ARE NUm. 45-01 Son Busquets-Baluard DEROGAT DEROGAT

Art. 189 Bis. ARE NuUm. 56-01. Colonia de Son | DEROGAT NO DEROGAT

Rullan

Art. 190. ARE NUum. 58-01 Cami Can Mallol DEROGAT NO DEROGAT

Art. 191. ARE. Num. 59-01 Son Ametler DEROGAT DEROGAT

Art. 192 ARE NUm. 72-03 (S. de la Soledat i el | DEROGAT DEROGAT

Poligon de Llevant)

Art. 193. ARE NUm. 77-01 Cala Gamba DEROGAT NO DEROGAT

Art. 194. ARE Num. 78-01 Son Banya DEROGAT DEROGAT

Art. 195. ARE NUm. 79-01 Cala Estancia DEROGAT DEROGAT

Art. 196. ARE NUm. 80-02 Aeroport DEROGAT DEROGAT

Art. 197. ARE Num. 88-01. Port DEROGAT DEROGAT

Art. 198. Arees de Régim Especial restants DEROGAT DEROGAT PARCIALMENT
¢N¢h[ £LLL®P bhwa9{ 5Q95LCL/ !/ Lj
C. 1. DISPOSICIONS D| S- PRIMERA DEROGAT DEROGAT
CARACTER GENERAL S, SEGONA NO DEROGAT DEROGAT ART. 209
C. Il. NORMES PARTICULARS PER AL SRP DEROGAT DEROGAT
C.Ill NORMES PARTICULARS PER A SOL RUSTIC COMU DEROGAT DEROGAR
CAP. IV. NORMES S. PRIMERA. ART. 236 DEROGAT NO DEROGAT
PARTICULARS PER A| S. SEGONA DEROGAT DEROGA ART. 237
LES SUBZONES EN S ND ART. 238
RUSTIC S. TERCERA (ART. 239-240) DEROGAT NO DEROGAT
PLANOLS D'ORDENACIO SOL RUSTIC. 1:5000 DEROGAT No deroga la delimitacio

de subzones
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Objectiu .
J P . Articles del PGOU98 afectats per la MP | Desenvolupament
Especific | Titol - L . S .
previsible Determinacio de les ecions amb incidéncia ambiental
prelimi Es manté |’ article per a que puguin ser ap
1 nar Art. 7. Documentacio. Es manté | ’|PGOU9S. Aquesta ordenaci o6 detallada s’ amal ist a
ambientalment.
Art. 46. Edificis fora d'ordenaci6 No sera d'aplicacié Les definides pel PG2023 ja sotmeés a AAE (N. 3.1.3)
) v Art . 47 Edificis c , ’Pfermefcre obres de refor ma, case.relmlimmrordékirﬂs a e
. L Es manté | ’|d’" habitatges, obres per complir | es nor mes
normativa anterior vigent N , i . , o
construides a | empar a de elminades situacomsti dondieionsa n t
Art. 183. Definicié de les Arees de Régim . fe | Defineix ambits del sol urba per a realitzar una ordenacié detallada especifica mitjangant un Pla
Especial s mante Especial
. o Es manté | |- Realitzacioé de Pla Especial de Proteccioa | * a mb i t APB deliPGR@23. 0 s a |’
Art. 184. ARE situades en ambits de ;. . . N . , o » L
., . . | ambi t o |- Nor mes transitories d’ o b la eatlogaid d peoteccié ainbiehtal
proteccid del patrimoni (ARE El Temple)
PE del PG2023 corresponent.
- Realitzaci é d’un Pla Especial per Il a mi |
Art. 185. ARE Num. 14-01 Cala Major-Sant alineacions i rasants.
Agusti Es manté | 7. Nor mes transitories per meten | es obres
definida, excepte | ampliaci o i obra nov
- Realitzacio d’ un Pl a Especial per | a n
Art. 186. ARE Num. 14-02 Cala Major-Sant infraestructura hotelera, dotacions i alineacions i rasants i relacié amb la mar.
, Es manté |’ . \ . L
Agusti - Nor mes transitories per meten | es o b r €icacié
3 definida.
Vil - L’ a rbéum PERI (Pla Especial de Reforma Interior) amb aprovacié definitiva (BOIB 12/04/2003),
d’ " acord amb I "article 187. E I me nme hi mhe o
Art. 187. ARE nim. 38-01 Son Dameto marc normatiu per a poder realitzar la modificacié del PERI. Les normes transitories definides a
Es manté |~ | article 187 ja no soén aplicables desel
manteni ment cho té imcideack ambientalt i c | e
- Realitzacidé d’ un Pl a Especi al de Ref or mg
industrials i dotar I ambit d’ equi pament
- Normes transitories:
Art. 188. ARE ndm. 42-01 Establiments Es mant é | - Realltza.|.C|o d’” obres de consolidaci ¢, n
30% del sostre edificat
- Realitzacié de demolicions
- Realitzaciod d’” obres de dotaci é d’” i nfr
submini strar serveis minims a |’ habitatge
15

Departament de Planejament. Av. de Gabriel Alomar, 18, 5a pta., 07006 Palma
Tel. 971-449443 Fax: 971-449407. www.palma.cat




dePalma

Art. 189 bis. ARE Nim. 56-01. Colonia Son
Rullan

- L’ ambit té un Pl a Especi al 2p, agr@avarcdo
bis. E I manteni ment d189 bit g earprhe tc actii sOp odsea rl " dd’r
poder realitzar la modificacié del Pla Especial. L e s normes transitori
no son aplicables dPes dankt’, apsoveonisdodeeh
article no té incidencia ambiental.

Art. 190. AREnum.58-0 1 C a mi d’

Es mant é

L’ ambit t é un PERI (Pl a Especi al de Refor
d’”acord amb |7 article 190. E I manteni ment
normatiu per a poder realitzar la modificacié del PERI. Les normes transitories definides a aquest
article | a no son aplicables des de | " apr

d’ a g u e snbtéimcidéndia@rhbiental.

Art. 193. ARE NUM. 77-01 Cala Gamba

- Realitzaci ¢ parmilararebsteerreguts geeianants ilde vehiclesila millora de la
fagana maritima.

- Nor mes transitories per meten |l es obres
definida, aixi com obres de millora del viari.

Art. 198. Arees de Régim Especial restants

Es manté
parcial

- Es manté |’ or de-0818aon Dudeta,p3&-01 Soh Rosa, 3/A0R los Alnéndros, 52-01
S’ 1 ndi e0f \enge da lluc, B-D2 Son Cladera, 65-01 Son Gotleu 1, 65-02 Son Gotleu 2, 71-
01 Foners-Joan Maragall, 71-02 Foners-Manuel Azafia.

- Realitzaci é d’un Pla Especial de Ref or ma

- Renovaci o o substitucions puntuals de |
edificabilitat la normativa a tenir en compte per la seva renovacio o substitucid

- Permetre els us os de I a zona FOa. Per t
usos: magatzems 12 i 22 tallers industrials 12 i 22C, comercials, administratiu, turistic,
establiments publics, equipaments, instal-lacions i serveis, telecomunicacions i aparcaments.

Vil

Art. 209. Segregacions i parcel-lacions en sol
rustic

No sera d'aplicacio

Les definides pel PG2023 ja sotmes a AAE (norma 7.1.4).

. Es mant é "lEstableix | a superficie minima de arcel - |
Art. 236. Subzones amb caracter general N g s P P
parametres d'edificacio.
Del i mita els usos taksd mistictdé PplmasAreeds ‘especiab e s d e | i

Art . 238. Subzones

Es mant é

d’ emmagat z e ma tagesdedetumeragid decGenbvaiSon Quint (que estaran subjectes
als PDS de Pedreres i de Residus); i arees d’ especial r e mootédircidencia
ambiental negativa.

Art. 239. Subzones de parcel-lacié limitada
de nucli rural (PL-NR)

Es mant é

Defineix els Parametresd ’ e d i fpei habiatgés dnifamiliars als nuclis rurals de Puntiro,
S’ Ar a,B0n @ligesi Son Gual

Art. 240. Zones de Régim Especial

Es mant

Reconeix els altres nuclis rurals com a zones de régim especialensolrustic.tE s t a bl ei x g\
detallada de la resta de nuclis rurals es definira mitjangant Plans Especials. Estableix que els usos que
espodenaut ori tzar fins | " aprovaci é dels PE s6

Planols del Sol rustic 1:5000

NS

Es mant é
parcial

Es manté vigent només la delimitacié de les subzones

16
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2.2 Proposta de modificacié dels articles i justificacio

La memoria descriptiva de la modificacid puntual a | ’ a p aspecifica els articlés de la Disposicio
Derogatoria Unica del PG2023 que es proposen modificar i la justificacié per cada Shedpelb kan

continuacié:

Léaprovaci - definitiva del PG23 deroga expl
determinats articles del TRNUmM, dei xant sense
durant el per2ode compr s entre | 6aixecament de

definitiva del POD.

La Modificacio que es pretén introduir consisteix en corregir la DDU de les Normes Urbanistiques del PG23,

amb | 6 o b jerrt viggnciadde determinats tarticles del TRNUm que han quedat derogats amb
| 6actual redacci:- del PG23. Els apartats de |
Apartat fna) Del T2t ol Preliminar squemtegpenocedei
aqguest T2tol . n
Es pret®n mantenir vigent | 6article 7.
Introduccio:
E I contingut de [|dé ERNUM esqudmatitza 7 desdhileld relacid detla tothlitat Bedae | 1 mi
documentacié (vinculant i no vinculant). Encara que en el PG2 3 h i hagi una nor ma
documents que inclou el nou pla general, aquest no inclou la documentacié del que es manté vigent del
planejament PGOUm. Per tant, l a informaci - aportada pe
aguest pla mantingui l a vig ncia doéalguns arti
Proposta:
PROPOSTA DE RECTIFICAG#Dat a) JUSTIFICACIO

On diu: Donat que segueixen vigents els documents del

a) Del Titol Preliminar: es procedeix a la | PGOUm,esjusti f i ca el mant

derogacio de tots els articles que integrenaquest | ( A Document aci - 0) p

Titol. contingut ddaquest

equivaléncia en la Norma 1.2.1., que no
Ha de dir: coincideix amb | a o

a) Del Titol Preliminar: es procedeix a la
derogacio de tots els articles que integren aquest
T2tol, exceptuant
qual fa referencia a la documentacié integrant de
| 6anterior PGOU.

A p ar ¢)ddl Titdl IV (Régim delgdificis existents): es deroga l'article 47. Els articles 46 i 48
del Titol IV es mantenen (fins a I'entrada en vigor del POD) en tot alld que no s'oposi al
contingut de la Norma 3.1.3 d'aquesta nou Pla General

Es pret®n der ogeasarticds&/ad48.t i cl e 46, i mantenir
Introduccio:
Aquest titol del TRNUm conté tres articles referents al regim dels edificis existents:
Art. 46. Edificis fora dbéordenaci
17
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Art. 47. Edif

i ci s

Art. 48. Edificis existents a sol rustic

ELPG23 der oga

|l 6articl e

construpdts a

47 i dei xa vigent

S

No obstant, al PG23 es dicten unes normes molt detallades a la Norma 3.1.3. en quant als fi dicis i

instal-lacions que queden en situaciodef o r a
TRNUm), al contrari alque esfaa | a
construpdes a

doofgemaes
Nor ma

3.1. 4

0 n estab@ixen uns criteris generals i es deriva al POD per al seu desenvolupament.

Pel que fa al régim dels edificis existents a sol rustic ( g u e

TRNUm), les normes del PG23 deriven als criteris generals abans establerts, per la qual cosa tampoc

quedaria regulat en detall.

£s per ai x, gue, e

coincident a les dues normatives vigents (PGOUm i PG23) , i
doedi ficacions i

essenci al en cas

Proposta:

n

el

-correspondri a
. AEdi ficacions
| 6empaeaedecbnr asp an@lddrdel & RNUMN L ar s

es correspondria a
cas de mantenir | 6art.
en cas (hlarialdregulaciog a r

PROPOSTA DE RECTIFI@GpHMat €)

JUSTIFICACIO

On diu:

e) Del Titol IV (Régim dels edificis existents): es
deroga l'article 47. Els articles 46 i 48 del Titol IV
es mantenen (fins a I'entrada en vigor del POD)
en tot alld que no s'oposi al contingut de la Norma
3.1.3 d'aquesta nou Pla General.

Ha de dir:

e) Del Titol IV (Regim dels edificis existents): es
derogal 0 a46t( IEdIli ¢ i ci s Elso
articles 47 i 48 del Titol IV es mantenen (fins a
I'entrada en vigor del POD) en tot alld que no
s'oposi al contingut de la Norma 3.1.4 d'aquest
nou Pla General.

El PG23 deroga articles del PGOUm que no
queden regulats completament i manté articles la
regulacié dels quals si esta compresa en les
normes. SOexposen a
- Enla Norma 3.1.3. del PG23: s 6 est a
les limitacions dels edificis que queden en situacio
de fora doéordenaci

| 6 equdel ?GDUmeant| 6 ar t .
derogar aquest article.

- Enla Norma 3.1.4. del PG23: només s 0 e s
la regulacié de les construccions que queden en
situaci ditdncarit umaarebw@acou
genérica de les obres i usos autoritzables pero
sense la determinacio especifica que es deriva al
POD (equivalent al art. 47 del PGOUm). No
obstant, la disposicid el deroga. Es proposa

recuperar la seva vigencia.

A p ar h) &l Titdl VIl (Normes d'edificacio en sol urba): inicament queden derogats els
articles de la Seccio Décima (Regulacio de les Arees de Régim Especial) del Capitol II; els Plans

Especialshandé or mul ar se
Fitxes dels ambits d'ordenaci6 i gestio.

redact ar s e

conf or me

Es pretén mantenir els articles de la Seccié Décima del TRNUm que regulen les ARE, derogant Unicament

els articles 186.bis, 189, 191,192, 1 9 4

195,

196, 197, [

General Riera, Cotlliure, Felipe Il, Alfonso El Sabio); nim. 72-01(C/ Montevideo, C/327, C/328) i num. 72-02
(C/Valparaiso, Manacor, Caracas), que es corresponen amb els 11 ambits ja regulats pel PG23.

Introduccio:
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La Disposicié Derogatoria Unica deroga, deixant sense vigéncia, tots els articles que fan referéncia a les
AREsdelPGOUm, i ncl osos a | a Secci D ci ma del
Les A.R.E.s s6n Arees de Régim Especial que es troben ubicades al sol urba, majoritariament consolidat, amb
edificacions preexistents per a les quals el pla considerava que era necessari un tractament especific i
diferenciat de la resta de solurbapelseuc ar " ct er especi al Léarticle

Cap:

| 6 ar t1i9c7l es 016HRELE, onaiperarticle,i 13A. R. E s6éi ncl ouen en |

R gim Especial restantso.

Per a cada una de les AR.E.s el planegjament PGOUm preveia | a redacci do
|l es condicions de redacci Transit,riament f
una s rie de normes transit,ries doéedificaci -
EIPG23sib® estableix |l a regul aci déoal guns dbaqu

(ARI-PE), Area de Renovacié Urbana (ARU-PE) o Sistemes Generals (SG), molts altres ambits quedarien
sense figura que els regulés, tant si no han desenvolupat el Pla Especial previst al PGOUm com si el tenen

aprovat i vigent.

Proposta:

PROPOSTA DE MODIFICA@#tat h) JUSTIFICACIO
On diu: La derogatoria deixa sense vigencia els articles
h) Del Titol VII (Normes d'edificaciens¢de t otes | es AREs ¢
Unicament queden derogats els articles ®s di ver sa depenent

Secci6 DécinfRegulacio de les Arees de R
Especial) del Capitol IlI; els Plans Especi
de formul&@e i redactZe conforme a
regulacié de les presents Normes i Fitx
ambits d'ordenacio i gestio.

Ha de dir:

h) Del Titol VII (Normes d'edificasil arba
gueden derogats de la Seccié Décima (R¢
de les Arees de Régim Especial) del Capit
seguents articles: 186.bis (A.R-B1 Zanta
Catalina), 189 (A.R.E-045Son Busque
Baluard), 191(A.R.E-029Son Ametler), 1
(A.R.E. 723 Sector de la Soledat i el Polig
Llevant), 194 (A.R.E. Son Banya), 195
Cala Estancia), 196 (A.R.B28Qeroport), 1
(ARE. 881 Port), [ de
les A.R.E. nUm.-@8 (C/General Riera, Cotll
Felipe I, Alfonso &hbio), nim. 02 (C
Montevideo, C/327,C/328) i numd2
(C/Vvalparaiso, Manacor, Caracas).

Les ARE.A@ Temple i 44 Establiment
gueden vigents en tot allo que resulti ¢

amb | es determinaci

La derogacio afecta a les 18 AREs que no
queden regulades al PG23 i que, per tant,
quedarien com a ambits del sol urba sense
delimitacio i descripcio que els defineixi, sense
criteris de redaccié (i modificacié) del Pla
Especial, i en ocasions, sense ordenacio i
disposicions transitories que permetin certes
obres de conservacid.

Es proposa el manteniment de la derogatoria de
la Seccido Décima del Capitol Il només dels
ambits en els que el PG23 estableix una nova
ordenacio.

En el cas dels dos ambits que queden afectats
nom®s en p a0 Temple (ondeA
PG23 delimita un ambit inferior del ARI-PE
respecte al FO CEStduliments
(amb una part classificada pel PG23 com a sol
rustic), es mantindrien els articles en tot allo que
resulti compatible amb el PG23.
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A p ar i) el Titah VIII (Normes d'edificacio en sol rustic): queden derogats els articles de la
Secci6 Primera del Capitol | i tots els articles dels Capitols Il, 111, IV i V. Es manté (de manera
transitoria fins a I'entrada en vigor del POD) la Seccié Segona(dicions d'Edificacio) del
Capitol | d'aquest Titol VIII.O

Es pretén mantenir articles del TRNUm especifics de la regulacié detallada corresponent a les subzones en
sol rustic (art. 236, 238, 239 i 240 en aquells ambits coincidents als delimitats a la Norma 7.5.2. del PG23),
derogar un article (art. 209) i suprimir la referéncia al capitol V, que no existeix.

Introduccio:

La Disposicié Derogatoria Unica del PG23 suposa I'eliminacié de la normativa urbanistica regulada al TRNUm
respecte a les diferents categories i subzones de sol rustic (a excepcio de la Seccid Segona del Capitol 1),
sent substituida pel Titol VIl Normativa General de les categories de Sol Rustic del document de Normes
Urbanistiques del PG23.

Aquest titol estableix amb caracter general les definicions de les diferents categories del sol rustic (AANP,
ANEI, AIN, ARIP, APR, ZIP, APT, AT, AIA, SRG i NR) i el seu regim d'usos, pero no regula els parametres
edificatoris o la superficie minima de parcel‘la per a la implantacié d'habitatge unifamiliar (a excepci6 de les
categories AIATNR).

La Norma 7.2.2., on es disposa la Matriu d'Ordenacié d'activitats en Sol Rustic (en endavant, MOSR
estableix les categories en les quals estaria expressament prohibida la implantacié d'habitatge unifamiliar
apl l at. En | a resta de categories seria un
categories en les quals s'admet (com condicionat) I'is d'habitatge unifamiliar sempre ha d'estar lligat a
l'explotaci: agr " ri a. 0.

Ya.

La definicié dels parametres edificatoris en sl rustic no figura al document diferenciat estructural del PG23,

sin6 al Pla d'Ordenacio Detallada (POD). Es per aix6 que, una vegada finalitzi el periode de suspensi6
d'aprovacions i atorgaments d * aut or it zaci ons i l 1ic ncies, i n
(POD), entrara en vigor una indefinicio en quant als parametres de parcel-la minima edificable i dels

par " metres doébocupaci - m" xi afeadiferentseatdgoriési cabi | i t at

Proposta:

PROPOSTA DE MODIFICA@#Dat i) JUSTIFICACIO

On diu:

i) Del Titol VIII (Normes d'edificacié en sol rustic):
queden derogats els articles de la Secci6 Primera
del Capitol |, i tots els articles dels Capitols I, Il
IV i V. Es manté (de manera transitoria fins a

En el PG2 3 S itnifat des zoneb ald sol
r ¥asti c per ., | a re
habitatges es detalla en el POD. Per tant, un cop
finalitzada | a susp
inicial del POD, no hi haura cap referéncia

I'entrada en vigor del POD) la Seccid6 Segona
(Condicions d'Edificacié) del Capitol | d'aquest
Titol VIII.

Ha de dir:

i) Del Titol VIII (Normes d'edificacio en sol rustic):
queden derogats els articles de la Secci6 Primera
[ | 6article 209 de
norma 7.1.4) del Capitol I, tots els articles dels
Cap2tols 11 i I T
del capitol IV.

De manera transitoria, fins a I'entrada en vigor del
POD, es mantenen del Capitol |: la Seccid

regulatoria de parametres per a aquestes arees
mes que les del PTIM en el qual es determinen
uns parametres més permissius que els del propi
PGOUm.

Per aixo0, a efectes de regular els parametres
doedi ficaci del s
proposa mantenir la vigéncia dels parametres
establerts en el TRNUm (Titol VIII, Capitol IV,
Seccié Primera_ Normes amb caracter General), i
dels articles 238, 239 i 240.

Es proposa, aixi mateix que només a efectes de
la delimitacié de les subzones del PGOUm (de
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Segona (Condi ci ons |manera transitoria fins a I'entrada en vigor del
| 6art. 2009, [ del POD) si gui n dot aap fefereaca
Seccié Primera (Normes amb caracter general), | normativa els planols a escala 1:5.000 de sol
| 6article 238 de | arusticdelPGOUm.

i 240 (en aquells ambits coincidents als delimitats
a | a norma 7.5.2. Es proposa | a der
Tercera. Només a efectes de la delimitacio de les | (Segregaciones y parcelaciones en suelo rustico)
subzones, es mantenen com a referencia | perqué correspon a la norma  7.1.4.
normativa, els planols a escala 1:5.000 de sol | (Parcel-lacions a sol rustic).

rustic del PGOU derogats.
El capitol V no existeix. No fa falta aquesta
referéncia.

2.3. Alternatives de la Modificacio del Pla General de Palma

Tenint en compte |’ object 2003 pa quefd ada comercididé la Disgosicio 6 d e |
derogatoria Unica i a qgue |l es determinacions definitives sot
| " aprovaci é del Pl a d’ Or de n aesprasentBndes segliehtaaldeanatives: a | co

a) Alternativa 0. No realitzar la modificacio
b) Alternativa 1. Modificar la part introductoria de la DDU
c) Alternativa 2. Modificar la DDU

Tot i g u e s 'ghaata allernativa tomsjstant en aremrauna Disposicié Transitoria que permeti
mantenir els parametres establerts al POD fins a la seva aprovacid definitiva,s * ha hagut de desc
per que els Serveis Juridics no ho han considerat viable donat el caracter definitori del PG i POD que
s’ as s enyashrtclesl3ah,3Bi41.3Bla me mori a justificativa del PG

2.3.1. Alternativa 0. No realitzar la modificaci6

L’ alternatiwva zero consisteix en n o lLarikuaxid que esa r | a
produiria en perdr edeWPOD¢egnec i a | > aprovaci é inicial
- Respecte a |’ o.rEldedificia de lesdzonet delimitales peAAREEno tindrien normes

urbanistiqgues d’ or d e nperdaintdels prapietadseno podriere sol-kcitar P O D,
llicencies urbanistiques per dur a terme obres de reforma i manteniment, aixi com a substitucions
de determinats edificis.

- Respecte a |’ or dlesnapga rdoa ndeetl r ds’sohl a briolrsat e gceestarlhn s 0O |
definits el PTIM i el Decret Legislatiu 9/2020. Els parametres de superficie minima de parcel-la, %
d’ ocupacid i edi ficabil i tsrt menyse restrictives en algunesr aqu
categories de sol rustic comu i podrien posar en risc els objectius definits sobre sol rustic del
PG2023.
Les conseqliéncies que es produirien es consideren no desitjades p e | gue f a a no dispos

detallada ni de parametres urbanistics en algunes categories de sol rustic.
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2.3.3. Alternativa 1. Mantenir només la part introductoria de la DDU

La Disposicié Derogatoria Unica conté di ver s os apartats. S’ ha pllantej:
correccid de | ' e rde derbgar la part estructurant del PGOU98, mitjancant el manteniment del primer
paragraf de la DDU:

“I QF LINRP G OAs RSt LINBaSyid tfl ReNRPGCOUDS dixbcdom ledjsdesst f S :
modificacions posteriors aprovades, que tinguin igual objecte que el regulat per les determinacions
estructuralsestablertes en les presents Normied ! Yy SE24a0> Sy Sta asSdza tftly
documents de naturalesa normativa; igualment queden derogades les disposicions de planejament general
anterior que tinguin naturalesde determinacions detallades quan el seu contingut resultinipatible

Yo fSa RSOAaA2ya RQIdzSaid tfl DSYSNIf ¢

Ai x i donc s, l a resta d’articles particul ars derog
pel que fa totes les determinacions que no contradiuen el PG2023.

Tot i ai x 0, més’adequat icaounats ferdum mnalisi per tal de preveure quines sén les

’

determinacions del PGOU98 que sén necessaris de recuperare n  q u a n t a | ordenaci 6 d

urbanistics i que no contradiguin els objectius i determinacions del PG2023.

2.3.2. Alternativa 2. Modificar la DDU

L’ alternat i v aesbasaerelarecuperapidrde dgeterminats parametres urbanistics del PGOU98

a partir dee conseqiangies H e s 1l * dpl i caci 6s de xlexmguDDHRODI uc @
aprovat inicialment. Els efectes que es produirien si no es modifiquen els darrers paragrafs de la DDU es
consideren no desitjats p e | gue f a a no disposar d’ una ordenac

urbanistics en algunes categories de sol rustic serien menys restrictius que els actuals.

2.3.3. Alternativa escollida

De les tres alternatives plantejades es considera que I’ a | t e r de anddificarda Di@posicié Derogatoria
Unica per tal de recuperar les determinacions d * o r d e n a caidé PGOU98 és llalque datorga més

continuitat e n i debrmumiciin pot dionar urd enillor resgostar ailatcasuistica que es
deriva fins a | " aprovacio definitiva del POD.
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DESENVOLUPAMENT PREVISIBLE DEL PLA

Arran de d
recuperaran determinacions de |’ ordenacidé detall a

""agueosvtaac i Mo d i FPG2023 anitjancanp la ocotreaci® Ide ladDOU, es

Els resultats esperats per a cada objectiu especific sén els seglients:

OE 1. Es c oealaderggaio de toth la doaumeatacié dkl PGOU9S.
OE2.Es corregeix | ’"error de | es determinacions wurba
Amb | a recuperaci é de | " art. 4 7 l'echmara demhdEnativ® 8 s o k

OE

anterior a la vigent (o inadequats), es poden atorgar llicencies urbanistiques per a realitzar obres

de refor ma, canvis d’ U-seaelkdnt@ meri e maximm!| d abal

complir

3. E s r

PG2023 no

OE

|l es normes de prevenci o d’incendi

ecupera |’ or de n akspecial (ABEpdel #G0U 38 ¢ex a led gue €l
n"ha establert | " ordenaci 6.

es Ar

A les edificacions existents a les ARE analitzades es poden atorgar llicenciesdé b r e s i canvi s

d’ acbtdrdenaci o6 i qgualificacidé definida,

Les ARE que ja tenen PERI o PE aprovat, recuperen una normativa anterior a la que consultar en cas

de dur a terme una modificacié.

Les ARE que preveuen el desenvolupament a travésd’ un p | a especial,

PGOU que els aporten les directrius basiques per a la redaccid del pla especial i normes transitories

fins a
4 . E s r

Es ma nt

| " apredabaci 6 del pl a esp

ecupera |’ or de mnuctisirudals dt RalmadellPGOd 38. d e |

ai x i

recucg

s ol r

enen | es superficies mi n i nea ol radtieconpia r c e |

gue permeten continuar amb el moded’ ad omrdeaml i

Normes Urbanistiques del PGOU98, i que garanteixen els objectius establerts del PG2023 per al sol

rdastic,
Es mant
S’ Ar anj
d’ edi fi
PG2033
Pla Especial.

fins a |’ aprovacidé del POD.
é | " or ddaeacdi & r tdek RGOUSS p2iBatuclis rurals de Puntird,
assa, S ld Son GQall Il perquée s ‘i e S tebn pat&daetacd de les condicions
c aci 0.3deuP6202B rmo ordenar Para la réstase nuclis rurals delimitats pel
article 240 del P Groitiacdht

7

es mant é |
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4. CARACTERITZACIO AMBIENTAL %. 8 -")4  4%22
AFECTAT ABANS DEL DESENVOLUPAMENT DEL PLA

4.1 Ambit territorial afectat per la modificacié
4.1.1. Caracteristiques generals del terme municipal

Qualitat atmosferica.El s contaminants atmosferics mé s dest
d’ o x i ditsogend marticules en suspensid i 0zé troposferic. El terme municipal de Palma esta
distribuida en tres zones de qualitat atmosférica, definides a partir de la llei 34/2007, de 15 de novembre,
de qualitat de |’

’

aire i protecci 6 de | atmosfera:

- Zona Palma. Ocupa tot el sol urba i el seu sol rustic proxim. Es caracteritza per tenir la pitjor

qgualitat atmosferica de Mal | or ca, cbrcantzadida I " a
d’”instal -l acions potencial ment c o ns 'ahlmagowain t s d
diversos Plans de Millora de | a qualitat de |’

- Zona Resta de Mallorca. Ocupa la resta del sol rustic.
- Zona Serra de Tramuntana. Ocupa la part del municipi de la Serra de Tramuntana.

Qualitat actlisticaL * or i gen del renou correspon en un 90% al
poblacié afectada per nivells de renou superiors als legals és de 45% en el periode de dia i de 40% en el
nocturn. Existeix una Unicazonadeservi t ud acuUstica corresponent a |’ ae
Quialitat luminica.E | terme municipal de Pal ma concentra | a
de | " enl l udetnadlextoenjoel port i | " aeroport

Factors climatics canvi climatic.El clima de Palma és el tipic Mediterrani, no sec, amb temperatures
temperades (mitjana anual de 172C) i amb una mitjana anual de precipitacions de 424 mm (segons dades
de | ’ A Ed\dttibudio.dels dos parametres (tant temperatura com pluviositat) condiciona un periode
amb deéficit hidrica | ' em sl qual apipcideixen els valors més alts de temperatura amb els més baixos de
precipitacid. Les precipitacions es concentren a la tardor i a la primavera on es solen produir de forma
intensa o molt intensa derivant en inundacions i torrentades.

Pel fet insular, les llles Balears son especialment vulnerables al canvi climatic. Quant als impactes concrets,
un estudi de la vulnerabilitat dels diferents sectors de les llles Balears als efectes del canvi climatic
encarregat pel Govern de les llles Balears el 2015 va concloure que els principals factors climatics que es

preveu que afectin |’ arxipeéel ag Iladéminucié’dd lanpcecipianice n t d e
mi tjana i Il augment d’ esdeveni ments extrems, com
creen un nivel!/ de risc davant el canvi climatic
unr i sc significatiu per al me d i natural, |l " ener gi a

Entre els impactes concrets prevists destaquen una exposicié significativa al perill de sequera

meteorol 0gica i hidrol dgi ca, e | r i s cructdiresj laperdual a c i o n
d’ atractiu turistic per | es condicions adverses
| " acceleraci o de processos de desertitzacidéo o per

Biodiversitat: fauna i flora.La biodiversitat del terme municipal de Palma esta definida pels diferents
habitats existents. Es pot distingir la biodiversitat dels ambits naturals o seminaturals, dels ambits agraris i
dels ambits urbans.
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- Ambi ts naturals. D’ aqguest cal destacar
0 Els ubicats a la Serra de Tramuntana on es troben els espais protegits: Paratge Natural
Serra de Tramuntana; ANEI 47 Arees Naturals de la Serra de Tramuntana; ZEC ES5310080;
ZEC ES 5310042. i MAZH2ARratde faffomt deC@dila.b e r a
0 Les elevacions al est del municipi on troben els espais protegits: ANEI 46 Barrancs de Son
Gual i Xorrigo i el ZEC ES5310102 Xorrigo.

0 Allitoral: ANE | 27 Es Carnatge d’”en Coll d’ en

Prat d’ Es Pi | - | aitim terrestregue el EG2023 ha dlassificat ¢omn a sol
rastic protegit.

ma

O L"arxipelag de Cabrera protegit com parc

- Ambitsagraris.S ubi quen a | es zones més planes de

I " ambi t i el s espais urbans Qgque suposen u
- Ambits urbans. E I des env ol Uapiadiversitat ha queddt reduitaa
modi ficada, encara ai x i es mant é una bio
qualitat urbana. El ambients més propifers per la biodiversitat son els parcs i jardins, perd també a
| “ ar br at deld ¢araets ials ®raats és got trobar espécies que enriqueixen la biodiversitat
urbana. La vegetacid esta definida principalment per les espécies plantades o conservades als
espais ' I'i ures publ i cs i Il " arbrat d’” aline

Geologia 1 geomorfologiakl sector occidental esta conformat per la Serra de Tramuntana i les seves
estribacions. Les més abruptes estan formades per dolomies i calcaries del Jurassic Inferior i per dolomies i
margues del Triasic Superior i les zones amb menor relleu per conglomerats, gresos, calcaries i argiles del
Oligoce. La zona plana esta formada per diposits al-luvials i Col-luvials i eolianites del Quaternari. Aquest
relleu ha donat lloc a que les zones de relleu estiguin ocupades per forest i les zones planes estiguin
ocupades per activitats agricoles aixi com per a infraestructures i equipaments urbans.

El sector oriental esta conformat per les elevacions des de Son Orlandis, Puntird, Xorrigo i Son Gual
formades per roca calcarenita bioclastiques groguenques (facies litorals) i mares (eolianites) del Plioce que
han donat resultat a un relleu de torrents enclavats en barrancs. El seu valor geologic es veu representat

I t e
ambits urban s . En aquests ambi ts s’ intercalen espai

n ri

n
r

Rab

C

<

S

mo d i

di ver

aci o.

per | a catal ogacid com a Ll oc d’ " Il nteres Geol ogi

seqiiéncia someritzant amb bancs bioclastics i diposits de platja.

Aquestes elevacions envolten el Pla de Sant Jordi format per diposits al-luvials i Col-luvials i eolianites del
Quaternari que té un xarxa hidraulica endorreica amb cotes per sota dels 10 metres sobre la mar amb, on
originariament es va formar una extensa zona humida denominada el Prat de Jordi, on el material esta
format per Ilims argilosos amb matéria organica del holoce. Aquesta es va dessecar a finals del segle XVIII
mitjancant un sistemad’ extracci 6 d’ aigua del subs ol amb

mitjangant un sistema de siquies que desembocen en la Siquia principal de Sant Jordi. Actualment aflora

una nova configuracieéo de z 0 n e sma delwistémd de dessecacié islau |

construccié de grans infraestructures. Cal indicar que la zona alberga paisatges singulars representats pels
Mol i ns del Pl a De Sant Jordi, catal ogats com

Cicle del aiguaLa hidrologia superficial del municipi de Palma es pot definir a partir de tres conques:

- La conca de ponent definida per la Serra de Tramuntana. Presenta subconques petites i amb poca
capacitat de retencid, configurades pel torrent del Mal Pas i el torrent de de Cala Major.
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- La conca de drenatge central i és la més important quan a cabdal. Esta definida pels torrents de
Sant Magi, sa Riera, na Barbara i el torrent Gros. Presenten les lleres molt modificades i en periodes
de pluja desenvol up potencielimpoetamts.i ons d’ i nundaci 6
- La conca de llevant, la qual es caracteritza per ser de caracter endorreic i poc drenant. Les zones
elevades presenten torrents encaixats i la zona central esta configurada per una zona endorreica i
poc drenant el que deriva la preséncia de zones humides.

La hidrologia subterrania esta definida per les Ma s s e s d’” Ai gua : BiBM2tPalmanosan i a (1
1813M1 Sa Vileta, 1814M3 Pont d’ | n c a , aht8drd4 MAS18I13M1, 1814M4 Son Reus i 1814M1
Xorrigo. La majoria de les MAS es troben en mal estat segons el Pla Hidrologic de les llles Balears 2023.

Poblacio El terme municipal de Palma té una poblacié censada de 415.940 persones a | 2032n B}
creixement de poblacié ha estatc ont i nuat el s darr er sentra anylaspoblacié | a ma
n a s ¢ u ektaanger. EllmUnicipi presenta una piramide de poblacié en forma romboidal, on els grups de

poblacié majoritari esta entre els 35 i 55 anys.

Salu humana La salut de la poblacié es veu afectada per problemes de contaminacié atmosférica,
acustica, falta d’habits saludables en | al i ment a

’

Bens materialsLa modificacié afecta a edificacions de sol rustic i de sol urba del terme municipal de Palma.

Patrimoni ailtural. P al ma di sposa d’un gran patrimoni cul tur a
Mediterrani, del que cap destacar el nucli historic i el Jonquet protegits com a BIC. El sol rastic també

di sposa d’importants el ements protegits com a el

Paisatge.D’ acor d a | a zoni ficacid de | es uni tats d’ in
distingir tres unitats paisatgistiques: UP 1. Serra Nord i la Victoria, UP 2: Xorrigo, Massis de Randa, parteix
sud de les Serres de Llevant i Puig de Bonany i UP 4: Badia de Palma i Pla de Sant Jordi.
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4.1.2. Sol urba afectat per la modificacié.

El sol urba afectat per la present esta compost per MP del PG2023 esta compost per 18 zones repartides
pel terme municipal.

CLASSIFICACIO AMBITS PER AFECTACIO

(] AREES AFECTADES PER LA DEROGATORIA
|C] AREES NO AFECTADES PER LA DEROGATORIA

D’ acord amb | a memoria urbanistica, guedarildn afe
A.R.E.s seguents:

NGm. ambits Articles Ambit A.R.E.
TRNUmM
Art. 184 10-02 Temple
Art. 185 14-01 Cala Major-Sant Agusti
Art. 186 14-02 Cala Major-Sant Agusti
Art. 187 38-01 Son Dameto
° Art. 188 42-01 Establiments
Art. 189 bis 56-01 Colonia Son Rullan
Art. 190 58-01 Cami d'en Mallol
Art. 193 77-01 Cala Gamba
24-01 - C/ Andrea Doria, Avda. Picasso, C/ Baltasar Forteza, C/ Son Dureta
0 Ar. 198 31-01 - C/ Cap Blanc, Cap Formentor, Cap Salines, Cap Enderrocat (Son Roca)
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34-01 - Cno. Son Rapinya, C/ Lago Sanabria, Catalina March, Vicari Joan Catany, C/ Llac
Enol, C/ Presbitero Segui

52-01 - Cno. Viejo de Bufiola, Gremio Tintorers, Santiago Alvarez Avelldn, José Salazar
Belmar, Pza. Licinio de la Fuente

57-01 - C/ Arago6n, Cardenal Cisneros, Greco, Son Adolga (Mare de Deu de Lluc)

58-02 - C/ Bartomeu Calatayud, Canonge Antoni Sancho, Cami Son Cladera, Cami Nou

65-01 - C/ Indalecio Prieto, Cami de Son Gotleu

65-02 - C/ Indalecio Prieto, Tomas Rullan, Santa Florentina

71-01 - C/ Joan Maragall, Joan Montaner Bordoy, Ca'n Pere Antoni, Pare Ventura

71-02 - C/ Manuel Azafia, Pare Miquel Mir

A continuacié es realitza una caracteritzacié ambiental de les AREs afectades:

- L ARD14ZEZstabliments. For ma part del nucl. i t
unifamiliars amb terreny agricola. Hi ha edificacions anteriors a 1965.

- L’ A R-@® El Tefple. Situada al centre historic.

- EIl s ARE del i mitats al s bl ocs d’ edi fAREAQ-02 (Elr es i d
Temple), ARE 24-01, 31-01 (Son Roca), 34-01, 42-01, 52-01, 57-01 (Verge de Lluc), 58-02 (Son
Cladera), 65-01 (Son Gotleu 1), 65-02 (Son Gotleu 2), 71-01 (Forners-Joan Maragall) i 71-02 8
(Foners-Manuel Azafia), ARE 38-01 (Son Dameto) i ARE 58-0 1 ( Cami )dAREB6-0Mal | ol
(Colonia Son Rullan)

- Les ARE amb continuitat amb la franja costanera. ARE 14-01 i ARE 14-02 (Cala Major-Sant Agusti) i
ARE 77-01 (Cala Gamba).

- Les ARE que ja tenen el Pl a Especial aprovat,
els parametres i determinacions que el varen motivar. En no tenir cap incidéncia ambiental, no es
duu a terme la caracteritzacié ambiental de les ARE 38-01 Son Dameto, ARE 56-01 Colonia de Son
Rullan, ARE58-0 1 C a mi de’ n Mall ol
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ARE 4201 Establiments.Correspon a un ambit urba de Palma delimitat com a Nucli Tradicional, es
caracteritza perquée esta configurat per un sistema de camins i habitatges unifamiliars i camp amb horts i
arbres. Amb e | P GredGitdaupesficienda sol urba, eliminant la banda oest per tenir un grau de
consolidaciéo molt més baix, no disposar de les xarxes de serveis urbans basics i classificant-lo com a sol
rustic comu.

Qualitat atmosférica. Zona de qualitat atmosférica de la Resta de Mallorca, pel que presenta millor
qualitat atmosferica que la resta del sol urba de Palma. Els contaminants més destacables son PM10 i O3.

Quialitat acUstica.Zona residencialo n | a ¢ asporles (ma-1040) afdcta B les parcel-les adjacents
amb més de 75 dBA (Lden).
Quialitat luminica Zona amb menor contaminacié luminica que el resta del nucliurbadePalmaa | " -ubi c a

se separat de la trama urbana de Palma i estar envoltat de sol rustic.

Biodiversitat: fauna i flora Definida per la confluéncia entre ambits agraris i urbans amb proximitats amb

habitats naturals configurats perzonesf or es t al s d’ ul | ast.rar i pel torre
Geologia i geomorfologiaZona relativament plana amb pendent cap al torrent de Sa Riera.

Cicle del aiguaProxim al torrent de Sa Riera sense estar afectat per la seva planura d ’ i dacid.mquifer

profund a la MAS 18.14M4 Son Reus caracteritzada per estar en bon estat.

PoblacioL ” ARE s ’zwhiac @ sa aldd s t gue t& unapgoldasidtda 3b178ihabitantst(padro,

2020).

Bens materialsSol ocupat per habitatges unifamiliars principalment amb puntuals activitats economiques.

Hi ha edificacions anteriors a 1965 i edificacions més actuals.

Patrimoni cultural. Qualificat com a nucli tradicional i amb preseéncia d’-6dlidment s
24 (mol i dDefibitscomG audligradieignal.

Paisatge Ubicat en un entorn agrari als peus de la Serra de Tramuntana.
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ARE 1@2ElTempleS* ubi ca en el centre historic

Qualitat atmosféerica.Zona de qualitat atmosférica de Palma, que correspon a la que conté majors
concentracions de contaminants atmosferics de Mallorca, els més destacables son NOx, PM2,5 i O3.

Quialitat acusticaZona residencial i monumental amb un index acustic de més de 75dBA (Lden) al limit sud

i oest de la parcel-la.

Quialitat luminica.Zona amb major contaminacid luminicaa | ’ -seldims el aucli urba de Palma.

Biodiversitat: faunaifloraDe f i ni da per | ambit urba amb vegetaci
Geologa i geomorfologia.Zona plana amb materials del Quaternari format per materials al-luvials i
col-luvials (Llims, argiles i graves) i eolianites (calcarenites o mares).

Cicle del aigua.Aquifer poc profund a la MAS18.14M2 Sant Jordi caracteritzada per estar en bon estat
guantitatiu i mal estat qualitatiu.

Poblacio.L > ARE s’ ubi ca a |(Cemtre Histoncaue & sin pobldcié de 27c3@8 habimnts

(padré 2020).

Bens materialsSol ocupatperae di f i c i s ¢ a interés pagimdnial i cdtrad deren la aiutat. A la

planta baixa del Carrer Andrea Doria hi ha puntualment locals amb activitats economiques diverses.

Patrimoni cultural. Destaca per contenir diversos edificis catalogats: A1/10-32 Capella Romanica del

Temple, A1/10-3 1 Mo nument d’ arquitectur a +032Sistena hidrauliddef e n s i
la Font de la Vila, B/10-3 3 Antic Qu a r t AMO0-35d Esglésiatde Nodtéa rbanyiora dels
desamparats, B/10-36 Col-legi dels Agustins.

Paisatge Ubicat en un entorn urba historic.
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ARE 14941 i ARE 1402 Cala MajoiSon AgustiS ” ubi ca entre |’ autopista d’ An
| " extrem oest del munici pi

Qualitat atmosféricaZona de qualitat atmosférica de Palma, que correspon a la que conté majors
concentracions de contaminants atmosferics de Mallorca, els més destacables son NOx, PM2,5 i O3.
Qualitat acustica Zona residencial i turistica on es presenten indexosd’ i nt ens i t at acusti
75dBA (Lden) en el s habitalt®ecé sc oarPdtaphitalallarg de a mb |

| " avinguda Joan Mirdéd que travessa tot Il " ambi t
Qualitat luminica.Zona amb contaminacié luminicad e f i ni d a epaepdblicl ~ enl | um
Biodiversitat: fauna i floraP r es ent a zones boscoses i amb rell eva

Tapera i la continuitat de Marivent, a més de la vegetacio definida per zones enjardinades.

Geologia i geomorfologiaZona amb cert relleu muntanyés que perd algada cap a les vessants de Cala
Major i amb perfil rocés de penyassegats a la zona de Marivent. Els materials geologics presents
corresponen a Calcaries i margues de facies arrecifals del Miocé Superior a la zona de Cala Major i
Marivent, aixi com Margocalcaries, margues i calcaries detritiques del Jurassic Mitja a la zona de San Agusti.

Cicle del aigua.A | " oes t hi trobam el t or r e&atata (jacplumanicidides e mb o «
Calvia), e | torrent de <cal a Maj or i a IAdliges pbc e | t
profund a I a MAS18.14M3 Pont d’lnca caracteritzad

Poblacio.L > ARE s’ ubi ¢ a aale CdlaaMajar que @& una polilasiéddé 2320 habitants (padré
2020).

Bens materialsS o | ocupat per turisticiresidescialdel pertdespdrtiu deiCala Nova. Hi s
destaca |l a instal-1lacido pel magatzem d’ hidrocarbu
Patrimoni cultural. Hi trobam edificis residencials catalogats representatius de comencaments del segle
X X . La possessi o de Son Abrines i e | pal au de Mar
Paisatge Ubicat en un entorn costaner i de pendents significativesambunaeleva da i ntensi tat d-
residenci al a. | " oest del muni ci pi

31

Departament de Planejament. Av. de Gabriel Alomar, 18, 5a pta., 07006 Palma
Tel. 971-449443 Fax: 971-449407. www.palma.cat




i
Ajuntamentde Palma

ARE 2D1SonDuretaS’ ubi ca a | a Barriada de Son Dureta al

Qualitat atmosférica.Zona de qualitat atmosférica de Palma, que correspon a la que conté majors
concentracions de contaminants atmosferics de Mallorca, els més destacables son NOx, PM2,5 i O3.

Qualitat acustica.Zona residencial on els habitatges adjacents amb el carrer Andrea Doria presenten

un index acustic de més de 75dBA (Lden).

Qualitat luminicaZ ona amb contaminaci é |l uminica definida
Biodiversitat: faunaifloraDe f i ni da per | 7~ ambit urba amb vegeta
Geologia i geomorfologiaZona plana amb pendent cap al torrent de Sant Magi i cap el sud.

Cicle del aigua.Al nord confronta amb el Torrent de Sant Magi amb la seva llera canalitzada dins la

trama urbana de Pal ma. Agui fer poc profund a | a
mal estat.

Poblaci6.L” ARE s’ ubica a |l a zona estadistica de Son
(padrd 2020).

Bens materialsS o | ocupat per a blocs d’edificis d’"as r
Doria hi ha puntualment locals amb activitats economiques diverses.

Patrimoni cultural.D i n's | ’ Adlificis irelemertsicatalogats o protegits.

Paisatge Ubicat en un entorn agrari als peus de la Serra de Tramuntana.
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[ Q! wOl (SomRoca)i 3@l LosAlmendras S’ ubi quen -avVikta de Son Serra

Qualitat atmosféri@. Zona de qualitat atmosférica de Palma proxima a la zona Resta de Mallorca. La
Zona de Palma conté les majors concentracions de contaminants atmosférics de Mallorca, els més
destacables son NOx, PM2,5 i O3.

Qualitat acusticaZona residencial on la principal font de contaminacié son els carrers més transitats amb

|l " index acustic present puntwalméntoarSan Rodae alalédendrod el Camb d B A (

de Son Rapinya.

Qualitat luminica Zona amb menor contaminacié luminica que el resta del nucli urba de Palma.
Biodiversitat: fauna i flora. Son Roca presenta escassapr es énci a de vegetaci
parcel-la i té proximitat a habitats agraris i naturals de la Serra de Tramuntana. Los Almendros té preséncia
de vegetaci é6 definida per zones enjardinades
Geologia i geomorfologiaZona plana amb pendent cap el sud est.

Cicle del aigua.No afectat per torrents. Aquifer profund de la MAS 18.13M1 Sa Vileta caracteritzada per
estar en mal estat.

O~

Bens materialsSolocupatper a bl ocs d’ edi fi ci sonstuitsiestre K 1978 s

a Son Rocai entre 197311976 Los Almendros.
Patrimoni cultural.Dins els AREs no hi ha edificis i elements catalogats o protegits.
Paisatge Paisatge urba.
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ARE52-n M { QL ySRAu2bliiScNah Fa | a b a Entreiebpdligon indestris de Son Ghsteidtied r i a .
torrent Gros.

Qualitat atmosferi@. Zona de qualitat atmosférica de Palma, que correspon a la que conté majors
concentracions de contaminants atmosférics de Mallorca, els més destacables sén NOx, PM2,5 i O3. Les

principals fonts de contaminacié sén e | poligon de Sofni cCadset ell’ladu tio pli’sitnat
Qualitat acusticaZona residenciala mb bona qualitat acustica menys a
Carrer Gremi tintorersamb un | ’ i enrdre70i 75dBA (Lden).

Quialitat luminica Zona urbana amb major contaminacié| umi ni ca definida princip
public.

Biodiversitat: fauna i flora.Definida per | ambiturbaa mb j ar di ns a | ' eroxpmitata | | i ur
ambits agraris.

Geologia i geomorfologiaZona plana amb pendent cap el sud-est.

Cicle del aiguaProxim al torrentG r o s . Part de |’ ambit esta afectat
calat de menys de 0,3 m. Ubicada en la interseccid entre la MAS18.14M4 Son Reus (bon estat) i la MAS
18.14M3 Pont d’ Il nca ( mal estat).

PoblacibLARE s’ ubi ca a | a z o ngaetéeunatpabldcio det3.722 labitahts (pagdr6 | ndi o
2020).

Bens materialsSol ocupatpera bl ocs d’ edi fi ci s ddnsrsits eatne t97101973.v a me n
La illeta central presenta locals amb planta baixa amb activitats comercials.

Patrimoni cultura. Di ns |~ ARE no hi ha edificis i el ements ¢
PaisatgePaisatge urbainclosd i ns | Al P | -IMbrratxi CTormem @ros)ided PTM.a | ma
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ARE57-01 Verge de Lluc S’ ulabbarriada Veage de Lluc ubicada entre el carrer Aragd i el torrent
Gr os . Es troba dividida pel pas del Tren d’ 1l nca.

v ; 4 .3 & o R g - |
b y |
|

Qualitat atmosféri@. Zona de qualitat atmosférica de Palma, que correspon a la que conté majors
concentracions de contaminants atmosferics de Mallorca, els més destacables son NOx, PM2,5 i O3. La
principal font de contaminacid és el carrer Aragé.

Qualitat acusticaZona residencial amb bona qualitat aclstica menys a les parcel-les del carrer Aragd
on | i ndex a lorddeindsde750BA ddery irels da leswias del tren.

Qualitat luminica Zona urbana amb major contaminacié luminica definida principalment per
|l " enl | umenat public.

Biodiversitat: fauna i floraDe f i ni da pea mbd ' amhbi &t updobindithtia aneidssc i 6 i
agraris.

Geologia i geomorfologiaZona plana amb pendent cap al sud.

Cicle del aiguaProxim al torrent Gros, gran part es troba dins la zona de flux preferent. Aqtifer poc

profund a | a MAS18. 14M3 Poenmaledtdt.] nca caracteritz:

PoblacioL” ARE s’ ubica a | a zona estadistica de Verg

2020).

Bens materialsS o | ocupat per a bl ocs d’ edbristfuitsentres1956i° Us e

1969. Els edificis de la banda oest presenta locals amb planta baixa amb activitats comercials.

Patrimoni culturalDi ns | > ARE no hi ha edificis i el ement s

Paisatge.Paisatgeurbai ncl 0s di ns | ' AMaPratxi (TofrentGg delPTeMx i 6 P al ma
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ARES582 (SonCladerap.” ubi ca a | a barriada de Son Cladera

) > f
ARE-58-02 |
"\ |soNC
N \
‘.

Qualitat atmosferi@a. Zona de qualitat atmosférica de Palma, que correspon a la que conté majors
concentracions de contaminants atmosferics de Mallorca, els més destacables son NOx, PM2,5 i

O3.La principal font de contaminaci o es |’ Autopi
Quialitat acustica.Zona residencial o n | a principal font de cont a
afectant amb més de 75dPprédxim.L den) als blocs d’
Qualitat luminica Zona urbana amb major contaminacié luminica definida principalment per

Il " enl | umenat public.

Biodiversitat: faunaifloraDe f i ni da per plr’easnebnicbtdd edb darmrabmb i 6, p
Moreia i proximitat a ambits agraris.

Geologia i geomorfologiaZona plana amb pendent cap al sud-est.

Cicle del aiguaP r 0 x i m al torrent Gros. Part de |’ ambit
anys amb calat de menys de 0,3 m. Aquifer p o c profund a I a MAS 18.

caracteritzada per estar en mal estat.

PoblacioL * ARE s’ ubi ca a SonG@Gladerague & una polilagidddé A791ihab fpadrd e

2020).

Bens materialsS o | ocupat per a bl o c sresidencial donsfruitscentie d ' U's
1986 i 1970. Els edificis dels carrers Bartomeu Calatayud i del Canonge Antoni Sancho presenten

locals comercials en planta baixa.

Patrimoni culturalDi ns | 2 ARE no hi ha edificis i el ement
Paisatge Paisatge urba.
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ARES5-01 (Son Gotleu L)ARES5-02 (Son Gotleu28  ubi ca a |l a barriada de
pel carrer Indalecio Prieto.

Qualitat atmosféeri@. Zona de qualitat atmosférica de Palma, que correspon a la que conté majors
concentracions de contaminants atmosférics de Mallorca, els més destacables sén NOx, PM2,5 i

03.

Qualitat acustica.Zona residencial on la principal fontd e cont aminaci 6 |’ inte
Indalecio Prieto amb més de més de 75dBA (Lden) afectant a una part dels habitatges.

Qualitat luminica Zona urbana amb major contaminacié luminica definida principalment per

Il " enl | umenat public.

Biodiversitat: faunaifloraDe f i ni da p earmbl ’aarmbbriatt wudr’baalliicareera c i 6
Indalecio Prieto. No hi havegetaci6a | ' AR Exceptesla placa Fra Joan Alcina.

Geologia i geomorfologiaZona plana amb pendent cap al sud.

CicledelaigusAf ect at per |~ ARPSI d’” avingudes de 500
menys de 0,1 m. Aqliifer superficial a la MAS18.14M2 Sant Jordi caracteritzada per estar en mal

estat.

PoblacioLes AREs s ’ qubnia la zona estadistica de Son Gotleu que té una poblacié de 10.698 hab

(padro 2020).

Bens materialsS o | ocupat per aesidencia armsstruits entred 1060 i 1867, als d ’ G s

carrers principals la planta baixa sol presentar locals amb activitats comercials.
Patrimoni cultural.Dins els AREs no hi ha edificis i elements catalogats o protegits.
Paisatge Paisatge urba.

37

Departament de Planejament. Av. de Gabriel Alomar, 18, 5a pta., 07006 Palma
Tel. 971-449443 Fax: 971-449407. www.palma.cat




i
Ajuntamentde Palma

ARE71-01 (FanersJoan Maragallj 71-02 (FonersManuel Azafia)Ubicades a la barriada de Foners.
La primera s’ ubica proxima a.la costa i l a seg«

Qualitat atmosféri@a. Zona de qualitat atmosférica de Palma, que correspon a la que conté majors
concentracions de contaminants atmosférics de Mallorca, els més destacables sén NOx, PM2,5 i

03.

Quialitat acUsticaZona residencial on la principal font de contaminacié és el carrer Manuel Azafia

per | “20RRE a7mlb | ’ morsubeerxa aecliss t 1 £d B A-01(ptesgndarvglors del * AR E
més de 75 dBA (Lden) pel carrer Joan Maragall i la proximitat de la Ma-19.

Quialitat luminica Zona urbana amb major contaminacié luminica definida principalment per

|l " enl | umenat public.

Biodiversitat: fauna i floraDe f i ni da p e tes ARE nd pmdsenth vegetacid destacable

perd estan proxim a zones verdes del Parc Wifi Llevant, Parc KrecoviciParcd © Al bert Camus
Geologia i geomorfologiaZona plana amb pendent cap el sud.

Ocle del aigua.No afectat per torrents. Aquifer superficial a la MAS18.14M2 Sant Jordi
caracteritzada per estar en mal estat.

Poblacio.Les AREs s ' quebnia la zona estadistica de Foners que té una poblacié de 17.977 hab

(padro 2020).

Bens materialsL * A7R-01o0 c u p a t per a blocs d’ edi fcdnstriits d’ U s
als anys 70. L ' AR formatdedificacions construitsa | '~ any 1 9 8ldConmmdangaa d a p
de la Guardia Civil de les llles Balears.

Patrimoni cultural.Dins els AREs no hi ha edificis i elements catalogats o protegits.

PaisatgePaisatge urba.
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ARE 701 (Cala Gamba)ybi cada en el l'itor al de Llevant de
Rabassa.

Qualitat atmosfericaZona de qualitat atmosférica de Palma, que correspon a la que conté majors
concentracions de contaminants atmosférics de Mallorca, els més destacables sén NOx, PM2,5 i
03.

Qualitat acusticaZona residencial i de serveis on la principal font de contaminacié acustica (> 75

dBA) é s |  a ut eLcmajor (Ma1 9m)a. L a rest a de Il > ambi t ma
acuUstica <65dBA (Lden).

Qualitat luminicaZona ur bana amb contaminacié | uminica de
Biodiversitat: aunaifloraaCont é superficies d’espais | liures

associada a la costa i les roques.
Geologia | geomorfologiaZona litoral plana dunar i rocosa. Materials geologics predominants del
Quaternari, amb predomini de Llims, argiles i graves i calcarenites o mares.

CicledelaigusAf ect at a nivel/l d’” inundabil it atatlardier | ’
Aqliifer superficial a la MAS18.14M2 Sant Jordi caracteritzada per estar en mal estat.
PoblacioL es AREs s’ ubi quenCoal Il ad ez’onn aR aebsatsasdai .63% nmibc au nd

hab. (padré 2020).

Bens materials.Hi predominen habitatges residencials unifamiliars i plurifamiliars, amb mixcitat

d’ us os turistics, eosi.t abl i ment s de restauraci o
Patrimoni culturalDe s t aca el Forti d0a), elTcanjunt escolat B/7/M04),HA a u ( A
| " hot el CioOXat Jardi (B/ 77

Paisatge Paisatge costaner urba.
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4.1.3. Sol rustic afectat per la modificacié.

A la seglient imatge es pot veure les zones del sol rustic afectades per la modificacio.

Mt Auntament & dePalma QPG gt

L’ ambit es psobdmbidsi vi di r en dos
- El solrustic del llevant del municipi, on el PG2023 ha definit el Parc agrari del Pla de Sant Jordi.
- El'sol rastic del ponent del municipi, on el PG2023 ha definit el parcagrarideL * Hor t a

Departament de Planejament. Av. de Gabriel Alomar, 18, 5a pta., 07006 Palma
Tel. 971-449443  Fax: 971-449407. www.palma.cat

de

40



i
Ajuntamentde Palma

Sol Rustic dellevant de Palma.

i
"..f\"li %
PR H >
T : |

Sdl Rustic afectat per la Modificacié del PG2023

Qualitat atmosferica.Ubicada en dos Zones de qualitat atmosférica: Palma i resta de Mallorca. La
zona més proxima al nucli urba té pitjor qualitat atmosferica que la zona periférica. Els
contaminants més destacables sén NOx, PM2,5, PM10 i O3.

Qualitat acusticaAf ect at per |l a servitud acuUstica-de |’
15 Manacor i MA-19 Llucmajor

Quialitat luminicaEls principalsf ocus de contaminaci é | uminica s
Biodiversitat: fauna i flora.De f i ni da per | eh | eonascéntrat @ma s ‘aigmtaeri ¢ .

ecosistemes naturals de les zones humides que afloren, els llits de torrents i zones forestals que
s han mabardronarexgetior esta formada per zones forestals que part esta protegida com a
ANEI 46 Barrancs de Son Gual i Xorrigo i el ZEC de Xorrigo. Part de la zona forestal, inclosa part
d’ a | rgdlismural, esta classificadacomaArea de Prevenci 6 de Riscos d’
Geologia i geomorfologiaConca endorreica amb presencia de zona inundable entre carretera de
Manacor i Es Pil-lari. Format per diposits al-luvials i Col-luvials i eolianites del Quaternari. El seu
contorn nord esta definit per unes elevacions de roca calcarenita i marés que han donat resultat a
un relleu de torrents enclavats en barrancs. Part del nucli rural de Puntird esta classificat com a APR

d ’rosid.
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Cicle del aigua.Conca endorreica amb un antic prat que es va dessecar a finals del segle XVIlI
mitjangant un sistema d’extraccidé d’ aigua del
mar mitjangant un sistema de siquies que desemboquen en la Siquia principal de Sant Jordi.

Act ual ment afl or a una nova configuraci é de zor
sistema de dessecacid i la construccid de grans infraestructures (Pratsde’ aer opor t de S

Joan, Prat de Ses Fontanelles, Prat des Pil-lari i Prat de Sant Jordi). P a r t de I 7 ambi t e ¢
com a APR d’inundaci ¢.
Ubi cat al s aqiifers de | a MAS18. 14M2 Sant Jor

estar en mal estat qualitatiu.
Poblacio. Els habitants empadronats al sol rdstic de Palma ascendeix a 11.777 persones
(IBESTAT,2023).

Bens materialsTerrenys agricoles amb habitatges. L * any 2016 hi havia en a
censades ocupant una extensio de 6519,75 ha de superficie agraria util.
D’ aqguestes expl otacions 122 es dedi qguen a I 7 e

aviram i porci principalment, a més del vacum, equi, capri, apicultura, conills i helicicultura
(caragols).

Patrimoni cultural.Molins, possessions, jaciments i fonts naturals.

Paisatge Paisatge agrari i singular representats pels Molins del Pla De Sant Jordi, catalogats com a
Lloc d’ I nteres Geologic (LI G 698002).

42

Departament de Planejament. Av. de Gabriel Alomar, 18, 5a pta., 07006 Palma
Tel. 971-449443 Fax: 971-449407. www.palma.cat




i
Ajuntamentde Palma

Sol rastic del ponent de Palma

Qualitat atmosferica.Ubicada en dos Zones de qualitat atmosferica: resta de Mallorca i Serra de
Tramuntana. Els contaminants més destacables son NOx, PM2,5, i O3.

Quialitat acusticaAfectat per les principals carreteres

Quialitat luminica Les principals fonts de contaminacié és la trama urbana de Palma.

Biodiversitat: faunaifloraDbe f i ni da per |’ ecosistema rur al tr
enriqueixen | a s eva biodiversitat. I nfl uéncia
NaturalsdelaSerrade Tr amuntana, ZEC de Puigpunyent, ZE
Prat de | a Font de | a Vila. També presenta inf

Geologia i geomorfologiaZona sense relleu amb pendent cap a la costa i drenada per torrents.
Formada per diposits al-luvials i Col-luvials i eolianites del Quaternari.

Cicle del aiguaConca de drenatge del torrent de sa Riera, Na Barbara i Gros. Hi ha diverses fonts
naturals de les quals hi ha un sistema hidraulic que va definir la configuracié agricola de la zona.
Aquifer profund a la MAS 18.14M4 Son Reus caracteritzada per estar en bon estat.
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Poblacio. Els habitants empadronats al sol rdstic de Palma ascendeix a 11.777 persones
(IBESTAT,2023).

Bens materialsTerrenys agricoles amb habitatges. L * a ny aalkrbactib 420 explotacions
censades ocupant una extensio de 6519,75 ha de superficie agraria util.

D’ aquestes expl otacions 122 &es dedi quen a | ' e
aviram i porci principalment, a més del vacum, equi, capri, apicultura, conills i helicicultura

(caragols).

Patrimoni cultural.Sistemes Hidraulics de la Fontde | a Vi | a, Font d’” En Bas

Pere, fonts naturals i possessions.
PaisatgePaisatge agrari.
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5.  EFECTES AMBIENTALS PREVISIBLES

En aquest capitol es pretén aportar ' a informaciod
el document ambiental estrategic: els efectes ambientals previsibles i, si escau, la seva quantificacid.

Ai x i doncs, en aquest capitol s’ identifiquen i ar
del PG2023 en els aspectes ambientals, t a | com estableix el punt 6 de |’
ambientals a considerar so6én | a biodiversitat, I a
I 7 aire, el s factors cl i mat s ks mateliats, elipatrimondcaltural,iela en
paisatge i l a interrelacidé entre aquests el ements

comprendre els efectes secundaris, acumulatius, sinérgics, a curt, mitja i llarg termini, permanents i
temporals, positius i negatius.

5.1. Metodologia

Per la identificacid dels efectes ambientals d e | a modi f i ¢ ac elaborardt @na makriG 2 0 2 3
d’ i nt entrales adcions de la modificacié que poden tenir incidéncia ambiental, els quals han estat

definits al capitol 2 i els aspectes ambientals que han estat definits al capitol 4.

Una vegada identificats els efectes ambientals, es caracteritzen en funcié dels parametres de signe,
permaneéencia, moment, sinérgia, acumulacié i efectes.
Apartirde | a valoraci é del s ef eamblessegientshategoriex | as s i fi cat
Impacte positiu
- Significatiu
- Poc significatiu
Impacte negatiu
- No significatiu
- Compatible: Aquell la recuperacid del qual és immediata després del cessament de |' activitat, i no
precisa mesures preventives o correctores.
- Moderat: Aquell la recuperacié del qual no precisa mesures preventives o correctores intensives, i
en el qual la consecucié de les condicions ambientals inicials requereix cert temps
- Sever: Aquell en qué la recuperacié de les condicions del medi exigeix mesures preventives o
correctores, i en el qual, fins i tot amb aquestes mesures, aquella recuperacio precisa un periode de
temps dilatat.
- Critic: Aquell la magnitud del qual és superior al llindar acceptable. Amb ell es produeix una pérdua
permanent de la qualitat de les condicions ambientals, sense possible recuperacio, fins i tot amb I'
adopcio de mesures protectores o correctores.
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5.2. Identificacio i valoracio dels efectes

ent al

S

’

v8c8p8 -AOOEO AGEI PAAOA
A les seglients matrius es mostra la interaccid entre les accions de la modificacid, estructurades en funcié
del titol i articles afectats per la modificacio, i el s aspectes ambi
resultant.
Valoracic dels impactes:
Positiu: Poc significatiu
Significatiu
Megatiu:  [No significativ o irrellevant
Compatible
Moderat
Sever o critic
TITOL IV. REGIM DE LES EDIFICACIONS EXISTENTY
Edificis construits a |
vigent (art. 47).
Obres de reformes i
ampliacions a edificis | Canvis d'Us a edificis
ASPECTES AMBIENTALS inadequats inadequats
Qualitat atmosférica
Qualitat acustica
L alitat luminica
Medi abiodtic Qualitat jumini
Factors climatics i canvi climatic
Geologia i geomorfologia
Cicle de l'aigua
L Biodiversitat: fauna i flora
Medi biotic
Xarxa Natura 2000
Poblacié
Salut humana
Medi )
socioecondmic Bens materials
Patrimoni cultural
Paisatge
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TITOL VII. NORMES D'EDIFICACIO EN SOL URBA

ARE El Temple (art. AREs Cala Major- Sant Art. 198. Arees de Régim Especial
184) Agusti (art. 185-186) ARE Establiments (art. 188) ARE Cala Gamba (art. 193) restants

Realitza Renovacio

cié d'un | Obres Obres de ns o

Pla d'acord Realitzacié Obres i | dotacié Obres i Realitzacio substitucio

Especial | al grau | Realitzacio d'un Pla | demolicion | d'infraestr Realitzacié canvis d'Us d'un Pla | ns puntuals | Canvis d'Us

de de d'un Pla | Obres i | Especial de | s a les | uctures al | d’ u nPla | d'acord a | Obres de | Especial de | de les | a les

Protecci | protecci Especial canvis Reforma edificacion viari Especial de | l'ordenacié | millora del | Reforma edificacion edificacion

ASPECTES AMBIENTALS] 6 o} de millora d'usos Interior s principal Millora existent viari Interior s s

Qualitat
atmosferica

Qualitat acustica

Qualitat
Medi luminica
abiotic Factors climatics

i canvi climatic

Geologia i
geomorfologia

Cicle de l'aigua

Biodiversitat:
faunaiflora

Medi biotic

Xarxa Natura
2000

Poblacié

. Salut humana
Medi

socioecon® | Bens materials

mic Patrimoni
cultural

Paisatge
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¢N¢h[ *LLL® bhwad9{ 5Q95LCL/!/Lj 9b
N.R. de Puntird,
S'Aranjassa, Son

Subzones amb caracter general (art. Oliver i Son Gual. Altres nuclis rurals
236) (art. 239) (art. 240)
Superficie minima de . Parcel-la minima i .,
. Parametres . Ordenacio detallada
parcel-la per habitatge d'edificacis parametres Pla E ial
edificacié er Pla Especia
ASPECTES AMBIENTALS unifamiliar d'edificacié P P

Qualitat atmosféerica

Qualitat acustica

Qualitat luminica
Medi abiotic Factors climatics i canvi
climatic

Geologia i geomorfologia

Cicle de l'aigua

Biodiversitat: fauna i flora

Medi biotic
Xarxa Natura 2000
‘ Poblacio
Salut humana
Medi

socioeconomic | Bens materials

Patrimoni cultural

Paisatge

5.2.2.Valoracié del impacte

A continuacid es realitza la caracteritzacid dels impactes ambientals per a justificar la seva valoracié.

5.2.2.1. Titol IV. Régim de les edificacions existents. | O08 1x8 WAELAEAEO Al 1O
normativa anterior vigent.

- Obres de reformes i ampliacions.

El mantenimentde!l” ar t i cl e 4 7 del P GeD ddifigis énadegeats, dd raefornresei,aehh i t z a ¢
determi nades casuistiques, d ' @lnsgpdsit ancqueono £s suyperin aqu
| " edificabilitat peEgeensta pel o pbmhejunmenptenal i tzac
d ‘diéicabilitat permesa). El s edi ficis i nadequats soé6n aquells «

anterior i que amb la nova normativa no compleixen els parametres urbanistics definits per aquella
parcel-la o solar. Aquests poden estar tant en sol rustic com a sol urba.

La no possibilitat de realitzar reformes pot derivar al seu deteriorament i per tant que es puguin qualificar
d’infrahabitatge, per no complir els requisits minims de seguretat, accessibilitat universal i habitabilitat
exigibles a la edificacio, o d édificis en estat ruinds amb els perills que suposa per a la poblacid i per la falta
realde di sponibi.l itat d’” habitatge
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L a real i t z aefoimd delsedificib axistents éd un dret i deure de les persones propietaries de

sol i bens immobles p e r gardeaetim bkeuvs propi et at habitggesrdignast i r [
permetre la millora de la qualitat de vida. Aquesta determinacid és un instrument essencial per garantir la
sostenibilitat ambiental del desenvolupament urba.

La real oberaesi dedref or ma hauran d’ estar sot meses a

altres autoritzacions o la possibilitat de presentar comunicacions previes si és e | cas. Per tant,
mitjancant les lliceéncies, autoritzacions o control de comunicacions prévies i el promotor i el constructor,

com aresponsablesdelesobres,ha de garantir que | execuci é de | e
requisit s | egals en termes de normes wurbanistiqgues, d’

Per tant es valora com a un impacte ambientalment positiu.

- Canvis d'Us a edificis inadequats

EIl s edi ficis en situaci éd d’ i n amdirdécigal tartt a sol eirkaii a ¢0le n t s
rustic, i son el resultatd” h a v e r estat construits a | 1a modifitaxiode d’ un
les normes urbanistiquesh a dei xat en situaci oo d’inadequacid.

Entre els drets i deures de la propietat dels immobles i del sol, es troba poder dedicar-ho als usos
compatibles amb |’ or denac iP62023 neconeixen ebdtei de @a n sidinsd ' e |
el marc dels que estiguin permesos en les normes urbanistiques.

E I dr et d e ¢ aopovaimantkdirideriva que @seugia autoriizar usos i per tant projectes que
poden estar sotmesos a avalwuacio d’ i mpacte ambien

L’ autoritzaciod d’ aquestes nous u s dasintervencip ir contra c t e s
administratiu que correspongui (autoritzacio, llicencies urbanistiques, avaluacions ambientals,...) per tant

es podra garantir el compliment de la normativa aplicable aixi com establir les mesures ambientals
adequades &étea ambiantdls queprbdueixia. f

E | canvi d’” s d’edificis per met rehabilitar i con
dels recursos naturals i reduir les necessitats de nous terrenys per edificar.

Per tant es valora com aunimpactep o s i t i u respecte a | a reutilitzaci

com a potencial impacte negatiu no significatiu, donat que pot derivar a projectes que estiguin sotmesos a

avaluaci oo d’ i mpacte ambi ent al ,itjaneamt $4a tragnitaaid oportumasi p o dr
individualitzada.

5422.4pO0T1 6))8 .10 A0 ABAAEEAZEAAAEE Al OEI OOAU
ARE El Temple (art. 184)
-2AATl EOQOUAAEE AléPioteccidl A %ODPAAEAI

L’ ARE EI Templ e ¢és una il | et a dedificisieléments prbtegits dek | cer
seu valor historic. El PG2023 ha definit a la part central un ARI-PE (Area de Reforma Interior) pero la resta

de |l a illeta disposara |’ orFdermsacqiuée &€ tagplrloavda ed u eP
la DDU manté la possibilitat de realitzar un Pla Especial de Proteccié de gestié publica. La finalitat

PEP és la recuperacid dels valors historics de la zona, pel que es preveu que aporti beneficis socials,
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ambientals i patrimonials, encaraaixin ec es s i t ar a | a tramitaci o dhuna c

7

s ' a v a Isewadancidencid ambiental. Cal indicar que el PG2023 ha definitun ARI-P E  d’ un a.mbi t m

’

L a incidencia ambiental es definira a [ avaluaci o

-ObresA3 AAT OA Al COAO AA POl OAAAEE®
E | manteni ment d eq ule’ alr’ taincbliet 1f8 4n sp eqrunee tn o s ' or deni
realitzarobresalese di f i caci ons ex i st e spermesessegons el grap de protetcioo b r e s
necessitaran informe de la Comissido del Centre Historic i Cataleg. Per tant, aporta beneficis culturals,
ambientals i socials.

D’ aguesta maner at eis dgeaurraen tdeeilxs perlo pdireet ar i s a | " us
de conservar-los en les condicions exigides per la normativa i no incérrer en el risc que derivin a ser
qualificades com a infrahabitatge o en estat ruinds.

La realitzaciod’ aquestes obres hauran d’ estar s och matreses a

autoritzacions o] | a possibilitat de presentar co
mitjancant les llicéncies, autoritzacions o control de comunicacions prévies i el promotor i el constructor,

com a responsables de | es obres, ha de garantir
requi sits |l egals en termes de nor mes urbanistique

Per tant es valora com a un impacte ambientalment positiu.

AREs Cala Major- Sant Agusti (Art. 185-186)

-2AAT EOQOUAAEE AG601T o1 A %OPAAEAI
Les AREs de Cala Major i Sant Agusti corresponen a un ambit urba costaner amb un cert relleu muntanyés
amb zones boscoses. Té un Us urba residencial amb establiments hotelers i amb edificacions protegides pel
seu valor historic. El manteniment dels articles 185 i 186 permetra mantenir la possibilitat de realitzar dos
Plans Especials que tenen per finalitat millorar la mobilitat tant de vianants com a rodada, la infraestructura
hotel era i |l es dotOQpi enhén Wa méec apdr aAcRRiES 1dle | pai
torrents i vistes a la mar. Per tant, es preveu aporti beneficis socials i ambientals. Encara aixi necessitara la
tramitaci oo d’una avaluacidé ambiental eGalindicarque g i ¢ a

e | PG2023 ha definit un ARU (Area de RepefqoerlssPE Ur b a
|l " haurien d’integra

L a incidencia ambiental es definira a | > aval uaci 6
-l AOAO E AAT OEO Ad001 O

7

El manteniment dels articles 185 i 186 permetenqueal ' a,Aidints que no s’ or de,ni mi
es puguin realitzar obres a les edificacions i solars existents a i x i ¢ om dc’"aancvoirsd da’ uls’ or ¢

qualificacié definida pel PGOU98.

D’ aguesta manera es garanteix el dr et i deure de
de conservar-los en les condicions exigides per la normativa i no incérrer en el risc que derivin a ser
qualificades com a infrahabitatge o en estat ruinds.

L a realitzacidé d’ aqguestes obres hauran ddialtset ar S «
autoritzacions o | a possibilitat de presentar co
mitjancant les llicéncies, autoritzacions o control de comunicacions previes i el promotor i el constructor,
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com a responsables de les obres, ha de garantir gue | " execuci é6 de
requisits | egals en termes de normes wurbanistique

Per tant es valora com a un impacte ambientalment positiu.
1 2% Ad %O0O0@aAIsH AT OO8
-Realitzaci6 A8 OT 01 A %OPAAEAI AA 2A& O A )T OAOQOET C

Es manté la possibilitat de realitzar un Pla Especial de Reforma Interior i les condicions per a la redaccid
d’ aques t .espEveulapgssibditattde realitzar edificis plurifamiliars i usos industrials, aixi com la

dotaci o d’ espais 'l Aguestp®Phblhai Es piecegqgli pzrmgeartr s ra
ambientalon s’ aval uara | a sCalindicar que la postikilitatde realitzamaduéstePERE a |
sorgeix des del PGOU98id e g u t a la multitud de propietaris i h ¢

de dificil aprovacié i execucio.

’

L a i ncidencia ambiental es definira a | avaluaci 6

- Obres i demolicions a les edificacions

L’ ambit de |’ ARE d’ Establiments és un spartellesdeba <c a
distintes mides amb habitatges unifamiliars principalment.

Fins que es desenvolupi el PERlI o e | POD ordeni urbanisticament Il * a mk

’

transitories d’ edi ficaci o definides a [ article
obres de consolidacid, manteniment, rehabilitacié i reestructuracio fins a un 30% del sostre edificat. Pero

no la seva substitucié.

Per tant, e s tracta d’una mes ur a PBRIro0Dsambtladfinalita de garamtisel | ' a pr
dr et i deur e de llasevapropietatj axitoan el deure de cohsérvardos et kes condicions

exigides per la normativa i no incérrer en el risc que derivin a ser qualificades com a infrahabitatge o en

edificis en estat ruinds.

L a realitzacio d’” aquestes obres hauran d’  estar s
al tres autoritzacions o | a possibilitat de present
mitjangant les llicéncies, autoritzacions o control de comunicacions prévies i el promotor i el constructor,

com a responsables de lesobres, hade garantir que | " execuci é de | es
requisits | egals en termes de normes urbanistique

Per tant es valora com a un impacte ambientalment positiu.

- Obres de dotacio d'infraestructures al viari principal

Finsl " aprovaciebd @86&D BEBENnO ur b mantéla possibildande neatitzadobres mb i t
de dotaci é d’infraestructures en el viari princi
serveis urbans minims als habitatges.

La dotacié d'infraestructures al viari permet (art. 22 LUIB) la seva pavimentacio, realitzacid de voreres de
vi anants, abasti ment d’” ai gua, subministrament d’ e
d ’igdes residuals.

D’ aguest a maner a es per met | a dotaci o d’ uns serv
dotacidé d”  enl | umenat publ i c i l a realitzacio de v
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ARE Cala Gamba (art. 193)
- Realitzacio de Pla Especial

Les ARE de Cala Gamba esta en un ambit urba costaner. Té un Us urba residencial amb establiments
a r t manté la poskilSiliBat de realitzar
un Pla Especial que té com a finalitat la millora de la mobilitat tant de vianants com a rodada i la millora de

’

hotelers i establiments de restauracié i oci. El manteniment de |

la facana maritima. Per tant, es preveu aporti beneficis socials i ambientals. Encara aixi necessitara la
tramitaci oo d’una avalwuaci é ambiental estrateéegica

’

La incidéncia ambiental es definira a [ avaluaci 6 ambi en:

-/ AOAO E AAT OEO AB001 O
E | ma n t e naiticeel98 permgtegue b’ ” ambi t fins que no s’ ordeni m

realitzar obres a | es edi ficacions i sol ars e xi st
definida pel PGOU98.

D’ aguesta manera es garathareiisx a ell’” Wsr ede il ad esuewa dpe
de conservar-los en les condicions exigides per la normativa i no incdrrer en el risc que derivin a ser
gualificades com a infrahabitatge o en estat ruinds.

La realitzacidé d’ aguesbemenbsesa haatangeddialmet d’ un
autoritzacions o | a possibilitat de presentar co
mitjancant les llicéncies, autoritzacions o control de comunicacions prévies i el promotor i el constructor,

com a responsables de | es obres, ha de garantir
requisits | egals en termes de normes urbanistique

Per tant es valora com a un impacte ambientalment positiu.
Altres ARE. (art. 198)
-2AA1l EOUAAEe Ad0OT 01 A %OPAAEAI AA 2AZA Oi A )

Es manté la possibilitat de realitzar un Pla Especial de Reforma Interior i les condicions per a la redaccié
d’ aquest . pEvwuqgaed U exshtibfidlsi t a t hdbitatgebi nsi’meesrtoa bdl’e i xden el s

cessi 6 de sol per a dotacions d’ espais ' 1i ures p u
Agquest Pl a Especi al requerira olna sltaradamdvatircidenc@ d’ un
ambiental. Cal indicar que la possibilitat de realitzar aquest PERI sorgeix des del PGOU98 i degut a la

mul titud de propietaris i habitatges existents es
La incidénciaambie n t a | es definira a | avaluacidé ambiental

- Renovacions o substitucions puntuals de les edificacions

Amb el manteniment de I’ ar ti cl e 1 9 8s pednmeetl manRefirOld) PoSsibilitat de realitzar
renovacions o substitucions puntuals de les edificacions existents. Per a realitzar aquestes actuacions la
f or ma i |l " edificabilitat sera | a definida per | e

Ai x0 per met realitzacio d’  obres de demol iciéd i
| ’ e diitdt i lacfarrbaials edificis existents, pel que no suposa un canvi substancial en la morfologia i
paisatge urba derivat.
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Les obres de demolicié i obra nova suposa una generacio de residus de construccid i demolicié aixi com el
consum de recursos naturals pel que pot derivar en un impacte negatiu. Encara aixi cal indicar que se tracta
de realitzar substitucions puntuals i que aquesta possibilitat és vigent des del PGOU98 i no s’ han re
derivat a que sén actuacions de dificil execucid ja que es tracten d ’ e d amfb habitatges existents i hi ha

multitud de propietaris.
- Canvis d'us a les edificacions

Els canvis d * u peomesos alese di f i caci ons de | es Arees de regim
residencials definits a les barriades de Son Dureta, Son Serra- La Vileta, S'Indioteria, Verge de Lluc, Son
Cladera, Son Gotleu i Foners seran els definits per les zones FOa del PGOU98.

Per tant, a part de | 7 as radofes les plantes, i®l$ comercosy, eld atindnistiratius i &ls
establiments publics existents en planta baixa, es permeten e | s canvis d’ Us a habit
residencial comunitari, els magatzems categoria 12 i 22, els tallers industrials categoria 12 i 22C, els
comercials, els administratius, els turistics, els establiments publics, els equipaments, les instal-lacions i

serveis, les telecomunicacions i aparcaments de vehicles, en determinades situacions de la parcel-la. Tot

son usos definits com a compatibles per aquestes zones. Aixo pot derivarenques * i mp |l ant i n us
puguin estar s ot mesos a avaluaci o d’” i mpacte amb
comercials.

L’ autoritzaciéd d’” aquestes nous uasla imtervéncid p cootijole c t e s
administratiu que correspongui (autoritzacio, llicencies urbanistiques, avaluacions ambientals,...) per tant

7’

es podra garantir el compliment de la normativa aplicable aixi com | e s t a blesimasaras ambieh&ls

adequades d’ acord als efectes ambientals qgque pro

El canvid’ U s d’  edi ficis i de | a parcel -1 a per met un
necessitats nous terrenys per edificar.

Per tant es valoracomauni mpact e posi tiuwu respecte a | a reutil.i

També es valora com a potencial impacte negatiu no significatiu, donat que pot derivar a projectes que

estiguin sot mesos a avaluaciéd d’ i mpacte ambi ent a
tramitacié oportuna i individualitzada.

(@}
Mk
p>]
(04]

54.23.TitolVII.. | Of AO ASAAEAZEAAAEE Al OEI 07O
Subzones amb caracter general (art.236)
- Superficie minima de parcel-la per habitatge unifamiliar.

La superficie minima de parcel-la per habitatge unifamiliar en sol rustic és un aspecte que permet definir el
model territorial, el paisatge rural i l a i ntensadlsblaigticc de | ' i mpacte

El PGOU 98 va diferenciar 5 subzones de sol rustic en diferents superficies minimes: 20 Ha, 10 Ha, 4 Ha,

1,4.Ha i 1,5 Ha. Per altra banda, el PTM defineix dos superficies minimes de parcel-lacié p e r a | " edi f
d’ habitatges 5umiaf a mill, i4a rHsa . Per tant, representa [
rustic amb els impactes al model territorial definit a nivell urbanistic i al paisatge del terme municipal.

L’ habitatge en s ol raustic representa:
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- Disposar de menor control de la gestidé de les aiglies residuals amb els impactes associats al sol, als

’

aqiuifers i. a | ecosi stema

- La dificultat de poder garantir la proximitat a les dotacions i serveis publics actuals (educacid, assisteéncia,
salut, seguretat, recollida de residus solids urbans, transport public...).

’

-E | f oment de | as de carreteres i v e hi qubtidians. pr i v a

Per tant, fomenta la mobilitat sostenible.

Per tant, es considera que mantenir l a superficie
permet garantir el manteniment del model territorial definit al terme municipal i els avantatges ambientals
i socials que aquesta representa.

Per tant es valora com a un impacte ambientalment positiu.

- 0AOUI AOOAO ABGAAEAEAEAAAEES

EIl s parametres d’edi ficacido per habitatge wunifami
té una incidéncia directa en el paisatge ruralia | t impactsamhdehtal dels habitatges en sol rustic.

E I PGOU98 estableix els parametres de coeficient
ocupacido maxima de parcel-la, separacid minima a partions, separacio mi ni ma d’” edi
parcel-la.

E I DL9/2020 ha establ ert un percentatge d’ocupac
menor (0,2%, 1,% 0,4%) a determinats ambits, el que deriva en poder disposar de major sol rustic en estat

natural o cultivat, amb menor possibilitat de produir impactes i menor incidéncia al paisatge rural de la
preséncia d’ " habitatges en s ol ruastic

El DL9/2020 ha establert un coeficientd ” e d i f dedd,al®Hm2/mi2, enacdnvi, el PGOU 98 estableix unes
edificabilitats menors a 0,008m2/m2. Aixo deriva en menor capacitat de les edificacions i per tant, menys
possibilitat de produir impactes ambientals i menor incidencia al paisatge rural.

Per tant, la modificacié es valora com a un impacte ambientalment positiu.
OAI EO OOOAI 6 AA 001 OEOéh 38! OAT EAOGOGAR 311 /1
-0AOAAT ¢1 A I pTEIA E PAOUI AOOAO ABAAEEEAAAEEGE

Els assent a ment s en s ol rustic | es parcel - | acisénns de
reconegudes pel PGOU98 (art. 239) i pel PG2023 (norma 7.5.2), a més la llei 1/1991 (LEN) els reconeix com
AAPI (area d’ assentanbe’nubiegnu ema iesna tugnea dz’ oinmnat efr@rs g st

elevacions amb torrents encaixats en forma de barrancs. Per tant, es tracten de zones amb valors naturals
amb parcel-lacions destinades a Us residencial.

E | PG2023 a |l a norma 7.5.3 estableix unes condici
maxima i permet un régim transitori per determinats nucli s rural s des de | " entra
norma 7.5.4 estableix que |’ ordenacié detall ada e

Resultat que el POD decau en novembre, aquests ambits quedaran amb una ordenacié detallada no
article 239 d
(inclosa la modificacié del PGOU98 de 2023 per incloure el nucli rural de Son Gual 1 i la seva ordenacio

7’ ’

completa, pel que en la modificacié de la DDU s ’ boamsiderat oportld mantenir |

detallada)e n e | g u ede fermaem#stdetaliadaesliparametres per habitatges per parcel-la.
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Per tant, en decaure el POD | " ordenaciéd d’ aquest
PG2023 i per I " arti c lregalerz & PG2023eChl indic& Qud 19 Borma 5.3 estableix una
parcel-la minima, una algada maxima, una edificabilitat, c ondi ci onant s d’ inedi fical
de Prevencid de Riscos i parcel-lacié posterior a 13.10.1999), u n regim d’ usos i u
d’ infraestuotturbdse, d’adiggieas mpesi dual s, Xar xa d’ ene
public que permetranr e dui r | " i mpacte ambiental d’ aquests ass
Per tant, és consideraquel ' i mp a ct ed ea nhtbai ernetcaulper aci 6 deqléotrtdena
rurals és negatiup e r | " empl acament ndebks gnu€l cativaabs«d I’ ap
PG2023.
Altres nuclis rurals (art. 240)

- Ordenaci6 detallada per Pla Especial
El PG2023 inclou dins la categoria de nucli rural una part de les zones de régim especial delimitades per el
PGOU98, els quals varen sorgir al marge de la legalitat. Les no incloses com a nucli rural passen a ser
classificades amb la categoria de sol rustic del seu entorn.
Derivat que al mes de novembre decau el POD, el sol rustic de Palma queda sense ordenacié detallada. Per
aquest motiue n | a modi ficaci o de | a DDU s’ ha coné€n der at
aquest article s’ establ eix gue | Un Pla dspeniad que @s det a
responsabilitat de | es associaci omrlsusosigeie eppodenp i et ar
autoritzar son | " agricola i ramader.
Cal indicar que el Pla Especialh a ur a d’ & a avaluacié ambiéntal, pel que en aquests es podra
definirl “ i mpacte ambiental -los. | es mes ures per a mitiga
6. ELS EFECTES PREVISIBLES SOBRE ELS PLANS CONCURRENTS
La modificacié del PG2023 mi t j an¢ an't | a gual es recup @GO el s
representa una ordenaci 6 temporal de determinats
Pla d’"Ordenaci é6 Detall ada de Pal ma.
L’ atorgament de | es autoritzacions, Il I'i céncies u

hauran de complir les determinacions del la normativa i planejament aplicable.

’

Pertant,noe s preveu |

7. -1 4)6!1#)s $% ,8!0,)#! #)s $ %,
AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

afectaci o d’altres plans concurr

02,

L’ arl2deldécret! egi sl atiu 1/2020, de 2 8refiddedagledd ta,v ap asla c q «

ambiental de les llles Balears especifica les determinacions per establir quins plans o programes i quines de

les seves revisions i modificacions estaran sotmeses al procedi ment d ' oadinaid u a c i ¢

com simplificada.
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Les casuistiqgues de | es modi fi cacd4ib Amntituacibesfal a ne j
una valoraci 6perdeteamipargea it 8 @ u n t 5Scid de la ipresentdnodifipatid pantual
del PG2023 de Palma:

2. També seran objecte d'urvaluacié ambiental estratégica ordinaria les modificacions dels
plans i programesnclosos en les lletres a) i b) de I'apartat 1 d'aquest article quan, per si mateixes,
impliquin:

a. Establir un marc nou per a l'autoritzacié futura tejectes legalment sotmesos a l'avaluacio
d'impacte ambientalen les matéries incloses en |'apartaa)lanterior.

b. S'entendra que les modificacions comporten un nou marc per a l'autoritzacié futura de projectes
legalment sotmesos a avaluacié ambiental quan la seva aprovacioé generi la possibilitat d'executar
algunprojecte nou sotmes a avaluacié ambiental, o augmenti les dimensions o l'impacte eventual de
projectes sotmesos a avaluacié ambiental ja permesos en el pla o programa que es modifica.

c. Requerir una avaluaci6 pergafecten espais<arxa Natura 200@n els termes prevists en la

legislacié del patrimoni natural i de la biodiversifat.

La modificacié de la DDU no afecta a espais Xarxa Natura 2000, ja que aquests espais es troben en el sol
rustic protegit de Palma.

Es considera que la modificaci6 delaDDU noe s t abl ei x un nou marc per |’ auf
gue té com a objecte mantenir | " ordenaci dé esr bani:
possibles instruments de planejaments de desenvolupament i projectes a realitzar als ambits afectats. Per
tant, es mant é el mar c per |l " autoritzacidé de fut
ambiental i no es crea d’ un nou marc
Els projectes |l egal ment s ot me s que poden darivaa del mantenintentde’ i mp a
| " ordenaci é6 urbanistica del PGOU98 s dén:

- La Redaccié o modificacié dels Plans Especials de les ARE.

- Llicéncies urbanistiquesp er canvi d’” s a | es e,diaglestsmaususo® ns de

estansotmesosaaval uaci 6 d’ i mpacte ambiental

4. També seran objecte d'avaluacié ambiental estrateégica simplificada

a) Les modificacions esmentades en l'apartat 2 d'aquest article, quan siguin de caracter menor, en
els termes que es defineixen en l'article 5 dd_lei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacio
ambiental ("Modificacions menors": canvis en les caracteristigues dels plans o programes ja
adoptats o aprovats que no constitueixen variacions fonamentals de les estrategies, directrius i
propostes o de la sewaonologia perd que produeixen diferencies en els efectes previstos o en la
IT2yF RU AYyTFEtdByOAl &€ d0

b) Les modificacions de plans o programes que, tot i ho estar incloses en l'apartat 2 d'aquest article,
suposin, per si mateixes, un nou marc per a l'awacib de projectes. Es considerara que les
modificacions de plans i programes comporten un nou marc de projectes quan la seva aprovacio
generi la possibilitat d'executar nous projectes, o augmenti les dimensions o l'impacte eventual dels
permesos en el pla programa que es modifica i, en tot cas, quan suposin un increment de la
capacitat de poblacid, residencial o turistica, o habilitin la transformacié urbanistica d'un sol en
situacio rurak

Es considera que la modificacié de la DDU té caracter de “ m o idaciéf menor” ja que no constitueix una
variacié fonamental de les estrategies, directrius i propostes del PG2023 si no tot el contrari. La modificacié
de la DDU permet garantir I'aplicacio de les estrategies i directius i propostes del PG2023, ja que la redaccio
actual de la DDU no ho permet.

56

Departament de Planejament. Av. de Gabriel Alomar, 18, 5a pta., 07006 Palma
Tel. 971-449443 Fax: 971-449407. www.palma.cat




2.2

Ajuntament ,{L’fﬁr dePalma

7

La modificacio de la DDU no estableix un nou mar c per a I autoritzacio de
objecte mantenir Il * or d eGOWI8 la @ual bha rbgalat fins @rd eds projedtesf i ni d

possibles a realitzar als ambits afectats.

05. Quan l'drgan substantiu valori que un pla o programa, sigui en la seva primera formulacié o sigui
en la seva revisid, o la modificacioé d'un pla o programa vjgenesta inclos en cap dels suposits
dels apartats anteriorsd'aquest article, i, per tant, no esta subjecte a avaluaci6 ambiental
estratégica, ho justificara mitjancant un informe técnic que quedara a l'expedient.

L anal i si r eal i t ambtentakestrategio vorcku quedaonwdificaeionde la Disposicid
Derogatoria Unica del PG2023 p e r | a qual es mant é part de I " arti
conservacié de les determinacions urbanistiques que han regit en el municipi de Palma fins a | " aprov

del PG2023, evitant que quedin sense regulacié o amb una regulaci6 més permissiva (pel que fa a
| " ocupaci 6,ipkraant, ne té dfectes significatius Jobre el medi ambient.

Es per aixd, que es proposaal ’ 6 r g a n sellicibasat al n tdirugan ambi ent al l a tra
de planejament com a avaluacié ambiental estratégica simplificada, i d’”acord amb el prev
del TRLAAIB, instar al'organa mb i ent al , amb |’ xclosider mpr béedi mept ed

ambiental.

8. MESURES DE PREVENCIO, REDUCCIO I CORRECCIO

Aqguest apartat d e | document ambient al estrategic t é | " obj
prevenir, reduir i corregir els efectes ambientals associats al desenvolupament del pla.

En el cas de la modificacié puntual del PG2023 gu e e ns ocupa, | 7 o blp Rispokididou p r i
Derogatoria Unica per tal de prevenir, reduir i corregir els efectes ambientals i socials.

Tal com es posa de manifestenlama t r i u d’ i denti ficaci 6 i val oracid
tots els efectes que deriven de la present modificacid sén de caracter positiu o no significants sobre el medi

ambient. Alguns dels impactes es podran definir de forma més detallada si es realitzen els Plans Especials

al s gue der,i veal sl "qgouradlesn aecn 6t ot cas haur an d’ estar
d’ acord a | a I I e 21/2013, de 9 de d e s e mkelrqee, d’ a
s’‘paova el Text ref os de | a L | e.ifs per Aqaest andtiu que io és a mb i
considera necessari en aquest cas, proposar mesures addicionals de prevencid, reduccid i correccié dels

efectes ambientals.

9. SEGUIMENT AMBIENTAL DEL PLA

En el moment de les aprovacions, d * a t o r g ales autotitzacidns i llicencies urbanistiques i en la
presentacié de comunicacions previes| * Aj unt a men't ha de supervisar I a |

7

i ai xi s’ ha de fer constar a | expedient
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10. CONCLUSIONS

La MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL 2023 REFERIDA A LA CORRECCIO DE LA

DISPOSICIO DEROGATORIAUNICAmant é part de | ’amblsfinaitatideano deitae | PGC
ambits de s ol ur ba i de s ol rustic sense ordenaci
Palma.

D’ acord amb | " analisi e ba madificacid nodénefecked significatéus sebretel d o c u
medi ambient i no generaun noumarcp e r | " autoriteEscpédr dei 0ojgueéeess
substantiu sol --licitar a | " 0organ ambiental la tr
ambient al estrateéegicaelsimppeévistcada,l’ ardiaeakerd9 am
ambiental, amb | " informe teéecnic previ, | " excl usi 6

Palma, novembre de 2023

Fi rmado por NOGUERA FERRANDO M QUELA -
DNI ***5239** e| dia 15/11/2023 con un
certificado enmitido por AC Sector Publico

Francisca Ramis Crespi Miquela Noguera Ferrando

Geografa. Tecnica de medi ambient Ambientologa. Técnica de medi ambient

del " Of i cina del Pl a Gednelradr éaMdeelPl aeeiCaménmat i Ge
de | 7 Ajuntament de Padlem |’ Ajuntament de Palm
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DOCUMENTACIO ANNEXA

Al. %345%) $0).4% 2! #)s 0! )31 4' ~34)H#

La norma 7 (quarter) de la Modificacid n23 del Pla Territorial de Mallorca, estableix que a Q K | dzNL
RQAYO2NLI2 NI NJ dzy SaidiRyp RQAMNBANT ORAS LI A ANIIANA X A NS
L Fya 3ISYySNIfaz fQAYLI OGS LI A as coAsMeéranAican aRtdl$, &ls |j dzl
instruments gie requereixin una @uacié ambiental estrategica ordinaria.

La present modificacié puntual del PG2023, té com a principal objectiu mantenir vigents els parametres

d’” ordenaci é que kDDWUaevli eMhG 2d0e2r30,g amme matntbe st ant D.o s’ a
Es considera que es troba sotmesa a avaluacid ambiental estratégica simplificada, tot i aixi es tenen en

compte els efectes sobre el paisatge en relacié a la modificacié de planejament.

A | " apartat de | a diagnosi d e | taatel€pincipals componentsd a c i 6
valors paisatgistics que es poden veure afectats per la MP PG2023,

’

De l'analisi dels impactes previsibles que es deuen a la MP de la DDU del PG2 0 2 3, s’ observen
positius des del punt de vista de conservacioé del paisatge:

A) Pel fa al s ol ur b a, | " aprovaci é de | a MP DDU
d’ e d alds towes delimitades com a ARE, evitant aix i situaci on sidegrddaidbaa n d o n -
| " entorn wurba.

B) Pel que fa al sol rustic comq, | " aprovaci é de | a MP DdshinuRrleé2 0 2 3
superficie de | a par c el unlhabitatgeiem detarminagexcategaaies,| a c o
evitant ai xi l a proliferacidé d’” habitatges en s

C) Pelque f a al s nucl i s rural s, | " aprovaci é de | a
d’ ordenaci 6 det dlsl addea Pduenltsi rmdy c ISi’sArrawmrja s s a, So
Pl a Especi al | " ordenaci dlssdetall ada de | a resta

Es pot dir doncs, que els efectes sobre el paisatge que deriven de la MP DDU del PG2023 sén de caracter
positiu i s’ ajusten als objectius del PG2023 aprovat d

A2. PERSPECTIVA CLIMATICA

L’ article 17 del EIFpansApogr8mes; aixi con leg seves rgvisiens i“modificacions,

j dz§ &aQKF3IAYy RS &a204YSOUNB I+ | @Fftdz- OAs | YOASY G f Sai
LINE2 OS & RQl @I f dz OA s I Y 0 hdBayai lalf document$ HndiSrials la SnfaBi® G S
NBEO2ftf AR £ QFLINLOIFG m RS fQFNIAOES wn RS. Tt [ ¢
Ai x i doncs, |l “article 20 de | a LI ei 10/20109, de 2
Balears introdueix | a Perspectiva Climatica en | es i nstrume
e | procés d’avaluaci o ambiental amb els seglients
A. Una anal i si del seu impacte sobre | es emission

com mesures destinades a minimitzar-les o compensar-les en cas que no es puguin evitar
B. Una analisi de la vulnerabilitat actual i prevista davant els efectes del canvi climatic i mesures
destinades a reduir-la.
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C. Una avaluacid de les necessitats energetiques dels e u a mb i t d’” actuaci ¢é6 i I
mesures necessaries per minimitzar-l e s i per garantir | a generaciéd

Pyl FybEfAaA RSt aSdz AYLI OGS a2o0NB fSa Syraarzya
com mesureslestinades a minimitzates 0 compensates en cas que no es puguin evitar

Atenent als objectius especifics de la MP de la DDU del PG2023, les accions que poden derivar en un

mpacte sobre |l es emissions de gasos d’ efecte hiwv

OE 2: Mantenir la vigéncia i derogar les determinacions urbanistiques del régim dels edificis existents amb
coheréncia amb el PG2023.

7

- EI manteni ment de I arti c ksobred de redoamlesi P LGOWiI9a8 ¢ ’'e d s

edificis inadequats en sol urba i rdstic. D’ aquest a maner a es ’'poebrrmeest ig

rehabilitacions per la millora de I'eficiencia energetica. Correspon a les obres i canwiega d’ as
preveu | a nor mati va urbanistica actual, i no
efecte hivernacle. La seva regulacidé ve donada per | es

compliment del CTE.

OE3: Mantenir lavigénciadel " ordenaci 6 detallada de |l es Arees de
PG2023 no ha establert ordenacio.
- La DDU manté | a possibilitat de real i tzarile$ dormmesd e nac

transitories d’ edi f icacea alguné casos dedlés ARRsrde H Temaple,ICada v i a
Major-Sant Agusti, Cala Gamba aixi com de les AREs 24-01 Son Dureta, 31-01 Son Roca, 34-01 Los
Almendros, 52-0 1 S’ | n d-01 ¥erge de Llux,,58-03 Sbn Cladera, 65-01 Son Gotleu 1, 65-02
Son Gotleu 2, 71-01 Foners-Joan Maragall, 71-02 Foners-Manuel Azafia. E s tract erbansd’ a mb
ja urbanitzats i edificats. El manteniment d’ une s nor mes transitories C
publica permet garantir el dret als propietaris d’utilitzar, mantenir i millorar la seva propietat en les
condicions exigides per la normativa. Per tant, no es preveu un augment en les emissions de gasos
efecte hivernacle.

- La possibilitat de realitzar Pl ans Especaals [
d’ estar sotmeés a aval ua cél dmpiimaddedaHet16/2019epslue a t & g i
sera en aquests que es podra valorwmacé.’ i mpacte

OE &:Mantenir Il a vigenci a sanmisticlcdmd i ndicismuaals de ®#almd deltP@OU| a d a

98.

7’

- EI manteni ment de I ordenaci 6 d et alb possibildtat e n 3
d’” i mplantar habitatges en s ol r as tliDIO/20R0ePerp e c t e
tant, esconsi der a que no preveu maj ors emi ssions

| * o r dwgenbfiosielnoment i respecte al PTM i al DL9/2020.

- EI ma nt e ni macitetallbda dels hualis rdrelsnpermet la possibilitat de permetre la
implantacio d’ habitatges uni familiars d’  acord a |’
determinacions del PG2023, pel gue no preveu maij or s emi s s i
respecte a | " ordenacidé vigent fins el mo me n t
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B) Una analisi de la vulnerabilitat actla prevista davant els efectes del canvi climatic i mesures
destinades a reduita.

El municipi de Palma aixi com a la resta de les llles presenten una vulnerabilitat respecte al canvi climatic
derivat de I’ i ncr ement de | a t e mp ede B tprecipitacio mitjang iaanganent di s m
d ' deveniments extrems, com onades de calor i pluges intensives.

Part del sol urba de Palma es troba afectat per ARPSI (Arees de Risc Potencial Significatiu per Inundacié) del
torrent de na Barbara i el torrent Gros.

El PG2023 ha establert al titol VI la normativa de proteccié ambiental i de proteccié davant de riscos.
Estableix determinacions per | a protecci é de | es
zones inundables. Per tant, les llicenci e s i autoritzacions derivades de
determinats ambits de sol urba delimitats com a ARE i del sol rustic hauran de complir aquestes normes i

aplicar mesures que evitar els riscos derivats per les inundacions.

EIl s r ades de catbr també afecta al parc edificat de Palma afectat per la modificacié del DDU. Amb el
manteni ment de | énaquate es peaniten realilzat abresldarehabilitacid i millora de
| 7 e f i oergé&ioa,acadntaibuiet aixi a reduir la vulnerabilitat dels habitatges durant onades de calor.

!yl I @Ftdzd OAs RS t5a ys0Saaridlida 8ys$s
mesures necessaries per minimitzarSa A LISNJ 3 NI y G A NI |

Les necessitats energétiques a les parcel-les i dels ambits urbans afectats per la modificacié de la DDU no
seran majors a les necessitats actuals, ja que es tracten d’ambits ja wur

lacapaci tat d’”edi ficacid respecte a | a situaci o ac
Les necessitats energeéetiques pel manteni ment de |
modificacié de la DDU no seran majors a lesactua | s , ja que mant é PAQOU9B.Endas na c i 0o
de no realitzar-selamodi fi caci 6 s’ aplicarien els parametres

quals sén més permissius e n | a i mpl antacid d’ habitatges uni f a

possibili t at s d’ h aabtimbjarstnezessitats énergetéques.

Les llicencies urbanistiques i autoritzacions que es derivin hauran de complir les normes de proteccid
ambiental definides al titol VI del PG2023. Per tant, s’ haur an leddeaspithts c a r r
energetiques i afavorir | a generacio d’  energia re
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