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1. DEFINICION DE OBJETIVOS

En Ia presente memoria se pretende poner de manifiesto y analizar los efectos que origina
sobre el Medio Ambiente el “PROYECTO BASICO PARA LA REFORMA Y AMPLIACION
DE UNA CASA ANTIGUA CON USO DE HOTEL RURAL Y LEGALIZACION DE PISCINA
Y CUARTO TECNICO” en el TM. de Sant Joan de Labritja, asi como establecer las medidas
correctoras que se estimen pertinentes para garantizar su sostenibilidad ambiental.

El expediente se contempla al amparo de un Proyecto Basico adjunto, en el cual se definiran
las edificaciones, parametros urbanisticos y usos a los que van destinados.

Proyecto: Proyecto basico para la reforma y ampliacion de una casa antigua para
nuevo uso de hotel rural y legalizacion de piscina y cuarto técnico
Arquitecto: Jaime Romano Colom (NIF: 35079580-A)
Romano Arquitectos S.L.P.U. (C.L.F: B65438822)

Igualmente, la presente memoria tiene por objeto la presentacion del documento ambiental
pertinente para realizar la EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL SIMPLIFICADA, a la
que hace referencia el articulo 14 de la Ley 12/2016, de 17 de Agosto, de Evaluacion Ambiental
de las llles Balears 'y en su caso, la fase de consultas previas para determinar el alcance del
estudio de impacto.

NECESIDAD DEL DOCUMENTO AMBIENTAL (DETERMINACION DE LA NECESIDAD
DE REALIZACION DEL EIAS)

Los hoteles rurales se encuentran incluidos en la relacion de proyectos incluidos en el Anexo
I/ de la Ley 12/2016, de I7 de Agosto de Evaluacion Ambiental de las llles Balears, y que por
tanto, estan sometidos a una Evaluacion de Impacto Ambiental Simplificada y pueden requerir,
en caso de que el 6rgano ambiental asi lo decida, de procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental.

A continuacion se adjunta lo indicado en dicha ley:

“...)
ANEXO 1l

PROYECTOS SOMETIDOS A LA EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
SIMPLIFICADA

Grupo 7. Otros proyectos
al] Campamentos permanentes para tiendas de campaia o caravanas
b] Recuperacion de tierras al mar
¢/ Dragados
d) Jardines botinicos y zoologicos
e] Obras de canalizacion y proyectos de defensa de cursos naturales
wmmmm) /] Urbanizaciones de vacaciones y establecimientos hoteleros fuera de dreas urbanas y
construcciones asociadas
g] Infraestructuras de telecomunicacion o energia que unen los diversos territorios
insulares
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h) Infraestructuras de telecomunicacion ubicadas en suelo riistico con la calificacion de
ANE!'y ARIP, espacios naturales protegidos al amparo de la Ley 42/2007 y espacios
de relevancia ambiental de la Ley 5/2005

i}  Cualquier proyecto o actuacion que pueda afectar a los ecosistemas marinos

J]  Paseos maritimos o senderos litorales que alteren la orografia del dominio publico
maritmo-terrestre

k) [Instalaciones o bancos de prueba de motores, turbinas o reactores

[) Instalaciones para recuperar o destruir sustancias explosivas

m) Equipamiento sanitarfos, docentes y deportivos no previstos en el planeamiento
urbanistico con una ocupacion de parcela inferior a 2.700 m?*

n) Todas las actuaciones que, de acuerdo con el plan de ordenacion de los recursos
naturales, el plan rector de uso y gestion o el plan de gestion de la zona donde se
ubiquen, serdn objeto de un estudio de evaluacion ambiental.

Por su parte, el Articulo 14 de la citada Ley, especifica lo siguiente:

“ Articulo 14. Ambito de aplicacion de la evaluacion de impacto ambiental

(...)
2. Tienen que ser objeto de evaluacion de impacto ambiental simplificada los
siguientes proyectos:

a) Los proyectos incluidos en el Anexo I/

('”)//

2. PETICIONARIO

Nombre: ALONSO COLMENARES SERRA
N.LE.: 00832145-M
Direccion notificacion: ROMANO ARQUITECTOS SLPU.
Pol Ind. Sa Blanca Dona — Sector | Nave 3
CP. 07800
POBLACION: EIVISSA
TM. EIVISSA

3. MARCO LEGAL

En la elaboracion de la presente memoria, se ha tenido en consideracion las Normas Legales
en el ambito Estatal y Autonomico que resultan de aplicacion en razon a las acciones inherentes
a la ordenacion propuesta y a los recursos y valores ambientales del medio receptor
potencialmente afectado.
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En las siguientes tablas se presenta el conjunto de normativas que conforman el marco legal
e institucional en el que debe situarse un estudio de las caracteristicas del proyecto analizado:
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LEGISLACION DE IMPACTO AMBIENTAL

NORMATIVA COMUNITARIA

e Directiva 85/337/CEE del Consejo, de 27 de junio de 1985, relativa a la
evaluacion de las repercusiones de determinados proyectos publicos y
privados sobre el medio ambiente. DOCE L num. 175, de 5-7-85.

¢ Directiva 91/692/CE del Consejo, de 23 de diciembre de 1991, sobre la
normalizacion y la racionalizacion de los informes relativos a la aplicacion de
determinadas directivas referentes al medio ambiente. DOCE L nim. 377, de
31-12-91.

e Directiva 97/11/CE del Consejo, de 3 de marzo de 1997, por la que se modifica
la Directiva 85/337/CEE relativa a la evaluacion de las repercusiones de
determinados proyectos publicos y privados sobre el medio ambiente. DOCE
L nim. 73, de 14-3-97.

NORMATIVA ESTATAL

« Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacion de Impacto
Ambiental. BOE nam. 155, de 30-6-86.

e Real Decreto 1131/1988, de 30 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento para la ejecucion del RDL de EIA y que define el contenido de
los estudios de evaluacion de impacto ambiental. BOE num. 239, de 5-5-88.

e Real Decreto-Ley 9/2000, de 6 de octubre, de modificacion del Real Decreto
Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacion de Impacto Ambiental.
BOE num. 241, de 7-10-00.

e Ley 6/2001, de 8 de mayo, de modificacion del Real Decreto Legislativo
1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacion de Impacto Ambiental. BOE nam.
111, de 9-5-01.

e Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados
planes y programas en el medio ambiente. BOE num. 102, de 29-4-06.

* Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental de proyectos. BOE
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LEGISLACION DE IMPACTO AMBIENTAL
num. 23, de 26-1-08.

NORMATIVA AUTONOMICA

» Ley 5/2005 de 26 de mayo, para la conservacion de los espacios de relevancia
ambiental

o Ley 11/2006 de 14 de septiembre, de evaluaciones de impacto ambiental y
evaluaciones ambientales estratégicas en las llles Balears

e Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.
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LEGISLACION DE ESPACIOS NATURALES Y ESPECIES PROTEGIDAS

NORMATIVA COMUNITARIA

* Directiva 409/1979/CE del Consejo (Directiva Aves), de 2 de abril de 1979,
relativa a la conservacion de las aves silvestres, DOCE L nim. 103 de 25-4-
79.

« Convenio de Berna, de 19 de septiembre de 1979 (actualizado 8-11 de
diciembre de 1987 en Estrasburgo), sobre la Proteccién de Animales y
Plantas.

» Decision del Consejo 132/1984/CE, de 1 de marzo de 1984, relativa a la
celebracion del Protocolo sobre las zonas especialmente protegidas en el
Mediterraneo. DOCE num. 68, de 10-3-84.

» Directiva 294/1991/CE (Ampliacion de la Directiva 409/1979/CE, referente a la
Conservacion de Aves Silvestres). DOCE nim. L-115 de 8-5-91.

« Directiva 43/1992/CE del Consejo (Directiva Habitats), de 21 de mayo de
1992, relativa a la Conservacion de los Habitats Naturales y de la Flora y
Fauna Silvestres. DOCE L nam. 206, de 22-7-92.

+ Directiva 62/1997/CE del Consejo, de 27 de octubre de 1997, por la que se
adapta al progreso cientifico y técnico la Directiva 43/1992/CE, relativa a la
conservacion de los habitats naturales y de fauna y flora silvestres. DOCE L
num. 305 de 8-11-97.
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LEGISLACION DE ESPACIOS NATURALES Y ESPECIES PROTEGIDAS

NORMATIVA ESTATAL

» Real Decreto 3181/80, de 30 de diciembre, que prevé el régimen de proteccion
de determinadas especies de la fauna silvestre.

e Ley 4/89, de 27 de marzo, de Conservacion de los Espacios Naturales, y de la
Flora y Fauna Silvestres. BOE num. 74, de 28-3-89.

* Real Decreto 439/1990, de 30 de marzo, por el que se regula el Catalogo
Nacional de especies amenazadas. BOE num. 82, de 05-04-1990, ampliada
por la Orden de 29 de agosto de 1996, la Orden 9 de junio de 1999 y la
Orden de 10 de marzo de 2000.

* Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas
para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la Conservacion de
los Habitats Naturales y de la Fauna y Flora Silvestres. BOE num. 310, de
28-12-95.

¢ Real Decreto 1193/1998, de 12 de junio, de modificacion del Real Decreto
1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas para
contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la Conservacion de los
Habitats Naturales y de la Fauna y Flora Silvestres. BOE num. 151, de 25-
6-98.

NORMATIVA AUTONOMICA

« Ley 1/1991, de 30 de enero de 1991 del Parlament Balear, de Espacios
Naturales y de Areas de Especial Proteccion de las Islas Baleares. BOCAIB
num. 31, de 9-3-91.

e Ley 7/1992, de 23 de diciembre, de modificacion de determinados articulos de la
Ley 1/1991, de 30 de enero, de Espacios Naturales y Régimen Urbanistico
de las Areas de Especial Proteccion. BOCAIB Num. 8, de 19-1-93.

* Decreto 91/1997, de 4 de julio, de proteccion de los recursos marinos de la CAIB.
BOCAIB, de 17-8-97.

¢ Ley 1/2000, de 9 de marzo de 2000, de modificacion de la Ley 1/1991, de 30 de
enero, de espacios naturales, por la cual se amplfa el ambito de algunas
areas de especial proteccion (BOCAIB).
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LEGISLACION DE ESPACIOS NATURALES Y ESPECIES PROTEGIDAS

* Ley 17/2001 de 19 de diciembre, de proteccion ambiental de Ses Salines de Ibiza
y Formentera

e Orden del Conseller d’Agricultura | Pesca, de 7 de febrero de 2001, por la
cual se establecen las zonas de produccion de moluscos y otros
invertebrados marinos en las Islas Baleares. BOIB nam. 22, de 20-2-01.

* Acuerdo de consejo de gobierno de 24 de mayo de 2002 sobre la aprobacion
definitiva del Plan de Ordenacion de Recursos Naturales de ses Salines de
Ibiza y Formentera

* Orden del Consejero de Agricultura y Pesca de 28 de agosto de 2003, por la
que se modifica el Anexo de la Orden del Consejero de Agricultura y Pesca
de 7 de febrero de 2001, por la que se establecen las zonas de produccién
de moluscos y otros invertebrados marinos en las llles Balears. BOIB num.
138, de 4-10-2003.

e Acuerdo del Consell de Govern de 23 de abril de 2004, de Inicio de
elaboracion de una disposicion de caracter general ampliando el listado de
LIC's y ZEPAS's en el ambito de las Islas Baleares, en el cumplimiento de
las directivas comunitarias 79/409/CE y 92/43/CEE. BOIB num. 65, de 8-5-
04.

* Decreto 132/2005, 23 de diciembre, por el que se aprueba el Plan Rector de Uso
y Gestion del Parque Natural de ses Salines de Ibiza y Formentera

* Orden de la Consejera de Agricultura y Pesca de 10 de marzo de 2005, por la

que se establecen las zonas de produccion de moluscos y otros
invertebrados marinos en las llles Balears. BOIB num. 44 de 19-3-05.

* Ley 5/2005, de 26 de mayo, para la conservacion de los espacios de relevancia
ambiental (LECO). BOIB num. 85, de 4-6-05.

Decreto 28/2006, de 24 de marzo, por el que se declaran Zonas de Especial
Proteccion para las Aves (ZEPA) en el ambito de las Islas Baleares
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LEGISLACION SOBRE PATRIMONIO CULTURAL

NORMATIVA ESTATAL

* Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Historico Espafnol. BOE, de 29-6-85.

+ Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, de desarrollo parcial de la Ley 16/1985,
de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espanol (BOE de 28-1-86),
modificado por Real Decreto 64/1994, de 21 de enero (BOE, de 2-3-94) y
modificado el articulo 58 por el Real Decreto 162/2002, de 8 de febrero
(BOE de 9-2-02).

NORMATIVA AUTONOMICA

e Ley 3/1987, de 18 de Marzo, de medidas de Fomento del Patrimonio Historico
de las Islas Baleares. BOCAIB, de 2-4-87.

* Decreto 94/1991, de 31 de Octubre, por el que se regula la declaracion de los
Bienes de Interés Cultural y se crea el Registro de Bienes de Interés
Cultural, asi como el Inventario del Patrimonio Cultural Mueble de la
Comunidad. BOCAIB de 23-11-91.

e Decreto 17/1992, de 27 de Febrero, por el que se establece el marco juridico
para la creacion de una red de técnicos de patrimonio historico en la
Comunidad Autonoma de las Islas Baleares. BOCAIB de 21-4-92.

* Ley 6/1993, de 28 de septiembre, sobre adecuacion de las redes de
instalaciones a las condiciones histérico ambientales de los nlcleos de
poblacion. BOCAIB de 28-10-93.

e Ley 12/1998, de 21 de Diciembre, del Patrimonio Historico de las Islas Baleares.
BOCAIB de 29-12-08.
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LEGISLACION SOBRE GESTION DE LOS RESIDUOS

NORMATIVA COMUNITARIA

« - Directiva 2006/21/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 15 de marzo,
sobre la gestion de los residuos de industrias existentes.

* - Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se publican las operaciones
de valorizacion y eliminacion de residuos y la lista europea de residuos.

NORMATIVA ESTATAL

e - REAL DECRETO 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion
y gestion de los residuos de construccion y demolicion.

e - Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos, B.O.E. (22/04//98).

* - RD 396/2006 de 31 de marzo de 2006 “Real decreto 396/2006 por el que se
establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud aplicables a los
trabajos con riesgo de exposicion al amianto™.

e R.D. 1481/2001 (27/12/01) B.O.E. (29/01/02) de Eliminacion de residuos

mediante dep6sito en vertedero.

* -Incineraciéon de residuos R.D. 653/2003 (30/05/03) B.O.E. (14/06/03)y B.O.E.
(18/09/03).

* - Ley de Residuos, Reglamento para la ejecucion de la Ley Basica 20/1986, de
Residuos toxicos y peligrosos R.D. 833/1988 (30/07/88) B.O.E. (30/07/88).

e - Plan Naclonal de residuos de construccion y demolicion 2001-2006 Resol.
14/06/2001 B.O.E. (12/07/01) y B.O.E. (07/08/01).

e - Plan Nacional de residuos peligrosos Resol. 28/04/1995 B.O.E. (13/05/95).

* - Plan Nacional de residuos urbanos 2000-2006 Resol. 13/01/2000 B.O.E.
(02/02/00).

NORMATIVA AUTONOMICA

* Decret 61/1999, de 28 de maig de 1999, d'aprovacio definitiva de la revisio del
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LEGISLACION SOBRE GESTION DE LOS RESIDUOS

Pla director sectorial de pedreres de les llles Balears.

4. ORDEN DE ESTUDIO

Los pasos a seguir en la elaboracion de éste estudio seran los siguientes:

a) Establecimiento de los objetivos y condicionantes del estudio

b) Edificaciones existentes y proyectadas

c) Caracterizacion de la zona de estudio

d) Determinacion de los criterios de evaluacion, estableciendo una relacion cuantitativa o
cualitativa entre las diferentes alternativas.

e) Valoracion del impacto sobre las comunidades protegidas a través de la interrelacion
entre las alternativas estudiadas.

f) Establecimiento de medidas correctoras que mitiguen el impacto ambiental de la
alternativa propuesta

g) Valoracion del impacto residual una vez aplicadas las medidas correctoras.

h) Establecimiento de un programa de vigilancia ambiental

i) Conclusiones

El marco de referencia para la realizacion del estudio es la integracion ecologica y paisajistica
(estética y funcional) de la construccion en su entorno geografico.

Los objetivos mas relevantes del presente estudio son los siguientes:
e Dar cumplimiento a la normativa medioambiental vigente.

e Definir, analizar y valorar, desde el punto de vista ambiental, el entorno del proyecto,
entendiéndose el mismo como el espacio fisico, biologico y socioeconomico en el que
se insertan las obras proyectadas y que son susceptibles de sufrir alguna alteracion.

e Identificar la naturaleza y magnitud de los efectos originados por el proyecto, asi
como la cuantificacion del impacto producido en cada una de las alternativas
planteadas.

e Establecer las medidas cautelares y correctoras que permitan minimizar los impactos
ambientales negativos generados, o aquellas medidas compensatorias en su caso, asi
como determinar los impactos residuales después de su aplicacion
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El presente Estudio permite, una valorados los efectos potenciales, establecer las medidas
protectoras y correctoras necesarias para evitar en unos casos y minimizar en otros, dichas
alteraciones derivadas de la actuacion. El fin ltimo no es otro que procurar que la actuacion
prevista se desarrolle, en el caso de que asi sea, de la manera mas respetuosa posible con las
condiciones ambientales del entorno.

En este sentido, se pretenden seguir las directrices de la Evaluacion Ambiental Estratégica del
P.T.I,, en el sentido de que la implantacion de la actividad garantice un desarrollo equilibrado,
gradual y asumible por el entorno, mediante una distribucion equitativa y racional de los
recursos disponibles, minimizando los conflictos que suelen generarse entre las expectativas e
intereses particulares en relacion con la preservacion del medio natural.

De la misma forma, las estrategias establecidas seran evaluadas a fin de verificar que los
impactos que se pudieran producir, tengan un marco temporal y espacial de efectos asumibles
por el entorno. En este sentido se garantizara que las lineas de actuacion, reflejen la
consideracion de todos aquellos elementos que constituyen la singularidad natural, social,
cultural y economica de Eivissa.
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4.2.1 Situacidny urbanismo

El hotel rural proyectado se encuentra englobado dentro del poligono 18, parcela 101 en el
T.M. de Sant Joan de Labritja. Seglin se indica en el proyecto basico, la superficie total de la
finca es de 69.230,12 m2.

Fotograma 1 y 2. Situacion y emplazamiento
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La calificacion urbanistica segtin el Plan Territorial de Eivissa y Formentera los terrenos estan
calificados parcialmente como SRC-SRG Y SRC-F.

Fotograma 3. Calificacion urbanistica de la finca
/ oy~ 2w
i

Z L

-
v % - 7
b L
% = ] F -
- r, " eal L
l&‘"ﬂ.— L] Ls
ey, L= 4 N RAS LTS
N o v = - | 1 !
] ) ] gl s
2 I - -
’ 10 ™
s \, 1|
y L

»

br' /A y ,‘*“‘, ap, " Al
i A2 iatvinn

v &
RN Y S I fCOIAL
:.:““g‘ Q 16/04/2019 (CPU)
C/ Madrid, 14 - 07820 Sant Antoni de Portmany - IBIZA - Tel.: 971 343 242 - Fax.: 971 340 508 - e-mail: ""fo@iteiqc”Expediente:
7
s ¢/) | 201900301
'.""."l m= | \fisado:
> | 201900677






' @
" l tec MEMORIA RESUMEN DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

ingenieros Hoja

4.4.EDIFICACIONES EXISTENTES Y PROYECTADAS

4.4.1 Edificaciones existentes

En el Proyecto basico se detallan las construcciones existentes en la finca, basadas en una
antigua edificacion de tipologia tradicional destinada a vivienda unifamiliar, conformada en
planta baja y planta primera y que cuanta con corrales en su entorno, asi como un safareig o
balsa de riego y una piscina de planta cuadrada.

La superficie total de las construcciones existentes es de 265,63 m?

Fotograma 4. Vista frontal de la vivienda existente.

4.4.2 Edificaciones proyectadas

Las obras que se pretenden y que son objeto del proyecto son las de adecuacion y ampliacion
de la vivienda existente para cambio de uso a hotel rural, asi como la legalizacion de la piscina
existente.

Partiendo de las edificaciones existentes se propone repararlas, reformar las diferentes estancias
variando su uso y rehabilitarlas, para adecuarlas funcionalmente a su nuevo destino; todo ello
con el objeto de satisfacer las necesidades propias de esta actividad.

Igualmente el Proyecto Basico propone la ampliacion de las edificaciones en una serie de
voltimenes clibicos de tipo longitudinal dispuestos a lo largo de los bancales mas iif¢ GOIAL
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la edificacion principal. El niimero de unidades de alojamiento proyectadas es de 12, con un
maximo de 24 plazas turisticas.

Ademas de las habitaciones de los huéspedes, la finca dispondra de los espacios secundarios
para el correcto funcionamiento del establecimiento, como oficina, recepcion, cocina,
almacenes, cuartos técnicos y cuartos de infraestructuras del edificio.

En el Proyecto basico se detallan debidamente las construcciones proyectadas. La superficie
total de las construcciones proyectadas es de 713,65 m?2.

Los terrenos no se hallan afectados por zonas declaradas dentro del sistema europeo Red
Natura 2000.

4.5.1 Maedio biodtico

Se pretende definir las comunidades vegetales que pudieran verse afectadas por el desarrollo
del proyecto.

Para el estudio del area del proyecto, se ha considerado una zona de influencia que abarca la
totalidad de la parcela donde se efectila el estudio, asi como una franja perimetral a la misma
de 75 m, considerandose asi una muestra lo suficientemente representativa para la evaluacion
del presente analisis. El resultado es un mapa de vegetacion con una serie de comunidades
vegetales, con un abanico de especies que se definiran a continuacion.

Para confeccionar mapas vegetales se ha seguido el siguiente método:

e Fotointerpretacion por fotografia aérea, donde se identifican las concentraciones de
vegetacion.

e Prospecciones sobre el terreno de la zona de estudio.

e Asignacion de colores definitorios de cada comunidad

El proyecto se emplaza en una zona de orografia plana y formada por zonas agricolas que
conforman el tradicional policultivo de secano, propio de las illes Pitiuses, con ejemplares
dispersos de frutales de secano en cultivo extensivo donde se encuentran entre otros olivos
(Olea europaes), almendros (Prunus dulcis), algarrobos (Ceratonia siligua) e higueras (Ficus
aarica). No existen estribaciones montafosas en la zona de de influencia del proyecto. Las
cotas en la parcela de referencia varfan entre los 228 y 234 m.s.n.m.
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Fotograma 4. Policultivo de secano existente en la finca de referencia

Existe una pequefa zona de arbolado en la vertiente suroeste de la parcela, ocupando una
superficie aproximada de 3.500 m? formada por la flora tipica de los paisajes forestales pitiusos,
en la que encontramos pinares (£Pinus halepensis) Es una formacion densa que genera mucha
sombra, permitiendo un buen desarrollo del sotobosque, constituido por maquia esclerofila,
entre otras especies como la sabina (Juniperus phoenicia subsp. turbinatd) y la maquia termofila
con lentisco (Pistacea lentiscus), enebro de la miera (Juniperus oxyedrus), Cistus albidus,
romero (Rosmarinus officinalis), entre otras especies encontradas.
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Fotograma 4. /magen zona forestal formado por un arbolado denso

En el limite inferior de la finca, situada al pie de la montafa se extienden parcelas formadas
por el tradicional patron de policultivo extensivo de secano. Son formaciones regulares y de
topograffa poco accidentada, con presencia de numerosos bancales de cultivo realizados con
piedra seca que permiten una correcta nivelacion del terreno para la practica agricola.

Actualmente existe una explotacion agricola en funcionamiento y debidamente registrada en
el RIA.
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Fotograma 5. Imagen bancales de cultivos extensivos de policultivo de secano existentes
en la zona inferior de /a finca

Fotograma 6. Imdgenes de las especies de interés agricola existentes de forma dispersa en
los alrededores de la edificacion. De arriba abajo: almendro (Prunus dulcis), algarrobo
(Ceratonia siliqua), Olivo (olea europaea) e higuera (Ficus carica)
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Los bancales son realizados de piedra seca tipica de Ibiza y se encuentran en buen estado de
conservacion, sin presencia de piedras desprendidas en su composicion.

Igualmente la tierra se encuentra libre de vegetacion herbéacea y ruderal, se encuentra labrada,
presentando el suelo un buen indice de esponjamiento y textura adecuada para su practica
agricola.

Por lo tanto podemos determinar dos tipologias de comunidad vegetal en la zona de influencia
del estudio:

- Bosque de pinos y sabinas
- Bancales de policultivo de frutales de secano

4.5.2 Caracteristicas geomorfologicas y orografia

La parcela presenta una morfologia trapezoidal. Aunque la orografia es llana, existe una cierta
pendiente este-oeste que se resuelve a partir de un abancalado norte-sur, lo que permite una
adecuada nivelacion del suelo para la practica agricola. No existe una orientacion marcada de
la parcela y hay vistas limitadas a las zonas boscosas existentes en la vertiente suroeste. No
existen estribaciones montafnosas en la zona de estudio aunque, debido a la gran apertura
visual, se pueden divisar los cuerpos montafiosos existentes al oeste y al norte de la parcela.

La altitud de la parcela estd comprendida entre los +228 y los +234 m.s.n.m. Concretamente
la ubicacion de la vivienda se encuentra emplazada en la parte central de la parcela, donde el
desnivel del terreno se ve suavizado mediante la existencia de numerosos y antiguos bancales
de cultivo realizados en piedra seca y que se encuentran circundando buena parte del ambito
de la parcela. En general se encuentra en buen estado de conservacion.

Fotograma $. Imagen de los bancales de piedra seca existentes en la parcela
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4.5.3 Accesibilidad

Actualmente la finca tiene su acceso a partir de un camino rural, que da acceso a las viviendas
unifamiliares aisladas que se encuentran de forma dispersa en la zona. Dicho camino aparece
grafiado en el Mapa Topografico Balear correspondiente al vuelo aéreo de 2.002. El camino,
a su vez se encuentra conectado con la carretera terciaria SN-2, la cual une Sant Miquel de
Balansat con Sant Mateu d’Aubarca.

Ya en el interior de la parcela existe un vial interno a base de tierras compactadas que conduce
hasta la vivienda actual.

El camino interior, asi como el camino rural que conecta con la red viaria se encuentran en
buen estado y es la (inica via de comunicacion para acceder a la parcela. Se trata de una
superficie a base de tierras compactadas, correctamente nivelado y que permite el trafico
rodado de vehiculos sobre él, sin presencia de afloramientos rocosos que dificulten la
circulacion. La anchura del vial es superior a los 2 m en todo su trazado, no precisando
actuaciones de ampliacion.

Fotograma 10. Estado actual del camino de tierras compactadas por el que se accede a /a
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Fotograma Il. Punto de acceso al camino rural desde el la Carretera terciaria SN-2

4.5.4 Hidrologia

La cantidad de agua dulce que podemos encontrar en un territorio depende de la estructura
del relieve, de las caracteristicas litologicas y de la cantidad de precipitacion que se registra. La
vegetacion y el tipo de suelo también influyen, ya que tienen un papel regulador de Ia
circulacion. La red hidrografica del municipio de Eivissa esta configurada en su totalidad por
pequeiios cauces torrenciales de caracter intermitente, que abriéndose paso por los relieves
interiores acaban abocando sus inusuales aguas al mar. Estos torrentes presentan pequehas
cuencas muy pequenas, con un régimen pluvial donde el flujo de agua se encuentra
marcadamente limitado a determinados dias del aho. De esta forma no existen cauces
superficiales continuos. Dada la permeabilidad de los terrenos i la falta de precipitaciones, las
aportaciones solo se producen después de precipitaciones de gran intensidad.
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