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LLEI 6/1999, DE 3 D’ABRIL,
DE LES DIRECTRIUS D’ORDENACIO TERRITORIAL

DE LES ILLES BALEARS | DE MESURES TRIBUTARIES®
(BOCAIB num. 48, de 17 d’abril de 1999)

EXPOSICIO DE MOTIUS

|
Es un deure dels poders publics dins I'Estat social i democratic de dret promoure
aquelles condicions que permetin als individus un desenvolupament personal lliure, i
en aquest sentit, facilitar-los els mitjans al seu abast per al desenvolupament social i

! Aquesta Llei s’ha vist afectada per les disposicions segiients: Llei 9/1999, del 6 d’octubre, de mesures
cautelars i d’emergencia relatives a I'ordenacio del territori i I'urbanisme a les llles Balears (BOCAIB
nim. 128, de 12 d’octubre de 1999); Llei 20/2001, de 21 de desembre, de mesures tributaries,
administratives i de funcio publica (BOIB nim. 156 Ext., de 31 de desembre de 2001); Llei 11/2002,
de 23 de desembre, de mesures tributaries i administratives (BOIB num. 156, de 28 de desembre de
2002); Llei 8/2003, de 25 de novembre, de mesures urgents en matéria d’ordenacid territorial i
urbanisme a les llles Balears (BOIB num. 168, de 4 de desembre de 2003); Llei 10/2003, de 22 de
desembre, de mesures tributaries i administratives (BOIB nim. 179 Ext., de 29 de desembre de 2003);
Llei 5/2005, de 26 de maig, per a la conservacié dels espais de rellevancia ambiental (LECO) (BOIB
num. 85, de 4 de juny de 2005); Llei 10/2005, de dia 14 de juny, de ports de les llles Balears (BOIB
nim. 100, de 2 de juliol de 2005); Llei 13/2005, de 27 de desembre, de mesures tributaries i
administratives (BOIB num. 196, de 31 de desembre de 2005); STC num. 46/2007, d’1 de marg
(BOE nim. 74, de 27 de marc de 2007); Llei 6/2007, de 27 de desembre, de mesures tributaries i
economicoadministratives (BOIB num. 196, de 29 de desembre de 2007); Llei 4/2008, de 14 de maig, de
mesures urgents per a un desenvolupament territorial sostenible a les Illes Balears (BOIB num. 68, de 17
de maig de 2008); Llei 2/2014, de 25 de marg, d’ordenaciod i us del sol (BOIB num. 43, de 29 de marg
de 2014); Llei 4/2014, de 20 de juny, de transports terrestres i mobilitat sostenible de les Illes Balears
(BOIB num. 88, de 28 de juny de 2014); Llei 12/2014, de 16 de desembre, agraria de les llles Balears
(BOIB nim. 175, de 23 de desembre de 2014); Llei 13/2014, de 29 de desembre, de pressuposts
generals de la comunitat autonoma de les Illes Balears per a I'any 2015 (BOIB num. 178, de 30 de
desembre de 2014); DL 1/2016, de 12 de gener, de mesures urgents en matéria urbanistica (BOIB
nuim. 6 Ext., de 13 de gener de 2016), DL 2/2016, de 22 de gener (BOIB num. 11, de 23 de gener
de 2016); Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les llles Balears (BOIB nim. 160 Ext., de 29
de desembre de 2017); Llei 5/2018, de 19 de juny, de I'habitatge de les llles Balears (BOIB num. 78,
de 26 de juny de 2018); Llei 3/2019, de 31 de gener, agraria de les llles Balears (BOIB nim. 18, de 9 de
febrer de 2019); Llei 8/2019, de 19 de febrer, de residus i sols contaminats de les llles Balears (BOIB
num. 23, de 21 de febrer de 2019); Llei 10/2019, de 22 de febrer, de canvi climatic i transicié energética
(BOIB num. 27, de 2 de marc de 2019); Decret llei 3/2020, de 28 de febrer, de mesures urgents en
materia d’habitatge (BOIB num. 28, de 5 de marc¢ de 2020); Llei 9/2022, de 23 de novembre, de régim
juridic i de procediment de les activitats subjectes a autoritzacié ambiental integrada (BOIB nim. 155,
de 29 de novembre de 2022); Llei 10/2022, de 23 de desembre, de lleure educatiu per a infants i joves
de les Illes Balears (BOIB num. 169, de 29 de desembre de 2022); Decret llei 3/2024, de 24 de maig, de
mesures urgents de simplificacio i racionalitzacié administratives de les administracions publiques de les
Illes Balears (BOIB ext. nium. 71, de 28 de maig de 2024); Llei 7/2024, d’11 de desembre, de mesures
urgents de simplificacié i racionalitzacié administratives de les administracions publiques de les llles
Balears (BOIB ext. num. 162, de 13 de desembre de 2024), i Decret llei 5/2024, de 13 de desembre, pel
qual es modifiquen diverses normes de I'ordenament juridic de les llles Balears en matéria d’espais
naturals, foment, agricultura, educacié, ocupacidé publica, turisme, urbanisme i habitatge (BOIB ext.
num. 163, de 13 de desembre de 2024).
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economic, sense que aixo suposi una carrega per a les generacions futures. En aquesta
tasca, hom no pot oblidar el territori, I'’element que serveix de suport fisic a gairebé
tota activitat humana i que és un recurs susceptible de ser transformat per I'accié de
I’'home, com a objecte del trafic econdmic i com a conjunt de valors naturals dels quals
no podem prescindir. Dins aquest context sorgeix, a la nostra tradicio juridica, el dret
sobre I'ordenacié del territori, del qual és un puntal basic la Llei 8/1987, d’1 d’abril,
d’ordenacio territorial de les llles Balears.

No obstant aix0, aquest reflex juridic no és sind un aspecte més de la politica
d’ordenacid territorial, entesa com el conjunt de disposicions i actuacions destinades a
un Us racional del sol i dels recursos naturals que condueixi a un desenvolupament
socioeconomic equilibrat dels diferents ambits territorials i a una millora de la qualitat
de vida de tots els ciutadans. Aquesta politica territorial ha de ser capac de
desenvolupar els seus objectius tot atenent els principis de participacié ciutadana, de
coordinacio de les distintes politiques sectorials i de respecte als valors i interessos dels
distints ambits territorials, sense perdre de vista la perspectiva del llarg termini en la
presa de decisions. Aquesta llei de les Directrius d’Ordenacié Territorial de les llles
Balears i de mesures tributaries és sobretot el fruit de I'esfor¢ de molts de ciutadans i
ciutadanes d’aquestes illes que, durant un llarg procés d’elaboracié i participacié de tots
els sectors socials, han anat configurant el model territorial futur de la nostra terra.

Les llles Balears disposen, de conformitat amb [I'article 10.3 de [I’Estatut
d’autonomia, de la competéencia exclusiva sobre I'ordenacié del territori, litoral inclos,
I"'urbanisme i I’habitatge, per la qual cosa en materia d’ordenacio territorial, la potestat
legislativa correspon al Parlament de les llles Balears, mentre que la potestat
reglamentaria i la funcié executiva corresponen al Govern de les llles Balears, tot aixo
complementat per la jurisprudencia que el suprem interpret de la Constitucié ha dictat
sobre el concepte d’ordenacié del territori, la competéncia de les comunitats
autonomes i els plans d’ordenacié territorial, valgui per totes, la doctrina fixada a la
senténcia del Tribunal Constitucional 149/1998, de 2 de juliol, fonament juridic tercer,
en la qual proclama:

«Es necesario determinar el alcance de la competencia autondmica en materia de
ordenacion del territorio en relacion con las competencias que al Estado reserva el
art. 149.1 C.E.

3. Este Tribunal ha elaborado al respecto una consolidada doctrina jurisprudencial
cuyo recordatorio resulta, por tanto, oportuno y conveniente. En una primera
aproximacion global al concepto de ordenacion del territorio, ha destacado que el
referido titulo competencial «tiene por objeto la actividad consistente en la
delimitacion de los diversos usos a que puede destinarse el suelo o espacio fisico
territorial [SSTC 77/1984, fundamento juridico 2; 149/1991, fundamento juridico 1° B].
Concretamente, dejando al margen otros aspectos normativos y de gestion, su nucleo
fundamental «estd constituido por un conjunto de actuaciones publicas de contenido
planificador cuyo objeto consiste en la fijacion de los usos del suelo y el equilibrio
entre las distintas partes del territorio del mismo” [SSTC 36/1994, fundamento juridico
3¢ 28/1997, fundamento juridico 5°]. Sin embargo, también ha advertido, desde la
perspectiva competencial, que dentro del dmbito material de dicho titulo, de enorme
amplitud, no se incluyen todas las actuaciones de los poderes publicos que tienen
incidencia territorial y afectan a la politica de ordenacion del territorio, puesto que ello
supondria atribuirle un alcance tan amplio que desconoceria el contenido especifico
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de otros titulos competenciales, no solo del Estado, mdxime si se tiene en cuenta que

la mayor parte de las politicas sectoriales tienen una incidencia o dimension espacial

[SSTC 36/1994, fundamento juridico 3%; 61/1997, fundamento juridico 16; 40/1998,

fundamento juridico 30]. Aunque hemos precisado igualmente que la ordenacion del

territorio es en nuestro sistema constitucional un titulo competencial especifico que
tampoco puede ser ignorado, reduciéndolo a simple capacidad de planificar, desde el
punto de vista de su incidencia en el territorio, actuaciones por otros titulos;
ordenacion del territorio que ha de llevar a cabo el ente titular de tal competencia, sin
que de ésta no se derive consecuencia alguna para la actuacion de otros entes

publicos sobre el mismo territorio [SSTC 149/1991, fundamento juridico 1° B; 40/1998,

fundamento juridico 30]».

A partir d’aqui i de la ja esmentada Llei d’ordenacidé territorial, es planteja la
necessitat d’elaborar unes directrius d’ordenacié territorial com a instrument per a
I'ordenacié conjunta de la totalitat de I'ambit territorial de les llles Balears, i de fixar la
normativa necessaria per tal d’aconseguir els objectius definits a la Llei, amb caracter
vinculant per als diferents plans d’ordenacio territorial i urbanistica. El rang legal que
té aquest important instrument reforca el seu caracter vinculant i el reafirma com a
principal expressio de la politica territorial de les Illes Balears. No obstant aix0, cal no
oblidar la seva naturalesa planificadora i d’ordenacié. Les Directrius sén també una
aposta de futur i el comengament d’'una nova visi6 més integrada i conjunta del
desenvolupament social i economic de les llles, en perfecta harmonia amb la proteccio
dels recursos naturals de que gaudim. Vértex d’un ventall d’instruments d’ordenacio
que abastaran tots els ambits i sectors de la nostra comunitat, el que es pretén és la
regulaci6 de tots aquells elements comuns o amb un caracter clarament
supramunicipal, de manera que s’aconsegueixi una utilitzacié racional del territori,
amb els diferents usos assignats i les adequades xarxes d’infraestructures i
equipaments, que permeti un equilibri econdmic i social de cadascun dels diferents
ambits territorials, tot respectant les seves peculiaritats.

|

L’elaboracié de les Directrius d’Ordenacio Territorial ha estat impulsada, des del seu
inici, pel Govern de les llles Balears, tot seguint el procediment fixat per la Llei
d’ordenacio territorial. D’acord amb el seu article 14, es va redactar un primer text,
conegut com a I’Avanc de les Directrius, el qual va tenir una ampla difusio en el public
en general. El text de I’Avang va ser sotmes a informacié publica i se’l remeté a tots els
organismes afectats, aixi com també a la Comissid6 de Coordinacié de Politica
Territorial, que va emetre el seu informe el 19 del mar¢ de 1998.

A partir d’aqui, comenga un llarg procés de classificacid, analisi i estudi de les
diferents al-legacions i informes rebuts dins del periode d’exposicié publica de I’Avang.
Com a fruit d’aquest esforg sintetitzador i integrador de la voluntat manifestada per
part de la societat civil balear va sorgir una eina util i funcional per a totes les persones
i institucions que s’hauran de regir pel seu contingut. Tot i tractar-se d’'una norma
programatica i de caracter eminentment positiu, es fa necessaria una redaccid més
imperativa, per a garantir el principi de seguretat juridica i I'efectivitat dels principis de
les Directrius, assegurant-ne una aplicacié eficac a llarg termini.
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i

Les peculiaritats d’aquest text condicionen, com no podria ser d’altra manera, el seu
contingut i I'estructura formal. Per aixo, les Directrius d’Ordenacié Territorial, atenent
al que s’estableix a I'article 11 de la Llei 8/1987, d’1 d’abril, d’ordenacié territorial de
les llles Balears, parteixen d’uns antecedents i d’'un diagnostic sobre els problemes
existents, i estan formades per un text normatiu, que recull el text articulat, vinculant
per als instruments d’ordenacid territorial i per al Pla Hidrologic de les Illes Balears, a
més d’un bloc de disposicions d’aplicaciéd immediata i directa.

Es en el text normatiu on es defineixen els trets basics de les Directrius aixi com
aquelles disposicions que, per la seva importancia i major efectivitat, han d’aplicar-se
de manera immediata i directa. No és superflu remarcar el caracter normatiu i el rang
de llei que el nostre ordenament juridic atorga a les Directrius, la qual cosa suposa la
vinculacié directa de totes les persones i collectius, incloses les administracions
publiques. Aquest caracter normatiu és imprescindible per poder garantir una
ordenacid homogeénia d’aquells elements que, per la seva naturalesa, tenen una
vocacié supramunicipal i, per tant, han de ser tractats amb una visid6 més general, per
damunt d’interessos particulars o localistes.

L'articulat s’inicia amb un titol preliminar on es defineix 'objecte i ambit de les
Directrius, aixi com la configuracid dels elements basics del territori que determinaran,
a la vegada, I'estructura del text. La determinacié de |'objectiu de les Directrius és
I’exigéncia irrenunciable d’un equilibri entre el desenvolupament social i economicii la
preservacio dels recursos i de la qualitat ambiental. Es tracta en definitiva d’un esforg
perqué les Directrius siguin el vertex de I'estrategia territorial global de les llles
Balears.

Dos grans eixos determinen el model territorial que es defineix a continuacié. Per
una banda, les arees homogenies de caracter supramunicipal, que coincideixen amb
les illes de Mallorca, Menorca i les Pitilises i que determinen els tres plans territorials
parcials que es preveuen. Per altra, el sistema d’infraestructures i equipaments que és
ordenat pels distints plans directors sectorials de forma general per a totes les arees
homogenies.

Per als plans territorials parcials s’estableixen les determinacions per a I'ordenacié
tant d’aquelles arees que romanen sostretes al desenvolupament urba, com de les
destinades a aquest. Per a les primeres, es fa un especial emfasi als aspectes
proteccionistes i al desenvolupament d’activitats del sector primari. El moén agrari rep
un suport exprés per part de les Directrius, suport que no només es manifesta com a
principis o criteris programatics per als instruments d’ordenacié posteriors, sind que
suposa l'establiment de mesures concretes que permetin una millora de les rendes
rurals, conciliant I’activitat tradicional amb altres de complementaries compatibles
amb la proteccié dels recursos naturals. Per altra banda, on aquests plans ho
determinin, les arees naturals protegides seran ordenades per plans d’ordenacid del
medi natural.

Pel que fa a les arees de desenvolupament urba, es limita el seu creixement
imposant un percentatge maxim per a cada illa, deixant que el pla territorial parcial
I'assigni a cada municipi d’acord amb el model territorial de les Directrius. Aquests
limits al creixement tenen un horitzé6 temporal de 10 anys i s’expressen en
percentatges de superficie de sol destinat a Us residencial o turistic. Aquesta limitacio
suposa, de forma directa, I'aparicid de sol urbanitzable o apte per a la urbanitzacid
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excedent, per a la qual cosa es fa necessari un procés de reclassificacio d’aquest,
procés que es produeix a I'entrada en vigor d’aquesta llei en aquells casos que, d’una
manera clara, s’oposen al model i en els altres es determina que siguin les
administracions locals les que, dins I'exercici de les seves competéncies en mateéria
d’urbanisme, indiquin els sols per al futur desenvolupant urba, d’acord amb el que
determini el pla territorial parcial de cada illa.

Aixi mateix, es defineixen les regles per a una distribucid d’equipaments i serveis
més racional i equilibrada sense fer una especial incidéncia al sector turistic, donada la
coincidéncia temporal en la redaccié de la seva legislacié sectorial especifica. Pel que
fa a les infraestructures i als equipaments, les Directrius preveuen, al seu titol Il, les
determinacions per als diferents plans directors sectorials que, juntament amb els ja
existents a la seva entrada en vigor, suposen una ordenacio suprainsular d’aquells que
se superposa als plans territorials de cada una de les arees i els complementa. Aquesta
ordenacié pretén, d’'una manera equilibrada i equitativa, el benestar social que
s’atorga mitjancant les dotacions, els equipaments i les infraestructures.

Al marge d’aquests instruments, ja definits per la Llei d’ordenacid territorial, la
necessitat de millorar i dedicar grans esfor¢os a una major eficiencia de s del sol i
per a atorgar una major qualitat als assentaments, es creen les arees de reconversio
territorial (ART) amb uns instruments especifics com sén els plans de reconversié
territorial (PRT) i els projectes de millora territorial (PMT).

Un tercer titol, sobre gestio territorial, estableix les normes i els procediments per
fer possible I'elaboracié de tots aquests plans aixi com |'adaptacid dels plans directors
sectorials ja existents i dels instruments de planejament general. A més d’aquestes
determinacions i de la normativa més propiament planificadora, hi ha, com s’ha dit, un
bloc, dispers pel text segons la materia tractada, de disposicions d’immediata i directa
aplicacié que faciliten aquesta futura planificacio territorial tot impedint actuacions
que puguin alterar la realitat existent i fer impossible I'acompliment dels objectius
fixats pel model territorial.

Bona part d’aquestes normes es troben a les disposicions addicionals i transitories, i
estableixen mesures de caracter juridic a fi de fixar un régim transitori d’aplicacié del
text articulat fins que els diferents instruments d’ordenacio territorial s’aprovin. Aixi,
es comenca a configurar el regim juridic de les diferents categories de sol rustic,
especificament pel que fa al protegit, i es determinen, amb caracter de minim, els usos
i les activitats permesos, condicionats o prohibits, segons la Matriu d’Ordenacio del Sol
Rustic de I'annex | d’aquesta llei. Per altra banda, es fixen uns limits provisionals pel
qgue fa al creixement del sol urbanitzable, i es déna la possibilitat als ajuntaments
perque, en I'ambit de la seva competéncia urbanistica, puguin decidir els sols a
desenvolupar sense posar en perill el limit maxim de creixement que pretén el model
territorial i que perfilara el pla territorial parcial.

Es evident que les Directrius, a I’hora de definir el seu model territorial no poden
oblidar la realitat economica, social, cultural i mediambiental del territori i, per aquest
motiu, es fa necessari establir aquelles mesures destinades a corregir els desequilibris
interterritorials més evidents, ja sigui donant suport a determinades actuacions
promogudes pels poders publics, per la seva importancia a nivell supramunicipal, ja
sigui establint mesures singulars per a alguns municipis. Aquest és el cas de Campos,
on I'abandd forgat de les activitats agraries més tradicionals i I'abséncia d’una activitat
economica terciaria han conduit aquest municipi cap a una situacié de crisi economica



Versié consolidada sense validesa juridica
(actualitzada a 13/12/2024)

i social, davant la qual els poders publics no poden romandre indiferents. El principi de
solidaritat interterritorial, recollit a I'article 9 del nostre Estatut, justifica de forma clara
I'adopcid de mesures singulars que, per la gravetat de la situacid, no poden esperar al
desenvolupament dels distints instruments d’ordenacié. En qualsevol cas, aquestes
mesures no suposen altra cosa que la correccidé d’uns desequilibris que, a llarg termini,
podrien posar en perill el propi model territorial definit a aquestes Directrius
d’Ordenacioé Territorial de les Illes Balears.

La introduccio en aquesta llei d’'una serie de mesures que impliquin limitacions en el
podriem anomenar valor residencial del sol i, d’alguna manera també, limitacions a la
facultat de disposar, proporciona un cert greuge als propietaris de finques situades a
sol rustic protegit en relacié als de finques de sol ristic comu, greuge que es considera
gue ha de ser pal-liat amb determinats beneficis fiscals. Amb aquesta finalitat, s’han
adoptat unes mesures a la disposicio addicional tretzena, que atorguen un tractament
fiscal diferenciat a la transmissié mortis causa d’aquestes finques, creant una reduccid
a la base imposable de I'lmpost sobre Successions i Donacions.

Per altra part, no hem d’oblidar que la contribucié social al paisatge que el sol rustic
protegit significara per al territori de les llles Balears dependra, en bona mesura, de les
despeses que es realitzin en la conservacié i millora de les propietats integrades a
I’esmentat sol. Aquestes despeses, que no estan enfocades a un retorn economic ni a
una productivitat futura, s’han considerat susceptibles d’integrar una deduccié de la
quota liquida autonomica de I'Impost sobre la Renda de les Persones Fisiques, que
d’aquesta manera pal-liara les despeses d’aquestes iniciatives.

TITOL PRELIMINAR
CONCEPTES GENERALS

CAPITOL 1
OBIJECTE, AMBIT, VIGENCIA | VINCULACIO

Article 1
L'objecte de les Directrius d’Ordenacio Territorial és definir un model territorial per
a les llles Balears per a la qual cosa promouran:
1. Un desenvolupament equilibrat entre els diferents ambits territorials i sectorials
de les llles Balears i una millora de la qualitat de vida dels seus habitants.
2. Una utilitzacid sostenible en termes ambientals del sol i dels recursos naturals i
una millor distribucié a I'espai dels usos i activitats productives.
3. Una proteccio de la qualitat ambiental, el paisatge, la biodiversitat i el patrimoni
historic.

Article 2
Les Directrius d’Ordenacio Territorial constitueixen I'instrument per a I'ordenacié
conjunta de la totalitat del territori de les llles Balears i de les seves aiglies interiors.

Article 3

1. Les Directrius d’Ordenacié Territorial tenen una vigéncia indefinida, si bé seran
susceptibles de revisio o de modificacid, seguint el mateix procediment que per a la
seva aprovacio, quan es donin les circumstancies seglients.
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2. Causes de revisio: als 10 anys de vigéncia de les Directrius d’Ordenacio
Territorial, el Govern de les Illes Balears analitzara I'oportunitat de procedir-ne a la
revisid, la qual es dura a terme en qualsevol moment, anterior o posterior, si es
produeix alguna de les circumstancies seglients:

a) Quan circumstancies esdevingudes alterin les hipotesis de les Directrius
d’Ordenacid Territorial pel que fa a evolucié demografica, dinamica economica,
problematica ambiental o mercat immobiliari, de manera que obliguin a canviar
els criteris establerts.

b) Si s’han de tramitar modificacions concretes de les determinacions de les
Directrius d’Ordenacié Territorial que provoquin alteracions que incideixin en
I’estructura general del territori.

c) Quan el desenvolupament de les Directrius d’Ordenacio Territorial faci palesa la
necessitat o la conveniéncia d’ampliar els seus objectius mitjancant posteriors
desenvolupaments del mateix model d’ordenacié no prevists inicialment.

d) Quan l'aprovacioé de qualque normativa estatal o de la Unié Europea estableixi
determinacions per al territori de les lIlles Balears que impliquin una
transformacié del model territorial.

e) Quan altres circumstancies esdevingudes d’analoga naturalesa o importancia
semblant ho justifiquin, perqué afectin criteris determinants del model
territorial de les Directrius d’Ordenacié Territorial i aixi ho acordi el Consell de
Govern de les llles Balears.

3. Causes de modificacié: s’entendran per modificacié de les Directrius d’Ordenacié
Territorial, tota alteracié o addicié de les seves determinacions o criteris que no
constitueixin causa de revisié conforme al que disposa el punt anterior i, en general,
les que es puguin aprovar, si s’escau, sense tornar a considerar la globalitat de les
Directrius d’Ordenacié Territorial, perqué no afectin més que de manera puntual i
aillada el model territorial de les llles Balears.

Article 4

1. Les Directrius d’Ordenacié Territorial estableixen les disposicions d'immediata i
directa aplicacié seglients:

Els articles 3, 4, 5, 8, 9, 10, 11, 14, 19, 20, 23, 32, 33, 35, 36, 37, 38 i 39; tot el
capitol 1 del titol Il; els articles 63 i 64.1; el titol 1ll complet; les vint-i-tres disposicions
addicionals, les setze disposicions transitories, la disposicid derogatoria, les dues
disposicions finals i 'annex |, corresponent a la Matriu d’Ordenacié del Sol Rustic i la
definicié dels usos i activitats que s’hi regulen.

2. Els instruments de planejament general vigents a I'entrada en vigor d’aquesta
llei, s’"hauran d’adaptar a I'establert en aquesta en el termini maxim de dos anys, a
comptar des de la seva publicacid, sense perjudici de I'aplicacié immediata i directa de
les determinacions legals que tenen aquest caracter. En qualsevol cas, I'adaptacio
haura de tramitar-se amb la primera modificacié o revisio de linstrument de
planejament general que es redacti.

3. L'aprovacié definitiva dels instruments d’ordenacid territorial i del Pla Hidrologic
de les llles Balears obligaran a I'adaptacio dels instruments de planejament general per
part de les administracions competents, en el terminis prevists en els plans territorials
parcials, plans directors sectorials, plans d’ordenacié del medi natural i en el Pla
Hidrologic de les llles Balears.
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Article 5

Les zones declarades d’interés per a la defensa nacional, situades a les llles Balears,
es regiran pel que disposa la llei present, sense perjudici de les determinacions de la
Llei 8/1975, de 12 de marg, de zonas e instalaciones de interés para la defensa nacional
i de la disposicié addicional primera de la Llei 8/1998, de 13 d’abril, sobre régimen del
suelo y valoraciones.

CAPIiTOL 2
ELEMENTS BASICS

Article 6

Els elements basics del territori son aquells que fonamenten el model territorial
definit per les Directrius d’Ordenacio Territorial i sén els seglients:

1. Arees homogenies de caracter supramunicipal.

2. Arees sostretes al desenvolupament urba.

3. Arees de desenvolupament urba.

4. Sistema d’infraestructures i equipaments.

Article 7

Les arees homogeénies de caracter supramunicipal son constituides per:

1. L'illa de Mallorca, tot considerant les diferéncies entre la Serra de Tramuntana,
la badia de Palma i la costa de Ponent, el Pla de Mallorca, les badies d’Alcudia i
Pollenga, el Migjorn-Llevant de Mallorca i el Raiguer.

2. L'illa de Menorca, considerant la bipolaritat existent entre els municipis de Maé i
Ciutadella de Menorca.

3. Les illes d’Eivissa i de Formentera, tot considerant I'ambit dels Amunts, amb les
seves caracteristiques propies.

Article 8

Les arees sostretes al desenvolupament urba sén els terrenys la funcié dels quals és
la proteccid dels elements d’identitat que els caracteritzen i que, per la qual cosa,
s’han de preservar dels processos de desenvolupament urbanistic. S’estableix la
distinciéd entre sol rastic protegit i sol rustic comu, els usos i activitats dels quals
qgueden regulats inicialment per la Matriu d’Ordenacié del Sol Rustic de I'annex |
d’aquesta llei.

Article 9

1. El sol rustic protegit és aquell comprés dins les arees sostretes al
desenvolupament urba, per al qual, en rad dels seus valors excepcionals, la preservacid
de la fauna, la flora i el manteniment de la biodiversitat, s’estableix un régim especial
de proteccié distint del general. Aquestes arees estan constituides per les cinc
categories seglients:

a) Arees naturals d’especial interés d’alt nivell de proteccié (AANP).

b) Arees naturals d’especial interés (ANEI).

c) Arees rurals d’interés paisatgistic (ARIP).

d) Arees de prevencié de riscs (APR).

e) Arees de proteccio territorial (APT).
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2. Aixi mateix tendran la consideracié de sol rustic protegit les arees que els
instruments de planejament general considerin necessari preservar justificadament
d’acord amb els criteris anteriors.

Article 10

Constituira el sol rastic comu la resta dels terrenys que pertanyin a arees sostretes
del desenvolupament urba i que no es trobin incloses a cap de les cinc categories del
sol rustic protegit. Aquestes arees sén constituides, a la vegada, per les tres categories
seglients, delimitades pels plans territorials parcials:

1. Arees d’interés agrari (AlA) .

2. Arees de transicié (AT).

3. Arees de sol rustic de régim general (SRG).

Article 11

1. Les arees de desenvolupament urba son els sols aptes per als assentaments
urbans, de qualsevol tipus d’Us, reconeguts pels instruments de planejament general
amb les dimensions i les caracteristiques basiques que aquests els atorguen, sense
perjudici del que disposin els plans territorials parcials.

2. Tendran també aquesta condicié els assentaments que compleixin els requisits
que la Llei 6/1998, de 13 d’abril, sobre régimen del suelo y valoraciones, i la legislacid
urbanistica de les llles Balears exigeixen per a la classificacié dels terrenys com a sol
urba.

Article 12

El sistema d’infraestructures i equipaments és aquell que relaciona i integra la resta
d’elements basics del territori complint diferents funcions al servei del conjunt de la
poblacio, per promoure el desenvolupament de tots els ambits, eliminant o disminuint
els desequilibris interterritorials.

TiTOLI
LES AREES HOMOGENIES DE CARACTER SUPRAMUNICIPAL

CAPITOL 1
ELS PLANS TERRITORIALS PARCIALS

Article 13

1. Els instruments per a l'ordenacié de les arees homogenies de caracter
supramunicipal son els plans territorials parcials prevists a la Llei 8/1987, d’1 d’abril,
d’ordenacid territorial de les llles Balears.

2. L’aprovacié dels plans territorials parcials implicara la declaracié d’utilitat publica
i la necessitat d’ocupacié dels terrenys i edificis corresponents amb la finalitat
d’expropiacio o d’imposicio de servituds.

Article 14

La redaccid i I'aprovacié, mitjancant decret, dels plans territorials parcials correspon
al Govern de les llles Balears que els tramitara d’acord amb I'article 19.1 de la
Llei 8/1987, d’1 d’abril, d’ordenacid territorial de les llles Balears, amb I'informe previ,
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d’acord amb les competencies respectives, dels consells insulars, de la Delegacid del
Govern a les llles Balears, de les mancomunitats i dels ajuntaments afectats. En tot cas,
en I'elaboracié de I'instrument es complira el que disposa I'article 80.1 d’aquesta llei.

CAPIiTOL 2
DETERMINACIONS PER A TOTES LES AREES HOMOGENIES
DE CARACTER SUPRAMUNICIPAL

Article 15

1. Per al desenvolupament social i cultural, els plans territorials parcials han de

prendre en consideracio els objectius en relaciéd amb:

a) L'ocupacié ila formacio laboral.

b) El foment de noves activitats.

¢) L'equipament educatiu, assistencial, administratiu, cultural i esportiu.

d) El patrimoni historic per al qual, en tot cas, hauran d’establir mesures per
completar els catalegs de patrimoni historic i afavorir-ne la restauracio,
investigacio i rehabilitacio o possibilitat d’us.

2. Per al desenvolupament economic, els plans territorials parcials indicaran els

objectius considerats respecte de:

a) El manteniment de la poblacié i de I'activitat productiva en el medi rural, de la
millora i diversificacid de les rendes i condicions de vida i de la formacid i
assisténcia tecnica continuades.

b) La formacio tecnica i especialitzada, i la qualificacié professional.

c) Lainnovacié empresarial per als sectors tradicionals.

d) La creacidé d’empreses de noves tecnologies.

e) Les noves activitats relacionades amb la recuperacié i els nous usos del
patrimoni historic, la gestié del medi ambient, els espais naturals, els residus i
I'energia.

f) La ubicacid i les caracteristiques de les grans infraestructures.

3. Per al desenvolupament mediambiental, els plans territorials parcials

assenyalaran objectius de:

a) Preservacid, gestid i coneixement de la vulnerabilitat referits a recursos,
espécies i sistemes naturals.

b) Incorporacié de I’Agenda Local 21 a les administracions publiques territorials i
de sistemes de gestid de qualitat ambiental a les empreses.

c) Integracid paisatgistica i ambiental, tant pel que fa a I'ambit urba com a sol rustic.

Article 16

Per establir els continguts o criteris d’ordenacié territorial que promoguin un
desenvolupament equilibrat dels diferents ambits de cada illa, els plans territorials
parcials promouran les actuacions mancomunades i de cooperacié insular o
supramunicipal que contribueixin a assolir aquests objectius i representin una
economia significativa d’ocupacio i canvis d’Us del territori.

Article 17

Els plans territorials parcials hauran de considerar, com a minim, les determinacions
establertes en aquesta llei.

10
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Article 18

Els plans territorials parcials establiran criteris supramunicipals per tal que els
instruments de planejament general realitzin una ordenacidé coherent dels terrenys
confrontants.

CAPIiTOL 3
DETERMINACIONS PER A TOTES LES AREES SOSTRETES
AL DESENVOLUPAMENT URBA

Article 19
1. Ales llles Balears les arees de sol rustic protegit son les seglients:

a)

b)

c)

d)

e)

Les arees naturals d’especial interés d’alt nivell de proteccid, definides per Ia

Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i de régim urbanistic de les arees

d’especial proteccid de les llles Balears, aixi com els parcs, les reserves naturals i

els monuments naturals declarats a les llles Balears, aixi com també les arees

classificades com zones d’exclusid dintre dels paratges naturals declarats, de
conformitat, amb la present llei.2

Les arees naturals d’especial interés (ANEI), definides per la Llei 1/1991, de 30

de gener, d’espais naturals i de regim urbanistic de les arees d’especial proteccié

de les llles Balears, que no s’inclouen en la categoria anterior.

Les arees rurals d’interés paisatgistic (ARIP), definides per la Llei 1/1991, de 30

de gener, d’espais naturals i de regim urbanistic de les arees d’especial proteccié

de les llles Balears.

Les arees de prevencié de riscs (APR), que sén les que presenten un manifest

risc d’inundacid, incendi, erosié o esllavissament, independentment de la seva

inclusié en les categories anteriors.

Les arees de proteccié territorial (APT), que sén, independentment que siguin

incloses a les categories anteriors, les seglients:

e.1l) La franja de 500 metres per a les illes de Mallorca, de Menorca i d’Eivissa, i
la de 100 metres per a la de Formentera, amidades des del limit interior de la
ribera de la mar.

e.2) La franja compresa entre dues linies longitudinals paral-leles a les arestes
d’explanacié de les carreteres i una distancia d’aquestes de 25 metres a les
carreteres de quatre o més carrils, de 18 metres a les carreteres de dos
carrils de les xarxes primaria i secundaria i de 8 metres a les carreteres de
dos carrils de les xarxes local o rural, segons el que disposa la Llei 5/1990, de
24 de maig, de carreteres de les llles Balears, excepte quan es tracti de
travessies.

2. En tot cas no tendran la consideracié d’arees de proteccié territorial (APT) les
seglients:

a)

b)

Les zones portuaries de titularitat estatal o autonomica i la projeccié ortogonal
posterior des de la zona de serveis del port cap a l'interior.

El sol classificat com a urba, urbanitzable o apte per a la urbanitzacié, existent a
I’entrada en vigor d’aquesta llei, i les seves projeccions ortogonals posteriors cap
a l'interior.

2 Lletra modificada per la Llei 5/2005, de 26 de maig, esmentada en la nota 1.
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3. El que es disposa en el punt anterior regira encara que, per motiu de canvi
d’alineacié de la linia poligonal que defineix la ribera de la mar, es produeixi una
superposicié de I'area de proteccid territorial dins la zona d’excepcid.

Article 20
A les llles Balears, les arees de sol rustic comu sén les seglients:

1.

Les arees d’interés agrari (AlA), que és com es denominen les zones d’alt valor
agrari al sol rastic comd. Les administracions competents en mateéria agraria les
han de definir i delimitar, i establir les mesures necessaries per protegir-ne els
valors propis i els productius, i també la viabilitat de I'activitat agraria.3

Les arees de transicié (AT), que comprendran una franja a definir pels plans
territorials parcials entre un minim de 100 metres i un maxim de 500 metres a
partir del sol classificat com a urba, urbanitzable o apte per a la urbanitzacié, en
aplicacié d’aquesta llei.

Les arees de sol rustic de regim general (SRG), integrades per la resta del sol
rustic comu.

Article 21

Els instruments d’ordenacid territorial i els instruments de planejament general
hauran de regular el sol rustic i els seus usos i activitats amb subjeccié a la Matriu
d’Ordenacié del Sol Rustic i les seves definicions de I'annex | d’aquesta llei, a la
Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic de les Illes Balears, i a la Llei 19/1995, de 4 de
juliol, de modernizacion de las explotaciones agrarias; aixi mateix, establiran les
normes urbanistiques i d’integracié paisatgistica i ambiental d’ambit supramunicipal,
d’acord amb els criteris seglients:

1.

Per a les arees naturals d’especial interés d’alt nivell de proteccié (AANP),
promoure la conservacio, la investigacié i la millora dels recursos naturals.

Per a les arees naturals d’especial interes (ANEI), promoure les activitats
tradicionals i aquelles altres que generin els recursos necessaris per a la
conservacid i que siguin compatibles amb les del punt anterior.

Per a les arees rurals d’interés paisatgistic (ARIP), promoure la conservacio i la
millora dels recursos paisatgistics.

Per a les arees de prevencid de riscs (APR) d’esllavissaments, erosid, incendis o
inundacions, establir les condicions i limitacions de desenvolupament dels usos i
de les activitats en funcié del nivell de risc; determinar les accions de proteccid i
de previsions de les infraestructures, seguint els criteris de I'administracio
publica competent, aixi com promoure les accions que evitin aquests riscs.

Als efectes de la delimitacid prevista a l'article 25 d’aquesta llei, les arees de
prevencio de riscs d’incendis seran les definides per I'administracié competent,
en base a la seva vulnerabilitat.

Per a les arees de proteccid territorial (APT), protegir les arees proximes a la
costa i a les infraestructures exercint la funcido de corredor biologic per a la
connexi6 de les arees protegides.

3 Apartat modificat per la Llei 3/2019, de 31 de gener, esmentada en la nota 1.
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6. Per a les arees d’interes agrari (AlA), definir mesures que protegeixin el
potencial productiu del sol, la permaneéncia de I'arbrat, els incentius per a les
activitats agraries i la millora de les rendes rurals.

7. Per a les arees de transicid (AT), destinar-les a les previsions del futur
creixement urba i a I’lharmonitzacio de les diferents classes de sol.

8. Els plans territorials parcials podran ordenar les arees d’especial proteccid, tot
atenent els criteris dels articles 53, 54 i 55 d’aquesta llei, o disposar que siguin
ordenades mitjancant un pla d’ordenacié del medi natural o, excepcionalment,
un pla especial.

9. Els plans territorials parcials preveuran la redaccid, per la iniciativa privada, de
projectes de modernitzacid d’explotacions rustiques, a I'empara de Ia
Llei 19/1995, de 4 de juliol, de modernizacion de las explotaciones agrarias, que
per al desenvolupament i la millora d’'una o diverses explotacions agraries,
n’ordenin els usos i les activitats, com a darrer escalé en I'aplicacid al sol rustic
de la normativa en vigor.

Article 22

1. Els plans territorials parcials definiran uns recorreguts paisatgistics i culturals que
connectin les arees recreatives, els centres d’interpretacio, els parcs i d’altres elements
d’interes etnologic, paisatgistic, cultural o natural de titularitat publica.

2. Aixi mateix, es podran incorporar voluntariament recorreguts paisatgistics i
culturals o arees recreatives de titularitat privada.

Article 23

1. Atés l'interés estrategic del mén rural i agrari, es declara d’interés preferent la
seva conservacio.

2. La gestido de les activitats d’investigacid, d’educacié ambiental, d’oci, d’usos
recreatius i de lleure que s’hagin de realitzar a sol rustic de titularitat privada
correspondra al seu titular, sense perjudici que es puguin atorgar instruments de
col-laboracié amb les administracions publiques competents.

Quan la gestié a que es refereix el paragraf anterior es realitzi dins espais protegits
per la Llei 4/1989, de 27 de marg, de conservacion de los espacios naturales y de la
flora y fauna silvestres, el seu pla d’ordenacid dels recursos naturals determinara a qui
correspon aquesta gestio.

Article 24
Els plans territorials parcials establiran els objectius, els criteris urbanistics i les
caracteristiques de I'oferta turistica possible en el sol rustic.

Article 25

Els plans territorials parcials delimitaran les diferents categories del sol rustic que es
descriuen en aquest capitol, emprant |'escala 1:25.000. La delimitacié precisa
d’aquestes categories correspondra als instruments de planejament general i es
referira a elements fisics facilment identificables sobre el terreny.
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CAPIiTOL 4
DETERMINACIONS PER A TOTES LES AREES
DE DESENVOLUPAMENT URBA

Article 26

Per a les arees de desenvolupament urba, els plans territorials parcials hauran
d’establir mesures per fomentar I'equilibri territorial mitjancant la potenciacié dels
nuclis urbans segons la seva funcié dins cada illa, i afavorir la requalificacid i
reutilitzacio dels que ja existeixen en lloc dels nous creixements.

Article 27

Els plans territorials parcials establiran criteris per fomentar i incentivar la
conservacié dels nuclis de tipologia tradicional i dels elements d’identitat que els
caracteritzen.

Article 28

1. Sense perjudici de les competéencies municipals, els plans territorials parcials
fomentaran la reutilitzacié i I'esponjament de les zones degradades dels nuclis urbans,
mitjancant la creacid d’arees de reconversié territorial (ART), tot assenyalant els
ambits d’aplicacid dels plans i programes d’actuacio, i 'ordre de prioritat dels que
hagin de ser finangats pel Govern de les Illes Balears o pels consells insulars.

2. Especificament, els plans territorials parcials podran caracteritzar arees de
reconversio territorial (ART) per a centres historics degradats, zones turistiques on es
puguin aplicar operacions de les previstes en el Pla Director d’Ordenacié de I'Oferta
Turistica, altres zones que per la tipologia i la qualitat constructiva dels seus edificis i
infraestructures facin necessaria una rehabilitacié i I'eliminaciéo d’aquells elements
singulars que suposin un deteriorament de la qualitat ambiental o paisatgistica d’'una
zona.

Article 29

Sense perjudici del que estableixin els plans territorials parcials, el
desenvolupament urba als nuclis regulats per un Pla Director d’Ordenacié de I'Oferta
Turistica s’efectuara d’acord amb les disposicions d’aquest.

Article 30
Els plans territorials parcials podran reordenar els espais destinats a diverses
activitats industrials i de serveis per raons d’interés supramunicipal.

Article 31

Els plans territorials parcials delimitaran les arees d’assentament dins paisatge
d’interés existents, segons l'article 5 de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais
naturals i de regim urbanistic de les arees d’especial proteccié de les llles Balears, i
establiran les condicions del seu creixement per a usos residencial, turistic, industrial i
de serveis.
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CAPITOL 5
DETERMINACIONS QUE REGULEN ELS CREIXEMENTS DE
LES AREES DE DESENVOLUPAMENT URBA

Article 32

1. Els nous sols urbanitzables o aptes per a la urbanitzacid destinats a us
residencial, turistic o mixt s’hauran de desenvolupar de forma integrada o contigua als
nuclis existents que no siguin d’Uds industrial o de serveis.

2. Per tal que els nous sols urbanitzables o aptes per a la urbanitzacié estiguin
integrats o siguin contigus als nuclis existents, als efectes del punt anterior, hauran de
complir les tres condicions seguients:

a) Hi haura d’haver contacte entre I'area de transicié del sol urba, urbanitzable o

apte per a la urbanitzacié i el nou poligon o sector.

b) Hi haura d’haver interconnexié dels sistemes viaris.

c) No tots els espais intermedis poden estar classificats com a sol rustic.

Article 33

1. Els plans territorials parcials limitaran lI'increment del sol classificat com a
urbanitzable o apte per a la urbanitzacio, destinat a Us residencial, turistic o mixt, i no
computaran les superficies destinades a grans equipaments que formin part del nou
poligon o sector, per cada municipi segons els percentatges maxims per illa que
s’'indiquen a continuacid, els quals tendran un horitzé temporal de 10 anys:

a) llla de Mallorca: 10%

b) llla de Menorca: 12 %

c) llles d’Eivissa i de Formentera: 10 %

Per obtenir la poblacié maxima de creixement s’utilitzara una densitat mitjana de
cent habitants per hectarea.

2. Als efectes de calcular el percentatge maxim de creixement es considerara el sol
urba i el sol urbanitzable o apte per a la urbanitzacié amb pla parcial aprovat
definitivament a I'entrada en vigor d’aquestes directrius, exceptuant-ne aquell que
quedi reclassificat com a sol rustic per disposicié d’aquesta llei.

Article 34
L'atribucié de l'increment del sol urbanitzable o apte per a la urbanitzacié de
I’article anterior es realitzara atenent els criteris seglients:

1. Necessitats de dinamitzacié economica d’un municipi immers en un procés de
disminucio de I'ocupacid i de les activitats economiques tradicionals dins del seu
ambit.

2. Disponibilitat de solars no edificats dins el sol urba a cada municipi.

3. Les superficies de sol destinades a plans de reconversio territorial, les arees
turistiques incloses.

4. Necessitats de sol per al desenvolupament demografic.

5. Variacions de la composicié mitjana familiar i de les superficies dels habitatges.

6. Foment de [I'equilibri interterritorial referit a activitats economiques i
d’ocupacio.
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CAPITOL 6
CANVI DE CLASSIFICACIO DE SOLS URBANITZABLES O APTES
PER A LA URBANITZACIO A SOLS RUSTICS

Article 35

Quan les previsions dels instruments de planejament general sobrepassin I'interval
admissible de creixement de sol classificat com a urbanitzable o apte per a la
urbanitzacié, previst en els plans territorials parcials corresponents, les
indemnitzacions que, si n’és el cas, legalment pertoquin, com a conseqiiéncia de les
accions de canvi de classificacié que es duguin a terme mitjancant processos de
conciliacid entre propietaris, ajuntaments, consells insulars i el Govern de les llles
Balears, seran a carrec d’aquest.

Article 36

1. Als efectes de I'establert a 'article anterior, les accions de canvi de classificacio
que s’hagin d’efectuar es realitzaran mitjancant els instruments de planejament
general, els quals analitzaran, per a cada nucli, les dades referents al sostre de poblacid
ordenat, a la capacitat d’habitacié construida i al percentatge d’habitatges desocupats
en aquests nuclis.

Aquests instruments consideraran els casos en qué no hi hagi patrimonialitzacié
dels drets urbanistics i aquells potencialment més conflictius en relacié amb el model
territorial d’aquesta llei.

2. En qualsevol cas, les accions de canvi de classificacid incorporaran sempre els
resultats dels processos de conciliacid duits a terme.

CAPITOL 7
AREES DE RECONVERSIO TERRITORIAL (ART)

Article 37

Els ajuntaments, els consells insulars i el Govern de les llles Balears d’acord amb ells,
podran dur a terme actuacions a les arees de reconversid territorial (ART) amb
I’objecte de restituir o millorar el paisatge rural o urba.

Article 38

1. Als efectes establerts a l'article anterior, es podran redactar i aprovar els
instruments de reconversio territorial seglients:

a) El Pla de Reconversio Territorial (PRT).

b) El Projecte de Millora Territorial (PMT).

2. El Pla de Reconversid Territorial té per objecte la realitzacid en arees de
desenvolupament urba, d’operacions d’esponjaments, d’implantaci6 o millora dels
equipaments, d’infraestructura i de dotacions de serveis.

3. El Projecte de Millora Territorial té per objecte la millora del paisatge urba o
rural.
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Article 39

L’aprovacié definitiva de qualsevol dels instruments de reconversio territorial dura
implicita la declaracié d’utilitat publica, als efectes d’expropiacio, de les actuacions que
s’hi estableixin.

Article 40

Quan els instruments d’ordenacid territorial assenyalin arees subjectes a un pla de
reconversio territorial, els ajuntaments incorporaran la seva delimitacié als
instruments de planejament general.

CAPIiTOL 8
CRITERIS PARTICULARS PER A LA REDACCIO DEL PLA
TERRITORIAL PARCIAL DE MALLORCA

Article 41

El Pla Territorial Parcial de Mallorca ordenara el territori de la totalitat de l'illa de
Mallorca, aixi com també dels seus illots i de les seves aiglies interiors, tot considerant
gue una part de la Serra de Tramuntana té la condicié de Paratge Pintoresc, i que, en
conseqliencia, el Pla ordenara i protegira especificament el seu patrimoni monumental
i historic, acomplint aixi el que disposa I'article 9 de la Llei 1/1991, de 30 de gener,
d’espais naturals i de régim urbanistic de les arees d’especial proteccié de les llles
Balears.

Article 42
Atenent les especials caracteristiques de cada zona, el Pla Territorial Parcial de

Mallorca ordenara el seu ambit territorial segons els criteris segiients:

1. L'equilibri interterritorial.
2. La coordinacié supramunicipal entre els ajuntaments, especialment pel que fa
als de la badia de Palma.

La promocié del patrimoni natural i de les activitats agraries.

4. La reconversid territorial i I'estructuracié dels processos de desenvolupament
urba.

5. La incorporacid i la previsiéd de I'estructura territorial de l'illa d’acord amb els
instruments d’ordenacié territorial i amb el Pla Hidrologic de les llles Balears, tot
considerant els eixos Palma-Alcudia i Palma-Manacor estructurats per les
carreteres, el ferrocarril i les autopistes i la seva integracié en el paisatge.

w

Article 43

El Pla Territorial Parcial de Mallorca ordenara I'oferta turistica fora de les arees
regulades pel Pla Director d’Ordenacié de I’Oferta Turistica de Mallorca, especialment
les de la Serra de Tramuntana.
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CAPITOL9
CRITERIS PARTICULARS PER A LA REDACCIO DEL PLA
TERRITORIAL PARCIAL DE MENORCA

Article 44
El Pla Territorial Parcial de Menorca ordenara el territori de la totalitat de l'illa de
Menorca, dels seus illots adjacents i de les seves aiglies interiors.

Article 45
Atenent les especials caracteristiques de cada zona, el Pla Territorial Parcial de
Menorca ordenara el seu ambit territorial segons els criteris segiients:
1. L'equilibri interterritorial.
2. La coordinacié supramunicipal entre els ajuntaments.
3. La promocio del patrimoni natural i de les activitats agraries.
4. La reconversié territorial i I'estructuracié dels processos de desenvolupament
urba.
5. La incorporacio i la previsié de I'estructura territorial de l'illa d’acord amb els
instruments d’ordenacié territorial i amb el Pla Hidrologic de les llles Balears, tot
considerant I’eix Mao-Ciutadella de Menorca.

Article 46

El Pla Territorial Parcial de Menorca establira el model turistic i assenyalara les
zones turistiques de l'illa atenent les necessitats i els desequilibris economics i
funcionals entre municipis i arees supramunicipals, la consolidacio, la millora i les
possibilitats de desenvolupament dels nuclis turistics existents i les disponibilitats i
necessitats d’infraestructures, de dotacions i d’equipaments, inclosos camps de golf,
serveis nautics i esportius.

Aixi mateix, aquest model turistic haura de contemplar els objectius, els criteris
urbanistics, les caracteristiques i les limitacions de I'oferta turistica possible en el sol
rustic.

Article 47

El Pla Territorial Parcial de Menorca estudiara la ubicacié del proveiment energetic
amb vaixell en coheréncia amb el Pla Director Sectorial Energétic de les llles Balears i,
en el cas que s’hagués de situar fora del Port de Mad, n’establira la ubicacid, aixi com
el dimensionament de la delimitacié de les zones de serveis aeronautics, especialment
perque la pista de rodolament de I'aeroport de Menorca quedi habilitada com a pista
de vol.

CAPITOL 10
CRITERIS PARTICULARS PER A LA REDACCIO DEL PLA TERRITORIAL
PARCIAL D’EIVISSA | FORMENTERA

Article 48

El Pla Territorial Parcial d’Eivissa i Formentera ordenara el territori de la totalitat de
les illes d’Eivissa i de Formentera, dels seus illots adjacents i de les seves aiglies interiors.
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Article 49

Atenent les especials caracteristiques de cada zona, el Pla Territorial Parcial
d’Eivissa i Formentera ordenara el seu ambit territorial segons els criteris seglients:

1. Lequilibri interterritorial.

2. La coordinacié supramunicipal entre els ajuntaments.

3. La promocid del patrimoni natural i de les activitats agraries.

4. La reconversio territorial i 'estructuracié dels processos de desenvolupament
urba.

5. La incorporacio i la previsid de I'estructura territorial d’ambdues illes d’acord
amb els instruments d’ordenacio territorial i el Pla Hidrologic de les llles Balears.

Article 50

El Pla Territorial Parcial d’Eivissa i Formentera establira els criteris i les actuacions
que s’han d’incorporar als instruments de planejament general dels municipis
confrontants amb el terme municipal d’Eivissa, amb la finalitat d’ordenar els
equipaments, i estudiara el dimensionament de la delimitacid de les zones de serveis
aeronautics, especialment perqué la pista de rodolament de I'aeroport d’Eivissa quedi
habilitada com a pista de vol.

Article 51

El Pla Territorial Parcial d’Eivissa i Formentera dura a terme l'ordenacid de les
accions de millora d’infraestructures i de dotacié dels equipaments de Formentera,
atenent la seva doble insularitat.

Article 52

El Pla Territorial Parcial d’Eivissa i Formentera fixara les condicions d’integracio
paisatgistica i ambiental al voltant dels principals recorreguts i dels nuclis tradicionals i
les parroquies.

CAPIiTOL 114
ELS PLANS D’ORDENACIO DEL MEDI NATURAL

Article 53
Derogat

Article 54
Derogat

Article 55
Derogat

4 Capitol derogat pel DL 3/2024, de 24 de maig, esmentat en la nota 1. Vegeu, també, Llei 7/2024, d’11
de desembre, esmentada en la nota 1.
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TiTOL I
EL SISTEMA D’INFRAESTRUCTURES | EQUIPAMENTS

CAPITOL 1
L’ORDENACIO DE LES INFRAESTRUCTURES | DELS EQUIPAMENTS

Article 56

L'ordenacié de les diferents infraestructures i dels equipaments es fara mitjancant
els corresponents plans directors sectorials, els quals seran redactats i aprovats,
mitjangant decret, pel Govern de les llles Balears, que els tramitara d’acord amb
I'article 24.1 de la Llei 8/1987, d’1 d’abril, d’ordenacio territorial de les llles Balears,
amb l'informe previ, d’acord amb les competéncies respectives, dels consells insulars,
de la Delegacid del Govern a les llles Balears, de les mancomunitats i dels ajuntaments
afectats. En tot cas, en l'elaboracié de l'instrument es complira el que disposa
I'article 80.1 d’aquesta llei.

Article 57
Els plans directors sectorials que ordenen infraestructures o equipaments que
romanen vigents, en tot alld que no contradigui aquesta llei, en el moment d’entrar en
vigor aquestes directrius, son els seglients:
1. Suprimit®
Pla Director Sectorial d’Equipaments Comercials.
Pla Director Sectorial de Pedreres.
Pla Director Sectorial de Carreteres.
Pla Director Sectorial de Residus Solids de Mallorca.
Pla Director Sectorial de Residus Solids de Menorca.
Pla Director Sectorial de Residus Solids d’Eivissa.
Pla Director d’Ordenacié de I'Oferta Turistica de Mallorca.
Pla Director d’Ordenacié de I’Oferta Turistica d’Eivissa i Formentera.

Lo NS WN

Article 58

Els plans directors sectorials que s’han de redactar, d’acord amb els criteris prevists
a aquesta llei, sén els seglients:

1. Pla Director Sectorial de Mobilitat de les llles Balears.®

2. Els plans directors sectorials de prevencidé i gestid de residus no perillosos i
perillosos.’

3. Pla Director Sectorial Energeétic de les llles Balears.

4. Pla Director Sectorial de Telecomunicacions de les llles Balears.

5. Pla Director Sectorial de Sanejament de les llles Balears.?

6. Pla Director Sectorial d’Habitatge de les llles Balears.®

5> Apartat suprimit per la Llei 10/2005, de 14 de juny, esmentada en la nota 1.
6 Punt modificat per la Llei 4/2014, de 20 de juny, esmentada en la nota 1.

7 Punt modificat per la Llei 8/2019, de 19 de febrer, esmentada en la nota 1.
8 Punt afegit per la Llei 6/2007, de 27 de desembre, esmentada en la nota 1.
9 Punt afegit pel DL 3/2020, de 28 de febrer, esmentat en la nota 1.
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Article 59

Per a la redaccié de plans directors sectorials no prevists als articles anteriors, se
seguiran els criteris i les determinacions que disposa amb caracter general aquesta llei
i la Llei d’ordenacid territorial de les llles Balears.

CAPIiTOL 2
EL PLA DIRECTOR SECTORIAL DE MOBILITAT DE LES ILLES BALEARS™?

Article 60. Concepte i ambit d’aplicacié!

1. El Pla director sectorial de mobilitat de les llles Balears (PDSMIB) constitueix el
marc orientador per a 'ordenacié de la mobilitat i dels serveis i les infraestructures del
transport, d’acord amb els principis i els objectius de mobilitat que estableix la Llei de
transports terrestres i mobilitat sostenible de les llles Balears i d’altra normativa
sectorial vigent.

2. L’ambit d’aplicacié del Pla director sectorial de mobilitat de les Illes Balears és la
comunitat autonoma de les llles Balears.

Article 61. Vinculacié i elaboracié'?

1. El Pla director sectorial de mobilitat ha de ser respectat per la resta
d’instruments de planificacid, avaluacié i millora de la mobilitat, i és vinculant per als
consells insulars, les entitats locals, els organismes publics i d’altres organismes
dependents del Govern de les llles Balears o d’altres administracions publiques.

2. L'elaboracié del Pla director sectorial de mobilitat s’ha de basar en enquestes de
mobilitat que permetin caracteritzar les pautes de mobilitat de la poblacié resident i
turistica de les |llles Balears, d’acord amb les condicions que s’estableixin
reglamentariament.

Article 62. Contingut'3

1. El Pla director sectorial de mobilitat s’"ha d’ajustar als principis que estableixen
aquesta llei, la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d’ordenacio territorial, i la resta de
normativa que hi sigui aplicable, i ha d’incloure, com a minim, els aspectes seglients
relatius al seu ambit d’aplicacié:

a) El diagnostic de la situacié actual de la mobilitat, amb especial atencié a les
pautes temporals i espacials, el repartiment modal i la relacié entre la mobilitat
terrestre i la resta de mitjans maritims i aeris.

b) La projeccio previsible de les variables de mobilitat i la concrecié d’aquestes en
escenaris futurs de referéncia per a la mobilitat.

c) Els objectius generals en matéria de mobilitat sostenible, amb indicacié expressa
de I'horitzé temporal.

d) Les orientacions i els criteris d’intervencié que han de guiar I'actuacid de les
administracions publiques per eliminar les disfuncions detectades amb relacid a
la mobilitat sostenible.

10 Titol del capitol modificat per la Llei 4/2014, de 20 de juny, esmentada en la nota 1.
11 Article modificat per la Llei 4/2014, de 20 de juny, esmentada en la nota 1.
12 Article modificat per la Llei 4/2014, de 20 de juny, esmentada en la nota 1.
13 Article modificat per la Llei 4/2014, de 20 de juny, esmentada en la nota 1.
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e) Les mesures generals que s’han d’adoptar per aconseguir els objectius establerts
en materia de mobilitat sostenible i, en qualsevol cas, per aconseguir millorar les
connexions interinsulars, especialment en el cas de Formentera, coordinar i
integrar els diversos mitjans de transport, especificament la connectivitat del
port d’Eivissa amb l'aeroport i els centres sanitaris, optimitzar |'oferta de
transport public terrestre i promoure els desplagaments no motoritzats.

f) Les directrius sobre el desenvolupament, si és el cas, de noves infraestructures
tant de la xarxa viaria com ferroviaria, o de la seva modificacié, amb |'objecte de
satisfer la demanda potencial.

g) La determinacid d’aquells municipis que han de ser objecte d’un pla de mobilitat
urbana sostenible.

h) Els indicadors d’avaluacid i control per fer el seguiment de I'evolucié de la
mobilitat.

2. Correspon al Govern de les llles Balears, per mitja de la conselleria competent en
matéria de mobilitat, la iniciativa per elaborar el Pla director sectorial de mobilitat,
com també, si escau, per revisar-lo. Durant el procediment d’elaboracié s’ha de
garantir la coordinacié amb els departaments del Govern de les llles Balears, els
consells insulars i els ajuntaments les competencies dels quals puguin quedar
afectades.

3. Correspon al Govern de les llles Balears, amb I'informe previ del Consell Balear
de Transports Terrestres, aprovar el Pla director sectorial de mobilitat. Fins que aquest
pla no s’hagi aprovat definitivament es poden elaborar els instruments de planificacio,
avaluacid i millora de la mobilitat que es preveuen en aquesta llei, d’acord amb els
principis inspiradors i els criteris que s’hi assenyalen.

Article 63. Revisi6**

El Pla director sectorial de mobilitat de les Illes Balears s’ha de revisar com a minim
cada vuit anys, en els termes que reglamentariament s’estableixin. Amb caracter
biennal, o amb una periodicitat inferior si aixi ho estableix el Pla, s’ha de fer un
seguiment de la consecucié dels objectius del Pla i se n’han de revisar les
determinacions.

Article 64%°
Sense contingut

Article 65
Sense contingut

Article 66
Suprimit'’

14 Article modificat per la Llei 4/2014, de 20 de juny, esmentada en la nota 1.

15 La Llei 4/2014, de 20 de juny, esmentada en la nota 1, ha deixat sense contingut aquest article.
16 {dem nota anterior.

17 Article suprimit per la Llei 10/2005, de 14 de juny, esmentada en la nota 1.
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CAPIiTOL 3
ELS PLANS DIRECTORS SECTORIALS
DE PREVENCIO | GESTIO DE RESIDUS'®

Article 67%°

L'ordenacid, prevencié i gestié dels residus s’ha d’establir mitjancant els plans
directors sectorials de prevencio i gestié de residus no perillosos, d’ambit insular, i el
pla director sectorial de prevencid i gestid de residus perillosos, d’ambit autonomic.

Article 68%°

Per a la redaccié dels plans directors sectorials de prevencié i gestié de residus
s’hauran de tenir en compte els principis i criteris establerts a la Llei de residus i sols
contaminats de les llles Balears.

Article 6921
Derogat
CAPITOL 4
EL PLA DIRECTOR SECTORIAL ENERGETIC
DE LES ILLES BALEARS
Article 70

Per a I'ordenacié de les infraestructures energétiques, es redactara el Pla Director
Sectorial Energétic de les llles Balears.

Article 71?2

Per a la redaccio del Pla Director Sectorial Energetic de les llles Balears s’hauran de

tenir en compte els criteris seglients:

1. Fomentar l'eficiencia i l'estalvi en el consum, especialment pel que fa a
I'enllumenat public sense disminuir la qualitat del servei, procurant Ia
minimitzacid dels impactes ambientals ocasionats pel subministrament, Ia
generacio, el transport i la distribucié de I'energia.

2. Potenciar la utilitzacio de les fonts energetiques renovables i de les autonomes i
promoure la diversificacid energética segons la viabilitat de les distintes
solucions, realitzant un estudi previ dels emplacaments dels punts de
subministrament i, en el seu cas, de les instal-lacions d’emmagatzemament i
tractament i de les principals xarxes de distribucid.

3. Reduir la dependéncia energetica exterior i fomentar ['autosuficiéncia
energetica.

4. Reduir les emissions de gasos amb efecte d’hivernacle tenint en compte una
perspectiva climatica transversal.

18 Denominacié del capitol modificada per la Llei 8/2019, de 19 de febrer, esmentada en la nota 1.
1% Article modificat per la Llei 8/2019, de 19 de febrer, esmentada en la nota 1.

20 Article modificat per la Llei 8/2019, de 19 de febrer, esmentada en la nota 1.

21 Article derogat per la Llei 8/2019, de 19 de febrer, esmentada en la nota 1.

22 Apartats 3 i 4 afegits per la Llei 10/2019, de 22 de febrer, esmentada en la nota 1.
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Article 72

El Pla Director Sectorial Energétic de les llles Balears establira les condicions per al
subministrament d’energia eléctrica en sol ruastic i imposara condicions d’integracio
ambiental per a la seva autoritzacio.

CAPITOL 5
EL PLA DIRECTOR SECTORIAL DE TELECOMUNICACIONS
DE LES ILLES BALEARS

Article 73
Per a I'ordenacié dels serveis de telecomunicacions es redactara el Pla Director
Sectorial de Telecomunicacions de les llles Balears.

Article 74

Per a la redaccio del Pla Director Sectorial de Telecomunicacions de les llles Balears

es tendran en compte els criteris seglents:

1. Definici6 de les diferents infraestructures necessaries per a les
telecomunicacions d’acord amb una analisi de situacid i un diagnostic de
necessitats.

2. Aquest diagnostic ha de preveure la comunicacié interior, interinsular i amb
I’exterior, considerant, especialment, I’enlla¢ dels principals nuclis urbans,
centres publics i privats, el Parc Bit i les instal-lacions universitaries i els
principals centres de serveis com els ports, els aeroports i els hospitals.

3. Establir els criteris d’ubicacid i d’integracidé paisatgistica de les infraestructures
de telecomunicacio, tant les existents com les de nova creacid. Les esteses de
distribucié telefonica seran subterranies en el sol rustic. El Pla Director Sectorial
de Telecomunicacions de les llles Balears establira les condicions de
I’enterrament de les xarxes telefoniques existents en el sol rustic.

4. Preveure la reconversid territorial necessaria per a l'eliminacid de les
instal-lacions obsoletes, I'aplicacié de la Llei 6/1993, de 28 de setembre, sobre
adequacié de les xarxes d’instal-lacions a les condicions historicoambientals dels
nuclis de poblacid, i del Reial Decret Llei 1/1998, de 27 de febrer, que establece
el régimen juridico de las infraestructuras comunes en las edificaciones para el
acceso a los servicios de telecomunicacion.

5. Promoure el desenvolupament de serveis avancats de telecomunicacions,
teletreball i teleestudi per a la sanitat, les administracions publiques, la formacié
i les activitats economiques, inclosos els criteris per a la ubicacié de centres
publics per a aquests serveis, tot distingint les xarxes que impliquen I'Gs del
domini public de la resta.

6. Preveure la formacio necessaria dels usuaris d’aquests serveis i fer atractiva la
implantacio dels serveis avancats de telecomunicacions a les llles Balears.

7. Afavorir la incorporacié de les noves tecnologies de la comunicacio a tots els
ambits socials, culturals, economics i mediambientals.
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CAPITOL V BIS®
EL PLA DIRECTOR SECTORIAL DE SANEJAMENT
DE LES ILLES BALEARS

Article 74 bis

1. Per a l'ordenacié de les instal-lacions de sanejaments i depuracions d’aiglies
residuals de les Illes Balears es redactara un pla director sectorial de sanejament de les
llles Balears, I'elaboracié i I'aprovacié del qual corresponen al Govern de les llles
Balears.

2. Per a la redaccié del Pla director sectorial de sanejament de les Illes Balears

s’hauran de tenir en compte els criteris seglients:

a) La realitzacid d’un diagnostic de la situacié actual i de les necessitats.

b) La recollida de la totalitat d’instal-lacions publiques existents que conforma els
sistemes de sanejament i depuracio en alta.

c) L'establiment de les noves infraestructures necessaries en materia de
sanejament i depuracio en alta.

d) La previsié d’ampliacio, remodelacio i/o millora de les infraestructures existents,
per tal d’optimitzar i adaptar el seu funcionament a les condicions reals.

e) La previsio de I'adaptacié de les instal-lacions existents i les de nova creacio a la
normativa vigent, i molt especialment a les Directrius Marc de I’Aigua, d’aiglies
residuals i d’aiglies de bany, al Pla Hidrologic de les llles Balears, a la legislacio
autonomica de zones sensibles i, si n’és el cas, a la normativa basica estatal que
determini les condicions basiques per a la reutilitzacié de les aiglies depurades.

f) El foment de les actuacions de recerca, desenvolupament i innovacio (I+D+i)
com a instrument previ per assolir els objectius fixats i definir noves
perspectives.

g) El foment de les mesures d’eficieéncia i estalvi energetic i la utilitzacié de fons
energetiques renovables.

h) L'establiment de mesures correctores a fi de minimitzar els impactes
mediambientals de les instal-lacions, la contaminacié luminica, la contaminacio
del sol i, si s’escau, la contaminacio per renou.

i) L'impuls de la realitzacié dels estudis de viabilitat técnica i econdomica necessaris
per a fomentar els projectes de reutilitzacié d’aiglies regenerades.

CAPITOL 6
EL PLA HIDROLOGIC DE LES ILLES BALEARS

Article 75

L'ordenacié i la gestid dels recursos hidrics i el desenvolupament de les
infraestructures associades a aquests, es faran mitjancant el Pla Hidrologic de les llles
Balears.

Article 76
El Pla Hidrologic de les llles Balears es redactara d’acord amb el titol Ill de la
Llei 29/1985, de 2 d’agost, de aguas, segons el criteri general de reutilitzacid, de

3 Capitol afegit per la Llei 6/2007, de 27 de desembre, esmentada en la nota 1.
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reassignacio i d’estalvi dels recursos hidrics, i a més haura de tenir en compte els
criteris particulars seglients:

1.

S’establiran les mesures necessaries per tal de reduir al maxim les perdues a la

xarxa de distribucio.

Es programaran les actuacions dirigides a la distribucié de les aiglies depurades

destinades preferentment als regadius en aquifers sobreexplotats o salinitzats.

Les noves concessions hauran de justificar la seva necessitat atenent els criteris

gue el mateix pla estableixi, sense perjudici que, en el cas dels nous regadius,

sempre sigui prioritaria la utilitzacio de les aiglies depurades.

Per a les concessions existents, es posara limit al cabal maxim i al volum anual, i

s’exigira la instal-lacié de comptadors volumétrics.

El Pla Hidrologic de les llles Balears establira les mesures per evitar I'explotacio

dels aquifers per damunt de la seva capacitat de recarrega i fixara els limits

d’aprofitament per a cadascuna de les unitats hidrogeologiques.

Amb caracter general, el Pla Hidrologic de les llles Balears considerara les

prioritats d’us seglients:

a) El proveiment a la poblacio resident i estacional, incloent-hi les industries de
baix consum connectades a la xarxa municipal.

b) Els usos agropecuaris, els regadius exclosos, llevat de finques amb cases
habitades en les quals es podran atendre regadius fins a 0,2 hectarees.

c) Els regadius i usos agraris.

d) Els usos industrials no inclosos a I'apartat a).

e) Els usos recreatius, tret del reg de camps de golf, que s’ha de regir pel que
disposa I'article 4 de la Llei 12/1988, de 17 de novembre, de camps de golf.24

f) Larecarrega artificial d’aquifers.

g) L'aqlicultura.

h) Altres aprofitaments.

Entre les demandes d’aigua s’ha d’incloure la demanda natural dels ecosistemes

lligats a I'aigua per al seu manteniment. Aquestes demandes seran establertes

segons els criteris i les previsions del Pla Hidrologic de les llles Balears.

El Pla Hidrologic de les llles Balears assegurara el subministrament d’aigua a tots

els municipis de les Illes, mitjangant una xarxa en alta quan faci falta.

El Pla Hidrologic de les llles Balears establira les mesures per a I'aplicacié de les

noves tecnologies en la xarxa de distribucid, aixi com comptadors individuals i

d’altres destinades a la reduccié del consum.

10. El Pla Hidrologic de les llles Balears assenyalara els criteris de bones practiques

d’Us i manteniment de les instal-lacions destinades a la poblacio.

CAPITOL 7
ORDENACIO DELS EQUIPAMENTS

Article 77
Per a l'ordenacié dels equipaments, els diferents plans territorials parcials
analitzaran i ordenaran, si n’és el cas, els seglients: sanitaris, assistencials, esportius,

24 Apartat modificat per la Llei 13/2005, de 27 de desembre, esmentada en la nota 1.

26



Versié consolidada sense validesa juridica
(actualitzada a 13/12/2024)

culturals, educacionals i recreatius, tot considerant dues escales en funcié de la seva
entitat:
1. Escala de comunitat autonoma, que s’aplicara als equipaments que presten
servei al conjunt de les llles, amb localitzacid preferent a Palma.
2. Escala supramunicipal, que correspon als equipaments d’aquests ambits, la
localitzacio dels quals correspon als plans territorials parcials, segons els criteris
establerts a I'article seglient.

Article 78

Per a l'ordenacid dels equipaments supramunicipals els corresponents plans

territorials parcials tendran en compte els criteris seglients:

1. Satisfer les necessitats de la poblacié, tot considerant la resident més
I’estacional.

2. Procurar la igualtat de I'accessibilitat de la poblacié als equipaments i fomentar
I'aplicacié del que disposa la Llei 3/1993, de 4 de maig, per a la millora de
I'accessibilitat i de la supressio de les barreres arquitectoniques a I'ambit de les
Illes Balears.

3. Assignar els equipaments insulars i supramunicipals, atenent les singularitats de
cada illa pel que fa a les seves interconnexions, especialment en el cas de
Formentera.

4. Procurar l'establiment d’equipaments que s’hagin d’ubicar a sol rustic
mitjangant la reutilitzacié d’edificis, sempre que sigui possible.

CAPITOL 8%°
EL PLA DIRECTOR SECTORIAL D’HABITATGE DE LES ILLES BALEARS

Article 78 bis. Objecte
1. El Pla Director Sectorial d’Habitatge de les llles Balears té per objecte la concrecid,
coordinacid i programacié de les actuacions sectorials en el territori derivades de la
politica d’habitatge, d’acord amb els principis i els objectius establerts en la Llei 5/2018,
de 19 de juny, de I'habitatge de les Illes Balears, i la resta de normativa sectorial vigent.
2. L'ambit d’aplicacié del Pla Director Sectorial d’Habitatge de les Illes Balears és la
comunitat autonoma de les llles Balears.

Article 78 ter. Criteris per a la redaccid del Pla

Per a la redaccié del Pla Director Sectorial d’Habitatge de les llles Balears han de tenir-

se en compte els criteris seglients:

1. Fer efectiu el dret d’accés dels ciutadans de les llles Balears al gaudi d’un
habitatge digne, adequat, accessible i assequible, i a la millora de la qualitat de
vida.

2. Adoptar les mesures necessaries per afavorir I'equitat social i per garantir la

dimensid social que cal atorgar a les politiques d’habitatge.

Aconseguir un parc public d’habitatges suficient.

4. Garantir les actuacions necessaries per al manteniment dels subministraments
basics de la poblacié que no pugui satisfer-ne el pagament.

w

25 Capitol afegit pel DL 3/2020, de 28 de febrer, esmentat en la nota 1.
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5. Promoure la diversitat i la cohesid social als barris i els sectors residencials de les
ciutats i els pobles com a garantia d’una integracié adequada en I'entorn urba o
rural, i prevenir o evitar fendmens de segregacid, exclusid, discriminacié o
assetjament per raons socioeconomiques, demografiques, de genere, culturals,
religioses o de qualsevol altre tipus.

6. Impulsar la construccid, la conservacid, la rehabilitacid, la reforma, la renovacid,
I'accessibilitat i la sostenibilitat del parc public d’habitatges, en el marc d’un
habitatge digne i adequat.

7. Promoure i impulsar la construccid, la rehabilitacio i I'optimitzacié dels habitatges
de manera sostenible i compatible amb el medi ambient i els recursos naturals,
mitjangant tecniques d’eficiencia energetica i energies renovables.

8. Establir, desenvolupar i executar una planificacié en matéria d’habitatge d’acord
amb les necessitats reals dels ciutadans i de les seves circumstancies personals,
socials, economiques i laborals.

TiTOL I
LA GESTIO TERRITORIAL

CAPITOL 1
PRINCIPIS GENERALS DE LA GESTIO TERRITORIAL

Article 79

1. Aquesta llei vincula 'actuacié de totes les administracions publiques al territori
de les llles Balears, sense perjudici de les competéncies de cadascuna.

2. El Govern de les llles Balears haura d’emetre informe vinculant, préviament a
I'aprovacié d’un pla de I’Administracié General de I'Estat’® o de les seves entitats
autonomes, sempre que aquest tengui incidéncia en el territori de les llles Balears,
sobre la conformitat del pla amb aquestes directrius.

Article 80

1. A les llles Balears la gestid territorial es regira pels principis de coordinacid,de
programacioé i de col-laboracié entre les administracions publiques competents.

2. El Govern de les llles Balears desenvolupara, en coordinacié amb els consells
insulars i els ajuntaments, un sistema d’informacié territorial.

Article 81

En la redaccid dels instruments prevists en aquestes directrius, aixi com en la seva
execucio, el Govern de les llles Balears haura de garantir la participacid efectiva dels
ciutadans i de les ciutadanes, d’acord amb el que s’estableix a la legislacié vigent.

Article 82

1. El Govern de les llles Balears presentara al Parlament de les Illes Balears una
memoria relativa a I'aplicacié d’aquestes directrius, dins el tercer any des de la seva
promulgacié i, a partir d’aquesta primera memoria, ho fara cada quatre anys.

26 Es declara inconstitucional i nul el caracter vinculant de I'informe previst en aquest apartat per la
STC 46/2007, d’1 de marg, esmentada en la nota 1.
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Juntament amb la memoria es proposaran les mesures necessaries per corregir les
disfuncions que s’hagin detectat.

2. Els ajuntaments i els consells insulars hauran de facilitar les dades, emplenant els
glestionaris que els trameti el Govern de les llles Balears sobre llicencies d’edificacid i
us del sol atorgades, superficie construida i de nou sol, nombre d’habitants potencials,
places d’allotjaments, i aquelles altres que es determinin als instruments d’ordenacié
territorial, amb la finalitat d’elaborar la memoria esmentada al punt anterior.

Article 83

Els plans de reconversié territorial (PRT) s’executaran mitjancant qualsevol dels
sistemes d’actuacié que estableix la legislacié urbanistica, i podran delimitar unitats
d’actuacié discontinues que contenguin l'area territorial subjecta a la reconversié i
altres sols de futur desenvolupament urba.

CAPIiTOL 2
REDACCIO DEL PLANEJAMENT DE DESENVOLUPAMENT
DE LES DIRECTRIUS

Article 84

1. ?’A partir de I'entrada en vigor d’aquesta llei, els plans territorials insulars s’han
d’aprovar en els seglients terminis:

a) El de Menorca en quatre anys.

b) El de Mallorca en sis anys.

c) El d’Eivissa i Formentera en sis anys.

2. La prioritat dels plans d’ordenacié del medi natural sera I'establerta pels plans
territorials parcials corresponents.

Article 85

Tots els instruments prevists a aquestes directrius contendran un estudi d’acord
amb la normativa especifica d’avaluacié d'impacte ambiental i empraran la cartografia
elaborada pel Govern de les llles Balears.

Article 86

Els instruments d’ordenacid territorial prevists a aquestes directrius hauran de
contenir una valoracié economica dels recursos naturals afectats. Especificament
s’analitzara el cost de les mesures necessaries per evitar, amb caracter preventiu, els
danys previsibles sobre la qualitat ambiental, el paisatge i els recursos naturals, i per
establir 'adequada implicacié dels processos economics terciaris amb la conservacio i
el manteniment del patrimoni natural i paisatgistic.

27 Apartat modificat per la Llei 8/2003, de 25 de novembre, esmentada en la nota 1.
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CAPIiTOL 3
ADAPTACIO DEL PLANEJAMENT TERRITORIAL A LES
DIRECTRIUS D’ORDENACIO TERRITORIAL

Article 87

1. El planejament territorial es modificara segons el que disposa aquesta llei, tenint

en compte les regles seglients:

a) Els plans territorials parcials i els plans directors sectorials tenen el mateix rang
juridic i vinculen els aprovats amb anterioritat.

b) Quan l'aprovacido d’un pla suposi la modificacié d’un pla anterior, ha de
determinar de forma expressa els aspectes concrets que es modifiquen.

c) Un pla d’ordenacié del medi natural només podra ser modificat per un altre pla
del mateix tipus, excepte quan un altre instrument d’ordenacié territorial suposi
un augment en les mesures de proteccio establertes.

d) Per a la modificacié d’'un pla, el termini d’informacié publica i d’emissio
d’informes sera d’un mes.

2. En qualsevol cas, les tramitacions a qué es refereix el punt anterior es regiran de

forma supletoria per la Llei 8/1987, d’1 d’abril, d’ordenacid territorial de les llles
Balears.

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Disposicié addicional primera

Tots els criteris establerts en aquesta llei per a la redacciéd dels instruments
d’ordenacio territorial, s’interpretaran d’acord amb els aprovats pel Parlament de les
llles Balears, segons la disposicid transitoria Unica de la Llei 8/1987, d’1 d’abril,
d’ordenacio territorial de les llles Balears.

Disposicié addicional segona

El Govern de les llles Balears dictara les disposicions necessaries per dur a terme els
plans i els projectes per a les arees de reconversio territorial (ART) del capitol 7 del titol
| d’aquesta llei, sense perjudici que es puguin realitzar actuacions demostratives de
forma immediata a I'’entrada en vigor d’aquesta llei.

Disposicié addicional tercera
Derogada?®

Disposicié addicional quarta

El Govern de les llles Balears, en el termini de tres mesos, avaluara el cost economic
de I'aplicacio de les Directrius i preveura als projectes de pressuposts generals de les
Illes Balears corresponents els recursos anuals, propis o externs, necessaris per tal de
dur-la a terme.

28 Disposicid derogada per la Llei 9/1999, de 6 d’octubre, esmentada en la nota 1.
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Disposicié addicional cinquena

En el termini de tres mesos, el Govern de les llles Balears determinara i aprovara,
per acord del Consell de Govern, els indicadors de sostenibilitat per a la redaccid de la
memoria que estableix 'article 82 de la llei present.

Disposicié addicional sisena

El Govern de les llles Balears aprovara les disposicions reglamentaries necessaries
per al desenvolupament del sistema d’informacié territorial previst a I'article 80.2
d’aquesta llei.

Disposicié addicional setena
Derogada?®®

Disposicié addicional vuitena

El Govern de les llles Balears aprovara les mesures necessaries per afavorir:

1. L'aplicacié, abans d’un any, de I’Agenda Local 21 als municipis i als nuclis de les
llles Balears, d’acord amb el Programa 21 de la Conferencia de Rio (1992).

2. Les actuacions d’educacié ambiental destinades a sensibilitzar la poblacié pel
que fa a les necessitats de proteccid del medi ambient, a la conservacié de la
natura, a I'Us responsable dels recursos naturals, als tractaments adequats dels
residus, de I'energia, de les aiglies i, en general, a la promocioé de les practiques
respectuoses amb el medi ambient.

3. La creacié d’incentius per a la conservacié i millora dels recursos naturals i de
mesures per a la generacié de rendes en compensacié d’aquelles finques que,
pels seus excepcionals valors ecologics i paisatgistics, es troben afectades per les
arees d’especial proteccié d’interes per a les llles Balears.

4. Disposara, en compliment i sintonia amb les modificacions estatals del

procediment administratiu comu en relacié amb I'obligacié de resoldre, els
terminis maxims d’obtencid d’una resolucié i tractament del silenci
administratiu, I'actuacié pertinent per a la seva regulacié a les llles Balears en un
periode que no excedira de 6 mesos.
En qualsevol cas, es promoura, amb el rang que correspongui, la regulacié de les
autoritzacions relatives a les activitats del sector primari, a les industries de
transformacié agraria i als equipaments agricoles, forestals o pecuaris, que
s’hagin de desenvolupar a sol rustic, en tot alld relatiu a competéncies de
tramitacid, procediment i resolucié. En aquesta regulacio es disposara el termini
maxim per notificar la resolucié i que el silenci administratiu haura de tenir
efecte positiu.

5. El foment de les activitats complementaries, d’acord amb la Llei 19/1995, de 4
de juliol, de modernizacion de las explotaciones agrarias, i amb la politica agraria
comuna (PAC), amb la finalitat d’aconseguir millores per a les rendes rurals.

6. Els nous usos compatibles amb el model territorial i la conservacid de
construccions, marjades, camins i d’altres elements etnologics, per a les finques
gue han abandonat I'activitat agraria.

29 Disposicid derogada per la Llei 9/2022, de 23 de novembre, esmentada en la nota 1.
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7. El foment i la captacidé de recursos, aixi com |'elaboracié dels instruments de
col-laboracié entre administracions publiques i els propietaris de finques rurals
per tal de potenciar una gesti®6 econdmica activa que en permeti el
manteniment. Especificament, es promoura la creacié dels instruments prevists
a l'article 23 d’aquesta llei.

Disposicié addicional novena

Queda prohibida la publicitat en sol rustic, exceptuant-ne els rétols de caracter
informatiu ubicats a la mateixa finca on es desenvolupa I'activitat anunciada, que
seran objecte de regulacié reglamentaria especifica, els cartells que assenyalin llocs
d’interés public, no comercials, i les indicacions d’ordre general.

Disposicié addicional desena

Les administracions autonomica i local preveuran mesures i actuacions que
afavoreixin I'adquisicio del primer habitatge per a aquelles persones residents més de
cinc anys a les llles Balears que es comprometin a mantenir-ne la propietat per un
periode no inferior a cinc anys.

Disposicié addicional onzena

Per tal de reduir al maxim els nivells de risc d’esllavissament, d’erosio, d’inundacid,
de contaminacié d’aqlifers o d’incendi, els diferents instruments urbanistics inclouran
la documentacié necessaria per fer front a aquests riscs.

Disposicié addicional dotzena

A I'entrada en vigor d’aquesta llei, queden automaticament classificats com a sol
rastic, amb la categoria que pertoqui, els terrenys d’Us residencial, turistic o mixt,
seglients:

1. Els terrenys classificats com a sol urbanitzable no programat per un pla general
d’ordenacié urbana amb vigéncia superior a dotze anys.

2. Els terrenys classificats com a sol urbanitzable o apte per a la urbanitzacio, que
no tenguin un projecte d’urbanitzacié aprovat definitivament i que es trobin en
una de les dues situacions seglients:

a) Que formin un nucli aillat, incomplint qualcuna de les condicions a), b) o c)
de I'article 32.2 d’aquesta llei.

b) Que estiguin dins la franja de 500 metres amidada des del limit interior de la
ribera de la mar, per a les illes de Mallorca, de Menorca i d’Eivissa, i de 100
metres per a l'illa de Formentera. S’exceptuen els terrenys que quedin dins de
la projeccid ortogonal posterior a la ribera de la mar, en una de les
circumstancies seglents:

b.1) De la zona de serveis d’un port de titularitat estatal o de les llles Balears.
b.2) D’un sol classificat com a urba, urbanitzable o apte per a la urbanitzacid
gue tengui un projecte d’urbanitzacié aprovat definitivament.

Aixi mateix, s’exceptuen els terrenys que a I'entrada en vigor d’aquesta llei

disposin de planejament parcial definitivament aprovat el desenvolupament del

qual hagi resultat afectat per una suspensié judicial de I'acte d’aprovacio
definitiva del pla parcial, sempre i quan l'inici de la tramitacid del projecte
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d’urbanitzacid es realitzi en el termini de sis mesos des de la notificacié de la
resolucié judicial ferma favorable als promotors.

3. Els terrenys classificats com a sol urbanitzable programat, i que, incomplint els
terminis establerts, no hagin iniciat la tramitacié del planejament parcial.

4. Els terrenys classificats com a sol apte per a la urbanitzacié, que tenguin una
vigencia igual o superior a quatre anys i que no hagin iniciat la tramitacié del
planejament parcial.

Disposicié addicional tretzena
Derogada®®

Disposicié addicional catorzena

1. Es modifica el segon paragraf de I'article 18 de la Llei 1/1991, de 30 de gener,
d’espais naturals i de régim urbanistic de les arees d’especial proteccié de les llles
Balears, que queda redactat de la seglient manera:

“Per declaracio d’interés general es podran autoritzar nous usos a les edificacions a

que fa referencia el paragraf anterior aixi com a altres edificacions del medi rural”.

2. S’afegeix un tercer paragraf a l'article 18 de la Llei 1/1991, de 30 de gener,
d’espais naturals i de regim urbanistic de les arees d’especial proteccié de les Illes
Balears, que queda redactat de la seglient manera:

“En absencia del planejament d’ordenacié de I’espai, s’aplicaran els usos legalment

prevists”.

3. Es modifica la disposicié addicional cinquena de la Llei 1/1991, de 30 de gener,
d’espais naturals i de regim urbanistic de les arees d’especial proteccié de les llles
Balears, que queda redactada de la manera seglent:

“Les disposicions de la present llei tenen caracter de minimes i, en conseqiiencia,
prevaldran les determinacions dels plans d’ordenacio territorial i dels instruments
de planejament general que suposin una major restriccié, no obstant aixo, els plans
d’ordenacid territorial podran fixar uns limits de restriccié, en funcid de les
caracteristiques de cada territori i del nivell de proteccié que es requereixi, que
vincularan el planejament urbanistic municipal.”

Disposicié addicional quinzena
S’afegeix un punt 5 a I'article 26 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic de les
Illes Balears, que quedara redactat de la manera seglient:
“5. Les limitacions establertes en els punts anteriors no seran d’aplicacié a les
declaracions d’interés general relatives a dotacions de serveis contemplades a
I'article 30.3 d’aquesta llei, ni a les relatives a infraestructures publiques a que es
refereix l'article 24.2 de la llei present, a les quals resultaran d’aplicacio les
limitacions especifiques definides en aquesta llei per a ambdds tipus d’activitats”.

Disposicié addicional setzena
Es modifica el punt 2 de I'article 22 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic de
les Illes Balears, que quedara redactat de la manera seglient:
“2. Tant sols tendran el caracter d’edificis i instal-lacions vinculats a les activitats
assenyalades en el punt 1.a) de l'article 21 d’aquesta llei els necessaris per al

30 Disposicid derogada per la Llei 13/2014, de 29 de desembre, esmentada en la nota 1.
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desenvolupament de les activitats agraries o de conservacio i defensa del medi
natural, en els termes que reglamentariament s’estableixin. En la resta de casos
s’haura d’acudir a la declaracié d’interés general de I'activitat que, quan suposi I'us
de I'habitatge unifamiliar, haura de sotmetre’s als mateixos tramits i complir
idéntiques condicions que les determinades per aquesta llei per a les activitats
vinculades a I’Gs d’habitatge unifamiliar”.

Disposicié addicional dissetena

1. Les revisions o modificacions dels instruments de planejament general que
tenguin per objecte la seva adaptacié a les determinacions d’un instrument
d’ordenacid territorial, es faran d’acord amb la tramitacié seglient:

a) El projecte de revisi6 o modificacié se sotmetra a |'aprovacio inicial del ple de
I'ajuntament, sense cap tramit previ que no vengui regulat a la normativa de
régim local.

b) Seguidament, el projecte se sotmetra a informacid publica i a audiéncia
simultania de la resta d’administracions publiques competents en la materia, per
un termini maxim d’un mes. L’anunci es publicara en el Butlleti Oficial de les llles
Balears i en un diari de l'illa.

c) Esgotat el periode d’informacid publica, el ple de I'ajuntament disposara d’un
termini maxim d’un mes per a I'aprovacié provisional i la seva presentacid a la
comissié insular d’urbanisme corresponent.

d) La comissid insular d’'urbanisme haura de resoldre sobre I'aprovacié definitiva,
en el termini de tres mesos des de la presentacioé de I'expedient complet en el
seu registre; transcorregut aquest termini, si l'ajuntament no havia estat
notificat de cap resolucié al respecte, I'aprovacié definitiva s’entendra atorgada
per acte presumpte estimatori. En aquest cas l'ajuntament disposara la
publicacié de I'aprovacio definitiva en el Butlleti Oficial de les Illes Balears.

2. En el cas d’'incomplir-se el termini fixat per I'instrument d’ordenacié territorial
per a I'adaptacié dels instruments de planejament general, aquesta s’haura de tramitar
amb la primera modificacidé o revisidé de l'instrument de planejament general que es
redacti, sense la qual no es podra aprovar.

Disposicié addicional divuitena
S’afegeix una disposicié addicional tercera a la Llei 8/1987, d’1 d’abril, d’ordenacid
territorial de les llles Balears, que quedara redactada de la manera seglient:
“Disposicio addicional tercera
1. Préviament a la formulacié d’instruments d’ordenacié territorial podran dictar-se
pel Govern de les llles Balears o pel consell insular degudament facultat per aquest,
normes territorials cautelars que regiran fins a l'aprovacié d’aquells; I'ambit,
finalitat i contingut de les quals seran els definits a I’'acord de Consell de Govern que
inicii la seva formulacid o que faculti el consell insular per a la seva redaccié.
2. La seva tramitacio sera la segiient:
a) L'aprovacié inicial la realitzara I'organ que les hagi redactat.
b) Aguest mateix organ obrira un termini d’informacié publica de 15 dies.
Dins aquest termini, sol-licitara informe als ajuntaments afectats i al Govern de les
Illes Balears, en el cas que siguin redactades per un consell insular, o a aquest en cas
contrari.
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c) L'aprovacié definitiva s’haura de realitzar per aquest organ en un termini maxim
de tres mesos des de I'aprovacié inicial.

3. L'aprovacio inicial de les normes territorials cautelars suposara la suspensio de
I'atorgament d’autoritzacions per a aquelles actuacions que no s’ajustin a les seves
determinacions que, una vegada aprovades definitivament, prevaldran sobre les
dels instruments d’ordenacié territorial o de planejament general afectats”.

Disposicié addicional dinovena

Per al manteniment de la unitat territorial determinada per les possessions, llocs o
finques tradicionals, ubicats dins arees naturals d’especial interés, es permetra
I'agrupacié de les possibilitats edificatories destinades als usos i a les activitats que la
Matriu d’Ordenacié del Sol Rustic de I'annex | d’aquesta llei preveu per al sector primari,
d’acord amb la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic de les llles Balears. Les
edificacions i els terrenys adscrits a aquestes agrupacions constituiran una unitat
indivisible durant un periode no inferior a 20 anys, amb el compromis de manteniment
de I'activitat. La indivisibilitat s’inscriura al Registre de la Propietat.

Disposicié addicional vintena
Es modifica I’article 11 de la Llei 10/1990, de 23 d’octubre, de disciplina urbanistica
de les llles Balears, que quedara redactat de la seglient manera:
“Article 11.
Als efectes del que es disposa a l'article anterior, I'organisme que hagi cursat I'ordre
d’execucié concedira al propietari un termini acomodat a I'envergadura de les
mesures a adoptar perque procedeixi al compliment de |'ordenat. Transcorregut el
qual, si no I’havia executat es podra concedir un ultim i improrrogable termini per a
I’execucié ordenada que, si no s’acompleix, es dura a efecte per I'organisme
requirent, a costa de l'obligat a través del procediment d’execucié subsidiaria
previst a 'article 98 de la Llei 30/1992 de 26 de novembre, de régimen juridico de
las administraciones publicas y del procedimiento administrativo comun.”

Disposicié addicional vint-i-unena3!
Derogada

Disposicié addicional vint-i-dosena®?

Els instruments d’ordenacié territorial per a l'illa de Formentera, en us de la
competeéncia exclusiva de la comunitat autonoma en materia d’ordenacio del territori,
inclos el litoral a I'ambit de les llles Balears, determinaran els elements, les
caracteristiques i les circumstancies fisiques que hagin de concorrer per tal que un bé
pugui ser inclos com un dels que integren la ribera de la mar.

En cap cas no es podra considerar que formin part de la ribera de la mar els terrenys
edificats de conformitat amb la normativa que els era d’aplicacio a I'entrada en vigor
de la Llei 22/1988, de 28 de juliol, de costas.

31 Disposicid derogada per la Llei 3/2019, de 31 de gener, esmentada en la nota 1.
32 Disposicid declarada inconstitucional i nul-la per la STC 46/2007, d’1 de marg¢, esmentada en la nota 1.
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Disposicié addicional vint-i-tresena

El Govern de les llles Balears creara una xarxa de parcs i reserves naturals que
contemplaran una representacio significativa dels habitats insulars, que incloura, com
a minim, els espais prevists a la disposicié addicional tercera de la Llei 1/1991, de 30 de
gener, d’espais naturals i de régim urbanistic de les arees d’especial proteccié de les
llles Balears.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Disposicio transitoria primera

Els plans territorials parcials i els plans directors sectorials en elaboracié en el
moment d’entrar en vigor aquesta llei, hauran d’adaptar-se a les determinacions
d’aquestes Directrius d’Ordenacié Territorial de les llles Balears.

Disposicid transitoria segona

Els plans directors sectorials aprovats definitivament en el moment d’entrar en
vigor aquesta llei, hauran d’adaptar-se a les determinacions d’aquestes directrius en el
termini maxim de dos anys des de la seva vigéncia. Els plans que s’aprovin amb
posterioritat a aquesta llei podran preveure les adaptacions dels plans vigents.

Disposicio transitoria tercera

En absencia de pla territorial parcial, el Govern de les Illes Balears podra ordenar
diverses arees d’especial proteccid mitjancant un Unic pla d’ordenacié del medi
natural.

Disposicio transitoria quarta

1. Fins a I'entrada en vigor dels plans territorials parcials, els instruments de
planejament general o parcial, que impliquin creixement de sol urba, urbanitzable o
apte per a la urbanitzacié destinat a Us residencial, turistic o mixt, existent a I'entrada
en vigor d’aquesta llei, només es podran tramitar quan aquest creixement, en cada
municipi, no superi el menor dels valors segiients:

a) El que resulti d’aplicar un 3 % del sol urba existent, en el terme municipal, en el

moment de |'entrada en vigor d’aquesta llei.

b) El que resulti d’aplicar un 2% del sol urba, urbanitzable o apte per a la

urbanitzacio, en el terme municipal, existent a I'entrada en vigor d’aquesta llei.

En qualsevol cas, aquest creixement sera a compte del que finalment autoritzi el pla
territorial parcial quan s’aprovi.

2. Per causes excepcionals expressades a la memoria que ha de presentar el Govern
al Parlament de les llles Balears o per altres justificades, i a proposta de la Comissio de
Coordinacié de Politica Territorial, correspondra al Consell de Govern aprovar les
modificacions dels percentatges del punt anterior per a un o més municipis.

3. S’exoneren del que es disposa en el punt 1 d’aquesta disposicid els sols que
s’emparin en la disposicio transitoria sisena.2, d’aquesta llei.

Disposicio transitoria cinquena

1. Fins que s’aprovin els plans territorials parcials corresponents, pel que fa a les
arees de transicié (AT), aquestes estaran formades per la franja de 350 metres a partir
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del sol classificat com a urba, urbanitzable o apte per a la urbanitzacié del nucli, segons
I'instrument de planejament general vigent, d’acord amb el previst en aquestes
Directrius d’Ordenacié Territorial.

2. Els instruments de planejament general, per a la seva ordenacid, preveuran
mesures encaminades a obtenir un adequat grau en la intensitat de les activitats, dels
usos i de les actuacions per tal d’afavorir I'adequada integracid paisatgistica dels nuclis
en el seu entorn.

3. Sense perjudici del que disposa el punt anterior, i pel que fa als creixements dels
nuclis urbans situats a menys de 500 metres del limit interior de la ribera de la mar,
per a les illes de Mallorca, de Menorca i d’Eivissa, i 100 metres per a l'illa de
Formentera, que no es trobin a zones en qué sigui d’aplicacié el Pla Director
d’Ordenacié de I'Oferta Turistica, aquests es podran efectuar sempre que es
compleixin les condicions seglients:

a) Les condicions de contiglitat de I'article 32 d’aquesta llei.

b) Que la projeccié ortogonal dels nous urbanitzables sobre la linia de la ribera de

la mar no sobrepassi la projeccié ortogonal definida per I’actual sol urba.

c) Els espais compresos entre el sol urba i la zona de domini public

maritimoterrestre, hauran de mantenir la seva classificacié com a sol rustic.

Disposicio transitoria sisena

1. Excepcionalment mantindran la classificacié urbanistica de sol urbanitzable o
apte per a la urbanitzacié els terrenys que compleixin la totalitat de les condicions
seglients:

a) Que no es trobin a una distancia inferior a 500 metres de la ribera de la mar, per

a les illes de Mallorca, de Menorca i d’Eivissa, i a 100 metres per a l'illa de
Formentera.

b) Que I'ajuntament aixi ho declari, mitjancant acord plenari adoptat per majoria
absoluta.

c) Que el sector urbanitzable o apte per a la urbanitzacié es destini preferentment
a la construccid d’establiments d’allotjament turistic de maxima categoria i amb
una ratio minima de 100 m? de sol per placa turistica.

d) Que les edificacions s’'integrin paisatgisticament en I'entorn i tenguin
correspondéncia amb les tipologies de la zona quant a morfologia, colors i
materials.

e) Que el Consell de Govern aixi ho aprovi, previ informe vinculant de la Comissid
Insular d’Urbanisme, i oida la Comissié de Coordinacié de Politica Territorial.

2. 3Aixi mateix, mantindran la seva classificacié de sol urbanitzable o apte per a la
urbanitzacio, amb independeéencia de les condicions fixades a la disposicié addicional
dotzena d’aquesta llei, els poligons o sectors seglients:

a) Els terrenys destinats a innovacid tecnologica, segons el que disposa la

Llei 2/1993, de 30 de marg, de creacié del Parc Balear d’Innovacié Tecnologica.

b) Els terrenys que disposen de pla parcial aprovat definitivament, en els quals
s’hagin realitzat , en execucié del planejament, obres d’urbanitzacié que precisin
completar el seu desenvolupament urbanistic a efectes de:

b.1) Garantir I'execucid de la totalitat d’infraestructures i de serveis exigibles.
b.2) Alterar les caracteristiques de |'ordenacid inicialment previstes.

33 Apartat modificat per la Llei 9/1999, de 6 d’octubre, esmentada en la nota 1.
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c) Derogat®*

Disposicio transitoria setena

1. En un termini de sis mesos des de l'entrada en vigor d’aquesta llei, els
ajuntaments, per acord plenari adoptat per majoria absoluta, comunicaran al Govern
de les llles Balears i a la Comissié Insular d’Urbanisme els terrenys que considerin
prioritaris als efectes que tenguin la classificacié d’urbanitzables o aptes per a la
urbanitzacio, dins els limits establerts a la disposicidé transitoria quarta de la llei
present. En cap cas, aquests sols no poden ser els compresos al punt 2 de la disposicid
addicional dotzena d’aquesta llei.

Vista la peticié dels ajuntaments i els informes previs de la Comissié Insular
d’Urbanisme i de la Comissié de Coordinacié de Politica Territorial, el Govern de les
Illes Balears acordara els terrenys, la tramitacioé urbanistica dels quals es podra dur a
terme als efectes del que disposa la disposicid transitoria quarta d’aquesta llei.

2. El Govern de les llles Balears determinara els terrenys la classificacié dels quals
gueda suspesa fins que s’aprovi el pla territorial parcial.

Disposicio transitoria vuitena

Fins que no s’aprovin els plans territorials parcials corresponents, es consideraran

arees d’interes agrari(AIA) les seglients:

1. Pel que fa a l'illa de Mallorca:

a) La zona cerealistica del centre de l'illa, formada pels 18 municipis de Muro,
Santa Margalida, Llubi, Maria de la Salut, Ariany, Petra, Sineu, Costitx, Sencelles,
Santa Eugenia, Lloret de Vistalegre, Sant Joan, Manacor, Vilafranca de Bonany,
Montuiri, Algaida, Porreres i Felanitx.

b) Les zones de regadiu.

c) Les arees amb explotacions agraries susceptibles, per la seva proximitat, de ser
regades amb aiglies depurades.

d) Superficies catalogades com cultiu fruiter-seca.

e) Superficies cultivades amb pendents superiors o iguals al 10 %.

f) Superficies destinades a cultius de farratges.

g) Superficies els cultius de les quals es troben lligats a una denominacié de
gualitat.

2. Pel que fa a l'illa de Menorca:

a) Superficies destinades a cultius de farratges.

b) Les arees amb explotacions agraries susceptibles, per la seva proximitat, de ser
regades amb aiglies depurades.

c) Les zones de regadiu.

d) Superficies els cultius o la produccié ramadera de les quals es troben lligats a
una denominacié de qualitat.

3. Pel que fa a les illes d’Eivissa i de Formentera:

a) Les zones de regadiu.

b) Les arees amb explotacions agraries susceptibles, per la seva proximitat, de ser
regades amb aiglies depurades.

c) Superficies cultivades amb pendents superiors o iguals al 10 %.

34 Apartat afegit per la Llei 8/2003, de 25 de novembre, i, posteriorment, derogat per la Llei 4/2008,
de 14 de maig, ambdues esmentades en la nota 1.
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d) Superficies catalogades com cultiu fruiter-seca.
e) Superficies els cultius de les quals es troben lligats a una denominacié de
qualitat.

Disposicio transitoria novena
Derogada®

Disposicio transitoria desena

Fins que no s’aprovi definitivament el Pla Territorial Parcial de Mallorca, la
Conselleria de Turisme del Govern de les llles Balears podra atorgar les autoritzacions
previa i d’obertura per a activitats turistiques, i els ajuntaments podran atorgar-les
llicencies d’edificacions i usos del sol corresponents a les arees de la Serra de
Tramuntana excloses del Pla Director d’Ordenacié de I’Oferta Turistica de Mallorca,
previ informe de I'administraciéd competent en matéeria mediambiental.

Disposicio transitoria onzena

Durant un termini de sis mesos des de |’entrada en vigor d’aquesta llei, el Consell de
Govern de les llles Balears, per a I'execucid de les actuacions demostratives a qué es
refereix la disposicié addicional segona d’aquesta llei, podra delimitar arees d’actuacié
i aprovar projectes, la qual cosa suposara la declaracié d’utilitat publica als efectes
d’expropiacié.

Disposicio transitoria dotzena

La delimitacido de les zones definides per les projeccions ortogonals a qué fa
referéncia aquesta llei, es realitzaran, en abséncia de pla territorial parcial, mitjancant
ordre del conseller de Medi Ambient, Ordenacié del Territori i Litoral, a proposta de la
Comissio de Coordinacio de Politica Territorial.

En el procediment del paragraf anterior es donara audiéncia als ajuntaments i als
propietaris.

Disposicio transitoria tretzena

Sense perjudici del que disposa I'article 4.2 de la llei present i mentre no s’adaptin
els instruments d’ordenacié territorial i de planejament general a aquesta llei, la
Matriu d’Ordenacié del Sol Rustic de I'annex | i les seves definicions, quan siguin
d’aplicacié al sector primari, tendran els efectes prevists a I'article 18.2 de la
Llei 8/1987, d’1 d’abril, d’ordenacid territorial de les llles Balears.

Disposicié transitoria catorzena

1. Tots els ajuntaments de les llles Balears en el termini de 60 dies comptadors des
de I'entrada en vigor d’aquesta llei, hauran de comunicar, mitjancant certificacid
municipal, a la Comissié Insular d’Urbanisme i a I’Arxiu Central d’Urbanisme de la
Conselleria de Medi Ambient, Ordenacid del Territori i Litoral, les seglients superficies
expressades en hectarees, individualitzades per a cada nucli, poligon o sector i
reflectides a un planol general del terme municipal, indicant-ne I’Us global i la poblacié:

35 Disposicid derogada per la Llei 9/2022, de 23 de novembre, esmentada en la nota 1.
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Dels nuclis urbans.

Dels urbanitzables o aptes per a la urbanitzaci6 amb pla parcial inicialment
aprovat.

Dels urbanitzables o aptes per a la urbanitzacié amb pla parcial definitivament
aprovat, respecte dels quals s’indicara si compten o no amb projecte
d’urbanitzacio definitivament aprovat i amb quina data.

Dels urbanitzables amb programa d’actuacié urbanistica definitivament aprovat.
De la resta d’urbanitzables o aptes per a la urbanitzacid.

Dels terrenys classificats com a sol rustic protegit com a conseqiliencia de les
determinacions d’immediata i directa aplicacié d’aquesta llei.

2. No es podran aprovar definitivament revisions o modificacions dels instruments
de planejament general en aquells municipis que no hagin complert el deure de
comunicacid que s’estableix en el punt 1 d’aquesta disposicid, o que no s’hagin adaptat
a la normativa autonomica sobre regulacié de capacitat de poblacié en els instruments
de planejament general i sectorial.

Disposicid transitoria quinzena
Derogada®®

Disposicio transitoria setzena
En aquells municipis sense instrument de planejament aprovat definitivament seran
d’aplicacio les normes urbanistiques seglients:

1.

2.

3.
a)

En aquests municipis es classificara com a sol urba el que determini la legislacié
vigent.

Concessio de llicencies d’edificacié i Us del sol en sol rustic: mentre no s’aprovi el
planejament que legalment correspongui i hi hagi mancanc¢a de pla territorial
parcial, la concessié de llicencia en sol rustic es regulara pel que estableix la
Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic de les llles Balears, i les categories de sol
rdstic seran les definides als articles 19 i 20 d’aquesta llei; i tendran la
consideracio de sol rustic protegit els ambits definits per la Llei 1/1991, de 30 de
gener, d’espais naturals i de régim urbanistic de les arees d’especial proteccio de
les llles Balears. La resta dels terrenys tendran la consideracié de sol rustic comu
i els sera d’aplicacié el que disposa I'article 25.4 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol,
del sol rustic de les llles Balears.

Les normes urbanistiques a sol urba seran les seglients:

Zona de nucli antic i intensiva

Formen part d’aquest ambit les zones de sol que es pot considerar urba i que
corresponen al nucli original de la poblacié i les seves ampliacions amb una
tipologia d’edificacié entre mitgeres. Les edificacions que s’hi vulguin construir
respectaran les alineacions existents i compliran les determinacions segiients:

Parcel-la minima: 150 m?
Facana minima: 10m
Tipus d’ordenacié: Alineacio vial

Alcada reguladora: La general de la via amb un maxim de 3 plantesi 10 m
Separacio de I'alineacié oficial: La general de la via
Separacio de les mitgeres: 0m

36 Disposicid derogada per la Llei 2/2014, de 25 de marg, esmentada en la nota 1.
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Profunditat edificable: 12 m per edifici principal i 25 m per edificacions secundaries
Es podra redactar un estudi de detall que determini la profunditat edificable de la
illeta amb una ocupacié global del 70 %.

index d’intensitat d’us: 1 habitatge/100 m? de parcel-la

b) Zona extensiva

Formen part d’aquestes zones les arees de sol que es pot considerar urba en les

quals s’ha adoptat una ordenacié aillada. Les construccions que s’hi vulguin edificar

hauran de complir les determinacions seglents:

Parcel-la minima: 400 m?

Fagana minima de parcel-la: 15m

Tipus d’ordenacio: Aillada

Algcada reguladora: 7 mi2 plantes

Separacio de I'alineacié oficial: 5m

Separacio d’altres limits: 3m

Edificabilitat: 0,5 m?/m?

Superficie maxima edificada/edifici: 600 m?

Ocupacio: 30 %

4. Condicions d’integracié estética i ambiental: per a ambdues zones, es
mantendra el caracter tradicional i historic de la zona, respectant les
caracteristiques i els valors ambientals del nucli.

No es concedira llicencia d’edificacié i Us del sol als projectes ni a les obres que no

respectin aquest caracter, i tant els projectes d’obra nova com les reformes i

accions de rehabilitacié hauran d’acomplir les determinacions seglients:

a) Facganes:

Els colors, materials i acabats de les faganes hauran de correspondre als de les

edificacions tradicionals, tenint en compte sobretot aquests aspectes:

a.1) La composicid de la fagana procurara el predomini dels massissos damunt les
obertures. El disseny dels baixos comercials quedara integrat en la composicié
general de la fagana.

a.2) El color de la facana sera de la gamma d’ocres-terra. Es prohibeixen els
acabats de mad vist i els murs pantalla.

a.3) Les finestres seran, en general, més altes que amples, i de fusta. Les persianes
seran de portico o llisté.

b) Cobertes:

Les cobertes seran preferentment de teula arabiga de color ocre.

A la coberta hauran de quedar integrats tots els elements que calgui instal-lar a la

part superior de I'edifici de manera que no siguin visibles des de la via publica ni a

llarga distancia.

c) Elements sortints:

Només es permetran els seglients:

c.1) Les volades de coberta, les cornises i altres elements decoratius classics i
tradicionals.

c.2) Els balcons tradicionals oberts i descoberts de 60 cm d’amplaria com a
maxim, sempre que el carrer tengui més de 8 m d’amplaria. Aquests
elements s’hauran de separar de les mitgeres un minim de 60 cm, ocupar
com a maxim un 50 % de la fagana i estar situats a 3,50 m damunt la rasant
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de la via publica. Les baranes dels balcons seran de ferro. Es prohibeix I'Gs

de balustrades i d’altres elements prefabricats.
5. Usos permesos
En ambdues zones els usos permesos seran els seglients:
a) Habitatge.
b) Equipament comercial, oficines i despatxos.
c) Tallersiindustries artesanals que no provoquin molésties a la resta d’usos.
d) Espais lliures d’us public o privat.
e) Equipaments publics i privats.
6. Rehabilitacid i reforma
En els edificis existents que no compleixin aquestes normes es podran fer obres de
reforma o rehabilitacié6 mentre no es trobin afectats per qualque norma sectorial
que els faci estar fora d’ordenacié. També s’hi podran fer obres d’ampliacié si no
ultrapassen l'edificabilitat permesa. Aquestes ampliacions hauran de complir les
determinacions d’aguestes normes.
7. Documentacié que cal presentar
Per als edificis que es vulguin reformar, rehabilitar o enderrocar s’haura d’aportar la
informacié planimetrica, fotografica i descriptiva suficient per poder apreciar les
caracteristiques de I'edificacié existent, els seus valors arquitectonics i per poder
determinar els elements que convé conservar i protegir. La nova construccid, les
reformes i les rehabilitacions mantendran tant com sigui possible el caracter de
I"antic edifici i conservaran els elements arquitectonics que el caracteritzaven.
8. Definicié dels elements urbanistics
Alineacions oficials: sén les linies que fixen el limit entre les vies o els espais publics i
les parcel-les o els solars edificables.
Alineacions de faganes: son les linies que assenyalen el limit a partir del qual podran
o hauran, segons els casos, d’aixecar-se les construccions.
Rasant: és la linia que defineix el perfil longitudinal del paviment d’un vial o d’un
espai lliure public.
Profunditat edificable: és la distancia maxima, presa perpendicularment a l'alineacié
de facana, que determina el limit interior de I'espai edificable.
Separacions als limits de la parcel-la o del solar: s"amidaran perpendicularment a
aquests limits fins als elements sobresortints de I'edifici, incloent els voladissos;
s’exclouran aquells rafecs i cornises de coberta no practicables i de volada inferior a
un 1 metre.
Les separacions regiran també per a les edificacions situades per sota del terreny
natural o, si pertoca, per sota de la rasant del carrer; igualment regiran per a les
piscines i els aljubs.
En els casos d’edificacié entre mitgeres, quan l'edificacié s’hagi de separar de les
vies o de les arees publiques, la separacié s’amidara fins a I'alineacié de fagana,
excloent els voladissos que l'ordenanca autoritzi sobre la zona de separacio.
Aquests voladissos s’hauran de separar de les mitgeres una distancia minima, en
tots els seus punts, igual a la volada i com a minim se separaran 60 cm.
Superficie d’ocupacié de la parcel-la o del solar: és la superficie compresa entre els
limits definits per la projeccio sobre un pla horitzontal de les linies exteriors de tota
I’edificacio, inclosa la subterrania.
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Totes les volades de I'edificacio, exceptuant les volades o rafecs de coberta de
dimensiéo maxima d’1 metre, es comptabilitzaran com a superficie d’ocupacié. A les
zones de tipologia d’edificacid continua, amb alineacié de fagana coincident amb
I"alineacio oficial, els voladissos sobre I’espai public no comptaran com a superficie
d’ocupacio del solar o de la parcel-la.

Edificabilitat d’'una parcel-la o d’un solar: és el quocient que resulta de dividir el
volum o la superficie edificable maxima per 'area de la parcel-la.

Superficie total edificada: és la suma de les superficies edificades de cada una de les
plantes de I'edifici de més de 1,80 m d’alcada, amidades dins els limits definits pels
contorns perimetrals de les facanes, tant exteriors com interiors i, si n’és el cas, pels
eixos de les parets mitgeres.

Els elements sortints: balcons, terrasses, galeries, porxos i escales que estiguin
coberts per uns altres elements, formaran part de la superficie edificada d’acord
amb els seglients criteris:

— Si estan oberts menys d’un ter¢ del seu perimetre, comptaran integrament.

— Si estan oberts més d’un ter¢ del seu perimetre, comptaran un 50 %.

No comptaran, a efectes de calcul de la superficie edificada, els soterranis i
semisoterranis que es destinin a aparcaments o a qualque instal-lacié de serveis per
a l'edificacié, com sén: maquinaries, aire condicionat, deposits de liquids o gasos,
cambres de fems, comptadors, centres de transformacio, trasters, i usos analegs.
Alcada de I'edificacié:

Nombre de plantes: es computaran totes les plantes exceptuant els soterranis i el
cos sobre la coberta de les caixes d’escala. No es consideraran plantes diferents
aquelles que tenguin una diferencia de nivell de trespol inferior a 1,5 m incloses
dins un mateix volum o ambient habitable. No computaran els espais no habitables
(amb una algada util inferior a 1,8 m) encara que siguin registrables.

Alcada reguladora a I'edificacié segons alineacié vial: s’efectuara des de la rasant de
la via publica, enmig de la facana de la parcel-la o solar, fins a la linia d’interseccié
de la cara inferior del forjat de coberta amb el planol de fagana.

En el cas que la facana del solar amb la via o amb I'espai public sigui superior al
doble del minim establert a la normativa, es podra dividir la facana en moduls
iguals o superiors a la fagana minima i escalonar la construccié. Aquest
escalonament sera obligatori quan existeixin diferencies d’alcada a la rasant de la
via publica superiorsa 1 m.

Si el solar fa front a dues o més vies, formant xamfra o cantonada, que tinguin
assignada la mateixa alcada reguladora, aquesta s’amidara aplicant el sistema
anterior amb el conjunt de facanes desplegades com si fos una sola. Si els carrers
tenen assignada una alcada reguladora diferent, es podra prolongar I'edificacié més
alta per la fagana de I'altre carrer fins al limit de la profunditat edificable.

En els solars que tenen facanes oposades a dos carrers, es prendra com a alcada
reguladora la corresponent a cada carrer i I'edificacié situada a la cota més alta
podra arribar fins a la meitat del solar, sense sobrepassar la profunditat edificable.
La cota de la planta baixa podra situar-se com a maxim a 1 m per damunt del punt
de referéncia de la rasant de la via publica i a 60 cm per davall d’aquesta.

Cap voladis no podra volar sobre el vial o espai public a una al¢ada inferior a 3,50 m
per sobre de la rasant de la via publica.
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Per damunt de l'alcada reguladora es permetran els elements relacionats més

endavant.

Construccions permeses sobre I'alcada reguladora: es permetran les construccions

seglients:

— El darrer forjat, les cobertes amb punt d’arrencada a la linia definida
anteriorment per a l'algada i pendent inferior al 35 % i les cambres no habitables
gue permetin la inclinacié d’aquestes cobertes fins a una alcada maxima de
coronament que no superi en més de 2 m l'alcada reguladora o maxima. També
es permetran cambres d’aire en els casos de terrats o cobertes planes, amb una
alcada util maxima de 40 cm.

— Un cos d’acabament final per cada escala d’Us comunitari de I'edifici que pot
contenir les caixes d’escala, maquinaria d’ascensors, cambres de deposits
d’aigua i maquinaries d’aire condicionat, amb una dimensid lineal maxima de la
planta de 5 m i una alcada maxima de 3,5 m, de forma que tot el cos d’edificacio
quedi inclos en el pla de 452 que es recolza a la interseccié del planol de facana
amb la cara inferior del darrer forjat. S’exceptuen d’aquesta possibilitat els
edificis d’habitatges unifamiliars.

— Els conductes de xemeneies i ventilacions, I'antena col-lectiva, els parallamps i
els arrambadors dels terrats fins a una algada maxima 1,2 m.

— En els edificis publics representatius i d’interes col-lectiu podran sobresortir de
I'alcada establerta les torres, les cupules, els campanars i d’altres, tal i com és
tradicional en aquests tipus d’edificacions.

Adaptacié al terreny i moviments de terres: I'edificacid, en parcel-les amb pendent

molt acusat, s’haura de situar en les arees de menys desnivell de tal forma que

s’evitin grans anivellaments i terrabuits que tenen un gran impacte paisatgistic, per
la qual cosa es prohibeix I'edificacié en les parcel-les o en les zones d’aquestes en
que el pendent del terreny sigui igual o superior al cent per cent.

Els anivellaments exteriors del terreny per a terrasses o jardi no podran situar-se a

més d’1,50 m per damunt i de 2,20 m per davall del terreny natural.

DISPOSICIO DEROGATORIA

1. Queden derogades totes les actuacions i disposicions d’igual o inferior rang que
contradiguin el que es disposa a la llei present.

2. En particular, queden derogades:

a) La Llei 6/1998, de 23 d’octubre, de mesures cautelars fins "aprovacio de les
Directrius d’Ordenacié Territorial.

b) La disposicio addicional cinquena de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic
de les llles Balears.

c) El Pla Provincial d’Ordenacié de Balears, aprovat el 4 d’abril del 1973.

d) L'article 15 de la Llei 8/1987, d’1 d’abril, d’ordenacié territorial de les lIlles
Balears.
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DISPOSICIONS FINALS

Disposicid final primera
Hom autoritza el Govern de les llles Balears per dictar les disposicions oportunes
per a l'aplicacié d’aquesta llei.

Disposicio final segona

Aquesta llei entrara en vigor el dia seglient al de la seva publicacié al Butlleti Oficial
de les Illes Balears.
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ANNEX I3’
MATRIU D’ORDENACIO DEL SOL RUSTIC3®
SECTOR PRIMARI SECTOR SECUNDARI EQUIPAMENTS ALTRES
Activitats | Activitats | Activitats complementaries Industria Industria Sense Resta Activitats Infraestructures | Habitatge Proteccié i educacié
extensives | intensives transformacio general construccio d’equipaments extractives unifamiliar aillat | ambiental
agraria
Transformacié i | Resta d’activitats
venda directa complementaries
dels productes
de la mateixa
explotacié
agraria
AANP 1 2 2-3 2-3 2-3 3 2-3 3 3 2-3 3 2
ANEI 1 2 2 2 2-3 3 2 3 2-3 2 3 1
ARIP 1 1 1 2 2 3 2 2 2-3 2 2-3 1
APR (1) (1) (1) (1) 2 3 2 2 2-3 2 2-3 2
APT 1 2 2 2 2 3 2 3 2-3 2 3 1
AIA 1 1 1 1 2 2-3 2 2 2-3 2 2 1
AT 1 1 2 2 2 3 2 2 3 2 2 1
SRG 1 1 1 1 2 2-3 2 2 2-3 2 2 1

Categories de sol:

SRP. Sol rustic protegit:
AANP. Area natural d’especial interés d’alt nivell de proteccié (3)
ANEL. Area natural d’especial interés
ARIP. Area rural d’interés paisatgistic
APR. Area de prevencié de riscs (1)
APT. Area de proteccié territorial
SRC. Sol rustic comu:
AlA. Area d’interés agrari
AT. Area de transicié
SRG. Sol rustic de régim general

37 Annex modificat per la Llei 3/2019, de 31 de gener, esmentada en la nota 1.
38 Matriu d’ordenacié del sol rustic modificada pel DL 5/2024, de 13 de desembre, esmentat en la nota 1.
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Regulacio dels usos:

1. Admeés sens perjudici del compliment de la normativa especifica.

2. Condicionat segons el que estableix el Pla Territorial Insular (2).

2-3. Prohibit amb les excepcions que estableix el Pla Territorial Insular. En el cas
d’habitatge unifamiliar aillat s’entendra que I'Us és condicionat fins que el Pla Territorial
Insular estableixi les excepcions corresponents (2).

3. Prohibit.

Les determinacions dels usos d’aquesta matriu tenen el caracter de nivell de proteccid
minima del sol rustic, i poden ser incrementats pels instruments d’ordenacié territorial i
de planejament urbanistic.

Normes especifiques:

(1) Els usos ubicats en les arees de prevencié de riscs només es poden autoritzar amb
I'informe previ favorable de I"'administracid6 competent en materia de medi ambient.
Queden exceptuats de I'esmentat informe preceptiu les APR d’erosido i les de
contaminacié o vulnerabilitat d’aquifers.

A I'efecte de I'autoritzacié de nous habitatges en sol rustic en APR, la parcel-la minima
sera la corresponent a la qualificacid del sol rustic subjacent, i si no és coneguda, la
corresponent al sol rustic confrontant. Si son diverses les qualificacions de sols rustics
confrontants, s’ha d’aplicar la més restrictiva.

Aixi mateix:

a) En les arees de prevencié de riscs d’incendis, quan es destinin a usos o activitats
que suposin habitatges han d’incorporar mesures de seguretat viaria per garantir
I'accés de persones i vehicles, diposits d’aiglies per a una primera situacio
d’emergencia, aixi com actuacions en la vegetacid en un radi de 30 metres al voltant
de les edificacions per reduir la carrega de combustible, i se’ls aplicara el regim
d’usos prevists a la categoria de sol que es correspondria en abséncia d’aquest risc
d’incendi.

b) En les arees de prevencio de riscs d’erosio:

a. S’han d’estabilitzar els talussos d’excavacid mitjancant murs de contencid o
bancals.

b. Els bancals i parets seques, existents o de nova creacid, s’han de mantenir en
bon estat de conservacio.

c. La desforestacié ha de ser |I'estrictament necessaria per a I’execucié de I'obra.

c) Enles arees de prevencio de riscs de vulnerabilitat d’aquifers:

a. El sistema de tractament de les aiglies residuals ha de complir amb el que
estableix el Pla Hidrologic de les llles Balears.

b. Durant I'execucié de les obres s’han d’adoptar les maximes precaucions per
evitar I'abocament de substancies contaminants, incloses les derivades del
manteniment de les maquinaries.

Per a I'autoritzacié d’usos, obres o activitats del sector primari s’atendra la regulacié
d’usos del sol subjacent, sens perjudici d’haver de disposar, si escau, d’un informe
favorable o I'autoritzacié de I'administraciéo competent a I’efecte de prevenir el risc.
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(2) A I'efecte de l'aplicacié transitoria d’aquesta matriu, en relacid amb el sector
primari, s’entenen inclosos els usos a qué es refereix la Llei 12/2014, de 16 de desembre,
agraria de les llles Balears, aixi com la Llei 19/1995, de 4 de juliol, de modernitzacié de les
explotacions agraries, encara que no estiguin prevists en els instruments de planejament
general.

(3) L'ds condicionat en el sector primari, excepte la columna «resta d’activitats
complementaries», només afectara els projectes que comportin noves construccions o
ampliacié de les existents, i els canvis d’Us quan I'Us autoritzat i el que es proposa no es
trobin, tots dos, inclosos en les columnes afectades per aquesta norma especifica. A
aquest efecte, la legalitzacié d’edificis en situacié de fora d’ordenacio s’equipara al suposit
de noves construccions. La resta d’actuacions tindran la consideracié d’usos admesos.

Els instruments d’ordenacid especifica per a cada categoria de sol, de conformitat amb
la Llei agraria, podran determinar el caracter d’ds admes, condicionat o prohibit dels usos
agraris del sector primari, amb preferéncia sobre alld previst en aquesta matriu o en les
dels plans territorials insulars.

(4) En les zones d’alt valor agrari, incloses, per tant, les AIA, I'4s d’habitatge unifamiliar
aillat només sera autoritzable quan I’habitatge sigui annex a I’explotacié agraria.

DEFINICIO DE LES ACTIVITATS REGULADES A LA MATRIU D’ORDENACIO DEL SOL RUSTIC

A) Proteccio i educacio ambiental

Sén les activitats propies de la proteccio i I'educacié ambiental.

Compren les instal-lacions necessaries per dur-les a terme: habilitaci6 de camins i
accessos, instal-lacions d’observacié, centres d’interpretacid, aules de la natura, granges
escola, passos sobre rierols o torrents, miradors i similars.

B) Activitats del sector primari®®

La definicid de les activitats del sector primari incloses en la Matriu d’ordenacié del sol
rastic sén les que estableixen la Llei 19/1995, de 4 de juliol, de modernitzacié de les
explotacions agraries, i la legislacié agraria de les llles Balears.

Entre d’altres, cal atenir-se a les definicions seglients:

1. Activitat extensiva:

i. L'activitat agraria propia de I'agricultura i la ramaderia extensives.

ii. L'obtencié de productes forestals amb una extraccié anual de 10 m3 de llenya
per hectarea com a maxim.

iii. L'emmagatzematge, la separacid, la classificacid, 'envasament, la venda directa i
la degustacid de la produccid propia, sense transformacié o amb una primera
transformacié dins els elements que integren I'explotacid, a mercats municipals
o a llocs que no siguin establiments comercials permanents, sempre que el
producte final estigui inclos en I'annex | de larticle 38 del Tractat de
Funcionament de la Unid Europea.

39 Apartat B) modificat per la Llei 3/2019, de 31 de gener, esmentada en la nota 1.
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iv. L'aprofitament i la valoritzacié com a entrada agraria per a I'explotacié mateixa,
en els termes de la Llei agraria, de matéries primeres secundaries obtingudes a
explotacions agricoles o ramaderes.

2. Activitat intensiva:

i. L'activitat agraria propia de 'agricultura i la ramaderia intensives.

ii. L'obtencid de productes forestals amb una extraccié anual de més de 10 m3 de
llenya per hectarea.

iii. L'aprofitament i la valoritzaci6 com a entrada agraria de matéries primeres
secundaries obtingudes a explotacions agricoles o ramaderes, que no siguin per
a consum propi, en els termes que estableix la Llei agraria.

3. Activitat complementaria; les activitats seglients sempre que estiguin vinculades a
I’explotacio agraria:

A. Transformacié i venda directa dels productes de la propia explotacid agraria, que
compren:

1. U'activitat de transformacio dels productes de I'explotacié agraria, sempre que es

realitzi amb productes de la propia explotacié o d’explotacions agraries preferents
associades, de conformitat amb la legislacié agraria.

2. La venda directa dels productes transformats, sempre que no siguin els de

primera transformacié especificats al punt 5.1.a.

B. La resta d’activitats complementaries:

3. Les activitats relacionades amb la conservacié de I'espai natural, la proteccié del

medi ambient, la formacid en técniques i materies propies agraries i |'elaboracid
d’estudis i investigacions de I'ambit agrari i rural que tenguin relacié amb I'activitat
gue es porta a terme a la finca propia.

4. Les activitats agroturistiques i d’agricultura de lleure, que preveu l'article 95 de la

Llei agraria.

5. Les activitats cinegéetiques i les artesanals que utilitzin com a material principal

materies primeres d’origen agrari o forestal de la finca.

6. Les activitats eqliestres seglients: I'ensinistrament i el pupil-latge d’equids; els

certamens; la creacio, la utilitzacid i I'explotacié de rutes i senders per a equids; I'Us

d’equids en utilitats ambientals i terapéutiques i I'entrenament d’aquests destinats a

esports hipics.

C) Activitats del sector secundari

1. Industria de transformacié agraria: qualsevol accié que alteri substancialment el
producte inicial, inclos el tractament térmic, el fumatge, la curacio, la maduracio,
I'assecatge, la marinada, I'extraccio, I'extrusié o una combinacid d’aquests procediments
gue no tinguin la consideracid d’activitat complementaria de I'explotacié agraria segons la
legislacié agraria.

2. Industria en general: les activitats destinades a |'obtencid, la transformacio o el
transport de productes a partir de les mateéries primeres. S’hi inclouen les construccions i
les infraestructures que necessariament s’hagin d’ubicar en aquest tipus de sol per al
desenvolupament d’aquestes activitats, sempre que s’adeqliin a les condicions
d’integracio que estableixen aquestes directrius d’ordenacié territorial.
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D) Equipaments

1. Equipaments sense construccio

Es refereix a equipaments situats a terrenys no afectes a explotacions agraries, els
quals es defineixen a I'apartat B.3.

Consisteix en l'adaptacié d’un espai, sense implicar transformacié de les seves
caracteristiques inicials, per a activitats d’oci i esplai de distint tipus, de caracter
concentrat o no, com soén: arees recreatives, embarcadors, varadors, ancoratges, activitats
de temporada lligades a la platja.

S’hi inclouran les instal-lacions de taules, bancs, barbacoes, fonts, serveis sanitaris
desmuntables i socorrisme, jocs de nins, papereres, aparcaments i la xarxa viaria interna
destinada a feines de manteniment, serveis i vigilancia, aixi com les derivades de les
concessions de temporada en el litoral.

2. Resta d’equipaments?°

Consisteix en la transformacié de les caracteristiques d’un espai per tal de permetre la
realitzacio d’una activitat, o per instal-lacions i construccions de nova planta destinades a
les activitats d’oci, recreatives, cientifiques, culturals, comercials i d’emmagatzemament,
educacionals, socioassistencials, i al turisme de certa dimensid que, per les seves
caracteristiques, necessariament s’han de situar a sol rustic.

S’hi inclouen, a manera d’exemple, els campings, refugis d’animals domestics i/o de
companyia, parcs zoologics o circuits esportius.

Els refugis d’animals domeéstics i/o de companyia en risc, maltractament o en situacié
d’abandonament sén un equipament d’Us admes fins a 70 unitats, de les quals un maxim
de 20 poden ser cans. En qualsevol cas, no es consideraran refugis d’animals domestics i/o
de companyia quan els animals es destinin a activitats esportives, lucratives, recreatives o
d’oci.

E) Infraestructures

Sén un conjunt ampli d’instal-lacions superficials, subterranies o aeéries, de caracter
local o supramunicipal amb alternatives de localitzacié restringides, necessaries per a la
creacié i el funcionament d’una organitzacié qualsevol.

1. Petites infraestructures: torres, antenes i estacions de telecomunicacions, de
navegacio i d’altres instal-lacions de comunicacié d’'impacte semblant, aixi com també
infraestructures hidrauliques, energetiques i de tractament de residus, de superficie no
superior a 200 m2.

2. Vies de transport: inclouen autopistes, autovies, carreteres, ferrocarrils i les seves
instal-lacions complementaries.

3. Conduccions i esteses: sén el conjunt de xarxes de transport o distribucié d’energia
eléctrica, aigua, telecomunicacions, sanejament i similars, i altres linies d’estesa aéeria o
enterrada, junt amb els suports i les instal-lacions complementaries a la xarxa.

4. Ports i ports esportius: s’hi inclouen les instal-lacions destinades a I’atracada
d’embarcacions per al transport de passatgers i mercaderies i les instal-lacions necessaries
per a la carrega i descarrega, emmagatzemament i tractament de mercaderies, arees de
reparacio i moviment i totes les altres superficies, construccions, emplacaments i serveis

40 Apartat modificat per la Llei 12/2017, de 29 de desembre, esmentada en la nota 1.
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associats a aquest tipus d’infraestructures, aixi com els ports esportius, d’esplai i de pesca,
i les seves superficies annexes.

5. Grans instal-lacions técniques de serveis de caracter no lineal, com grans superficies
d’estacionament de vehicles a I'aire lliure, infraestructures hidrauliques, energétiques i de
tractament de residus, de superficie superior a 200 m?, aeroports i qualsevol altra
instal-lacié d’interés general o d’'impacte semblant sobre el medi fisic.

F) Habitatge unifamiliar aillat

Es tracta de la construccié d’edificis unifamiliars destinats a habitatge de nova planta
en el sol rustic, vinculats o no a I'explotacié agraria.

G) Albergs, cases de colonies, refugis o similars*

1. Els albergs, les cases de colonies, els refugis o similars, que no siguin activitat
complementaria de I'activitat agraria, tendran la consideracié d’ds condicionat en tota
categoria de sol rustic.

L'autoritzacié de |'Gs condicionat no podra comportar la construccié de noves
edificacions ni I'ampliacid de les existents, ni la legalitzacié d’edificis fora d’ordenacié. Tot
aix0 sense perjudici que el planejament territorial o ambiental ho declari Us admes en
indrets concrets i en reguli les condicions de I'edificacié.

Hauran de ser de titularitat publica o gestionats per associacions sense anim de lucre.
En el cas de les associacions, hauran de comptar amb el reconeixement d’una
administracié publica amb competéncies en materia d’infancia, joventut, serveis socials o
medi ambient, per dur a terme el servei d’allotjament i educacié ambiental; I'esmentada
administracié haura de constar i ser consultada en la tramitacié de I'autoritzacié de I'Us
condicionat, i, sense perjudici d’altres competéncies concurrents, se’n fara responsable de
regular i vetllar les condicions d’exercici.

2. Excepcionalment, els albergs, cases de colonies, refugis o similars, que no siguin
activitat complementaria de l'activitat agraria i que es dediquin a 'acollida d’activitats de
lleure educatiu, tendran la consideracié d’ds admes, sempre que es compleixin els
seglents requisits:

a) Que s’ubiquin en edificacions existents que s’haguessin destinat a [I'activitat
d’alberg, refugi o similar amb anterioritat a I’entrada en vigor de la Llei 1/1991,
de 30 de gener, de regim urbanistic de les arees d’especial proteccid de les llles
Balears.

b) Que no s’emplacin en ANEI d’alt nivell de proteccié ni en Area de Prevencié de Risc
d’Inundacid.

c) Que siguin gestionades per administracions publiques o entitats sense anim de
lucre i estiguin destinades a la realitzacié d’activitats de lleure educatiu per a infants
i joves, amb la finalitat de facilitar-ne la convivencia, I'allotjament, la formacié o la
utilitzacid adequada del lleure. En el cas de les entitats sense anim de lucre, s’haura
de comptar amb el reconeixement d’una administracié publica amb competéncies
en materia d’infancia, joventut, lleure educatiu, serveis socials o medi ambient, per
dur a terme el servei de lleure educatiu o d’educaci6 ambiental. Aquesta
administracio haura d’inscriure la instal-lacié en el cens que correspongui i es fara

41 Apartat modificat per la Llei 10/2022, de 23 de desembre, esmentada en la nota 1.
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responsable de regular i vetllar pel compliment de les condicions d’exercici, sense
perjudici de les competéncies concurrents.

La consideracid de I'Gs admés en cap cas pot comportar la construccié de noves
edificacions ni 'ampliacié de les existents. Unicament s’hi podran dur a terme les
actuacions de manteniment i millora imprescindibles per adequar les instal-lacions a les
exigencies propies de la legislacié sectorial que els afecti, restant sotmeses en qualsevol
cas a intervencid administrativa preventiva a través dels instruments de la llicencia
urbanistica o comunicacid previa, segons pertoqui.

ANNEX I1*?

(..)

42 Vegeu en el BOCAIB nim. 48, de 17 d’abril de 1999.
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