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Secci6 |. Disposicions generals
CONSELL DE GOVERN

9215 Decret 42/2015, de 22 de maig, de modificacio del Decret 22/1989, de 22 de febrer, pel qual es regula
la creacio del paper fianga, de I’obligacio de constituir fianca d’arrendament i de la inspeccio
d’aquestes fiances

La constitucid de les fiances d’arrendament va ser establerta com una exigencia de la persona propietaria de finques urbanes a I’arrendatari
perque respongués amb aquesta dels desperfectes ocasionats en 1’habitatge que tenia arrendat. En regular-se mitjancant una llei la relacio
entre la persona arrendadora i la persona arrendataria, 1’Estat, en defensa de ’arrendatari, va exigir que la fianca fos constituida per
I’arrendador en un organisme public, per garantir aixi la devolucié a 1’arrendatari quan es produis la rescissié o resolucié del contracte
d’habitatge.

El Reial decret 1479/1984, de 20 de juny, sobre traspas de funcions i serveis de I’Administracié de ’Estat a la Comunitat Autonoma de les
Illes Balears en materia de patrimoni arquitectonic, control de la qualitat de I’edificacid i habitatge, va transferir les competéncies en matéria
d’habitatge a aquesta Comunitat Autonoma.

Posteriorment, mitjancant el Decret 113/1986, de 30 de desembre, es va crear 1’Institut Balear de 1’Habitatge (actualment regulat pel Decret
54/2009, d’11 de setembre, de regulacié de I’Institut Balear de 1’Habitatge, modificat pel Decret 79/2011, de 15 de juliol), al qual s’atribui
per I’Acord del Consell de Govern de 5 de marg de 1987 la gestio de les fiances sobre arrendaments i la disposicio del saldo d’aquestes en els
termes que estableix la legislacio vigent.

El 21 de marg¢ de 1989 es va publicar en el BOCAIB num. 35 el Decret 22/1989, de 22 de febrer, pel qual es regula la creacié del paper
fianga, de 1’obligacio de constituir fianca d’arrendament i de la inspecci6 d’aquestes fiances.

El segon paragraf de I’article 8 del Decret esmentat indica que el saldo dels comptes de tresoreria de 'IBAVI ha d’assolir com a minim el
30 % dels comptes que reflecteixin les fiances dipositades. L’import d’aquest saldo no disposat sera destinat per 'IBAVI a la devolucié de
les fiances vengudes i saldos negatius dels concerts.

Atés I’estudi comparat efectuat respecte del percentatge vinculat a la devolucio de les fiances dels contractes de lloguer que s’extingeixen i
que es recull en la normativa que regeix la matéria a la resta de comunitats autonomes, i per tal de garantir i afavorir I’aconseguiment de
I’objecte social de 'IBAVI, Ia finalitat essencial del qual és la promocié d’habitatge protegit, es considera adient modificar els percentatges
que resulten de la norma transcrita en el paragraf anterior, amb la intencid6 d’augmentar el que pot ser objecte de disposicid i, en
conseqiiencia, minorar el vinculat a la devoluci6 de les fiances en un 10 %.

Aquesta mesura pretén adequar 1’obligacié de mantenir un saldo monetari indisponible, com a eina per garantir la devolucié d’aquestes
fiances als seus dipositaris en un termini immediat, a la realitat economica de ’IBAVI. La fixacié d’aquest saldo en un 30 % s’ha manifestat
com a clarament excessiva i innecessaria, tot i que es pot apreciar que el saldo net de les fiances que romanen dipositades a I'IBAVI
(compost cada any pel saldo existent a 1 de gener, més constitucions, menys cancel-lacions) no ha deixat d’augmentar malgrat I’entorn
economic desfavorable dels darrers cinc o sis exercicis, aixo ens indica que en principi les futures constitucions son suficients per assolir les
futures cancel-lacions.

D’altra banda, aquesta mesura té una incidéncia en les tensions de la tresoreria de 'IBAVI provocades per la dificultat afegida que suposava
atendre les obligacions derivades de la seva activitat economica i mantenir un saldo del 30 % del saldo net de les fiances dipositades. Es
evident que I’establiment d’aquest percentatge en un 20 % té un efecte d’alleujament d’aquestes tensions amb la consegiient major facilitat
per atendre proveidors i entitats financeres a data de venciment, empero no té un efecte real sobre el pressupost administratiu com a
incidéncia en la variaci6 d’ingressos i/o despeses.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2015/77/920855

Per tot aixo, és necessari modificar el segon paragraf de 1’article 8 de ’esmentat Decret 22/1989, de 22 de febrer, pel qual es regula la creacid
del paper fianga, de I’obligacié de constituir fianca d’arrendament i de la inspeccié d’aquestes fiances, de manera que el percentatge que

s’estableix en el precepte esmentat com a saldo del compte de fiances no susceptible de ser disposat quedi fixat en el 20 %, en comptes del
%30 % que estableix la regulacio actual.

El Govern de les Illes Balears té competéncia per dictar aquest Decret d’acord amb els articles 30.3 i 58 de la Llei organica 1/2007, de 28 de
%febrer, de reforma de 1’Estatut d’autonomia de les Illes Balears.
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Per tot aix0, a proposta del conseller d’Agricultura, Medi Ambient i Territori, d’acord amb el Consell Consultiu de les Illes Balears, i
havent-ho considerat el Consell de Govern en la sessi6 del dia 22 de maig de 2015,

DECRET

Article tinic
Modificacio de I’article 8 el Decret 22/1989, de 22 de febrer

Es modifica el segon paragraf de 1’article 8 del Decret 22/1989, de 22 de febrer, pel qual es regula la creacid del paper fianga, de 1’obligacio
de constituir fianca d’arrendament i de la inspeccié d’aquestes fiances, que passa a tenir la redaccio segiient:

El saldo dels comptes del deposit de la fianca de I’Institut Balear de |’Habitatge (IBAVI) han d’assolir com a minim el 20 % dels comptes
que reflecteixin les fiances dipositades.

Disposicio final primera
Facultats per desplegar i executar el Decret

Es faculta la persona titular de la conselleria a la qual estigui adscrit 'IBAVI perqueé dicti totes les disposicions que siguin necessaries per
executar i desplegar aquest Decret.

Disposici6 final segona
Vigeéncia del Decret

Aquest Decret entra en vigor I’endema d’haver-se publicat en el Butlleti Oficial de les Illes Balears.

Palma, 22 de maig de 2015

El president
El conseller d’Agricultura, Medi Ambient i Territori José Ramoén Bauza Diaz
Gabriel Company Bauza
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