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Estudi relatiu al cost anual inherent al manteniment de la inversié i a la
resta de despeses recurrents en relacié a I'adquisici6 de la finca
“CASTELL D’ALARO - ES VERGER”.

De conformitat a l'estudi de valoracié de la finca de referéncia, signat per
I'enginyer agronom Maria Espinosa en data 5 de juliol de 2017, cal assenyalar
que la composicié de la mateixa és:

Forestal: 401.223,00 m2
Olivar muntanya: 128.400,00 m2
Construccions: 130,05 m2

En relaci6 a la superficie forestal cal apreciar que les despeses de
manteniment anual son zero, sense perjudici de les possibles despeses de
neteja derivades d’abocaments incontrolats, les quals tenen afectat el
financament derivat del diposit de fiances de residus de construccié i demolicié
en els termes de l'article 9 del Pla director sectorial per a la gestio dels residus
de construccié/demolicio, voluminosos i pneumatics fora d’Us de lilla de
Mallorca.

En relacio a les despeses de manteniment del sl — Olivar de muntanya —. Hem
de tenir en compte que l'estudi de valoracié d’aquest tipus de sol implica un
estudi de capitalitzacié de rendes reals o potencials. Es a dir per a la valoracié
del sol es tenen en compte tant els ingressos com les despeses que genera
I'activitat, essent, de conformitat a la Resolucié del FOGAIBA de 18 de marg de
2015 (BOIB num. 43 de 26 de marg de 2015), una activitat, que conjuntament a
l'activitat ramadera, genera una renda anual de 68,35 €/ha. (punt 5.2.c de
I'estudi de valoracid). Dita renda és la diferéncia entre els ingressos i despeses
que genera l'activitat, tenint en compte el benefici de I'agricultor o empresari.

Aixi mateix la totalitat de la finca pot ser objecte d’aprofitament cinegétic, (punt
5.3 de I'estudi de valoracio) el que suposaria una renda anual de 24,43 €/ha.

Es a dir que el manteniment derivat de 'adquisicié de la finca “CASTELL
D'ALARO - ES VERGER”, no només no implicaria una despesa per al Consell
de Mallorca, sind que si s’explota agricola, cinegética i ramaderament pot
implicar uns beneficis.

Tot I'apterior s’ha d’entendre sense tenir en compte despeses de millora de les
constrfjccions, les quals, en el seu cas, hauran de tenir en compte la seva
sostenipilitat financera en el moment de la licitacio de les obres.
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