
                                                                

 

 
 

 

Exp: sense assignar 
Document: Informe 

Emissor: GMM 
 

 
1.- ASSUMPTE.- INFORME DE SUPERVISIÓ DEL PROJECTE BÀSIC I EXECUTIU DE 
REFORMA PARCIAL DE L’ALBERG DE LA VICTÒRIA, SITUAT AL CAMÍ DE LA VICTÒRIA 
S/N, ALCÚDIA, ILLES BALEARS 

 
2.- ANTECEDENTS.-  
 

En data 24 de setembre de 2015, la Conselleria de Participació, Transparència i Cultura va 
sol·licitar la col·laboració tècnica del Departament d’Arquitectura de la Conselleria de 
Mobilitat i Habitatge per analitzar la situació de l’alberg i determinar les actuacions 
necessàries que es desprenen de l’informe emès el 8 de setembre de 2015 pel tècnic 
Antoni Riera Pascual de la zona de la Victòria.  
 

En data 12 de gener de 2016, els tècnics del Departament d’Arquitectura de la Direcció 
General de la Conselleria de Territori, Energia i Mobilitat varen redactar un informe en el 
que descriuen les patologies detectades i actuacions necessàries per a la seva reparació.  
 

En data 23 de maig de 2016, des de la Conselleria de Participació, Transparència i Cultura, 
conjuntament amb l’IB-JOVE, conscients de les patologies de l’alberg, sol·liciten novament 
als tècnics del Departament d’Arquitectura la redacció del projecte tècnic de reforma 
integral de la instal·lació de l’alberg.  
 

En data 6 de juliol de 2017, es va presentar a l’Ajuntament d’Alcúdia la documentació del 
projecte, que entre altres, incloïa la justificació de la necessitat d’ampliació del volum 
existent de l’edifici per a la construcció d’un nou ascensor i nova escala en compliment de 
la normativa contra incendis. Les NNSS d’Alcúdia no permetien aquest increment de 
volum, per la qual cosa es va plantejar la possibilitat d’iniciar una modificació puntual de 
les mateixes per fer-ho possible.  
 

En data 14 de març de 2019, efectuada visita dels tècnics del Departament d’Arquitectura 
a l’edifici, es va constatar el deterioro i la degradació que havia sofert la façana, apareixent 
noves patologies.  
 

En data 10 d’abril de 2019 es redacta informe tècnic amb la recomanació d’actuar 
immediatament per donar compliment als requisits de seguretat. Es proposta clausurar 
l’edifici en el cas de que no sigui possible realitzar aquests treballs de manera immediata.  
 

El 16 de juliol de 2019 es pren la decisió de clausurar l’edifici.  
 

En data 24 de novembre de 2020, s’aprova per part de l’IB-JOVE l’expedient de contractació 
mitjançant procediment obert d’un servei extern per a la redacció del projecte integrat 
(obra + activitat), bàsic i d’execució, direcció d’obres i redacció d’estudi de seguretat i salut, 
així com l'emissió del certificat final d’obres de la reforma parcial de l’alberg d’Alcúdia. 
 

3.- ENCÀRREC.- El projecte es redacta a instància de l’Institut Balear de la Joventut IB-Jove 
(Conselleria de Famílies i d’Afers Socials del Govern de les Illes Balears). 
 

4.- EMPLAÇAMENT.-  L’alberg de la Victòria està situat a la muntanya la Victòria, propietat 
de l’Ajuntament d’Alcúdia, concretament al carrer vell de la Victòria, km 4,9, del terme 
municipal d’Alcúdia. La parcel·la està classificada com a sòl rústic protegit, Àrea Natural 
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d’Especial Interès (ANEI), i es situa a DS La Victòria 253, Polígon 3, Parcel·la 253, Monte de 
la Victòria, 07400 Alcúdia. La parcel·la, a efectes de Cadastre, conté immobles de classe 
urbà i rústic. La superfície de la parcel·la segons Cadastre és de 9.437.651 m². La 
subparcel·la corresponent al present projecte està qualificada com a sòl urbà amb ús 
Hoteler. L’edificació data de 1967 i té una superfície construïda segons Cadastre de 2.769 
m².  
 
La referència cadastral de la parcel·la és 07003A003002530001BT. 
 

5.- AUTORS DEL PROJECTE.- Els arquitectes redactors del projecte són: 
 
Jovino Martínez Sierra, Arquitecto responsable de Proyecto Colegiado con el nº 474 en el 
Colegio Oficial de Arquitectos de Asturias y Patricia Martínez Muñoz, Arquitecto 
responsable de Proyecto Colegiado con el nº 22103 en el Colegio Oficial de Arquitectos de 
Asturias 
 

 

6.- DATA DE REDACCIÓ.- juny 2025 
 

7. PRESSUPOST.- El pressupost de Contracta del projecte és de 8.754.422,65 € iva no 
inclòs. 
 

8.- COST TAXA/FIANÇA GESTIÓ RESIDUS NO INCLOSES AL PROJECTE.- El cost de les 

taxes de gestió dels residus per gestor autoritzat més la fiança és de 105.869.19 € 
 

9.- DESCRIPCIÓ DEL PROJECTE 

Aquest projecte rehabilita l'Alberg de la Victòria, per continuar la seva activitat com a 
allotjament juvenil que s'inclou a la Xarxa d'Instal·lacions Juvenils de les Illes Balears ia la 
Xarxa Espanyola d'Albergs Juvenils (REAJ). 
L'edifici té set nivells: planta soterrani –2, planta soterrani –1, planta baixa, planta primera, 
planta segona, planta tercera i planta quarta. 
A continuació, es resumeixen les actuacions en projecte: 
1. Terrassa exterior: Es planeja una terrassa amb vistes al mar, proporcionant un espai 
exterior de lleure. 
2. Menjador: Hi haurà una ampliació de la zona de menjador per millorar-ne la capacitat. 
3. Ascensors: S'implementen ascensors als dos edificis, millorant l'accessibilitat. 
4. Edifici de serveis: S'ampliarà la bugaderia, optimitzant les instal·lacions de serveis. 
5. Formació: S'habilita un espai destinat a formació, proper a la recepció. 
6. Recepció: Es planteja un redisseny amb transparència i doble entrada per facilitar-ne 
l'accés. 
7. Dos nous nuclis d'evacuació: S'hi inclouen nuclis per a evacuació en cas d'incendi, 
complint amb el DB-SI 
8. Nou camí de servei: S'establirà un nou camí per millorar l'accés i la connexió de serveis. 
9. Rampa d'accés: facilitarà la connexió entre diferents nivells, millorant la mobilitat dins 
del recinte. 
10. Pati d'arribada: L'espai exterior serà condicionat com a àrea d'estada i socialització. 
 
 
El projecte es planteja amb un enfocament de respecte a les preexistències i un recorregut 
orgànic, integrant arquitectura i paisatge de manera harmònica. Es prioritza la integració 
arquitectònica, on els materials, colors i textures dialoguen amb l'entorn natural. Es creen 
nous espais d'estada, com ara terrasses, que es connecten visualment amb el mar i el 
bosc. 

F
IR

M
A

D
O

 p
or

: G
A

B
R

IE
L 

M
E

S
Q

U
ID

A
 M

A
S

 (
N

IF
: 4

31
21

57
9Y

)
V

er
si

ón
 im

pr
im

ib
le

 c
on

 in
fo

rm
ac

ió
n 

de
 fi

rm
a 

ge
ne

ra
do

 d
es

de
 V

A
LI

D
e 

(h
ttp

://
va

lid
e.

re
ds

ar
a.

es
)

F
ir

m
a 

vá
lid

a.



 

3 

 

L'accés principal és redissenyat amb un nou recorregut, ressaltant la transparència de 
l'accés doble, cosa que posa en valor la ubicació privilegiada del lloc, amb vistes al mar de 
la Badia de Pollença al nord i al bosc de pins de la muntanya de la Victòria al sud. Els nous 
nuclis d'evacuació s'integren a l'edifici existent mitjançant gelosies de ceràmica i 
aconsegueixen una relació de transparència amb el paisatge circumdant. 
 
Es millora la connexió entre els aparcaments i els accessos, i es qualifica paisatgísticament 
el pati d'arribada, respectant la vegetació existent i afegint-hi vegetació autòctona. El 
programa de dormitoris s’adapta a les necessitats, oferint espais accessibles i flexibles. 
L'accessibilitat universal es garanteix tant als recorreguts interiors com exteriors, 
mitjançant la incorporació de dos ascensors que connecten tots els nivells i rampes amb 
pendents del 8%. 
 
El projecte incorpora una visió global de sostenibilitat mediambiental i eficiència 
energètica, emprant tant sistemes actius com a passius d'alta eficiència. Es fomenta el 
transport sostenible, amb la creació d’aparcaments per a bicicletes i estacions de càrrega 
per a vehicles elèctrics. 
 
10.-SUPERFICIES 

 

PLANTA SEMISÓTANO 2 (-5,82 
m)  

Superficie útil (m2)  Superficie construida (m2)  

ALJIBE  133,12  174,94  
INSTALACIONES  17,44  
TOTAL PLANTA SEMISÓTANO 
2 (-5,82 m)  

150,55  174,94  

PLANTA SEMISÓTANO 1 (-3,07 
m)  

Superficie útil (m2)  Superficie construida (m2)  

SALA DE USOS MÚLTIPLES  133,57  569,71  

SALA DE JUEGOS  117,94  
VESTÍBULO  55,30  
ASEO 1  2,97  
ASEO 2  2,97  
ALMACÉN MOBILIARIO  4,05  
ASEO 3  2,99  
ASEO ADAPTADO  4,90  
INSTALACIONES  21,03  
TALLER MANTENIMIENTO  9,75  
ESCALERA 1  13,35  
PORCHE  35,79  
APARTAMENTO 1  47,43  
APARTAMENTO 2  33,07  
INSTALACIONES APARTAMENTOS  0,84  
TERRAZA CUBIERTA 1  5,85  
TERRAZA CUBIERTA 2  11,78  
TOTAL PLANTA 
SEMISÓTANO 1 (-3,07 m)  
 

503,57  569,71  
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PLANTA BAJA (+0,00 y +1,55 m)  Superficie útil (m2)  Superficie construida (m2)  
COMEDOR  145,63  1.088,66  

OFFICE  47,79  
ZONA DE ESPERA  22,35  
ACCESO ASEOS  4,22  
ASEO FEMENINO  7,73  
ASEO MASCULINO  7,35  
ASEO ADAPTADO  4,44  
CORTAVIENTOS  9,07  
RECEPCIÓN  87,60  
SALA DE OCIO  23,03  
SALA MULTIFUNCIONAL  23,03  
TALLER DE FORMACIÓN 1  22,54  
TALLER DE FORMACIÓN 2  22,54  
ASEO FEMENINO  4,41  
ASEO MASCULINO  4,55  
CIRCULACIONES  27,51  
CGBT  4,55  
RACK  3,50  
VESTÍBULO INDEPENDENCIA 1  5,00  
COCINA  83,95  
VESTÍBULO INDEPENDENCIA 2  3,36  
CÁMARA FRÍA  15,56  
DESPENSA  17,13  
CUARTO DE LIMPIEZA  11,93  
INSTALACIONES  9,38  
ESCALERA 1  13,09  
ESCALERA 2  32,05  
TERRAZA 1  130,08  
LAVANDERÍA  58,28  
ALMACÉN ROPA LIMPIA  8,50  
OSMOSIS  4,54  
 
ALMACÉN  7,32  
INSTALACIONES  1,80  
ESCALERA 3  16,37  
ALMACÉN  35,83  
CUARTO CONTADORES ELÉCTRICOS  9,01  
TOTAL PLANTA BAJA (+0.00 y 
+1.55 m)  

935,01  1.088,66  

PLANTA PRIMERA (+3.07 y 
+4.42 m)  

Superficie útil (m2)  Superficie construida (m2)  

HABITACIÓN 4 PERSONAS  12,72  644,52  
ASEO  2,55  
HABITACIÓN 4 PERSONAS  12,72  
ASEO  2,55  
HABITACIÓN 4 PERSONAS  12,72  
ASEO  2,55  
HABITACIÓN 4 PERSONAS  12,72  
ASEO  2,55  
ASEO ADAPTADO  9,35  
ASEOS  9,19  
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HABITACIÓN 12 PERSONAS  39,28  
HABITACIÓN 12 PERSONAS  33,80  
ASEOS  9,19  
ASEOS  9,20  
HABITACIÓN 12 PERSONAS  33,80  
HABITACIÓN 12 PERSONAS  38,90  
ASEOS  9,19  
ASEO ADAPTADO  9,36  
HABITACIÓN 4 PERSONAS  12,71  
ASEO  2,56  
HABITACIÓN 4 PERSONAS  12,72  
ASEO  2,55  
CUARTO DE LIMPIEZA  2,33  
CIRCULACIONES  79,20  
ESCALERA 1  13,10  
ESCALERA 2  25,52  
TERRAZA  37,41  
VESTUARIO MASCULINO  14,42  
VESTUARIO FEMENINO  14,42  
VESTUARIO ADAPTADO  7,61  
OFFICE  19,75  
ALMACÉN  6,79  
ESCALERA 3  16,37  
CIRCULACIONES  17,55  
TOTAL PLANTA PRIMERA 
(+3,07 y +4.42 m)  

547,37  644,52  

PLANTA SEGUNDA (+5.98 y 
+7,28 m)  

Superficie útil (m2)  Superficie construida (m2)  

HABITACIÓN 4 PERSONAS  12,72  564,71  
ASEO  2,55  
HABITACIÓN 4 PERSONAS  12,72  
ASEO  2,55  
HABITACIÓN 4 PERSONAS  12,72  
ASEO  2,55  
HABITACIÓN 4 PERSONAS  12,72  
ASEO  2,55  
HABITACIÓN 12 PERSONAS  39,28  
ASEO ADAPTADO  9,35  
ASEOS  9,20  
HABITACIÓN 12 PERSONAS  33,80  
ASEOS  9,19  
HABITACIÓN 12 PERSONAS  33,80  
ASEOS  9,20  
HABITACIÓN 12 PERSONAS  38,90  
ASEO ADAPTADO  9,36  
ASEOS  9,19  
CUARTO DE LIMPIEZA  2,33  
CIRCULACIONES  79,20  
ESCALERA 1  13,10  
ESCALERA 2  24,36  
ESCALERA 3  2,40  
TERRAZA  94,69  
TOTAL PLANTA SEGUNDA 478,45  564,71  
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(+5.98 y +7,28 m)  
PLANTA TERCERA (+8.89 m)  Superficie útil (m2)  Superficie construida (m2)  
HABITACIÓN 4 PERSONAS  12,72  437,25  

ASEO  2,55  
HABITACIÓN 4 PERSONAS  12,72  
ASEO  2,55  
HABITACIÓN 4 PERSONAS  12,72  
ASEO  2,55  
HABITACIÓN 4 PERSONAS  12,72  
ASEO  2,55  
HABITACIÓN 12 PERSONAS  39,27  
ASEO ADAPTADO  9,36  
ASEOS  9,19  
HABITACIÓN 12 PERSONAS  33,80  
ASEOS  9,20  
HABITACIÓN 12 PERSONAS  33,82  
ASEOS  9,19  
CUARTO DE LIMPIEZA  2,33  
CIRCULACIONES  57,92  
ESCALERA 1  13,10  
ESCALERA 2  24,36  
TERRAZA  120,08  
TOTAL PLANTA TERCERA 
(+8.89 m)  

422,70  437,25  

PLANTA CUARTA (+11,80)  Superficie útil (m2)  Superficie construida (m2)  
ESCALERAS  4,30  46,17  
SALA PROFESORES  25,96  
TOTAL PLANTA CUARTA 
(+11,80)  

30,26  46,17  

RESUMEN DE SUPERFICIES  

PLANTA  SUP. ÚTIL (m2)  SUPERFICIE. CONST. (m2)  

PLANTA SEMISÓTANO 2 (-5,82 
m)  

150,455  174,94  

PLANTA SEMISÓTANO 1 (-3.07 
m)  

503,57  569,71  

PLANTA BAJA (+0.00 y +1.55 m)  935,01  1.088,66  
PLANTA PRIMERA (+3.07 y + 
4.42 m)  

547,37  644,52  

PLANTA SEGUNDA (+5.98 y 
+7.28 m)  

478,45  564,71  

PLANTA TERCERA (+8.89 m)  422,70  437,25  
PLANTA CUARTA (+11.80 m)  30,26  46,17  
TOTAL  3.067,92  3.525,96  
 
10.- MEMORIA 

DATOS GENERALES  
1. MEMORIA DESCRIPTIVA  
1.1. AGENTES  
1.2. INFORMACIÓN PREVIA  
1.2.1. ANTECEDENTES Y CONDICIONANTES DE PARTIDA  
1.2.2. EMPLAZAMIENTO Y ENTORNO FÍSICO  
1.2.3. ESTADO ACTUAL DEL EDIFICIO  
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1.2.4. NORMATIVA URBANÍSTICA  
1.3. DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO  
1.3.1. ORGANIZACIÓN GENERAL DEL EDIFICIO  
1.3.2. DEFINICIÓN GENERAL DE LAS ACTUACIONES  
1.3.3. PROGRAMA DE NECESIDADES Y USO CARACTERÍSTICO  
1.3.4. RELACIÓN CON EL ENTORNO  
1.3.5. SERVICIOS DE INSTALACIONES EN LA PARCELA  
1.3.6. ENVOLVENTE TÉRMICA DEL EDIFICIO 1.3.7. CUADRO DE SUPERFICIES  
1.3.8. DESCRIPCIÓN GENERAL DE LOS PARÁMETROS QUE DETERMINEN LAS PREVISIONES 
TÉCNICAS  
1.3.9. DESCRIPCIÓN GENERAL DE LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS  
1.3.10. LISTADO DE PLANOS  
1.4. PRESTACIONES DEL EDIFICIO  
1.4.1. REQUISITOS BÁSICOS  
1.4.2. OTROS REQUISITOS  
1.4.3. LIMITACIONES DE USO DEL EDIFICIO  
 
2. MEMORIA CONSTRUCTIVA  
2.1. SUSTENTACIÓN DEL EDIFICIO 2.2. SISTEMA ESTRUCTURAL  
2.3. SISTEMA ENVOLVENTE  
2.4. SISTEMA DE COMPARTIMENTACIÓN  
2.5. CARPINTERÍA INTERIOR Y CERRAJERÍA  
2.6. SISTEMAS DE ACABADOS 2.7. SISTEMAS DE ACONDICIONAMIENTO E INSTALACIONES  
2.8. URBANIZACIÓN  
 
3. CUMPLIMIENTO DEL CTE  
3.1. SEGURIDAD ESTRUCTURAL. CTE-DB-SE  
3.2. SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO. CTE-DB-SI  
3.3 ACCESIBILIDAD. CTE-DB-SUA  
3.3.1. DB-SUA 1. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE CAÍDAS  
3.3.2. DB-SUA 2. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE IMPACTO O ATRAPAMIENTO  
3.3.3. DB-SUA 3. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE APRISIONAMIENTO EN RECINTOS  
3.3.4. DB-SUA 4. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR ILUMINACIÓN 
INADECUADA  
3.3.5. DB-SUA 5. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR SITUACIONES DE ALTA 
OCUPACIÓN  
3.3.6. DB-SUA 6. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE AHOGAMIENTO  
3.3.7. DB-SUA 7. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR VEHÍCULOS EN 
MOVIMIENTO  
3.3.8. DB-SUA 8. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR LA ACCIÓN DEL RAYO  
3.3.9. DB-SUA 9. ACCESIBILIDAD  
3.4. AHORRO DE ENERGÍA. CTE-DB-HE  
3.5. PROTECCIÓN CONTRA EL RUIDO. CTE-DB-HR  
3.5.1. DISEÑO Y DIMENSIONADO  
3.5.2. RUIDO Y VIBRACIONES DE LAS INSTALACIONES  
3.5.3. CONDUCCIONES Y EQUIPAMIENTO  
3.5.4. CONTROL DE RECEPCIÓN EN OBRA DE PRODUCTOS  
3.5.5. CONSTRUCCIÓN  
3.6. SALUBRIDAD. CTE-DB-HS  
3.6.1. DB-HS 1. PROTECCIÓN FRENTE A LA HUMEDAD  
3.6.2. DB-HS 2. RECOGIDA Y EVACUACIÓN DE RESIDUOS  
3.6.3. DB-HS 3. CALIDAD DEL AIRE INTERIOR  
3.6.4. DB-HS 4. SUMINISTRO DE AGUA  
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3.6.5. DB-HS 5. EVACUACIÓN DE AGUAS  
3.7. AHORRO DE ENERGÍA. CTE-DB-HE  
3.7.1. DB-HE 1. LIMITACIÓN DE DEMANDA ENERGÉTICA  
3.7.2. DB-HE 2 CONDICIONES DE LAS INSTALACIONES TÉRMICAS  
3.7.3. DB-HE 3 CONDICIONES DE LAS INSTALACIONES DE ILUMINACIÓN  
3.7.4. DB-HE 4 CONTRIBUCIÓN MÍNIMA DE ENERGÍA RENOVABLE PARA CUBRIR LA 
DEMANDA DE AGUA CALIENTE SANITARIA  
 
4. NORMATIVA DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO  
 
5. CUMPLIMIENTO DE OTROS REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES  
5.1. DECRETO 20/2003, DE 28 DE FEBRERO: REGLAMENTO DE SUPRESIÓN DE BARRERAS 
ARQUITECTÓNICAS.  
 
6. JUSTIFICACIÓN ORDENANZA VIGENTE  
6.1. ZONAS PROTEGIDAS SEGÚN EL PLAN HIDROLÓGICO  
6.2. COSTAS Y LA ZONA DE SERVITUD DE PROTECCIÓN  
6.3. JUSTIFICACIÓN DE INTEGRACIÓN EN EL ENTORNO  
6.4. JUSTIFICACIÓN XARXA NATURA 2000  
6.5. DIRECCIÓN GENERAL DE ESPACIOS NATURALES Y BIODIVERSIDAD  
6.5.1 EMISIONES A LA ATMÓSFERA  
6.6. CUMPLIMIENTO DEL PLA TERRITORIAL INSULAR DE MALLORCA PTIM ANEI CON 
CALIFICACIÓN CR  
6.6.1. APR DE EROSIÓN.  
6.6.2. RIESGOS DE INUNDACIÓN  
6.6.3. AFECCIÓN A DPH, SERVIDUMBRE Y/O ZONA DE POLICÍA  
6.6.4. RIESGOS DE INCENDIO FORESTAL  
6.6.5. RIESGO POR TORMENTAS ELÉCTRICAS  
6.6.6. RIESGO POR MOVIMIENTOS DE LADERA  
 
ANEXOS A LA MEMORIA  
ANEXO 1. ESTUDIO GEOTÉCNICO  
ANEXO 2. MEMORIA CÁLCULO DE LA ESTRUCTURA  
ANEXO 3. JUSTIFICACIÓN DE CTE DB-SI  
ANEXO 4. JUSTIFICACIÓN DE LA NORMATIVA DE ACCESIBILIDAD DE ISLAS BALEARES  
ANEXO 5. INSTALACIONES DEL EDIFICIO  
ANEXO 6. EFICIENCIA ENERGÉTICA  
ANEXO 7. ESTUDIO AMBIENTAL PARA LA EVALUACIÓN DE IMPACTO AMBIENTAL  
ANEXO 8. PLAN DE CONTROL DE CALIDAD  
ANEXO 9. ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD  
ANEXO 10. ESTUDIO DE GESTIÓN DE RESIDUOS  
ANEXO 11. DOSSIER FOTOGRÁFICO DEL ESTADO ACTUAL DEL EDIFICIO  
ANEXO 12. MEMORIA ADMINISTRATIVA  
II. PLANOS  
III. PLIEGO DE CONDICIONES  
IV. MEDICIONES Y PRESUPUESTO 
 
11.- OBSERVACIÓ DE LA NORMATIVA 

 
11.1.- NORMATIVA URBANÍSTICA.- És d’aplicació la Revisió de les NNSS d’Alcúdia Adaptació 
al Pla Territorial Insular de Mallorca 01/02/07 (NNUU 2012) i el Text refós MD Núm. 1. El 
projecte està afectat per la modificació núm. 14 de les NNSS d'Alcúdia relativa a 
l’ordenació del sistema general públic La Victòria.  
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La parcel·la NO REUNEIX les condicions de solar segons art. 25 Llei 12/2017 de 29 de 
desembre d’urbanisme de les Illes Balears; terrenys classificats com a sòl rústic protegit, 
zones ANEI i AANP.  
 
11.2.- NORMATIVA CODI TÈCNIC DE L’EDIFICACIÓ (CTE).- La memòria del projecte justifica 
el compliment del CTE. 
 
11.3.- LLEI 8/2017, DE 3 D’AGOST, D’ACCESSIBILITAT UNIVERSAL DE LES ILLES BALEARS – 

Es compleix la Llei 8/2017. 

11.4.- DECRET 59/1994, PEL QUAL ES REGULA EL CONTROL DE QUALITAT DE L’EDIFICACIÓ 
I EL SEU ÚS I MANTENIMENT.- La memòria del projecte justifica el compliment del Decret 
59/1994, de 13 de maig. El pressupost inclou una partida específica pels assaigs i proves 
control de qualitat. 
 
11.5.- COMPLIMENT DEL DECRET 145/1997, PEL QUAL ES REGULEN LES CONDICIONS DE 
DIMENSIONAMENT, D’HIGIENE I D’INSTAL·LACIONS PER AL DISSENY I L’HABITABILITAT 
D’HABITATGES, AIXÍ COM L’EXPEDICIÓ DE CÈDULES D’HABITABILITAT.- No aplica.  
 
12.- COMPLIMENT DELS CONTRACTES 

 
12.1.- DISPONIBILITAT DELS TERRENYS.- Correspon a l’Òrgan de Contractació certificar la 
disponibilitat dels terrenys. 
 
12.2.- TERMINI D’EXECUCIÓ.- 24 mesos. 
 
12.3.- PROPOSTA CLASSIFICACIÓ CONTRACTISTA.- Per a l'execució dels treballs que 
constitueixen el projecte d’execució, caldrà que el contractista estigui classificat, segons el 
Registre Oficial de Contractistes, en: Grup C (edificacions), Subgrup (tot ja que es tracta 
d’un edifici), i Categoria 6 (anualitats de més 5.000.000 €).  
 
Per tant, la seva  categoria serà Categoria 6. 
 

12.4.- REVISIÓ DEL PREUS.- Procedeix revisió de preus per què el termini d’execució és 
superior a un any. 
 
12.5.- TERMINI DE GARANTIA.- Es proposa un termini de garantia de 12 mesos des de la 
signatura de l’acta de recepció. 
 
12.6.- ADAPTACIÓ DE PREUS AL MERCAT.- D’acord amb l’article 100.2 de la Llei 9/2017, de 8 
de novembre, de Contractes del Sector Públic, es certifica l’adequació del projecte als 
preus de mercat. 
 
12.7.- ESTABLIMENT DE LES PRESCRIPCIONS TÈCNIQUES.- D’acord amb l’article 126 de la 
Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Públic, no es poden utilitzar 
marques comercials. En cas d’haver-hi marques comercials a qualsevol document del 
projecte queda anul·lada per l’oficina de supervisió. 
 
12.8.- CARÀCTER DE L’OBRA.- D’acord amb l’article 127.2 del Reglament de la LCAP es 
manifesta que aquest projecte compren una obra completa. 
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14.- PROPOSTA.- Informar favorablement el projecte bàsic i executiu de reforma parcial 
de l’Alberg de la Victòria, a Alcúdia, quant a la documentació tècnica presentada.  
 
Aquest informe s’emet sense perjudici dels informes de la resta d’entitats i 
administracions competents i que siguin pertinents d’acord amb la legislació vigent.  
 
 
Palma, a la data de la signatura electrònica 

 
L’arquitecte del Consorci, 
 

 

 

 
Gabriel Mesquida 
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