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1. INTRODUCCIÓN

1.1 ANTECEDENTES Y OBJETO 

Con fechas 22/01/2009 y 28/10/2009 se suscribieron convenios de colaboración entre la 
Conselleria d’Habitatge i Obres Públiques mediante el Instituto Balear de la Vivienda (IBAVI) y el 
Ayuntamiento de Campos para desarrollar la UA C-2.  

Con fecha del 16 /11/2011 se concedió al IBAVI la licencia para la urbanización y dotación de 
servicios de la UA-C2 de Campos. 

Se aprueba definitivamente por acuerdo de la Junta de Gobierno del Ayuntamiento de 
15/05/2012 las Bases y Estatutos de la Junta de Compensación de la Unidad de Actuación C-2 de 
las NNSS de Campos, por escritura otorgada por el Ayuntamiento de Campos y el IBAVI en fecha 
30/08/2012 ante el notario de Campos, Francisco Martín-Rabadán. 

El Pleno del Ayuntamiento de Campos en sesión del 30/05/2013, a instancias de la Junta de 
Compensación, aprueba la relación definitiva de los bienes y derechos incluidos dentro de la 
delimitación de la UA C-2 de Campos de los propietarios no adheridos a la Junta de 
Compensación objeto de la expropiación, su ocupación, y el inicio de los plazos de alegaciones y 
fijación del justiprecio (BOIB núm. 88 de 22 de junio de 2013). 

Con fecha del 11/06/2013 el Ayuntamiento de Campos autorizó el inicio de las obras. 

Con fecha del 02/06/2015 se firmó el Documento Final de Obra por parte de la dirección 
facultativa, las cuales se ajustaban al proyecto aprobado con fecha de 2013, y con fecha del 
21/07/2015 se solicitó la recepción de las obras al Ayuntamiento de Campos. 

Se ha solicitado recepción de las obras con fecha del 21/07/2015, del 15/12/2017, del 
05/04/2018, y del 09/05/2019. 

Con fecha del 30/08/2024 el Ayuntamiento de Campos notificó la recepción parcial de las obras 
de urbanización, correspondiente a la parte que comprende el solar destinado a equipamiento 
docente y al vial adyacente VIAL-B. 

Con fecha de octubre de 2024, el Ayuntamiento de Campos ha requerido la ejecución de la 
urbanización y ajardinamiento de la zona del entorno del Molí d’en Majora, por lo que se 
presenta la documentación para modificar el proyecto de la UAC2 e incorporar dicha zona. 

Se redacta esta modificación del proyecto aprobado, en la que se incluye la zona verde del 
entorno del Molí d’en Majora del ámbito de la UA-C2 de las Normas Subsidiarias de 
Planeamiento del municipio de Campos, Mallorca, a requerimiento del Ayuntamiento de 
Campos, y por encargo del Institut Balear de l’Habitatge (IBAVI), con CIF Q5750001-I, con 
domicilio social en la calle Manuel Azaña 9, bajos, 07006, Palma, Mallorca, a los arquitectos 
Carles Oliver Barceló y Alfonso Reina Ferragut, arquitectos del IBAVI. 
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1.2 PLANEAMIENTO 

Son de aplicación las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Campos, publicadas en el BOIB nº 
19 de 6 de febrero de 2014. 

La UA C-2, con una superficie de suelo total de 33.452 m2 según consta en la Modificación de las 
Normas Subsidiarias de 2010, es una Unidad de Actuación discontinua, formada por la UA C-2/1, 
de 29.343 m2, y la UA C-2/2, de 4.109 m2. 

Según recientes mediciones, replanteado su ámbito sobre cartografía más precisa y actualizada a 
escala 1/500, la medición de su superficie real es de 33.562,90 m2 el total de la UA C-2, siendo 
de 29.469,72 m2 la UA C-2/1 y de 4.093,18 m2 la UA C-2/2. 

Cada uno de los miembros de la Junta de Compensación tiene asignado un coeficiente 
porcentual de participación en relación con el total de la Junta establecido en función de la 
superficie de las fincas aportadas por cada uno, cuota que definirá la participación de los 
miembros en los derechos y obligaciones que se deriven de la actuación. 

Así, los coeficientes de participación de cada miembro de la Junta de Compensación de la UA C-2 
es el siguiente: 

Socio Junta Compensación Cuota propiedad suelo Cuota particip. gastos.

IBAVI 87,05% 87,62%

Ayto. Campos 12,30% 12,38%

TOTAL 99,35% 100,00%

El resto de suelo equivalente al 0,80% (para llegar al 100% de cuota de propiedad) son los 
terrenos de los propietarios minoritarios de la UA C-2/1 no adheridos a la Junta de 
Compensación y objeto de expropiación, que corresponde a las siguientes parcelas iniciales: 

Parcela inicial Superficie suelo (m2) %

16 140,42 0,42%

24 79,31 0,23%

0,65%

Los linderos de la UA C-2/1 son los siguientes: 

SO: linda con medianeras y linderos interiores de manzanas parcialmente edificadas, que tienen 
sus frentes contrarios con fachada a la Avinguda de la Verge.  
SE: linda con medianeras y linderos interiores de manzanas parcialmente edificadas que tienen 
sus frentes contrarios con fachada a la Avinguda Antoni Maura y al Camí de Sa Serra.  
N: linda al norte con la Rambla de circunvalación. 

Los linderos de la UA C-2/2 son los siguientes: 
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SO: linda con parcela municipal. 
SE: linda con carrer Santa Bassilissa. 
NO: linda con parcela catastral 1153102ED0615S0001AA. 
N: linda con carretera Campos – Palma C-717. 

Se redacta la  presente Modificación del Proyecto de urbanización y dotación de servicios de la 
UA C2, incorporando la zona verde  del entorno del Molí d’en Majora, no incluida en el proyecto 
aprobado en junio de 2013, con el objeto de recepcionar las obras de urbanización. 
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1.3 FICHA DE LAS NNSS DE LA UA C-2 

1.- Identificació 
- Codi: U.E. C-2: C-2/1 + C-2/2
- Situació: Nucli de Campos: Ronda + Ctra. Ma 19
- Objectiu: Obtenció d’espais lliures, vials i equipaments.

2.- Superficies de sòl (m2 sòl) 
- No lucratiu de cesió:

- Vials:4.849 m2

- Àmbit C-2/1: 4.849 m2

- Àmbit C-2/2: 0 m2

- Espais lliures computables: 3.320 m2

- Àmbit C-2/1: 3.320 m2

- Àmbit C-2/2: 0 m2

- Espais lliures no computables: 911 m2

- Àmbit C-2/1: 0 m2

- Àmbit C-2/2: 911 m2

- Equipaments escolars: 7.164 m2

- Àmbit C-2/1: 7.164 m2

- Àmbit C-2/2: 0 m2

- Total No Lucratiu: 16.244 m2

- Àmbit C-2/1: 15.333 m2

- Àmbit C-2/2: 911 m2

- Lucratiu:
- Intensiva:17.208 m2

- Àmbit C-2/1: 14.010 m2

- Àmbit C-2/2: 3.198 m2

- Total Lucratiu: 17.208 m2

- Àmbit C-2/1: 14.010 m2

- Àmbit C-2/2: 3.198 m2

- Total d’unitat d’execució: 33.452 m2

- Àmbit C-2/1: 29.343 m2

- Àmbit C-2/2: 4.109 m2

3.- Superficies d’aprofitament (m2 edificables). 
- Lucratiu:

- Residencial: 37.088 m2

- Àmbit C-2/1: 29.422 m2

- Àmbit C-2/2: 7.666 m2

- Equipament: 1.538 m2

- Àmbit C-2/1: 1.538 m2

- Àmbit C-2/2: 0 m2

- Total Lucratiu: 38.626 m2

- Àmbit C-2/1: 30.960 m2
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- Àmbit C-2/2: 7.666 m2 
- No Lucratiu: 
 - Equipaments escolars: 3.650 m2 
  - Àmbit C-2/1: 3.650 m2 
  - Àmbit C-2/2: 0 m2 
 - Total No Lucratiu: 3.650 m2 
- Total d’unitat d’execució: 42.276 m2 
  - Àmbit C-2/1: 34.610 m2 
  - Àmbit C-2/2: 7.666 m2 
 
4.- Planejament i gestió 
- Planejament a desenvolupar: Estudi de detall. 
- Sistema d’actuació: Compensació. 
 
5. Observacions 
 
- Conjunt: 
 - L’excés de càrregues urbanístiques atribuït a la primitiva UA C-2 ha obligat a la seva 
ampliació mitjançant l’àrea corresponent a la zona 2 de la nova UE C-2, que es configura, per 
tant, com a Unitat discontinua en dos àmbits diferenciats: C-2/1 a la ronda i C-2/2 a la ctra. 
Ma 19, tal com s’explica en el corresponent conveni urbanístic entre l’IBAVI de la Consellería 
d’Habitatge de les Illes Balears i l’Ajuntament de Campos. 
 - L’ús residencial es limitarà a habitatges de protecció oficial. 
 - El projecte d’urbanització es sotmetrà a avaluació d’impacte ambiental, en el 
procediment de la Llei 11/2006. 
- Àmbit C-2/1: 
 - Conjunt del molí a conservar. 
 - La disposició de l’edificació a la parcel·la d’equipament escolar haurà de deixar lliure un 
corredor visual fins al molí com a una prolongació del carrer que no té continuïtat. 
 - El conjunt de la zona verda se distribuirà entre el parc del molí, amb una superfície 
mínima de 1.383 m2, i la resta de superfície, fins als 3.320 m2, a l’altra zona amb el disseny 
establert per l’estudi de detall. 
- Àmbit C-2/2: 
 - Amplària franja enjardinada (espai lliure públic no computable): 10 metres. 
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2. ZONAS VERDES DE LAS NNSS

2.1  DESCRIPCIÓN DE LAS ZONAS VERDES DE LA UA C-2/1. 

ZONA VERDE -A- 
 
Adjudicatario: Ayuntamiento de Campos. 

Descripción: Zona verde -A-, con una superficie de dos mil cuarenta y cuatro m2 con treinta y 
cinco dm2 (2.044,35 m2). LINDA: Frente, Vial -C- en 88,50 m.; derecha, Vial -A- en 23,10 m.; 
izquierda, Vial -B- en 23,10 m., y fondo, Parcela -A- en 88,50 m. 
Observaciones:  La superficie de esta zona verde proviene  de las fincas iniciales números 5, 
8, 15, 16 y 20, registrales 11.282, 16.746, 30.748, 18.988 y 30.886 del Registro de la 
Propiedad de Felanitx 1. 

Cargas: Libre de cargas y gravámenes. 

ZONA VERDE -B- 
 
Adjudicatario: Ayuntamiento de Campos. 

Descripción: Zona verde -B-, con una superficie de doscientos setenta m2 con veintidós dm2 
(270,22 m2). LINDA: Frente, Vial -A- en 20,72 m.; derecha, Avinguda de la Rambla en 33,19 
m.; e izquierda, en línea quebrada de 7,07 m. + 22,66 m. con Parcela -A-. 

Observaciones:  La superficie de esta zona verde proviene  de las fincas iniciales números 10, 
11 y 13, registrales15.424, 28.843 y 3.580 del Registro de la Propiedad de Felanitx 1. 

Cargas: Libre de cargas y gravámenes. 

ZONA VERDE -MOLINO- 
 
Adjudicatario: Ayuntamiento de Campos. 

Descripción: Zona verde -MOLINO-, con una superficie de mil setecientos once m2 con 
veintiséis dm2 (1.711,26 m2). Existe una antigua casa con un molino (Molí d’en Majora). 
LINDA: Frente, Avinguda de la Rambla en 75,54 m.; derecha, con parcela catastral 
2051904ED0625S0001EG en 20,60 m., mas parcela catastral 2051906ED0625S0001ZG en 
23,37 m., más Carrer Nuno Sanç en 9,74 m., mas parcela catastral 2250142ED0625S0001MG 
en 10,82 m; e izquierda, Parcela de Equipamiento Escolar en 52,30 m. 
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Observaciones:  La superficie de esta zona verde proviene  de las fincas iniciales números 1, 
2 y 3, registrales15.332, 15.124 y 22.763 del Registro de la Propiedad de Felanitx 1. 

Cargas: Libre de cargas y gravámenes. 

3. DOCUMENTACIÓN PRESENTADA

Al tratarse de una modificación del proyecto completo de urbanización y dotación de 
servicios de la U C-2, presentado en 2013, se mantiene la memoria original, y solamente se 
incluyen los documentos PLANOS  y PRESUPUESTO. El proyecto cumple con las 
especificaciones del proyecto de 2013, y con la normativa vigente en fecha de la expedición 
de la licencia.   

4. SUPERFICIE DE LA ZONAS VERDE DEL ENTORNO DEL MOLÍ D’EN MAJORA

Zona verde Molino 1.711,26 m2 

5. JUSTIFICACIÓN DEL CUMPLIMIENTO DEL PLANEAMIENTO DE RANGO
SUPERIOR.

En su elaboración esta Modificación del proyecto original se ha ajustado a las especificaciones, 
parámetros, determinaciones y observaciones contenidas en la Ficha reguladora de las NNSS en 
relación a la U.E. C-2 para su ámbito C-2/1. 

6. JUSTIFICACIÓN DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA DE
ACCESIBILIDAD

El proyecto cumple la normativa vigente en materia de accesibilidad universal, en particular el 
Decret 1/2023 de 23 de gener de regulació de l’accessibilitat universal en els espais d’ús públic de 
les Illes Balears, y la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento 
técnico de condiciones básicas de accesibilidad y no discriminación para el acceso y la utilización 
de los espacios públicos urbanizados. 
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Decreto 1/2023 de 23 de enero.  
Cuadro de normativa aplicada de acceso y de utilización de los espacios públicos urbanizados: 

 

 

    



12 

7. DETERMINACIONES SOBRE ALINEACIONES, RASANTES

Las determinaciones que establece esta Modificación del Proyecto de Urbanización y dotación 
de servicios de la UA C-2/1 sobre alineaciones y rasantes de las zonas verdes se establecen por 
aplicación simultánea, conjunta y coherente de las definiciones gráficas contenidas en los Planos 
de Ordenación y las literarias de la memoria del proyecto original.  

Palma, 11 de marzo de 2025 
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MEDICIONES Y PRESUPUESTO 
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8. Resumen del presupuesto

Asciende el presupuesto de ejecución material a la cantidad de CIENTO SESENTA Y TRES 
MIL CIENTO OCHENTA Y SEIS EUROS CON OCHENTA Y UN CÉNTIMOS. 

PEM 
13% GG 
6% BI 

163.186,81 
21.214,29 
9.791,21 

PEC TOTAL 194.192,31 

Palma, 11 de marzo de 2025 

Arquitectos del IBAVI 

Oliver Barceló, Carles 

Reina Ferragut, Alfonso 

Mayol Laverde, David 
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