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llllNSTITUT BALEAR
) OE UHABITATGE

CRITERIOS ESPECIFICOS PARA EL PROCEDIMIENTO DE SELECCION, ADJUDICACION
Y USO DE LAS VIVIENDAS VACANTES DE LA PROMOCION 15 V. DEL MUNICIPIO DE
SINEU (2° FASE), APROBADOS POR LA COMISION EJECUTIVA DEL IBAVI DE FECHA 22
DE ENERO DE 2007

l.- Objeto:

Es objeto de la presente regulacion sefalar los criterios que seguird el Instituto para el
procedimiento de seleccion y adjudicacion de las viviendas vacantes del grupo de 15 viviendas
de proteccién pablica, en régimen de COMPRAVENTA, sito en, Sineu, calle S’Arraval, esquina
calie Tramuntana (SEGUNDA FASE).

I.. - Clase de promocién:

La presente promocién, por sus especiales caracteristicas, de conformidad con lo prevenido en
el articulo 2 del Decreto 18/2.000, de 11 de febrero, sera considerada como “SINGULAR”, por
cuanto la misma se ha llevado a cabo directamente y a sus exclusivas expensas por un
promotor privado, Promocions Sinium, S.L., de conformidad al Convenio suscrito entre el
Ayuntamiento de Sineu y el citado promotor, correspondiendo al IBAVI, en virtud del Convenio
con el Ayuntamiento de Sineu, el proceder a la seleccion de los futuros adjudicatarios, la cual
se llevara a cabo, una vez baremadas y ordenadas las solicitudes por orden de puntuacién, en
funcién de los siguientes cupos o grupos:

Se asignan 2 viviendas, las situadas en la plantas bajas, para aquelias unidades familiares
que cuenten con alguno de sus miembros con movilidad reducida.

Se asignan las 13 viviendas restantes, todas tipo duplex, para las unidades familiares con
mayor puntuacién.

.- Régimen de uso:

La presente promocioén se adjudicara, en su integridad, en régimen de compraventa, y se
aplicaran ios baremos de puntuacion que se acompafan como anexo |.

Los precios y forma de pago para cada vivienda seran los especificados en el anexo |l.

IV.- Condiciones previas de los solicitantes:

1.- Podran ser solicitantes de viviendas aquellas unidades familiares o, en su caso, las
personas fisicas, hasta un maximo de dos y que no formen parte de ninguna unidad familiar,
que tanto personalmente o como unidad familiar acrediten, como minimo, las siguientes
condiciones:

a)

b)

d)

Ser mayores de edad o mayores de 16 afios emancipados, con capacidad legal bastante
para contratar y obligarse en cuanto a derecho fuera menester.

Acreditar una residencia efectiva y continuada en el ambito territorial de la C.A.1.B. de un
periodo minimo de CINCO ANOS.

En el supuesto de que ios solicitantes sean matrimonio o pareja de hecho debidamente
inscrita en el correspondiente Registro Oficial de Parejas Estables, bastara que éstos
requisitos lo acredite uno cualquiera de ellos, siempre y cuando el matrimonio o la
inscripcién sea anterior a la apertura del presente expediente de seleccion de solicitantes.
Acreditar unos ingresos segun os criterios del I.R.P.F. del ejercicio fiscal del afio 2005, de
un minimo de 12.000 Euros y un maximo de 35.000 Euros.

No ser propietario o titular de un derecho real de uso y/ o disfrute sobre cualquier otra
vivienda. No obstante ello podran concurrir al proceso de adjudicacion los titulares de una



vivienda que hayan perdido su uso como consecuencia de una Sentencia firme de
separacion o divorcio y/o nulidad, estén sujetos a expediente de expropiacion sobre la
misma, o sean cotitulares de una vivienda en la que no figuren empadronados y carezcan,
por causa debidamente justificada, del uso de la misma.

V.- Unidad familiar:

1.- A los efectos de la presente regulacion que regiréd el procedimiento de seleccion, se
considerara unidad familiar a la integrada por:

A) Los cényuges, no separados legalmente, y, si los hubiere:

- Los hijos menores, con excepcién de los que, con el consentimiento de los padres, vivan
independientes de éstos.

- Los hijos mayores de edad incapacitados judicialmente sujetos a patria potestad
prorrogada o rehabilitada.

- Las personas declaradas judicialmente incapaces y que estén sometidos a la tutela de uno
cualquiera de los conyuges.

B) Las parejas unidas por una relacion andloga a la conyugal, debidamente inscritas en un

Registro Oficial de Parejas Estables, y, si los hubiere:

- Los hijos menores en comln, con excepcion de los que, con el consentimiento de los
padres, vivan independientes de éstos.

- Los hijos menores de cualquiera de ellos a quienes por Sentencia Judicial se le hubiere
otorgada la guarda y custodia.

- Los hijos mayores de edad de cualquiera de ellos, incapacitados judicialmente y sobre los
cuales se les hubiere concedido la guarda y custodia

- Las personas deciaradas judicialmente incapaces y que estén sometidos a la tutela de uno
cualquiera de los miembros de la pareja.

C) En el caso de separacion legal, o cuando no existiera vinculo matrimonial, la formada por el

padre o la madre y todos los hijos o personas sujetas a tutela que convivan con uno u otro y

que reunan los requisitos sefialados en el apartado anterior.

2.- Para la acreditacién de los extremos anteriores Unicamente se aceptaran los siguientes

documentos:

a) Libro de familia

b) Certificado de la inscripcion en el Registro Oficial de parejas estables u organismo
equivalente

c) Copia compulsada de la Sentencia Firme de Separacion, Divorcio, Nulidad, Guarda y
Custodia, y Alimentos.

d) Copia compulsada de la Sentencia de incapacitacion y acreditacién de la vigencia de la
aceptacion del nombramiento de tutor.

3.- Nadie podra formar parte de dos unidades familiares al mismo tiempo.
4.- La determinacion de los miembros de la unidad familiar se realizara atendiendo a la

situacion existente al tiempo de cerrarse el periodo de admision de solicitudes, siempre y
cuando la notificacion de cualquier modificacion se efectiie en ese periodo.

VI.- Necesidad objetiva de vivienda:

Se entendera que hay necesidad objetiva de vivienda, cuando elllos solicitante/s se
encuentre/n en alguno de los siguientes supuestos:

er titular de una vivienda que no cumpla los requisitos minimos de habitabilidad segun la
nog ativa vigente, presente deterioros estructurales, constructivos o de instalaciones cuyo
costg de reparacion supere el 50% del valor de la vivienda, o la vivienda tenga barreras
arquitectonicas en el caso de



que el los solicitante/s o algin miembro de la unidad familiar tengan movilidad reducida .
Cuando se alegue este supuesto, a instancia expresa y por escrito del interesado, se procedera
por los servicios técnicos del IBAVI a emitir el correspondiente informe sobre las condiciones
de habitabilidad, barreras arquitectonicas y coste de la rehabilitacion.

2.- Estar sujeto a expediente de expropiacion, desahucio judicial o administrativo por causas no
imputables al interesado.

3.- Estar afectado por una operacion de remodelacion urbanistica o emergencia que suponga
la perdida o ruina de la vivienda.

4.- Habitar una vivienda en régimen de alquiler, con contrato vigente y antigiledad minima de
un aio, a contar desde el inicio del expediente de solicitud, que se encuentren al corriente de
pagos y cuya renta anual sea superior al 35% de los ingresos anuales computados de la
unidad familiar o del solicitante/s.

5.- Ser titular de una vivienda de superficie inadecuada a sus necesidades de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 145/1997, de 21 de noviembre, sobre habitabilidad de la viviendas.
6.- Convivir en una vivienda de superficie inadecuada con otra unidad familiar, en el caso que
cada unidad familiar tenga mas de dos miembros.

VII.- Plazo de admision de solicitudes:

Entre el 1 y el 16 de febrero de 2007 ambos inclusive; a cuyo efecto se publicaran los
correspondientes anuncios en el B.O.L.B, 1 periédico de difusion autonémica, y en los
correspondientes tablones de anuncios del Instituto y del Ayuntamiento de Sineu.

VIIl. - Lugar de presentacién de solicitudes e informacién:

Las solicitudes se presentaran en las oficinas de este Instituto, sitas en la calie Manuel Azafia,
n° 9 de Palma y calle Comerg, n° 9, 1°, de Inca, y en el Ayuntamiento de Sineu.

IX.- Solicitud y Documentacion, general y obligatoria:

1.- Los interesados que cumplan los requisitos establecidos en el apartado IV podran, en el
plazo establecido, solicitar su inclusién en el procedimiento de seleccion.
2.- Las solicitudes se formalizaran en el modelo oficial que determine el IBAVI.
3.- A la solicitud se adjuntara la siguiente documentacion:
- Fotocopia cotejada del D.N.l. y N.L.F. de los solicitantes.
Fotocopia cotejada del Libro de Familia, en su caso.
- Certificado municipal de empadronamiento, donde conste la antigliedad de los solicitantes
como residentes en ia CAIB
Fotocopia cotejada de la declaracion del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas
de los solicitantes correspondiente al ejercicio fiscal del afio 2005. En el supuesto de no
venir obligados a efectuar la declaracion del I.LR.P.F., se presentara declaracién
responsable de los ingresos percibidos en el tltimo ejercicio, con autorizacion expresa para
que el IBAVI pueda efectuar la correspondiente comprobacion administrativa.
Certificado oficial expedido por organismo competente de los ingresos, no computables a
efectos de I.R.P.F., y que perciban los solicitantes o los miembros de su unidad familiar.
Certificado expedido por el organismo competente de no ser propietario de ninguna
vivienda o, en su defecto declaracién jurada en el mismo sentido, con autorizacién expresa
para que el IBAVI pueda efectuar la correspondiente comprobacion administrativa.
Certificado oficial de vida laboral en el supuesto de ser trabajado fijo en una empresa de
Sineu.
4.- LQS solicitantes que aleguen necesidad objetiva de vivienda deberan adjuntar, para que la
misfma pueda ser tenida en consideracion a efectos de puntuacion, la siguiente documentacion:
- ertificado oficial del acto administrativo de expropiacion forzosa o motivo similar.
Fotpcopia de la demanda de desahucio y Uitima providencia dictada en el procedimiento
judicial o administrativo que se sustancia.
Certificacion oficial de ocupar aiojamiento provisional.
{Eofocopia cotejada del contrato de alquiler en vigor y certificado expedido por el propietario,
cbn firma cotejada por entidad bancaria, de encontrarse al corriente de pago.
Certificado municipal de la relacion de personas que figuran empadronadas en el mismo
domicilio que el solicitante, caso de alegar convivencia con otra unidad familiar.



- Solicitud de visita de inspeccion al actual domicilio del solicitante, caso de alegar vivienda
en mal estado o inadecuada a sus circunstancias familiares.
- Certificacion oficial acreditativa de precisar vivienda sin barreras arquitecténicas..

X. - Subsanacion de deficiencias en la documentacion:

El Instituto concedera un plazo maximo de DIEZ DIAS para que aquellas solicitudes con
defectos formales puedan ser subsanadas, transcurrido dicho plazo sin haberse subsanado se
procedera a su archivo sin mas tramites.

Xl.- Puntuacion y Listas de adjudicatarios:

Finalizado el plazo de presentacién de solicitudes, se procedera por parte del Instituto a la
elaboracion de las correspondientes listas de solicitantes admitidos y excluidos, ordenadas por
orden de puntuacién y cupos y se elevaran, para su aprobacion, inicialmente provisional y
posteriormente definitiva, ala Comisién Ejecutiva del Consejo de Administracién.

En el supuesto de igualdad de puntos se ordenaran en funcién de los ingresos, teniendo
prioridad aquellos con menores ingresos.

El Instituto adecuara el orden de las listas en funcion del resultado final del proceso de
adjudicacion, y teniendo en consideracion la tipologia y el nimero maximo de personas que
pueden convivir en una misma vivienda, todo ello a los (nicos efectos de poder efectuar el
correspondiente sorteo ante Notario de las viviendas y que se produzca una mejor y mas
equitativa distribucién de las viviendas, por tipologia y capacidad. Contra el acto del sorteo no
se admitira reclamacién o recurso alguno.

Agquellos solicitantes cuya solicitud resulté excluida en el procedimiento anterior y que cumplan
todos los requisitos exigidos en este nuevo, seran incluidos automaticamente en éste Ultimo
para su baremacion.

Xil.- Remisidén al Decreto 18/2000, de 11 de febrero.

En todo lo no previsto en las presentes bases se estara a lo dispuesto en el Decreto 18/2000,
de 11 de febrero, que regula el procedimiento de adjudicacion de viviendas de proteccién oficial
promovidas por el IBAVI.

XIil.- Reserva de viviendas:

El Instituto reservara 1 vivienda para atender a los posibles recursos que se interpongan y
prosperen. Una vez finalizado este proceso se adjudicaran a tenor del resultado de la lista

definitiva de solicitantes admitidos.

Anexo |. - Baremo de Puntuacién:

- Por Necesidad objetiva de Vivienda acreditada ( no acumulable)....................... 4 puntos.

- Por ser familia numerosa hasta un maximo de 5 componentes............cccceeu....... 2 puntos.

- Por cada componente de la unidad familiar minusvalido con un porcentaje superior al 65%
.............................................................................................................................. 2 puntos.

- Por cada componente de la unidad familiar minusvalido con un porcentaje entre el 33% v el
B0 e et ae s e e r et e st e aesebesenteenreeareneneeanreaas 1 punto.

- Por ser el/los solicitantes menores de 35 af0S..........ccceeeeeveviviieeeeeeeeeeeeeeeeenns 2 puntos.

=, Por ser unidad familiar con cargas familiares ............ccocooeveeevveee e 2 puntos.
Por acreditar ambos solicitantes, salvo matrimonios o parejas de hecho, una residencia

fectiva y



continuada en el T.M. de Sineu:

De 2 afios hasta 4 afos...................... 4 puntos
De4 afios hasta 7 afios 5 puntos
De 7 afios a9 afos........ccccevenvvvenne. 6 punios
Mas de 9 afos........cccccevveveriieieeeenn, 7 puntos

Por trabajar, con caracter de fijo, en una empresa radicada en Sineu:

De 1afio hasta 3 afos...................... 2 puntos
De 3 afos hasta 5 afos .................... 3 puntos
Mas de 5 afos .....cccccccvveererieeeeee. 5 puntos

Anexo Il.- Precio de las Viviendas y condiciones de pago:

Ibavi
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n° |Tipo|Esc.| Piso m2_|GarajejTrast.J]Domm,| Capa| Prec.Piso Prec. Gara | Prec.Trast Total Prestamo IVA
1 AloO Bajos | 70,3 si si 2 3 114.729,60 24.480,00 6.658,22 145.867,82 116.694,26 10.210,75
2 Bl O Bajos | 76,27 | si si 2 3 124.472,64 24.480,00 4.014,72 152.967,36 122.373,89 10.707,72
3 C | 1 [1°-Duplex| 90 si si 3 5 146.880,00 24.480,00 4.014,72 175.374,72 140.299,78 12.276,23
4 D [ 1 [1°-Duplex| 84,37 | si si 3 5 137.691,84 24.480,00 6.247,30 168.419,14 134.735,31 11.789,34
5 E | 1 |1°-Duplex] 80 si si 4 6 146.880,00 24.480,00 6.227,71 177.587,71 142.070,17 12.431,14
6 F | 2 [1°Duplex| 79,39 [ si si 2 4 129.564.48 24.480,00 447494 | 158.519,42 126.815,54 11.096,36
7 G 2 |1°-Duplex| 79,88 si si 3 4 130.364,16 24.480,00 4.925,38 159.769,54 127.815,63 11.183,87
8 H | 3 [1°>Duplex| 84,5 si si 3 5 137.904,00 24.480,00 4.719,74 | 167.103,74 133.682,99 11.697,26
9 | 3 _|1°-Duplex] 80,33 [ si no 3 5 131.098,56 24.480,00 - 155.578,56 124.462,85 10.890,50
10 | J 3 _[1°-Duplex| 81,78 | si no 3 5 133.464,96 24.480,00 - 157.944,96 126.355,97 11.056,15
11 K | 4 [1°-Duplex| 90 si no | 4 5 146.880,00 24.480,00 - 171.360,00 137.088,00 11.995,20
12 | L | 4 |1°Duplex] 81,84 | si no 3 5 133.562,88 24.480,00 - 158.042,88 126.434,30 11.063,00
13 | M | 4 |1°-Duplex] 90 si no 4 6 146.880,00 24.480,00 - 171.360,00 137.088,00 11.995,20
14 | N | 4 [1°-Duplex| 65,68 | si no 2 3 107.189,76 24.480,00 - 131.669,76 105.335,81 9.216,88
15 (o] 4 |1°-Duplex} 86,51 si no 3 5 141.184,32 24.480,00 - 165.664,32 132.531,46 11.586,50
S




