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1. OBJETO.

El objeto del presente documento es analizar las prescripciones establecidas en la
Disposicion Adicional Segunda punto 3 de la Ley 3/2019 de 31 de enero, agraria de les
llles Balears a la hora de conceder la autorizacién para proyecto de construccién de una
subestacion elevadora denominada “Elevadora Lago Menor 220/30 kV”, junto con

planta de almacenamiento energético “PB Babor 11”, localizados ambos en el término
municipal de Sa Pobla, Mallorca (Islas Baleares), en las parcelas contiguas 199 y 532 del
poligono 014, con Referencia Catastral referencia catastral 07044A01400199 y
07044A01400532, que se conectard a la subestacién existente SE Murterar 220 kV,
promotora Arena Power Ren 37 S.L.U. B-10689651, localizada en c. Albert Einstein, s/n,
Edificio Insur Cartuja, Planta 5, Mddulo 1. 41092 (SEVILLA). Las parcelas se encuentran
clasificadas cono Area de Interés Agrario Intensivo-Regadio segun el Plan Territorial de
Mallorca.

Col. n° 4601754 ANTONIO OLIVER JUAN

2. DETALLE DE LAS PARCELAS.
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La finca sobre la que se localiza el proyecto de subestacién y BESS, consta de dos e %

parcelas, ubicadas en el poligono 014, parcelas 199 y 532 (denominadas SON VIVOT y § g

ULLALETS respectivamente) del término municipal de Sa Pobla. La primera ocupa 6.424 G202

m?y la segunda 6.495 m?, segun datos catastrales. viee
<
(o]

CULTIVOS 8 -
Poligono | Parcela subparcela cC Cultivo IP Superficie (m?) g §
2

014 199 0 CR Labor o labradio regadio 03 6.373 L =
199 AGRARIO 00/01 | 35 ".”.5 s

199 AGRARIO 00/02 | 16 23 8

532 a CR Labor o labradio regadio 03 6.468 § %

532 b I Improductivo 00 27 29 g

Tabla 1. Resumen catastral de las parcelas objecto de estudio. '5§ B

o 5

. - - Qe <

La informacion que aparece en el catastro es similar a la que aparece en el SIGPAC SRS
. ., ‘g - . , > 8

(Sistema de Informacidn Geogréfica de la Politica Agraria Comun), en cuanto a los usos 5 &

agrarios que aparecen en el catastro: 2 =
2}
>

Poligono | Parcela Recinto | Superficie (Ha) | Pendiente (%) | Uso Regadio /
014 199 1 0,6288 1,10 Tierras arables | 100
014 532 1 0,6432 0,90 Tierras arables | 100 —

=
<
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@]

Tabla 2. Resumen SIGPAC de las parcelas objecto de estudio.

Si bien la finca esta dividida en dos parcelas, el uso agrario es continuo, no habiendo
diferencia de particién entre una y otra.

La finca resultante tiene una superficie medida de 12.919m?2.
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Las parcelas forman parte de la explotacién agraria Numero de RIA 1695, de caracter
prioritario.

La finca se halla en su totalidad clasificada como Area de Interés Agrario-Intensivo-
Regadio segun el Plan Territorial de Mallorca. Este es el motivo por el cual, de forma
transitoria, esta area esta clasificada como ZAVA.
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Mapa 1. Ubicacidn de la parcela con la calificacidn del suelo. Podemos ver que, aunque se considere de 8% g
regadio, en ella no hay ningtin pozo autorizado. gg %
R
> 8
o &
. . . . L 2
La Conselleria de Agricultura es el organismo que debe informar sobre el cumplimiento (3
.. . >
de las condiciones en Zona de Alto Valor Agrario (ZAVA) :
La finca resultante tiene una pendiente de entorno al 0,9 — 1,10% en toda su superficie.
IVvIOO

Si solapamos la parcela catastral con el SIG PAC junto con el censo de pozos autorizados,
obtenemos el siguiente resultado: los cultivos se declararon en la PAC en el 2024 como
regadio al 100%. Podemos ver que, aunque se considere de regadio, en ella no hay
ningun pozo autorizado.
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Mapa 2. Declaracion del SIGPAC del 2024 y censo de aguas subterrdneas.
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Los recintos aparecen en el SIG PAC como regadio, pero las instalaciones de riego, no § S
. . ) . S 8
son funcionales y no hay pozo autorizado en la finca. Al no contar con pozos o sistema os &
. . , . . . . X0 ©
de riego funcional se podria considerar toda la superficie de cultivo en secano. Wz z
Las instalaciones objecto del proyecto, se pretende que ocupen practicamente la S< &
o o
totalidad de las parcelas. QE 4
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Mapa: Proyecto
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Mapa 3. Proyecto a localizar sobre las parcelas.
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Se realizé una visita a la parcela en fecha 25 de marzo de 2025. En esta visita se pudo
comprobar que:

e La practicamente inexistencia de pendientes en la finca.

e No hay separacion fisica entre parcelas, todo se cultiva como una finca unica.
Ambas parcelas se cultivan de forma conjunta. Este hecho se confirma si
observamos las fotografias aéreas de afios posteriores a 1956.

e (Caseta de aperos vy aljibe sobre finca 199, que debia abastecer a las dos parcelas.
e La poca profundidad del suelo. Se trata de suelos aluviales moderadamente
pedregosos de fertilidad baja. Tipo “Call Vermell” caracteristicos de la zona.

e El acceso a la finca se realiza a través de la parcela 199. Aunque no hay cierre
perimetral que limite el paso a ninguna de las dos parcelas.
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e Existencia de sistemas de regadio en las dos parcelas, no funcionales.

e Restos de canales de drenaje de agua superficial, no funcionales
(desmantelados).

e No hay pozo en las parcelas.
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3. ANALISIS HISTORICO DE CULTIVOS

&

Mapa: Fotografia 1856
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1956. Plantacién segregada de diferentes tipos de herbdceas distribuidas en las dos © g
parcelas (cultivo unificado de las dos parcelas, como si se tratase de una unica finca). No G202
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1984. Cultivo homogéneo entre las parcelas 199 y 352. Se han construido la alberca.
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Mapa: Fotografia 2002
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2018-2019. Cultivo homogéneo entre las parcelas 199 y 352. Alberca en
funcionamiento. Se observan bien, las lineas de riego: sistema de abastecimiento en
funcionamiento.
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Mapa: Fotograffa 2023

Municipio: Sa Pobla
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En 2023, como se ve en la imagen podria haber regadio, por el color del area de cultivo. T a
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No se observa diferencias entre las dos parcelas en cuanto a cultivos. viee
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1. Parcela 199 (en primera instancia) y parcela 532, al fondo.
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2. Parcelas 199 y 352, no hay separacidn entre ellas.
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3. Parcela 199. Antiguo sistema de canalizacién de agua, desmantelado.
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4, Parcela 199. Clasificada como regadio segun el SIG PAC y tiene derechos
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de pago basico; no obstante, obsérvese que el sistema de riego estd inoperativo. = 3
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5. Parcela 199. Clasificada como regadio segun el SIG PAC y tiene derechos
de pago basico; no obstante, obsérvese que el sistema de riego estd inoperativo.
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6. Parcela 352. Clasificada como regadio segun el SIG PAC y tiene derechos
de pago basico; no obstante, obsérvese que el sistema de riego esta inoperativo

7. Parcela 117, pol. 3, frente a las parcelas de estudio. Pozo inutilizado, sin
actividad, como muchos en el entorno.
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8. Caseta de aperos y alberca de la finca 199. No se observa conexién
eléctrica (existencia de bomba de impulsion de regadio)

Plano Guia de las fotografias.
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5. DESCRIPCION DEL PROYECTO PROPUESTO.

La promotora presenta proyecto de construccion de una subestacién elevadora
denominada “Elevadora Lago Menor 220/30 kV”, junto con planta de almacenamiento
energético “PB Babor 11”, localizados ambos en el término municipal de Sa Pobla,
Mallorca (Islas Baleares), en las parcelas contiguas 199 y 532 del poligono 14, con
Referencia Catastral referencia catastral 07044A01400199 y 07044A01400532.

Se proyectan accesos independientes para la Planta BESS “PB Babor 11” y la
“Subestacién Elevadora Lago Menor 220/30 kV”. desde el viario publico “Cami de Son
Pere” -al que se accede desde la carretera secundaria Ma-3433 de Sa Pobla a Alcudia.

Debe considerarse un area total de afeccién de 9.153 m? aunque la superficie ocupada
total las edificaciones y elementos sea menor.
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6. EXPLOTACION AGRICOLA VINCULADA

Las parcelas pertenecen a un mismo propietario, aunque el explotador es un tercero
que ha permitidoque se acceda a la informacion de su explotacién agraria al completo,
con la declaracion de la PAC del afio 2024. Con lo que se ha tenido acceso a la
informacion de cudl es la base territorial completa de la explotacién agraria. El
agricultor, es Sr. Gabriel A. Gost Bauza (NIF 41517305M) es el titular de la explotacion
agraria y figura como joven agricultor profesional no pluriactivo, con explotacion
prioritaria.

La explotacion agraria recibe el nimero de RIA 1695 (RIA estatal ES040000003178).

RESUMEN SUPERFICIES DECLARADAS EN LA PAC 2024

Lineas de Ayuda S. |[S. Neta|S. PDR| Producto S. |S. Neta|S.PDR| Variedad [S. Adm./S. Neta|S. PDR
Adm. Adm.
Ayuda basica a la renta para la | 63,39 OTROS 0,52 SIN VARIEDAD| 0,52
sostenibilidad (ABRS) FRUTALES
TRIGO 11,94 SIN VARIEDAD| 11,94
BLANDO
HUERTA 0,06 SIN VARIEDAD| 0,06
MEZCLA 1,82 SIN VARIEDAD| 1,82
AVENA-
CEBADA
BARBECHO | 1,81 SIN VARIEDAD| 1,81
TRADICIONAL
CEBADA 35,50 SIN VARIEDAD| 35,50
OLIVO 0,15 MALLORQUINA| 0,15
AVENA 10,47 SIN VARIEDAD| 10,47
GUISANTE 0,75 NAVARRO 0,75
ALFALFA 0,37 SIN VARIEDAD| 0,37
Rotacién de cultivos con 7,53 TRIGO 6,52 SIN VARIEDAD| 6,52
especies mejorantes BLANDO
BARBECHO | 0,26 SIN VARIEDAD| 0,26
TRADICIONAL
GUISANTE 0,75 NAVARRO 0,75
Pagos compensatorios en 2,22 2,22 CEBADA 1,60 1,60 |SIN VARIEDAD| 1,60 1,60
zonas de montafa.
Convocatoria 2024
AVENA 0,62 0,62 |SIN VARIEDAD| 0,62 0,62
Pagos compensatorios en 59,36 59,36 TRIGO 11,94 11,94 |SIN VARIEDAD| 11,94 11,94
zonas con limitaciones BLANDO
especificas. Convocatoria 2024
OTROS 0,52 0,52 |SIN VARIEDAD| 0,52 0,52
FRUTALES
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HUERTA 0,06 0,06 |SIN VARIEDAD| 0,06 0,06
MEZCLA 1,82 1,82 |SIN VARIEDAD| 1,82 1,82
AVENA-
CEBADA
CEBADA 33,90 33,90 | SIN VARIEDAD| 33,90 33,90
OLIVO 0,15 0,15 |MALLORQUINA| 0,15 0,15
AVENA 9,85 9,85 |SIN VARIEDAD| 9,85 9,85
GUISANTE 0,75 0,75 NAVARRO 0,75 0,75
ALFALFA 0,37 0,37 |SIN VARIEDAD| 0,37 0,37
Sin Lineas de Ayuda Solicitadas| 1,34 - 1,33 - 1,33
MEZCLA DE | 0,01 SIN VARIEDAD| 0,01
FORESTALES

Resumen de Lineas de Ayuda Aprovechamientos

Lineas de Ayuda S. Adm. | S. PDR |aprovechamiento | S. Adm. | S. PDR Recinto S. Adm. | S. PDR
Sin Lineas de Ayuda Solicitadas 1,33 1,33 07:44 - 14:49:6 0,06
07:44 - 3:1:2 0,09
07:44 - 3:1:4 0,01

07:39 - 4:339:2 0,01

07:44 - 6:60:2 0,02

07:44 - 3:2:2 0,02

07:44 - 3:4:2 0,03

07:44 - 10:252:2 0,02

07:44 - 3:5:2 0,05

07:39 - 12:280:3 0,78

07:44 - 6:66:2 0,06

07:44 - 14:46:3 0,18

Resumen de superficies por Producto

Cadigo Producto Superficie Sup. Neta Sup. Ayuda PDR Superficie Declarada
Admisible(Ha)

TRIGO BLANDO 11,94 0,00 11,94 11,94
OTROS FRUTALES 0,52 0,00 0,52 0,52
HUERTA 0,06 0,00 0,06 0,06
MEZCLA AVENA-CEBADA 1,82 0,00 1,82 1,82
BARBECHO TRADICIONAL 1,81 0,00 0,00 1,81
CEBADA 35,50 0,00 35,50 35,50
OLIVO 0,15 0,00 0,15 0,15
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MEZCLA DE FORESTALES 0,01 0,00 0,00 0,01
AVENA 10,47 0,00 10,47 10,47
GUISANTE 0,75 0,00 0,75 0,75
ALFALFA 0,37 0,00 0,37 0,37
TOTAL 63,40 0,00 61,58 63,40

RESUMEN DE DERECHOS

Region Derechos solicitados Sup. Dec. Derechos Asignados
20 56,72 63,39 56,72
Sin Region 0,00 0,00 0,00
TOTAL 56,72 63,39 56,72

La explotacién agraria, no declara ganado.

Las parcelas indicadas, donde se realiza la implementacién de las instalaciones
energéticas, fueron declaradas de la siguiente forma en la Ultima campafia de la PAC:

C.A. N° Sistema | Superficie | AyudaDirecta | Ayuda Directa Cultivo Cultivo i
Gestora | Expediente | Explotacion (ha) C.Principal C.Secundario | AyudaPDR | principal | Secundario | AProvechamiento
4 -ILLES 04003386 Regadio 0,6300 18 04661030002 5-
BALEARS CEBADA
4 -ILLES | 04003386 Regadio 0,6400 18 04661030002 5-
BALEARS CEBADA

Por las que reciben, Ayuda Bdsica a la Renta para la Sostenibilidad (ABR) y Pagos
compensatorios en zonas con limitaciones especificas (Convocatoria 2024).

La suma de los dos cultivos de las parcelas 199 y 532 del poligono 14, suman 1,27 Ha.

El total de la superficie declarada por el agricultor prioritario, es de 63,39 ha, suponiendo
esta minoracién, de 1,27ha, sobre el total declarado. Esta reduccion de superficie, no
supondra una reduccion de derechos asignados, ya se contabilizan en 56,72 ha.

La ocupacién de las instalaciones, suponiendo el abandono del cultivo de las dos
parcelas al completo supondran una reduccién del 2%, en relacién a toda superficie
agraria declarada en la explotacion agraria.
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7. CUMPLIMIENTO DE LA LEY 3/2.019.

Los articulos 103, 104 y 105 de la Ley 3/2019 agraria de las llles Balears, de 16 de
diciembre, definen las zonas de Alto Valor agrario (ZAVA) y fijan las normas y
condicionantes para la construccién de edificaciones en las mismas.

El articulo 105, de Régimen juridico urbanistico y de usos en la zona de alto valor agraria,
indica en el punto nimero 1, que:

1. Solo se permiten las actividades y los usos distintos del agrario cuando estén
vinculados a explotaciones agrarias preferentes.

En el caso que nos ocupa, se trata de una explotacién agraria prioritaria. Este tipo de
excepciones parece que tendria que vincular la actividad distinta de la agraria si esta de
alguna manera vinculada a la explotacion agraria, aunque la norma no hace distincion
en este punto.

Mientras no se definan definitivamente las ZAVAS por parte de los Consejos insulares,
solo sera de aplicacidn para las edificaciones de usos no agrarios el cumplimiento de
cuatro condiciones a partir de un informe preceptivo y vinculante de la administracion
agraria definido en la DA22 punto 3 de la Ley 3/2019 de 31 de enero, agraria de les llles
Balears. Las condiciones a garantizar son las siguientes:

12 Que no se comprometa el alto valor fértil o productivo de la finca.

Se puede considerar que todos los terrenos de las parcelas tienen un valor medio en
cuanto a fertilidad. Las zonas de secano dependen de la pluviometria de la zona para
poder dar cosechas rentables. En la zona de Sa Pobla, con una pluviometria anual entre
650y 700mm, se puede estimar una cosecha de cereal de en torno a los 3500-5000kg/ha
de grano en los mejores afios.

Las parcelas, si bien figuran como regadio en el SIGPAC, tras la visita a la finca, se ha
constatado que actualmente carecen de sistemas de riego operativo. Tampoco hay pozo
en la finca autorizado.

El terreno presenta una pendiente practicamente nula, son suelos poco profundos con
un elevado contenido en cal y aparentemente con poca materia orgdnica. No se puede
considerar de “alto valor fértil”.

Las instalaciones se proyectan, ocupando gran parte de las parcelas 199 y 532,

respetando los retranqueos impuestos por la normativa municipal.

La superficie prevista de ocupacién de las construcciones construccion es de 9.153 m?
lo que representa un 2% del total de la superficie de la explotacidn agraria, si bien
supondria la ocupacion de un 70% de las parcelas.
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La productividad de la explotacién agraria se veria reducida en 3.500 kg de cebada
grano, puesto que, en este caso, se dejaria de producir agricolamente en las fincas de
estudio. Hay que considerar la produccion potencial de la explotacion agraria:

35,5 ha de Cebada = 124.250 kg.

La reduccidn de la cosecha representa un 2,82% de total de la produccién de la finca.
Una cifra muy reducida, mds aun, si se considera que el volumen de produccidn de la
explotacidn debe afiadirse: 12 ha de trigo blando, 10,74 ha de avena, 1,82ha de mezcla
y avena, 0,75 de guisantes, etc., hasta llegar a 63,4ha de superficie en cultivo.

Por todo ello, las edificaciones proyectadas en ningln caso comprometen el valor
productivo de la explotacién agraria.

22 Que no se comprometa la productividad ni la viabilidad agraria de los
terrenos contiguos.

Las edificaciones propuestas, se encuentran retranqueadas de las fincas lindantes. En
ninguno de los casos las construcciones previstas proyectan sombras sobre las parcelas
vecinas, ni afecta a los accesos de las mismas, ni interrumpe ninguna continuidad
agricola que pudiera existir.

No afecta en ningun caso a la actividad agraria de las fincas vecinas.

32 Que se garantice la suficiencia y calidad del recurso hidrico.

La construccién prevista de la Subestacidon contempla un depdsito enterrado para el
abastecimiento de agua, que se utilizard exclusivamente para aseo del personal, que
serd periédicamente rellenado. Las aguas residuales procedente de los aseos se
desaguaran a un depdsito estanco, teniendo en cuenta la escasa cantidad de este tipo
de residuos. Este depdsito estaria dotado de sefializacion de llenado y seria vaciado
periddicamente. Se instalara el sistema requerido por el PHIB 2022-2027.

No se da ninguna circunstancia que altere la suficiencia ni la calidad del recurso hidrico.

El suministro a planta, serd posible con camiones cuba, ya que tendra un facil acceso
rodado. Los requerimientos de agua, seran poco ya que no se prevé personal fijo en las
instalaciones.

Actualmente la masa de agua de la zona esta calificada con una vulnerabilidad moderada
y la MAS ES110MSBT1811M1 Sa Pobla, con una calificacién de deterioro estructural, ya
sea por estado quimico (nitrégeno, cloruros y metales pesados) o cuantitativo
(sobreexplotado), deficiente en los dos casos. El proyecto no incluye una extraccidn de
agua ni aportaciones de nitratos ligados a la agricultura.
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Por ultimo, el acuifero presenta vulnerabilidad a problemas de nitratos, problema que
no tiene que verse aumentado con una correcta depuracién del agua residual.

42 Se respeten los sistemas de drenaje tradicional.

En la zona donde se pretende ubicar la construccidn se han detectado restos de sistema
de drenaje tradicional (completamente desmantelado) y de sistema de riego por
aspersion mas moderno (también desmantelado y en desuso).

Con todo ello, y por lo seialado en los distintos capitulos de esta memoria, queda
totalmente justificado la emisién por parte de la Conselleria de Agricultura del
correspondiente informe preceptivo y vinculante exponiendo el cumplimiento de los
condicionantes recogidos en el apartado 3 de la DA 22 de la Ley 3/2.019.

Antonio Oliver Juan
Ingeniero Agronomo. COIAL 1754
Abril de 2025
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