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1. OBJETO 

El presente proyecto tiene por objeto servir de documento para la solicitud de una concesión administrativa de terraza en 
un tramo de costa de Cala d’Or (T.M. Santanyí), entre los hitos DPM-T 79 y 81. Se hace constar que todas las obras son 
existentes. 
 

2. PETICIONARIO DEL PROYECTO 

El peticionario de la concesión es COSTA CALADOR, S.L. con C.I.F. número B57689416, con domicilio a efectos de 
notificaciones C/ Playa D'Or, nº1 – 07660 Cala D'Or - T.M. de Santanyí, y representada por Carolina Bush Haurat-
Cazenave con DNI 18219594Y 
 

3. EMPLAZAMIENTO 

Los terrenos objeto del presente proyecto se ubican en un tramo de costa Cala d’Or (T.M. Santanyí), en Dominio Público 
Marítimo-Terrestre entre los hitos DPM-T 79 y 81. 
 

   

Imagen 1: Plano y Ortofoto Emplazamiento 
 

4. ANTECEDENTES Y JUSTIFICACIONES DE LA SOLICITUD 

El tramo de terraza objeto del presente proyecto para la solicitud de una concesión administrativa es preexistente y data 
de la época de construcción de las edificaciones a las queda acceso, con fecha anterior al 1984. 
El tramo de terraza en cuestión ocupa 80,20 m2 en DPMT, por lo que se requiere  una Concesión Administrativa para 
esta parte de la obra fija ubicada en DPMT. 
 

5. DESCRIPCIÓN DE LAS INSTALACIONES 

5.1. TERRAZA PAVIMENTADA 
La terraza objeto de concesión esta pavimentada con baldosa de hormigón tipo “pinyolet” y forma parte de la superficie 
de accesos a las edificaciones colindantes. Su estructura está compuesta por una base de hormigón de limpieza HL-15 
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de 10cm de espesor y la propia baldosa de hormigón amorterada de 5 cm de espesor. Dispone de pendiente de bombeo 
de las aguas de lluvia hacia el exterior. La superficie ocupada por la Terraza dentro del DPM-T es de 80,20 m2. 
 
 

 

Imagen 2: Fotografía de la terraza 
 
 
 
La terraza que nos ocupa forma parte del espacio exterior de las edificaciones anexas, ocupa por tanto servidumbre de 
tránsito, de protección y también DPMT. Dado su uso para la ubicación temporal de instalaciones desmontables, se 
estima preciso solicitar una Concesión Administrativa para está pequeño porción que ocupa Dominio Público (ver plano 
nº 3).  
Se hace constar que se excluye de esta solicitud el paseo público peatonal paralelo que bordea la playa (paralelamente 
a la calle Estel)  hasta conectar con la avenida de Fernando Tarragó. Este paseo (ver imagen nº 2)  tiene una 
antigüedad superior a los 20 años y fue construido por el Ayuntamiento de Santany con objeto de facilitar el tránsito 
peatonal y el acceso a la propia playa. Hace por tanto las funciones de servidumbre real de tránsito al quedar está 
interrumpida en varios puntos por elementos constructivos anteriores a la Ley de Costas de 22/1988. 
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Imagen 3: Foto del Paseo Peatonal  

 
 

 
Imagen 4: Foto aérea del Paseo Peatonal  

 
 

6. OCUPACIÓN DEL DOMINIO PÚBLICO MARÍTIMO-TERRESTRE 

Con todo ello resulta una ocupación total del dominio público marítimo-terrestre de 80,20 m2 que se desglosan de la 
siguiente manera, tal y como se muestra en el plano 04 de ocupación del DPM-T: 

  Terraza       80,20 m2 

       Total:  80,20 m2 
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Figura: Ocupación DPMT 
 

7. PROGRAMA DE EJECUCIÓN DE LOS TRABAJOS. 

Todas las construcciones objeto del presente proyecto son existentes  y no necesitan reforma alguna, por lo que no se 
prevé actuación alguna sobre ellas. Dicho lo cual, no se estima necesario integrar en el presente proyecto un plan o 
programa de ejecución de los trabajos. 
 

8. EVALUACIÓN DE LOS POSIBLES EFECTOS DEL CAMBIO CLIMÁTICO SOBRE LOS TERRENOS AFECTADOS 

La terraza objeto de concesión del presente proyecto se encuentra en la zona urbana del municipio de Santanyí. 
Cualquier medida de adaptación de las mencionadas instalaciones para la adaptación de la costa a los efectos del 
cambio climático, deberán integrarse en las medidas que se definan para la línea de costa de la zona urbana de Cala 
d’Or, mediante el Plan de adaptación de terrenos y estructuras construidas sobre ellos que debe elaborar la Comunidad 
Autónoma, según la disposición adicional octava de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de protección del litoral y de 
modificación de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas. 
 

9. ESTUDIO DE LA DINÁMICA LITORAL 

No se estima necesario la redacción de un estudio básico de dinámica litoral dado que las instalaciones preexistentes 
objeto de concesión se sitúan todas ellas exteriores a la línea de costa y por tanto fuera del dominio marítimo. Tampoco 
se pretende realizar ampliaciones en la zona batida por el mar. No presentarán pues ningún elemento físico que pueda 
suponer una alteración de las corrientes litorales (long shore currents) y en consecuencia una alteración en el transporte 
litoral de sedimentos y por tanto tampoco una alteración de los perfiles de las playas. 
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10. DETERMINACIÓN DE LA EVALUACIÓN DE LOS EFECTOS DE ALTERACIONES IMPORTANTES DEL DPM-T 

No se estima necesario un estudio de evaluación de los efectos de alteraciones importantes del DPM-T por los motivos 
ya descritos en el punto anterior. Se trata en esencia de unas instalaciones preexistentes alejadas de la línea de costa, 
que no afectan con la dinámica costera y por consiguiente no afectan a una alteración del DPM-T. 
 

11. ESTUDIO DE LA COMPATIBILIDAD CON LA ESTRATEGIA MARINA DE LA REGIÓN LEVANTINO-BALEAR 

Dado que el ámbito de las instalaciones objeto de concesión es el Terrestre, no se considera incompatibilidad alguna 
con la estrategia Marina de la Región Levantino-Balear, por lo tanto se estima innecesario llevar a cabo un estudio 
pormenorizado. 
 

12. DETERMINACIÓN DE LA AFECCIÓN A FIGURAS DE PROTECCIÓN AMBIENTAL  

El área de concesión objeto del presente Proyecto de Solicitud no está incluida en figuras de protección, por tanto no se 
estima necesario incluir un estudio de repercusiones ambientales. 
 
RED NATURA 2000 
La zona objeto de la  concesión queda fuera de los límites LIC y ZEPA Estatal de los espacios de relevancia ambiental 
de la Red Natura 2000, por lo que no se prevén afectaciones a espacios protegidos, y más teniendo en cuenta que no 
se prevé ampliación de los elementos constructivos existentes. 
Dicho lo cual, no se estima necesario acompañar un estudio de repercusiones ambientales. 
 

13. PRESUPUESTO – VALORACION DE EJECUCION MATERIAL 

Asciende la Valoración Material de los trabajos a la expresada cantidad de CUATRO MIL CIENTO SETENTA euros y 
CUARENTA céntimos (4.170,40 €) 
 

14. ESTUDIO ECONÓMICO – FINANCIERO 

No se incluye estudio económico financiero ya que todas las construcciones objeto del presente proyecto son existentes 
y no conllevan una explotación económica. 
 

15. DOCUMENTOS QUE INTEGRAN EL PROYECTO 

 
DOCUMENTO Nº 1 – Memoria 
 
DOCUMENTO Nº 2 – Planos 

Plano nº 1 – Emplazamiento  
Plano nº 2 – Levantamiento Topográfico. Estado Actual 
Plano nº 3 – Sección  
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Plano nº 4 – Planta Ocupación del Dominio Público Marítimo Terrestre  
 

 
DOCUMENTO Nº 3 – Presupuesto de valoración material 
 

16. CUMPLIMIENTO LEY DE COSTAS 

Conforme a lo dispuesto en el artículo 97 del Reglamento General para el desarrollo y ejecución de la Ley 22/1988, de 
28 de julio, de Costas, se declara que el presente proyecto cumple las disposiciones de la citada Ley y de las normas 
generales y específicas dictadas para su desarrollo y aplicación. Asimismo, el proyecto cumple las disposiciones de 
aplicación contenidas en la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de protección y uso sostenible del litoral y de modificación de la 
Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas. 
 

17. CONCLUSIÓN 

Con lo expuesto en esta memoria y demás documentos del proyecto se considera lo suficientemente detallado a los 
efectos que se contrae, esperando merezca la aprobación de la Superioridad. 
 
 

Palma, mayo de 2023 
 

EL INGENIERO DE CAMINOS, CANALES Y PUERTOS AUTOR DEL PROYECTO: 
 
 
 
 
 
 
Juan José Lemm Icks 
Col. nº 9.408  
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Presupuesto Valoración
Código Nat Ud Resumen N Longitud Anchura Altura Parcial CanPres PrPres ImpPres
1            Capítulo TERRAZA 1 4.170,40 € 4.170,40 €

1.1 Partida m2 SOLADOS Y ALICATADOS 80,20 52,00 € 4.170,40 €

Solado general formado por baldosas de hormigón tipo 

"pinyolet" de 40 x 40, colocado con mortero M-30 

incluida base de hormigón de nivelación de 10 cm de 

espesor Alicatado con gres de 30x40 o 30x30 agarrado 

con cemento cola adecuado al azulejo, sobre pared 

enfoscada al basto, incluso ingletes, p.p. juntas, 

acabado.

1 80,20 0,00 0,00 80,20

1.4 80,20 52,00 € 4.170,40 €

1 1 4.170,40 € 4.170,40 €

TOTAL 1 4.170,40 € 4.170,40 €



RESUMEN DE PRESUPUESTO DE VALORACIÓN MATERIAL

Capítulo Resumen Importe 

1 TERRAZA 4.170,40 €

SUMA 4.170,40 €

PRESUPUESTO-VALORACIÓN DE LAS OBRAS EXISTENTES 4.170,40 €

Juan José Lemm
Ingeniero de Caminos
Colegiado nº 9.408

Palma, mayo de 2023
EL AUTOR DEL PROYECTO:

Asciende la Valoración Material de los trabajos a la expresada cantidad de CUATRO MIL CIENTO SETENTA euros y 
CUARENTA céntimos (4.170,40 €)
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