d'Economia, Hisenda i Innovacio

N Vicepresidéncia Primera i Conselleria
D

Consell Assessor Fiscal

Contestacioé a una consulta tributaria escrita formulada al Consell Assessor
Fiscal

N.° de consulta: 18/2026

Fecha de firma: 14/10/2026

Normativa:

Article 41 punt 1 del Reglament de I'Impost sobre la Renda de les Persones
Fisiques, aprovat pel Reial decret 439/2007, de 30 de marg, i I'article 14 quater del
Text refds de les disposicions legals de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears
en materia de tributs cedits per I'Estat, aprovat pel Decret legislatiu 1/2014, de 6
de juny (segons la redaccié de la Llei4/2026, d'11 de juny, de mesures urgents per
accelerar projectes estratégics que contribueixin a la transformacié economica de
les Illes Balears i d'altres mesures de simplificacié i racionalitzacié administrativa)

Fets

1. De I'escrit de la persona consultant, els fets i I'objecte de la consulta sén els
seguents:

La consultante adquirié el 27 de diciembre de 2024, siendo soltera, el 100 % del
pleno dominio de una vivienda situada en calle Virgen de Gracia 121, planta
primera, Mahon (Illes Balears), mediante escritura publica nimero 3.150 de
protocolo.

La vivienda fue adquirida por un precio de 138.000 euros y constituye la primera
vivienda adquirida en plena propiedad por la consultante. En el momento de la
adquisicion la consultante tenia 29 afios y cumplia los requisitos establecidos para
la bonificacion autondmica del 100 % de la cuota tributaria prevista en el articulo
14 quater del Decreto Legislativo 1/2014. En la escritura de compraventa se
solicité expresamente la aplicacion de dicha bonificacion.

La adquisicion se financié mediante un préstamo con garantia hipotecaria
formalizado el mismo 27 de diciembre de 2024, siendo la consultante la Unica
prestataria e hipotecante. La propia escritura hipotecaria identifica el inmueble
como vivienda habitual.

Tras su adquisicién, y dentro de los doce meses siguientes a la misma, la vivienda
pasoé a constituir la residencia habitual, efectiva y permanente de la consultante
aproximadamente en mayo de 2025, manteniéndose desde entonces como su
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residencia habitual.

La vivienda fue adquirida exclusivamente por la consultante con anterioridad a
contraer matrimonio. Su actual conyuge, D. Nardo Ferrer Torres, no era
propietario ni titular de derecho alguno sobre la vivienda, no residia en ella de
forma habitual y no figuraba empadronado en dicho domicilio.

Posteriormente, la consultante contrajo matrimonio con D. Nardo Ferrer Torres el
15 de septiembre de 2025 en Las Vegas, Nevada, Estados Unidos. Actualmente se
esta tramitando la inscripcion de dicho matrimonio ante el Registro Civil espafiol.
Tras la celebracion del matrimonio, los cdnyuges proyectan establecer una
residencia familiar comdn mediante la adquisicidon conjunta de una nueva
vivienda que constituira la residencia habitual, efectiva y permanente de ambos.
Para llevar a cabo dicha operacién, la consultante proyecta transmitir la vivienda
adquirida el 27 de diciembre de 2024 antes de que haya transcurrido el periodo
general de tres afios y destinar el importe obtenido a la adquisicién de la nueva
residencia familiar comun.

La transmisién proyectada se produce, por tanto, tras la celebracién del
matrimonio y en el contexto del establecimiento de una nueva residencia familiar
comun adquirida conjuntamente por ambos conyuges.

2. Atesos els fets plantejats, la consulta que s’ha de resoldre és la seguent:

Se solicita determinar si, dadas las circunstancias descritas, la celebracién del
matrimonio posterior a la adquisicién individual de la vivienda y el
establecimiento posterior de una nueva residencia familiar comun pueden
constituir una circunstancia que necesariamente exija el cambio de domicilio en
los términos previstos en el articulo 41 bis.1 del Reglamento del IRPF, teniendo en
cuenta la remision a dicho concepto de vivienda habitual efectuada por el articulo
14 quater.1.d) del Decreto Legislativo 1/2014.

En particular, se plantean las siguientes cuestiones:

1. Si la vivienda adquirida por la consultante puede mantener la consideracién de
vivienda habitual a los efectos del articulo 14 quater del Decreto Legislativo
1/2014 aunque sea transmitida antes de completar el periodo general de tres
afos, teniendo en cuenta que fue adquirida individualmente antes del
matrimonio, que su actual conyuge no residia habitualmente ni estaba
empadronado en ellay que, tras la celebracion del matrimonio, ambos proyectan
adquirir conjuntamente una nueva residencia familiar comun.

2. Si, en caso de apreciarse la concurrencia de dicha circunstancia, la transmision
de la vivienda antes de completar el periodo general de tres afios no determina la
pérdida sobrevenida de la bonificacion del 100 % prevista en el articulo 14 quater.
3. Si, en consecuencia, la consultante no estaria obligada a presentar la
autoliquidacién complementaria prevista en el articulo 14 quater.2 por el solo
hecho de transmitir la vivienda antes de completar el periodo general de tres
afos, siempre que concurran y puedan acreditarse las circunstancias descritas.
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Consideracions juridiques

1. La Llei 58/2003, de 17 de desembre, general tributaria (LGT), preveu diferents
actuacions a través de les quals es materialitza el deure d'informar i assistir els
obligats tributaris sobre els seus drets i obligacions. En concret, els articles 88 i 89
de la LGT preveuen el regim i els efectes de les consultes tributaries escrites
(establertes en els articles 65 a 68 del Reglament general de les actuacions i els
procediments de gestid i inspeccié tributaria i de desplegament de les normes
comunes dels procediments d’aplicaci6 dels tributs, aprovat pel Reial

decret 1065/2007, de 27 de juliol).

2. La competéncia per respondre a les consultes tributaries escrites, dins I'ambit
de I’Administracio de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears, correspon al
conseller competent en matéria d'hisenda, en virtut del que estableix |'article 88.5
de la LGT, en relacié amb I'article 8 de la Llei 14/2014, de 29 de desembre, de
finances de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears.

3. Pel que fa a I'abast material de les consultes, les comunitats autonomes sén
competents per respondre les consultes vinculants previstes en I'article 88 de la
LGT en I'ambit dels tributs propis, aixi com en I'ambit dels imposts estatals
transferits, sobre els aspectes relacionats amb les disposicions dictades per aquestes
en l'exercici de la competéncia normativa de cada comunitat autonoma, d’acord amb
I'article 55.2.a) de la Llei 22/2009, de 18 de desembre, per la qual es regula el
sistema de financament de les comunitats autonomes de régim comu i ciutats
amb estatut d’autonomia i es modifiquen determinades normes tributaries.

4. Donat |'abast de les competéncies normatives que les comunitats autbnomes
poden assumir en |'impost sobre transmissions patrimonials i actes juridics
documentats de conformitat amb I'article 49 de la precitada Llei 22/2009,
correspon a aquestes dictar normes sobre tipus de gravamen en transmissions de
béns mobles i immobles, entre altres operacions; sobre deduccions i bonificacions
de la quota, aixi com sobre aspectes de gestié i liquidacio (aixo és, d'aplicacié del
tribut).

En concret, la interessada formula la seva consulta respecte del requisit de
manteniment de I'habitatge habitual adquirit en el seu moment; adquisicié en la
qual va aplicar el tipus de gravamen autonomic reduit, de la modalitat de
transmissions patrimonials oneroses (TPO), regulada en I'article 14 quater del
Text Refos de les disposicions legals de la Comunitat Autonoma de les Illes
Balears en materia de tributs cedits per I'Estat, aprovat pel Decret legislatiu
1/2014, de 6 de juny (d'ara endavant, TRIBTCE), la redaccié vigent del qual (ja des
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de I'1 de gener de 2024, aix0 és, abans d'aquella adquisicié produida el 27 de

desembre de 2024) és la seglUent:
Article 14 quater
Bonificacié autondomica per a I’adquisicié del primer habitatge habitual per joves
menors de 30 anys i persones amb discapacitat

1. En les transmissions oneroses d'immobles que hagin de constituir el primer
habitatge habitual de joves menors de 30 anys, o de persones amb un grau de
discapacitat igual o superior al 33 %, s’ha d’aplicar una bonificacié del 100 % de la
quota tributaria, sempre que hi concorrin els requisits seguents:

a) L'adquirent ha de tenir la residéncia habitual a les Illes Balears durant almenys
els tres anys immediatament anteriors a la data de I'adquisicié.

b) L'habitatge ha de ser el primer habitatge respecte del qual s’adquireixi, en un
percentatge igual o superior al 50 %, la plena propietat.

c) L’adquirent no pot ser titular o cotitular en un percentatge igual o superior

al 50 % de cap altre dret de propietat plena o d'Us o gaudi respecte de cap altre
habitatge.

d) L’habitatge adquirit haura d’assolir el caracter d’habitual d’acord amb la
definicié i els requisits establerts en cada moment per la normativa reguladora
de I'impost sobre la renda de les persones fisiques.

e) El valor real o declarat -si aquest és superior- de I'habitatge no pot ser superior a
270.151,20 euros.

f) La base imposable total per I'impost sobre la renda de les persones fisiques del
contribuent corresponent al darrer periode impositiu el termini de declaracio

del qual hagi finalitzat, no pot ser superior a 52.800 euros en el cas de tributacié
individual o a 84.480 euros en el cas de tributacié conjunta.

g) L'adquirent ha d'haver contractat amb una entitat financera un préstec amb
garantia hipotecaria per un import igual o superior al 60 % del valor de taxacio
de I'habitatge.

2. L'incompliment dels requisits establerts en la lletra d) de I'apartat anterior
comporta la pérdua sobrevinguda del benefici fiscal, i el contribuent haura de
presentar una autoliquidacié complementaria en el periode d’'un mes a comptar des
de la data en qué es produeixi I'incompliment i ingressar, juntament amb la quota
que resulti d'aplicar la tarifa a queé es refereix la lletra a) de I’article 10 d’aquesta llei,
els interessos de demora corresponents.

3. Aquesta bonificacié no eximeix de I'obligacié de presentar I'autoliquidaci6 de
I'impost corresponent.

5. Doncs bé, en la mesura en qué la deduccié autonomica no regula el que hagi
d'entendre's per habitatge habitual a I'efecte d'aquesta deduccié autonomica,
compleix aplicar la delimitacié i requisits de tal concepte continguts en la
legislacié estatal relativa a I'impost sobre la renda de les persones fisiques i, en
particular, com encertadament ressenya la consultant en el seu escrit de consulta,
['article 41 bis del Reglament d'aquest impost, d'acord amb el qual:

Article 41 bis
Concepte d'habitatge habitual a I'efecte de determinades exempcions
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1. Als efectes previstos en els articles 7.t), 33.4.b), i 38 de la Llei de I'Impost es considera
habitatge habitual del contribuent I'edificacié que constitueixi la seva residéncia
durant un termini continuat de, almenys, tres anys.

No obstant aixd, s'entendra que I'habitatge va tenir el caracter d'habitual quan,
malgrat no haver transcorregut aquest termini, es produeixi la defuncié del
contribuent o concorrin altres circumstancies que necessariament exigeixin el canvi
de domicili, com ara celebracié de matrimoni, separacié matrimonial, trasllat laboral,
obtencio de la primera ocupaci6, o canvi d'ocupacio, o altres analogues justificades.

2. Perqué I'habitatge constitueixi la residéncia habitual del contribuent ha de ser
habitada de manera efectiva i amb caracter permanent pel propi contribuent, en un
termini de dotze mesos, comptats a partir de la data d'adquisicié o terminaci6 de les
obres.

No obstant aix0, s'entendra que I'habitatge no perd el caracter d'habitual quan es
produeixin les seglients circumstancies:

Quan es produeixi la defuncié del contribuent o concorrin altres circumstancies que
necessariament impedeixin |'ocupacié de I'habitatge, en els termes previstos en |'apartat
1 d'aquest article.

Quan aquest gaudi d'habitatge habitual per radé de carrec o ocupacié i I'habitatge adquirit
no sigui objecte d'utilitzaci6, i en aquest cas el termini abans indicat comencara a
comptar-se a partir de la data del cessament.

Quan I'habitatge hagués estat habitada de manera efectiva i permanent pel contribuent
en el termini de dotze mesos, comptats a partir de la data d'adquisicié o terminacio de les
obres, el termini de tres anys previst en |'apartat anterior es computara des d'aquesta
ultima data.

3. Als exclusius efectes de I'aplicaci6 de les exempcions previstes en els articles 33.4. b) i
38 de la Llei de I'Impost, s'entendra que el contribuent esta transmetent el seu habitatge
habitual quan, conformement al que es disposa en aquest article, aquesta edificacié
constitueixi el seu habitatge habitual en aquest moment o hagués tingut tal consideracié
fins a qualsevol dia dels dos anys anteriors a la data de transmissio.

En el suposit que ens ocupa la consultant afirma en el seu escrit que va complir
amb el requisit d'ocupacié6 efectiva de I'habitatge dins del termini maxim de dotze
mesos des de la seva adquisicio, d'acord amb el que disposa I'apartat 2 del
precitat article 41 bis (susceptible en qualsevol cas d'excepcid, de la mateixa
manera que el requisit relatiu a la permanéncia triennal de la residéncia habitual
en I'habitatge), pero que preveu traslladar la seva residéncia, juntament amb el
seu actual espos, i abans del transcurs dels tres anys a que es refereix |'apartat 1
del mateix article 41 bis, i també I'apartat 1.a) de I'article 14 quater del TRIBTCE, a
un altre habitatge que seria adquirida conjuntament per tots dos.

6. Doncs bé, en aquest cas, a la vista del que s'estableix en el segon paragraf de
I'apartat 1 del meritat article 41 bis del Reglament estatal, no deixaria de complir-
se el caracter d'habitatge habitual a I'efecte d'aquest Reglament, aix0 és, a
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I'efecte de la normativa estatal reqguladora de I'impost sobre la renda de les
persones fisiques (IRPF), i, amb aix0, per rad de I'aplicacié supletoria i integradora
d'aquesta legislacio en I'ambit de la deduccié autonomica regulada en I'article 14
quater del TRIBTCE, a I'efecte d'aquesta deduccid; pel que no es verificaria en
aquest cas la possible perdua d'aquell benefici fiscal a qué es refereix I'apartat 2
d'aquest article 14 quater.

Certament, I'aplicaci6 indubtable de tal excepcié normativa a I'exigéncia de
residencia continuada en I'habitatge habitual un minim de tres anys parteix de la
base de I'efectiva celebracié de “matrimoni”, a I'efecte de la legislacié civil
espanyola, expressant la consultant en el seu escrit de consulta que el matrimoni
celebrat a I'estranger de troba pendent d'inscripcié davant el Registre Civil
espanyol; perqué, en cas contrari, és a dir, en cas que tal inscripcid, per la raé que
fora, no arribés a produir-se, caldria considerar la concurréncia (o no) de “una
altra causa analoga justificada” (en els termes de I'incis final del segon paragraf
de I'apartat 1 del reiterat article 41 bis del Reglament estatal).

En aquest Ultim sentit, compleix advertir que la Direccié General de Tributs (de
I'Administracié General de I'Estat), competent per a la contestacié de consultes
vinculades relacionades directament amb el concepte d'habitatge habitual a
I'efecte de I'IRPF, ha dit, en el context de I'exempcid per reinversié en habitatge
habitual, pero aplicable en la seva fonamentaci6 igualment al suposit que aqui
ens porta que: “(...) Per tant, la separacio per la ruptura sentimental de la parella de
fet del consultant no pot equiparar-se -com ja s'ha assenyalat anteriorment- a la
separacio matrimonial, de manera que suposi automaticament 'acreditacio de
circumstancies que obliguin al canvi de domicili. No obstant aix9, les circumstancies
enumerades en l'article 54.1 del RIRPF no constitueixen una relacié tancada, donant
I'expressio “o altres analogues justificades” cabuda a considerar altres necessaries. En
consequéncia, haura de valorar-se cada cas per a veure si, de les circumstancies
concretes que concorren, pot derivar-se que és indispensable la separacid i, en
conseqtiéncia, el canvi d'habitatge habitual anticipat al termini minim dels tres anys”;
afegint a continuacié que la valoracié de la concurréncia de circumstancies
analogues justificades (com podria ser I'eventual concurrencia d'una parella de
fet, inscrita si és el cas com a tal, pero no constitutiva estriccament de matrimoni a
efectes civils a Espanya), correspon, cas per cas, als organs de gestié i inspecci6
de I'Administracio tributaria, aixo és, en el nostre ambit, a I'Agéncia Tributaria de
les Illes Balears (que no perqueé ni a la Direccié General de Tributs, ni, per
extensio, al conseller competent en materia d'hisenda del Govern de la Comunitat
Autonoma de les Illes Balears, competent com ja s'ha dit per a la contestaci6 de
consultes tributaries relatives a normes tributaries autonomiques respecte de
tributs cedits).

Conclusions
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Aixi, en el suposit objecte de consulta, partint de la veracitat de la informacié
oferida pel consultant, i sequint a aquest efecte els tres punts separats per la
propia consultant, cal concloure:

Primer. Que I'habitatge adquirit a la fi de 2024 pot mantenir la consideraci6
d'habitatge habitual sempre que s'inscrigui el matrimoni, com a tal, en el Registre
civil espanyol, o, en cas contrari, els organs de gestié i inspeccié de I'Agencia
Tributaria de les Illes Balears considerin, ateses les circumstancies concurrents,
gue el matrimoni celebrat a |I'estranger constitueix una causa analoga justificada
a I'efecte de I'article 41.1 segon paragraf in fini del Reglament de I'IRPF.

Segon. Que, en tal cas, I'incompliment del requisit general relatiu al termini
minim de tres anys de residencia efectiva en I'habitatge, al no afectar, per
excepciod, al caracter habitual de la mateixa durant tot el temps (inferior a tres
anys) de permanéncia en aquesta, no implicaria la perdua sobrevinguda de la
bonificacié del 100% de TPO de I'article 14 quater del TRIBTCE.

Tercer. Que, en tal cas, al no perdre sobrevenidament el dret a aquella
bonificacid, no hauria de presentar-se, ni ingressar, cap autoliquidacié per
I'import corresponent a aquella bonificacié del 100%, amb eventuals interessos de
demora, en els termes que, per a altres suposits en que si que es consideri perdut
el dret a la bonificacid, preveu I'apartat 2 del citat article 14 quater del TRIBTCE.

Aquesta contestacio té efectes vinculants per als organs de I’Administracio
tributaria responsables de I'aplicacié dels tributs, d’acord amb el que disposa
I'apartat 1 de I'article 89 de la Llei 58/2003, de 17 de desembre, General Tributaria.
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