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HABITATGE

RESUM

El 2020 I'activitat del mercat de I'habitatge va continuar sent elevada, encara que la majoria dels
seus indicadors no van superar la de |'any anterior. Es podria equiparar a una activitat similar a la del
2008-2010.

El 54% d'aquesta activitat va continuar centrada en les reformes (sobretot d’habitatges) i el 46 %
restant va ser en la nova construccid. En tots dos casos, amb un pes majoritari en |'edificacié residencial
d'habitatges unifamiliars i més discretament de plurifamiliars. A més, hi va haver una alta demanda
d'habitatge per part de segments de poblacié d'alt poder adquisitiu, que van fer que el preu de
I'habitatge continués desenfrenat. El preu del sol va resistir I'envestida, ja que es va reduir molt
moderadament respecte a 2019.

A més, el nombre i I'import de les transaccions de compravenda d'habitatges lliures es van reduir.
Malgrat que ho van fer a dues intensitats diferents i van cloure amb un preu mitja per transaccié que
va assolir una xifra record: 318.000 euros I'habitatge. No obstant aixo, malgrat les reculades de la
majoria dels indicadors d'habitatge, hi va haver un mercat paral-lel, el de luxe, que va continuar actiu i
va arrossegar els valors mitjans de la comunitat.

El mercat del lloguer va reflectir la crisi de la pandémia amb rapidesa i van baixar les rendes de I'oferta
disponible. A més, les hipoteques constituides tant en valor com en import també se'n van ressentir.
En resum, la desescalada observada el 2019 es va accentuar rapidament el 2020 per la pandémia i va
convertir el 2017 en el millor any de la decada.

Va cridar |'atencié que el ritme d'inaccessibilitat de I’habitatge va augmentar d’un any a I'altre: si el
2019 una persona necessitava 13,6 anys de salari integre per comprar un habitatge, el 2020 en va
arribar a necessitar 17,2. Mentrestant, a Espanya I'esforc mitja va ser similar en tots dos anys: 9,3 anys
el 2019 9,6 el 2020.
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8.1.

INTRODUCCIO

El 2020 I'activitat del mercat de I'habitatge
va continuar sent elevada, encara que la
majoria dels seus indicadors no van supe-
rar el nivell de I'any anterior. Es van retor-
nar a les xifres dels anys 2008-2010.

El 54 % d’'aquesta activitat va continuar
centrada en les reformes (sobretot d’habi-
tatges) i el 46 % restant va ser en la nova
construccio. En tots dos casos, amb un pes
majoritari en I'edificacio residencial d’ha-
bitatges unifamiliars i més discretament
de plurifamiliars. A més, hi va haver una
alta demanda d'habitatge per part de seg-
ments de poblacié d'alt poder adquisitiu,
que van fer que el preu de I'habitatge con-
tinués desenfrenat.

La pandémia va afectar la marxa del sector
de I'habitatge i va fer retrocedir la majo-
ria dels seus indicadors. Es van observar
descensos en alguns dels indicadors d'ac-
tivitat, com el preu del lloguer, les transac-
cions de compravenda d'habitatges i els
seus imports. En canvi, unes altres acti-
vitats van augmentar respecte al 2019,
com les hipoteques constituides tant en
valor com en import o el valor mitja de les
transaccions. També hi va haver les que tot
just es van veure afectades i, fins i tot re-
gistrant descensos interanuals, van assolir
xifres elevades, com el preu del sol.

A més, el nombre i I'import de les transac-
cions de compravenda d’habitatges lliures
es van reduir, encara que ho van fer a dues
intensitats diferents i van cloure amb un
preu mitja per transaccié que va assolir

una xifra historica: 318.000 euros per ope-
racié de compravenda.

Conseqlientment, van empitjorar —i
molt— els indicadors d'accessibilitat a
I'habitatge. EI 2020 hi va haver dues di-
mensions diferents que van aprofundir les
diferéncies entre les llles Balears i la resta
d’Espanya.

La situacié a Espanya va ser similar perqué
els seus indicadors d'activitat també es van
frenar respecte al 2019. No obstant aixo, a
diferéncia del cas balear, va ser I'any 2018
el que es va convertir en el més actiu del
periode des del 2009.

8.2.

PrEus

Una de les primeres conclusions d'aquesta
memoria és que, enmig d’aquest panora-
ma de crisi econdmica, els preus dels ha-
bitatges el 2020 es van continuar encarint.
De fet, van assolir el preu més elevat des
de 2009.

Segons dades oficials de I'Institut Nacio-
nal d’Estadistica (INE), I'index de preus de
I'habitatge (IPH) general, calculat sobre
la base de preus de compra de 2005, va
arribar als 135,9 punts. Aixd va suposar
un 4,1% més que l'any anterior (130,6
punts). Encara que, aix0 si, va créixer a
un ritme més moderat comparat amb el
d’'anys anteriors.

Aquest encariment va ser generalitzat tant
en els habitatges de segona ma com en els



nous, encara que es va donar amb més in-
tensitat en aquests darrers. Totes dues van
acumular pujades per seté any consecutiu.
D’una banda, els habitatges nous van as-
solir un IPH de 142,4 punts, la qual cosa va
suposar un encariment del 10,6 % respec-
te a I'any anterior. |, de I'altra, I'index de
les cases de segona ma es va situar en els
135,5 punts, creixent un 3,5 % respecte al
2019 (vegeu el quadre Il1A-8.1).

Aquesta conclusié no només destaca per
I'entorn conjuntural de crisi en el qual ens
trobavem, sind perqué té un comporta-
ment oposat al del conjunt d’Espanya.

En plena pandémia, els preus de I'habitat-
ge a les Balears no només que es van re-
sistir a baixar, sind que es van incrementar
respecte als del 2019. En part es podria ex-
plicar perque I'estabilitat de I’'habitatge va
continuar sent I'opcié d'inversié preferida
enfront d'altres actius: perque es concebia
una rapida recuperacié de la pandemia;
perqué les hipoteques continuaven en
preus minims i s'aprofitaven d'un periode
de tipus d’interes molt baixos; perqué el
preu del sol tot just es va reduir; perque
els venedors potencials decidien conservar
els seus immobles i buscar liquiditat en al-
tres alternatives —com les ajudes crediti-
cies posades en marxa al juny— que no
malvendre els seus béns a preus fora de
mercat per aconseguir-la, o perqué la con-
fianca en el valor dels immobles a la comu-
nitat va continuar sent elevada malgrat el
confinament i les altres restriccions.

Amb tots els motius anteriors es podria
explicar per que el preu de I'habitatge a
les llles Balears s’encaria i superava el nivell
del 2009.
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Per trimestres, es va observar que a partir del
segon trimestre de 2019 es va anar mode-
rant el ritme de creixement dels preus dels
habitatges, tant a les Balears com a Espa-
nya. En arribar el tercer trimestre de 2020,
es reflecteix la incertesa econdmica de la
pandémia i es corregeix amb més intensitat.
Només en aquest trimestre el preu de I'habi-
tatge nou va patir una baixada de 10 punts.
La baixada dura poc, perqué els trimestres
posteriors es va recuperar la tendencia i va
continuar creixent fins a minorar les dife-
réncies amb els preus previs a la bombolla
immobiliaria del 2008. Aixi, si en el segon tri-
mestre de 2008 I'IPH es va situar en els 140,6
punts, el 2020 va estar en els 138,4 punts.
Es a dir, un comprador que el 2005 hagués
pagat 100.000 euros per un habitatge; el
2008 el mateix li hauria costat 140.600 eu-
ros, i el 2020, 138.400 euros. Des d'aquesta
optica, els preus de 2020 només van ser un
2 % més barats que els del 2008.

Un any més, I'habitatge a Espanya (mesurat
en conjunt) va ser més barat. Va tenir un IPH
de 127,2 punts, 8,7 punts menys que el ba-
lear. Les xifres posen en relleu la idiosincrasia
del mercat de I'habitatge a les Balears.

El preu del sol tot just es va veure afec-
tat per la pandemia. Les limitacions de sol
urba balear van fer que el seu preu no no-
meés assolis el nivell més elevat d’Espanya,
sind que va registrar un dels descensos
més moderats (-2 %) en comparacié amb
les altres comunitats autdbnomes. Segons
dades del Ministeri de Transports, Mobili-
tati Agenda Urbana’, el 2020 el preu mitja

1. MinisTERI DE TRANSPORTS, MOBILITAT | AGENDA URBANA
(GdE) (2020). ). Estadisticas de precios de suelo ur-
bano. Recuperat I'1 de juny de 2021 de: https:/
apps.fomento.gob.es/boletinonline2/?nivel=2&or-
dre=36000000.
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anual del sol balear es va situar en els 281
€/m2, només 6 €/m2 menys que el 2019.
Es van pagar 135 €/m2 més per sol balear
que a la resta d'Espanya (146 €/m2), el so-
brepreu més alt de totes les autonomies.
El sol en el conjunt d’Espanya, pero, es va
abaratir un 9,4 %.

També va cridar I'atencié el seu compor-
tament respecte a les altres comunitats
que tenen els preus del sol similars. En
aquest sentit, aquestes darreres van patir
descensos més elevats, com Madrid (amb
un -16,6 %), el Pais Basc (-5,7 %) i les Ca-
naries (-6,3 %).

Paral-lelament, el mercat del lloguer és
molt més agil que el de I'habitatge i els
efectes derivats de la situacié de la pande-
mia es van reflectir més rapidament i d'una
manera més intensa que en el mercat de
compravenda. De fet, es va veure un com-
portament dispar entre els preus de compra
i els de lloguer (amb dades del portal Idea-
lista). Segons I'informe sobre I'evolucié dels
preus del lloguer d'habitatge a Espanya?,
els mercats més dinamics per al lloguer van
tancar I'any amb caigudes «historiques».
Segons aquest estudi, en el conjunt d'Es-
panya el preu de I'habitatge en lloguer va
pujar un 1,4 % durant el 2020, finsa 11,1
euros al mes el metre quadrat. Aixi mateix,
Barcelona (-9,4 %), Madrid (-7,3 %), Palma
(-6,2 %), Malaga (-5,6 %) i Sevilla (-5,2 %)
van liderar les caigudes.

Per comunitats autonomes, els preus del
lloguer només es van reduir en quatre: les

2. Ipeausta (2021). «Evolucion del precio de la
vivienda en alquiler en Espafa». Recuperat el 16
de juny de 2021 de: https:/Awvww.idealista.com/
sala-de-prensa/informes-precio-vivienda/alquiler/.

Balears, Madrid, Catalunya i les Canaries.
A les Balears, el descens va ser del 7,3 %,
seguida de Madrid (-4%), Catalunya
(-2,8 %) i les Canaries (-0,7 %). No obstant
aix0, es van incrementar a la resta, amb
Galicia al capdavant, que va registrar una
pujada del 6,7 %, seguida de Castella i
Lled (6,4 %), Extremadura (4,8 %) i Caste-
lla-la Manxa (4,7 %).

Un dels motius d’aquest abaratiment va
ser |'important increment del parc d’'ha-
bitatges disponibles per I'aturada provo-
cada pel confinament. Es va produir un
transvasament d’habitatges turistics a
lloguer tradicional. Aquest transvasament
va ser més marcat en els mercats més di-
namics, coincidint amb les grans ciutats,
en que la rotacié d'habitatges va ser molt
més elevada perqué les rendes —a les
principals ciutats— van comencar a caure
amb la pandemia per les dificultats eco-
nomiques de les families; perqué els pisos
turistics de les grans ciutats i zones costa-
neres van cercar alternatives a la falta de
turistes i es van posar en el mercat com
a habitatges de llarg termini, i perqué hi
va haver mudances a pisos més grans a
causa de les noves necessitats marcades
pel teletreball.

Malgrat els descensos experimentats, les
Balears van continuar sent una de les co-
munitats més cares (11,7 €/m?2), a les quals
s'ha de sumar Madrid (14,2 euros), Cata-
lunya (13,8 euros), el Pais Basc (12,3 eu-
ros) i les Canaries (9,9 euros).

Tot aix0 esta provocant que el mapa dels
barris dels municipis i fins i tot dels matei-
X0S municipis canviés. S'estan recuperant
zones i municipis que en els darrers anys



s'havien buidat i passen a ser, de nou,
zones residencials on la classe mitjana ad-
quireix o lloga un habitatge a preus asse-
quibles.

8.3.

TRANSACCIONS

Un altre dels indicadors analitzats en el
mercat de I'habitatge va ser el moviment
de transaccions de compravenda d’habi-
tatges, tant en nombre com en import. El
2020, amb dades del Ministeri de Foment?,
les transaccions d'habitatges de les llles
Balears es van continuar frenant per quart
any consecutiu fins a assolir les 11.539 sig-
natures. En comparacié amb el 2019, es
van signar 4.153 transaccions menys. Es a
dir, van disminuir un 26,5 %. | si es compa-
ra amb el 2017 (18.390), la xifra més alta
dels darrers anys, aquestes transaccions es
redueixen un 37,3 %. La situacié a Espa-
nya també va empitjorar, encara que a un
ritme més moderat (-14,5 %) i es va tancar
I'any amb 487.089 transaccions.

En realitat, gairebé la totalitat va corres-
pondre a habitatges lliures (concretament
el 99 %). Aixi, el 2020 es van signar 11.441
operacions immobiliaries, incloent-hi tant
habitatges nous com de segona ma, en-
front dels 15.581 de l'any anterior, re-
gistrant un descens del 26,6 %. Agafant
perspectiva, el 2020 va suposar retornar
als nivells de 2008-2009. Definitivament

3. MiNiSTERI DE TRANSPORTS, MOBILITAT | AGENDA URBANA
(2020). Transacciones inmobiliarias (compraventa).
Recuperat 1’1 de juny de 2021 de: https:/www.
fomento.gob.es/be2/?nivel=2&ordre=34000000.
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es van deixar enrere les xifres assolides el
2017, que fregaven les 18.300 operacions
i que van convertir aquell any en el millor
d’aquest darrer lustre.

Les transaccions a Espanya també van
empitjorar les seves xifres, encara que
més mesuradament que les llles. Es van
tancar 467.579 transaccions, la qual cosa
va suposar un 14,5 % menys que el 2019
(546.592 transaccions), una quantitat si-
milar a la del 2010.

| d’aquestes darreres, nou de cada deu
transaccions van correspondre a habitat-
ges de segona ma. Es a dir, es van signar
10.351 operacions, un 28,1 % menys que
fa un any. Es van acumular baixades du-
rant tres anys consecutius fins a retroce-
dir a nivells de 2014-2015. En canvi, si es
compara amb el 2017, I'any més dinamic
des del 2000 (16.947 transaccions), la re-
culada és d'un 38,9 % (6.596 transaccions
menys).

A Espanya no va ser gaire diferent, enca-
ra que, aixo si, la seva disminucié va ser
més moderada que a les llles. Es van sig-
nar gairebé 87.000 operacions menys que
I'any anterior, la qual cosa va suposar un
descens del 16,9 %. En total, es van sig-
nar 426.709 transaccions enfront de les
513.707 transaccions del 2019.

En general, es pot concloure que, mal-
grat els descensos patits en el volum de
transaccions per la situacié de pandémia,
la xifra total es va mantenir en nivells de
2015, perque es partia de nivells maxims
assolits els anys anteriors. El 2020 les
dues palanques de demanda que fins al
moment influien en la compra d'habi-
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tatges se’'n van ressentir. D'una banda,
el mercat espanyol es va desplomar un
25% i, de I'altra, I'estranger ho va fer un
30 %. No obstant aixd, cal destacar que
el resultat final no va ser tan desastros
perqué es venia d'uns anys de bonanca
qgue en termes absoluts van aconseguir
capejar el temporal.

El mercat espanyol es va contreure un
24,6 % respecte al 2019. Van signar
7.602 operacions, 2.483 menys que fa
un any (10.085). I, d'altra banda, les per-
sones estrangeres, residents o no a Espa-
nya, van convertir les llles Balears en una
de les provincies amb un nombre més alt
de compravenda d’'habitatges per part
seva. Es van signar 3.937 transaccions,
1.670 menys que el 2019 (5.607) i aixo
va suposar un 29,7 % menys. Sens dub-
te, va ser un dels descensos que més van
afectar I'evolucié de I'activitat de I’habi-
tatge a les llles. Amb tot, destaca que el
pes dels estrangers a les llles (35 %) va ser
superior a la majoria de les provincies i a
la mitjana nacional (17 %), la qual cosa
contribueix amb més efecte al sosteni-
ment del mercat de I’'habitatge a les llles
que en altres comunitats. En el conjunt
d'Espanya, es van signar 72.644 transac-
cions, un 25,6% menys que el 2019
(97.692 transaccions). | per provincies, les
persones estrangeres van continuar triant
altres zones costaneres, com les Canaries,
Alacant, Girona, Almeria i Malaga per in-
vertir en un habitatge.

Una altra variable que explica la marxa
del sector és I'import de les transaccions
de les compravendes, que també es van
reduir. El 2020 es van signar transaccions
immobiliaries d’habitatges lliures per va-

lor de 3.637,8 milions d’euros, un 12,3 %
menys que el 2019 (4.147,9 milions d’eu-
ros). En perspectiva, aquesta xifra es va
assemblar a la del 2005 (amb 3.170,4
milions d’euros). A Espanya el comporta-
ment va ser semblant. Es van signar com-
pravendes per valor de 77.467,9 milions
d'euros, un 10,3 % menys que el 2019
(86.350,0 milions d’euros). Es va assolir
un nivell similar al del 2009 (74.476,1 mi-
lions).

A consequéncia dels dos indicadors ante-
riors (nombre i import de les transaccions),
el 2020 el valor mitja per transaccié va
arribar al seu maxim: 318.000 euros per
habitatge. Si bé tant el valor com el volum
d’'habitatges transaccionats va ser menor
que el 2019, els seus ritmes de decreixe-
ment van ser desiguals. El descens en el
nombre de transaccions va ser superior al
seu valor. Per aquest motiu, el valor mitja
per transaccié va ser superior el 2020 que
el 2019.

Aquesta és una altra de les conclusions
més interessants del capitol. Es a dir, el
preu mitja d'una compravenda (calculat
a partir del valor mitja de les transacci-
ons de compravenda d'habitatges lliures
i el nombre d'operacions), va anar de
317.963 euros, un 19,4 % superior al de
2019 (266.221 euros), la seva cinquena
pujada consecutiva: va passar de 225.000
el 2016 a 318.000 el 2020. | en compara-
ci6 amb el preu mitja a Espanya, la dife-
réncia encara va ser més drastica, perqué
va assolir els 152.000 euros, ja que el va-
lor de la compravenda mitjana a Espanya
es va estimar en 165.679 euros, un 8,3 %
més que el 2019 (152.942 euros).



8.4.

HIPOTEQUES CONSTITUIDES

Una altra de les conclusions d'aguesta me-
moria és que el 2020 es van signar més
crédits hipotecaris (tant en nombre com
en import) que el 2019. Segons I'INE4,
les hipoteques immobiliaries constituides
corresponents a finques urbanes van créi-
xer un 1,4% en import i un 19,2% en
unitats. Es van concedir crédits per valor
de 2.878,9 milions d’euros enfront dels
2.839,2 milions d’euros del 2019. El seu
pes a Espanya va representar el 4,3 % del
total (67.529,1 milions d’euros). | en nom-
bre d'operacions, es van signar 14.371
préstecs, que van representar el 3,2 % del
total nacional. Crida I'atencié com va ser
de diferent el comportament a Espanya:
I'import de les hipoteques es va reduir un
5,1%, i el nombre, un 6,6 %.

Una altra de les conclusions és quina part
de les transaccions es va financar amb cre-
dit. En aquest sentit, analitzant les dades
anteriors, es va calcular que el 79% del
valor de les operacions de les llles Balears
va necessitar el banc per financar el seu ha-
bitatge, mentre que la resta es va pagar al
comptat. En comparacié amb I'any passat,
van ser 11 punts percentuals més, ja que el
2019 un 68 % es va necessitar hipotecar.

Els nombres de les hipoteques sobre fin-
ques rustiques van caure per tercer any
consecutiu. A les llles Balears es van sig-
nar un 19,2 % menys d’operacions (504 el

4. Instirut NAcioNaL D'Estapistica (2021). Estadistica
de hipotecas. Recuperat I'1 de juny de 2021 de:
https://www.ine.es/dyngs/inebase/es/operacion.
htm?c=estadistica_c&cid=1254736170236&me-
nu=ultiDatos&idp=1254735576757.
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2020, enfront de les 624 del 2019) i, en
import, es van financar operacions per un
24,4% menys del valor de I'any anterior
(162,4 milions d’euros el 2020, enfront
dels 214,6 milions d’euros de 2019) (ve-
geu el quadre Il1A-8.3).

8.5.

TiPus D'INTERES

El 2020 I'Euribor® va continuar sent ne-
gatiu i els tipus d'interés hipotecaris fixos
a tres anys van continuar molt baixos (en
I'1,7 %), la qual cosa va contribuir positi-
vament a l|'accessibilitat de les persones
compradores residents (espanyoles i es-
trangeres), malgrat I'entorn desfavorable
propiciat per la crisi economica de la co-
vid-19, els elevats preus de compra i |'es-
cassetat d'oferta.

Segons el Banc d’Espanya (2020), el ti-
pus d’interés hipotecari, referit al con-
junt de les entitats bancaries per a prés-
tecs hipotecaris a més de tres anys per a
I'adquisicié d'un habitatge, es va tornar a
reduir el 2020. A l'interés ja estancat en
I"1,9 % dels quatre anys anteriors, el 2020
va sorprendre amb una disminucié fins a
I"1,73 %. En aquest darrer any es va reduir
un 10,7 % respecte al 2019. Per al mercat
inversor, I"habitatge va continuar sent una
bona alternativa als escassos actius finan-
cers atractius del mercat (vegeu el quadre
lIA-8.4).

5. Banc p'Espanva (2021). Tipos de interés y tipos
de cambio. Recuperat el 16 de juny de 2021 de:
https://www.bde.es/webbde/es/estadis/infoest/ti-
pos/tipos.html.
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8.6.

POBLACIO | ACCESSIBILITAT A
L"HABITATGE

Com a darrer punt, es va analitzar I'acces-
sibilitat a I’habitatge de la poblacié resi-
dent en plena pandémia i les conclusions
van ser més radicals que el 2019. Segons
I'Enquesta de condicions de vida®, la renda
mitjana per persona el 2019 (darrera xifra
disponible) va disminuir un 5,8 %. Aixi i
tot, es va convertir en la cinquena comuni-
tat autdbnoma amb més ingressos mitjans
anuals nets per persona (18.420 €), només
per darrere del Pais Basc, Madrid, Navarra,
Catalunya i la Rioja.

Com a resultat, es va observar que els
esforcos per adquirir un habitatge (mesu-
rat en anys de salari anual) van continuar
augmentant i superant amb ampli marge
la resta de comunitats autdonomes. Es van
necessitar 17,2 anys de salari anual inte-
gre per aconseguir comprar un habitatge
a les llles, mentre que la mitjana a Espanya
va estar en els 9,6 anys. Com és normal,
aquests esforcos empitjorarien si es dedi-
qués a I'habitatge només el 30 % del salari
a I'habitatge (el restant 70 % es dedicaria
a la subsistencia i manutenci¢, segons
I'INE) i s"assolirien els 57 anys a les llles Ba-
lears, 25 anys més que per al conjunt d'Es-
panya (32 anys). Una conclusié desastrosa
en qualsevol cas, i més en una situacié de
pandémia.

6. INsTiTuT NAacionaL D'Estapistica (2020). Encuesta de
condiciones de vida. Recuperat "1 de juny de 2021
de: https://www.ine.es/dyngs/inebase/es/operaci-
on.htm?c=estadistica_c&cid=1254736176807&-
menu=ultiDatos&idp=1254735976608.

Aquest indicador es calcula prenent com
a referéncia la ratio entre la renda mitja-
na anual que genera una llar i una unitat
de consum i el valor mitja declarat en les
transaccions d’habitatge lliure. El deno-
minador va ser la renda mitjana anual
d'una llar o unitat de consum (publicat
en I'Enquesta de condicions de vida de
I'INE) i explica que la renda per llar agrega
tots els ingressos percebuts per tots els
membres d'una llar, excloent-hi el lloguer
imputat equivalent a una hipotetica ren-
da de lloguer, i que la renda per unitat de
consum es calcula dividint la renda de la
llar entre la xifra que s'obté en donar el
valor d'1 al primer adult, de 0,5 als se-
glents i de 0,3 als menors de 14 anys.
Les xifres actualitzades de 2020 no s'ha-
vien publicat en acabar I'informe, aixi que
s'ha agafat el darrer quer hi ha disponible
(2019).

El numerador va ser el valor mitja declarat
en les transaccions d'habitatge lliure (que
calcula el Ministeri de Foment) que desa-
grega els preus de I'habitatge nou i el de
segona ma i es va disposar del 2020.

A través d'aquest indicador, s’observa quin
va ser I'esfor¢c que va haver de fer una llar
balear per comprar un habitatge: 7,2 anys
és el que tardaria si hi dediqués el 100 %
al pagament. Aquest esfor¢ contrasta amb
els 4,9 anys de mitjana nacional. La llar ba-
lear es va tornar a situar com la més inac-
cessible i en primera posicié, per davant
de comunitats tan importants com Madrid
(6,5 anys), el Pais Basc (5,3) i les Canaries
i Andalusia (5,2 anys). A més, en compa-
raci6 amb anys anteriors, la resta de les
comunitats autonomes van reduir aquests
esforcos en sintonia amb la crisi de la co-



vid-19, mentre que a les Balears va ser tot
el contrari (vegeu els quadres IlIA-8.5., llIA-
8.6., IIA-8.7. 1 1lIA-8.8.).

Una altra conclusié important va ser que
malgrat que el 2019 la renda mitjana per
unitat de consum a les llles Balears va ser
de les més altes (18.420 €), només per
darrere del Pais Basc (22.480 €), Madrid
(21.030 €), Navarra (20.697 €), Catalunya
(20.049) i la Rioja (18.661 €). No va ser
suficient per afrontar els elevats preus de
I'habitatge, fet que la converteix en la co-
munitat en que va caldre fer més esforg
per comprar un habitatge: 17,2 anys. Va
contrastar amb els 12,6 anys de Madrid,
els 10 anys del Pais Basc, els 9,9 de Cata-
lunya, els 7,7 de Navarra i els 6 de la Rioja.
Si es destinés al 30 % del sou, llavors els
anys es dispararien: s'assolirien els 42 anys
a Madrid, els 33 anys al Pais Basc i Catalu-
nya, i els 26 a Navarra. Aquestes xifres van
dificultar I'accés a la compra d’habitatge
per a gran part de la poblacio.

Aquesta situacio es va agreujar encara més
per als habitatges nous. A les llles Balears,
I'esfor¢ per a I'adquisicié d'un habitatge
nou va assolir els 26,2 anys, enfront dels
16,1 anys de I'habitatge de segona ma.
Aquest esforg va ser molt superior al de-
dicat en el conjunt d'Espanya, que va ser
similar al 2019 i es va estimar en 14,4 anys
per al nou habitatge i en 9 anys per al de
segona ma.

En qualsevol cas, en totes les tipologies
analitzades és la comunitat autbnoma on
més esfor¢ s'hauria de fer per adquirir un
habitatge, sigui nou o de segona ma. A
les llles Balears, I'esforc va arribar a nivells
inquietants si es considera que una per-
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sona dedica el 30% de la seva renda al
pagament de |'habitatge. Aixd va donar
com a resultat que un balear necessitaria
dedicar 85 anys de la seva vida a pagar un
habitatge nou de 483.520 euros i 54 anys
si I'habitatge fos de segona ma i costés de
mitjana 297.381 euros.

L'evolucié el 2020 va ser dramatica en
comparaciéo amb el 2019, atés que es van
incrementar més els preus dels habitatges
que les rendes de les llars. Aixi, es va pas-
sar de 12,6 anys el 2016 a 17,2 anys el
2020.

Per conseglient i per acabar, tots aquests
indicadors van ajudar a entendre com per
a un elevat percentatge de la poblacié I'ac-
cés a I'habitatge va ser un gran problema
agreujat per la incombustible escalada de
preus de compra i I'empobriment de les
rendes en plena pandémia.
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GRAFICS EXTRES

Quadre llIA-8.2. index de preus de I'habitatge (IPH) a les llles Balears i a Espanya per tipus
d’habitatge per trimestres (2008-2020) (base 2005)
Grafic lIA-8.2. Evolucié de la variacio de I'lPH general a Espanya i a les llles Balears (2008-2020)
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