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Conveni de col-laboracié entre la Conselleria d'Habitatge, Territori i Mobilitat,
mitjancant I'Institut Balear de 'Habitatge (IBAVI), i I'Ajuntament d'Alaior

Parts

Marta Vidal Crespo, consellera d’Habitatge, Territori i Mobiiitat del Govern de les
liles Balears, com a presidenta de I'Institut Balear de 'Habitaige (d'ara endavant,
IBAVI), empresa publica autonomica creada pel Decret 113/1986, de 30 de
desembre, i regulada pel Decret 17/2015, de 10 d'abril, d'aprovacié dels Estatuts
de I'entitat ptblica empresarial Institut Balear de 'Habitatge.

José Luis Benejam Saura, batle de 'Ajuntament d'Alaior (d'ara endavant,
I'Ajuntament), en nom i representacié de la corporacié municipal, assistit per la
Secretaria de la Corporacié Municipal, qui actua en la funcié de donar fe publica i
als efectes d'assessorament legal preceptiu, tal com preveu larticle 92 de la Llei
7/1985, de 2 d'abril, requladora de les bases del régim local.

Antecedents

1. l'Institut Balear de I'Habitatge (IBAVI), empresa publica del Govern de les Illes
Balears adscrita a la Conselleria d’'Habitatge, Territori i Mobilitat, té com a
finalitat primordial la promocié d’habitatges de proteccio publica.

2. Esinterés de I'Ajuntament d’Alaior col-laborar en totes aquelles actuacions que
comportin la promocié d'una politica d’habitatge que permeti als col-lectius
més vulnerables i amb dificultats poder accedir a un habitatge digne i adequat
a les seves possibilitats econdomiques i necessitats socials.

w

_En data 21 de desembre de 2010, la Comissi6é Executiva del Consell
d'Administracié de I'lBAVI va adoptar I'acord seglent:

Aprovar la signatura d'un conveni de col-laboraci6 entre aquest Institut i 'Ajuntament
d'Alaior l'objecte del qual és la cessi6 gratuita (27 %) i per titol de compravenda (73%), per
part de I'Ajuntament en favor de I'IBAV], d'un terreny situat a I'avinguda de la Industria
ntm. 104 d'Alaior, inscrit en el Registre de la Propietat de Ma6 llibre 347, tom 2472, foli 89,
finca 13696, inscripcié 1a, lliure de carregues i gravamens. En contraprestaci6 a la cessié
per titol de compravenda I'IBAVI satisfara la quantitat de sis-cents mil euros (600.000 €),
imposts exclosos, de la segtient forma: 400.000 € en metal-lic i 200.000 € en espécie
mitjancant I'entrega futura d'un local de aproximadament 200 m’ i acabats basics. Les
despeses resultants d'aquesta compravenda aniran a carrec de les parts conforme a la llei.
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4. Simultaniament, I'Ajuntament d’Alaior va tramitar I'expedient de la cessio
gratuita i onerosa del terreny esmentat, que va donar lloc a l'acord del Ple de la
Corporacié de 20 de desembre de 2010, pel qual s'adoptava entre d'altres:

1. La cessi6 gratuita, lliure de carregues i gravamens, de part del solar (27 %) i

i

compravenda de la resta del solar (73 %). En aquest moment, el terreny
situat a l'avinguda de la Industria, nim. 104, constava inscrit en el Registre
de la Propietat de Mad en el llibre 347, tom 2.472, foli 89, finca 13.696,
inscripci6 1a; de la forma seguent: : 4

Urbana: solar ubicado en la Avinguda de la Industria 104, de mil doscientos seis metros

~ setenta decimetros cuadrados, destinado a ZONA RESIDENCIAL, PLURIFAMILIAR, segun
vigente.RGOU de Alaior. Linda: Norte-Este,;Avinguda de la Industria; Sur-Este: solar sito en
Avinguda Inddstria 106; Sur-Oeste: solar de eqUipamiehto deportivo privado, zona verde
publica y carretera Nuevay Norte-Oeste, solar sito en calle Ullastres nimero 20.

La situacié urbanistica de la finca assenyalada era la segtient:

(i) Classificacio: sol urba~ n

(i) Qualificacig');:: zqna_residencial plurifamili_arl subzona ﬁ{lf(RP-B(lﬂ_
(iii)i_Edif‘itabi‘|itat;‘|3.339 m? sobre rasant en tres plantevs i1.113 m‘2 sota rasant
viaria

(iv) Us glebal: residencial plurifamiliar. Us compatible/complementari:
comerdial i d'altres prevists en l'article 192.5 NNUU PGOU/09. ..

(v) Condicions- edificacié: les determinades enl'article. 192

El valor d'aquest éoiar, que es va fixar en 826.291 €. Es lliura un 27 %

gratuitament i es va fixar el preu per a la resta del solar en 600.000 €. El
pagament havia de fer-se d'acord amb les condicions seglents:

— 200.000 € a la signatura del conveni en qué s'hagi de materialitzar el
contingut de l'acord plenari, pagament que es va fer efectiu a la signatura
del conveni el dia 22 de desembre de 2010.

—200.000 € en el termini d'un mes comptador des de 'obtenci6 de la
llicéncia d'obra.

—200.000 € en el termini de 36 mesos cornptadors des de I'atorgament de
la llicéncia d'obres, en espécie, mitjangant el lliurament d'un local en
planta baixa d’aproximadament 200 m?i acabats basics que es detallaven
en el punt cinqué del conveni.
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1L La sol-licitud de la llicencia d'obres per part de I'IBAVI, que havia de fer-se
abans del 31 de desembre de 2011. Per la seva part, I'Ajuntament
I'exoneraria de I'impost de construccions, instal-lacions i obres (ICIO), que
grava la construccio dels habitatges i annexos, i de les taxes per la llicéncia
urbanistica. Aquesta sol-licitud no es va fer.

IV. Que I'IBAVI i I'Ajuntament acceptaven mutuament fa possibilitat que
I'Ajuntament pogués cedir en favor de tercers la posici6 de creditor respecte
del tercer pagament de la proposta. 5i es produfs aquest suposit, hauria de
satisfer les despeses que origini aquesta cessié I'Ajuntament d’Alaior i el
tercer concessionari.

5. Aquests acords es varen reflectir en un conveni administratiu amb data 22 de
desembre de 2010 i es varen elevar a escriptura publica signada davant el
notari Alberto Vela Navarro, en data 21 de marg de 2011.

L'acord es va publicar en el BOIB de 15 de gener de 2011.

6. La Senténcia nam. 1123/2016, de 18 de maig, de la Secci6 5a de la Sala
Contenciosa Administrativa del Tribunal Suprem va concloure la nul-litat del
PGOU d'Alaior de I'any 2009. La situaci6 sobrevinguda de la nul-litat del PGOU
va deixar sense efecte I's residencial plurifamiliar establert pel PGOU de l'any
2009 i va recuperar la vigéncia el PGOU de l'any 1994 i, per tant, la destinacio
de la parcel-la com a Us d'equipament educatiu.

7. L'informe emés per l'arquitecte municipal incorporat a I'expedient conclou:
1. Que sobre la parcel-la de l'avinguda de la Industria, 104, d'Alaior, és possible
implantar I'is d’habitatge protegit en regim de lloguer (amb locals sense Us
en planta baixa i aparcaments en planta soterrani), tot d'acord amb la

regulacié urbanistica del PGOU d'Alaior vigent, i el régim extraordinari
_ previst a 'apartat 1 de la disposici6 addicional vintena de la Llei 12/2017, de
29 de desembre, d’'urbanisme de les Illes Balears (LUIB), sempre que:

T~ — La petici6 de llicéncia d'obres se sol-liciti dins del termini de dos anys des
de I'entrada en vigor del Decret llei 6/2023, de 2 d’octubre, de mesures
urgents en matéria d’habitatge, i s'executin en un maxim de tres anys
des de l'inici de les obres, que és el temps en qué sera possible aplicar la
disposicié addicional vintena de la LUIB sobre aquesta parcel-la.

— El projecte d'obres s'ajusti a la regulacié urbanistica prevista per a
aquesta parcel-la en les normes del Pla Parcial d'Ordenaci6 del Sector Pa

3
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1-4, sens perjudici que seran aplicables els parametres d'edificabilitat
maxima de 1,14 m2 i altura maxima de 9,50 m (PB+2).

IL. Que la possible implantaci6 de I's d’habitatge protegit en régim de lloguer
(amb locals sense Us en planta baixa i aparcaments en planta soterrani)
sobre la parcel-la de 'avinguda de la IndUstria, 104, d'Alaior, es considera
que no entraria en contradiccié amb la regulacié urbanistica prevista a la
proposta de revisi6 del Pla General d’Alaior (RPGOU 22), aprovada
inicialment, sempre que el projecte d'obres s'ajusti & la regulacié urbanistica
prevista per aquesta qualificacio urbanistica, i sens perjudici que es pugui
subjectar a I'index d'intensitat d'Us d’habitatge protegit previst a l'article 63
bis de la Llei 5/2018, de 19 de juny, de I'habitatge de les Illes Balears.

8. L'IBAVI i 'Ajuntament d'Alaior, conformement al que estableix la disposicid

addicional primera del Decret Llei 6/2023, de 2 d’'octubre, que afegeix una nova
disposici6 addicional vintena a la Llei 12/2017, de 29 de desembre, estan
interessats a promocionar la construccié d'un edifici d’habitatges protegits en
régim de lloguer (amb aparcaments soterranis i local en planta baixa) en el
terreny situat a l'avinguda de la Industria, num. 104, d'Alaior.

9. l'Institut Balear de I'Habitatge (IBAVI) i 'Ajuntament d’Alaior manifesten el seu

interés a ratificar i novar les condicions i terminis dels acords adoptats en el
conveni subscrit entre 'Ajuntament d’Alaior i la Conselieria d’Habitatge i Obres
Publiques mitjancant I'Institut Balear de I'Habitatge ( IBAVI) en data 22 de
desembre de 2010, amb la finalitat d'aconseguir que sigui una realitat la
construccié d’'un edifici d’habitatges protegits en régim de lloguer a la parcel-la
situada en l'avinguda de la Inddstria, 104, d’Alaior.

L'IBAVI és el propietari actual de la parcel-la en virtut dels acords adoptats i té
I'objectiu de promoure, en aplicacié de la disposici6 addicional primera del
Decret llei 6/2023, de 2 d'octubre, que afegeix una nova disposicio addicional
vintena a la Llei 12/2017, de 29 de desembre, la construccié d'habitatges
protegits en régim de lloguer a Alaior.

L'Ajuntament d'Alaior té competencies en materia d'urbanisme, habitatge i
serveis socials; esta interessat a facilitar I'accés a I'habitatge i a aplicar les
mesures previstes en el Decret llei 6/2023, de 2 d'octubre, en el municipi
d'Alaior.

Les parts ens reconeixem mudtuament la capacitat legal necessaria per formalitzar
aquest conveni, d'acord amb les seglents:
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Clausules

Primera
Objecte del conveni

L'objecte d’aquest conveni entre I'Institut Balear de I'Habitatge (IBAVI) i
I'Ajuntament d'Alaior és la ratificacié i la novacié dels terminis i condicions de la
cessi6 gratuita i compravenda del solar situat a l'avinguda de la IndUstria, num.
104, d'Alaior acordats en el conveni subscrit entre I'Ajuntament d'Alaior i la
Conselleria d’'Habitatge i Obres Publiques mitjancant I'Institut Balear de
I'Habitatge (IBAVI) en data 22 de desembre de 2010.

Segona
Ratificacié

Ambdues parts es ratifiquen en la cessio gratuita, lliure de carregues i gravamens,
de part del solar (27%) i compravenda de la resta del solar (73 %) situat a
lavinguda de la Industria, nim. 104, d'Alaior, inscrit en el Registre de la Propietat
de Mab en el llibre 347, tom 2.472, foli 89, finca 13.696, inscripcio 1a, a favor de
I'nstitut Balear de 'Habitatge (IBAVI), acordada en conveni administratiu de data
22 de desembre de 2010 i formalitzada en escriptura de compravenda signada
davant el notari Alberto Vela Navarro, en data 21 de marg de 2011, per un valor de
826.291,00 € (vuit-cents vint-i-sis mil dos-cents noranta-urn euros), en que es lliura
un 27 % gratuitament i es fixa el preu per a la resta del solar en 600.000,00 €.

L'Ajuntament d’Alaior manifesta haver rebut la quantitat de 200.000 € a la
signatura del conveni de data 22 de desembre de 2010.

Tercera
Compromisos de les parts

Per a la consecuci6 de I'objectiu del conveni i dins de I'exercici de les respectives
competéncies s'acorden nous terminis i condicions:

— L'Institut Balear de I'Habitatge (IBAVI) es compromet a:

1. Sol-licitar a 'Ajuntament d’Alaior I'obtencié de la llicencia municipal d'obres
per construir un edifici d’'habitatges protegits en regim de lloguer
(aparcaments soterranis i local en planta baixa) al solar referenciat de
I'avinguda de la Industria, nim.104, d’Alaior, en el termini d’'un mes a partir
de I'aprovacié del projecte basic, sens perjudici del que estableix la
disposici6 addicional primera del Decret Llei 6/2023, de 2 d'octubre, de
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mesures urgent en mateéria d’habitatge, que afegeix una nova disposici6
addicional vintena a la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les
Tlles Balears.

L'aprovacié del projecte basic s'ha de fer en un termini de deu mesos des de
la signatura d’aquest conveni.

5. Finalitzar les obres de construccio6 en el solar referenciat a l'avinguda de la
Industria, nam. 104, d’Alaior en el termini indicat a la llicencia d'obres o
qualsevol de les prorrogues daquesta.

No obstant aix0, les parts, per acord mutu, poden convenir la modificacié o
la prorroga dels terminis indicats en els apartats 11 2.

3. Abonar la quantitat de 400.000,00 € que resta pendent de la compravenda
del 73 % del terreny situat a l'avinguda de la Industria, ntm. 104, d’Alaior,
inscrit en el Registre de la Propietat de Mad, en el llibre 347, tom 2.472, foli
89, finca 13.696, acordada en conveni administratiu de data 22 de desembre
de 2010 i formalitzada en escriptura de compravenda signada davant el
notari Alberto Vela Navarro, en data de 21 de marg de 2011.

En conseqiiéncia, 'IBAVI ha de fer el pagament de la forma seglent:

a) La suma en efectiu de 200.000 € en el termini de dos mesos comptadors
des de I'obtencié de 1a llicéncia d'obres.

b) La suma de 200.000 € en especie, en el termini maxim de dos mesos des
de la signatura de l'acta de recepcié de les obres un cop finalitzades
mitjancant el llivrament d'un local situat a la planta baixa de la futura
promocié d’habitatges protegits en régim de lloguer de l'avinguda de la
Inddstria, nam. 104, d’Alaior, amb les caracteristiques exposades en el
apartat anterior.

4. Construir a la futura promoci6 d’habitatges protegits en régim de lloguer de
lavinguda de la IndUstria, nim. 104, d’Alaior, entre d’altres, I'immoble
seguent:

Un local en planta baixa, amb acabats basics i d'Us indefinit, que sera d’'entre
200220 m’, els quals s'han d'ajustar al que resulti de la suma de les parts
proporcionals dels costs acreditats per 'TBAVI fins a un maxim de 200.000 €
deis conceptes seglients:

a) Valor de repercussié del sol del local
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b) Costs constructius

¢) Costs facultatius

d) Taxes i imposts

e) Despeses de gesti6 que ITBAVI acrediti haver fet

El local ha de disposar d'accés directe i exclusiu des de la via publica, ha de
presentar una configuracié el més regular possible, ha d'estar dotat
d'amplitud de facana d'acord amb la seva entitat, amb un espai interior el
més diafan possible, sense que sigui possible la composicié mitjancant
espais discontinus, trencats, residuals i sense entitat de primera linia de
facana. : '

El local ha de presentar connexions de sanejament i proveiment d'aigua,
d'electricitat i telecomunicacions. Shan d'instal-lar tancaments exteriors
d'acord amb l'acabat de facana de l'edifici complet.

— L'Ajuntament d’Alaior es compromet a:

1. Exonerar de limpost de construccions, instal-lacions i obres (ICIO) que
grava la construccié dels habitatges protegits en regim de lloguer
(aparcaments i local) i de les taxes per llicéncia urbanistica, tenint en
compte la finalitat publica de ITBAVL

2. Aplicar les bonificacions maximes permeses legalment per tractar-se
d'immobles protegits de renda limitada per norma juridica, respecte dels
imposts, taxes i arbitris sobre els habitatges protegits.

— Ambdues parts convenen que I'Ajuntament d'Alaior pugui cedir en favor de
tercers la posicié de creditor respecte del pagament fraccionat de I'apartat 3.b)
de la clausula tercera (local situat a la planta baixa de I'edifici). Si es produeix
aquest suposit, 'Ajuntament d'Alaior i el tercer cessionari han de pagar les
despeses que origini aquesta cessi6 de posici6 de creditor.

Quarta
Termini d’execucié de les actuacions

Les actuacions previstes en el pacte tercer han d’estar finalitzades abans de la
finalitzacio del termini de vigéncia d’aquest conveni o de la prorroga convinguda
per acord mutu.
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Cinquena
Régim de modificacions

Les parts poden modificar el contingut d'aquest conveni per acord unanime.

Sisena
Seguiment, vigilancia i control

En el cas de resultar necessari, es podra constituir una comissié mixta de
seguiment, vigilancia i control dels compromisos adquirits per les parts per
resoldre els problemes que es puguin plantejar en relacié amb la interpretacit i el
compliment de les obligacions que estableix aqguest conveni.

Qualsevol de les parts pot sol-licitar la creacié d'aquesta comissid, que ha d'estar
constituida pel mateix nombre de representats per cada part, i ha de resultar
almenys un representant de 'Ajuntament i un representant de I'TBAVL

Setena
Causes de resolucié i dentincia

Aquest conveni s'extingeix per 'acompliment de les actuacions que en
constitueixin l'objecte o perqueé s'incorri en causa de resolucio.

S6n causes de resolucio:
1. L'acord mutu de les parts, que s'ha de formalitzar per escrit.

2. La impossibilitat sobrevinguda, legal o material, de complir les obligacions que
es derivin de 'objecte del conveni.

3. Llincompliment greu i manifest, per qualsevol de les parts, de les clausules
pactades amb la dendincia previa d'una de les parts.

En aquest cas, qualsevol de les parts pot notificar a la part incomplidora un
requeriment perqué compleixi, en un termini determinat, les obligacions o els
compromisos que es consideren incomplerts.

Si, un cop transcorregut el termini indicat en el requeriment, I'incompliment
persisteix, la part que el va adrecar ha de notificar a les parts signants la
concurréncia de la causa de rescissio i el conveni s'ha d’entendre rescindit. La
rescissi6 del conveni per aquesta causa pot comportar la indemnitzacié dels
perjudicis causats, si aixi s'ha previst.
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4. El transcurs del termini de vigencia.
5. La decisié judicial declaratoria de la nul-litat del conveni.

6. La denuincia expressa de qualsevol de les parts per separar-se de forma
unilateral del conveni. En aquest cas s'ha de comunicar per escrit a l'altra part
amb una antelacié minima de tres mesos.

No obstant aixd, si, qguan concorri qualsevol de les causes de resolucié del conveni,
hi ha actuacions en curs d’execucio, les parts poden acordar la continuacio i
'acabament de les actuacions en curs que considerin oportunes.

Vuitena
Quiestions litigioses i jurisdiccié competent

Ha de resoldre les controvérsies que puguin sorgir en la interpretacié i 'aplicacié
dels pactes d'aquest conveni I'ordre jurisdiccional contenciés administratiu. No
obstant aixo, les controversies que es puguin plantejar sobre la interpretacio i
l'execuci6 del conveni s'han de dirimir amb caracter previ amb representants
d'ambdues parts. Aquest conveni de collaboracié té naturalesa administrativa i
queda exclos de I'ambit d'aplicacio de la normativa de contractes del sector public.

Novena
Vigéncia del conveni

Aquest conveni té un termini de vigencia de quatre anys des de la data dela
signatura. No obstant aixo, en qualsevol moment anterior a l'arribada del
venciment indicat, les parts poden convenir la prorroga per un nou termini de fins
a quatre anys addicionals o I'extinci6.

Com a mostra de conformitat, signam aquest conveni en dos exemplars.

Alaior, 12 de febrer de 2024

Per I'IBAVI Per 'Ajuntament d'Alaior

Reegen]



