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Conveni de col-laboracio6 entre I'Ajuntament de Ferreries i I'Institut Balear de
I'Habitatge (IBAVI) per a la cessi6é en permuta de dos solars situats a
l'avinguda de Jaume Mascaré, identificats com les parcel-les 18 i 19 de la zona
Canal del Fil de Ferreries per a la promoci6 d’habitatges protegits

Parts

Marta Vidal Crespo, consellera d'Habitatge, Territori i Mobilitat del Govern de les
Illes Balears i presidenta de I'Institut Balear de I'Habitatge (IBAVI), en virtut del
que disposa l'article 10 del Decret 17/2015, de 10 d'abril, d'aprovacié dels Estatuts
de l'entitat publica Institut Balear de I'Habitatge, que actua en exercici de les
facultats que li atribueix l'article 11.g) d’aquest Decret.

Pedro Pons Huguet, batle de I'Ajuntament de Ferreries, proclamat per Acord del
Ple de la sessio constitutiva d'aquest Ajuntament de data 17 de juny de 2023, en
representacié d'aquesta corporacio, d'acord amb l'article 21.1.5) de la Llei 7/1985,
de 2 d'abril, requladora de les bases del régim local.

Teresa Mora Gener, secretaria interina de 'Ajuntament de Ferreries, que actua en
la seva funcié de donar fe publica i a I'efecte d'assessorament legal preceptiu.

Antecedents

1. L'Institut Balear de I'Habitatge (IBAVI), entitat publica empresarial de les
previstes a l'article 2.1.b) de la Llei 7/2010, de 21 de juliol, del sector public (
instrumental de la Comunitat Autobnoma de les Illes Balears, regulada pel
Decret 17/2015, de 10 d'abril, d'aprovacié dels seus Estatuts, i adscrita a la
Conselleria d’'Habitatge, Territori i Mobilitat del Govern de les Illes Balears, té
com a fins generals els relacionats amb I'habitatge del Govern i de ‘;4
I'’Administracié de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears, i com a una de ¢
les funcions primordials la promocié d’habitatges de proteccié publica en
qualsevol dels seus régims, per la qual cosa pot comprar, permutar o adquirir,
a titol gratuit o onerds, terrenys i solars per executar-hi les promocions \'
d’habitatges proteqgits.

——

2. La politica d'habitatge que du a terme la Conselleria d’Habitatge, Territori i
Mobilitat del Govern de les Illes Balears mitjancant 'IBAVI pretén involucrar a la \
resta d'administracions territorials per fomentar mecanismes d'intervencié que | A
permetin promoure el sol suficient per pal-liar la situacié de déficit actual i (J,]
garantir una oferta suficient de sol amb destinacié a la promocié d’habitatges i
protegits. ‘~
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3. Es interés de I'Ajuntament de Ferreries col-laborar en totes aquelles actuacions
que comportin la promocio d'una politica d’'habitatge que permeti als col-lectius
meés vulnerables i amb dificultats poder accedir a un habitatge digne i adequat
a les seves possibilitats economiques i necessitats socials. L'Ajuntament de
Ferreries conscient de la necessitat d'adoptar mesures en matéria de sol i
habitatge per tal de fomentar i fer possible una politica d’habitatge més digna i
accessible per a collectius amb dificultats, esta interessat a compartir aquesta
responsabilitat amb I'IBAVI en el marc dels principis de coordinacié i
col-laboracio interadministrativa, i instrumentalitzar aquesta col-laboracio
mitjancant la posada a disposicié de sol de titularitat municipal a favor de
I'IBAVI per a la promocio i construccio d'habitatges protegits.

4, Per coadjuvar en aquest objectiu, les parts, en data 15 de marg de 2023, varen
signar el Protocol d'intencions per a la cessi6 a favor de I'IBAVI de les parcel-les
de titularitat municipal seglents per a la promocié i construccié d’habitatges
protegits:

Parcel-les 18119 de la zona del Canal del Fil de Ferreries, situades a I'avinguda
de Jaume Mascaro.

Consten inscrites, respectivament, en el Registre de la Propietat de Ciutadella
de Menorca com a finques nim. 4191 i 4192, respectivament.

Estan lliures de carregues, gravamens, arrendaments i ocupants, i al corrent
del pagament d'imposts i arbitris.

Referéncies cadastrals: 6669809EE8266N0001IH i 66698 10EE8266N0001DH

Estan classificades com a sol urba i tenen la condicié de solar conforme al que
preveu l'article 25 de la Llei 12/201, de 9 de desembre, d'urbanisme de les Illes
Balears.

5. Com a contraprestacio per la cessio del sol a favor de I'IBAVI, I'Ajuntament de
Ferreries esta interessat en que aquest Institut |i adjudiqui com a cos cert, amb
tot el que sigui annex i inherent, lliure de carregues, gravamens i
arrendaments, un local en la planta baixa del futur edifici que s'ha de construir
sobre el sol objecte d'aquest conveni per destinar-lo a Us public (per definir).

L'Ajuntament de Ferreries es compromet a fer 'adequacié del local, el qual ha
de lliurar I'IBAVI amb la facana acabada i amb l'interior diafan com a estructura.
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6. El Ple de 'Ajuntament de Ferreries, en la sessié ordinaria del dia 28 de febrer de
2024, va adoptar I'acord seguent:

Primer.- Aprovar el conveni de collaboracid entre I'Institut Balear de I'Habitatge (IBAVI) i
I'Ajuntament de Ferreries (Menorca) per a la cessio en permuta a favor de I'IBAVI de dos
solars de titularitat municipal situats a l'avinguda de Jaume Mascard, ndm. 34 i 32, a
Ferreries, els quals s'identifiquen com a parcel-les 18 i 19 de la zona del Canal del Fil de
Ferreries - finques registrals nim. 4191 i 41921 del Registre de la Propietat de Ciutadella -
amb una superficie total aproximada de 552,00 m’ i per a la promocié i construccié
d'habitatges de proteccié publica en régim de lloguer i d'un local en planta baixa que es
lliurara a I'Ajuntament de Ferreries en contraprestacio per la cessidé un cop finalitzin les
obres, tot aix0 de conformitat amb els pactes i condicions continguts al conveni que
s'adjunta amb la proposta.

Segon.- Anotar la permuta en l'inventari Municipal de Béns a aquest efecte d'actualitzar-lo,
una vegada formalitzada.

Tercer.- Publicar el present acord al BOIB i a la seu electronica de I'Ajuntament de Ferreries.

Quart.- Notificar el present acord a IBAVI i al Consell Insular de Menorca, pel seu
coneixement i efectes oportuns.

Cinqué.- Facultar el batle de [I'Ajuntament de Ferreries per a subscriure quanta
documentacio sigui necessaria per a formalitzar dita permuta.

7. El Consell d’Administracio de I'IBAVI, en la sessi6 del dia 26 de febrer de 2024,
va adoptar l'acord seglient:

Primer. Aprovar la signatura d'un conveni de col-laboracié entre I'Institut Balear de
I'Habitatge (IBAVI) i 'Ajuntament de Ferreries (Menorca) per a la cessié en permuta a favor
de I'IBAVI de dos solars de titularitat municipal situats a 'avinguda de Jaume Mascaro,
num. 341 32, a Ferreries, els quals s'identifiquen com a parcel-les 18 i 19 de la zona del
Canal del Fil de Ferreries —finques registrals nim. 4191 i 4192 del Registre de la Propietat
de Ciutadella—, amb una superficie total aproximada de 552,00 m2 i per a la promoci i
construccié d'habitatges de proteccié publica en régim de lloguer i d’'un local en planta :
baixa que es lliurara a 'Ajuntament de Ferreries en contraprestacié per la cessié un cop /'"
finalitzin les obres, tot aixd de conformitat amb els pactes i condicions continguts a
I'esborrany de conveni que s'adjunta amb la proposta.

Segon. Autoritzar el director gerent per efectuar en el clausulat del conveni, si s'escau, les
modificacions que s'esdevenguin necessaries.

Per tot aix0 exposat, les parts, fent Us dels carrecs respectius i de la representacio
que ostentam, ens reconeixem la capacitat legal mutua i reciproca necessaria per
formalitzar aquest conveni de col-laboracié per a la cessié de sol d'acord amb les
seguents:
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Clausules

1. UAjuntament de Ferreries cedeix en permuta a favor de I'Institut Balear de
I'Habitatge (IBAVI) en ple domini, com a cosa certa i determinada, amb tot el
que li sigui annex i inherent, lliure de carregues (incloses les urbanistiques),
gravamens i arrendaments, i al corrent del pagament d'imposts i tributs les
parcel-les seglents:

— Urbana. Solar identificat amb el nim. 18 de la zona Canal del Fil de Ferreries,
situat a 'avinguda de Jaume Mascaro, de Ferreries, nim. 34, de 180,30 m?, i
amb referéncia cadastral num. 6669809EE8266N0001IH.

Consta inscrita a favor de I'Ajuntament de Ferreries en el Registre de la
Propietat de Ciutadella de Menorca finca num. 4191.

Esta lliure de carregues, gravamens, arrendaments i ocupants, i al corrent
del pagament d'imposts i arbitris.

La parcel-la té la condicio de solar.

— Urbana. Solar identificat amb el nim. 19 de la zona Canal del Fil de Ferreries,
situat a I'avinguda de Jaume Mascaro, de Ferreries, niim. 32, de 328,00 m?,
amb referéncia cadastral: 6669810EE8266N0001DH.

Consta inscrit a favor de I'Ajuntament de Ferreries en el Registre de la
Propietat de Ciutadella de Menorca finca nam. 4192.

Esta lliure de carregues, gravamens, arrendaments i ocupants, i al corrent
del pagament d'imposts i arbitris.

La parcella té la condicio de solar.

D’acord amb l'informe de valoracié de I'arquitecte técnic i enginyer de
I'edificacio, Xavier Cardona Mercadal, de 5 de desembre de 2023, a I'expedient
numero STN/0112.2023, els dos solars es valoren en la quantitat total de
225.345,00 € (amb I'IVA exclos).

S'adjunta com a annex nimero 1 el planol de situacié de les dues parcel-les.




AJUNTAMENT
DE
FERRERIES

Institut Balear de I’Habitatge
Govern de les llles Balears

2. LU'Institut Balear de I'Habitatge (IBAVI) ha de destinar el sol a la promocio i
construccié d'habitatges de proteccié publica per a I'adjudicacié posterior en
regim de lloguer i un local en planta baixa.

En contraprestacié i perfeccionament a la permuta convinguda, un cop
acabada l'obra de la futura edificacié, 'IBAVI ha de lliurar a 'Ajuntament de
Ferreries un local en la planta baixa de I'edifici com a cos cert i determinat amb
tot el que sigui annex i inherent, lliure de carregues, gravamens i
arrendaments per destinar-lo a Us public (per definir), tot alld per un valor total
de 225.345,00 € (amb I'IVA exclos), i ha de garantir la igualtat de les
contraprestacions.

L'IBAVI ha de lliurar el local amb facana acabada i l'interior diafan com a
estructura. Les obres d'adequacio del local sén a compte de I'Ajuntament de
Ferreries i a carrec seu.

3. Totes les actuacions previstes en aquest conveni de col-laboracié romanen
subjectes i condicionades a l'obtenci6 prévia per part de IIBAVI del
financament per al desenvolupament i de les autoritzacions respectives, amb el
benentés que d'aquest conveni no es deriven obligacions de tipus econdmic
per 'IBAVI en el cas de no obtenir el financament.

4. Les dues parcel-les reuneixen la condicié de solar i disposen de tots els serveis i
subministraments; no resulta pendent el desenvolupament d’actuacions
urbanistiques ni el pagament de despeses derivades de la urbanitzacié del sol i
es troba lliure de carregues i gravamens (incloses les urbanistiques).

No obstant aixo, I'execuci6, els costs, les liquidacions i els imposts derivats de
les obres d'urbanitzacié del sol objecte d’aquest conveni que puguin resultar
pendents d'execucio i/o de pagament i la cancel-lacié de qualssevol carregues
urbanistiques, no sén en cap cas imputables a I'TBAV], i s'eximeix expressament
aquest Institut de qualsevol tipus de responsabilitat que se’n pugui derivar.

5. La cessio efectiva del sol per part de I'Ajuntament de Ferreries en favor de
I'TBAVI s'ha de dur a terme en el moment d'elevacié a public d'aquest conveni
de col-laboracié, el qual, com s'ha dit, roman condicionat a l'obtencié prévia del
financament per a l'actuacié de promocié i construccié dels habitatges
protegits.

Per al cas de no obtenir el finangament, aquest conveni no s'elevara a public ni \ /
generara cap tipus de despeses a compte de I'IBAVI. .

5

\
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6. Per tal que el solar objecte de cessi6 pugui destinar-se en tota la superficie
edificable a habitatges protegits i a local en planta baixa, i poder aixi complir
amb la funci6 social d'aquests tipus d'immobles i aconseguir un aprofitament
maxim, 'Ajuntament de Ferreries ha d’exonerar I'IBAVI del compliment de
I'obligatorietat de reserva d'aparcament dels nous habitatges.

7. Totes les despeses i els imposts derivats de I'atorgament de I'escriptura publica
de cessio del sol a favor de 'IBAVI son a compte d'aquest Institut i a carrec seu,
excepte la plusvalua municipal; i, al seu dia, totes les despeses i els imposts
derivats del lliurament del local a favor de 'Ajuntament de Ferreries una
vegada acabada l'obra han de ser a compte d'aquest i a carrec exclusiu seu.

8. Tenint en compte la finalitat publica de I'IBAVI, aixi com el caracter social dels
habitatges per promoure, 'Ajuntament de Ferreries (Menorca) ha d'aplicar les
bonificacions maximes permeses legalment conforme a la llei i a les
ordenances fiscals d'aplicaci¢ al pagament de la quota de I'impost de
construccions, instal-lacions i obres (ICIO) que grava la construccio d’habitatges
i les taxes de llicéncies urbanistiques.

Aixi mateix, respecte als imposts, les taxes i els arbitris que recauen sobre els
habitatges, ha d'aplicar les bonificacions maximes permeses legalment per
tractar-se d’habitatges de protecci6 publica destinats a lloguer i, per tant, amb
renda limitada per norma juridica.

9. Aquest conveni té una vigéncia de quatre anys comptadors des de la data de la
signatura. No obstant aix0, en qualsevol moment anterior a l'arribada del
venciment indicat, les parts poden convenir la prorroga per un nou termini de E/ /
fins a quatre anys addicionals o I'extinci®.

10. Els termes d'aquest conveni es poden modificar per acord mutu entre les parts
i els termes s'han de recollir en una addenda que s'ha d'incorporar a aquest
com a part inseparable.

|
11. El conveni s'extingeix pel compliment de les actuacions que constitueixen ‘\
l'objecte o per causa de resolucio. |

Son causes de resolucio: A

a) Les causes generals establertes en la legislacié vigent.
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b) L'acord unanime dels signants.
¢) Eltranscurs del termini de vigéncia sense haver-se convingut la prorroga.

d) La impossibilitat acreditada del compliment per motius aliens a la voluntat
de les parts o per causa de forca major.

d) Lincompliment dels compromisos i obligacions de les parts que es deriven
d'aquest conveni sempre que siguin imputables a aquestes, aixi com
qualsevol modificacié substancial de les circumstancies que motivaren
originariament la subscripcié. En aquest cas, qualsevol de les parts podra
notificar a la part incomplidora un requeriment perqué compleixi en un
determinat termini amb les obligacions que es consideren incomplertes.
Aquest requeriment s’ha de comunicar per escrit a la Comissié de
seguimenti a les parts signants.

e) La decisio judicial.

En el cas de resolucié d'aquest conveni per causa no imputable a 'IBAVI i
imputable a 'Ajuntament de Ferreries, 'Ajuntament de Ferreries es compromet
a compensar a I'IBAVI el valor total o parcial de les construccions fetes fins
aquell moment condicionat a la dotacio prévia de crédit pressupostari suficient
i adequat a la seva naturalesa i la tramitacié de I'expedient de despesa oportu.

12. De conformitat amb el que preveu la Llei 40/2005, d'1 d'octubre, de régim
juridic del sector public, per al seguiment, vigilancia, control i interpretacié
d'aquest conveni s’ha de constituir una comissié de seguiment integrada pels
representants designats per cada una de les parts.

En les reunions d'aquesta Comissid, les persones representants de cada part
poden ser assistides pel personal tecnic, si ho consideren necessari.

La Comissié de Seguiment actua com un mecanisme de coordinacio i
interpretacio, i li correspon vetlar pel compliment efectiu del que preveu
aquest conveni, per la qual cosa ha d'impulsar les accions necessaries per a
I'objectiu esmentat.

Les sessions de la Comissié poden dur-se a terme per videoconferéncia i se
n'ha d'estendre acta del contingut.

La Comissio de Seguiment esta formada pels membres seglients:
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a) Per partde I'Ajuntament de Ferreries:

— Pedro Pons Huguet, batle.
— Vicent Coll Pons, regidor d'Urbanisme

L'adreca a efectes de notificacions és la seglient: carrer de Sant Bartomeu,
55, 07750, Ferreries, general@ajferreries.org.

b) Per partde I'IBAVIL:

— Roberto Maria Cayuela Rexach, director gerent.

— Alfonso Reina Ferragut, arquitecte coordinador de |'Area de Supervisio i
Validacio de Projectes.

L'adreca a efectes de notificacions és la seglient: ibavi@caib.es.

13. La resolucio de les questions litigioses que puguin sorgir en la interpretacié o
aplicacié d'aquest conveni s’han de sotmetre a la jurisdiccié contenciosa
administrativa.

Com a prova de conformitat, signam aquest conveni en dos exemplars valids.

Ferreries, 20 de marg de 2024

Per I'Institut Balear de I'Habitatge Per 'Ajuntament de Ferreries
(IBAVI)




