B) NORMAS COMPLEMENTARIAS

§ 4. REAL DECRETO 2.960/1976, DE 12 DE NOVIEMBRE,
POR EL QUE SE APRUEBA EL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEGISLACION
DE VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL

(BOEnt2311,de 28 de diciembre de 1976)

El Real Decreto-ley 12/1976, de 30 de ju-
lio, sobre inversién en vivienda, establece la
categoria de vivienda social que sustituye a
las definidas en la Ley de Viviendas de Pro-
teccién Oficial de 24 de julio de 1963 y dispo-
siciones complementarias, como viviendas
del grupo segundo, incluidas las de construc-
cién directa.

Las caracteristicas técnicas y econdmicas de
la nueva categoria de vivienda social, su régi-
men de financiacién y los condicionamientos
subjetivos de sus destinatarios se dispuso que se
regularian por Decreto.

Por 1ltimo, la disposicién final primera del
Real Decreto-ley establece que el Gobiemno, en
el plazo de tres meses a partir de su entrada en
vigor, a propuesta del Ministro de la Vivienda 'y
previo dictamen del Consejo de Estado, aproba-

4 un texto refundido de la Legislacién de Vi-
viendas que sustituya al de viviendas de protec-
cién oficial de 24 de julio de 1963, y que estara
vigente hasta la entrada en vigor de la Ley de
Asentamientos Humanos que el Gobierno debe-
ra presentar a las Cortes en el plazo de dos afios
que determina la citada disposicion final.

En su virtud, a propuesta del Ministro de la
Vivienda, de conformidad con el dictamen del
Consejo de Estado y previa deliberacién del
Consejo de Ministros en su sesién del dia 12 de
noviembre de 1976, dispongo:

Articulo énico. En cumplimiento de la
disposicién final primera del Real Decreto-ley
12/1976, de 30 de julio, se aprueba el texto re-
fundido de la Legislacién de Viviendas de Pro-
teccién Oficial.

TEXTO REFUNDIDO

Articulo 1.2 Las disposiciones de esta Ley
seran aplicables a la construccién, financiacién,
uso, conservacién y aprovechamiento de las vi-
viendas que en la misma se regulan.

Art. 2.2 Se entenderdn por viviendas de
proteccién oficial las que dentro de los Planes
Generales de Vivienda y Programas de actua-
cién se construyan con arreglo a las condicio-
nes que se seiialen en las normas de desarrollo
de esta Ley. Su uso, conservacién y aprovecha-
miento se regirdn durante cincuenta afios por
esta legislacion.

La proteccién de la Ley alcanzari a los loca-
les de negocio, edificaciones y servicios com-
plementarios, terrenos y obras de urbanizacion.

Cuando en el texto de esta Ley se haga refe-
rencia a viviendas de proteccidn oficial, se en-
tenderan incluidos en esta expresién los con-
ceptos a que se refieren el parrafo anterior.

Los promotores de viviendas acogidas a
esta Ley, que no hubieren previsto en sus pro-
yectos la construccién de las edificicaciones y
servicios complementarios establecidos en los
Planes Generales de Vivienda, vendran obli-
gados a reservar los terrenos precisos para
aquel fin.

Podrén ser objeto de la proteccién a que se
refiere esta Ley, los alojamientos construidos
por encargo del Instituto Nacional de la Vivien-
da para remediar necesidades apremiantes de
caricter social.
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Art. 3.2  Las viviendas de proteccidn oficial
se clasificardn en dos grupos:

Primer grupo: aquellas para cuya financia-
¢ién no se conceda subvencién, primas, auxi-
lios o anticipos por el Instituto Nacional de la
Vivienda. ’

Segundo grupo o viviendas sociales: las que
sean calificadas como tales por el Ministerio de
la Vivienda si cumplen las caracteristicas técni-
cas y econémicas y los condicionamientos sub-
Jetivos que se fijen reglamentariamente, y reci-
ban los beneficios que esta Ley establece.

El Gobierno, por Decreto, a propuesta del
Ministro de la Vivienda, y a iniciativa, en su
caso, de los Departamentos competentes, podra
conceder el mismo régimen que se establece
para las viviendas sociales, a las construccjo-
nes destinadas a fines piiblicos o sociales que
hayan de preverse con arreglo a la Ley del Sue-
lo y estén enclavadas en los grupos de vivienda
social o afectadas a su utilizacién por sus bene-
ficiarios.

Art.4.2 1. ElInstituto Nacional de la Vi-
vienda otorgari la calificacién de vivienda de
proteccion oficial a los proyectos que retinan
las condiciones objetivas exigibles y cuya reali-
zacién y proteccién estime de interés. En este
acto administrativo se determinaré el nimero y
grupo de las viviendas, locales de negocio, edi-
ficaciones y servicios complementarios y obras
de urbanizacién que comprendan; el régimen de
uso y utilizacién, los beneficios que se otor-
guen, y el plazo de iniciacién y terminacién de
las obras.

2. La calificacién de viviendas del grupo I
habré de hacerse provisionalmente sobre pro-
yecto. En ningtin caso se otorgari la califica-
cién de vivienda del grupo I a proyectos de edi-
ficios y obras ya iniciadas. Excepcionalmente
podra otorgarse a los edificios oficiales y reli-
giosos y del Movimiento que reglamentaria-
mente se determinen, aun cuando la construc-
cién esté iniciada, siempre que el Instituto
Nacional de la Vivienda apreciare la existencia
de razones que lo aconsejen.

Terminada la construccién de las obras de
cada proyecto o de alguna fase del mismo,
cuando as{ se autorizare, el Instituto Nacional
de la Vivienda, previa la correspondiente ins-
peccidn, otorgara la calificacién definitiva de
vivienda de proteccién oficial del grupo I, si las
obras se hubieren ajustado al proyecto califica-
do provisionalmente o modificaciones en él in-
troducidas previa aprobacién del Instituto Na-
cional de la Vivienda.
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3. La calificacién objetiva de vivienda so-
cial, serd otorgada previa comprobacién de que
una edificacién retina los requisitos de diseiio,
calidad y precio fijados para tales viviendas.
Ademis, los beneficiarios de estas viviendas
deben reunir los condicionantes subjetivos que
se establezcan y que sirvan de base para conce-
der la calificaci6n subjetiva correspondiente.

4. La condicién de viviendas de proteccién
oficial se extinguir4:

a) Por término del plazo de cincuenta afios
establecido en el articulo segundo,

b} Por descalificacion. Reglamentariamen-
te se determinarén los casos, limites, condicio-
nes y efectos de la misma.

Art.5.2 Incumbe al Instituto Nacional de la
Vivienda, sin perjuicio de otras competencias
sobre la materia, con sujecién a las directivas
generales del Gobiemno, y en inmediata depen-
dencia del Ministerio del ramo, la ordenacién,
policfa, fomento y gestién de la construccién de
«Viviendas de Proteccién Oficial» y el régimen
de uso, conservacién y aprovechamiento de
ellas. En especial, serd misién del Instituto:

a) Fomentar el concurso de la iniciativa
privada en la edificacién de toda clase de vi-
viendas.

b) Orientar la construccién de viviendas en
beneficio de los sectores m4s necesitados.

¢) Ordenar y dirigir técnicamente esta acti-
vidad constructiva con la colaboracién, en su
caso, de los Organismos oficiales interesados.

d) Proteger la edificacion de viviendas, lo-
cales de negocio, servicios y edificaciones com-
plementarias, adquisicién de terrenos y ejecu-
ci6n de obras de urbanizacién, concediendo los
beneficios establecidos en esta Ley y velando
por el mejor uso, conservacién Y aprovecha-
miento de lo construido.

e) Adquirir y construir reservas de terreno
para su urbanizacién y parcelacién con destino
a la construccién de viviendas de proteccién
oficial de conformidad con lo dispuesto en la
Ley de Régimen del Suelo y Ordenacién Urba-
na, texto refundido aprobado por Decreto de 9
de abril 1976. Los solares resultantes podrén ser
enajenados.

La adquisicién, urbanizacién y parcelacién
podré encargarse a cualquiera de los Organos
urbanisticos dependientes del Ministerio.

) Apoyar financieramente la obtencién de
viviendas sociales por los calificados como be-
neficiarios de las mismas.

g) Constituir y formar parte de Asociacio-
nes y Sociedades mixtas y Consorcios que eje-
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cuten en colaboracién con las Corporaciones
Locales y otros Entes piblicos o la iniciativa
privada, programa de construccién de viviendas
sociales.

k) Adquirir viviendas edificadas por terce-
ros o financiar su construccién siempre que ret-
nan las caracteristicas objetivas exigidas para
las viviendas sociales. La aplicacién de los fon-
dos presupuestarios correspondientes ser regu-
lada mediante Decreto, a propuesta conjunta de
los Ministerios de Hacienda y de la Vivienda.

Art. 6.° 1. El Ministerio del ramo elevara
al Gobierno, para su aprobacién, los Planes Ge-
nerales de Vivierida, que abarcaran, entre otros,
los extremos siguientes:

1.2 Necesidades de viviendas y su distribu-
cién en grupos referidos al periodo que abarque
el Plan.

2.2 Locales de negocio, edificaciones y
servicios complementarios, terrenos y obras de
urbanizacién necesarios en las agrupaciones de
viviendas que comprenda el Plan. .

3.2 Previsién de recursos precisos para
atender a las necesidades establecidas.

4.2 Programacién segin las especies de
promocién y estudio de las bases de financia-
cién que sean aconsejables.

5.2 Propuesta de las medidas que estimen
precisas para la ejecucién y mayor eficacia del
Plan.

Dentro de cada Plan, y de acuerdo con las
circunstancias coyunturales, la Direccién Gene-
ral de la Vivienda formulara periédicamente
programas de actuacién para su desarrollo.

2. El Ministerio de la Vivienda podr4, asi-
mismo, convocar concursos piblicos para la
promocién y construccién de viviendas sefia-
lando los porcentajes que correspondan a cada
uno de los grupos de las de proteccién oficial.

Art. 7.2 Podran ser promotores de vivien-
das de proteccién oficial:

a) Los particulares que individualmente o
agrupados construyan viviendas para si, para
cederlas en arrendamiento o para venderlas.

b) Las Sociedades inmobiliarias y Empre-
sas constructoras que edifiquen viviendas para
arrendarlas o venderlas.

¢) Las Corporaciones Locales, mediante
cualquiera de los procedimientos establecidos
en su legislacién para la prestacién de servicios.

d) Los Patronatos provinciales o municipa-
les que se constituyen con el exclusivo objeto
de construir viviendas con destino al personal
de su plantilla, sea administrativo, técnico de
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servicios especiales o subalterno, en situacién
de activo o jubilado, asi como para las personas
de sus familias, siempre que tengan reconocida
pensién como causahabientes del mismo. Estos
Patronatos podran construir también las vivien-
das necesarias para los funcionarios pdblicos
que no formen parte de su plantilla y que hayan
de residir en la respectiva provincia o término
municipal.

e) La Organizacién Sindical, a través de la
Obra Sindical del Hogar y Arquitectura.

f) La Administracién del Estado, los Orga-
nismos oficiales y del Movimiento por si mis-
mos o mediante la creacién de Patronatos con
destino a sus funcionarios, empleados y obreros,
ya se hallen en situacién activa, reserva, retira-
dos o jubilados, asi como a sus causahabientes,
siempre que éstos dltimos tengan reconocido
haber pasivo con cargo a los Presupuestos Ge-
nerales del Estado o Mutualidades de caricer
oficial.

g) El Instituto Nacional de Reforma y De-
sarrollo Agrario.

h) El Instituto Social de la Marina.

i) Las Camaras Oficiales de la Propiedad
Urbana.

J) Las Corporaciones y los Colegios profe-
sionales respecto a viviendas destinadas a sus
miembros o colegiados y empleados.

k) Las Cooperativas de vivienda con desti-
no exclusivo a sus asociados, y las Mutualida-
des y Montepios libres.

I} Las Entidades Benéficas de Construc-
cién.

m) Las Cajas de Ahorro.

n) Empresas industriales, agricolas y co-
merciales que reglamentariamente estén obliga-
das a construir viviendas para dar alojamiento a
su personal y las que aun sin estar obligadas las
construyen.

o) Las Diécesis y Parroquias para los Sa-
cerdotes y Auxiliares adscritos a su servicio.

p) Las Asociaciones y Sociedades mixtas y
Consorcios que a tal fin se constituyan en cola-
boracién con las Corporaciones Locales, otros
Entes piiblicos o la iniciativa privada y que ten-
gan por finalidad programas de construccién de
viviendas sociales, a peticion de los particulares
o de los Entes piblicos referidos teniendo en
cuenta circunstancias de desarrollo regional o
necesidad social.

q) Los que por Decreto puedan ser incor-
porados a esta relacién.

Art. 8.2 Excepcionalmente y cuando se tra-
te de atender necesidades de caracter social, en
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defecto de la iniciativa de los promotores ex-
presados en el articulo 7, el Instituto Nacional
de 1a Vivienda, previa aprobacién del Ministro
del Departamento, podr4 encargar a cualquiera
de las Entidades oficiales relacionadas en dicho
articulo, la construccién de viviendas de protec-
ci6n oficial en la localidad que se estime preci-
s0 o bien llevar a cabo directamente la cons-
truccién de dichas viviendas, de acuerdo con las
normas aplicables a la contratacién de Organis-
mos auténomos.

El Instituto Nacional de la Vivienda podra
conceder en estos casos a los promotores desig-
nados, una financiacién especial por la totali-
dad del presupuesto.

Art. 9.2 El Estado podr4 conceder a través
del Instituto Nacional de la Vivienda los si-
guientes beneficios:

a) Exenciones y bonificaciones tributarias.

b) Préstamos con interés.

¢) Cantidades para complementar Ia amor-
tizacién y pago de intereses de los préstamos
que las Entidades oficiales de crédito, Banca
privada o Cajas de Ahorro otorguen a los adqui-
rentes de viviendas sociales o para financiar su
construccién.

d) Subvenciones y primas a fondo perdido.

e} Derecho a la expropiacién forzosa de te-
ITenos.

Art. 10. La calificacién de las viviendas de
proteccién oficial que otorgue el Instituto Na-
cional de la Vivienda determinari el niimero,
extensién y condiciones de los beneficios que
se concedan en cada caso.

El Instituto Nacional de la Vivienda otorgard
preferentemente esta calificacién a las solicitu-
des de construcciones que se acomoden a los
programas de actuaci6n y a las modalidades de
financiacién que la politica general aconseje en
cada periodo.

Art.11. 1. Gozaran de exencién total del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados:

A) En cuanto grava las transmisiones inzer
vivos los actos y contratos siguientes:

1.°  Los contratos de promesa de venta, ad-
quisicién por titulo oneroso, arrendamiento y ce-
sién gratuita de los terrenos, asi como los de de-
recho de superficie y de elevacién de edificios
que se otorguen con la finalidad de construir vi-
viendas de proteccién oficial. La existencia de
construcciones que hayan de derribarse para edi-
ficar no ser4 obstéculo para gozar de la exencién.
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Para el reconocimiento de esta exencién bas-
tard que se consigne en el documento que el
contrato se otorga con la finalidad de construir
viviendas de proteccién oficial y quedar4 sin
efecto si transcurriesen tres afios a partir de di-
cho reconocimiento sin que se obtenga la califi-
cacién provisional u objetiva.

2.2 La primera transmisi6n, cuando tenga
lugar por actos inter vivos del dominio de las
viviendas de proteccién oficial, ya se haga por
edificios, bloques completos o separadamente
de viviendas o locales, asi como la de los servi-
cios de urbanizaci6n, siempre que tengan lugar
dentro de los seis afios siguientes a la califica-
ci6n definitiva de las viviendas sociales. Este
plazo serd de veinte afios cuando la transmisi6n
tenga por objeto viviendas calificadas para ser
cedidas en arrendamiento. La venta anterior a
dichos momentos debera sujetarse, para gozar
de la exencién, a los requisitos establecidos en
el Reglamento de Viviendas de Proteccién Ofi-
cial. Esta exencién se aplicard a la primera y
posteriores transmisiones, asi como a la resolu-
€ién, aun por mutuo acuerdo, que otorguen el
Instituto Nacional de la Vivienda y la Obra Sin-
dical del Hogar en el plazo de veinte afios, a
partir de la terminacién de las viviendas a que
dichos actos o contratos se refieren.

3.2 Las donaciones a favor de Entidades
publicas o benéficas con destino a la financia-
cién de la construccién de viviendas de protec-
cién oficial, asi como para su adquisicién al ob-
Jeto de cederlas en régimen de arrendamiento.

4.2 La constitucién, modificacién, amplia-
cién, division, prérroga expresa o cancelacién
de hipotecas establecidas en garantia de antici-
pos sin interés otorgados por el Instituto Nacio-
nal de la Vivienda en concepto de auxilio direc-
to para la construccién de viviendas de
proteccion oficial; 1a constitucién y cancelacién
de la garantia para asegurar el pago del precio
aplazado en la compraventa de viviendas acogi-
das a dicha proteccién y las que han de consti-
tuir los promotores, de acuerdo con lo dispuesto
en el parrafo quinto del articulo 27 de esta Ley.

5.2 Los contratos de préstamo hipotecario
que se soliciten antes de obtener la calificacidn
definitiva de viviendas del grupo I o después de
obtener la calificacién objetiva de viviendas so-
ciales, cualquiera que fuese la fecha de su con-
cesibn y antes de la terminacién de las vivien-
das, asi como la ampliacién, modificacién,
divisién, prérroga expresa o extincién de di-
chos préstamos.
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6.2 La modificacién de hipotecas constitui-
das en garantia de préstamos destinados a la
construccién de viviendas de proteccién oficial.

7.2 Los préstamos, anticipos, subvenciones
y primas otorgadas por el Instituto Nacjonal de
la Vivienda y su modificacién, division, prorro-
ga, amortizaci6n y extincion.

8.2 La constitucién, ampliacién de capital y
fusion de las Sociedades inmobiliarias, cuya fi-
nalidad exclusiva sea la construccién, promo-
ci6n o explotacién en arrendamiento de vivien-
das de proteccién oficial.

Las exenciones a que se refieren los numeros
12,22 42y 52 se entenderdn concedidas con
caracter provisional y condicionadas al cumpli-
miento de los requisitos que en cada caso se
exijan para obtener definitivamente la condi-
cién de vivienda de proteccion oficial.

B) En cuanto grava los actos juridicos do-
cumentados: las escrituras piblicas de segrega-
ci6n, agrupacién y agregacion de terrenos que
se destinen a la construccién de viviendas de
proteccién oficial, las que se otorguen para la
segregacion de viviendas, locales de negocio,
edificios y servicios complementarios acogidos
a dicha proteccién; la divisién material de edifi-
cios y las agrupaciones de las respectivas vi-
viendas destinadas a familias numerosas y, en
general, todas aquellas otorgadas para formali-
zar actos y contratos relacionados con vivien-
das de proteccién oficial no sujetos a los titulos
1y II del libro II del texto refundido de la Ley
Reguladora de los Impuestos Generales sobre
Sucesiones y sobre Transmisiones Patrimonia-
les y Actos Juridicos Documentados, o del Im-
puesto General sobre Tréfico de las Empresas.

2. Estaran exentas del Impuesto General
sobre las Sucesiones las adquisiciones a que se
refieren los apartados 1.2 y 3.2 del ndmero 1.A),
cuando tengan lugar por herencia o legado.

Art. 12. 1. Gozarén de la exencién del
Impuesto sobge Rentas del Capital el interés de
los préstamos que el Instituto Nacional de la
Vivienda conceda a los adquirentes de vivienda
sociales.

2. Gozardn de una bonificacién del 90 por
100 del Impuesto sobre las Rentas de Capital:

1.2 Los intereses de los préstamos hipote-
carios concedidos por Entidades de crédito a
cualquier grupo para financiar la construccion o
adquisicién de viviendas de proteccién oficial,
siempre que dichos intereses no excedan del 4,5
por 100.

22 Los intereses de los préstamos concedi-
dos por las Entidades o Empresas a su personal,

§ 4, ART. 13

que se destinen a la adquisicién de viviendas de
proteccién oficial o para la adquisicién de las
que disfruten actualmente en alquiler, con desti-
no a domicilio habitual, y siempre que el interés
no exceda del 4,5 por 100.

32 Gozarin de una bonificacién del 50 por
100 del Impuesto sobre Rentas de Capital los
intereses devenguen los precios aplazados de
viviendas de proteccién oficial en primera ena-
jenacién, siempre que dichos intereses no exce-
dan del 4,5 por 100.

Art. 13. 1. Gozaran de una bonificacién
del 90 por 100 de la parte de cuota del Impues-
to sobre la Renta de Sociedades y demds Enti-
dades juridicas, que corresponda a los benefi-
cios que las Sociedades y demds Entidades
destinen e inviertan:

1.2 En la construccién de las viviendas de
proteccién oficial, siempre que dichas viviendas
sean destinadas exclusivamente a su personal.

2.2 En la suscripcion de obligaciones emiti-
das por el Instituto Nacional de la Vivienda o
por Entidades constructoras autorizadas por el
mismo y cuya finalidad sea la construccién de
proteccién oficial.

3.2 En la suscripcién de obligacones emiti-
das por promotores de viviendas de proteccion
oficial para su explotacién de forma de arrien-
do, cuando sea autorizada la emisién por el Mi-
nisterio de la Vivienda y también, con caréicter
especial, por el de Hacienda. Serd sometido a
gravamen, en su 90 por 100, el producto de la
enajenacién de los referidos valores no aplicado
a idéntica finalidad si entre la suscripcién y la
venta no hubiesen transcurrido cinco afios. Lo
anteriormente establecido no seré de aplicacion
en los casos de amortizacién de titulos con arre-
glo al cuadro previsto en su emision.

2. Las dotaciones a la previsién para in-
versiones que se acuerden por las Entidades
gravadas en el Impuesto General sobre Renta
de las Sociedades y demds Entidades juridicas
y por las personas fisicas gravadas en el im-
puesto sobre actividades y beneficios comer-
ciales e industriales —Cuota de Beneficios—,
que correspondan a inversiones anticipadas
consistentes en la construccién de viviendas
sociales, que se acepten por la Administra-
cién, y que efectivamente se realicen desde la
entrada en vigor del Real Decreto-ley
12/1976, de 30 de julio, hasta el de 31 de di-
ciembre de 1978, podrén alcanzar hasta el 75
por 100 del beneficio no distribuido a que se
refieren los articulos 34 y 52 de los textos re-
fundidos de los impuestos citados.
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Art. 14. Estarin exentas del Impuesto Ge-
neral sobre el Tréfico de las Empresas, las eje-
cuciones de obra, con o sin aportacién de mate-
rial, consecuencia de contratos directamente
formalizados entre el promotor y €l constructor,
que tengan por objeto la construccién de las si-
guientes viviendas de proteccién oficial:

A) Las viviendas sociales a que se refiere
la presente Ley, y

B) Las viviendas de proteccién oficial del
grupo I cuyo coste no exceda del limite que se
establezca en cada caso por la legislacién vi-
gente sobre viviendas de proteccién oficial y
siempre que cumplan los demds requisitos exi-
gidos por la misma.

Art. 15. Las viviendas de proteccién ofi-
cial gozaran durante un plazo de veinte afios, a
partir de la fecha de terminacién de la construc-
cién, de una bonificacién del 90 por 100 de la
base imponible de la Contribucién Territorial
Urbana, asi como de todo recargo, arbitrio, de-
recho o tasa establecidos por el Estado, las Di-
putaciones Provinciales, Cabildos Insulares o
Ayuntamientos, incluso los que gravan la eje-
cucién misma de las obras, aun cuando éstos
fueran exigibles con anterioridad a dicha fecha.
Se exceptiian de la bonificacién las tasas y con-
tribuciones especiales que pudieran establecer
para la realizacién de las obras y servicios de
urbanizacidn, asi como las tasas convalidadas
por los Decretos 314, 315 y 316 de 25 de febre-
ro de 1960.

El impuesto municipal sobre solares dejard
de exigirse desde la fecha en que se inicien las
obras de construccién de viviendas de protec-
cién oficial, sin perjuicio de que se exija nue-
vamente cuando, por causas imputables al pro-
motor, aquéllas experimenten dilaciones o
interrupciones injustificadas a juicio del Insti-
tuto Nacional de la Vivienda.

Al finalizar el plazo de bonificacién de vein-
te afios, serd repercutible sobre las rentas autori-
zadas el importe total de las cantidades que se
empiecen a abonar por contribuciones y demds
gravimenes. Igualmente lo sern los incremen-
tos posteriores de unas y otros.

Art. 16. Los préstamos a que se refiere el
apartado b) del articulo 9.2 se concederan:

1. A los promotores y adquirentes de vi-
viendas de proteccién oficial.

Por el Banco de Crédito a la Construccién y
las demds Entidades oficiales de crédito que se-
fiale el Reglamento y tendran un trato de cualj-
ficados, consistente en:
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a) Tipo de interés fijado por el Gobierno,
para cada programa de actuacién de construc-
cién de viviendas.

b) Exenciones y bonificaciones tributarias
establecidas en esta Ley.

¢) Garantia de primera hipoteca sobre el te-
Ireno y construcciones.

d) Garantia adicional de pago por el Insti-
tuto Nacional de la Vivienda cuando circuns-
tancias extraordinarias lo aconsejen.

La tramitaci6n se har4 en un tnico expedien-
te. La cuantfa de estos préstamos, que se fijarda
través de las normas dictadas por el Ministerio
de Hacienda, a propuesta del de la Vivienda, no
podré exceder en las viviendas del grupo 1, del
60 por 100 del presupuesto total y, en las vi-
viendas sociales, del 80 por 100 del mismo pre-
supuesto, en los proyectos presentados por los
promotores de los apartados a) y b) del articulo
7,y del 90 por 100 cuando se trate de los demads
promotores. :

Las Entidades oficiales de crédito podrén ac-
ceder a la posposici6n de la hipoteca constituj-
da a su favor, cuando consideren que la garantfa
que de ello resulte es suficiente para la efectivi-
dad de sus créditos.

El Instituto Nacional de la Vivienda podra
conceder préstamos con interés en la forma y
cuantia antes sefialada, cuando el interés social
de los proyectos y el carécter piiblico de los
promotores asf lo aconsejen.

2. A los adquirentes de viviendas sociales
por el Instituto Nacional de la Vivienda en las
condiciones financieras que reglamentariamen-
te se establezcan.

Art. 17. a) Las Corporaciones Locales
conforme a su legislacién especifica, quedan
autorizadas para concertar préstamos y emitir
obligaciones con destino a la construccién de
viviendas de proteccién oficial y adquisicién de
los terrenos precisos.

Los préstamos a que se refiere el parrafo an-
terior podrén concertarse con el Banco de Cré-
dito Local de Espafia o con cualquier Entidad
de crédito oficial o privada.

Servirdn de base a la previsién de inversio-
nes que se financien con esas operaciones de
crédito el importe de la tasacién pericial de los
terrenos que haya acordado adquirir la Corpora-
cién y, en su caso, el proyecto de las obras, al
que se acompaiiaran los estudios financieros y
las condiciones de préstamo o de las emisiones
de ogligaciones para cubrir la aportacién asig-
nada a la Entidad.
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Para que el Instituto Nacional de la Vivienda
conceda la calificacién provisional u objetiva a
los proyectos de construccién de viviendas de
proteccién oficial, serd indispensable justificar
la aprobacién del presupuesto o programa de
actuacién en que se prevean las inversiones
para obras.

b) La Organizaci6n Sindical podrd emitir
obligaciones destinadas al cumplimiento de los
fines indicados en el pérrafo primero, apartado
a) de este articulo, previos los tramites regla-
mentarios.

Art. 18. El Instituto Nacional de la Vivien-
da podr4 ayudar a los adquirentes de viviendas
sociales para el pago de cuotas de amortizacion
¢ interés de los préstamos que las Entidades ofi-
ciales de crédito, Banca privada y Cajas de
Ahorro les concedan para la adquisicién de su
vivienda, en las cuantias y condiciones que se
establezcan reglamentariamente.

La aportaci6n del Instituto y los préstamos a
que se refiere el parrafo anterior deberdn ser ga-
rantizados por hipoteca de la vivienda a cuya
adquisicién se destinen, a favor de la Entidad fi-
nanciera prestamista y del Instituto Nacional de
la Vivienda. Reglamentariamente se establece-
r4 la extensidn, distribucién y condiciones de
ejecutoriedad de esas hipotecas. Para acreditar
los pagos hechos por dichos conceptos bastara
al Instituto con certificacién expedida con refe-
rencia a su contabilidad.

Art. 19. El Instituto Nacional de la Vivien-
da, dentro de sus créditos presupuestarios, podrd
conceder subvenciones a la construccién de vi-
viendas sociales, en la cuantia y condiciones que
se establezcan por Decreto. Tendréan preferencia
para su concesion las viviendas que se promue-
van por Corporaciones piiblicas, Asociaciones
sin 4nimo de lucro, Fundaciones y Cooperativas
fiscalmente protegidas. Las subvenciones perci-
bidas reduciran el precio de la vivienda en la
cantidad integra en que consistan.

Art. 20. Las Cajas de Ahorro y Banca pri-
vada podran constituir fondos de capitalizacion,
integrados por las aportaciones de los adjudica-
tarios adquirentes de viviendas sociales. Dichos
fondos podran quedar afectados al pago de la
amortizaci6n e intereses de los créditos que hu-
biere sido preciso concertar para la adquisicién
de las referidas viviendas.

Art. 21. El Banco Hipotecario, dentro de
los limites y con las condiciones que exija el
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Ministerio de Hacienda, podra emitir cédulas
para la financiacién de viviendas sociales, sin
perjuicio de los créditos que se destinen a igual
finalidad por el Banco de Crédito a la Construc-
cién. A dichas cédulas, que podran declararse
computables en el coeficiente de fondos piibli-
cos de las Cajas de Ahorro, no les serd de apli-
caci6n lo dispuesto en el nimero 10 del articulo
21 del Cédigo de Comercio, ni en el capitulo
VII de 1a Ley de Régimen Juridico de las Socie-
dades Anénimas, de 17 de julio de 1951.

El capital e intereses de estas cédulas goza-
rén de las garantias previstas en el articulo 30 y
siguientes de la Ley de Creacién del Banco, de
2 de diciembre de 1872, y sus portadores no po-
dran ejercer otra acci6n para recobrar los capi-
tales e intereses exigibles que aquella de que
pueden hacer uso directamente contra el Banco
€misor.

Art. 22. Los promotores de viviendas de
proteccién oficial podran obtener, en casos ex-
cepcionales, el beneficio de la expropiacion for-
zosa para adquirir los terrenos necesarios para
la construccién de aquéllas. La expropiacién
podri hacerse extensiva a los derechos tanto
reales como personales que afecten a los in-
muebles.

La declaracién de utilidad piiblica y la nece-
sidad de ocupacién se hard por acuerdo del
Consejo de Ministros y habra de recaer sobre
un proyecto aprobado por el Instituto Nacional
de la Vivienda, en el que resulte demostrada la
conveniencia de su ejecucion y la negativa de
los titulares a enajenar a un precio razonable.

Para la declaracién a que se hace referencia
en el parrafo anterior serd preciso que en el
oportuno expediente figure el informe favora-
ble del Ayuntamiento y del Organo urbanistico
competente.

En los proyectos declarados urgentes, €l Re-
glamento fijara el procedimiento a seguir, desa-
rrollando el articulo 52 de la Ley de 16 de di-
ciembre de 1954 y demds disposiciones
vigentes relativas a expropiacién por razones de
vivienda y urbanismo.

Art. 23. Para que les pueda ser concedido
el beneficio de expropiacién forzosa a los pro-
motores enumerados en los apartados a), b), i),
j), m) y n) del articulo 7.%, serd preciso que el
proyecto de construccién afecte a solares que
hubieren sido declarados aptos para la construc-
cién de viviendas acogidas al régimen de esta
Ley, de acuerdo con las previsiones contenidas



§ 4, ART. 24

en los Planes generales o parciales, Planes espe-
ciales o Programas de actuacién.

Art. 24. En la transmisién de dominio de
los inmuebles expropiados se considerard como
documento auténtico para la inscripcién a su fa-
vor en e] Registro de la Propiedad el acta de po-
sesion del inmueble ocupado, acompafiada del
correspondiente recibo del pago efectuado o del
resguardo del depésito del importe del justipre-
cio fijado por la Administracién o, en su caso,
por el Jurado de Expropiacién. Dicho docu-
mento tendré todo el valor y eficacia de un titu-
lo de propiedad a favor del beneficiario de la
expropiacién.

Art. 25. Podran contratar libremente las
obras de construccién de viviendas, edificacio-
nes, servicios complementarios o urbanizacién
o ejecutarlas directamente:

a) Los promotores que no hubieren solici-
tado subvencién ni anticipo.

b) Los promotores de los apartados a) y b)
del articulo 7.2

¢) Los promotores que siendo Organismos
auténomos tengan como objeto directo de su
existencia la construccién de viviendas que no
hayan de quedar incorporadas a su patrimonio
inmovilizado.

La contratacion o, en su caso, ejecucién di-
recta de obras de construccién de viviendas de
proteccién oficial por los demds promotores se
acomodaré a las normas aplicables a cada Orga-
nismo o Entidad y, en su defecto, a lo estableci-
do en los articulos 41 y siguientes de la Ley de
Régimen Juridico de las Entidades Estatales
Auténomas, en la vigente Ley de Contratos del
Estado y disposiciones complementarias.

En ningiln caso podrén estos promotores
contratar directamente o realizar por sf las obras
sin autorizacién del Instituto Nacional de la Vi-
vienda.

Cuando en el proyecto o durante la ejecucién
de las obras se hubieren de utilizar unidades de
obra no comprendidas en las relaciones oficia-
les de precios y materiales aprobados por el Ins-
tituto Nacional de la Vivienda, deberan ser pre-
viamente aprobados por éste, sin cuyo requisito
no seran aceptadas.

Art. 26. El régimen de uso y utilizacién de
las viviendas de proteccién oficial en las condi-
ciones y con las modalidades establecidas en
esta Ley y en su Reglamento, podra ser:

a) Uso propio.

b) Arrendamiento.
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¢) Venta al contado o con precio aplazado
total o parcialmente; en bloque o separadamen-
te por vivienda.

d) Acceso diferido a la propiedad, y

e) Cesibn gratuita en propiedad o en uso.

El Reglamento determinara las normas de
uso y utilizacién de los alojamientos a que se
refiere el dltimo parrafo del articulo 2.2, asi
como el régimen de administracién, cuotas por
servicios y causas especiales de obligatoria de-
socupacién y consiguiente desahucio adminis-
trativo.

Art. 27. Las viviendas acogidas a esta Ley
se dedicardn a residencia habitual y permanen-
te, sin que bajo ningin pretexto pueda dirseles
uso distinto. Nadie podra reservarse o disfrutar
para uso propio, cualquiera que sea el titulo,
mas de una vivienda. Se exceptian los cabezas
de familia numerosa, si las viviendas constitu-
yeren unidad horizontal o verticalmente.

Los propietarios de viviendas de proteccién
oficial vendrdn obligados a mantenerlas en
buen estado de conservacién, cuidando de su
policia e higiene. Estardn sometidos a la vigi-
lancia del Ministerio de la Vivienda y al régi-
men sancionador establecido en la presente
Ley, en caso de incumplimiento de tales obliga-
ciones.

Cuando sea necesaria la realizacién de obras
de conservacién o reparacién, el Ministerio de
la Vivienda podra imponer su ejecucién a los
propietarios, utilizando para ello los sitemas de
ejecucién forzosa establecidos en la Ley de
Procedimiento Administrativo.

Si en el transcurso de cinco afios desde la ca-
lificacién definitiva de las viviendas del grupo I
o de la terminacidn de las sociales se manifesta-
ren vicios o defectos de la construccién que hi-
cieren necesarias obras de reparacién, podrd
imponerse su ejecucion al promotor o realizar-
las a costa de éste. Para asegurar el cumpli-
miento, en su caso, de tal obligacién, el promo-
tor habra de constituir una garantia en la forma
y condiciones que se determine reglamentaria-
mente.

En los edificios que obtengan la calificacién
de viviendas de proteccién oficial los locales
cuya superficie no exceda, en relacién con el
resto de la edificacion destinada a viviendas, de
la proporcién que reglamentariamente se sefia-
le, podrén dedicarse a usos comerciales, indus-
triales, docentes y oficinas.

Estos locales gozarin de los beneficios de
esta Ley. Su venta y alquiler seran libres.




57 NORMATIVA ESTATAL

El uso, aprovechamiento y condiciones de
cesion de las edificaciones, equipamiento,
servicios complementarios y obras de urbaniza-
cién se regulardn reglamentariamente, de
acuerdo con su destino y finalidad.

Art. 28. La cuantia maxima de los precios
de venta y renta de las viviendas acogidas a esta
Ley no excedera de los limites que se determi-
nen en las disposiciones que desarrollen la pre-
sente Ley.

Las rentas de las viviendas acogidas a esta
Ley serdn revisadas automdticamente cada dos
afos en funcién de los médulos de coste de eje-
cucién material por metro cuadrado.

Los precios de venta de las viviendas acogi-
das a esta Ley se regiran, en cuanto a su fija-
cién, por las normas que a tal efecto se establez-
can.

Art.29. Queda absolutamente prohibido el
percibo de cualquier sobreprecio, prima o canti-
dad distinta a las que legal y reglamentariamen-
te corresponda satisfacer al comprador o al
arrendatario de viviendas de proteccién oficial.

Tal prohibicién alcanza al percibo por cual-
quier concepto de cantidad superior o distinta
a la renta o precio de venta sefialado en la cé-
dula de calificacién definitiva u objetiva, ni
aun a titulo de préstamo, depésito o anticipo
no autorizado, ni en virtud de contrato conjun-
to o separado, con muebles, o de cuotas por
prestacién de servicios no autorizadas regla-
mentariamente.

Art. 30. Los propietarios de las viviendas
del grupo I a que se refiere esta Ley podran pro-
mover el desahucio de los beneficiarios arren-
datarios y ocupantes de estas viviendas por las
mismas causas y con arreglo a los procedimien-
tos establecidos en la legislacién comiin.

También podran promover dicho desahucio
por las causas especiales siguientes:

1.2 Falta de pago de las cuotas debidas por
renta, amortizacion y otras complementarias de
servicios.

Se podra imponer un recargo del 10 por 100
del importe de la deuda si dictada la resolucién
el moroso paga las cantidades debidas y, por
ello, no se lleva a efecto su lanzamiento de la
vivienda. Dicho porcentaje podréd ser multipli-
cado por el niimero de infracciones en los casos
de reincidencia,

Art. 30: Ver art. 18.2 de la Constituci6n espafiola. La
proteccién del derecho determina para la Administracién la
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2.2 Ocupacién de la vivienda sin titulo le-
gal para ello.

3.2 Extincién de la relacién laboral o de
empleo entre el arrendatario y el propietario de
la vivienda, cuando dicha relacién hubiese sido
la determinante de su ocupacién. Si la causa de
la extincién hubiese sido la muerte o incapaci-
dad fisica del arrendatario, tanto éste, como las
personas que con €l convivieren, tendrdn un
plazo improrrogable de seis meses para desalo-
Jar la vivienda, salvo cuando la muerte o la in-
capacidad permanente y absoluta hubieren sido
originadas por accidente de trabajo, en cuyo
caso la relacién arrendaticia subsistira en tanto
viva la viuda o el incapacitado, o hasta que los
hijos alcancen la mayoria de edad.

En este wltimo supuesto, la Empresa tendra
la facultad de sustituir la vivienda facilitando
otra al incapacitado o a sus causahabientes, de
analoga superficie y renta.

42 Cuando a jucio del Instituto Nacional
de la Vivienda se hubieren ocasionado, por el
ocupante, beneficiario, arrendatario o su familia
o servidores, deterioros graves en ¢l inmueble.

5.% Infraccién grave o muy grave, declara-
da por la Direccién General de la Vivienda, de
las prescripciones legales y reglamentarias vi-
gentes en materia de viviendas de proteccién
oficial.

6.2 Cuando las viviendas no constituyan
domicilio permanente del beneficiario o arren-
datario.

72 Subarriendo total o parcial de la vivienda.

El procedimiento para el ejercicio del de-
sahucio, fundado en alguna de las causas ante-
riores, se ajustara a lo establecido en los articu-
los 1.570 a 1.608 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil.

El Instituto Nacional de la Vivienda podra
acordar, por el correspondiente expediente ad-
ministrativo, el desahucio y llevar a efecto el
lanzamiento de los arrendatarios o beneficiarios
de la vivienda, locales de negocio o servicios
complementarios de su propiedad y de las de
los promotorese de los apartados c), d), e), f), g)
h) y i) del articulo 7.2 por cualquiera de las cau-
sas comprendidas en este articulo.

También sera aplicable este procedimiento, y
por las mismas causas, a las viviendas propie-
dad de Entidades oficiales de crédito y Cajas
Generales de Ahorro que les hayan sido adjudi-
cadas en ejecucién de créditos a su favor por
préstamos hipotecarios concedidos al amparo

necesidad de autorizacién judicial para entrar en el domici-
lio, con el fin de llevar a cabo el desahucio administrativo.
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de esta Ley, asi como a los nuevos promotores
oficiales que se agreguen en el futuro a la rela-
cién del articulo 7.2, siempre que en el Decreto
respectivo asi se determine.

Cuando la causa que dé lugar al expediente
administrativo no exija, por su transcendencia,
el desahucio del infractor, podrd ser éste sancio-
nado mediante resolucién con multa que no ex-
ceda de 5.000 pesetas.

Art.31. ElInstituto Nacional de la Vivien-
da es un Organismo auténomo adscrito al Mi-
nisterio de la Vivienda y dependiente directa-
mente del titular del mismo.

El Director general de la Vivienda serd su
Director general, ostentara la representacion del
Organismo, desempefiara las funciones de or-
denador de pagos y serd el Jefe de los Servicios.

Art.32. ElInstituto Nacional de la Vivien-
da tendr4 personalidad juridica y patrimonio
propio. En consecuencia, podrd adquirir, ven-
der, permutar, arrendar, ceder gratuitamente o
mediante precio, administrar sus bienes, consti-
tuir, modificar, posponer y cancelar hipotecas
sobre ellos y, en general, ejecutar actos y otor-
gar contratos.

Administrard su patrimonio con autonomia
dentro del presupuesto de gastos € ingresos que
el Consejo de Ministros hubiere aprobado para
cada ejercicio econémico.

El Instituto Nacional de la Vivienda, previa
conformidad del Ministro de Hacienda, podré
aplicar parte de sus ingresos presupuestarios a
la amortizacién y pago de intereses de los prés-
tamos que las Entidades oficiales de crédito,
Banca privada y Cajas de Ahorro otorgan al
Instituto con destino a la construccién de vi-
viendas sociales, o a los adquirentes de las cita-
das viviendas sociales. Por Decreto, a propues-
ta conjunta de los Ministerios de Hacienda y de
la Vivienda, se regulara la aplicacién de los re-
feridos fondos presupuestarios.

Los créditos no invertidos en un presupuesto
entraran a formar parte de las disponibilidades
del patrimonio del Instituto.

Para ejecer la fiscalizacién de los gastos del
Instituto Nacional de la Vivienda, el Ministro
de Hacienda nombrara un representante de la
Intervencién General del Estado, que actuara
como Interventor delegado en el Instituto.

El Instituto podra utilizar para hacer efecti-
vos sus créditos de toda indole, el procedimien-
to de apremio regulado por el Reglamento de
Recaudacién.
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Se autoriza, dentro de sus créditos presu-
puestarios, al Instituto Nacional de la Vivienda,
a constituir y formar parte de Asociaciones y
Sociedades mixtas que ejecuten, en colabora-
¢cién con las Corporaciones Locales y otros En-
tes piblicos o la iniciativa privada, programas
de construccién de viviendas sociales y adquisi-
cién del suelo para las mismas, a peticién de los
particulares o de los Entes piblicos referidos,
teniendo en cuenta circunstancias de desarrollo
regional o necesidad social.

Art. 33. Los medios econémicos con que
contar4 el Instituto Nacional de la Vivienda se-
ran los siguientes:

1.2 Las consignaciones que el Estado fije
en sus presupuestos y las subvenciones y dona-
tivos que puedan recibir de las provincias, mu-
nicipios, Sindicatos y Sociedades y particula-
res.
22 Los bienes propios del Instituto, rentas
de éste e ingresos de sus servicios.

3.2 Los recargos autorizados en los respec-
tivos textos refundidos de las contribuciones
territoriales, ristica y pecuaria, urbana y del
impuesto sobre actividades y beneficios co-
merciales e industriales.

42 E] producto de la emisi6n de titulos de
la deuda que pueda emitir de acuerdo con lo de-
terminado en las disposiciones vigentes.

5.2 Un 60 por 100 del total de las fianzas de
alquileres que obligatoriamente deberdn depo-
sitar los propietarios a disposicién del Instituto
Nacional de la Vivienda en la forma dispuesta
por la legislaci6n especial de la materia.

6.2 El producto de los titulos representati-
vos del papel de reserva social emitidos por el
Instituto Nacional de la Vivienda al amparo del
Decreto de 17 de julio de 1947.

72 Los préstamos que otorguen a su favor
las Entidades oficiales de crédito, Banca priva-
da y Cajas de Ahorros con destino a la cons-
truccién de viviendas sociales.

8.2 Los demis que se puedan determinar
con arreglo a las disposiciones vigentes, a la
vista del desarrollo que adquiera el Instituto y
del resultado de su labor.

Art. 34. En cada provincia existird una De-
Jegacién del Instituto Nacional de la Vivienda,
con funciones de gestion, técnicas, informativas
y de inspeccion.

Art. 35. Las infracciones de las normas
que regulan el régimen de viviendas de protec-
cion oficial se clasificaran en leves, graves y
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muy graves. Su determinacién se hari regla-
mentariamente. Se incluird entre las leves, la te-
meridad en la denuncia y la incomparecencia
para deponer en el expediente sancionador.

Las sanciones aplicables serdn adecuadas a
la naturaleza y trascendencia de la infraccién
cometida y consistir4 en:

a) Multa hasta 5.000 pesetas para las leves.

b) Multa hasta 50.000 pesetas para las gra-
ves; y

c¢) Multa hasta 250.000 pesetas para las
muy graves.

La imposicién de sanciones se lievard a cabo
a través del oportuno expediente, salvo las infe-
riores a 500 pesetas en las infracciones leves.

Si en un solo expediente se estimasen faltas
de distinta naturaleza, cada una de ellas podra
ser objeto de la correspondiente sancién. Del
mismo modo, cuando la falta o faltas afecten a
varias viviendas, podrdn imponerse tantas san-
ciones como faltas se hayan cometido en cada
vivienda.

El limite maximo de sancién por multa a que
se refiere el parrafo segundo de este articulo,
podra aplicarse a cada una de las faltas cometi-
das en cada vivienda.

En la imposicién de sanciones se tendrin en
cuenta las circunstancias que impliquen modifi-
cacién de la responsabilidad a efectos de deter-
minar el grado de la infraccién y la cuantia de la
multa. Debera tenerse en cuenta especialmente
la reincidencia o la reiteracién en la comisién
de los hechos.

Art. 36. Con independencia de las sancio-
nes establecidas en el articulo anterior, las in-
fracciones graves y muy graves podran ser san-
cionadas, ademds, con las siguientes, siempre
que sus efectos recaigan sobre el responsable de
las mismas:

a) Pérdida o suspensi6n temporal de la
condicién de promotor, cuando se trate de Coo-
perativa o Entidad benéfica.

b) Pérdida de las condiciones especiales
del préstamo complementario y conversién de
la subvencién, primas y anticipos en préstamos
ordinarios.

¢) Inhabilitacién temporal, de dos a diez
afios, para intervenir en la formacién de proyec-
tos o en la construcci6n de viviendas de protec-
cién oficial en calidad de técnicos, promotores,
constructores y encargados de obras.

d) Reintegro de las cantidades indebida-
mente percibidas de adquirentes, arrendatarios
o bleneﬁciarios de viviendas de proteccién ofi-
cial.
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e) Descalificacion de la vivienda.

Los usuarios legitimos conservaran los dere-
chos que les otorga esta Ley durante un plazo
de cinco afios, a contar de la fecha en que la
sancién sea firme.

f) Realizacidn de las obras de conservacién
y reparacién necesaria, sin que exima de esta
obligacion la existencia de la garantia prevista
en el articulo 27, parrafo quinto. Los responsa-
bles lo seran solidariamente.

Art. 37. El procedimiento para la imposi-
cién de sanciones se regulard de conformidad
con la Ley de Procedimiento Administrativo y
el Reglamento de esta Ley. La ejecucién de lo
acordado en al resolucién se llevara a cabo por
la via de apremio, segiin las normas del Regla-
mento de Recaudacion, y, en consecuencia, po-
dran hacerse efectivas por dicha via las sancio-
nes pecuniarias, las cantidades que resulten
exigibles a favor de tercero y las que, en su
caso, hayan de ser exigidas para realizar las
obras de reparacion o conservacién que hubie-
ran sido impuestas en aquella resolucién. La re-
solucidn firme de la Administracién, en el ex-
pediente tramitado al efecto, tendrd el valor y
eficacia de la certificacién de descubierto a que
se refiere el citado Reglamento. No ser4 necesa-
ria la tramitacién de expediente para imponer
sanciones hasta de 500 pesetas.

La Direccién General de la Vivienda ser4
competente para sancionar toda clase de infrac-
ciones. Contra el acuerdo de sancién por infrac-
ciones leves, procede el recurso de reposicién,
y en las graves y muy graves, el de alzada ante
el Ministro.

Las resoluciones que en los recursos dicte el
Director general de la Vivienda, por infraccio-
nes leves, y en su caso, el Ministro, en las gra-
ves y muy graves, pondran fin a la via adminis-
trativa.

Serd tramite previo a la interposicién de los
recursos la consignacién del importe de la mul-
ta y demds cantidades fijadas en la resolucién,
en la Caja de Dep6sitos o en sus sucursales, a
disposicién de la Direccién General de la Vi-
vienda. Esta consignaci6n se podra sustituir por
aval bancario suficiente a juicio de la propia Di-
reccidn.

DISPOSICIONES
FINALES

1.2 Por el Gobierno se procedera a dictar un
Reglamento para el desarrollo de esta Ley. En-
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tre tanto, y en lo que sea compatible con ella, se
aplicara el Reglamento aprobado por Decreto
2.114/1968, de 24 de julio, y el Real Decreto
sobre inversién de vivienda 2.278/1976, de 16
de septiembre.

22 Queda derogado el texto refundido y re-
visado de la Legislacién de Viviendas de Protec-
cién Oficial, aprobado por Decreto 2.131/1963,
de 24 de julio, asi como el Real Decreto-ley
12/1973, de 30 de julio, en cuanto que ha sido
objeto de refundicién en esta Ley.

3.* El presente texto refundido entrar4 en
vigor el dia siguiente de su publicacién en el
Boletin Oficial de Estado.

DISPOSICIONES
ADICIONALES

1* En los proyectos que presente la Obra
Sindical del Hogar y Arquitectura en desarrollo
de Planes nacionales de viviendas, continuar4n
vigentes los beneficios econémicos y forma de
pago establecidos en el Decreto-ley de 10 de
agosto de 1955 y Decreto-ley de 3 de abril de
1956.

2.2 Queda subsistente la Ley de 26 de sep-
tiembre de 1941 sobre concesién de premios
anuales a familias numerosas. Las viviendas
que a tal efecto se promuevan, podran ser cons-
truidas directamente por el Instituto N acional
de la Vivienda o encargadas a cualquiera de las
Entidades oficiales incluidas en la relacién de
promotores del articulo 7.2 de esta Ley, pudien-
do el Instituto Nacional de la Vivienda finan-
ciar totalmente tanto la construccién como la
adquisicién y urbanizacién de los terrenos ne-
cesarios a este fin. Su régimen juridico ser4 el
de esta Ley, en cuanto a su construccién, uso,
conservacion, aprovechamiento y sanciones.
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DISPOSICIONES
TRANSITORIAS

1.2 Los expedientes cuya tramitacién se
haya iniciado al amparo de la legislacién de vi-
viendas que queda derogada, se regirdn por
aquella legislacion, salvo en lo que hace refe-
rencia a las del grupo II, a las que, a peticion del
interesado, y habida cuenta de las caracteristi-
cas de las mismas, el Ministerio de la Vivienda
podré acordar aplicarles el régimen de vivien-
das sociales.

Igualmente, podran acogerse a los beneficios
de las viviendas sociales los promotores de vi-
viendas libres que, habiendo iniciado su cons-
truccién antes de la entrada en vigor de esta le-
gislacién, soliciten, acreditando aquel extremo,
su calificacién como sociales, por entender que
las viviendas proyectadas o construidas retinen
los requisitos exigidos para la calificacién obje-
tiva de vivienda social.

2.2 Las viviendas calificadas definitiva-
mente con arreglo a cualquiera de los regime-
nes anteriores a esta Ley, se someterdn al régi-
men de uso, conservacién, aprovechamiento y
el sancionador establecido en esta Ley, sin otra
excepcién que el plazo de duracién de dichos
regimenes, que ser4 el establecido en las res-
pectivas calificaciones.

Gozardn de los beneficios tributarios que les
correspondan con arreglo a su calificacién.

3.2 Las Sociedades actualmente inscritas
en el Registro Especial de Entidades Inmobilia-
rias podrdn continuar como tales, sin necesidad
de modificar sus Estatutos, que quedardn inica-
mente sin efecto en aquello que se oponga a
esta Ley.

4.2 Quedan a salvo los derechos adquiridos
al amparo de la legislacién anterior.



