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. Institut Balear de ’Habitatge

Govern de les llles Balears

Conveni de col-laboracié entre I’Ajuntament des Migjorn Gran i I'Institut Balear de ’Habitatge
(IBAVI) per a la cessi6 de sol per a la promocié d’habitatges de proteccié ptiblica

Parts

Josep Mari i Ribas, conseller de Mobilitat i Habitatge del Govern de les Illes Balears i president de
I'Institut Balear de 'Habitatge (IBAVI) en virtut del que disposa 'article 10 del Decret 17/2015, de 10
d’abril, d’aprovacié dels Estatuts de I'entitat ptblica Institut Balear de 'Habitatge, que actua en
exercici de les facultats que li atribueix I'article 11.g) del Decret esmentat.

Antonia Camps Florit, batlessa de I’Ajuntament des Migjorn Gran, proclamada per Acord del Ple de la
sessié constitutiva d’aquest Ajuntament en data 15 de juny de 2019, en representacié d’aquesta
corporacié, i autoritzada per 'acord de Ple de dia 28 de gener de 2021 per a la signatura del present
conveni.

Catalina Pons Marqués, secretaria-interventora interina de 'Ajuntament des Migjorn Gran, actua en
la seva funcid de donar fe publica i a 'efecte d’assessorament legal preceptiu.

Antecedents

1. L'Institut Balear de I'Habitatge (IBAVI), entitat ptblica empresarial de les previstes a I'article
2.1.b) de la Llei 7/2010, de 21 de juliol, del sector public instrumental de la Comunitat Autdonoma
de les Illes Balears, regulada pel Decret 17/2015, de 10 d’abril, d’aprovacié dels seus Estatuts, i
adscrita a la Conselleria de Mobilitat i Habitatge del Govern de les Illes Balears, té com a fins
generals els relacionats amb 'habitatge del Govern i de ’Administracié de la Comunitat
Autdonoma de les Illes Balears, i com a una de les funcions primordials la promocié d’habitatges
de proteccid ptblica en qualsevol dels seus régims, per la qual cosa pot comprar, permutar o
adquirir, a titol gratuit o onerds, terrenys i solars per executar-hi les promocions d’habitatges
protegits.

2. Lapolitica d’habitatge que du a terme la Conselleria de Mobilitat i Habitatge del Govern de les
Illes Balears mitjangant 'IBAVI pretén involucrar la resta d’administracions territorials per
fomentar mecanismes d’intervencié que permetin promoure el sol suficient per palliar la
situacid de déficit actual i garantir una oferta suficient de sol amb destinacié a la promocié
d’habitatges protegits.

3. L’Ajuntament des Migjorn Gran, conscient de la necessitat d’adoptar mesures en materia de sol i
habitatge per tal de fomentar i fer possible una politica d’habitatge més digna i accessible per a
collectius amb dificultats, esta interessat a compartir aquesta responsabilitat amb 'TBAVI en el
marc dels principis de coordinacié i collaboracié interadministrativa, i instrumentalitzar
aquesta collaboracié mitjangant la cessié gratuita de sol de titularitat municipal a favor de
PIBAVI per a la promocid i la construccié d’habitatges de proteccié publica.

4. Endata 17 de juny de 2020 I'’Ajuntament des Migjorn Gran i I'Institut Balear de 'Habitatge
(IBAVI) signaren el Protocol general d’actuacions per posar a disposicié de 'esmentat Institut sol
per a la promocid i construccié d’habitatges de proteccié ptblica, en virtut del qual I'Ajuntament
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des Migjorn Gran es va comprometre a dur a terme totes les actuacions i els procediments
administratius a fi de posar a disposicié de 'IBAVI pel titol de cessié gratuita, i conformement a
les condicions per determinar en un futur conveni de collaboracié, en ple domini, lliure de
carregues (fins i tot urbanistiques), gravamens, arrendaments i al corrent del pagament
d’imposts sol de titularitat municipal a ’Avinguda de Binicodrell nim. 17 amb una superficie
cadastral d’'uns 292 m2.

L'IBAVI es va comprometre a destinar el sol objecte de la cessié a la promocié i a la construccid
d’habitatges de proteccié ptblica.

El Consell d’Administracid de 'IBAVI, en sessi6 de dia 10 de setembre de 2020, va acordar
ratificar el protocol general d’actuacid signat el 17 de juny de 2020 entre I'Ajuntament des
Migjorn Gran i 'TBAVL.

El Ple de 'Ajuntament des Migjorn Gran, en sessié ordinaria de dia 30 de juliol de 2020, va
ratificar 'esmentat protocol i va acordar exonerar 'lBAVI del compliment de la reserva de
places d’aparcaments per a la promocié d’habitatge public de lloguer.

L’Ajuntament des Migjorn Gran és propietari de les parcelles segiients:

a) URBANA. Parcella ntimero 24 ubicada actualment al terme municipal des Migjorn Gran,
identificada al Cadastre com carrer Travessera Nova, de procedéncia del grup primer denominat
“Els Tudons” del predi Binicodrell de Dalt del projecte de compensacié de la Unitat d’Actuacié
Urbanfstica compresa entre I’Avinguda de Binicodrell i la carretera de San Adeodato.

Consta inscrita al Registre de la Propietat de Maé al tom 2627 de I'arxiu, llibre 28, foli 112, finca
registral 1452, i té una superficie registral de 192,70 m2.

b) URBANA. Parcella ntimero 25 ubicada actualment al terme municipal des Migjorn Gran,
identificada al Cadastre com carrer Travessera Nova, de procedéncia del grup primer denominat
“Els Tudons” del predi Binicodrell de Dalt del projecte de compensacié de la Unitat d’Actuacié
Urbanfstica compresa entre I’Avinguda de Binicodrell i la carretera de San Adeodato.

Consta inscrita al Registre de la Propietat de Maé al tom 2627 de I'arxiu, llibre 28, foli 116, finca
registral 1453, i té una superficie registral de 109,80 m2.

Les dues parcelles constitueixen la referéncia cadastral 9723242EE8292S0001AF.

L’Ajuntament des Migjorn Gran va adquirir les dues parcelles per titol de compravenda en
escriptura atorgada en data 26 d’octubre de 2020 davant el notari de Mad, Alberto Vela Navarro-
Rubio amb el nimero 1711 del seu protocol.

Estan classificades com a sol urba i tenen la condicié de solar conforme al que preveu l'article 25
de laLlei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears.

Estan afectades per un procés de reforma de la urbanitzacié existent i destinades a la

construccid d’habitatges de proteccié publica.
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9. D’acord amb l'article 105.b) de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les Illes
Balears, aquests béns poden ser cedits gratuitament directament o per conveni quan es destinin
a habitatges de proteccié oficial o altres regims de proteccié puiblica a favor de qualsevol de les
altres administracions publiques territorials i a entitats o societats de capital integrament
public.

10. El Ple de 'Ajuntament des Migjorn Gran en sessié del dia 28 de gener de 2021 va adoptar el
seglient acord:

PRIMER.- Aprovar el conveni de collaboracié entre I’Ajuntament des Migjorn Gran i I'Institut Balear de 'Habitatge
(IBAVI) per a la cessié de sol per a la promocié d’habitatges de proteccié ptiblica en la versié de data 16/12/2020.

SEGON.- Habilitar la Sra. batlessa per a la seva signatura.

TERCER.- Notificar 'acord anterior a I'Institut Balear de I'Habitatge
11. El president de 'IBAVI en data 3 de febrer de 2021 resoldre:

Primer.- Aprovar la signatura d’'un conveni de collaboracié entre I'Institut Balear de I'Habitatge ~-IBAVI- i
I’Ajuntament des Migjorn Gran (Menorca) per a la cessié gratuita a favor de 'IBAVI d’un sol de titularitat municipal
d’uns 292 m2 a I'’Avinguda Binicodrell ndm. 17 resultant de I'agrupacié de les finques del Registre de la Propietat de
Mad inscrites al tom 2627 de I'arxiu, llibre 28, fulls 112 i 116, finques registrals 1452 1 1453 i referéncia cadastral
Unica 9723242EE8292S0001AF, per a la promocié d’habitatges de proteccié publica, tot alld de conformitat als
pactes i condicions continguts al conveni que s’acompanya.

Segon.- La signatura del conveni roman condicionada a I'informe previ de la direccid general competent en
mateéria de pressuposts establert a I'apartat 1 b) de l'article 17 del Decret 75/2004, de 27 d’agost, de desplegament
de determinats aspectes de la Llei de finances i de les lleis de pressuposts generals de la Comunitat Autdnoma de les
Illes Balears.

Tercer.- Donar compte d’aquesta Resolucié al Consell d’Administracid a I'efecte de la ratificacid.

12. El Consell d’Administracié de I'IBAVI, en sessi6 de dia 11 de febrer de 2021, es va donar per
assabentat i va ratificar la resolucié del president de 'IBAVI de data 3 de febrer de 2021
transcrita a I’expositiu anterior.

Per tot aix0 exposat, les parts, fent s dels carrecs respectius i de la representacié que ostentam, ens
reconeixem la capacitat legal mitua i reciproca per formalitzar aquest conveni de collaboracié per a
la cessié de sol d’acord amb les segtients

Clausules
1. L’Ajuntament des Migjorn Gran cedeix gratuitament a favor de I'Institut Balear de I'Habitatge
(IBAVI), en ple domini, com a cosa certa i determinada, amb tot el que li sigui annex i inherent,

lliure de carregues (incloses les urbanistiques), gravamens i arrendaments, i al corrent del
pagament d’imposts i tributs, el sol resultant de 'agrupacié previa de les segiients parcelles:
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a) URBANA. Parcella niimero 24 ubicada actualment al terme municipal des Migjorn Gran,
identificada al Cadastre com carrer Travessera Nova, de procedéncia del grup primer denominat
“Els Tudons” del predi Binicodrell de Dalt del projecte de compensacié de la Unitat d’Actuacié
Urbanfistica compresa entre I’Avinguda de Binicodrell i la carretera de San Adeodato.

Té una superficie registral de 192,70m2.

Consta inscrita al Registre de la Propietat de Mad al tom 2627 de I'arxiu, llibre 28, foli 112, finca
registral 1452 i lliure de carregues i gravamens.

b) URBANA. Parcella ndimero 25 ubicada actualment al terme municipal des Migjorn Gran,
identificada al Cadastre com carrer Travessera Nova, de procedéncia del grup primer denominat
“Els Tudons” del predi Binicudrell de Dalt del projecte de compensacié de la Unitat d’Actuacié
Urbanistica compresa entre I’Avinguda de Binicudrell i la carretera de San Adeodato.

Té una superficie registral de 109,80 m2.

Consta inscrita al Registre de la Propietat de Mad al tom 2627 de 'arxiu, llibre 28, foli 116, finca
registral 1453 i lliure de carregues i gravamens.

Les dues parcelles constitueixen la referéncia cadastral 9723242EE8292S0001AF.

Qualificacié urbanfstica: SOl urba. Qualificacié: Clau 2. Eixample intensiu, grau 1.

D’acord al titol de la compravenda formalitzada per escriptura protocol 1711 del notari de Mad,
Alberto Vela Navarro-Rubio, els dos solars tenen un valor total de 200.000,00 Euros.

Una vegada obtingut el financament per a aixo, 'Institut Balear de 'Habitatge -IBAVI- destinara
el sol a la promocid i construccié d’habitatges de proteccid publica per a la posterior adjudicacié
en régim de lloguer, actuacié que roman subjecte i condicionada a I'obtencid, al seu dia, del
financament per a aixo, aix{ com a les autoritzacions preceptives en ordre a I'adjudicacié de les
obres i I'inici de la construcci6 de I'edificacid, en el ben entés que d’aquest conveni no es deriven
obligacions de tipus economic per a 'IBAVI en el suposit de no obtenir el financament.

La cessié efectiva del sol per part de I’Ajuntament d’Es Migjorn en favor de 'IBAVI s’ha de dur a
terme en el moment de 'elevacié a public d’aquest conveni de collaboracid, el qual roman
condicionat a la prévia obtencié del finangament per a I’actuacié de promocid i construccid dels
habitatges protegits.

En cas de no obtenir el finangament, aquest conveni no s’elevara a public ni generara cap tipus
de despeses a compte de 'IBAVI.

L’elevacid a pablic d’aquest conveni també esta condicionada a I'acreditacié previa de la
inscripcid registral del sol resultant de I'agrupacié de les dues parcelles descrites anteriorment.

Ates el caracter gratuit d’aquesta cessio, en cas d’obtenir 'IBAVI el finangament per al
desenvolupament de la promocid dels habitatges protegits, les despeses i imposts derivats de
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I'escriptura publica de cessié del sol seran de compte i carrec de 'IBAVI, excepte I'impost
d’'increment de valor dels terrenys de naturalesa urbana que anira a compte de I’Ajuntament des
Migjorn Gran.

De conformitat a alld previst a I'acord del Ple de ’Ajuntament des Migjorn Gran en sessié de dia
30 de juliol de 2020, s’exonera a 'IBAVI del compliment de la reserva de places d’aparcament per
a la promocié d’habitatge public en regim de lloguer.

Els terrenys objecte d’aquest conveni tenen la consideracié de solars i disposen de tots els
serveis i subministraments.

No obstant aix0, els costos, liquidacions i impostos derivats de les obres d’urbanitzacié del sol
que poguessin resultar pendents de pagament, aix{ com la cancellacié de qualsevol carrega
urbanfstica, en cap cas seran imputables a 'IBAVI i seran de compte i carrec exclusiu de
I’Ajuntament des Migjorn Gran, que eximeix expressament 'IBAVI de qualsevol responsabilitat
que d’allo se’n pugui derivar.

La signatura de l'escriptura publica i 'execucié per 'IBAVI de les obres de construccié dels
habitatges de proteccid ptblica roman subjecta i condicionada a I'obtencid, en el seu dia, del
finangament per a aix0, aix{ com a les autoritzacions preceptives en ordre a I'adjudicacié de les
obres i 'inici de la construccié de I'edificacid, en el ben entés que d’aquest conveni no es deriven
obligacions de tipus economic per a 'IBAVI en el suposit de no obtenir el financament.

Tenint en compte la finalitat ptblica de 'IBAVI, aix{ com el caracter social dels habitatges per
promoure, I’Ajuntament des Migjorn Gran aplicara les bonificacions que pertoquin conforme a la
llei i les ordenances fiscals vigents.

Aquest conveni tindra una vigencia de quatre anys a comptar des de la data de la seva signatura.
No obstant aix0, en qualsevol moment anterior a I'arribada del venciment indicat, les parts
poden convenir-ne la prorroga per un nou termini fins a quatre anys addicionals o bé I'extincid.

Les parts podran convenir de mutu acord la modificacié d’aquest conveni i recollir-ne els seus
termes en una addenda que s’ha d’incorporar a aquest com a part inseparable.

El conveni s'extingeix pel compliment de les actuacions que constitueixen I'objecte o per causa
de resolucié. Sén causes de resolucié:

a) Les causes generals establertes en la legislacié vigent.

b) L’acord unanime dels signants.

¢) Eltranscurs del termini de vigencia sense haver-se’n convingut la prorroga.

d) Laimpossibilitat acreditada del compliment per motius aliens a la voluntat de les parts o per
causa de forca major.

e) L'incompliment dels compromisos i obligacions de les parts que es deriven d’aquest conveni
sempre que siguin imputables a aquestes, aix{ com qualsevol modificacid substancial de les
circumstancies que en motivaren originariament la subscripcid. En aquest cas, qualsevol de
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les parts pot notificar a la part incomplidora un requeriment perqué compleixi en un
determinat termini les obligacions que es consideren incomplertes. Aquest requeriment s’ha
de comunicar per escrit a la Comissi6 de Seguiment i a les parts signants.

f) Ladecisid judicial declarativa de la nullitat del conveni.

g) Les causes generals establertes en la legislacié vigent.

13. De conformitat amb el que preveu la Llei 40/2005, d’1 d’octubre, de régim juridic del sector
public, per al seguiment, vigilancia, control i interpretaci6 d’aquest conveni s’ha de constituir

una comissié de seguiment integrada pels representants designats per cadascuna de les parts.

En les reunions d’aquesta Comissid, les persones representants de cada part poden ser assistides
per personal técnic, si ho consideren necessari.

La Comissié de Seguiment actua com un mecanisme de coordinacid i interpretacid, i li correspon
vetllar pel compliment efectiu del previst en aquest conveni, aix{ com impulsar les accions

necessaries per a aquest objectiu.

Les sessions de la Comissié poden dur-se a terme per videoconferéncia i se n’ha d’estendre acta
del contingut.

14. La resolucié de les qiestions litigioses que puguin sorgir en la interpretacié o aplicacié d’aquest
conveni s’han de sotmetre a la jurisdiccié contenciosa administrativa.

Com a mostra de conformitat, signam aquest conveni en dos exemplars.

Palma, 8 de'narg de 2021
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Per I'Institut Balear de 'Habitatge Per I'’Ajuntament des Migjorn Gran




