Territori i Mobilitat

Direcci6 General d'Habitatge
i Arquitectura

N Conselleria d'Habitatge,
D

INFORMACIO DE COMPRA-VENDA D'HABITATGES PROTEGITS
EN PRIMERES TRANSMISSIONS (OBRA NOVA)

1. INGRESSOS MAXIMS DE LA UNITAT FAMILIAR PER PODER ADQUIRIR UN HABITATGE PROTEGIT

FAMILIAR
1 1 0,90 8.400,00 60.666,67
2 1 0,85 8.400,00 64.235,29
2 2 0,80 8.400,00 68.250,00
3 1 0,75 8.400,00 72.800,00
30més 2 0,70 8.400,00 78.000,00
Col-lectius preferents* -- 0,70 8.400,00 78.000,00

* El resultat de la suma dels imports que figuren a les caselles 435 i 460 del model 100 (IRPF 2025) no podra ser
superior als imports indicats a dalt, en cada cas.

2. PREU MAXIM DE COMPRA-VENDA D'HABITATGES PROTEGITS AMB PREUS MAXIMS NO
VINCULATS AMB LA QUALIFICACIO ENERGETICA (Acord de Consell de Govern de 20 de febrer
de 2026, BOIB niim. 24, de 21 de febrer de 2026)

PREUS PER M2 UTIL
AMBIT REGIM ESPECIAL REGIM GENERAL REGIM CONCERTAT
TERRITORIAL
. Garatge . Garatge . Garatge

Habitatge i/o traster Habitatge i/o traster Habitatge i/o traster

1973,74 € 1.184,24 € 210532 € 1.263,19€ 3.256,67 € 1.954,00 €

1.603,67 € 962,20 € 1.710,58 € 1.026,35 € 2.368,49 € 1421,00€

C 141863 € 851,18 € 1.513,20 € 907,92 € 1.924,39 € 1.154,63 €

GRUP A: Alaior, Alctdia, Andratx, Arta, Banyalbufar, Buger, Bunyola, Calvia, Campos, Capdepera, Ciutadella, Deia,
Eivissa, Es Castell, Es Migjorn, Escorca, Esporles, Estellencs, Formentera, Fornalutx, Inca, Llubi, Llucmajor,
Manacor, Ma6, Marratxi, Montuiri, Palma, Pollenca, Puigpunyent, Sa Pobla, Santa Eugénia, Santa Eulalia, Santa
Margalida, Sant Antoni, Santanyi, Sant Josep, Sant Lloreng, Sant Lluis, Selva, Ses Salines, Séller, Son Servera,
Valldemossa.

GRUP B: Alar6, Algaida, Binissalem, Campanet, Consell, Costitx, Es Mercadal, Felanitx, Ferreries, Lloret, Lloseta,
Mancor, Maria de la Salut, Muro, Porreres, Santa Maria, San Joan de Labritja, Sencelles, Sineu.

GRUP C: Ariany, Petra, Sant Joan, Vilafranca.
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3. PREUS MAXIMS DE COMPRA-VENDA D'HABITATGES PROTEGITS AMB PREUS MAXIMS VINCULATS
AMB LA QUALIFICACIO ENERGETICA*
(Acord de Consell de Govern de 20 de febrer de 2026)

PREUS PER M2
AMBIT Etiqueta energéticaA | Etiqueta energéticaB | Etiqueta energética C-D | Etiqueta energética E
TERRITORIAL
. Garatgei/o . Garatgei/o . Garatge . Garatge
Habitatge 9 Habitatge 9 Habitatge 9 Habitatge | . 9

traster traster I/0 trastero i/o traster

A 2.918,67 € 1.751,20 € 2.815,69 € 1.689,41 € 2.589,55 € 1.553,73 € 2.383,76 € 1.430,26 €

B 2.433,13 € 1.459,88 € 2.330,16 € 1.398,10 € 2.104,02 € 1.262,41 € 1.898,23 € 1.138,94 €

C 2.190,37 € 1.314,22 € 2.087,39 € 1.252,43 € 1.861,24 € 1.116,74 € 1.655,47 € 993,28 €

* L'aplicacio dels preus maxims de venda i lloguer, actualitzats pel present acord, s'ha de dur a terme d'acord amb els criteris
seguents:

a) Els preus maxims actualitzats per a la venda i el lloguer s'han d'aplicar als habitatges de preu taxat de nova
construccié aixi com als habitatges protegits qualificats provisionalment a partir de la data en qué es publiqui aquest Acord.

b) Els edificis i habitatges protegits amb qualificacié definitiva, en qualsevol dels seus régims, aixi com els habitatges de
preu taxat ja finalitzats, no es veuen afectats per aquesta actualitzacié de preus i es mantenen vigents els preus maxims per a
segones transmissions anteriors a aquest Acord.

¢) Per a aquells habitatges de preu taxat finalitzats i per als habitatges protegits amb qualificacié definitiva en réegim
general que hagin fet obres de millora i aconsegueixin millorar I'eficiéncia energetica, i acreditin la millora amb la consecucio
de I'etiqueta C-D o superior en el certificat energétic posterior a la realitzacié de les obres, els sén d'aplicacio els preus
maxims actualitzats per aquest Acord.

d) Els habitatges de preu taxat sense adjudicar i els habitatges protegits amb qualificacio provisional anterior a la

publicacié d'aquest Acord poden acollir-se als preus maxims actualitzats sempre que no s'hagin formalitzat contractes amb
els futurs compradors o arrendataris.
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4. DOCUMENTACIO A PRESENTAR PER AL VISAT DE CONTRACTES DE COMPRA-VENDA.

El termini de presentacid dels contractes per visar és de 30 dies a contar des de la seva
formalitzacio.

Documentacié a aportar per al visat del contracte:

1. TRES CONTRACTES ORIGINALS, que han de recollir obligatoriament la informaci6 seguent:
o El nimero d’expedient de proteccio oficial i el Reial Decret al qual s'empara.
« Els metres utils de 'habitatge, i en el seu cas, del garatge vinculat i el traster vinculat.

o El preu de I'habitatge, i en el seu cas, del garatge vinculat i del traster vinculat. PER
SEPARAT.

o Clausules obligatories del contracte, de normativa d’Habitatge Protegit:

- Els habitatges adquirits seran destinats a residéncia habitual i permanent del
propietari i seran ocupats pels mateixos en els terminis establerts en la legislacié
aplicable.

- Podra quedar sense efecte la prohibicié de transmetre o cedir I'is dels habitatges,
per canvi de localitat de residencia del titular de I'habitatge, o per altres motius
justificats, sempre amb autoritzacié de la Comunitat Autonoma i es respecten els
procediments establerts per la mateixa. Igualment, si s'ha obtingut ajuda
financera, es requerira la prévia cancel-laci6 del préstec i el reintegrament, de les
ajudes economiques directes estatals rebudes, a 'Administracié que I'ha concedit,
si escau, a demés dels interessos legals generats des del moment en que es va
rebre.

- La prohibicié de transmetre o cedir I'Us dels habitatges podra quedar sense efecte
en qualsevol dels seglents suposits:

a) Families nombroses que necessiten adquirir un habitatges de major superficie
per I'increment del nombre de membres de la unitat familiar o altre que
s'adeque a les seves necessitats especifiques, en cas de discapacitat
sobrevinguda d'algun dels seus membres.

b) Persones majors de 65 anys, que desitgen traslladar els seu domicili habitual i
permanent.

c) Persones amb discapacitat i les victimes de la violéncia de génere o del terrorisme
gue desitgen traslladar-se d’habitatge a d'altre més adequat a les seves
necessitats especifiques.
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d) Aquelles persones que, per circumstancies personals justificades, necessiten
traslladar el seu domicili habitual i permanent a altre habitatge de menors
dimensions.

En tots aquests suposits, si shagués obtingut ajudes financeres, sols s'exigira la
prévia cancel-laci6 del préstec.

- Que I'habitatge objecte de la transmissié queda subjecte a les prohibicions i limitacions
derivades del regim d’habitatges de proteccio oficial del Reial Decret-Llei 31/1978 i
demés disposicions que el desenvolupen, i per tant, que les condicions d’us seran les
assenyalades a la qualificaci6 definitiva y el preu de venda no superara el maxim
establert.

- Que el venedor s'obliga a lliurar les claus de I'habitatge en el termini maxim de tres
mesos des de la data del contracte de compra-venda.

- Que l'adquirent s'obliga a ocupar I'habitatge en un termini maxim de tres mesos des del
lliurament de les claus.

- Que el venedor s'obliga a posar a disposici6 de I'adquirent un exemplar del contracte
visat.

- Que el venedor s'obliga a elevar a escriptura publica el contracte privat de compravenda
en el termini de tres mesos des de la qualificacié definitiva.

- Les segones i posteriors transmissions entre vius dels habitatges protegits i dels seus
annexes, durant el termini legal de proteccio, estan subjectes al dret de tanteig i
retracte legal en favor de la conselleria competent en matéria d'habitatges, o ens del
sector public designat. Aixi mateix estaran subjectes al deure de notificacié de la
decisi6 de transmetre segons disposa l'article 75 quarter de la Llei 5/2018, de 19 de
juny, d’habitatge de les Illes Balears.

2. Justificant de pagament de la TAXA de visat (046) 4,00 €
https://www.atib.es/TA/Modelos/Modelo.aspx?m=046&idConcepto=9366

3. Fotocopia DNI/s del/s comprador/s.

4. Certificat del Registre de la Propietat en qué s’acrediti que no té cap immoble de la
seva propietat en tot el territori nacional o, en cas contrari, certificat acreditatiu del
seu valor a I'ITP (Impost de transmissions patrimonials).

5. Fotocopia de la darrera declaracié de renda del/s comprador/s o certificat d'ingressos de
I'Agéncia Tributaria (no s’ha d’aportar quan el preu de I'habitatge de I'HPO ja és lliure).
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6. Fotocopia del justificant de la inscripcié del comprador en el registre de demandants de
habitatges protegits o en el seu defecte, sol-licitud d'inscripcié (IBAVI).

7. Acreditacio del/s comprador/s de la residencia en el territori de les Illes Balears per un
termini minim de 5 anys immediatament anterior a la compra de I'habitatge.

El fet de no presentar els contractes de transmissions d’habitatges protegits a fi
d’'obtenir-ne el visat pot ser constitutiu d'infraccié lleu de I'article 86 b) de la llei
5/2018 de I'habitatge de les Illes Balears.

Aixi mateix, d'acord amb l'article 87 ag) de la llei, es considera infraccié greu el
fet de transmetre, llogar o cedir I'as d'un habitatge protegit a persones que no
compleixen els requisits, i segons l'article 90 b) es preveu una sancié per a
I'infractor d’entre 3.001 i 30.000 euros.

* Col-lectius preferents:
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Joves, menors de 35 anys.

Persones majors de 65 anys.

Victimes de la violéncia de génere.
Afectats per situacions catastrofiques.
Families nombroses.

Families monoparentals amb fills.

Persones dependents o amb discapacitat oficialment reconeguda, i les families
que les tinguin al seu carrec.

Persones separades o divorciades, al corrent del pagament de pensions
alimentaries i compensatories, en el seu cas.

Persones sense casa o procedents d'operacions d'eradicacio del barraquisme.

Qualsevol altre col-lectiu preferent que pugui establir la normativa estatal o
autonomica en cada moment.



