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CRITERIS GENERALS PER A L'ADJUDICACIO D'HABITATGES INTERGENARACIONALS PROPIETAT DE L'IBAVI
A MALLORCA I MENORCA EN REGIM D’ARRENDAMENT APROVAT PER CONSELL D’ADMNISTRACIO DE
DATA 30 DE JUNY DE 2022

I. Normativa d’aplicacié
La normativa d'aplicacié al procés és la seguent:

a) Decret 8/2011 de 4 de febrer, pel qual es regula el procediment d'adjudicacié d'habitatges protegits
per 'IBAVI (BOIB num. 22 de 12.02.2011)

b) Llei 3/2021, de 10 de novembre, per impulsar i agilitzar la tramitacié d'ajudes i altres actuacions en
materia d’habitatge a la seva disposicio transitoria cinquena modifica la normativa referida al Registre
public de demandants d’habitatges protegits de la comunitat autonoma de les Illes Balears (BOIB
nuam. 157, de 13/11/2021).

c) Reial Decret 853/2021, de 5 d'octubre, pel qual es regulen els programes d'ajuda em materia de
rehabilitacio residencial i habitatge social del Pla de Recuperacio, Transformacio i Resilencia.

IL. Inici del procediment

El procediment d'adjudicacio dels habitatges s'entendra iniciat el dia habil sequent a la publicacié al BOIB de
la convocatoria per a I'adjudicacié d’habitatges. L'anunci sera igualment publicat en aquests mitjans:

- Butlleti oficial de les Illes Balears
- Oficines de I'IBAVI
- Pagina web de I'IBAVIL: www.ibavi.es

III.  Tipus de procediment

S'efectuara pel sistema de baremacié i conforme als presents criteris de conformitat allo que preveu l'article
13 del Decret 8/2011 de 4 de febrer, tal i com es descriu a 'apartat VIII dels presents criteris.

IvV. Reégim d’'as
Els habitatges que composen el present procediment s'adjudicaran, en la seva integritat, en régim

d'arrendament, i s'aplicaran els barems de puntuaci6 que figuren a I'annexI.
Aquesta promocié va dirigida a persones majors de 65 anys i a joves menors de 35 anys.
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Els contractes d'arrendament tindran una durada de set any, de conformitat a allo que preveu la Llei
d’arrendaments urbans.

En els cas del joves menors de 35 anys, no procedira la renovacié del contracte una vegada aquest finalitzi, si
la persona o persones arrendataries han complit els 35 anys.

V. Identificacié de la promocid: tipologia dels habitatges, superficie util i preu de renda.
Els habitatges disponibles es situen a Mallorca i Menorca.

Mallorca: 57 H Molinar
Menorca: 40H Mad

Capacitat habitatges Mallorca:

- 51 habitatges d'1 dormitori (capacitat 2 persones)
- 6 habitatges de 2 dormitoris ( capacitat 3 persones)

Capacitat habitatges Menorca:

- 38 habitatges d'1 dormitori ( capacitat 2 persones)

- 2 habitatges de 2 dormitoris ( capacitat 3 persones)
En aquestes promocions un 75 per 100 dels habitatges aniran destinats a persones majors de 65 anys i un
25 a persones menors de 35 anys. Els habitatges destinats als menors de 35 anys seran els habitatges d"1
dormitori.

El preu de lloguer maxim mensual per metre quadrat sera de 8,89 €.

No obstant, per saber I'import total del rebut d'arrendament s'hauran d’'afegir les despeses comunitaries,
impostos i taxes i altres despeses.

El preu de lloguer definitiu es comunicara al llogater abans de la firma del contracte.

Adequacid de l'arrendament:

Els futurs arrendataris podran gaudir d'una adequacié en el rebut d’'arrendament que es determinara
mitjangant un percentatge, atenent als ingressos de la unitat de convivencia i al nombre de persones que la
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composen de conformitat al procediment aprovat pel Consell d’Administracié de I'IBAVI en data 11 de febrer
de 2021.

Es a dir, l'aplicacié d’aquesta adequacié suposara que el llogater no destinara al pagament del rebut
d'arrendament més del 30 per 100 dels ingressos de la unitat de convivencia o 35 per 100 en cas de tenir
deute.

VI.- Requisits especifics de la convocatoria

A. Destinataris

A. 1 Majors de 65 anys:

1. Podran ser sollicitant i/o co sol-licitant les persones fisiques MAJORS DE 65 ANYS a data 29 de maig
de 2022 i que no es trobin incapacitades per obligar-se contractualment d’'acord amb el Codi Civil i
que siguin valides per viure de manera autonoma.

2. Lasol.licitud s'ha d’haver inscrit en el Registre de Demandants fins al 29 de maig de 2022 inclos.

3. Els sol.licitants han d’acreditar una residéncia efectiva i continuada a la CAIB, immediatament
anterior al 29 de maig de 2022, d’'un minim d’'UN ANY.

En el suposit que els sollicitants siguin matrimoni o parella de fet dequdament inscrita en el
corresponent Registre Oficial de Parelles Estables, bastara que la residencia l'acrediti un qualsevol

d'ells, sempre que el matrimoni o la inscripcié sigui anterior a I'obertura d’aquest proceés.

4. Els sol-licitants han de tenir la nacionalitat espanyola. En cas d’'estrangers han de tenir residéncia
legal a Espanya.

5. Tots els membres de |la unitat de convivencia hauran de ser majors de 65 anys.

6. S’hauran d'acreditar els ingressos anuals minims i maxims de la unitat de convivéncia (*) establerts
al'annex II.
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7.2)

Els sol-licitants admesos provisionalment hauran d'acreditar uns ingressos anuals ponderats de base
imposable general i de l'estalvi de la unitat convivéncia, corresponents al darrer exercici fiscal
disponible de conformitat a I'annex II.

En qualsevol cas en el moment de la formalitzacié del contracte d'arrendament hauran d'acreditar
I'existencia d'una font d'ingressos regular amb una duracié prevista d' almenys 6 mesos.

En els cas dels treballadors fixos discontinus, el calcul dels ingressos es fara calculant la mitja dels
ingressos obtinguts en els darrers 12 mesos.

De no complir aquest requisits, no es continuara amb l'adjudicacié de I'habitatge

Cap membre de la unitat de convivéncia podra ser propietari ni titular d'un dret real d'Gs i/o
gaudi, d'un altre habitatge.

7. 1) Excepcionalment podran concérrer al procés d'adjudicacio:

Si els propietaris d'un habitatge han perdut I'ls de I'habitatge com a consequéncia d'una sentencia
ferma de separacio o divorci i/o nul-litat.

Si la propietat o el dret d'Us i gaudi recau Unicament sobre un percentatge inferior al 50 per 100 de
I'habitatge i aquest s'ha obtingut per heréncia.

Si el percentatge de propietat és superior al 50 per 100, perd el propietari acredita que I'estat de
I'habitatge no reuneix les condicions minimes d’habitabilitat establertes a la normativa vigent, sempre
que les deficiencies no siguin corregibles amb solucions constructives que no afectin a 'estructura de
I'edifici.

En cas d’haver sol-licitat habitatge adaptat i ser propietari d'un habitatge, podran participar en el
procediment si compleixen els seguents requisits:

a) Discapacitat d'un minim del 33 per 100 amb mobilitat reduida de caracter permanent, la
qual hagi esdevingut amb posterioritat a la compra de I'habitatge que n'és titular i
acreditada mitjangant certificat emes per la Conselleria d’Afers Socials i Esports.

b) Informe favorable del departament técnic de I'IBAVI en relaci6 amb la inadequacié de
I'habitatge i/o de la finca on es troba i de la qual, el seu condicionament no resulta técnica o
economicament viable.
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A aquests efectes, es considerara membres de la unitat de convivencia les persones que
compleixin aquests requisits:

i. Antiguitat de dos anys en el domicili que constitueix 'habitatge inadequat.
ii. Parentesc en primer o segon grau amb algun dels sol-licitants o de la unitat familiar.

En cas d'esdevenir adjudicatari s’hauran de comprometre a llogar el seu habitatge pel mateix
preu per metre quadrat que té establert 'habitatge titularitat de I'IBAVI que se li oferira i
dipositar la fianca de l'arrendament a I'IBAVI. Aixi mateix autoritzara a IIBAVI a acudir a
I'habitatge del que n'és el propietari i comprovar si es troba llogat.

En cas que transcorreguts dos mesos des del lliurament de les claus de I'habitatge de ITBAVI
I'nabitatge en propietat no s’hagi llogat, I'IBAVI podra resoldre el contracte d'arrendament.

8. Només podran sollicitar habitatge adaptat les persones que acreditin mitjangant certificat emes per

I'organisme competent la necessitat de I'Us de cadira de rodes.

(*) Als efectes del present procediment s’entendra com a unitat de convivéncia el grup de persones
fisiques, independentment que existeixi relacié de parentiu, que figuren inscrites en el registre de
demandants amb intencié de conviure en el mateix habitatge.

B. 1 Menors de 35 anys:
Podran accedir a a aquests habitatges les persones menors de 35 anys admeses de conformitat a les
llistes aprovades per al procediment de menors de 35 anys aprovat pel Consell d’Administracié de data
27 d'octubre de 2021 amb la composicié d’'unitat de convivencia adequada a la capacitat dels habitatges.

9. Resultaran exclosos del procediment:

a) Les persones que dins els cinc anys anteriors a comptar fins el 30 de maig de 2022 hagin estat
objecte de desnonament i/o hagin ocupat il-legalment un habitatge propietat d'aquest Institut.

S'exceptuara d'aquesta exclusié als ocupants il-legals que voluntariament hagin tornat a 'IBAVI
la possessio de I'habitatge abans del requeriment de la documentacio pertinent.
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b)

c)

d)

Les persones que dins els dos anys anteriors a comptar fins el 30 de maig de 2022 hagin
format part d'un procediment d'adjudicacié d'aquest Institut i hagin renunciat a I'habitatge
assignat de manera injustificada.

Les persones que dins els 2 anys anteriors a comptar fins el 30 de maig de 2022 hagin estat
objecte d'exclusié d'un procediment d'aquest Institut per manca de veracitat a la
documentaci6 aportada i/o manca de presentacié d'aquesta documentacio.

Les persones que ja siguin titulars d’'un contracte d’arrendament d'un habitatge propietat o
gestionat per I'IBAVI, a excepcié de les que hagin pogut accedir a un habitatge mitjancant
procediments d'emergéncia social.

Les persones que al procediment de I'any anterior hagin estat objecte d'informe desfavorable
de I'Area Social d'IBAVI.

Les persones que en el moment de verificacié de la documentacié mantinguin un deute amb
I'TBAVI consequéncia d'un arrendament anterior amb aquest Institut.

Podran accedir a I'hnabitatge aquells casos que en el termini de quinze dies habils des del
requeriment de la documentacio pertinent, hagin liquidat el 50 per 100 del deute i que puguin
assumir el pagament de la resta del deute de forma fraccionada durant els primers sis mesos
de vigéencia del contracte.

La part fraccionada del deute, més el preu de lloguer, les despeses i impostos no pot superar
el 35 per 100 dels seus ingressos.

VIIL.- Adjudicacié dels habitatges

1.

Caldra informe favorable emeés per part dels treballadors socials de I'IBAVI, on es consideraran,
d’entre altres, els seglients punts:

a) Majors: han de ser persones valides per a viure independentment
b) Joves: Han d'acreditar compromis de solidaritat i voluntariat.

El personal de l'area social efectuara entrevistes als possibles adjudicataris per a poder valorar el
compliment de les circumstancies abans detallades. En cas d'informe desfavorable I'IBAVI podra no
continuar l'assignacio de I'habitatge.
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2. Al'hora d’adjudicar els habitatges i adequar aquests a la composicié de la unitat de convivencia de les
persones adjudicataries, es tendra en compte Unicament la composicié familiar que consti en el
Registre de Demandants en el moment de la verificacié de la documentacié.

3. La capacitat de I'habitatge haura de ser adequada a la composici6 de la unitat de convivencia.

En cas de no disposar d’habitatges de capacitat adequada a la composicié de la unitat de convivencia,
no es podra continuar amb l'adjudicacio.

4. Els requisits per a poder ser adjudicatari d'un habitatge s’han de complir efectivament en el moment
de la inscripcié en el Registre de Demandants i mantenir-se durant el procediment d'adjudicacio.

5. Qualsevol modificacié de les circumstancies que varen donar lloc a la puntuacié obtinguda en els
llistats suposara la rebaremaci6 de I'expedient adequant la puntuacid i el nombre d'ordre a les noves
circumstancies acreditades.

Si d'aquesta comprovacié resulta que no es compleix amb els requisits, aixd suposara I'exclusié del

procediment.

VIII. Procediment d'adjudicacié

1. Els habitatges seran adjudicats en funcio de la baremacié dels expedients. La puntuacié obtinguda i els
ingressos acreditats determinaran l'ordre de prioritat en l'adjudicacié. Es a dir, dintre del tram de
participants amb els mateixos punts, la prioritat s'establira de menys a més ingressos.

2. En tot cas, l'adjudicacié dependra de la capacitat dels habitatges disponibles i les composicions de les
unitats de convivencia dels adjudicataris.

3. Dins els 10 dies habils seguents a la publicacié de I'acord del Consell d’Administracié de I'IBAVI d'inici del
procediment, els participants podran presentar al-legacions en cas de disconformitat amb el contingut
del llistat, la puntuacié assignada i/o l'assignacié de contingent, en cas que hagi.
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4. Ladirectora gerent, examinades i resoltes totes les al-legacions, aprovara el llistat provisional de persones
adjudicataries que sera publicat en els mitjans seguents:

a) A les oficines de I'IBAVI
b) a la pagina web de I'TBAVI

5. Posteriorment es requerira la documentacié necessaria en funcié de la disponibilitat d’habitatges i de les
composicions de les unitats familiars, a fi de comprovar el compliment dels requisits de I'oferta de qué es
tracti.

6. La falta de veracitat en quan a les dades que constin a la sollicitud d'inscripcié al Registre de
demandants d'Habitatges protegits que indueixin a una puntuacié erronia, aixi com la no presentaci6 de
la documentacié requerida en el termini establert, donara lloc a I'exclusi6 del procediment en curs.

En cas de que es comprovi que no es compleixen els requisits prevists en els criteris d'adjudicacid, la
directora gerent resoldra I'exclusi6 del procediment d'adjudicacié.

7. Una vegada fetes les comprovacions corresponents, s'elevara la llista definitiva parcial de persones
adjudicataries a les que s’ha requerit la documentacié al Consell d’Administracié de I'IBAVI per a la seva
aprovacio, amb indicaci6 de les persones excloses i la causa d'exclusio.

Aquest llistat es publicara:
a) Butlleti Oficial de les Illes Balears
b) A les oficines de 'IBAVI
c) Ala pagina web de I'IBAVI

8. Contra aquesta resolucié es pot interposar recurs d'alcada davant el conseller de Mobilitat i Habitatge,
d’'acord amb els art. 121 i 122 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, de Regim juridic de les administracions
publiques i del procediment administratiu comu, dins el termini de 1 mes a comptar des de la recepcié
de la notificacié de la resolucio o de la publicaci6 en el BOIB.

9. Posteriorment es procedira a la signatura del contracte d'arrendament. En cap cas, el sol-licitant admes
podra accedir a un habitatge de capacitat inferior a la composicié de la unitat de convivencia del
sol-licitant.
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En cas de no disposar IIBAVI d’habitatge adequat a la composicié familiar del sol-licitant, no es
continuara amb l'adjudicacio a favor del sol.licitant.

10. Tota la informaci6 - convocatoria, bases i llistes provisionals de participants - es podran consultar a les
oficines de I'Institut Balear de I'Habitatge i a la pagina web www.ibavi.es

11.L" incompliment dels requisits de la convocatoria aixi com dels requisits establerts en I'ordre per la qual
es regula l'organitzacié i el funcionament del Registre Public de Demandants d’Habitatges Protegits de la
Comunitat Autonoma de les Illes Balears, suposara la perdua del dret a accedir a I'habitatge per al qual
ha resultat seleccionat.

IX. Vigéncia dels llistats

Els llistats tendran un vigéncia de sis mesos, prorrogables fins a sis mesos més previa resolucié de la
Geréncia d'IBAVI.

X.- Renuncia de I'habitatge

Els sol-licitants admesos als quals I'IBAVI ofereixi habitatge adequat a les seva composicié familiar i renunciin
a aquest, no podran tornar a sol-licitar un habitatge promogut per I'IBAVI durant el termini de dos anys des
de la presentacio de la sol-licitud.

Annex I.- Barem de puntuacié dels majors de 65 anys Punts

a. Per cada component amb discapacitat

amb un percentatge sUpPerior al 64%...........ccceveeveriieneenieniieneenrenneeseennes 3
b. Per cada component amb discapacitat
amb un percentatge entre el 33%* i €] 64%.......cccceeerveerierienieenerienee 2
c. Per servictima de violéncia de génere
o violéncia doméstica/ victima del terrorisme.........cccccecevevenenenennenneenne. 2
d. Per residéncia efectiva i continuada de més d’1 any d’almenys un
dels sol-licitants en el terme municipal on es trobi I'habitatge............... 1
e. Perresidencia efectiva i continuada d'almenys un dels sol-licitants a la CAIB:
D 3 iNS @5 ANYS .ot 1
De mes de 5fiNS a 10 @nyS....ccoueriereeieenienieniene st 2
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De MES A TO @NYS...cciiieieierierieneereeieetee et sttt sttt e se b esae e 3

* De conformitat amb el que preveu el Reial Decret Legislatiu 1/2013, de 29 de novembre, pel qual s'aprova
el Text Refds de la Llei General de drets de les persones amb discapacitat i de la seva inclusié social, es
considera que presenten una discapacitat en grau igual o superior al 33 per cent els pensionistes de la
Seguretat Social que tinguin reconeguda una pensio6 d'incapacitat permanent en el grau de total, absoluta o
gran invalidesa, i als pensionistes de classes passives que tinguin reconeguda una pensio de jubilacié o de
retir per incapacitat permanent per al servei o inutilitat.

Annex II.- Trams Renda (IPREM 2021: 7.908,60 €):

Ingressos
minims:

IPREM 2021 7.908,60 €

IMPORT
INGRESSOS | IPREM 0.5 3.954,30 €

N° N° DE MEMBRES DE L' UNITAT

PERCEPTORS | FAMILIAR INGRESSOS MAXIMS

1 1 4.393,67 €
1 2 4.652,12 €
1 3 5.272,40 €
2 2 4.942,88 €
2 3 5.649,00 €

Ingressos

maxims:

IPREM 2021 7.908,60 €

IMPORT

INGRESSOS |IPREM 4.5 35.588,70 £

Ne N° DE MEMRES DE L' UNITAT N

PERCEPTORS | FAMILIAR INGRESSOS MAXIMS
1 1 39.543,00 €
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1 2 41.869,06 €
1 3 47.451,60 €
2 2 44.485,88 €
2 3 50.841,00 €

Els grups de proteccid preferents s'assimilen, als efectes de determinar els seus ingressos familiars, al
coeficient que s'aplica per al suposit de unitats familiars de 3 0 més membres.

Annex III. Documentacié a presentar
En funcioé de les circumstancies de cada expedient s’haura de presentar la seglient documentacio:

a) Consentiment d'accés per part de I'Institut Balear de I'Habitatge a tota la informacio6 disponible d'altres
administracions publiques

b) Certificat municipal d'empadronament de tots els municipis on han residit a la CAIB del sol-licitant i
cosol.licitant amb indicacié de la data d'alta

c) Documentacio per a l'acreditacioé de dades personals:

- Fotocopia del Document Nacional d'Identitat en vigor (DNI)

- En el cas de persones estrangeres no comunitaries, fotocopia del numero d’Identificacié d’Estrangers
en vigor ( NIE)

- En el cas de persones estrangeres comunitaries, certificat d'inscripcié al registre de ciutadans de la
Unidé Europea juntament amb la copia del passaport o document d'identitat en vigor.

- En cas de menors d'edat que no disposin de la documentaci6 anterior, fotocopia del llibre de familia o
certificat de naixement.

d) Documentaci6 acreditativa d'ingressos:
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Si esta obligat a fer declaracio6 de la renda:

Fotocopia de la declaracié de la renda del darrer exercici fiscal tancat de tots els membres de la
unitat de convivéencia.

Extracte bancari de tots els comptes corrents dels quals els membres de la unitat de convivencia
son titulars amb els ingressos obtinguts durant el darrer exercici fiscal tancat.

En cas de ser perceptor d'una pensié per incapacitat, orfandat o viduitat, aportar també el
certificat emés per I'organisme competent amb indicacié de lI'import integre percebut durant el
darrer exercici fiscal tancat.

Qualsevol altre certificat acreditatiu d'ingressos no contemplat en els suposits anteriors.

En cas de no estar obligat a fer declaracié de la renda:

Certificat de les prestacions reconegudes amb indicacié de l'import integre percebut durant el
darrer exercici fiscal tancat de tots els membres de la unitat de convivencia.

Extracte bancari de tots els comptes corrents dels quals els membres de la unitat de convivencia
son titulars amb els ingressos obtingut durant el darrer exercici fiscal tancat.

Declaracié responsable de tots els membres de la unitat de convivéncia de la veracitat de totes i
cada una de les dades facilitades.

Persones empleades de la llar: alta en el regim especial, contracte laboral i certificat dels ingressos
del darrer exercici fiscal tancat.

Qualsevol altre certificat acreditatiu d'ingressos no contemplat en els suposits anteriors.

e) Documentacié a presentar en funcié de les circumstancies personals al-legades.

Per acreditar I'estat civil:

En cas de matrimoni, llibre de familia.

En cas de parella estable, inscripci6 en el registre de parelles estables.

En cas de persones sol-licitants fadrines, certificat del registre civil.

En cas de persones separades, divorciades o en la relacié de parella estable extingida, sentencia
judicial de separacio o divorci o certificat del registre de parelles estables acreditant I'extinci6. En
cas de tenir fills menors, hauran d'aportar també conveni regulador aprovat per la sentencia
judicial.

En cas de families nombroses, titol de familia nombrosa amb data de fi de vigéncia.

Per acreditar la discapacitat:
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- Certificat acreditatiu de la discapacitat emes per la Direccié General de la Dependencia o per la
Seguretat Social o organisme competent que els substitueixi amb data de finalitzaci6 dels efectes.

iii. Per acreditar la condicié de victima de violéncia de géenere:

- Ordre de proteccié en vigor o resolucié judicial que acordi una mesura cautelar a favor de la
victima sol-licitant o cosol-licitant.

- Sentencia condemnatoria per un delicte de violéncia de génere.

- En abséncia d'ordre de proteccié o senténcia judicial, informe del ministeri fiscal que indiqui
I'existéncia d'indicis que la demandant és victima de violéncia de genere.

- Informe emes per I'Institut Balear de la Dona o organisme competent.

iv. En cas de ser propietari, per acreditar la impossibilitat de gaudir de I'habitatge:
- Sentencia ferma de separacio6 o divorci que acrediti que s’ha perdut I'Us de I'habitatge.

- Nota registral de I'hnabitatge que n'és titular que acrediti que el dret damunt aquest només recau
en un percentatge inferior al 50 per 100 de I'habitatge i aquest s'ha obtingut per heréncia.

- Certificat de l'ajuntament que acrediti I'estat de runa de I'habitatge o certificat d'organisme
competent que acrediti que I'habitatge del qual n'és propietari no reuneix les condicions minimes
d’habitabilitat establertes a la normativa vigent, sempre que les deficiencies no siguin corregibles
amb solucions constructives que no afectin I'estructura de l'edifici.

- En cas de necessitar habitatge adaptat, certificat de discapacitat que acrediti un minim del 33 per
100 amb mobilitat reduida de caracter permanent, la qual hagi esdevingut amb posterioritat a la
compra de I'habitatge que n’'és titular i acreditada mitjancant certificat emes per la Conselleria
d'Afers Socials i Esports i certificat emes per I'organisme competent que acrediti la necessitat de
I'is de cadira de rodes.

L'administracié podra sol-licitar tota la documentacié complementaria que consideri necessaria per a
comprovar les circumstancies al-legades.
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