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CONSELLERIA
MOBILITAT | HABITATGE
DIRECCIO GENERAL
HABITATGE

| ARQUITECTURA

ANNEX INFORMATIU LE
Informacié minima del llibre de I'edifici existent per a la rehabilitacié

En aquest annex es relacionen els continguts minims del llibre de I'edifici existent
per a la rehabilitacié als efectes del Reial decret 853/2021, de 5 d'octubre.

0.

A.

Dades generales

Identificacié de l'edifici

i. Referéncia/es cadastral/s.
ii. Localitzacié (adrega; municipi; comunitat autonoma; planol d'emplacament).
iii. Tipus d'edifici (unifamiliar/plurifamiliar).

. Dades urbanistiques

. Propietari o propietaria/representant legal de la propietat

i. Nom i llinatges/raé social.
ii. NIF.
iii. Domicili (adreca; municipi; comunitat autdbnoma).

. Técnic/a redactor/a del llibre

i. Nom i llinatges/raé social.

i. NIF.

iii. Domicili (adreca; municipi; comunitat autdbnoma).

iv. Titulacio.

v. Col-legiacio (col-legi professional; num. col-legiat/ada).

Bloc1

1.1 Documentacié de l'edifici i estat de conservacié

a) L'informe d'inspeccio tecnica d'edificis (ITE) o bé I'informe d'avaluacié de
I'edifici (IEE) o instrument analeg, subscrit por técnic o tecnica competent,
emplenat i tramitat d'acord amb el que estableix la normativa que li sigui
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d'aplicacio, i vigent (o actualitzat, si fos necessari) de conformitat amb
aquesta.

Quan no hi hagi en el municipi o la comunitat autbnoma un model per a
I'avaluacié de la conservacié de l'edifici desenvolupat en la normativa
respectiva, s’haura d'elaborar un informe que contengui, almenys, els
apartats seguents:

NOTHO®

A. Dades generals de l'edifici

i. Parcel-la (superficie).

ii. Edifici (tipologia; superficie construida; altura; any de construccio;
documentacié grafica: planols i fotografies).

iii. Nombre de plantes (sobre rasant; baix rasant) i usos secundaris.
iv. Habitatges (nombre; superficie).

v. Locals (nombre; superficie).

vi. Aparcament (superficie; nombre de places).

vii. Nuclis de comunicacié vertical (nombre; amb/sense ascensor).
viii. Arxius grafics: s'ha d'incloure, almenys, planol d'emplacament i
fotografia de la facana o facanes.

B. Documentacié administrativa (llicencies o expedients)

C. Descripci6 dels sistemes constructius de l'edifici

i. Fonaments

ii. Estructura

iii. Tancaments verticals i cobertes
iv. Instal-lacions

D. Estat de conservacid

i. Dades generals de la inspeccid.
ii. Historic d'inspeccions prévies.
iii. Valoracié de l'estat de conservacio de l'edifici:
Fonaments.
Estructura.
Tancaments verticals i cobertes.
Instal-lacions.
iv. Existéncia de perill imminent.
v. Valoracié final de 'estat de conservacié de l'edifici.
vi. Descripcio de las deficiencies de conservacié de l'edifici.
vii. Documentacio disponible sobre les instal-lacions comunes de l'edifici.
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En els casos en qué la informacié que aportin I'ITE, I'lEE o instrument analeg
nomeés cobreixi parcialment aquests continguts, s’ha d'incorporar
directament i s’ha de formalitzar la resta.

b) Certificat d'eficiéncia Energética signat pel técnic o técnica competent,

registrat i vigent, corresponent a I'estat actual de I'edifici en el moment de la
redaccio del llibre de I'edifici existent.

¢) Addicionalment, es pot incloure tota la documentacié complementaria

disponible que pugui recopilar-se per a la descripcié de l'edifici i les
condicions d'aquest que es consideri rellevant, com poden ser: informacio
grafica o descriptiva, model de I'edifici (bim/digital twin), planols i seccions,
auditories, informes especifics, etc.

[.2 Manual d'Us i manteniment

Ha d'incloure la documentacié basica per descriure les actuacions necessaries
per garantir el manteniment de I'edifici, aixi com la utilitzacié adequada. Ha de
contenir almenys els apartats seguents:

a) Instruccions d'Us i funcionament de l'edifici, que ha d'incorporar, si escau,

limitacions d'Us (cobertes o terrats transitables o no transitables,
proteccions, etc.), condicions d’us de les instal-lacions comunes, etc.

b) Pla de conservacié i manteniment, que ha de distingir entre el pla de

conservacié dels elements constructius de l'edifici (periodicitat de
manteniment, reposicid, incidencies, apilaments necessaris, etc.) i el pla de
manteniment de las instal-lacions (periodicitat de manteniment, revisions,
reposicio, incidéncies, inspeccions tecniques, etc.).

¢) Registre d'incidencies i operacions de manteniment.

d) Contractes de manteniment, si n'hi ha.

e) Registre d’actuacions en l'edifici.

f) Recomanacions d'utilitzacié i bones practiques: s’han d’incorporar
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advertiments i consells relatius als diferents habitatges de I'edifici en funcio
de les caracteristiques especials derivades de l'orientacio, condicions de

ventilacio, la ubicacioé en l'edifici, els acabats, etc., que puguin servir com a

referéncia quan s’hagin de dur a terme actuacions de forma individual o
privativa (substituci6 de finestres, instal-lacié de proteccions solars,

aillament térmic o acustic d'elements individuals, modificacions en acabats
de sols que afecten l'aillament acustic per poder evitar renous d'impacte en
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altres habitatges, etc.). Es poden aportar referéncies a guies de conservacio i
manteniment existents.

Bloc II
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I1.1 Potencial de millora de les prestacions de l'edifici

S'ha de fer 'estudi del potencial de millora de I'edifici comencant per I'analisi de
les prestacions amb relacio als requisits basics definits en la LOE.

Complementariament, I'informe pot contenir també un diagnostic sobre altres
exigencies com digitalitzacid, sostenibilitat, cicle de vida, etc.

A. Seguretat d'utilitzacio i accessibilitat

i. Condicions funcionals de l'edifici.

ii. Dotaci6 d’elements.

iii. Dotacié i caracteristiques de la informacié i la senyalitzacio.
iv. Valoracié i avaluacié del potencial de millora.

B. Seguretat contra incendis

i. Condicions d'evacuacié de l'edifici.

ii. Condicions per limitar el desenvolupament i propagacié d'incendi
(interiorment i exterior).

iii. Condicions de las instal-lacions de protecci6 contra incendis: adequacié i
manteniment. Equips de deteccid, alarma i extincio.

iv. Valoracié i avaluacié del potencial de millora.

C. Habitabilitat: salubritat

i. Condiciones de ventilacié (garatges, sales comunes, sales instal-lacions,
habitatges, lavabos, etc.).

ii. Condicions del sistema de recollida de residus.

iii. Mesures de protecci6 si I'edifici esta en zona de risc por rado.

iv. Sistemes d'estalvi d'aigua.

v. Valoraci6 i avaluacié del potencial de millora.

D. Habitabilitat: eficiéncia energeética

i. Certificacié de eficiéncia energética de l'edifici.

ii. Documentacié complementaria: analisi del comportament energetic en
condicions reals (no normalitzades) de l'edifici; proves especifiques com
termografies o assajos d'estanquitat a l'aire, etc.

iii. Valoracié i avaluacié del potencial de millora.
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E. Habitabilitat: protecci6 contra el renou

i. Condicions de proteccié davant el renou interior i exterior.

ii. Condicions de proteccié davant els renous d'instal-lacions (ascensor,
maquines en cobertes, facanes o patis, xarxes d'aigua, sanitaris, etc.), i de
recintes d'activitats a l'edifici confrontants amb els habitatges.

iii. Valoracié i avaluacié del potencial de millora.

F. Altres: detecci6 de preséncia d'amiant per eliminar-lo; deficiéncies de les
cobertes que puguin afectar la seguretat de les persones que facin treballs de
reparacio, manteniment i inspeccié sobre aquestes; digitalitzacid, monitoratge,
sostenibilitat i cicle de vida, etc.

Com a resultat, s'ha d'elaborar un informe del potencial de millora, amb les
conclusions derivades de I'analisi elaborat, tenint en compte tant I'estat de
conservacié com el diagnostic del potencial de millora 0ptim, amb vistes a
plantejar les intervencions tecniques i economicament viables que siguin més
adequades per a l'edifici en el pla d’actuacions per renovar l'edifici.

L'informe del potencial de millora determina la capacitat maxima viable
d’actuacié sobre l'edifici, amb independéncia dels nivells de les exigéncies
reglamentaries, de forma que es plantegi el major increment possible de les
prestacions amb vistes a aprofitar tots els beneficis (estalvi d'energia, millora
de I'nabitabilitat i el confort, millora de les condicions d'utilitzacié i
accessibilitat, incorporacié d'avencos tecnologics, etc.).

Especificament, en materia energetica, en lI'informe s’han d'establir les
possibilitats de reduccié de la demanda energetica de l'edifici mitjancant la
intervenci6 en I'envolupant (pérdues per transmissio) i en la ventilacid, aixi com
la millora de I'eficiencia energeética de les instal-lacions, la incorporacié de
mesures de control o monitoratge i I's d’energies renovables.

I1.2 Pla d’Actuacions per a la Renovacié de I'Edifici

El Pla d’Actuacions per a la Renovaci6 de I'Edifici compren la descripcié de les
distintes actuacions o fases establertes, considerant en tot cas el caracter
global de l'edifici.

Per aixo, les millores de les distintes prestacions de l'edifici han de plantejar-se
per evitar que es produeixin minves de qualitat en interferir en elements o
condicions que afecten la resta de les prestacions (criteri de no empitjorament).

S’ha d’establir una programacioé i prioritzacié d'aquestes actuacions, s’ha de
plantejar una obra completa Unica o bé una obra per fases que es puguin
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executar de forma independent, i considerar las sinergies i interaccions entre
actuacions que permetin facilitar-ne la realitzacié i afavoreixin la reducci6 de
costos i de terminis d'execucio.

Aixi mateix, s’ha d’establir un cronograma i, amb caracter orientatiu, la
valoraci6é economica prevista (rangs d'imports) tant per cada fase com per al
total de la intervencié.

En qualsevol cas, el Pla d’Actuacions ha d'incloure especificament:

— Si escau, les actuacions prévies o urgents (conservacio/reparacio de danys
patologies) que s’hagin de fer.

— Si escau, indicacions per racionalitzar I'Us i la gesti6 de I'edifici fins que es
puguin fer les obres o actuacions de rehabilitacié o renovacié de I'edifici.

— Las mesures o conjunts de mesures que permetran assolir un estalvi tecnic i
econdmicament viable en consum d’energia primaria no renovable
(Cep,nren) superior al 30 %, i indicar I'estalvi estimat en cada cas. La
prioritzacié d'actuacions ha de tenir en compte mesures o conjunts de
mesures, almenys, per a cada un dels tres nivells seguents: reduccio del
consum d’energia primaria no renovable entre el 30 % i el 45 %, entre el 45
% % i el 60 %, i superior al 60 %. En caso que no sigui possible assolir un
estalvi en Cep,nren superior al 30 %, ha de justificar-se aquesta
impossibilitat, aixi com el valor maxim d'estalvi possible estimat.

— Per a cada mesura o conjunt de mesures proposades, s’ha d'indicar la
reduccié estimada del consum d'energia final (per vector energetic) total i
per serveis, aixi com I's d'energies renovables.

— Les mesures o conjunts de mesures proposades han de tenir en compte la
forma d'ocupacid i I'tis de I'espai, aixi com la participaci6 de les persones
usuaries.

— Una valoraci6 qualitativa o quantitativa (quan sigui possible) de les millores
sobre la resta de les prestacions de |'edifici, com la qualitat ambiental
interior, les condicions de seguretat (d'Us o en cas d'incendi) o I'accessibilitat.

— S’han de descriure, com a informacio a l'usuari, els avantatges pretesos amb
la millora de les diferents prestacions derivada de I'execucio6 de l'actuaci6 o
actuacions proposades.
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