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LLEI 1/1991, DE 30 DE GENER, D’ESPAIS NATURALS | DE REGIM

URBANISTIC DE LES AREES D’ESPECIAL PROTECCIO DE LES ILLES BALEARS!
(BOCAIB num. 31, de 9 de marg¢ de 1991)

EXPOSICIO DE MOTIUS

La proteccié d’espais en base als seus excepcionals valors naturals o paisatgistics és
un dels objectius permanents de tota la legislacié urbanistica i d’ordenacid territorial.

A la Llei del sol (Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, Texto refundido
de 9 de abril de 1976) s’hi troben precises referéncies a la «conservacio del sol, d’altres
recursos naturals i a la defensa i millora, desenvolupament o renovacié del medi
natural» (art. 8.2.c), a la «proteccié del medi ambient, conservacié de la naturalesa i
defensa del paisatge» (art. 12.1.d), a la «conservacid i proteccié de tots i cadascun dels
elements naturals, sigui sol, flora, fauna o paisatge» (art. 12.2.4), a I'establiment sobre
determinats espais d’una «especial proteccié en rad del seu excepcional valor agricola,
forestal o ramader, de les possibilitats d’explotacié dels seus recursos naturals, dels
seus valors paisatgistics, historics o culturals, o per la defensa de la fauna, flora o
I'equilibri ecologic» (art. 80).

Aquests objectius de proteccié de la naturalesa, inherents a tota politica urbanistica
s’han vist confirmats per la Llei 8/1990, de 25 de juliol, sobre Reforma del Régimen
Urbanistico y Valoracion del Suelo, que al seu article 7 regula amb caracter basic la
possibilitat de delimitar arees d’especial proteccid en el sol no urbanitzable.

La necessitat i urgencia de dotar el patrimoni natural i paisatgistic d’interés per a la
Comunitat Autonoma, d’un régim urbanistic protector que en faciliti la conservacio i
n‘impedeixi la degradacio, és sentida i reclamada pels ciutadans de les llles Balears,
tant pels valors intrinsecs d’aquest patrimoni com per motius socials i economics, ja
que la qualitat de vida a les llles Balears depén molt fonamentalment del
funcionament i dels resultats d’una economia de serveis turistics basada en gran part
en el gaudi de recursos naturals, ambientals i paisatgistics.

La marcada i creixent inquietud social, motivada per la rapida i irreversible
desnaturalitzacié d’una part del territori illenc, exigeix I'adopcid de mesures
legislatives que vinculin les politiques territorials i urbanistiques dels organs executius
de la Comunitat i dels municipis, en ordre d’una proteccid estable dels valors naturals i
paisatgistics d’uns territoris insulars caracteritzats per la seva limitada superficie i per
la fragilitat dels esmentats valors.

1 Aquesta Llei s’ha vist afectada per les disposicions segiients: Llei 7/1992, de 23 de desembre, de
modificacié de determinats articles de la Llei 1/1991 (BOCAIB num. 8, de 19 de gener de 1993);
Llei 6/1997, de 8 de juliol, del Sol Rustic de les Illes Balears (BOCAIB num. 88, de 15 de juliol de 1997);
Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les directrius d’ordenacié territorial de les llles Balears i de mesures
tributaries (BOCAIB nim. 48, de 17 d’abril de 1999); Llei 1/2000, de 9 de mar¢ (BOCAIB nim. 31 Ext.,
d’11 de marc¢ de 2000); Llei 8/2003, de 25 de novembre, de mesures urgents en matéria d’ordenacio
territorial i urbanisme a les llles Balears (BOIB nim. 168, de 4 de desembre de 2003); Llei 5/2005, de 26
de maig, per a la conservacio dels espais de rellevancia ambiental (LECO) (BOIB num. 85, de 4 de juny de
2005); Llei 4/2008, de 14 de maig, de mesures urgents per a un desenvolupament territorial sostenible a
les llles Balears (BOIB num. 68, de 17 de maig de 2008), i Decret llei 10/2022, de 27 de desembre, de
mesures urgents en materia urbanistica (BOIB num. 169, de 29 de desembre de 2022).
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L’existéncia d’inventaris d’espais naturals, com I’«Inventario Abierto de Espacios
Naturales de Proteccidn Especial. Baleares. Revision 1984», de I'Instituto Nacional para
la Conservacién de la Naturaleza (ICONA), «Arees a Protegir a Balears», elaborat per
I'Institut d’Estudis Ecologics (INESE) per al Govern Balear I'any 1985, aixi com la
Proposta d’Actuacié Relativa a les Arees Naturals, remesa pel Govern al Parlament a
finals de I'any 1987, han permeés que la definicid dels espais que requereixen una
proteccid efectiva, es basi en fets objectius extrets d’'una documentacié informativa
extensa.

Els antecedents d’una normativa juridica que garanteixi la conservacié dels valors
naturals del territori sén ja importants. El mes de maig del 1973 entrava en vigor el Pla
Provincial d’Ordenacid de Balears, que inclou algunes mesures conservacionistes, avui
considerades insuficients. La normativa urbanistica d’ambit municipal que ha
desenvolupat el Pla Provincial aixi ho demostra, i aix0 ha fet necessari que en distintes
ocasions el Govern fent Us de la seva facultat de suspendre el planejament i de
substituir-lo per Normes Subsidiaries els anys 1983, 1988 i 1989, per iniciativa propia o
a requeriment del Parlament per a la proteccié de determinats espais naturals.

Es pot considerar que la Llei 1/1984, de 14 de marg, d’Ordenacié i Proteccié Arees
Naturals d’Interés Especial, marca una inflexié en el procés de conservacié dels espais
naturals de les llles Balears, i és a partir d’aqui quan tot un conjunt de lleis vénen a
protegir els espais més amenacats de degradacié pel desenvolupament urbanistic,
amenaca que en grau més o menys gran existeix a bona part del territori de la
Comunitat Autonoma, i que és a l'arrel de la present Llei, que amb I'experiencia de la
Llei 1/1984 tracta de donar una real proteccid urbanistica a totes les arees naturals de
les Illes Balears, que a nivell comunitari la requereixen.

La Llei 8/87 d’1 d’abril, d’Ordenacié Territorial de les llles Balears, crea la figura de
les Directrius d’Ordenacioé Territorial com a «instrument per a I'ordenacié conjunta de
la totalitat de I'ambit territorial de les llles Balears» i entre les determinacions
vinculants per al planejament urbanistic i territorial exigeix una «delimitacié de les
arees de proteccid que quedin sostretes al desenvolupament de les activitats urbanes
per ser destinades a la preservacid o explotacié dels recursos naturals» (article 11.f.).
Els Plans Territorials Parcials que la Llei 8/87 crea han d’incloure també un
«assenyalament d’espais d’interés natural amb indicacié de les mesures protectores a
adoptar». Els Plans d’Ordenaciéo del Medi Natural prevists a I'esmentada Llei, que
classifiquen el territori com a sol no urbanitzable, i les seves determinacions, que han
de contenir entre altres «mesures per a la defensa i conservacié de la flora, fauna,
paisatge, recursos hidraulics, costes, aiglies litorals i d’altres elements naturals».

La present Llei té per objecte establir el régim urbanistic de les arees, que pels seus
valors naturals i paisatgistics d’interes per a la Comunitat Autonoma han de ser objecte
de proteccié especial.

El Parlament de les llles Balears té competéncia per legislar un regim d’especial
proteccio per a les arees amb valors naturals i paisatgistics d’interés per a la Comunitat
Autonoma, ja que l'article 27 de I’Estatut d’Autonomia de les llles Balears atribueix
I’exercici de la potestat legislativa en aquelles matéries de la seva competéncia, i en el
seu article 10 atribueix a la Comunitat Autonoma la competéencia exclusiva en mateéria
d’ordenacio del territori i urbanisme (apartat 3) i en matéria de patrimoni paisatgistic
d’interes per a la Comunitat (apartat 20).
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La present Llei consta d’un Titol Preliminar que estableix els dos objectes de la Llei i
dos Titols que el desenrotllen.

El Titol | desenrotlla les Arees d’Especial Proteccié d’interés per a la Comunitat
Autdnoma. Aquestes es classifiquen en dues categories: Arees Naturals d’Especial
Interés i Arees Rurals d’Interés Paisatgistic. Es crea aixi mateix la figura d’Area
d’Assentament dins Paisatge d’Interés, que permet un tractament global de les arees
complexes de la Serra de Tramuntana de Mallorca i dels Amunts d’Eivissa. Es
relacionen i es delimiten graficament a un annex cartografic les arees d’especial
proteccid de cada una de les llles. Es regula el contingut urbanistic de cada una de les
categories, aixi com l'instrument d’ordenacid territorial o urbanistic que s’ha d’aplicar
a cada espai.

El Titol Il fa el desplegament legislatiu per a les llles Balears d’algunes
determinacions de la Ley de Conservacién de los Espacios Naturales y de la Flora y
Fauna Silvestre, com és atribuir la competéncia per a la declaracié d’Espais Naturals
Protegits, quan aquesta correspongui a la Comunitat Autonoma i establir que I’accié
per exigir el compliment de I'’esmentada llei sera publica i subvencionada.

Les disposicions addicionals i transitories estableixen els espais que hauran de ser
objecte d’expedient de declaracié d’Espai Natural Protegit, el regim urbanistic
transitori fins a I’aprovacio del planejament territorial o urbanistic exigit, el caracter de
llei de proteccions minimes que no anul-la les disposicions vigents, que suposen major
proteccio, aixi com la situacid detallada dels sols urbanitzables no afectats per les
delimitacions.

Article 1. La present Llei té per objecte:

1. Definir les Arees d’Especial Proteccié d’Interés per a la Comunitat Autbnoma, en
rad als seus excepcionals valors ecologics, geologics i paisatgistics, i establir les
mesures i condicions d’ordenacié territorial i urbanistica precises per a la seva
conservacié i proteccio.

2. Establir normes addicionals de proteccid dels espais naturals protegits que es
declarin a I’'empara de la Ley 4/1989, de Conservacion de los Espacios Naturales y de la
Flora y Fauna Silvestre.

TiTOLI
DE LES AREES D’ESPECIAL PROTECCIO D’INTERES
PER A LACOMUNITAT AUTONOMA

CAPITOL |
CLASSIFICACIO | DELIMITACIO

Article 2

1. Les Arees d’Especial Proteccié d’Interés per a la Comunitat Autdbnoma sén
aquelles que pertanyen a les categories segiients:

— Area Natural d’Especial Interes.

— Area Rural d’Interés Paisatgistic.

— Area d’Assentament dins Paisatge d’Interes.
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2. Son Arees Naturals d’Especial Interés aquells espais que pels seus singulars valors
naturals, es declaren com a tals en aquesta Llei.

3. S6n Arees Rurals d’Interés Paisatgistic aquells espais transformats
majoritariament per activitats tradicionals i que, pels seus especials valors paisatgistics,
es declaren com a tals en aquesta Llei.

4. Son Arees d’Assentament dins Paisatge d’Interés aquells espais destinats a usos i
activitats de naturalesa urbana que suposin una transformacié intensa i que es declarin
com a tals en aquesta Llei pels seus singulars valors paisatgistics o per seva situacio.

Article 3
1. Es declaren Arees Naturals d’Especial Interés els espais definits graficament a
I’Annex | i relacionats a continuacid:
ILLA DE MALLORCA:
1. Puig de Maria.
S’Albufereta.
Sa Punta Manresa.
La Victoria.
Puig de Sant Marti.
Serra de Son Fe.
S’Albufera.
Dunes de Son Real.
Sa Canova d’Arta.
. Muntanyes d’Arta.
. Cala Mesquida-Cala Agulla.
. Sa Punta de Capdepera.
. Puig Segué.
. S’Heretat.
. Cap Vermell.
. Torrent de Canyamel.
. Serra de Son Jordi.
. Punta de n’Amer.
. Cales de Manacor.
. Sa Puntais’Algar.
. Punta Negra-Cala Mitjana.
. Mondragé.
. Cap de ses Salines.
. Es Trenc-Salobrar de Campos.
. Marina de Llucmajor.
. Cap Enderrocat.
. Es Carnatge des Coll d’en Rabassa
. Cap de Cala Figuera-Refeubeig.
. Cap Andritxol.
. Cap des Llamp.
. Es Saulet.
. Massis de Randa.
. Es Fangar.
. Sant Salvador-Santueri.

Lo NOU R WN

W W W W WNNNNNNMNNNNNRPRPRPRRRRRRPR
AP WNPFPOOONOCUUD,WNPRPRPOOOOONOOTULPA,WNEO



35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43,
44,
45,
46.
47.

Puig de ses Donardes.
Consolacio.

Puig de Sant Miquel.

Son Cos.

Garriga de Son Caulelles.

Puig de Son Segui.

Puig de Son Nofre.

Puig de Bonany.

Puig de Santa Magdalena.

Na Borges.

Calicant.

Barrancs de Son Gual i Xorrigo.
Arees naturals de la Serra de Tramuntana.

ILLA DE MENORCA:2

Nou,kwnpE

8.

Costa nord de Ciutadella.

La Vall.

Dels Alocs a Fornells.

La Mola i s’Albufera de Fornells.
Bellavista.

D’Addaia a s’Albufera.
S’Albufera des Grau.

De s’Albufera a la Mola.

8.bis Sant Isidre-Binisermenya.

9.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

Cala Sant Esteve-Calé d’en Rafalet.
(Sense contingut).
De Biniparratx a Llucalari.
Son Bou i Barranc de sa Vall.
De Binigaus a Cala Mitjana.
Costa sud de Ciutadella.
Son Oliveret.
Cami de Baix (Degollador).
Santa Agueda-s’Enclusa.
El Toro.
Penyes d’Egipte.

ILLA D’EIVISSA:3

O NO Uk WNE

Puig de Mussona i puig de s’Eixerd.
Cap Llibrell.

Ses Salines.

Cala Jondal.

(Sense contingut).

Cap Llentrisca-sa Talaiassa.

Cala Compta-Cala Bassa.

Serra de ses Fontanelles-Serra Grossa.
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2 paragraf modificat per la Llei 7/1992, de 23 de desembre, esmentada en la nota 1.
3 paragraf modificat per la Llei 7/1992, de 23 de desembre, esmentada en la nota 1.
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Del Puig d’en Basseta al Puig d’en Mussons.

— Arees naturals dels Amunts d’Eivissa.
— Massis de Sant Carles.

ILLA DE FORMENTERA:

1.

NONOUAWN

Ses Salines-s’Estany Pudent.

S’Estany des Peix.

Es Cap Alt.

Cap de Barbaria.

Es Pi d’en Catala.

Platja de Migjorn i Costa de Tramuntana.

La Mola.

Punta Prima.

. Es declaren igualment Arees Naturals d’Especial Interés:

a) Totes les illes, illots i farallons.
b) Els espais forestals poblats de manera dominant o significativa per alzina

3.

(Quercus ilex).
Queden, en qualsevol cas, exclosos de les Arees Naturals d’Especial Interés, els

sols classificats com a urbans a I’entrada en vigor d’aquesta Llei.

Article 4

Es declaren Arees Rurals d’Interés Paisatgistic els espais que es defineixin
graficament a I’Annex | amb exclusié dels que constitueixin Arees d’Assentament dins
Paisatge d’Intereés.

Article 5

Constituiran Arees d’Assentament dins Paisatge d’Interés els sols inclosos a la
delimitacio de la Serra de Tramuntana de Mallorca o els Amunts d’Eivissa que es trobin
en alguna de les situacions seglients:

1.

Els classificats com a urbans a I’entrada en vigor de la Llei present i els que s’hi
classifiquin per I'aprovacié definitiva d’instruments de planejament municipal.
Els urbanitzables programats o aptes per a la urbanitzacié que es relacionen a
I’Annex II.

Els terrenys que en el futur es classifiquin com a sol urbanitzable o sol apte per a
la urbanitzacié al planejament d’ambit municipal. Aquesta classificacié haura de
tenir per objecte el desenvolupament socioeconomic dels nuclis urbans
tradicionals, o [l'‘obtencié de sol per a equipaments comunitaris o
infraestructures publiques d’aquests nuclis. El seu emplacament haura de ser
sobre Arees Rurals d’Interés Paisatgistic i confinant amb el sol urba del nucli, i la
seva superficie no superara el 10% de la superficie d’aquest sol urba. Aquesta
extensié només podra ser modificada quan aixi ho prevegi, per a cada cas, el Pla
Territorial Parcial previst a I’article 9 d’aquesta Llei.

Article 6
1. Als efectes d’aplicacid d’aquesta Llei, constitueix la Serra de Tramuntana de
Mallorca el territori definit per la linia grafiada a I’Annex I.
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Aquesta Area d’Especial Proteccid és integrada per Arees Naturals d’Especial
Interés, Arees Rurals d’Interés Paisatgistic i Arees d’Assentament dins Paisatge
d’Interés. Les Arees Naturals d’Especial Interés que inclou sén les segiients:

A.1. Muntanyes i cimals de la Serra.

A.2. Formentor i Cavall Bernat.

A.3.Serra de Gaieta.

A.4.Penya d’en Jeroni.

A.5. S’Estremera.

A.6. Punta de Sdller.

A.7. De la Punta de Deia al Port des Canonge.

A.8. De la Coma del Rei al puig d’en Basset.

2. Als efectes d’aplicacié d’aquesta Llei, constitueix els Amunts d’Eivissa el territori
definit per la linia grafiada a I’Annex I. Aquesta Area d’Especial Proteccié és integrada
per Arees Naturals d’Especial Interés, Arees Rurals d’Interés Paisatgistic i Arees
d’Assentament dins Paisatge d’Interés. Les Arees Naturals d’Especial Interés que inclou
son les seglients:

B.1. De Cala Salada al Port de Sant Miquel.

B.2. Serra de Sant Mateu d’Aubarca.

B.3. Del Port de Sant Miquel de Balangat a Xarraca.

B.4. De Xarraca a Sant Viceng de la Cala.

B.5. Punta Grossa.

B.6. Serra Grossa de Sant Joan.

3. Als efectes d’aplicacié d’aquesta Llei, constitueix el Massis de Sant Carles
d’Eivissa el territori definit a I’Annex I. Aquesta Area d’Especial Proteccié és integrada
per Arees Naturals d’Especial Interés i Arees Rurals d’Interés Paisatgistic. Les Arees
Naturals d’Especial Interés que inclou sén les seglients:

C.1. Serra des Llamp.

C.2. Cap Roig.

C.3. Talaia de Sant Carles.

CAPITOL II
REGIM URBANISTIC

Article 7

El régim urbanistic dels terrenys inclosos en una Area Natural d’Especial Interés o en

una Area Rural d’Interés Paisatgistic sera el segiient:

1. Elsol queda classificat com a No Urbanitzable d’Especial Proteccid.

2. Les limitacions que estableix I'article 86.1 de la Ley de Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana per a la realitzacié de construccions i instal-lacions en sol no
urbanitzable quedaran sotmeses a les restriccions especifiques que fixa la
present Llei.

3. No podran ser dedicats a utilitzacions que impliquin transformacié del seu desti
o naturalesa en els termes prevists a la present Llei, ni a aquelles que lesionin els
seus valors ecologics o paisatgistics.

4. Quedaran sense efecte els plans, normes, projectes d’urbanitzacio i parcel-lacid
disconformes amb I'esmentada classificacio.
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Article 8

Tots els instruments d’ordenacid territorial i de planejament urbanistic que es
redactin, revisin, modifiquin o adaptin hauran de respectar a I’ambit de les Arees
d’Especial Proteccié les condicions i les mesures minimes de proteccid de la Llei
present.

Article 9

L’ordenacié de la Serra de Tramuntana de Mallorca i dels Amunts d’Eivissa es fara a
través de la formacié de Plans Territorials Parcials. A la resta d’espais es fara
mitjangant Plans d’Ordenacié del Medi Natural o Pla Especial, en tot cas d’acord amb
el que preveu la Llei 8/1987, d’1 d’abril, d’Ordenacio Territorial de les llles Balears o la
Ley 2/1975, de 5 de mayo, sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

Article 10

1. A les Arees Naturals d’Especial Interés no s’hi permetran altres noves
edificacions que les declarades d’utilitat publica, les destinades a vivenda unifamiliar, a
explotacions agraries que guardin relacié amb la naturalesa i desti de la finca i les
construccions i instal-lacions vinculades a I’execucid, manteniment i servei de les obres
publiques i de les telecomunicacions.

2. Les edificacions per ser declarades d’utilitat publica hauran d’acreditar la
necessitat d’ubicar-se a una area protegida, i que les alternatives técnicament viables
afectin zones amb valors naturals o paisatgistics similars o majors.

3. La construccioé de vivendes unifamiliars i d’edificacions destinades a explotacions
agraries sera sotmesa a les limitacions que estableixen els articles seglients.

Article 11

1. A les Arees Naturals d’Especial Interés seran objecte del més alt nivell de
proteccio els terrenys confinants a la ribera de la mar amb una profunditat minima de
100 metres, els sistemes dunars, els illots, les zones humides, els cims, els barrancs, els
penya-segats, els penyals més significatius, els alzinars, els savinars, els ullastrars i en
qualsevol cas els qualificats com a Element Paisatgistic Singular al Pla Provincial
d’Ordenacié de Balears del 1973.

2. En els terrenys esmentats a I'apartat anterior només s’hi permetran les obres

seglients:

a) Conservacio, restauracio i consolidacid d’edificis i instal-lacions existents que no
comportin augment de volum, sempre que no hagin estat edificats en contra del
planejament urbanistic vigent en el moment de ser construits.

b) Infraestructures o instal-lacions publiques que necessariament s’hi hagin
d’ubicar, prévia declaracié d’utilitat publica.

c) Dotacions subterranies de serveis a vivendes o instal-lacions existents, sempre
gue donin servici a edificacions que no hagin estat construides en contra del
planejament urbanistic vigent en el moment de la seva construccio.
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Article 12*

Als terrenys inclosos a una area natural d’especial interes, la superficie susceptible
de I'edificacio d’un habitatge aillat és:

Per a l'illa d’Eivissa, 5 hectarees

Per a l'illa de Formentera, 3 hectarees

Article 13
Les Arees Naturals d’Especial Interés seran sotmeses a les limitacions segiients:
1. No s’hi podran construir camps de golf.
2. No es podran autoritzar ports esportius al domini public litoral confinant.

Article 14°

A les Arees Rurals d’Interés Paisatgistic, la superficie minima susceptible d’edificacié
d’un habitatge o d’una edificacié d’interes social sera la seglient:

1. Per alesilles de Mallorca i de Menorca, tres hectarees.

2. Per al’illa d’Eivissa, 2,5 hectarees.

3. Per al'illa de Formentera, 1,5 hectarees.

Article 14 bis®

El Pla Territorial Insular de Eivissa i Formentera podra reduir fins a un 25% les
superficies previstes als articles 12 i 14 quan es tracti de finques registrals resultants
d’actes dispositius de segregacid derivats de testaments o pactes successoris, o que
siguin necessaris per dur a terme la particié de béns per idéntica raé hereditaria o per
a procedir al pagament de la llegitima, o quan es tracti de donacions entre pares i fills.
Les llicencies d’edificacidé en parcel-les que es beneficiin de la reduccid prevista en
I’apartat anterior només s’atorgaran prévia acceptacid, per part del propietari, de
I’obligacié de no transmetre inter vivos I'esmentada finca en el termini de quinze anys
a comptar des de 'atorgament de la llicéncia.

L'eficacia d’aquesta es demorara al moment en que s’acrediti, davant de
I’'ajuntament competent, haver practicat la corresponent inscripcid al Registre de la
Propietat de I'esmentada obligacié. En qualsevol cas, la llicencia es condicionara al
manteniment d’aquesta obligacid.

Article 15
No es podra autoritzar la ubicacié de I'oferta complementaria dels Camps de Golf
prevista a la Llei 12/88 a I'interior de les Arees Rurals d’Interés Paisatgistic.

4 Article modificat per la Llei 8/2003, de 25 de novembre, esmentada en la nota 1. Cal tenir en compte
que la disposicié addicional de la Llei 8/2003, de 25 de novembre, estableix que aquestes modificacions:
«[...] no entraran en vigor fins a I'aprovacio inicial del Pla Territorial Insular d’Eivissa i Formentera».

5> Article modificat per la Llei 7/1992, de 23 de desembre. Posteriorment, apartats 2 i 3 modificats per la
Llei 8/2003, de 25 de novembre, ambdues esmentades en la nota 1 (cal tenir en compte que la
disposicié addicional de la Llei 8/2003, de 25 de novembre, estableix que aquestes modificacions: «[...]
no entraran en vigor fins a I'aprovacié inicial del Pla Territorial Insular d’Eivissa i Formenteray).

6 Article afegit per la Llei 8/2003, de 25 de novembre, esmentada en la nota 1. Cal tenir en compte que

la disposicié addicional de la Llei 8/2003, de 25 de novembre, estableix que aquestes modificacions:
«[...] no entraran en vigor fins a I'aprovacié inicial del Pla Territorial Insular d’Eivissa i Formentera».
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Article 16

A les Arees Naturals d’Especial Interés i a les Arees Rurals d’Interés Paisatgistic les

noves edificacions hauran de satisfer els seglients condicionants:

1. No es podran situar sobre penya-segats, roques o prominéncies del terreny. El
seu emplacament minimitzara, en qualsevol cas, I'impacte de I'edificacié i del
seu acces.

2. Es realitzaran d’acord amb la tipologia edificatoria i els materials caracteristics
del medi rural de la zona on s’ubiquin.

3. Les noves edificacions no podran tenir més de dues plantes ni sobrepassar
Ialtaria maxima de set metres.

Article 16 bis’
Derogat

Article 17
Els Plans establerts a I'article 9 catalogaran les edificacions de valor arquitectonic
com cases de possessid, cases de pages construides amb tecniques tradicionals,
molins, ponts, cases de neu i altres elements definitoris de les técniques tradicionals.
En qualsevol cas es permetran i fomentaran les obres de conservacio i restauracié
d’aquestes edificacions i quedara prohibida la seva demolicié. Aixi mateix, el Pla
establira les obres de rehabilitacié o reestructuracié que es permetin en cada cas.

Article 18

Les cases de possessid, de lloc o de pages podran ser, d’acord amb el que
s’estableixi en el Pla, objecte de petites obres d’ampliacié per fer-les habitables segons
les necessitats de la vida moderna sempre i quan la nova edificacid s’integri en
I’existent i no danyi els valors arquitectonics catalogats.

Per declaracié d’interes general es podran autoritzar nous usos a les edificacions a
que fa referéncia el paragraf anterior aixi com a altres edificacions del medi rural.®

En abséncia del planejament d’ordenacié de I'espai, s’aplicaran els usos legalment
prevists.’

Article 19

A les Arees Naturals d’Especial Interés, sense perjudici del que disposa I'article 11, i
a les Arees Rurals d’Interés Paisatgistic, només s’autoritzara I’'obertura de nous camins
en casos de justificada necessitat. En qualsevol cas, el projecte corresponent haura
d’incloure un estudi comparatiu de les alternatives possibles, per tal de garantir el
menor impacte ambiental i la preservacio dels elements que donin especial caracter al
paisatge.

La construccio de vials es fara de manera que faci minims els terrabuits i terraplens.
El Pla establira les condicions que han de complir aquests per tal de minimitzar
I'impacte visual.

7 Article afegit per la Llei 7/1992, de 23 de desembre i, posteriorment, derogat per la Llei 4/2008, de 14
de maig, ambdues esmentades en la nota 1.

8 paragraf modificat per la Llei 6/1999, de 3 d’abril, esmentada en la nota 1.

% Paragraf afegit per la Llei 6/1999, de 3 d’abril, esmentada en la nota 1.
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Article 20

1. La instal-lacié de noves esteses aéries telefoniques o eléctriques es permetra
Unicament si es justifica la necessitat del seu pas per I’Area Natural d’Especial Interés o
per I’Area Rural d’Interés Paisatgistic.

2. A les Arees d’Assentament dins Paisatge d’Interés, les esteses hauran de ser
subterranies, llevat, en casos excepcionals, que la Comissid Insular d’Urbanisme
informi favorablement. El Pla Territorial Parcial contendra un programa de
transformacio de les existents en subterranies.

Article 21

A les Arees Naturals d’Especial Interés i Arees Rurals d’Interés Paisatgistic queda
prohibida la publicitat fixa mitjancant tanques o cartells, aixi com la que es produeix
per mitjans acustics.

No es consideren publicitat els indicadors i la retolacié d’establiments, informatius
de I'activitat que s’hi desenvolupa i que haura de ser regulada en el pla corresponent.

Article 22

1. A les Arees d’Especial Proteccié no es permetra I'obertura de noves pedreres
llevat de casos excepcionals en qué per motius d’interes public, aixi ho prevegi a un
indret determinat el Pla Director Sectorial de Pedreres.

2. Sense perjudici de l'establert a I'apartat anterior, les pedreres existents a
I’entrada en vigor de la Llei present podran mantenir la seva explotacié amb les
limitacions que determini I'esmentat Pla. L'obligatorietat dels plans de restauracié
afectara totes les pedreres obertes en les arees en tota la seva extensid.

Article 23

Les zones declarades d’interés per a la Defensa Nacional, situades en Arees
d’Especial Proteccid, estaran al que disposa la Llei present, sense perjudici de les
determinacions de la Ley 8/1975, de 12 de marzo, de Zonas e Instalaciones de Interés
para la Defensa Nacional.

Article 24

Els plans exigits a 'article 9 regularan a les Arees Naturals d’Especial Interés i a les
Arees Rurals d’Interés Paisatgistic les condicions dels tancaments de finques pel que
respecta a material, técnica constructiva i altaria. En qualsevol cas, els tancaments
guardaran el caracter tradicional de la zona.

Entre les reixes, tanques o barreres dels tancaments o, en el seu cas, les parets
d’obra, s’ha de deixar una separacid o les obertures necessaries per permetre el pas de
la fauna silvestre. Aquesta norma no sera d’aplicacié en el cas dels horts.

Article 25

La cobertura vegetal natural de les zones boscoses de les Arees d’Especial Proteccié
sols podra ser alterada en aplicacié dels oportuns plans tecnics dictats o aprovats per
la Conselleria d’Agricultura i Pesca.
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TiToL 1l
DELS ESPAIS NATURALS PROTEGITS

Article 26'°
Derogat

Article 2711
Derogat

Article 28

1. Sera publica I'accié per exigir davant dels drgans administratius i els tribunals el
compliment del que s’estableix a la Ley 4/1989, de Conservacion de los Espacios
Naturales y de la Flora y Fauna Silvestre, i de les normes i plans que la desenvolupin.

2. L’Administracio, comprovada l|’existencia de la infraccié i sempre que el fet
denunciat no sigui materia d’expedient sancionador ja finalitzat o en tramit, abonara
als denunciants particulars, una vegada recaiguda resolucid ferma, les despeses
justificades motivades per aquest fet.

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Disposicié addicional primera
El Govern en el termini maxim d’'un any aprovara la delimitacid de les arees
d’alzinar protegides per 'article 3.2.b) de la present Llei.

Disposicié addicional segona??

El sol no urbanitzable de Son Font delimitat en el Pla General Municipal de Calvia,
les parcel-lacions de Son Oliver, s’Aranjassa i Son Gual, contemplades com a sol no
urbanitzable de regulacié especifica pel Pla General de Palma i el sol agricola intensiu
del Pla General Municipal de Séller, aixi com els desqualificats sectors 3 i 4 de sol
urbanitzable programat d’aquest, tendran als efectes d’aplicacié de la present llei la
consideracié d’Area d’Assentament dins Paisatge d’Interes.

Disposicié addicional tercera

El Govern promoura la declaracié d’Espais Naturals Protegits d’acord amb allo que
preveu la Ley 4/1989, de Conservacion de los Espacios Naturales y de la Flora y Fauna
Silvestre, a I’'ambit de les arees seglients:

MALLORCA:

— Mondragbé.

— Es Trenc-Salobrar de Campos.

— S’Albufereta.

— Sa Dragonera.

— Arees representatives de la Serra de Tramuntana.

10 Article derogat per la Llei 5/2005, de 26 de maig, esmentada a la nota 1.
11 {dem nota anterior.
12 Disposicié modificada per la Llei 7/1992, de 23 de desembre, esmentada en la nota 1.
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MENORCA:

S’Albufera des Grau-llla d’en Colom.
EIVISSA:13
— lllots de Migjorn i Ponent d’Eivissa.

Disposicié addicional quarta

Els sols urbanitzables o aptes per a la urbanitzacié que no formin part de la Serra de
Tramuntana de Mallorca o dels Amunts d’Eivissa, afectats a I’Annex | per una Area
Natural d’Especial Interés o una Area Rural d’Interés Paisatgistic i amb Pla Parcial en
vigor, que es relacionen a I’Annex lII, queden exclosos de I’Area d’Especial Proteccid.

Disposicié addicional cinquena'*

Les disposicions d’aquesta llei tenen caracter de minimes i, en conseqiliéncia,
prevaldran les determinacions dels plans d’ordenacio territorial i dels instruments de
planejament general que suposin una major restriccio.

Disposicié addicional sisena

El Govern preveura als corresponents projectes de Pressuposts de la Comunitat els
recursos precisos per afrontar les responsabilitats economiques que d’acord amb la
Ley 8/1989, de 25 de julio, sobre Reforma de Régimen Urbanistico y Valoraciones del
Suelo, puguin suposar les determinacions de la present Llei relatives a desqualificacié
urbanistica dels terrenys.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Disposicio transitoria primera

Sense perjudici del que es disposa al Titol | de la present Llei, i en els aspectes no
prevists en aquest, el régim urbanistic transitori a les Arees d’Especial Proteccié de les
Illes Balears sera el seglient:

1. El que s’estableix a les lleis de declaracié d’Area Natural d’Especial Interés
aprovades amb anterioritat o, en el seu cas, les determinacions dels Plans
Especials de Proteccio respectius.

2. Les Normes Subsidiaries de Planejament aprovades pel Govern en aplicacio de
I'article 51 de la Ley sobre Regimen del Suelo y Ordenacion Urbana, de dates 22
de febrer del 1989, 31 de maig del 1990 i 26 de juliol del 1990, o, en el seu cas,
el planejament urbanistic d’ambit municipal formulat en substitucié de les
Normes esmentades.

3. En cas de no ser d’aplicacié cap dels sup0sits anteriors, les determinacions del
Pla Provincial d’Ordenacié de Balears del 1973 per als Elements Paisatgistics
Singulars en els espais situats entre el limit del Domini Public Maritimoterrestre i
500 metres de distancia; els espais forestals; i els espais situats sobre la cota 500
a la Serra de Tramuntana de Mallorca i sobre la cota 200 a la resta d’arees de

13 Apartat modificat per la Llei 7/1992, de 23 de desembre, esmentada en la nota 1.
14 Disposicié modificada per la Llei 4/2008, de 14 de maig, esmentada en la nota 1.
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Mallorca, Menorca i Eivissa. A la resta, seran d’aplicacié les determinacions
d’aquest instrument per als Paratges Preservats en area forestal.

Disposicié transitoria segona

Entre tant no s’hagin adaptat els planejaments municipals a les disposicions de la
present Llei i dels Plans que la desenvolupin, aquestes seran d’aplicacié directa per a
les Administracions competents.

Disposicio transitoria tercera

Mentre no es dugui a terme la transformacido d’esteses aeries existents en
subterranies, d’acord amb el programa a que fa referéncia I’article 21.2 d’aquesta Llei,
es podran autoritzar, amb caracter provisional preses aéries amb el compromis
economic que garanteixi la futura execucio de les obres per part de I'interessat davant
I’Ajuntament, de transformar-les en subterranies per compte seu en el moment de
transformacio de la corresponent estesa en subterrania.

DISPOSICIONS FINALS

Disposicio final primera
Aquesta Llei entrara en vigor el dia seglient al de la seva publicacié al Butlleti Oficial
de la Comunitat Autonoma de les llles Balears.

Disposicio final segona
Hom autoritza el Govern a dictar les disposicions oportunes per a l’aplicacié
d’aquesta Llei.

DISPOSICIO DEROGATORIA

Disposici6 derogatoria *°

Queden derogades, fora de I'ambit dels espais naturals prevists, les normes
subsidiaries que foren aprovades pel Govern balear per tal de possibilitar I'estudi,
redaccid, tramitacid i aprovacio de la Llei present.

ANNEX |6
CARTOGRAFIA

15 Disposicié modificada per la Llei 7/1992, de 23 de desembre, esmentada en la nota 1.

16 pel que fa a la cartografia, vegeu BOCAIB num. 31, de 9 de mar¢ de 1991, aixi com les modificacions
efectuades per la Llei 7/1992, de 23 de desembre, per la Llei 1/2000, de 9 de marg, per la Llei 4/2008, de
14 de maig, i pel DL 10/2022, de 27 de desembre, tots esmentats en la nota 1.
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ANNEX 11/

1. RELACIO DE SOLS URBANITZABLES O APTES PER A LA URBANITZACIO SITUATS
TOTALMENT O PARCIALMENT DINS LA DELIMITACIO DE LA SERRA DE TRAMUNTANA
DE MALLORCA QUE ES MANTENEN:

ANDRATX:

Pla parcial de Cala Moragues (aprovacié definitiva 5-5-75).

Pla parcial de ses Egos (aprovacio definitiva 17-9-73).

Pla parcial de Monport 12 fase (aprovacio definitiva 3-6-74, 5-4-88).

Pla parcial de Monport 22 fase (aprovacio definitiva 3-6-74).

Pla parcial de Can Borras (aprovacié definitiva 8-9-81).

Pla parcial de Son Mas (aprovacié definitiva 13-2-78).

VALLDEMOSSA:

Pla parcial sector «Shangri-la» (aprovacid definitiva 24-3-81).

Pla parcial sector «Son Gual» (aprovacié definitiva 31-10-67).

Pla parcial sector «George Sand», Poligon 4 (aprovacié definitiva 21-4-75).

SOLLER:

Sector SUP nim. 5.

ESCORCA:

Pla Parcial Son Massip, poligon 1 (Aprovacié Definitiva 29-9-66).

2. RELACIO DE SOLS URBANITZABLES O APTES PER A LA URBANITZACIO SITUATS
TOTALMENT O PARCIALMENT DINS DE LA DELIMITACIO DELS AMUNTS D’EIVISSA.

SANT JOAN DE LABRITJA:

Pla Parcial Sector «Alla Dins» (Aprovacié Definitiva 30-5-80).

Part del Pla Parcial «Na Xamena» poligon 3 (Aprovacioé Definitiva 2-9-80).

ANNEX 111

1. RELACIO DE SOLS URBANITZABLES O APTES PER A LA URBANITZACIO AMB PLA
PARCIAL EN VIGOR SITUATS EN AREES DISTINTES DE LA SERRA DE TRAMUNTANA DE
MALLORCA | DELS AMUNTS D’EIVISSA QUE ES MANTENEN.

PALMA:
Pla parcial Son Gual | (aprovacio6 definitiva 14-3-75).
Pla parcial Son Gual Il (aprovacid definitiva 14-3-75 i modificacio 23-2-89).

17 Annex modificat per la Llei 4/2008, de 14 de maig, i per la Llei 4/2008, de 14 de maig, ambdues
esmentades en la nota 1.
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