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LLEI 2/2014, DE 25 DE MARGC,

D’ORDENACIO | US DEL SOL!
(BOIB niim. 43, de 29 de mar¢ de 2014;
02 NNB O O A BOIBRINSBOLHEILRIS jdny de 2014)

[DEROGADA]

EXPOSICIO DE MOTIUS
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legislacié preconstitucional, constituida fonamentalment pel text refds de la Llei sobre
NBEIAY RSt as5f A 2NRSYFOAs dz2NBFYIlFXZ | LNBGI
pels reglaments que el despleguen.

CNHzA G RQlljdzSaid RS&aLX S3AFYSyid O2YLISGSYyOAlft:
FLINE @I yid y2NX¥Sa Yo fF FAYyFEAGIG RS O2y FAdc
urbanistic propi de les llles Balears. Malgrat tot, mof 1 Sa RQF [jdzSaiSa y2N)XS
vessant mediambiental o manifestaven preocupacio per aspectes concrets. Sén bons
SESYLX S$&4 RSt LINAYSNI INHzI fI [fSA mMkmpynsT RS
VIEGdzZNI £ & RQAY(GSNBA SaLlSictekeh 4ltes n&ryfes d8 fang Y NO RS
f S3AFf RS LINRPGSOOAs RQSaLIAaz 2 1 [fSA MK
NEIAY dzNDIFyNadAO RS fSa £ENBSa RQSALISOALE LI
Y2NX¥Sa LIR2RSY RSadGl OF NJefzl RQOESFM i) Om @y Y AR/ Ganil
RQ2NRSYyIOAsT 1 | f SA MHKM@pYyyS RS mMT RS y20¢
2 de novembre, de substitucié de planejament urbanistic municipal; o la Llei 1/1994,
de 23 de marg, sobre condicions per a lareconstNHzOOA s Sy a5f y2 dzNDbI yA
A Ayaul fiflrOA2ya | FSOGFIRS&a LISN) 20NBa  LIGot
éEéc“)d I RSa LISt a)\auSYI ROQSELINR LA F OAs T2 Nke2s

I oFYyRIFI RQlIl|jdzSaiSa y2Nx¥ysSaz OFf SaYsyul- NJ S
mésenllaRQdzy I NX3IdzZ F OAs Lidzyldz- € A 1jdzS ol aadsSy
[t SA Mnkmddpn> RS Ho RQ200dzoNBEXZ RS RAAOALI A
del sol rustic de les llles Balears. Aquest marc normatiu es manté gairebé intacte fins a
f QF LINP @I OAs RS I [ftSA nkuwnnys RS wmn RS
desenvolupament territorial sostenible a les llles Balears, que fixa un minim regim
juridic pel que fa a les classes de sol, regulacié que ha estat substituida per la recent
Llei 7/2012, de 13 de juny, de mesures urgents per al desenvolupament urbanistic
sostenible.

! Aquesta Llei va ser modificada pel DL 1/2016, de 12 de gener, de mesures urgents en mateéria

urbanistica (BOIB nim. 6 Ext., de 13 de generde 2016)x A LIJSNJ t [f SA MHKHAMcZI RS |
ambiental deleslllesBalears(. hL. VdY® mnc I RPosteriorméhia sk@dtddérogddS H 1 mc

per la Llei 12/2017, de 29 de desembre, dQrbanisme de les llles Balears (BOIB nim. 160 Ext., de 29 de

desembre de 2017).
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Aquesta trajectoria ha de culminar, per tant, amb aquesta llei, que ha de fixar una
NBE3dz  OAs Ay idSaANI € RS fQIFOGAGAGEFG FRYAYAAQD
remarcar que aquesta activitat, com a funcié publica que és, es configura en el marc
RSt [dzS Fy2YSylY 06t20 y2NXIFGAdz ' YOASYULl X
' YOASY FRSIjdzr 6 RQdzy KFEoAGlIG3IS RAIYS A R
Clarament lligat a aquest important conjunt de drets, pero ampliant-y S £ QK2 NA G 1 5 LIS
comprometre la capacitat de les generacions futures, cal situar-hi el principi de
desenvolupament sostenible, el qual assegura les necessitats del present sense
comprometre la capacitat per enfrontar-se a les necessitats del futur. Aquest principi

K RS O2yadAatdAN £ QSAE SaiNHzOGdzNI £ RS £ L
L2t NGAldzSa LgotAljdzSa ljdz8 AYyOARSAEAY Sy fQga

Aixi doncs, aquesta llei desplega les competéncies en matéria de legislacid
ROQ2NRSYIOAs dz2NBFyYyNaidaoOl j dzS t 1 y2aidNt 02 Ydz
jdz§ FAEF St &A&GSYlF LISNI AYGSAININIA AyOlF NRAY
qgue ha de proporcionar una visié més global. A més, aquesta integracio és fonamental
FG8a 1jdzS f1 y2NX¥YIFGAGF dzNBFyNadGAOlF aQKF RS
RS LISNX¥SGNB O2yONBilFNI Sy fQSaLl A YdzyA OALJ f
RNRSYFIOAs &dzLINI Ydzy AOA LI £ ad b2YSa RSa RSt Y
poden anar definint els objectius propis de la politica urbanistica.

A KIFX Sy (G420 Olax Rz2a StSYSyda IRRAOAZ2YLI
RS ftF ffSAXD ypIFE WR2FRAOCES TFTdzZANI RS f QSaidN
f Q2NBFYAGT I OAs GSNNRAG2NRFE RS tF O2YdzyAdl i
consells insulars sén les institucions de govern de cada una de les illes, alhora que
institucionsde lacomunA G F G | dzi 5y 2YlF T A 3L dzZRSAESY RQI dziz
AYyGiSNBaaza RQFO2NR FYo I /2yaGadAaiddzOAss Q9
GSNNRG2NARAFE D /2y ONBGFYSyGs LISt 1jdzS FI | fQ
f Q9 &l ( ddls msuldssftehen Qrdbyidés, en qualitat de competéncies propies,
fSa YFGSNASE RQA2NDlIYyAayYST KFroAdGFoAftAGEG A
més de la potestat reglamentaria, amb la singularitat de Formentera on les
competéncies del consell insular abasten també les que li corresponen com a
ajuntament.

Aguesta realitat institucional implica la importancia de no exhaurir el marc
normatiu amb la llei i deixar un marge de regulacié als consells insulars per mitja dels
reglaments de desplegaY Sy i @ t SNJ F AES5S aQKI 2LJF G LISNI dzy |
LISNYSGA dzy RS&LIX S3AFYSyld y2N¥YIFOGAdz RAFSNBYOA L
de garantir un tractament unitari en els aspectes subjectes a la reserva de llei i, de
manera ben especial, Sy I ft5 jdzS Sa NBFSNBAE | f QSa¥
particulars.

'y aS32y StSYSyid RSTFAYAR2NI RS fQlolad RS
RQdza2a A FOGAGAGKFGaA Ff as5f NyadAOz LISNI I+t a
limitk 1 NB3dzZf F NI £ QF OGAGAGE G dzNBFyNaGdAOl = 1
transformat. No és el cas, per tant, del sol rustic que es defineix justament per estar
SEOft5a RQIIjdzSaiGl GNIyaF2NXYI OAsd t NEROAA&l YSY
dzy a gl t 2 NRA VI GdzNY € & A LI AakGdaINaaGaAoOa j dzS |
2dzAGAFAdzSYy dzy GNI OGl YSYy(d RSa RQdzyl LISNA LIS
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LINE RdZSAE Sy YIGSNAI RQAYGSNBSYOAzmahy f Qga F
NBadz 6 RQFLI AOF OAs NBALISOGS RS fSa | OhGdz OA
CAEIFIRSa tSa TAGSa RS Q2028008 RS I yz2
informadors, partint de la idea que no correspon en cap cas a aquesta llei fixar un

m2RSEt GSNNAG2NRAFf O2yONBio® !ljdzSad aQKlI RS R
O2NNBaALRYy3IdzAE |fa4 AYyadNHzYSyida RE2nmN&RSYyl OAs
L I yS2F YSYyG dzNBFYyNadAOd [ QSTAOLOAI RQI |j dzS 3
moment que es demostri adequada per a la implementacié de models territorials

RAFTSNByidia AX FAya A G2 RAGSNHSyGaoe [ LM

ONBI OAs RQdzy YIND y2NXIGAdz SadrofS LISNI I fI
nopotsery S dzy' I FAYFEAGEFEG fF AYLR2aAOAs RQdzy Y2R
No obstant aix0, és inevitable que la llei incorpori una série de principis basics que
han de formar part de qualsevol model que es pretengui A Y LI SYSy G N» WIF aQK
més amunt el caracter estructurant del principi de desenvolupament sostenible,
sostenibilitat que ha de teniren O2 YLIGS (GNBa LIATIFINBR otaroday
f QSO02y5YAO0Od L FljdzSadlt GNARLX S O2y FAIdzNI OAs
comf QdzNB I Y Na i A OtrobaAprederf en TeSaiituados’ §ue es Brevegin. Es
LISNJ FAES 1jdzS Sy t1 tfSA &anbidnkahqaSedghraniéiz y2YSa
Sy G234 OFa LISNI fQlFLXAOFOAs RS fF y2N¥YIGA
f QSO2y5YAOI I Snfin eGdilibridies dctuationduani@iGudkIque les
facin realitzables. Aquesta condicid, que per Obvia pot semblar supeéerflua, no ho és
guan observam dotzenes de previsions del planificador que es perpetuen en el temps
aSyasS |1jdzS & Ql BkNdqdaliceba nb nonféds ibtSddBalisd d& prdblemes
LI NI A Odzf F NAE LISNJ I £ Sa LISNBR2YySa LINPLASOLNRS:
j dz§ GF YO0 S R QhfébEHixizy dredibilitatyd8 Mateix pla i desincentiva la
participacié ciutadana al llarg del procés. També és important, en aquest sentit, la
a23a0SYyAo0AfAGFG a20AFfX LISNI GFE RS 3F NI yaAN
habitatge digne i a evitar processos de degradacié que posin en perill la cohesid social.
| s6n fonamentals LISNJ | € I O2NNBOGI O2y@P@SNHSYOAl RQI |
participacié ciutadana. Si hi ha una funcié publica on clarament la participacié
ciutadana ha estat i és un element essencial és a la urbanistica. La llei, per tant, reforca
aquests mecanismes per tal de fer que aquesta participacio sigui efectiva i garanteix en
G240 OlFa fQlFO00Sa | f IdeplaneinteMgbstidAlspartiifaticdh Ay & G NJ
en la formulacid i en la tramitacié i el foment de les eines telematiques per tal de
fachkf AGF NRORQISES ANIDA ORNB (1 a ¢
t St j dz§ F I | f QS & i NJzO G dzNY A O2y Ay 3dzi
titols, 193 articles, deu disposicions addicionals, onze de transitories, una de
derogatoria i quatre de finals.
En el titol preliminar es LINE @S dzSy f Q262S040S RS I ffSAZ
finalitats que persegueix. Es fa esment, a més, de la integracio del planejament en el
YIND RS ft Q2NRSYIFOAs GSNNRG2NRALFE X RSt aradasSy
seves determinacions. EsNB 3 dzf Sy I LI NIAOALI OAs OAdzil RIYy
[ AYAOAL OA QDI LINA @ R Sy ft1I 3SadAdes RS f QI
diferents administracions i les relacions interadministratives; i els convenis urbanistics,
dels quals es fixa el marc juridic, els limits a qué se sotmeten, aixi com les garanties
exigibles, sobretot en allo que es refereix a la seva publicitat.
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9f GNG2f L NB3IdzE I St NBIAY dzNBIFYyNadAO RSt
urba, urbanitzable i rustic; defineix les actuacions urbanistiques en el marc de la
legislacié estatal; i fixa el régim general de compliment dels deures que comporten
aquestes actuacions, com també els casos en qué aquests deures poden ser objecte de
modulacié. En linies generals, se segueix amb la tendéncia marcada per normes
FYGSNA2NB RS FAELFNI dzy O2y OSLIIS S&aiNROGS RQc
comptar amb els requisits que la norma fixa, amb independeéncia que pugui ser objecte
RQdzy { NI édndiatrqGay ds catRgdritzi com a assentament en el medi rural. En
totcas, aquesta R NNBNJ FAIdzNF y2YSa LIR2G &SN RQI LI AC
fSALEYSYd AYLIEFyGlGda 2 1jdzS aAB@kYP2AR2ET0S S|
previstalalSAA at I OAs @GAIASyiaGod [ SOFG RQlIIjdzSaisSa aAa
ha de passar necessariament per la classificacié com a urbanitzable i és per aixo que és
f QgyAO OFa Sy ljdzzs O2YLdzil I aSglF &dzZISNFNO
fA ESY Sta AyaldNdzySyida RQ2NRSYFOAs (SNNRGG2NRI

El titol Il regula els instruments de planejament urbanistic i fixa el pla general com a
instrument de planejament integral del municipi, que es desenvolupa a través de plans
parcials, plans especials i estudis de detall. El pla general és la figura principal i
determina la classificacié del a5f A f QS&a G NHzOGdzNI 3ISYSNIf A
f Q2NRSYy I OAs RSGFEEFRE RSt ast dzNbt A RS £ Q
RSGSNXYAYLI OA2Yy & ljgdeSa vistaiglobaliha Seyd@inir3eS greviskoi |
GSYLR2NIfa RS t QSESOdOAr| oRASH I (LXK S ZLINRSIES IR SO Sha
economica de les actuacions que determina.

' AEN YIGSAEST &QKA NB3IdzA €t GNFambidl OAs F
caracter general, la competéncia dels consells insulars en f QI LINR @I OA 5 RSTA
ROl ljdzSadaz Yo ft QSEOSLIOAs RS tlfYlF RS alff
de més de 10.000 habitants.

9f GNG2f LLL NB3IdzA | fQBESOEAMII SRS RQF VS
reparcel-lacié en que diferencia les modalitats de compensacié i cooperacid i
f QSELINRP LA OAs5d { QKA NB3IdzE | £ NBLIF NOSt i (

facilitar aquestes operacions lj dzZ 'y S& GNJ OG0 A Rt@nsfortmadzl EGA 2y a Sy
YSOIYyAadaYSa RQAYUSNBSYyOAs Sy St YSNOFG RSt
a la regulacié dels patrimonis publics de sol com als drets de superficie i de tempteig i
retracte.
9 f GNG2 ¢ + NB 3 dzt | feudeR defs prapietdrs sespeRQERA T A O N
f QOSESOdzOA s A f I O2yaSNDI OAyOR2at S& Q2o NB A |
a20YSUONBS tSa O2yaidNHzZOOA2ya A SRAFTAOIFIOAZ2Y A |
LINBaASYydlr N f QA RBS RK Fpreie® b deljsifzdrB, @:A26 de juny, de
NEKFOAfAGEFOAsY NBISYSNIOAs A NBYy2@F OAs dzND |
f QSELINRPLIAL OAs F2Nkezal LISNI NIF2ya RQdzNBIF yA&aYS
9f a4 RINNBNER (GNG2ta NBIdzZ Sy I Negalit& NSy OA s
urbanistica. Amb caracter general, es manté la subjeccio a llicencia municipal per a les
obres i altres actuacions amb transcendéncia urbanistica, tot i que en determinats
casos es permet optar per un NB 3AY RS O2YdzyA OF OA5é eLINBE OA | ®
LIN2 OSRAYSY (G LISNJ NBadlrof AN ft Q2NRNBE 2dzZNNRAO
actuacionslj dzS Sa RdzadzAy | GSN¥YS asSyasS t QSYLI NI} R
també la competeéncia del consell insular que, fins i tot, pot suspendre determinades
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actuacions en execucid sense necessitat de requerir de forma prévia la intervencié

municipal, especialment al sol Ny &8 G A Od t St j dz§ T I (i NBE JAY
concepte de persona responsable i es fa una classificacid més precisa de les

infraccions, adaptades a la legislacid basica.

Tanquen el text un conjunt de disposicions addicionals, transitories, derogatoria i
FAYLFtad 9y [1jdzSaisSa Sa RSabtdhhanydel zaradey U NS RQlI
supletori dels reglaments estatals fins que es vegin desplagats pels reglaments de
desplegament de la llei.

TITOL PRELIMINAR
DISPOSICIONS GENERALS

CAPIiTOLI
PRINCIPIS GENERALS |
FINALITATS ESPECIFIQUES

Article 1. Objecte de la llei

Aquesta llei té per objecte establir el régim juridic generl £ NX 3dzf  R2NJ RS f ¢
I RYAYA&GNT GA QDI SY YI (8 NRXI deRrd ddNdgim yulidic Y S | f S
dzNB F yNAGAO RS fI LINRBLASGOFG RSt asf RQI O2NR
Article 2. Activitat urbanistica

1. QF OGABAGLF G dzNDplibjichlgudidissenlya elgnédel tyfitorial Tockty” O A 5
i determina les facultats i els deures del dret de propietat R S f ast RQI O2NR | Y
RSAUAYI OAsd [/ 2YLINBY fQ2NRSYyIFOAsx fF (Nlyaf¥
del sol, del subsol i del vol; I dzND I yAGT F OAs A f QSRATAOI OA
O2yaSIiNsyOASa LISNI I fQSYyid2NyT A fI NBX3IdA I O

o]

les obres, els edificis i les instal-lacions.
[QI-C)G)\@)\ﬂI-G dszI-YNéﬁ)\C)I- Sa qﬁﬁegi)éerélgéﬁeif dzLJk é)f
2 NR Sy | dB blgectiis SeNPtdgriar@eNR | £ A 8

Sta AyadNdHwzySyida R
i les politiques sectorials.

[ QOSESNDAOA RS tSa8 O02YLISGsYyOASEa dzNDB I yNalAlj
f QAYGSNB A 3SYy S Nlrbrk quiifatde valddelsiGtadanslzdiutalabes Y A € f
i un desenvolupament sostenible, dos objectius estructurants de les politiques
publiques urbanistiques que impliquen la utilitzacié racional, responsable i solidaria
dels recursos naturals limitats, entrS RQIf §NBaz St 0 SNNR G2 NA
NBIjdzZSNRAYSyia RS fQSO2y2YAlLX fQ20dzal OAsX Sf
RQ2LIZ2NIdzyAldFGa A GNI OGS RBps R2aytSdseghetaK2 YSE T ¢
de les persones, la cultura, la identitat i el patrimoni, i la proteccié del medi ambient,
contribuint a la prevencié i a la reduccid de la contaminacio.

[ QI OGAGAGIEG RQ2NRSYlFOAs dzNDBIFYyNaGAOF KIF RS
AyiSNBaaza 3ISySNIfa | lpdoipis #eQdIBSIA folicaA & QK |
social i econdmica que estableixen els articles 45, 46 i 47 de la Constitucid, I'article 12 i

St GNG2f RQ! dRIS? yi2QAaHG3 (AdziLISt & 1jdzS RSFAYSAE |
LYOAU SALISONTFAO editi@dptzb@As A 1 NBadGl RS
9y Gl yd 1jdzS FdzyOAs LIGot AOFSET f Q2NRSY Il OAs dz

5
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2. QL OGAGAGEG dzZNDF yNEAGAOLF O2YLINBY f QSESNDA
RS tSa LRGSadlrda ljdS aQAYRAldzSY I O2yiAydzC
a

F2 N dzZf @IQOWss AR S8 LANRE O NHzYSYy 1a RQ2NRSY | C

b AYGSNBSyOAs RS t QSESNODAOA RS tSa T Odz
o [ RSUSN¥AYFOAs RS fF F2N¥I RS 3IS&dAs RS
d [ QSESOdzOA s> I RANNDdI@AnsEMent. Ay aLISOOAs A

e) Laintervencié en el mercat de sol.
fl 9f O2y iNRf RS fQga R
la sancio de les infraccions.

f a5f A RS f QSRATAC

(s}

Article 3. Finalitats i atribucions de I'activitat urbanistica

1. Les politiques LJg 0 f Aljdz§8&4 NBf I GAGSa | t I NBE I dzf | O
GNFyaFT2NXYI OAs A fQga RSt daidatt AT yr A sO2RQ | Hj dAS
O2y F2NXSYSyld Yo fQAYyGSNBA 3ISYSNIf A &S3:

sostenible, sense perjudici dels objectius especifics que els atribueixin les lleis.

2. En virtut del principi de desenvolupament sostenible, les politiques a qué es
NEFSNBAE QI LI NIGFG FydSNA 2 Nredirboy natirds  LINE LIA C
KENY2YAGT Fyld St ayRFIjdzSNX @ YIA)l BREstQ502 02KS
RS (NI OGS A RQ2 LbgNdiatay [&sipdrstnasXla protecciddelfmddli A € |
ambient, contribuint en particular a:

a) Materialitzar un desenvolupament sostenible i cohesionat de les ciutats i del

territori municipal, racionalitzant les previsions de la capacitat de poblacié i
prioritzant la complecid, la conservacid, la reconversid, i la reutilitzacié o la
millora dels sols ja transformats i degradats, i la compactacié urbana i la
rehabilitacié, en comptes de noves transformacions de sol, la dispersio de la
urbanitzacié i la O2 y 4 § NHzZOOAs F2N} RSt GSAEAG dzaNbBtL
creacié de nous nuclis de poblacié i es preservaran del desenvolupament
urbanistic els espais més valuosos i les zones de risc.
b) Assumir i concretar els objectius i principis establerts en la Carta Europea
ROhNRSYIFOAs RSt ¢SNNAG2NKOD

o [ QSTAOLOALF RS £S&a YS&adza2NBEa RS 02y aSNII OAs

de la proteccio del patrimoni cultural i del paisatge.

d) La proteccio, adequada al seu caracter, del medi rural i la preservacié dels valors

del sol innecessari o no idoni per atendre les necessitats de transformacid

urbanistica.
e) La prevencié adequada de riscs i perills per a la seguretat i la salut publiques i

f QST AYAYl OAs STSOGAGI RS fSa LISNI2NDI OA?2
f) La prevencid i la minimitzacid, en la major mesura possible, de la contaminacio

RS f QI ANBZ fQFA3Idzrs St as5f A St adzoast o
g) Vincular els usos del sol a la utilitzacié racional i sostenible dels recursos

naturals, tenint en compte la capacitat de creixement insular limitada i

I'escassesa de recursos hidrics.
h) Subordinar els usos del sol i de les construccions, sigui quina sigui la titularitat, a

f QAY U SNE a ISYSNI f j dzS derR&sid, & yééplhnﬁicaclé j dzSa 0 |

urbanistica.
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Delimitar el contingut del dret de propietat del sol i els usos i les formes

RUFLINRFAGIYSY(dZ RUI O2NR Ip¥olica. t I &S Gl
9PAGLF NI £ QS&aLISOdzZ  OAs RSt a5f AsosIlF NI yiaA

urbanistics, una previsié de dotacions i equipaments urbans I RS |j dzI R | f QF O
dzy KIFIoAdGFG3IS RAIySed 9f &5t GAyOdzZ G | g
RSt RNBG | I RRANISRQdzyf RSHj @A @IZh 318 R2 YA OA

contaminants i en un entorn segur, saludable i universalment accessible. Aixi
mateix ha d'afavorir la cohesié social, mitjancant la regulacié de I'Us del sol de
forma que es fomenti la convivencia equilibrada de grups socials, usos i
activitats.

Reconeixer i garantir una distribucié justa de beneficis i les carregues que
deriven del planejament urbanistic entre els que intervinguin en I'activitat de
transformacié i edificacid del sol, en proporcio a les seves aportacions.
Assegurar i fer efectiva una participacié adequada de la comunitat en les
plusvalues que generi l'accié urbanistica dels organismes publics, i, si s'escau,
dels particulars, en els termes que estableixen aquesta llei i la legislacié estatal
que hi sigui aplicable.

I G SYRNBE St LINFety Qiketsih i fdrn@nitad B Sniplantadd de
sistemes de transport col-lectiu i la mobilitat sostenible en general.

Tenir en compte en el desenvolupament dels nuclis poblacionals la perspectiva
de génere.

Valorar les funcions agraries, ramaderes, forestals, territorials, ecologiques i
paisatgistiques de les arees rurals.

Considerar els efectes paisatgistics en tota actuacié urbanistica.

La proteccid patrimonial, afavorint la reutilitzacié dels immobles i espais dels
centres historics i del patrimoni cultural com a estratégia fonamental en la
rehabilitacié d'aquests elements i el manteniment de I'estructura urbana.
Promoure 'eficieéncia energéetica en |'eleccio dels emplagaments i I'ordenacid.

3. Els poders publics promouran les condicions per tal que els drets i deures dels
ciutadans i ciutadanes establerts en els articles seglients siguin reals i efectius,
FR2LIGFyd Sa YSadaNBFa RQ2NRSyYylFOAs GSNNARG2N
assegurar un resultat equilibrat, que afavoreixin o contenguin, segons procedeixi, els
LINEP OS&daz2a RQ20dzLJ OAs A UGUNIXyaF2NXI OAs

9t

A5t QGAyOdzZ G | dzy & NBAARSYOAL €

Fdzy O

RSt &5

LJS NJ

ASNIBSA RS fQSTFSOUGADGAGI G R BatlequRt,NebSdis tetmes3 | dzR A NJ
gue disposi la legislacid en la matéria.
4. En relacié amb la competéncia en matéria de planejament, i dins el marc dels

instruments d'ordenacio territorial, I'activitat urbanistica inclou les facultats segiients:
[ F2NXdzZ  OAs A f QF LINR @I OAs Rbahisdica LI | Y &

a)
b)

c)

gue preveu aquesta llei.

L'emplagcament de centres de produccid i de residencia que distribueixi la
poblacié de la millor manera possible.

La divisié del territori municipal en arees de sol, atenent una organitzacié
NI} OA2y Il f A RUslgerdldR I'dculadio, degank 14 tldssMidcio
determinada en aquesta llei i I'assignacié de la qualificacio corresponent.
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d[U4dSadlrof AYSyd RS 1T2ySa RQdzzaza RAFSNByGa

hagi d'ocupar, el percentatge de terreny que pot ser ocupat per construccions,
volum, forma, nombre de plantes, classe i destinacié dels edificis, amb criteris
d'ordenacié generals uniformes per a cada classe en tota la zona.

e) La formulaciéd del tracat de les vies publiques i les infraestructures de
comunicacio.

f) L'establiment d'espais lliures per a parcs i jardins publics en la proporcié
adequada a les necessitats col-lectives.

g) L'emplagament i la definicié de les caracteristiques dels centres i els serveis

d'interés public i social, els centres docents i les infraestructures de
comunicacid, en els termes que, si s'escau, determini la legislacié sectorial
aplicable.

h) La qualificacié de terrenys per destinar a la construccid d'habitatges subjectes a
algun regim de proteccio publica.
i) La determinacié de les dimensions i la configuracié de les parcel-les edificables,

fl fAYAGIOAs RS fSa Subsalfdad@l OA2ya A RS fQ
ot RSTAYAOAs 2 fQ2NASyidlFIOAs RS I O2YLRa
regulacié, en els casos que sigui necessari, de les seves caracteristiques
estétiques i constructives.
51 Y0 NBflIOAs I tQSESNOAOA RS tSa FIF OdzA Gl
competéncia urbanistica inclou les facultats segiients:
a) Intervenir previament els actes de parcel-lacié de tot tipus de terrenys, amb
independéncia de la seva classificacid.
b) LYGSNIISYANI I O2yaidNHzO0OAs A fQga RS fSa
c) Prohibir els usos que no s'ajustin a la legislacié o I'ordenacid urbanistica.
d) Facilitar el compliment de les obligacions urbanistiques als propietaris en els
GSNXYS& 1ljdzS aQSadGlof SA Eéy Sy |ljdzSadl fftSA

6. La competencia urbanistica en materia d'execucid, direccid, inspeccid i control
del planejament compren les facultats seglients:
a) La direccid, la realitzacio, la concessio i la fiscalitzacio de I'execucié de les obres
d'urbanitzacio.
b) L'expropiacié de terrenys i construccions necessaris per efectuar les obres
d'urbanitzacio.
7. La competéncia en matéria d'intervencid en el mercat de sol inclou les facultats
seglients:
a) Regular el mercat de terrenys, amb subordinacio a les finalitats que prevegi el
planejament.
b) Cedir els terrenys edificables i els drets de superficie que es constitueixin.
c) Constituir i gestionar els patrimonis publics de sol.

d 9ESNODANI Sfa RNBGA RS GSYLIISAI An NBINIF O

aquesta llei i en qualsevol altra legislacié aplicable.

8.[] Sa FI OdAZ G da RSt O2y U NRf RS Qga
legalitat urbanistica i de la sancid de les infraccions sén les que es preveuen en aquesta
llei.

9. Totes les facultats esmentades en els apartats anteriors tenen un caracter
YSNIY YSYG SydzyOAl GAdzd [+ O2 Y lidedras tyt€ Aek

RS

RS

t

e
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facultats que siguin necessaries per fer-ne efectives les finalitats, i han de ser exercides
RQF O2 NR | Y dlarestp defedisiacis que i Sgii aplicable.

Article 4. Direccid i control de I’activitat urbanistica i la iniciativa privada

1.] RANBOOAs A St O2yiNRft RS I 3SaiAis
f QI RYAYA&UNI OAs O2 YLIS er5y éndes fhraeS qusS firdkeu K RS
aquesta llei i, en alld que no preveu, en qualsevol de les formes que preveu la legislacié
reguladora del regim juridicdef QF RYAYA &G NI OAs | Qlidzk yi o

2] QI RYAYAAUNI OAs LG RdzNJ I GSNXSid I 3ISaid
directament o les pot encomanar a entitats de naturalesa mixta o a la iniciativa
privada.

3.] QF RYAYAAGNI OAs I Oldzryiz Sy fQtLYoAd RS f
LINEY2dz2NB 1 AYAOALI GAQGE LoNde@dquesta lle§ guanhdS & F 2 NIV
aconselli el compliment de les finalitats i els objectius del planejament urbanistic,
mitjancant elsdiversosa A 81 SYSa RQl OlGdz OAs @

Article 5. Exercici del dret de propietat

1.9y St Y I NO RS t I f SIA&afL OAs Sasi I G f I
dzND I Y NaGAljdzZS&d& RSt RNBG RS LINE LAn&isdcial a QK F
RQlIljdzSaid RNBGX RAya RSta tNYAGA [[dzS AYLRAS
O2YLX Ayl Sta RSdINBa flj @88y FI NSy 23 R0$ NI2 INR

2. En cap cas no es poden considerar adquirides per silenci administratiu facultats
dzNDB I Y NaGAL dzS& 1j dz§8 02y (i NI @riityriad dzal ylandjatentf SIA & |
urbanistic.

Article 6. Inexistéencia del dret d’indemnitzacié per l'ordenacié urbanistica de
terrenys
1.[ZINRSY | OAs dzNBFYyNaAaGAOF RS tQga RSt a GSNN
implica simples limitacions i deures que defineixen el contingut urbanistic de la
propietat, no confereix als propietaris el dret a exigir indemnitzacid, excepte en els
suposits que estableixen expressament aquesta llei i la legislacio estatal aplicable.
2. AAYLIX S LINBOA&aAs RQSRAFTAOFOATAGIG 2 RQ
urbanistica, no la integra en el contingut del dret de propietat del sol. La
patrimonialitzl OA s RS f QSRAFTAOIOGAfAGIG 2 RSta NBTFSN
seva realitzacid efectiva i es troba condicionada, en tot cas, al compliment dels deures i
a la remocio de les carregues propies del régim corresponent, en els termes prevists en
aquesta llei.

Article 7. Integracid de I'ordenacié i del planejament

[ S8 FTRYAYAAUGNI OA2ya LIgofAljdzSa O2YLISGSyda
ROSESNDANI tS8a LRGSadl & LeBdASA deYiesial Yool y
excepcions que expressamenii 4 QSaGl o6t SAESYy Sy FljdzSadl ¢
acte de transformacié del territorioRS f Qga RSt a5t 3> &aA3ddzi RQAY.
KF RQS&AGINI f SAAGAYIFRFE LISNI f QAyadNHzySyad RS
seva ordenacio.
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Article 8. Instruments de planejament i legislacio sectorial

1.9fa AyadNdHzySydida RQ2NRSYy !l OAs dzNB I Yy N& G A Ol
RSGSNXAYI OA2ya 1jdzS§ &aQS&l 6t SdeueScgncr@syfle £ I £ S35
regulacié del sector corresponent en aquests instruments. Correspon als organismes
que tenen la competéncia sectorial NS & LISOUG A O RS @SGfftl NI LISNI |
AyaidNdzySyda | fSa RSGSNX¥YAYlFIOA2YyaA RS {1} fS
escau, delsA Y F 2 NIY' Sa LINB OS Lilihs\i aufjahs que esfabieix INBgilatib R QI OOA
aplicable.

22t SNJ O2YLJX ANJ St 1jdzS RAaLIRZAl fQFLINILIFG ™
competencies sectorials han de facilitar a les administracions titulars de les
competencies de planificacidé urbanistica la informacid que necessitin sobre la matéria,
cooperar-hiiprestar-f 2 & f Q laétida jud pogusssih Aldmanar.

Article 9. Sistema jerarquic

1.9t a Ay adNuzySyia ROQ2NRSY!l OAs j dzS
conformen un sistema integrat i jerarquitzat § Y A O® [ Qbnbingudl de cadla
instrument i les seves relacions per complir els fins especifics integrats en el sistema
global sén els que preveu aquesta llei.

2. Els instruments de planejament urbanistic han de ser coherents amb les
determinacionsdelsA Y & i NHzY Sy (& R Q2 NIQalsevolQlirslegisihGoNMNA ( 2 NA |
LX F YAFTAOI OAs aSOG2NARIE Sy 1jdz8 AYOARSAEAY S A

Uy A
- ()
Qx
w»
<
Q

Article 10. Interpretacio de les determinacions dels instruments

Els dubtes en la interpretacié produits per imprecisions o per contradiccions
O2yGAy3ddzRSa Sy St a AyailNHzYS yaterent ésQradeNsRSy | OA 5
de major proteccié ambiental, de proteccié integral del patrimoni cultural i de
desenvolupament sostenible, de menor edificabilitat i de major dotacié per a espais
publics, de la perspectiva de geénere i aplicant en tot cas el principi general
RQA Y ( S Natdptdsdidk 16 hames. En el cas que es doni un conflicte irreductible
entre la documentacio imperativa del planejament que no pugui ser resolt atenent els
ONAGSNARA 3ISYSNIrfta RSUSNNYAYFGA LISN f Q2NRSY |
documentacid escrita. En tot cas, en el sol classificat com a rustic preval la norma o la
mesura que confereixi major proteccid, amb independéncia del rang normatiu i del
grauRQS&LISOALFEAGE GO

Article 11. Nul-litat de les reserves de dispensacio
Sén nul-les de ple dret les reserves de dispensacié contingudes en els instruments

de planejament urbanistics i en les ordenances, aixi com les que concedeixin les
F RYAYA&UNI OA2ya LJgoftAljdzSa +Ff YIFINHS RQI |jdzSai

Article 12. Participacio ciutadana, iniciativa privada i publicitat de les actuacions

1. Les administracions competents han de fomentar i, en qualsevol cas, assegurar la
participacié dels ciutadans i ciutadanes i de les entitats constituides per defensar els
aSdza AyGaSNBaaza Sy I 3ISadAis A Sf RSaSyg@g2ft c
vetllar pels drets RQA Y F2 NI OAs A AYAOALl (A Otekin d  LINR Y 2
ampliin aquests drets.
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2. De la mateixa manera, els ciutadans i ciutadanes tenen dret a participar
STSOUGADI YSYy(d Sy Sta LINRBOSRAYSifstrunentsRQSft I 62|
ROQ2NRSYIlOAs GSNNRARG2NARIFE A dzND I 3 pablidaOF A RQ
Durant aquests periodes, tots els ciutadans i les ciutadanes tenen dret a:

a) / 2y adz GIF NJ f I R20dzySy il OAsx SAONRGI A 3
f QS ELISRA SyAidi unakcopid o laguysts Mfkbctes, les administracions
competents estanobf A 3 RS& | 3IF NI YGANE RS& RSt LINRK
publica, la possibilitat de consultarf I R2 OdzY Sy (i -n®dbges. A RQ20 G Sy A
[ R20dzySydl OAs SELRAFRI Ff LIgofAO KL dzNE

com a minim, una explicacié detallada de les modificacions que planteja i, en el

4Sdz OFrax Sta bLyoAada A tftQlolad RS f &dzlL.
b) Presentar al-legacions, suggeriments, informes o documents que considerin

2LI2 Nlidzya Sy NBfl OAs | neshiFdrnfadidpdbliey Sy i 2 f

Aixi mateix, en els procediments de tramitacié dels instruments de planejament

urbanistic tothom té dret a consultar els instruments que hagin estat objecte

RQI LINE @I OA s LINReddpidsA 2yt A I 200SYy AN
3. En la resta de procediments en matérig urbanistica, les persones interessades
GSySy RNBiO | O2ySAESNI f QS & lbbteir copies déisNI YA G O

R2O0dzySyida 1jdzS tQAYyGiSaNBY RQlFO2NR Yo Sf lj ¢
procediment administratiu. Aixi mateix, els ciutadans i les ciutadanes tenen dret a

accedir als arxius, als registres i als expedients administratius corresponents a

procediments RQ2 NRSY | OAs GSNNRARG2NARIFE A dzZNBFYyNadA
condicions que disposa la legislacié en matéria de procediment administratiu.

4. El contingut dels instruments de planejament urbanistic i dels instruments de

gestid urbanistica, inclosos els convenis, estan sotmesos al principi de publicitat. Les
administracions publiques competents han de tenir a disposicié dels ciutadans i

ciutadanes copies completes RQl lj dzSada AyaidiNdzySydia A RSfta O
Sy tQLYOAG OGSNNAG2NRLFE NBALISOGAdZZ A VYQKI Y
termes que preveu aquesta llei.

A aquest efecte, els ajuntaments tenen els deures seglients:

a) Tenir un exemplar complet i degudament diligenciat de cada un dels
instruments de planejament territorial, urbanistic o de gestié urbanistica
gr3IASydaz AyOf 2aSa f Sa NBaz2ft dzOA2ya I RYA
f QSTFAOLOALI T | REANAMNMIRDOK2 QR HE dLIGof A O

b) Facilitar copies dels instruments de planejament i gestié urbanistics vigents a qui
les sol-liciti.

o) ' R2LJIGFNJ £ Sa YS&adzaNBa 2NHIFIYyAGT I GABSE ySOSa
a2fti f AOAGdzRA RQA Y T 2 NéGoHnE) pebesclit dalerbalimany dzf A |j d;
sobre les determinacions dels instruments de planejament i gestid urbanistics
vigents.

d) Adoptar les mesures necessaries per consultar de manera actualitzada els
instruments de planejament i gestio urbanistics per mitjans telematics.

5¢20K2Y S RNBGO || 200SyAN) RSta 2NHIFIyAayS

certificades que els permetin assumir les obligacions i f QS E SNODA OA RS 8§
urbanistiques.

a
a
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6. Els organismes publics, les persones concessionaries de serveis publics i les
particulars han de facilitar la documentacid i la informacié necessaries per redactar els
AYyaiNdzySydia RQ2NRSYylOAs dzNDBlyNaildAOaod
7. En mateéria de planejament i de gestié urbanistics, els poders publics han de
respectar la iniciativa privada, promoure-la en la mesura més amplia possible i
substituir-t | Sy Sta Olaza RQAYyadzFAOASYOAL 2 RQAY
RQIF Olidz2 OAs LYot AOF RANBOGH o
8. La gestid urbanistica es pot encomanar tant a la iniciativa privada com a
organismes de caracter public i a entitats, societats o empreses mixtes, en els termes
gue preveu aquesta llei.

Article 13. Gestid de I’activitat urbanistica i iniciativa privada
1.] Sa FTRYAYA&AUNrOA2Ya& YO O2YLISGSYOAl Sy Y
el deure de facilitar i promoure la iniciativa privada, enf QL YO AU RS fSa 02YL
NEALISOGAPSAE A Sy t£Sa F2N¥Sa A Yo fQlolad |
poden subscriure convenis dzNB | Y NAGA O&a YO LI NI A Odz I NBE LIS N
col-laboraciperRdzNJ I G SNXYS f QF OGAGAGI G dfddgl yNadAOl
2. Les persones particulars, siguin o no titulars del dret de propietat o de qualsevol
altre dret sobre el sol o béns immobles, intervenen en f QF OGAGA G G dzNDB | y N
formaienelstSNY Sa RS € tS3Aatl OAs 3ASYSNIt | LXK AOL
3. Les persones propietaries de sol en situacid rural per al qual els instruments
ROQ2NRSYlFOAs GSNNRARG2NRFE A paNabalsiyidid de koD LINS O
urbanitzat, tindran dret a consultar les administracions competents sobre els criteris i
f SA LINSOAAA20MD IRENE DRORSyBOASY G A Sy GNIF YA

F'mél‘ééc“)dzijl NJ LISNJ Faa83dzNF NJ €1 O2yySEAs RS fI
ASNDSA&dzA>t 84 BQBXOF Al OAs A NBF2Nel YSyd RS
[ NBaLkRadl 1 O2yadzZ GFX [[dzS aQKI RS y

caracter informatiu respecte de les condicions urbanistiques en el moment en que
aQSYSGT yI2ZRYANWWGAZING ORe Sy f QSESNODAOA RS 8§
especialment de la potestatde LI | Y S22 YSY G T A KI RQAYyOf 2dzNB ¢
té efectes, que no pot ser inferior a sis mesos. Del transcurs del termini de dos mesos
sense contestacié expressa no es pot deduir cap efecte favorable respecte dels termes
de la consulta.

9y St Ol a 1jdzS f QI RYAYAa(liNI OAs | fGSNR St a
consulta dins el termini en qué aquesta té efectes, f QI f 4 SNI OA s KT RS |j
Y2UAQ RIS &aSya LISNBddZRAOA RSt RNBG RQAYRSYYy
dels projectes necessaris que esdevinguin inutils, de conformitat amb el regim general
de la responsabilitat patrimonial de les administracions publiques.

Article 14. Accid publica

1.5QF02NR Yo ftF €S3IAaatl OAs | LXAOLFIOoESE f
administratius i els tribunals de la jurisdiccié contenciosa el compliment del que
RA&LIZA&ASY FljdzSadal ffSA A Sta AyailiNdzySyia R
publica, mitjancant els recursos o les accions que corresponguin.
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{A ftQSESNODAOA RS fQl OOAs @S Y20AQF G LISNI £ ¢
L23d SESNODAN YSY(iNB Sy FRideNWendmoSdelStordish s A X LI
de prescripci6 que determina aquesta llei, sens perjudici dels suposits de no
prescripcio.

2.{ A o2y | O2yaSIliNs§yOAl RS ft QSESNDAOA RS
Al YOA2Y I R2NE f QF RYAY A &GN Okrsel ppgetfirhdstdaSy i G A Y
LISNB2Y |l jdz8 RAQKMAIN2FEANMIDAE N £ QFf O2NR RQAy O2
procediment.

3.011/4 S¥SOGSa RS fQF OOAs LotAOLET A YO S
disciplinaris, es considera persona interessada en un procediment, a més de qui el
promoguioquil Ay IdzA RNB G & 1jdzS LldzaddzAy NBadz GF N I FS
j dzA A QKA LISNE2Y A @

CAPITOL II
COMPETENCIES ADMINISTRATIVES

Article 15. Exercici de les competéncies en matéria urbanistica

1.] QSESNDAOA RS fS8a 02 YLS (i&udrliddcdrregadd | Yy Na G A
a les illes i als municipis, sens perjudici de les competéncies que es puguin atribuir en
aquesta materia a altres ens locals o a les entitats urbanistiques especials que es
constitueixin.

2. Els consells insulars, com a organs de govery’ A | RYAYA&0N} OAs RS f
les competéencies en matéria urbanistica que els assigna aquesta llei, i disposen de
potestat reglamentaria normativa per desplegar-la i executar-la, en els termes que fixa
la legislacid.

3. Els ajuntaments i els altres organismes locals que preveu la legislacié autonomica
RS NBIAY 20Ff3% Y0 &dzo@elale@dsts dels intéressodNRK y OA LIA -
respectius, de proporcionalitat i de subsidiarietat en el marc dels instruments
RO2NRSYy !l OAs RIGHNGs GotnpeFerciés Tirbafistioyies propies en els
termes que determinen la legislacié de regim local i aquesta llei. La competéncia
urbanistica dels ajuntaments comprén totes les facultats de naturalesa local no
atribuides per llei expressament a altres organismes.

4. Correspon al Govern de les llles Balears la potestat reglamentaria normativa per
desplegar les matéries que, en atencidé al caracter suprainsular inherent, aixi
a0SaLISOATAOF RS YIYSNFr SELINBaal Sy Sta LINB
O22NRAYIl OAs RG2 ytaBtGiar omyid dzf |RNSE aSy St a G SNY
RQ! dzi2y2YALl @

5.55Q1F O2NR | YO edpdcificay & INdddn Eraadntitats urbanistiques
especials dependents de les administracions de base territorial esmentades en els
apartats anteriors, que poden assumir o rebre dels municipis delegacions de
competéncies en materia de planificacid i gestid, en els casos en que actuen com a
FRYAYA&(GNI OAs> O2Y GlFYoS Sy YFEGSNRFE RQAYI
disciplina urbanistica i altres fins analegs. Les delegacions de competéncies municipals

TLIFENIGFG Y2RAFAOFG LISNIfF [£SA mMukHamcE RS mtT RQlF3I24
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es poden realitzar directament a les entitats urbanistiques especials, o també a les
administracions matriu de base territorial, que poden desconcentrar o descentralitzar
el seu exercici en les entitats urbanistiques especials dependents.
També tenen aquesta consideracié els consorcis urbanistics, i correspon a cada
administracié decidir si participa amb altres RYAY A a0 N} OA2y & LIGof Al dzS:
f SAA&E | OA s zddblBraddimenR @g@nNEHidicy A (

Article 16. Regim de les relacions interadministratives

1. Les relacions interadministratives entre els municipis i les administracions
AyadzZ I N& A Fdzi2y5YAOlF  Syurbbn@tbiesSrdséti@d RS £ S
aQl a2dzadSy Ff 1jdzS RA&aLRal tF y2NXYIGADBF RS NB
la de régim juridicde f Q! RYAY A &G NI OAs RS f brmatv@ dédzy A G I U
procediment administratiu comu i, si escau, la normativa reguladora de la jurisdiccié
contenciosa administrativa.

2.vdzly K2 LINB@S3IAy Sa y2N¥Sa RQ2NBFYyAGT |
LI NI AOALI NJ £ Sa LISNE2YSADNPEINBESRE YLaaRBGT &
de les llles Balears, designades per aquests, en els organs col-legiats als quals
& QF (NA O dzS A EA aptdRaiydedfBitiveméErD Alsl instriuddetd de planejament
urbanistic.

Article 17. Principis de cooperacio i col-laboracid, i subrogacié per incompliment de la
competéncia urbanistica municipal
1. Les administracions amb competeéncies urbanistiques, en virtut dels principis de
O2fi fF02NF OAs A 022 NRAY lgGelels carreshon,Rdslenfer  LJ2 (1 S & (
aquest ambit, constituir geréncies, consorcis i mancomunitats, i utilitzar qualsevol altra
férmula de gestié directa o indirecta admesa legalment.
229fa O2yasStfta AyadzZz | NE KFIy RS FT2YSydl N fQ
gue aquests no puguin exercir plenament les competéncies que els corresponen per la
seva dimensid o per manca de recursos, els han de prestar assistencia técnica i juridica
suficient.
3.9tfa OzyasStfa AyadzZ | NaX Sy Sta adzlsaiida
aQKFY RS Zdzoidid® B toMpetBnyia ufbddistica municipal corresponent,
en els termes que preveu aquesta llei.

CAPITOL Il
CONVENIS URBANISTICS

Article 18. Concepte, principis, objecte i limits dels convenis
1. Els consells insulars i els ajuntaments, conjuntament o separadament, poden
subscriure convenis amb persones publiques o privades per col-laborar en una activitat
urbanistica més eficient i eficag, havent de comptar sempre amb la participacié de les
persones propietaries i de totes aquelles que ostentin facultats dominicals sobre els
terrenys.
2. La negociacid, la formalitzacid i el compliment dels convenis urbanistics a que es
NEFSNBAE QI LI NILIFG ™ |y traSspafedcibldpdblEitatNEISAESY L
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3.9t &4 02y @Sy A& dzND I y N aduestEobjected2 RSY Sy A NI dzy
a) La determinacid del contingut de possibles modificacions del planejament en
vigor.
by 9t a (GSNX¥Sa A tSa O2yRAOA2ya RS I 3ISadAis
moment de la celebracié del conveni.
4. S6n nul-les de ple dret les estipulacions dels convenis urbanistics que
contravinguin, infringeixin o defraudin objectivament, en qualsevol forma, normes
imperatives legals o reglamentaries, incloses les del planejament territorial o
dzND I Y NAGAOT SOl G | delifichr-RSség@nBeDpitofedirfieatd dzA  LINE C
complint els requisits que corresponen segons la legislacié vigent. No podran establir
obligacions o prestacions addicionals ni més gravoses que les que procedeixin
legalment ni en perjudici de les persones propietaries afectades.
5. Els convenis urbanistics tenen naturalesa juridicoadministrativa i les qlestions
relatives al compliment, la interpretacid, els efectes i f QSEGAY OAs RQF |j dzS
O2YLISG8YyOAlF RS f Q2NRNB 2dzZNA&ARAOOA2Yy It O2yiS

Article 19. Convenis sobre planejament
1. Es consideren convenis sobre planejament aquells que tinguin per objecte
f QFLINRE DI OAs 2 fF Y2RATAOI fddran reflerks fambedi | Yy S21 Y ¢
f QOSESOdzOAs RSt LX I yS2l YSyGs Sy Sta GSNX¥Sa |
2.[IQLINR O OAs RQlljdzSada O2y@Syra O2NNBalLRy
LINB @A YSY (O dzy LISNN2RS ROANVIRWIYR @drys YHDHI AOL |
lo en el Butlleti Oficial de les lllesBalearsA’ Sy St S0 2 Llzyd RQlF OO0S
corresp2 Y SY i @ [ (ROAWYOIA2 dKE St O2y GAy3Idzi Ny dSan
SELINBaal YSyid St tt20 2 St Ldzydi RQl 00Sa St S¢
3. QF2dzy i YSyd KIF RS GNFYAGEN £ QF LINR O OAs
compromeés, perd conserva la plena potestat de LI | yS2I YSy (i LISNJ NI} 2y &
LJgoft AOd {A TFAYIFIEYSYld y2 &AQFLINROJI St Ot y @
automaticament resolt sense que pugui comportar enriquiment injust.

Article 20. Convenis de gestio
1. Es consideren convenis de gestid urbanistica aquells que tinguin per objecte
SEOf dza A @I YSyid St a GSN)S apladejanfer$ densqtie/dRA OA 2 vV &
dSdz O2YLX AYSyYy(d LlJzZZdzZA RSNAGF NI OF LI | £ G§SNY OAs
229ta O2y@SyAra Sy [[jdz8 &Ql O2 NdRénElssip&its Y Yy S NI
especifics en que ho preveu aquesta llei, el compliment del deure legal de cessid de

fQFELINPFAGEYSYUG dzNDlFYyNadAO O2NNBalLRySyd | f
quantitat substitutoria en YSGLE T £ AOX KIYy RQAYidfqgRedzZNE |
O2NNBalLlR2y3adzAis RQFO2NR Yo fI Y2NXYI GA QI (

urbanistiques, validada expressament pel personal técnic municipal competent.
3. Les persones particulars que subscriguin el conveni, amb la conformitat de totes
les persones propietaries afectades, i assumeixin la responsabilitat completa de la
dzZNB I yAGT I OAs Sy dzy tLYoAild RS Gid EOAGdzQENsDBD y N &
4.1 QF LINP @I OAs RQlljdzSada O2y@SyAra O2NNBalLkR:
LINB @A YSY (O dzy LISHE2 RO ROV WISHNDUERE AYSa s A |
lo en el Butlleti Oficial de les lllesBalearsA Sy St ¢SS0 2 Llzydi RQI O0S

15



Versid consolidada sense validesa juridica
(actualitzada a 29/12/2017)

2 NN
E LIN

m» O
o &
¢ Qx
9)< l_

RYSYyliRQAYyXDy2ddyNB\ K O2y GdAy3dzi Ny dS3IN
' YSY (G S téseledtréniOon®s pd donsultldizy & R QI O

Article 21. Publicitat i impugnacidé dels convenis

1.9f GSEG NyGS3INB RSta 0O02y@SyAias 2dzyil YSyi
Sy Sta YIFIGSAE2a GSNX¥YSa kpubifdjodsisdndtriingentsj dzS a QS
RS LXIFySa2lYSyiz RQFO2NR Yo tF tS3ratlrOAs F

29y G264 Sta& Ydzy A OA LI & KA K I RQKI @GSNJ dzy
dzND I yNadGAOax Sy |j dz8 aQkKl RQI yd (cdndis S f y2Y
administratius urbanistica = Sy [ dz8 & QKI RS Odzald2RALl NJ dzy
RSTAYAGAdz AX &aA &QSF@rSdzK IR R Ay O NdI2 NR NOD dzY S
2 RS fQAYyAaAdNHz¥Syd RS 3SadAis I ljdz8 Sa NBFSNE

3.] QSESYLX | NJ Odza i 2 RAL G Sy fnietoNdddefizarhb |j dz8 S &
tots els efectes legals, del contingut del conveni.

4. Tots els ciutadans i ciutadanes tenen dret a consultar els registres i els arxius a
queé es refereix aquest article, i a obtenir certificats i copies RS f S&a | y2il OA2Yy &
facniRStf & R20dzyYSy Ga 1jdzS aQKA Odzali2RAOYy®

59f4 FO0Sa IFTRYAYAAUGNrdAdzA RQIFLINR G OAs RSt
j dzZS§RSY FAEN YIGSAE az2GYSHMBAdA I NEENIYA &RIQE Owr
llei.

TiTOLI
REGIM URBANISTIC DEL SOL

CAPIiTOLI
CLASSIFICACIO DEL SOL

Article 22. Facultats del dret de propietat
1. Sa FIF Odz Gl Ga RSt F'eNJSu RS LINRPLASGOFKG RSt
O2YLX AyG Sfa RSdzZNBa | dzS QS AR QIOIf cﬁéfﬁswz S§yy |
planejament urbanistic, dQl O2 NR | Yo f | Of FAa3AFAOI OAs5 dzND I
2. En tot cas, el dret de propietat compren el deure de dedicar els immobles a usos
j dzS y2 &aA3ddzZAy AyO2YLI (A0t Soaservar-d¥od en le2 NRSY I (
condicions exigides i, en tot cas, en les de seguretat, salubritat i accessibilitat i
decorum legalment exigibles, aixi com realitzar els treballs de millora i rehabilitacid fins
on arribi el deure legal de conservacio.

Article 23. Classes de sol

El pla general classifica la totalitat del territori dels municipis en tots o alguns dels
seglients tipus de sol: urba, urbanitzable i rustic.
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Article 24. Concepte de sol urba
1. Constitueixen el sol urba:
a) Els terrenys que el planejament urbanistic general inclou de manera expressa en
aquesta classe de sol perque, havent estat legalment sotmesos al procés
RQAY (G S3INI OA s cofSpfen &nb totiiel deduels (irbanizhic® bisks.*
b) Els terrenys que, en execucidé del planejament urbanistic, assoleixen el grau
RQdzNBF yAGT | OAs j dzS ljdzSaid RSGSNX¥YAYIl @
I Ot aaAFTAOFOAs O2Y | dzNBlFya RSfa G4SNNB

2.
280GS RQIFOGdzr OA2y & dzNDFYNAGAIL dzS& ®

2

(@]]

Article 25. Serveis urbanistics basics
1. Son serveis urbanistics basics:
a) La xarxa viaria que tingui un grau de consolidacié suficient per permetre la
connectivitat amb la trama viaria basica municipal.
by[ $a EIFINES& RQloladlyYSyd RQIFAZIdzadr A RS &by
c) 9f &dzoYAYAaldNrYSyldi RQSYSNHAI StsO0GNROI o
2. Els serveis urbanistics basics han de tenir les caracteristiques adequades per a
f Qga RSt &asf IjdzS LINBGSdzlasifica. LI I yS2F YSY (i dzNDB |

Article 26 Assentaments en el medi rural

1. Dins la classificacié de sol urba, el planejament urbanistic general pot ordenar
com a assentaments en el medi rural els de caracter predominantment residencial,
sobre els quals, bé per la seva escassa entitat o dimensid, bé pel seu caracter extensiu,
0S LISNI NI ZYSANNRORWREES 2 LI Aal daNaGAOFZT y2
completa del regim juridic del sol urba. Aquesta categoria de sol urba només es podra
I LI AOIF NI | aasSyidlySyida SEAaGSyGa | fQSydNT
de mesures urgents per al desenvolupament urbanistic sostenible, i que es trobin
le3l £ YSY G AYLIEFydFda RQFO2NR |t [[dzS Sadlof SA
es troben legalment implantats aquells assentaments que es classifiquin com a urbans
perincorporar-&a S | £ Q2 NRSyYy Il OA s  dzND éstgbia & disposicio R QF O 2 NR
addicional sisena.

2. Els assentaments en el medi rural no generen les arees de transicié que preveu
fQFNIAOES mn RS 1 [fSA REXNRBPE GRS ol SRNAGIN
llles Balears i de mesures tributaries, i la seva ordenacié ha de tendir a la complecié de
fQlaasSyialr vySyabByadsadShazg ONBAESYSyGa LISNA:
LINSE@S3IAy Sy St LXF GSNNAG2NAIFE AyadzZ I NI LISN.
degudament acreditades que ho aconsellin.

Article 27. El sol urbanitzable

Constitueixen el sol urbanitzable els terrenys que el planejament urbanistic general
Ydzy AOA LI £ 5 RQFO2NR | YO f S&pla terStdriSINvulery | OA 2 y &

* Lletra modificada pel DL 1/2016, de 12 de gener, esmentat en la nota 1.

> La DA dnica del DL 1/2016, de 12 de gener, esmentat en la nota 1, estableix que les previsions
contingudes en aquest article no seran aplicables en tot el territori de les llles Balears fins que no

AQF LINR A f élaLi2/BoddFokdnla @A EA R T A ya If om RS RSaSYoNB
FSG STFSOGAGI tQSavYSyidlIRI Y2RAFAOI OAs

¢
(V)
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corresponent, classifiqui aixi perque els considera adequats per garantir el creixement i
les necessitats de la poblacididef QF OGAGAGI G SO2y5YAOF @

Article 28. El sol rustic

Constitueixen el sol rustic els terrenys no classificats expressament com a urbans o
urbanitzables i que el planejament urbanistic general preserva dels processos de
desenvolupament o transformacié urbanistica, mitjancant la seva ordenacid i la
LINE 6§ SOOAs RSt & d¢ué & Ybayidiitien ¢ Quhchd Sefs Sehisivaloits
agricoles, forestals, pecuaris, cinegetics, naturals, paisatgistics o culturals, i la seva
aportaci6af I RS¥Syal RS fF Fldzyl > €F FE2N} A Sf
ecologic.

Article 29. Actuacions urbanistiques
1. Sa | OlGdz- OA2ya dzNBFyNailAljdzSa LIR2RSY AYLX A
bédesolensitut OA5s RS NMzNI f X 0 SolaRdngistio, b mddific&kiv (G NI y aF
o la millora de la urbanitzacid ja existent. A aquests efectes, cal diferenciar entre
actuacions de transformacié i actuacions de reordenacid o de complecido de la
urbanitzacié.
2.Tenenf I O2yaARSNI OAs RQI OGdzZ- OA2ya RS (GNI¥yat
a) En el sol urbanitzable, les de nova urbanitzacié mitjancant les quals els terrenys
passen de la situacid de sol rural a la de sol urbanitzat.
b) En el sol urba, les de reforma integral de la urbanitzacié, entenent per tals les
j dz§ A YLX AljdzSy I NB dzNDB | ysblTamOdemolicid Sy S NI £
practicament total de les edificacions preexistents i complet redisseny i
reimplantacio dels serveis urbanistics.
c) Les de dotacié, que sén aquelles que tenen per objecte incrementar les
dotacions publiques en un ambit concret de sol urba per reajustar la seva
LINE L2 NOAs Y0 fQAYONBYSYyl RS f QSRAFAOLI 67
dza2a |jdzS & QI & &rledayidh $empe \Gue fiol requrSixihl-de la
reforma integral de la urbanitzacid.
3.3.tNBG 1ljdzS O2yO2NNRY fSa O2yRAOA2YyA | aaSye
fl O2Yy&aARSNI OAs RQI Ol dzI Olase/réorddrdsio, GuiNsdny & F 2 NI | ¢
aquelles que tenen per finalitat la milloradelaquat A Gl G0 dzNDBF Yyl RQdzy L YoA
aSYLINE 1jdzS f{(tQa ORBYISYA2 YRS LIgof AljdzSa 1jdzS a
AYAOALI T YSYld LINS@gAalSa y2 SadAiaddzhi RANBOGFY
Ff&d AYONBYSY(la RQSRA J4d0d ed defindixin nlitampok I8sy” & A 0 | {
actuacions de complecid de la urbanitzacidé, que sén aquelles que tenen per finalitat
completar o millorar la urbanitzacié en un ambit de sol urba.
4. En cap cas la superficie dels terrenys sotmesos a actuacions urbanistiques en sol
urba no computa com a creixement als efectes del que LINBE @Sdz f QF NIIAOf S oo
CKMPPPEZ RS o RQFONAEXI RS fS&8 RANBOUOUNRARIzA RC
mesures tributaries, i les disposicions corresponents que fixin els plans territorials en
RS&aLJX S3AFYSyd RQIljdzSad I NIAOEfSo

S
S
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Article 30. Concepte de solar

1. Tenen la consideracié de solar els terrenys classificats com a sol urba que siguin
FLJGSa LISNI I £ QSRATAOI OA 5 3 codipleidr2eys equikits  |j dzl € A 1
seglents:

a) /| 2YFNRBYGAY Y0 @Al LIGot A0l T2yl RQF LI NX
quan aixi estigui definit al planejament, espai lliure public i que disposin
STFSOUGUADI YSYy(l RQSyffdzySyrad LgotAOs LI DAY
encintades i amb els serveis dzZNB I Y NaAGAOasx RQFO2NR | Yo f
establertes pel planejament urbanistic i, en tot cas i com a minim, amb els basics
FaaSyelrtlrda Sy fQFENIAOES up RQIIdzSadl ff

b) Tinguin assenyalades les alineacions i les rasants, en el cas que el planejament
urbanistic les defineixi.

c) No hagin estat inclosos en un ambit subjecte a actuacions urbanistiques
pendents de desenvolupament.

d) Per edificar-f 283 y2 aQKF3IAY RS -3 Rd dla ebpSNNB y & &
lliures publics amb vista a regularitzar alineacions o a completar la xarxa viaria.

2. En el cas dels assentaments en el medi rural, la condicié de solar requereix el

O2YLX AYSY(d RSt |jdzS LINB DS dnecks@r dispoddddétdts M | y i S|
els serveis que es preveuen en la lletra a) quan aixi ho determini el planejament
urbanistic.

3. Tenir la condicid de solar és requisit imprescindible perquée es pugui atorgar la
ftAOSYOAL RQSRATAOI OAs & | pbtEdorityaR2taned Ol | Y 1
dzNdbt O2Y dzND I Yy A lal urbanitz&id sinful@BeRdnTlA Gim@ e A f
estableix el Reglament de gestid urbanistica, aprovat pel Reial Decret 3288/1978, de
Hp RQF3I2ad0z 2 1 yY2NNIOGAQDlI 1jdzS St adz adAddzS

CAPIiTOL II
DRETS | DEURES DE LES PERSONES PROPIETARIES
DE SOL URBA 1 SOL URBANITZABLE

Article 31. Dret d’edificacié en sol urba
1. Les persones propietaries de terrenys en sol urba tenen el dret a edificar-hi,
RQIFIO2NR Yo fSa RSUOUSNYAYI OAZEE yieSiy (LIE Oy 82N
RS fF ffAO08YOAl ntRCaSdkeik B dofdicidde solar Pe2cdmidnidat J2 V' S
Yo £ QFNIOAOES on FyidSNR2NWD
Aixi mateix, tenen el dret de promoure, quan estiguin inclosos en ambits de gestid
sistematica, la tramitacid dels instruments de planejament, f | 3SaidAs A £ QS|
necessaries per poder fer efectiu el dret a edificar, de conformitat amb el que estableix
aquesta llei.
2{A LISNI I ftQSRAFTAOIOAs RS a5f dz2Nbt Sa yS
ROKF @SN SadGrd | LINRJI Rl La8riNdisdayiva.l O2 NR |j dzS &
3.LesO2YRAOA2YEA RQSRAFTAOIOAs jdzS Sadrof SAE
O2yail NE RQFO2NR | YO f RegisfreSda fe ®rbptetdtASs es K A LJ2 (i
GN} yaYyYSiSy TFAyljdzsSa Sy Odz2NBE RQSRAFTAOFIOAsx f
complimSy i RQIORHFRAIOSRYyaT RS I YFGSAELF YI ySNI
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Article 32. Deures de les persones propietaries en sol urba
1.] S&4 LISNAR2YySad LINRPLASOGELENARASA RS as5f dz2NbL KI
urbanitzacié necessaria perque els terrenys assoleixin la condicié de solar i han
RQSRAFTAOINI Sta azfl NEQINGANR (It Ya &t Sy BS$ &S NS
hagi fixat el planejament urbanistic.
2[ b O2YLX SOAs RS ftF dzZNBFyAGTFOAs | 1jdz8 Sa&
RQI Ol dzt OA2y & dzNB I Yy Na i A ljaskSidla cdindizid Wle sélal, BsdzA Y & dzF
obres de connexio de les parcel-les a les instal-lacions ja en funcionament.
En aquests casos, les persones propietaries estaran també obligades a cedir, si
aQ0Sa0ldz A RS F2NXNI LINB GALl | QA ONRRA F[ADH Ddrys &
podra ordenar la cessié dels terrenys i la urbanitzacié de les voravies i la via publica
gue correspongui a la persona propietaria en qualsevol moment.
3.vdzly ¢t O2YLX SOAs RS fI dszI;[)\uIIO)\ S
dzND I yYNaAGAljdzSa>X aQKFy RS O2YLJX ANJ Sta RSdz2NB &
a) Repartir equitativament els beneficis i les carregues derivats del planejament
urbanistic.

by / SRANIJ I fQlFa2dzydl YSydz RS YIYySNI 206f A3l
planejament urbanistic per als sistemes urbanistics f 2 OF £t & Ay Of 5a Sy
R QI O (udeniQida®n que siguin compresos els terrenys.

o)/ SRANJ I fQlFadzydl YSy(izZz RS YIySN} 26f A3l 0
f QOSESOdzOA 5 RSt & aAalSY Sotanejatabhb lrbafistici A O & 3 S
ASYSNIf AyOf23dza Sy gt Ya®i aﬁamy@& (ﬁIdZSNS Sd:
o els hi adscriguienelcas RS  Sa | OGdzZ- OA2ya LINBGAaGSaA
RQFIljdzSaidl ffSA®

d) °Cedir, quan es tracti de les actuacions previstes a les lletresboc RS £ QI LIF NI I
RS ftQINIAOES P BEYOYHNBIdSEH KRRUzND F ¥ dz8T |
M P2 RS f Q Snitjand ApGhbetadaf qudi kothportin les diferents
actuacions. En tot cas, a les actuacions de dotacio, les persones propietaries dels
terrenys han de cedir aquest percentatge només sobre f MRrément de
f QSRATAOIFIOAEAGLIE YAG2F YL L2 Y RSNI RI j dzS
fQFLYUSNAZ2NYSYldU RSTAYARF LISt LXIlySa2lkYSyido
b2 206adGlryd fQFrYyGSNA2NE St LI FySe2lYSyid dz
percentatge quan siguin actuacions de transformacid urbanistica vinculades a
actuacions de recuperacido o rehabilitacié integral de sols urbans, actuacions
' YO dzy SEOS& RS OLNNB3IdzS&a NBaLISOGsS |t
RSt YdzyAOALIAZ 2 ljdzZy f QL Yodadioas pdbligueRSa Ay A
Aixi mateix, el planejament urbanistic pot incrementar de manera justificada el
percentatge previst anteriorment fins al 20% en aquells casos en qué el valor de
les parcel-les resultants sigui considerablement superior al de les altres en la
mateixa categoria de sol.

e)/ SRANE ljdzZy Sa NI O
RS fQFNIAOES o Say

iA RS tS8a | OlGdz OA2ya
S VRIDIMIND | §tA (4 F OAfs | OENNE

® Lletra modificada pel DL 1/2016, de 12 de gener, esmentat en la nota 1.
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M JE 3 RS fQSRAFAOFIOGATAGLIG YAGal YL L2 Y RSN
actuacions. En tot cas, a les actuacions de dotacid, les persones propietaries dels
G§SNNByea KFdz2NFY RS OSRANI [1jdzSaid LISNOSYy
f QSRATFTAOIFIOAEAGLIE YAGaF YL L2 Y RSNI RI j dzS
f QF YUSNA2NYSyhegamehEFAYAREF LISt LX |

b2 206aGlryd fQFYyGSNA2NE St LI FySa2lFYSyid dz
percentatge quan siguin actuacions de transformacidé urbanistica vinculades a

actuacions de recuperacid o rehabilitacié integral de sols urbans, actuacions

amb un excés de carreguesNB A LISOGS | tF YAdalyl RQI O dz
RSt Ydzy AOALIAZ 2 ljdz&ry fQLYoAlG Sa RSadGAyA
Aixi mateix, el planejament urbanistic pot incrementar de manera justificada el

percentatge previst anteriorment fins al 20% en aquells casos en qué el valor de

les parcel-les resultants sigui considerablement superior al de les altres en la

mateixa categoria de sol.

f) Costejar i, si escau, executar la urbanitzacid, sens perjudici del dret a rescabalar
les despeses dQAY &Gl i fF OAs RMRISoI & BAYSFHENERBAI A 3
ddz0 YAYAAUNY YSYd RQSYSNHAF Sts8OGNAROIFS>X RS
infraestructura de la connexié a les xarxes de telecomunicacions, a carrec de les
empreses subministradores en la part que, segons la reglamentacio especifica
RQlIljdzSata aSNBSAaz y2 KFE3IA RS aSNI I OL NN
vdzry Sa GNFX OGA RQFOOdzr OA2ya RS fSa LINSBOA
fQFNLIAOES wHd SaAYSyYydl iz XoéoNBDAL RS YQE A(GSE
reforcament dels sistemes urbanistics generals exteriors, en els termes fixats en
flI tfSONT Ob QRSILAOK IS NIb & SANBY G @

g) Edificar els solars en els terminis que estableixi el planejament urbanistic.

h) Executar, en els terminis que estableixi el planejament urbanistic, la construccié
RS f QKIF oAUl G038 LINE (c&rasponguilj dzS S@Sy il dzk £ YSy i

) / 2YyASNIDI N £fSa 20NBa RQANDBIFyAGT I OAs T | 3N
O2yaSNBI OAs> Sy St a & daAdbrdafiatnént adugsta |j dz8 aQl
obligacié o quan la imposi justificadament el planejament general.

j) Garantir el reallotjament de les persones ocupants legals que sigui necessari
RSalfft202l NJ RQAYY20f Sa qdexonstizhekidlasevd ya f Qb N
residencia habitual, aixi com el retorn quan en tinguin dret, en els termes
establerts a la legislacio vigent.

4. Excepte quan es pugui complir amb sol destinat a habitatge protegit en virtut de

la reserva obligatoria corresponent, el compliment del deure de cessid regulat a la
lletrad)def QF LI NI 4 o |y (-8 NiljaAchkE les Fd@nBsNEernabvEésS O (1 dzl NJ
gue reglamentariament estableixi el consell insular corresponent i, en tot cas,
mitjancant el seu valor en metal-lic, que es destinara a costejar la part de financament
publicque KA Kl 3dzS& LINB DA &G -s&ef el pafdinddipudtlc @558i 2 | Ay
es destinaria preferentment a actuacions de rehabilitacié o regeneracidé i renovacio
urbanes.
5. En les actuacions de dotacid, les cessions de terrenys destinats a dotacions
publiqdzS a j dz§ NBadzZ GAy RSt NEI 2RA8B8RNXNSY O oNASFAALIS
densitat, es poden substituir, quan sigui fisicament impossible materialitzar-les dins del
seu ambit:
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a)t SN ft QSYGNB3II RS &Adz2LISNFNOAS SRmflek OF RIF 2

AYY20AE AL NA RAY& RS tpreviétlalitSi refos deYaolkil = RQI O
estatal de sol, aprovat pel Reial Decret Legislatiu 2/2008, de 20 de juny.

byt SNJ £t Q206G SyOAas A t QSESOdzOAs RS araiasSysa

c)

Pel seu valor en metal-lic que es destinara a costejar la part de finangament

LJgof AO IjdzS KA KL 3dzSiétegladNdedl gatilimo&i gublit QI O dzi C
de sol i es destinaria preferentment a actuacions de rehabilitacié o regeneracio i

renovacio urbanes.

Article 33. Drets i deures de les persones propietaries en sol urbanitzable
1. Les persones propietaries del sol classificat com a urbanitzable tenen dret a usar
els terrenys de la seva propietat, a gaudir-ne i a disposar-ne de conformitat amb la

seva

naturalesa rustica. A més, tret dels casos de promocié per part de les

administracions publiques, tenen S f RNBG | LINRBY2dz2NBEQy € (N
fQF RYAYAAGNI OAs 1jdzS | LINP@A St LA FySal YSyi
urbanitzable no ordenat, o els instruments de gestid i execucid corresponents, de
conformitat amb el que estableix aquesta llei.

Quan es tracti de sol urbanitzable que compti amb ordenacié detallada, les
LISNE2Y S& LINPLIASGOENRSE Sy SyurbBhNs del séctor LISNDOSyY
referit a les seves finques que fixi el planejament.

2. Les persones propietaries de sol urbanitzable tenen, a més dels deures prevists

Sy

a)

b)

f QF NIAOES oH®Po RQI |j dz&tsselde sdl, BlsSdguedtsdzS & A 3 dzA y
/] SRANJ St &5f ySOS4&al NlurbdniSitdkeheralf gQeSsE S OdzOA s
és el cas, el planejament urbanistic general F R4 ONA IdzA Sy f QLYo Al
urbanistica en que siguin compresos els terrenys.

Cedir el sol lliure de carregues d'urbanitzacid corresponent al 15% de

I'edificabilitat mitjana ponderada que comportin les diferents actuacions. De

forma justificada, aquest percentatge es pot reduir pel planejament urbanistic

fins al 5% quan siguin actuacions amb un excés de carregues respecte a la

YAG2Fyl RQIOGdzr OA2ya RSIdaNgF yEBEIRXN&EA DA Sa R
predominantment a dotacions publiques.

Aixi mateix, el planejament urbanistic pot incrementar de manera justificada el

percentatge previst anteriorment fins al 20% en aquells casos en que el valor de

les parcel-les resultants sigui considerablement superior al de les altres en la

mateixa categoria de sol.

Costejar i, si escau, executar les infraestructures de connexiéo amb els sistemes

dzNB I Yy NaGAOa ISy SNHANA | QEéSN\ﬁE NA [ S& QPR 08Bk
oelreforcamey i RQF ljdzSaGa aArAaidsSyYSa |jdzS aA3IdzZAy y
de la YI 3y Al dzR RQI lj dzSa il I O dzt OA s = RQI 02 NF
planejament urbanistic general.

OYUNB I|ljdzSaiSa 20NBa A AYTFNF SailNUzOG dzNB a
normativa reguladora, les de potabilitzacid, subministrament i depuracio

RQFA3dzZ = FAEN O2Y fQ20fA3aFOAs RS LI NIAC
infraestructures de transport public que siguin necessaries perque la
O2yYySOUAGAGEFG RSt &aSOG2NJ aA3ddza f QF RSIjdzr R
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d) Garantir el reallotjament de les persones ocupants legals que es precisi
RSalft2021 NJ RQAYY20f Sa & xonstizhexidlasevda ya f Qb N
residéncia habitual, aixi com el retorn quan en tinguin dret, en els termes
establerts a la legislacio vigent.

TiTOL I
PLANEJAMENT URBANISTIC

CAPIiTOLI
INSTRUMENTS

Article 34. Instruments de planejament

1.] Q2NRSYIl OAs dzNblFyNAGAOF RSt a YdzyAOALRA A &

229f4& LIXlya 3ISYySNIfa aQkKlky S RS&Sy g2t dzL.
planejament de desenvolupament: plans parcials, plans especials i estudis de detall. Els
L ya LI NOAlFfa A Sfta LXIlya SaLlSoAlrta Gl YosS
detall, quan aixi ho prevegin.

3. La proteccié dels elements del patrimoni historic es dura a terme mitjancant
plans especials i catalegs.

4. Les determinacions dels instruments de planejament es definiran en Ia
R2O0dzYSy Gl OAs ANEXFAOI A SaONIEitbt calj @zplanNB It | Y Sy
han de contenir, com a minim, la normativa reguladora i una memoria justificativa en
qgue es faci especial esment a la sostenibilitat ambiental, economica i social de la
proposta, aixi com tots aquells documents i informes exigits per la legislacio sectorial
aplicable en els termes establertsSy Sf & FF NIAOf Sa oc A aS3aINSyGa

~

Article 35. Pla general

1.9f&a LIXIFya 3ISYySNIrftaz O2Y I AyaildNdzySyda RO
de comprendre el terme municipal complet, classificar el a 5 LISNJ I £ QSaidl of
regim juridiccorNB & L2 Yy Sy X RSTFAYAN Sta StSySyda T2yl
organica, i establir les previsions temporals o prioritats per al seu desenvolupament i
execucio, i els terminis i les condicions per a la seva revisio.

229f &4 LIJ I ya 23Sy Stiddé farmagajOskadald lesRiSernidBeidrs O
RANBOGNRdzA 1jdzS &QSail 6f SA kekitsrial S legBlfcida Ay & i NX
sectorial.

Article 36. Documentacioé dels plans generals

1. Els plans generals es formalitzen mitjangant els documents seglients:

a) La memoria descriptiva i justificativa del pla, amb els estudis complementaris,
RQFO2NR Yo St O2yGAy3dzi Sadlrof SN S

by 9f & LI Ly2fa RQAYTF2NNI OAs A RQ2NRSYyI O
urba, del tracat de les xarxes basilj dzS & RQIFI oRGIGAr Y&y L RS
adz0 YAYAAUNY YSY(d RQSYSNHAL St S00UNRXOI A S
de telecomunicacions i de sanejament i les corresponents als altres serveis que
éQSéGI-GfSAEA)f Sy St LI | &

y b
As d

g
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c) Les normes urbanistiques, que estableixen, mitjangcant un text articulat, les
determinacions que corresponen, en cada classe i categoria de sol, a aquest pla.
A més de les referides determinacions, les normes urbanistiques contenen
també ordenances RQdzNbB I YA UGT I OAs 2 RQSRArAdeOl OAs |
general els aspectes constructius, técnics o similars de les actuacions
RQAzZNBF YAGT I OA35X SRAFAOFIOAsI NBKIFIOGATAGE OA
d[ QAYTF2NXYS RS ad423a0G§SyAoAftAlGlrG SO2y5YAOF RS
prioritats o previsionstemporalda R QI |j dzS4GS& | OGdzr OA2yad
e) La documentacié mediambiental que exigeixi la legislacié sectorial i, com a
YNYAYZ fQAYTF2NX¥S YSRAFYOASYUlf o
fy 9f OFdtfS3I RQStSYSydta A SaLlkia LINRPGSIAGA
2t 20SaGFGAGHYSYGdT 2 ljdzry NBIEFYSYGENRI YSyY
pNB I NI YI OA s RSGFffIl RI RS fp&iddicamdntiidebnOah 2 Y & 5 |j
YLEAYS OFRF aAa lFyeazx LISN | O2NR RS t Ql 2dzy
ROQAYT2NXNI OAs  LI§ énfinki €l el i ¥ o idotrdspbrasit Wdieca dzyunt
RQI OOD yEODO 0 |j dzButliéti Oficial 21eNaR llled Bal&ats de publicar en
els referits Butlleti Oficial de les llles BalearsA | RNB cel 2 Lldzy i RQI 00Sa ¢
O2Ydzy AOIFINJ I f O2NNBaALRYRFIUNDRYRAEYS Ry a8 & NL
YO0 GNIYSal RS I R20dzySyidl OAs 1jdzS aQKIF3IA |

Article 37. Contingut de la memoria del pla general
1. YSY3NARI RSt LJX I 3ISYSNI f KF RQS&GI of
AYVF2NXYI OAs dzNBIFyNadgaoOl NBf f S O bnylitta lesLISNJ |
alternatives possibles i justificar el model elegit, les determinacions de caracter general
i les determinacions corresponents a les diverses classes de sol.
2[ F YSYS5SNAI RSt LI 3ISYySNIf aQKlI RS NBETFSNJ
a) La integracié del prograY I RS LJI NIAOALN OAs OAdzit RIyI
aplicat durant el procés de formulacid i tramitacid del pla per garantir
f QSTFSOGAGAGEG RSta RNBGA RS LI NIGAOALN OAs
b)[ S& YSadza2NBa I R2LII RSa addStlitatEdstéhbléehdl NI £ QI &
Ydzy AOALIA T Sy O2 YLX brrsGopidel §rSei db QadspditA I OA 5
col-lectiu urba de viatgers, si escau, en els termes que prevegi la legislacid
sectorial i de régim local aplicable. De forma especifica, es definiran les mesures
a adoptar respecte dels grans centres generadors de mobilitat que es prevegin al
pla.
c¢) La informacié urbanistica, acompanyada dels estudis complementaris
necessaris, que compren:
1r) El planejament urbanistic vigent amb anterioritat.
2n)El planejament RQ2 NRSYy I OAs G SNNR (G2 NR | § A asoiazn

del pla.

3r) Les caracteristiques del territori.

a) S& OF N OGSNN&aGAILdzSa RS €I Ll2ofF OAs |
RQAY Of 2dzNB 1 @I NALF 6f Senfubstesii IShecBllidS Yy f Sa ¢

de dades que es duguin a terme.
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se)] S& EFNES& otLaArljdzSa SErAaGSyda RSt a asSN
electricitat, telecomunicacions i sistemes RQS @I Odzt OAs RS £ Sa | A:
o de pluja.

6e)Les obres i les infraestructures programades i Il L2t NG AOI ROQAY @

publiques que poden influir en el desenvolupament urba.
7e)[ QF aaSyelfl YSyd RSt a @Iszﬁ YSRALFYOASYI
de qualsevol altre tipus existentsenf Qt Y 0 7\ i f LI | CD

~

RS
8&)Els altres aspectes rellevants que caractS N (i I AY fQLYOAG GSNNRIGzZ
d9fa 20250GAdAa RS (02NRSYyIOAss (QlytliAak

i la justificacio i la descripcié del model RQ2 NRSY | OA s AZ O:

aspectes seglients:

w»
w»
L
>+
[e=tN

[+ OfFraaATAONBAS YRSStASONARSNDE [ dzS aQ
lei.

2n)[ Q20 aSNBIFyel RS tQ2062S800GAdz RSt ﬁeéééy 2 f
Sy 02YLXS tSa 02y Oémintal2 oié intdgrs la £ QA Y T 2 N
R20dzYSydl OAs RSt LX I3 A elQbstubdez OAs | ¢
RQ2NRSYlFIOAs GSNNRG2NAL ©

35AAy28A RS a R§FTAOAGA RS fSa EINESa o
ROKARNI Y& LISNI I Anl@&Gnyindcians ibistémes St SO0 N
RQS @I Odzr OA s RS f Sa I A3INSA NeRugsos R dzl f & :
disponibles, i descripcid i justificacié de les obres i la procedéncia dels
recursos necessaris per adaptar, ampliar o millorar aquestes xarxes basiques.

e) 'y NBadzy SESOdziAdz ljdzS RSEAYAGA Sfta& LYOA
altera la vigent, amb un planol de la situacié, f QF 6 &4 RS £ QF £ 4§ SNI OA
tYoAalda Sy ljdz8 &S adzalLlSySy f Q2NRSyl OAs
RQAY (O SapSIlyyOM&EG A OF = A f 1 RdzNF RF RQFIjdzSadil

3. La memoria social del pla general municipal és el docuY Sy (i RQI @I f dzI OA

justificacié de les determinacions del pla relatives alesy SOSaaA Gl da az20Al f a
f QOKFoAGFG3AST A GFrYoeS Sy F2N¥YIF LI NI dzyl |
urbanistica proposada en funcié del génere, aixi com respecte als col-lectius socials

gue requereixen atencid especifica, tals com les persones immigrants i la gent gran,

ambf Q2062S0GS 1jdzS fSa RSOAaA2ya RSt LXIlySeal)
realitat social, contribueixin al desenvolupament de la igualtat R Q 2 Ld&akbIentre

dones i homes, aixi com a afavorir els altres col-lectius mereixedors de proteccid.

Article 38. Contingut de I'informe de sostenibilitat ambiental del pla general
En el cas que es formuli o revisi el pla general, i en els casos de modificacions que se
a20YSOAY | | @kt dzt OAs | Yud pr&elladudstT lleithdde y T 2 NIV S
GSYANI € yI GdzN>¥ t Sal A St O2yGAy3dzi RS f QAy.
normativa sobre avaluaci6 | YO ASY (Ff RS LJ | y& AspecidNRiANI YSas
j dz§ Saidl ot SAEA f Q53NAI Y IYO?xS)fulf Syl St R2 O
O2yidAy3ddzi YNYyAY &aS3INSyidz asSyas LJédezR)\())\ |
projectes que el requereixin per a la seva execucié siy QS NI St
a) LadetertYAY | OAs5 RSfa NBIldzZSNRYSy
j dz§ KI RQAYyOf 2dzNBY

O I

YOASyﬂrfé
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1r) La descripcid dels aspectes i els elements ambientalment rellevants de
f QLYoAl 202S00GS RS LXIlFySe2lrYSyd A RSt &€
2n)La determinacié dels objectius, els criteris i les obligacions de proteccio
F YOASYUGlIfX ILXAOIOf 8RSEYI deg_)\Yl‘:‘BQyG RSt t L
internacional, comunitaria, estatal, autonomica o local, o en els instruments
R Q2 NR $egfitor@IAo®n altres plans o programes aplicables.
3r) La definicié dels objectius i criteris ambientals adoptats en la redaccié del
LX I 2 RQFO2NR | YO St ZasseNBdjsazSabTaparfats Ga | YO A
FYGSNAZ2NERE A Yo Sfta LINAYyOALIAA A RANBOG
quals han de referir-se, entNB RQI £t  NBa | aLISO0GSas | 1
Y2RStf RQ2NRSYyIlI OAsZ |t OAOfterBtoriagR& f QI A3d
permeabilitat ecologica i el patrimoni natural, a la qualitat del paisatge, a la

jdzt €t AGEF GO RS £ QI ¥conkaipadio adusdicd AlémingsaNA O A |
ljdzSaitia 202S0GAdza FYOASyllta aQKFy RS T2
Yo Sf 3IANIdz RQAYLRNILYOAI NBtIlFGADI
[ 2dza0ATFAOIOAs | YoASyidlrt RS tQStSO0OAs R

j dzS§ KI RQAYyOf 2dzNBY
1r) La descripcid de les caracteristiques de les alternatives considerades.
2n)[ QFytfAaAY LISNI I OFRI EtAOdSNYyFGAGE O2ya
aS3Sa RSUGSNNYAYL OA 2ahbiels Sbiedilbz@dridzNI 42X RQ
3)[ ' 2dzZAGAFAOF OAsR$ YO QIS $ Ny IREA DIQSE SODHA
[ RSAONARLIOAs FYoASyidlFf RSt Ll RQIFO2N
j dz§ KI RQAYyOf 2dzNBY
1r) Una sintesi descriptiva del contingut del pla en qué figurin les
RSGSNXYAYFOA2ya RQI |j dzS a Usignificstives daltelieBl A 0 f S & |
medi ambient.
2n)La identificacio i la quantificacié dels sols objecte de transformacié i de les
demandes addicionals de recursos naturals i RQA Y F NI S & G NHzO (i dzNJ
alySalrySyiaz RS 3SaldAs RS NB & A R dza A a
proposada.
3r) La descripcio de les mesures que es preveuen per fomentar la preservacié i la
millora del medi ambient.
[ | ARSYUATAOI OAs A f QF @I f dzZ OA s RSfta STF¢
acumulatius, sinergics, a curt termini o a llarg termini, permanents i temporals,
LI2aAl0Adza A yS3aAFGAdza A RQFfONBAO RS £ Q2 NJ
j dzS§ KIFy RQAYyOf 2dzNBY
1r. Els efectes sobre els recursos naturals.

2n)9fa STSOUSa az2oNB Sfta SaLl ra A Sta &L
anterior.

3r)ElsefectesaYOASYy (i fa RSNAGFGA RS 1 Y20AtAGL
preveu el pla.

[ QF @I t dzI OA 5 df 20| ¢ RSt LJ | A t I 2dza 0 A3

' YOASYGlIfa ljdzS aQKA Sadlof SA ESYZ j dzS8 KI y
1r. La comprovacio i la justificacid detallades de la congruéncia del pla amb els
NBIj dzZSNRYSyYy (& I Yo A Syalidtrd afiantrideS a QlF aaSy el f &
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2n.[ QF @ £ dzr OAs 3JFf 20t RSt LXFX GSYyAyd Sy
FYOASYGEFrfa AYyAOALlf LAl NBR O2MR IR%0 f Qt Y
2SNI NjjdzA Sa SyaGNB 202S0O0GAdza | YOASY Gl f a

lletra a) anterior.
3r. La descripcio de les mesures de seguiment i supervisié que es preveuen.
fy 'y YILIF RS NAaOa ylriada2NF¥fa RS G20 fQLYoAd
municipal.
g) 'yl aNyidSair RS fQSailidzRAX 1jdzS KI RS O2yaa
gue ressenyi els objectius i criteris ambientals fixats, i en una explicacid
2dzZAGAFAOIRI RS f QI @ tdz2t OAs 3t 2061 ¢ RSt LJt

Article 39. Contingut de I'informe de sostenibilitat economica del pla general

[ QAVF2NXS RS az2aiGdSyAoAftAdGrd SO2y35YAOF RSt
economic de les actuacions previstes, la determinacid del caracter public o privat de
fSa AYyOBSNAA2Y A Yy SOS4E A MviSoas dddSahcament fuliS E S O dzOA s
A TQFrYLEAABORGSYAOIDARSALE Sal 6 O0GdzZ OA2ya RSNA
tant si son a carrec de fons publics com privats.

En particular i pel que fa a les actuacions a que es refereixen les lletres a) i b) de
fQFNIAOES HpPH RQF Ij dzS & G I pldgén&dl, aqljesizinffrme S & 2
L2YRSNI N fQAYLI OGS RS fQFOlidzZ OAs Sy
implantacié i el manteniment de les infraestructures necessaries o la posada en
funch 2y I YSYyd A f1 LINBadl OAs RSfa aSNBWSAa NBao
del sol destinat a usos productius.

9aLISONFAOFIYSYG A Sy NBfFOAs Yo fQAYLI OGS
qguantificar els costs de manteniment per a la posada en marxa i la prestacidé dels
serveis publics necessaris per atendre el creixement urba que preveu el pla general, i
aQKI RQSA&GA Yidgrbdsbod nricisdldaleNdats delSptingipals tributs locals,

Sy TFdzy OAs RS f QS RA Tl QrevStass avaldiats énlfunclddst | OA 5 L.
escenaris socioeconomics previsibles fins que estiguin acabades les edificacions que
f QF Ol dzZ OAs O2YLRNII @

Quan es delimitin ambits subjectes a actuacions edificatories i de regeneracid i
NBYy 2 3 OAs dzNDpreysSadallei HZ013,Q2 2Re juhyf de rehabilitacid,
NEIaSYSNIOAs A NBy2@FOAs dzNDBlySasx  QAY T 2N
ROAYO2NLIR2 NI N f OB& (T @S SNEY &I RIQI NSOt Sa wmimi | £ ¢

Article 40. Objecte del pla general

1. En el sol urba, els plans generals tenen per objecte especific establir una
ordenacié completa del sol mitjangant la regulacié detallada de f Q@ a A f
OF NI O0SNNadGAl dzSa RSt & 0§SNNByea A RS fQ
f QS & i NHzO G dzNI 3 SayCBKNE- £ A YA GefiddtidRR VA s dubictsSa
actuacions urbanistiques, dels quals han de determinar les caracteristiques i les
LINBOAaA2ya RQSESOdzOAs o

2. En el sol urbanitzable, els plans generals tenen per objecte especific:

2.1. Establir les bases de la ¥ dzii dzZNJ 2 NRSy Il OAs 3> GNBGO 1jdzS ac¢

mateix pla, mitjancant la definicié dels usos globals i S f aSdz yAOS¢t f RQA

Sa
SRA
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g N

w»
Qx

f QraasSyeltlyYSyi RS Sa LISOS a RS Q
inclouen, i les previsions per formular-la i executar-la.
22.9y St & Ol a2a Sy lj dz8 y 2 a A 3dza I O2yasStt
planejament de desenvolupament, definir-la amb el mateix grau de concrecié
j dzS§ LISNJ I f a5t dzNbtod {Sya LISNBddzZRAOA RQl
aquesta categoria és preferent en ambits de dimensié reduida o que es destinin
LINBR2YAY Il yiYSyd I dzi2a R20l1 OA2ylta 2
urbanitzables directament ordenats es podra optar per:
ayvdzky fF YIF3IyAiddzR RS f QF O dzl OfinstsaK2 LIS NY
usos industrials i terciaris, aplicar les reserves per a dotacions exigides per
als sols urbanitzables.
b) En la resta de casos, destinar almenys la meitat de la superficie bruta del
dSdz LYOAUGZ YD Ay Of dzaganerds adschits, aus a O dzx F
R20GFOA2Y I faX RQAYFNF SAGNHOGdzZNEA 2 §GSNJ
addicionals als resultants de les determinacions dels articles 32 i 33
RQI ljdzSadl fftSAP 11jdzSataSa OSaaArzyazr 20f
gque, amb caracter general, fixa la normativa urbanistica per als sols
urbanitzables.
23.5SUGSNNYAYLEFNI fQFLINRBFAGEHYSYG RS OFREF LYoAdl
globals assenyalats als terrenys no destinats a vials, parcs i jardins publics i
F £ NS A& &SNIISA aés generd hdimbgenkitzays degomt @4 9fus S NJ
valors relatius.
3. En el sol rustic, els plans generals tenen per objecte especific preservar aquest
a5t RSt LINRPOSa RS RSaSy@2f dmslcorr&yonentsdzND £ S &
mesures de proteccid, i definir-hi les activitats autoritzables, en el marc definit per la
legislaci6 aplicableienelsA Y& 1 NUzYSy 1d RQ2NRSYyl OAs GSNNAG2N

Article 41. Determinacions estructurals dels plans generals
Els plans generals han de contenir les determinacions de caracter estructural
seglients:
a) [ | Of  83AFTAOIF OAs RSt asft A fQlraaSyerftly
assignats a les arees de desenvolupament urba, amb expressié de les superficies
de cada classe i categoria de sol.
{ QK'Y RS TAELI NJ GlGvolS RXIgaa =N yNSSEEAAR SRV (i S yAS
urba i el sol urbanitzable amb ordenacié detallada, als efectes de la
determinacié de la capacitat maxima de poblacié de cada ambit i la fixacid de les
dotacions legalment exigibles. En qualsevol cas, en ambits de sol urba
O2yaz2ft ARIFG&a LISN) t QSRAFAOFOAs Sy YSa RSt
transformacio dzZNB I Y NAGA OF = € OF LI OAGIF GO RS LRofl
RS f QSEAX aGSyd A RS fSa LINBJAdeASanys
Perals5f dzNBFyYyAdGT FofS y2 i F
fixar la densitat global i el nombre YEEAY RQKFOAGH 3
fQFLINBFAGEYSYUG dzNDIFYyNAGAO RS OFRIEF aSoi2N
b) La definicid6 de l'estructura general i organica del territori integrada pels
sistemes generals viaris i de comunicacions; pels sistemes 3SY SN} f & RQSa LJ
lliures publics en una proporcidé que, amb caracter general, no sera inferior a
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cinc metres quadrats per habitant; i LISt & aAadSYSa 3ISYySNIfa |
infraestructures en proporcié adequada a la poblacié prevista en el

planejament, tot indicant les zones de proteccid corresponents.

Reglamentariament o a través dels plans territorials insulars es podra fixar una

LINE LI2 NOAs RQSaLI A& A doNlparagrafigntedorpera Ay T SN
a determinats nuclis, sempre atenent la seva poblacid, tipologia o caracter

tradicional.

Les previsions temporals per al desenvolupament de les seves determinacions o,

aA y2z fQlaasSyeél f | YS ypércoBrdinarfleSattuadidhsh 2 NA G I { &
AYOSNEAZ2Y A LIGofAljdzSa A LINRGIRSAZ RQIF O2NR
RQI RYA Y Apdblighkk. OA 2 y &

La normativa per a les diferents categories de sol rustic i les mesures per a la

proteccié del medi ambient, la natura i el paisatge, els elements i els conjunts

Y6 Gdz2NF¥fa 2 dz2NblFyasxs RS O2yF2NNAGLIGE aArA i
sigui aplicable en cada suposit.

[ QF @It dzI OA 5 RS tSa ySOSaaiaidldia RQKFOAGIH
publica i la determinacié de les reserves per aaquest G A LJdz& RQKI 6 AGF G3S
actuacions urbanistiques que es prevegin, aixi com la seva ubicacid. Aixi mateix,

aquesta avaluacid haura de considerar també la necessitat de comptar amb

habitatges de proteccid publica, amb destinacié exclusiva de lloguer i caracter

NRGIFOG2NAZ Yo I FAYyFEAGFEG RQFGSYRNB yS
SaLISOALfa RAFAOdz GFda LISNI F OOSRANI I f QK
9y fF RSGSNXYAYIlIOAs RSt &asf 1jdzS &aQKI RS
sotmesos a algun régim de proteccid publica, el pla general ha de reservar, com

I YNYAYZ St a5t O2NNBaLRySyd It om: RS f
urbanitzable, i al 10% en el sol dzZND £ 1lj dzS & QKIF IA RS a2dGdYSaN

reforma o renovacié de la urbanitzacio, respectivament, sempre que, en ambdds

casos,f Qga NBAARSYOAIf aA3ddzhi St LINBR2YAYIF Yy«
Reglamentariament, el Govern de les llles Balears determinara els municipis i

nuclis de poblacié que, per rad de la seva poblacid, resten obligats a preveure

aquesta NBa SNl & CAya 1jdzS y2 &aQFLINRBOA | I dzS
i dzSRI NI y S E O te2daxld muRidpls dmtiz$ha pbtiacio inferior als

3.000 habitants de dret.

La localitzacié de les zones de reserva, com a regla general, ha de ser uniforme

perat20a Sfa tYoAla RQI &tigdn sijeces i Srysol & 5 f dzNI
dzZNB I yAGT I of S {AX SEOSLIOA2YIfYSyGzr Sa Y2
justificar aquesta decisio en la memoria del pla general, bé per rad de la

incompatibilitat de la tipologia edificatoria prevista amb la construccié

ROKI 0 ALINRPOOBSIMA a4 6S LISNI NFs RS I OAlFoACf
aSOlF RAYSYyaiasod 9y G20 Ol & JfdtracisRQF ONBR
SEOS&aaArgl RQI lj dzSa( G A Lidzde selgrégéci ésgadial: G 3 Sa A

{ QK RS LINE OdzNI NJf D&Y IoMK F 1BS YSE¥0f LINRESOC
ffAdz2NBEZ A | &aSNJ Ll2aaAroftS TSN O2SEA&GAN]
gualsevol cas, el pla general ha de garantir el compliment integre de la reserva

pel que fa a les actuacions en sol urbanitzable en quée aquesta reserva els sigui

exigible.
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{Sya LISNEBddZRAOA RS fQFYGiGSNA2NE Sta I adzyi

ROQKIoAGFHGAS az2dvysa | I £ 3dzy adBcdsY RS

R Q dzN&acid yuk db trobin en algun dels casos segiients:

a. vdzS aQdzmAljdzAy Sy dzyl 12yl G dzZNNadaAOol
determini la reordenacié, i sempre que aquesta impliqui una reduccié de
fQFELINPFAGEYSY G dzNB Iy Na lekidoitatNBS & LISOG S

b.vdzS YS& RSt pm: RS I &dz2ZSNFNOAS R

R23GF OA2ya LIGOf AljdzSa I propietarit @@ addid I (i 2 N

gratuitament els terrenys.

c. vdzS Sa UGN} OGA RQLYoAGa RQFOGdzr O
predominantment a Us residencial i la seva execucio y 2 a dzLJ2 a A ¢
més de 20 habitatges.

fy [ QraaSyelrftlryYSyid RS fSa OANDdzraityOASa
en funcié de la poblacié total i el seu index de creixement, recursos, usos i

AS
QS

P

R
S

- —~

L.

LIS

f
Q
$

A

Sy

AYyaSyaridld RQ20dzLI OAs A FfaGNBa StSySyida

inicialment adoptada.

g) Laregulacié dels edificisA Y RSljdzr 1a A FT2NI} RQ2NRSYyIlI OAs o

Article 42. Determinacions de caracter detallat
A més de les de caracter estructural, els plans generals han de contenir les
determinacions de caracter detallat seglients:
1. Ensolurbaien sol urbanitzable directament ordenat:
a) Assenyalament de les actuacions urbanistiques previstes i delimitacié dels
ambits de les actuacions. Especificament, el pla general podra assenyalar
ambits subjectes a actuacions edificatories i de regeneracid i renovacio
urbanes. LaRSt AYAGI OAs RQlIIljdzSaGa LyoAda Sa
diferir-ho a un pla especial, i tendra els efectes prevists a la Llei 8/2013, de
26 de juny, de rehabilitacio, regeneracié i renovacidé urbanes. En tot cas,

LJz

f QAYAadNHZYSy d  lj dz8 T OAR QAliydoaNioe NR 811 A YOU: (&
f QS dARAAGNROdZOASs A Sf LI+ RS NBLffz2G2lk

LINEGA&GA | O8E KB feddiftaBl minf &S
b) Qualificacié de la totalitat de terrenys inclosos, definint els corresponents

dza2a RSOGlFtfrda A t£S& OFNFOGSNNAaGAIdzSa

c) Definicié dels terrenys destinats a espais lliures publics, equipaments i
centres de les infraestructures i serveis, en funcié de la capacitat potencial
del pla.

d) Tracat i caracteristiques de la xarxa viaria i dels espais destinats a
aparcament amb assenyalament de la totalitat de les seves alineacions i
rasants.

F

e)/ I N} OGSNNAaAGALdz8a A (NI ceRIiA RB =t SEb yESIeNEYS

energia eléctrica i resta de serveis prevists.

f) wS3At I YSyidlF OAs RSGOFfTIRL RS ftQgazx St
dels terrenys i les construccions, aixi com de les caracteristiques estetiques
RS f Q2NRSY Il OAdelZeuditdrn.f QSRA FTA Ol OA s
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g aSadz2NBa 1jdzS Sa O2yaARSNAY | RSljdza RSa LIS
RQIF O2NR | Yo Sf j dzS S a8j618, tleQ6\de junfy, @ NI A Of S
rehabilitacid, regeneracié i renovacié urbanes.

Tant en sol urba com en sol urbanii T 6t S RANBOGFYSyid 2NRSY!

ROQAYOf 2dzNBE St a G SNNBY @ arbanitfablS NFg@ablasSy & O

aQKIl 3A Odzft YAV f QSESOdzOA s RS f Sa RS

desenvolupament, les anteriors determinacions expressaran les que es

O2yaSNIBSY> Y2RATAIdzSSY A LISNFSOOA2YySYy RS

. En els assentaments en el medi rural, llevat que el mateix pla el difereixi a la

F2NNdzf F OAs RQdzy LI I SaLISOALlTY

a) Ordenacio prioritzant el manteniment del seu caracter i de la seva integracio
LI A&l GaNadAOF Sy f QSopligaohkinabt lds @serted dzZNE RS
legals per a equipaments i espais lliures publics que siguin exigibles a la resta
del sol urba. En conseqliéncia, la seva poblacié potencial, el calcul de la qual
y2 aAO0KINIRBAYya 1jdzS aAddziy 2o0@bpdtakS RQ2 NR:
Ffa STSOGSa RS fSa NBaSNWSa 26f A3k G5NAR S

b) Determinacié de les peculiaritats i excepcions que justificadament
procedeixin respecte dels serveis urbanistics basics. En qualsevol cas,

f
aS

f QOSESYLIOAs RS I EI NEIl -sR@uanasljuytiSq@dil YSY (i y
pel seu elevat cost o perqué no suposi cap avantatge per al medi ambient, i
ASYLINBE [dzS§ S&a LINB@S3IA I Ayadarktitl OA

t 5
residuals de caracter A Y RA @A Rdzt £ O2Y RSLIJzNI R2NBa RQF
estanques i homologades.

c) 9f NBIAY RSfta FaaSyidlrySyida Sy YSRA NIz
constitucié en comunitat de propietaris per tal de subvenir a les despeses
derivades RS I F2NXdzf | OAs RSt LXIFySealYSyax
RSGSNXYAYFOA2ya RQI |lj deSei infraektrucki@s i flels O2 y a S
SljdzA LI YSyiGa 1jdzS Sy fQ2NRSyl OAs Sa ok
RSGSNXYAYEFNE St Ol N Oed SifibestiRc@utef SISy G 02 Y
SljdzA LI YSy Ga 1jdzS§ aQKA AyOf2dz2Sys> aSya LIS
GAL £ A G G PecorhumdtSt deYplopfetiatis lRddra també substituir-se per
dzy | SyagAradarid RS O2yaSNBIOAs> RQFO2NR |
Reglament de gestié urbanistica o norma que el substitueixi, amb les
mateixes finalitats anteriorment assenyalades.

. En sol urbanitzable no ordenat directament pel pla general:

a) Delimitaci6 del seu ambit i concrecid dels sectors per al seu
desenvolupament.

b) Definicié dels amo A 1d RSfa aradasSySa 3ISySNIf
SljdzA LI YSyGa A Ay TNI Sad NHzOdladeNbeat ddj dzS
desenvolupament.

c) Tracat de les connexions amb les xarxes i els centres dels sistemes generals
ROQAY FNI Sa i NHzO (i deMaéio dS lesAla@iiSaylGGA 2/ &8 R R | Y LIt
RQIFljdzSaiSa [[dzST aA aQSall dzz aAddziy ySOS

d!aasSyeltlyYSyi RS f Sa OF N} O0SNNaGAIl dzSa
RQI 2-gzisedifikions.

N

a F
a |

QK
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4. En el sol rustic, el pla general establira, de conformitat amb la legislacié que hi

dAA3JdzA FLIX AOFo0oftS A | Y@ritdrldA Ay adNdzyYSyidia RQ

a) Les mesures i condicions que calguin per a la conservacio i la proteccié de
tots i cadascun dels seus elements naturals pels valors [j dzS & QF ONB RA § 7
inclosos els ecologics, agricoles, ramaders, forestals i paisatgistics.

b) Les mesures i condicions que calguin per a la conservacio i la proteccié del
patrimoni cultural.

o[ LINBOSYyOAs
RQlFIf iNBE&a I OOAR

S NJ\aOa yIGdzNF €8 2
yia INBdzao

(p))
O«
<

R
S

Article 43. Plans parcials

1. Els plans parcials tenen per objecte, en desenvolupament sempre del pla general
i de forma ajustada a les seves determinacions, definir £ Q2 NR S yl OAs RSO ¢
aS00G2NJ RS &5f dzNBIFIYyAGT+Fo6tS | YO BabhitzaMd G SAE 3|
directament ordenat, RSO SNXAY I yi f QrYoAld 2 Sta LYoAiila
urbanitzacié que prevegin.

221 £ QSF¥SOGS RSt 1jdzS Sadl ot SAE £ QF LI NIGFG wm

a) Qualifiquen el sol.

by wS3dzft Sy Sfa dza2a A Sib fue hdh N& pemEtB a RS
fQFrG2NAFYSYyld RS fftA08yOASaAD

c) Assenyalen les alineacions i les rasants.

d 5SFAYSAESY Sta LINLYSGNBa orarda RS Q2N

e) Poden precisar directament les caracteristiques i el tracat de les obres
RQdzNB I YA GT I OAasde petsahaipliopizBatia uricy. EnSduest Cas, el
LX I KI RS RSTFAYAN £Sa 2o0NBa Yo St 3N
f QSESOdzOA s A Y& éost irLINSYD SISt dzkSNg S LISa RQ
OF R aSOG2NJ RQI O0 dzI Ok 6ns cdeddib iluy pNeislipasOl = A K
orientatiude les f G NB& 20NBa A RS&LISaSa RQdzND I yA
LINE 2S00 Sa F'eQdN.bly)\ui )\5 O2 Y LIesSSMFS Y i | NA &
RQdAzNB I yAGT I OAs 0oL aAal Sa LI2MRSynt 02y ONB
dzy LINR2SOGS RdeNbly -C))\scb

fl oaidl ot SAESY St aAraidisSYl RQl OGda OAss f Sa
promoure els instruments corresponents i perexecutarf S& 20 NB & RQdzND | y .
ROSRAFAOI OAsX aSya LISNEIRMOAG A dzSS NJ |j LdESNaTii -
alteracio de la programacié establerta en el pla general.

g) t NB@SdzSy I 20t AdGT 1 OAs O2yONBGF RSt a
fF NBaASNBI LISN I I LN2YiESDOXDHOOA3) oR QAOH &A (R
aquesta llei i el planejament general, i estableixen els terminis obligatoris en els
j dzI £ & f QI dRtMaktyi 2lsipitobidtaOsAasjudicataris de sol destinat a
KFoAdGFi3S RS LINRPGIGSOOAs Lot AOlF KIFYy RQA\
habitatges.

3. Les superficies dels terrenys dotacionals o destinats a aparcament seran
AYRSLISYRSy(ia RS f£Sa O2NNBaALRYSYLXIlY RQOS2dA
les superficies minimes fixades reglamentariament i que com a minim seran les
seglients:

~h

— U)> o
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9y St a b Y @dordidant fes@iéndial oLdbstic, els plans parcials

urbanistics han de reservar per a espais lliures publics una superficie de sol de

com a minim el 10% de la superficie del sector i que no resulti inferior a 20 m?

per habitatge o per cada 100 m2 R Q S Ri® TFedidéncial, i a 7 m? per placa
GdzZNNaGAOlFT aS3a2ya NBadzZ GA RS € QlF L)X AOF OAs
han de reservar també per a equipaments publics un minim de 21 m? per
KIFoAGIFGAS 2 LISNI OFRI mnn & placaRueisScRA FA Ol OA s
9y Sfa LYoAda RQJga AYRIZAGNAI € A GSNDAL N
espais lliures publics una superficie de sol que no resulti inferior al 10% de Ia
adzLISNFNOAS RS fQLYOAGX A dzy p2 LISNI I Sljdz
En els dos casos anteriors, la superficie destinada a aparcaments haura de

3 NI YGANI dzy YNYAY R®RISIRALBAIOERIOAILISENIRGH RIS am
un 50% estaran annexes a la vialitat.

4. Els plans parcials hauran de determinar el termini per iniciar i per finalitzar
f QSESOdzOA 5 RS tSa&a | O dzl rdtetnplid o, ¢d Sl seyf 2adJ | dzND | vy
RSGSNNAYINI dzy LI RQSGILISazr O2yGSYyANI 1 2
corresponent memoria de sostenibilitat economica. Aquesta memoria ha de justificar,
en tot cas, el cost public del manteniment i la conservacio de les infraestructures i els
serveis.

Article 44. Documentacio dels plans parcials
Els plans parcials es componen, formalment, dels documents seglients:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

g)
h)

i)

j)

La memoria i els estudis justificatius i complementaris.

9fa LIXtLy2fa RQAYTF2NXNIOAs5X RQ2NRSYylOAs I
urbanitzacio.

[ S& y2NX¥Sa NB3IdzZ I R2NBa RS
[ QF @ f dzt OAs SO02y5YAOI RS
economica.

El pressupost de les obres i els serveis.

9f LI RQSGILISa 2 St GSNXYAYA LISNI O2YSYVY cel
O2YF2NXNAGFG YO fQFLINIGFEG n RS fQF NIAOES
[ RAOGAAAs Sy dzyAllda RQIFOlda OAss air Sao
La justificacié que es compleixen les determinacions del planejament urbanistic

general sobre mobilitat sostenible.

[ QAYF2NXS | YOASYGrfEs [jdzS GSYRNr St 02y
FYOASYGIEE LISNI I FljdzS&ad lekh gidzascaiguiQuny T2 NIV S &
estudi RQF @l f dz2f OAs RS tI Y20AfAdFG 3ISYSNI RI ¢
mesures a adoptar respecte dels grans centres generadors de mobilitat que es

prevegin.

[ S& RSUOSNXAYIOA2ya |jdzS EII-NJ-)/ijSAI‘EAy St C
universal i amb condicions no discriminatories amb la utilitzacié de les dotacions

LJgof AljdzSa A Sfta SldaALl YSyGda O2tifSOGAdz
NBE&aARSYOALIl f ahb ladiegiaNoGdttarial deRa@dm@h@aNagtonoma

de les llles Balears.

LJ NEL YS G NB
>

a R
Ql Ol dzlt& A s f

t a
f A
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Article 45. Plans especials
1. Els plans especials sén instruments de planejament que poden ser autdonoms,
jdzt'y Sa TF2NXdzt Ay LISNJ f QS agbidcidsto Aspesfifues, R Q2 NRS Yy |
RS RSaSy@2fdzld YSYyG> ljdzZ'y RSaSydé@épandhy Ayai
generals. En el cas dels autonoms, hauran de justificar la coheréncia de les seves
RSGSNXYAYIFI OA2Yya ' YO f Sa RQI lj dzSf t & LI | yao
RSaSy@2f dzLJt YSYy (s aQKFy RQlF2dzadF NI I fSa LINB(
En cap cas els plans especials no poden substituir el pla general municipal en la seva
Fdzy OAs RQ2NRSYl OAs AY @lSHitddioldel SRSt G SNNR G2 NR =
2. Sens perjudici dels que es puguin aprovar en virtut de la legislacié sectorial
aplicable per rad de la materia, els plans especials podran tenir per objecte:
a) [ Q2NRSYylI OAs RQSftSYSyGa 2 O2yedzyia LINRGS:
historic.
b) La proteccié del paisatge o de les vies de comunicacid.
c) La proteccidila conservacié del medi natural i rural.

d 9f RS&Sygd2fdzZld YSyi A f QSESOdzOAs RQSt SYSy
e) ! Oldzl OA2ya dzNBI yNadAldzSa RS tSa LINBQAADS
f) | RSljdzt OAs RS tSa EIFINESA RQAyalultitlOA2Ya

nuclis de poblacié.

g) [ Q2NRSyI OAs RS fF T2yl RS aSNWSAa RSt Lk

h) El desenvolupament dels ambits aixi prevists en els plans territorials insulars.

) [ Q2 NRSyl OAs RSta lFaaSyidlySyataa Sy St YSR?

f QI LI 8Tt OF NIROES nH RQlIIjdzSadl ffSAo®

j) Plans de rehabilitacid, regeneracié i renovacié urbanes.

k) Qualssevol altres finalitats analogues.

3.] QF LINP @ OAs RSfa LJXIlya SALISOALTa KFroAf Al
les obres i les instal-lacions corresponents, sens perjudicic RS f QSEAIAOAL AGI (
llicencies i autoritzacions administratives que siguin preceptives i del que estableix la
legislacié sectorial.

4. Els plans especials contenen les determinacions que exigeixen els instruments
RQ2 NRSY I ORX 5e plarfejprdddt geeMPOIZINNS aRI2 Yy Sy i 23 | FI £
LINBLIASa RS 1 aSglF yladz2N»fSal A FAYyFEAGEDG
memoria descriptiva i justificativa de la necessitat o la conveniencia del pla,
desenvolupades en els estudis, els LJ Ly 2f a ROQAYF2NXI OAs A F
O2NNBalLRy3IdzAiz tSa y2N¥Sa A Sta OFaGrfsS3aa |
RQl @I f dzI OA s RS f I Y20 At AU IIds meduey Sadldpt | j dzS =
respecte dels grans centres generadors de mobilitat que es prevegin, i han
ROQAY O2NLJ}2 NI NJ f QA Y FndibhdaISque Régula da 2nédriaivg xobrd £ A G |
avaluacido ambiental de plans i programes tret que, per la seva especifica finalitat i
202S0GSEYdQSWAHHTtY | 02 NRA f QShegeSigdificaivs LISt T ¢
sobre el medi ambient.

wSalLlSoisS RS fSa FOlGdzr OA2yad RQAzNBFYyAGT I OAs
o memoria de sostenibilitat economica,enquées LJ2 Y RS NI N Sy LJ NIi A Odz |
f QF Ol dzr OAs Sy f{ Settadé ped ISishpRabtacio ilelgnanteditiedr8ed | F
les infraestructures necessaries o la posada en funcionament i la prestacio dels serveis
NE&dz GFydas FAEN O2Y 1 &dzFAOddacyuOAl A £ QF R

N>
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Quan el pla especial delimiti i ordeni actuacions edificatories i de regeneracid i
NEBy 2@ OAs dzNblFySa RQFO2NR | Ydé reHaldilitacip,t SA y Kk H
NEISYSNIOAs A NBY2@0F OAs dz2NblFySas KIFdz2NE RQA\
RS NBIff202F YSyrét2 NUsZ aSy axiSaa Oh 84y SRS LINBE O A A |
f QSayYSydatRIF tffSA Sadlidlrfte ' AEN YFGSAEZ fQ
ROQAY OZ NIIAENH NIt SN | f QF NITAOES mm RS £ QSayvySyi
Article 46. Estudis de detall
1. Els estudis de detall tenen per objecte, quan sigui necessari, completar o, si
s'escau, adaptar les determinacions de I'ordenacié detallada del sol urba i
dzNB F yAGT ot ST A | tQSTFSOGS LRRNIY LINBGSdzNB
a) [ QF RIFLJiF OAs A Sf NB | 2 dzdefiyhladeS af dianefarflehtt A Yy ST OA
urbanistic, amb les condicions que aquest fixi i sempre que no es disminueixin
les superficies destinades a viari o a espais lliures.
b) L'ordenacio dels volums d'acord amb les especificacions del pla.
2. Els estudis de detall han de respectar les determinacions del planejament
urbanistic de superior jerarquia, sense que puguin alterar-nef QF LINR FA Gl YSYy G = f
alcades maximes previstes i la densitat que correspongui als terrenys compresos en el
seu ambit. En cap cas no poden ocasionar perjudici ni alterar les condicions
RQ2NRSYylIOAs RSfa& LINSBRAA O2yFTNRyidGlylaod

Article 47. Catalegs d’elements i espais protegits

1.9f &4 YdzyAOALMAA KIFYy RQSEtF02NI NJ dzy OF (¢tf
Y2ydzySydasz AYY20f Sa 2 $iddduittdonidip@dontdiogidid a K A
formacions geologiques i elements geomorfologics singulars, arqueologic, etnografic,
ecologic o cientific que, bé en funcid de les seves caracteristiques singulars, bé segons
la legislacié sobre béns de valor cultural de les llles Balears, hagin de ser objecte de
LINSASNDFOAss: (20 SadlroftAyd St 3INFdz RS LINRG S
OF R OFa &aQKA LISNXYSGSyo

2. Es formularan com a documents normatius integrants dels plans generals
municipals i tendranentre IS& &aS@S& FAY Il f Adorh althic oBjecte @ A Y QS NI
O2yaSNBI OAs RSta StSYSyida laaSyeltlria Sy f¢

33.9tfa OFdtfS3a KIy RQARSYGAFAOFINI Sta oSya
fisica i juridica necessaria en relacid amb aquests béns i establir el grau de proteccio al
lj dzI £ Saldly &adzomeS0iSa A Sfta (GALWHzZ RQAYy(ISNIBS)
determinacions establertes pel planejament general o, en el seu cas, parcial o especial
del qual formin part.

4. Elsbénscuf G dzNJ £ & LINPGS3IAGA RQIFO2NR Yo I Sz
aquests catalegs, i el grau de proteccié previst i la regulacié de les actuacions permeses

S 3
A

a20NB FljdzSada oSya KIFIy RS &SN O2yF2N¥YSa |
legislacio.

5. lgualment, els catalegs es podran formular com a instruments autonoms, suposit
Sy St lj dzl € t I F 2 N dzf I OA subjectdrah a lésNdatdixksi | OA 5 A

disposicions que regeixen les del corresponent pla urbanistic.
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6. Es podran formular catalegs, aixi mateix, com a documentacié complementaria i
AYGSANIYyG RSt a AyadNHzYSy lGtarmeR&@tabNdSyld OAs G S
legislacié aplicable.

Article 48. Ordenances municipals d’edificacio, urbanitzacio i publicitat

Els municipis podran formular i aLIN2 @I NJ 2 NRSy I y0Sa RQSRATAO
publicitat sense que en cap cas no puguin regular aspectes materials que aquesta llei
reservi als instruments de planejament urbanistic. Reglamentariament es
RSGSNNAYI NI Y f Q20 2&deiarkes ifel pfo@dintert gefia laRe@al |j dzS & (i S
aprovacio.

CAPITOL II
FORMACIO | APROVACIO DELS INSTRUMENTS
DE PLANEJAMENT URBANISTIC

Article 49. Redaccié dels instruments de planejament
1. Les persones professionals que intervenen en la preparacié i la redaccié dels
instruments de planejament urbanistic, tant en qualitat de personal al servei de
f QF RYAYAaliNIOAss 0O02Y Sy St OFa RS LINRTFSaa;
efecte, han de tenir la titulacid SEA IAGf S RQI O2NR F Yo fF f83A
terme les tasques encomanades. La identitat i la titulacio de les persones professionals
j dzS KA AYy(ISNBSYySy KIFy RS O2yadalN Sy (21
f QOAVAGNHzZYSYy G RS [jdz8 Sa GNIOlAo®
2.9F a SNBHI ya A f Sa SYGAGl G &os puRidd A yesh & 0 NI (0 A ¢
persones particulars prestaran la seva col-laboracid en la redaccié dels instruments de
planejament urbanistic facilitant als ens encarregats de la seva formulacié els
documents i les informacions necessaris.

Article 50. Suspensio d’aprovacions i atorgaments d’autoritzacions i llicéncies

1.9fa S5NAFIya O02YLISiSyda LISNI I fQF LINEGI OAs
dzNB F YNEGAO LR RSY | O2 NRI & fortnaib o I£ réforma,Nay | £ A G I @
adza LISy airs RS f I ORMNI YRASH [LAtAIsY aA RESQFR.ENERSA @2 £ dzLJK
de gestid, aixi com f QF 62 NABI YSy i RS G2al Of aas RQF
urbanistiques per a arees o usos determinats, i la possibilitat de presentar
comunicacions previes.

2.[ QF LINR @ OA 5 urheyitdd®dlahefameRt Srbadistiddgterniindch per si
az2tl fF adzallSyais LINBEJA & dldamdisen dueQds hdveNIi | G | y i
RSGSNXYAYIFIOA2ya &adzll2aAy dzyl Y2RAFAOI OAs RSt
sotmet a informacié publica f Q JunfelitiidBlIplanejament aprovat inicialment, ha
ROSELINB&al N ySOSaatNAl YSyld tSa T2ySa RSt
perf | &dzALSYyaAsd [ Lzt AOFOAs RS fQF O2N
planejament determinara per si sola la prorroga de la suspensio.

33.SYiUNS SadGA3TdzA addzaliSal 1 GN} YAGIF OAs RS
i la presentacid de comunicacions previes en aplicacié del que estableix aquesta
disposicid, es podran tramitar els instruments, atorgar les llicencies o presentar les

<

36



Versid consolidada sense validesa juridica
(actualitzada a 29/12/2017)

comunicacions previes que es basin en el regim vigent i siguin compatibles amb les
determinacions del nou planejament inicialment o provisionalment aprovat.

4. Les suspensions de tramitacions, llicéncies i comunicacions prévies previstes en
els apartats anteriors tindran vigencia:

a) 5dzNI yi dzy Fye 2 FAya | fQFLINRGIFIOAs AYyAOA
adzLlJ5aAd RS € QFLINIFG m FydSNR2ND

b) 5dzN} yi R2a& lFyeéea 2 FTAya | fQF LINEPJI OAs LINE
f QFLINE B OKS ORSRS UIQORAYWRBAINIAEYI RGBSt adzls
2 anterior.

c) 5dzN> yi dzy +Ftyeée 2 FAya | fQFLINRGFIOAs RSTAY

St &adzJsairid RS tQgftiAY AyONa RS £ QF LI NI G

5.vdzky &aQKI 3dzSa RS INLBILJSK] 3 NLISO f AL YRIE & RN Z
AYAOALEZ Sa LIR2RNEL | O2NERSNNSEFRNBSAE 06 I NI DE Y
FTAYya | dzy YLEAY RS (GNB& ltyeasz O2YLIWilI R2NA |
suspensio.

6. Els terminis prevists en aquesta disposicié podran acumular-se fins a un maxim
RS ljdzZr iNB Fyeas &SYLINSD apliodaSons@exhriorer Migatiy f Sa a
provisional que els determinen.

7.0 QFLNB G OAs RSTAYAUAGE RS f QAyadNHzYSyd
a2f | afmedtl d& ESsGspensions que estiguin vigents. ¢ | YO S & QI A E SOl
f QL O2NR SELINBa RS fQ53NAlIY 02YLISGiSyid Sy §
deixar sense efecte la tramitacid del nou instrument del planejament o la seva
modificacio o revisio.

8. Una vegada extingits els efectes de la suspensié en qualsevol dels casos que
preveu aquesta disposicid, no es poden acordar noves suspensions amb idéntica
finalitat sobre tot o part dels mateixos ambits, fins que no hagin transcorregut,
almenys, cincanysdesdeladataRQSEGAY OAs RSt &a S¥SOGSao

{ QSYUSYRNEr O2Y | ARSYUOUAOF FAYFEAGIEOG 1 F2
gue tingui els mateixos objectius que el que motiva la primera suspensié.

9.¢20a Sta I O2NRa SaYSyil (iépubbcytenSIf éhunl LI NI I G .
dels Butlleti Oficial de les llles Balears diaris de major difusié de les llles Balears i en
f QF RNBcel 2 St Ldzyd RQIFI00S&a St SOUNBYAO O2NNE

10. Les persones peticionaries de llicencies sol-licitades o que hagin presentat
comunicacions previes amb anterioritat a la publicacié de la suspensid i que resultin
AYyO@AlLofSa Yo fQ2NRSYlIFOAs LINRBLRAalFRFYX GAYRN
LINE 2S0GSa 2 R §ueliagi de ket rétdificad? (allalfedzfiéidlistescau, de
les taxes municipals.

R
NIy
t

Article 51. Avang del pla

1. En els procediments de primera formulacid o de revisi6 del pla general i
LINB AL YSY (G |t aS@l | LINRP QDI Odebpla eryquelOA £ & Q
AQSELRAAY Sta ONAGSNAAY SOl A a20BE0QuARSaR |
sotmetra a informaci6 publica per un termini YNYAY RQdzy YSa LISNJ G f
formular suggeriments o altres alternatives de planejament.
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22¢1YoS Sa LG F2NNdzZ F NI dzy | @Fye RQdzyl Yz
primera formulacid, revisi6 o modificacié6 de qualsevol altre instrument de
planejament, que se sotmetra a idéntica tramitacid.

Article 52. Formulacié del planejament
1. Els plans generals seran formulats pels ajuntaments en els terminis establerts a

~ A AN

aquest efecte pels iy &  NHzYSYy 14 RQ2NRSYEDAGAISNINEGR AR S |
Sy Sta NBFSNAGA AyadNdHzySyida RQ2NRSyYyIl OAs @S
que fixi el respectiu consell insular. En el cas que els plans generals no es formulin dins
R Q[ dfsdeS$minis, el consell insular podra subrogar-se en les competéncies del
municipi per procedir a la seva redaccid i tramitacid.

2. Els plans parcials, els plans especials i els estudis de detall poden ser formulats
pels ajuntaments, per les entitats urbanistiques especials i per les persones particulars.
9fa LIXlya SaLISOAlLfa | j dz8 S & NXBTFSNEeA E f QI N.
pels ens encarregats de f QSESOdzOAs RANBOGI RSt&a StSYSyi
organica.

3.{ Sy & LIS NE deRk € %ls aRaBats fl (0Sadtéribrs, les administracions
publiques i les entitats publiques que hi estan adscrites, aixi com les comunitats i
I ANXzLI OA2ya RS O2YdzyAdlGa RS LINRPLASGEFENRAZ
f QSTSOGSS fphthriesldS tBeyy” Srstrudc® edificacions i finques
dzNb I ySazx fSa LISNaR2ySa GAlddzZ F NB RS RNBGa NBI
societats que intervinguin en nom de qualssevol dels subjectes anteriors, podran
promoure ordenacions urbanistiques a través dels instruments de planejament que
O2NNBAaLIRYy3Idzh A 1jdzS GSy3dzhiy LISNI 262S0GS
amb el previst a la Llei 8/2013, de 26 de juny, de rehabilitacid, regeneracio i renovacio
urbanes.

4. Els plans parcials, els plans especials i els estudis de detall que estableix el
planejament es formularan en els terminis prevists en el pla general.

59f48 LINP2SOGSa RQdAz2NDBIFYyAGTFOAs S& F2N¥dzf | NJ
planejament.

Article 53. Competéncies en I’'aprovacio del planejament
1.[ QF LINR @I OAs  AYAOAL f S OGN YAOGFOAs R
F2dzy G YSydaod [ QI LINEPGF OAs RST pryvia dplo@ddic O2 NNB
provisional per part del municipi, excepte en els casos seglients:
a) El planejament urbanistic de Palma de Mallorca, el qual aprovara de forma
definitiva el seu ajuntament en els termes fixats per la Llei 23/2006, de 20 de
desembre, de capitalitat de Palma de Mallorca.
b) 9y Sta YdzyAOALA A RS YSantamen® aprvarsbn nn Kl
definitivament: la modificaci6 de determinacions no estructurals del
LI FySa2l YSyid 3ISySNIftsx tSa 1jdzS GSy3dzaiy L.
AYyAaiaNdzySyida RQ2NRSYIl OAs  eR Bldns esp&ilsNB (G 2 NR = €
desenvolupament del planejament general.

S
a

c) 9t & SaddzRAa RS RSGFIffTX fQF LINPOIFOAs RSt a
2[ Q5NBlIY ljdzS FLINRBGA RSTFAYAUGAQDIYSyl Sfa LX
GNF YSUGNB dzy SESYLX I NJ RAf A JSVIEsABhEldars ila f Q! NEA
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fQI-8dZ§/GI-Y§YG 2 I £ C)E)/ééff Ay adzt | NE lj dzl y f ¢
diferent.

Article 54. Tramitacié del planejament

1.9f GSNNAYA LISNI FR2LIGI N f QF O2NR RQI LINR @I C
ROQAYAOALF GA @I LI NhsAdedde ka Ndceid de RaSdocumbliEadio Y S &
completa, inclosa la relativa a la tramitacié ambiental que fos preceptiva.

2V LINPOFG AYAOALFEYSY(d fQAYyaildNHzYSyd RS LX Iy
AYF2NXYIE OAs Lot AOI 2 daguindntdct Yoiresponank a lais@S & O dzX |
GNF YAGF OAs FYOASYy(dlFtod ! ljdzSadl AyBamyl OAs LI
Oficial de les llles, en un dels diaris de major difusié de les llles Balears i en la seu
St SOGNBYAOIF RS f QF RYA Y Anrk Behren la qud] azSStardi NI YA G |
fl R20dzySyidl OAs O2YLJ SiGlF® 5dzNIyd St GSN)YA
igualment un informe de les administracions o els ens les competéncies dels quals es
puguin veure afectades.

3.3.9f &8 GSNXNAYAAE Y Nbifchs¥ran elR&dentsF 2 NY I OAs LI

a)t SNJ I £S&8 Y2RAFAOFIOA2Yya RQAYA(GINHzYSyida

tramitacié ambiental: un mes.

b) Per alaresta de casos: 45 dies habils.

4. En vista del resultat de la informacid publica, dels informes emesos i de la
tramitaOA s | YOASY (Gl X &aQAY(dNRRIZA Mdcedentst iSé6 Y2 RA T
sotmetran a nova informacié publica si aquestes eren substancials. Si no ho eren, o un
O2L) NBaz2fd St y2udgoiiNEMAT SFEOQOARTIENYH DK 5 QSYA
previs precelJi A dza X &a4A yQSa Sf OFLaz AZX dzy O2L) Ayl
resultassin,@ QI LINR @F NIy LINRPGAaAA2Y I fYSYyld 2 RSTFAYALA

9f GSNNAYA LISNI FR2LIF NI £ QF O2NR RQI LINR @I OA:
inicial.

5. v dzl Y rodadi® Iddfihitiva dels plans generals, plans parcials i plans especials
ROAYAOALFGAGE Ydzy A OA LI f  SaguestdBomés podrd dur-sd. JS NJ LI NJI
I GSNXYS FYd fQAYF2N¥VS LINBOA RSt O2yasStt A
oportunes per Y 2 (i A dza RAQALYNG SYNBy&A O A LJF € = RS fSAFtAGI
AYyaiNdzySyidia RQ2NRSYyIlFOAs GSNNRARG2NREFE AZ air vy
superior. 9y Sfa Ol az2a RQFRILWGIFIOA2ya RSftfa LXLIFya
quefaaf I AS@IF | RSldzZ OAs Ffa AYyBRAONIAENNE ROZR
OF NLOGSNI GAYyOdzA yidaod !'ljdzSaid AyF2NX¥S &aQKI RS
la recepcido de la documentacié completa, en el cas de primeres formulacions o

revisions de play & 3ISYySNIXfaz A RQdzy YSa Sy I NBadal
termini, a QSY G SYRNL 1jdzS f QAYyF2NX¥S aQKI Sysa RS
amb la tramitacio.

6.vdzky f QF LINRP@IF OAs RSTAYAGAGE RSt LX I 3Sy
f QI 2 dany ihlcol Sprovat provisionalment el pla, trametraf QSELISRASY G 02 Y LI
O2yasStt AyadzZ I N LISNJjdzd8 LINPOSRSAEAI airA aQSac

maxim de sis mesos.

En la tramitacio de les formulacions, de les seves revisions o de les alteracions dels
plans generals que correspongui aprovar definitivament £ & O2y aSftf a Ay adz |l
gue es produeix silenci administratiu positiu si la resolucio definitiva no es notifica en
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el termini de sis mesos RSa RS 1 NBOSLIOKE SRSLISMMISEQSRAES

O2yaStf AyadzZ I NI O2YLISGSYy(d LISNI | f QI LINB I OA s
7.0 YFGSAEF NBIEF LINBGgAadl Sy € QF LI NLGFG |

RS RSaSyg@g2ftdzJ YSy(s f QI LitRegbbngui als ofgaBsT A Y A G A O

corresponents def O2yaStf AyadzZ I NE GNBG RSta LIXIFya

LI NI A Odzf  NE SV prddaek siléacQa8nyinistgasiu pdisitiaSi la $edolucio

RSTAYAGAGE y2 S&a y20AFAOF Sy Sf GSNXYAYA RS

completperf Q5 NHIFY O2YLISGSYy G LISNI I f QlF LINPOI OAs R
8. En la tramitacid dels plans urbanistics de desenvolupament que correspongui

aprovar definitivament als ajuntaments, el silenci administratiu positiu previst en el

paragraf anterior es produeix si la resolucié definitiva no es notifica en el termini de

tresmesosdesdelaNB OSLIOAs RS t QAYyF2N¥S LINBGA RSt 02
RSt GSNNAYA RSt ljdzZf RA&ALIRASY Lisehkptigay S NBQf >
des de larecepcié del pronunciaY Sy & RS f Q5 NBIY | YOASY Ul f o

9.9y St OlFla RSfa LXIFya SaLlSoAlrfta RS LINRGSO
KAald353NROZ 20 RQAY (G SNBzana Sléoyitdldgida,Joraldres T 2y |
instruments de planejament urbanistic que realitzin aquS &3 G Fdzy OAs 3> 2 Sy f
RQdzy I FA3AdzNl dzRBI yRAYBCF WEF8Yy (G LISNI I f QSavys

RSTAYAGADL NBIdzZSNBAE f QAYT2NYS dandd@la RS £ Q5
competéncia en materia de patrimoni historic. Alj dzZS& 0 Ay FT2NX¥S3 |jdzS &4 QK
el termini maxim de tres mesos des de la seva sol-licitud, tendra caracter determinant.

10. En cap cas no es podra entendre que es produeix aprovacié definitiva per
silenci administratiu positiu si el pla urbanistic corresponent no disposas de la
documentacidé i les determinacions establertes per aquesta llei per a cada tipus
ROAYAUGNHzZYSY G ' AEN YORYEMERS NG INY UpHS SFE A %dl SWE]
I LINR @ G2NR |jdzZl y f sa RS G SNXNA yslaGpieta/lld, alRS QA y 2
instruments RQ2 NRSY | OAs GSNNAG2NARAIE 23X Sy St &Sdz
2SNI NJjdA = 2 ljdzZly f QF LINR2 @I O Arequisif® 8specials)t I dzND |
RQFO2NR Yo I|ljdzSadl f€SA 2 |ft4NF fS3IAxatl OAs

Article 55. Inactivitat municipal i subrogacié dels consells insulars

1.9f O2yasStft AyadzZ | NI O2NNBalLRySyd Sa L4
LISNI N} 2ya RQAYUGSNBa&a L)gof AOxla Briuladidlo 1a02 YLISG §
tramitacié de les figures del planejament urbanistic que preveu aquesta llei, si es
produeix un incompliment dels terminis S&GF of SNl a® 9y Ol & RQAY
terminis de tramitacié establerts respecte dels plans urbanistics de desenvolupament,
la subrogacio es pot produir a instancia de les persones interessades.

2. Quan hagi transcorregut el termini establert per adoptar la resolucid relativa a
f QF LINR O OAs5  AYAOALIf 2 LIeR@dlufainéhy laduest R S f LJt
AaQSYGSYRNL | LINPGFG AYAOALIf YSygii pé sl OA & A 2y
administratiu positiu, sempre |j dzS f I R2O0dzYSy dF OAs &A3dzA O2 YL
del termini. En aquest cas, les persones que el promoguin poden instar la subrogacié
RS fQ5NAlIY O02YLISGSyd RSt 02y dGSelfpla dey & dzf | NJ
desenvolupament, drgan al qual correspon continuarlai NI YA Gl OAs RS f QSELIS
f QF LINP DI OAs RSTAYAUGAQDlI ® [ &AdzoNR3IlI OAs Sa L
tramit si hi ha inactivitat municipal.
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3.] Q5NBIY 1jdz§ Ay @20 N@EAl SEEISRASRE ©Ey OSRANJ
originariament competent i requerir-lo a exercir les seves competencies. Si en el
termini de dos mesos no les ha exercit, li ha de reclamar, un cop acordada la
subrogacié, que li trameti una copia certificada de la documentacié que integra
f QSELISRASYyGE fF ljdat as$ tA KIFI RS GNF YSGNB
reclamacio.

4. Les despeses de redaccido dels documents de formulacié i tramitacié del
LI I yS2F YSY (G dzNDBIFYyNaAGAO RaOFAfinistativa bededria Y dzy A OA |
AaSNIY I OLNNBO: Sy G2G OFrasz RS ftQladzyil YSyi

CAPITOL Il
VIGENCIA, MODIFICACIO | REVISIO DEL
PLANEJAMENT URBANISTIC

Article 56. Vigéncia indefinida dels instruments de planejament urbanistic
Els instruments de planejament urbanistic tenen vigéncia indefinida i sén
susceptibles de suspensid, modificacid i revisid.

Article 57. Revisio dels plans generals municipals

1. Els plans generals sén objecte de revisié en complir-& S St G SNXAY A | dzS
en produir-se les circumstancies que a aquestfida QS A LISOA FAlj dzSy &

229tfa O2yaStfa AyadzZz IINAEZ air fSa OANDdzvaidtry
han concedit audiéncia als municipis afectats, la revisio Y4 A OA LJr Rl RQdzy LJX |
han de fixar a aquest efecte un termini que, en cas de superar-se, habilita el consell
insular respectiu a la subrogacio en la competéncia municipal per a la seva redaccid i
tramitacié.

3.{5y OANDdzYadtryOASa j dz§ 2dza A FTAljdzSy f QIR
general, sens perjudicide lal NI YA Gl OAs ROQzy b dzve RE @A O @RS aO0|
I f SN} OA2ya adzoaidlyOAlfa RSfa Y2RSt&a RQAYLJ
de les determinacions per al desenvolupament urbanistic, aixi com les disfuncions
RSNA Ol RSa R Sde lh @Gditd HetphJpeY Seyedsitats reals de sol per a
determinats usos i activitats economiques.

4. Els plans generals sén, aixi mateix, objecte de revisié quan per un efecte
acumulatiu de successives modificacions sofertes des de la seva formulacié o darrera
NEJAaAssS &aQSadAadadzi Sy LINBasyOAaAl RS tSa OA
anterior. En tot cas és causa de revisio la seva alteracié mitjancant una modificacié que
comporti, per si mateixa o en unié de les aprovades en els dos anys anteriors, la
previsi RQF Olidz- OA2y&a RQdzZNBFyAGT I OAs 1jdzS adzl2aiy
del municipi o del 10% de la superficie de sol urba, de qualsevol Us, del seu ambit
territorial.

Article 58. Modificacid dels instruments de planejament urbanistic

1.[ | Y2RAFAOI OAs RS ljdz £t aSg2f RSta StSYSy
urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacio.

b2 206aidlyd IAE5Z fQla2dzyidl YSy(d LRRNL Y2RAT.
pel planejament per a terrenys de titularitat publicaaunt £ G NB RAFSNBY (i3> RAYy
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ga At 206+t YAGe2kyceryd dzy FO2NR L} Syl NR | dzS
Sy f QF LJ NI I 4R Gl |jRAISS &f Gk NELEASOM AS [Tk O2 NR R QI LINZ &
delaY2ZRATFTAOI OAs RS fQga RSt a (SshliblBnyedta SaYSyd
f Q' NEAdz RQ! NblyAaYyS RS t£8a LttSa . ItSIFNB A
9y St OFra RSt LXF 3ASYSNIf YdzyAOALI f aQSy

qualsevol tipus de canvis en les seves determinacions, inclosos els canvis en la
classificacio del sol i els sistemes generals, sempre que no comportin la seva revisié en
Sta GSNXYS& | dz8nteSar.ii 6t SAE £ QF NI A Of S

2{A I Y2RATAOFOAs RQdzy AyailiNmwSyi RS L
increment de sostre edificable, en el cas de sol urbanitzable, 8 QK Y RQAY ONBYS)
proporcionalment, com a minim, els espais lliures i les reserves per a equipaments
RSGSNXYAYI Ga Sy ff@ISMIEA @fZS Snyo SR QI0jedtS diiSI a 5 f d:
reserva minima per a zones verdes i espais lliures publics de 5 m? per habitant o placa
encasRQga NBAARSYOALl f 2 RQlrfttz2dd2l YSYy(d Gdz2NNai
RQIFf GNB& dza2ad ! YSAIX &aQKIlpibRSen INFanENIDI NJ &5 €
adequada per fer front als requeriments que es deriven de la modificacié.

3.] Sa LINRPLIR&aGSa RS Y2RATAOIOAs RQdzy Ay aidNI:
NI 2yFNJ A 2dzZadAFTFAOFN f Q2 LcNivaamh delacd alh 1 O2
interesda 28 LIJJOofAOA A LINAGFGA O2yOdzNNBydad [ Q5 NE
ha de valorar adequadament la justificacié de la proposta i, en el cas de fer-ne una
valoracié negativa, ha de denegar-la.

4. Les propostes de modificacions dels plans urbanistics han de contenir les
determinacions adequades a la seva finalitat, contingut i abast SA LISONTA Oa > RQSY
LINB LIASa RS f QAyaildNHzySyd RS LXFyS2FYSyid Y2RA

a) ldentificar i descriure, en la documentacié escrita i grafica, les determinacions i
les normes urbanistiques objecte de modificacid.

b) 940Gl 6t ANE YAG2lIYyoeelyld Sa y2N¥YS& dz2NBIFyN
O2NNBaLRySyldiaz fSa RSUGSNYAInodifceti®idue |j dzS & ¢
substitueixen les precedents.

c) Incorporarf QAY F2NY¥YS O2NNBaLRySyd LISNI Ff LINROS
f QAYAGNHzYSyido ¢l YoS aR&H JIR Qi yOR2sNLR NI NI d:
generada, en els casos que la finalitat especifica ho requereixi.

5. Les propostes de modificacié de qualsevol instrument de planejament urbanistic

que suposin, indirectament o directa, bé un incrementdels LJr Nt YSGNB& RQSRATA
2 RS RSyaadld oa3aSydasz oS dzylt Y2RAFAOI OAs

f QSELISRASY (G ljicdzSitat Seitoted Msl p¥idoriesh profiekaries o titulars

RQIFf NS&a RNBO&a NBIFfa az2oNB fSa FAyljdzsSa I FS
AYAOAIlI OAs> &aS3a2ya O2yadA Sy St NBIAAGNBE 2 f
f Sa LISNE2YSa AyilSNgshdenRasatsria. RQF O2NR Yo I f

Article 59. Modificacié dels sistemes urbanistics d’espais lliures o zones verdes
1. La modificacié de figures del planejament urbanistic que tengui per objecte
F £ GSNI NI f I 1T 2YyAFAOI OAs 2 f Qlés&zonedzdkebids Y N& G A O
considerats pel planejament urbanistic com a sistemes urbanistics generals o locals, ha
de garantir el manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels sistemes objecte
RS fF Y2RAFAOFIOAsZ Y0 NBFSNBEYOALlF |t ydzOf A
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2. [ ®pBdient de modificacié de les figures de planejament a queé fa referéncia
fQFLINIFG M FYGSNRA2NE & QK| Com@tiu dedesl WeS G NB | |
. FESFNAR® 9y FljdzSald &adzlsairdax fF NBaz2f dzOAs
aprovatoria si el dictamen del Consell Consultiu és favorable. La manca de resolucié
SELINBaal RAya GSN¥yAyir Sy St OFLa RS t£Sa Y2R
& Q S \ariib$ayacter denegatori.

3. b GNX YAGF OAs NB3IdzZ R f QI lifltadidash G H Ly
esmentades que siguin incloses en el procediment de revisi6 R Qdzy’ LJ | Sy SNI
G yLe2o I|ta I 2dza G & Sy f1 RSEAYAGL (5)\5 RSt a
funcionalitat, ni la superficie, ni la localitzacid en el territori.

4. Les propostes de modificacié regulades en els apartats 1 i 3 anteriors han de
justificar en la memoria pertinent i mitjancant la documentacié grafica que sigui
necessaria que es compleix el que estableix aquest article.

Article 60. Adaptacié a la normativa sobrevinguda

Seya LISNBdzZRAOA RS ff QFLX AOFOAs RANBOGF RS
sobrevinguda que tenguin aquest caracter i quan aquesta no fixi un regim transitori
especific:

a) La plena adaptacié dels instruments de planejament a aquesta normativa

Unicament és exigible en els procediments de primera formulacid o revisio
RQI lj dzSf t & j dz8 Sy Ol NI y 2 KF3IAy AYAOALI
f QSY NI RI Sy @A3I2ND
b)[I NBaidl RS Y2RATAOFIOA2ya RSfa AyailNHzy

RQFRFLIGEFN I f S 3 ndtibitivSsdahevinguldaQde 2fyctin elReS

contingut especific, el que només és exigible quan aquesta normativa hagi

SYGNIXd Sy @GAI2N | YRSl yii SINX R NA RIQK y F 2 NOVTRA
RQIIjdzStfSaod

Article 61. Suspensio de la vigéencia del planejament

1.9fa O2yasStfa AyadzZ | NAZ LISNI NF2ya 2dzaiAiTa
municipi o als municipis afectats, poden suspendre la vigéncia dels instruments de
planejament urbanistic a que es refereix aquesta llei, amb els efectes assenyalats per
f QI NLGAOES phil AEENAYNE 1S &% thdld nmudificad®Q | |j dzS & § |
o la revisid.

229y St OFa RS adzallSyadais RS t1 @GAISYyOA R
NEFSNBAE € QF LI NI G | yusNJ\aet\é@qmall OS¢ vy i S t(“)sz
I R2LIGF G RS F2NXI AdetuLy)\l f QI LIN2 I OA s

planejament que supleixin el pla 206 2S00S RS &adzilLISyaiss FAya |
modificacio o la revisio.

3.] Sa yY2NX¥YS& LINRPOAAAZ2YL f ateridr, qup dzdorpotadan NB T S NS
una memoria analisi quant als possibles efectes significatius sobre el medi ambient,
ASNIY 202S00S RQAYTF2NNI OAs LIJGoft A GutlletiY A G 21 y cel
Oficial de les llles Balears i en la corresponent adrega o LJdzy’ i R QI 00Sa St SO
consell insular, per un termini de vint dies habils. Abans de la seva aprovacio definitiva,
j dzS§ a QK dzZNt RS LINPRdAzZANJ Sy dzy GSNXAYA

RS &4z
A20YSGNI Y | fF RSOAmh&ESRIBSE QONBOYVEG X083y ilinl

43



Versid consolidada sense validesa juridica
(actualitzada a 29/12/2017)

RAALIZAAOAS | RRAOAZ2YI f asSasSyl RS €I [ fSA ™
RQA Y LI O S avhluddiois Smpbiéntals estfategiques a les llles Balears.
4. Les facultats atribuides als consells insulars en vA NIi dzi RQF [j dzS&a G F NI A O

igualment a instancia dels municipis interessats, quan acreditin igualment les
SaYSyilFrRS&a NI2ya 2dzaiATAOFIRSa RQAYGSNBA LIGO

Article 62. Plans d’iniciativa particular

1.{Sya LISNBdzRAOA RSt | dzf lleRIasantidatspliblighe®il NI A Of S
les persones particulars podran redactarielevaraf QF RYAYA&GNI OAs 02 YLISI
seva tramitacio els instruments de planejament urbanistic de desenvolupament del pla
general quan aquest aixi ho prevegi i en els terminis que fixi.

2t SN £ F2NXNdzZ I OAs RQAyadNHz¥Syidia RS LI
fQFdzi2NAGT I OAs  Ydzy A O Ankdtmbicié hdbeBsddiaals SrganSréles L2 (1 & 2 f
LJgot A0aszx 1jdzS f QK'Y RS TFI OAf Akatids péba aghest2 O dzLJ- NJ f
formulacio, RQl O2NR Yo 1 [fSA RQSELINRBLALIOAs F2Nk

3.9f 4 AYyaildNHzySyda RS LI IFyS2a2FlYSyld RQAYAOAL
de la documentacioé que amb caracter general sigui necessaria, la seglient:

a) Memoria justificativa de la seva necessitat o conveniéncia.

b) Nom, cognoms i adreca de les persones propietaries afectades.

0 a2RIFtfAGIG RQSESOdzOAs RS tS&a 20NBa RQdzNX

O2yaSNII OAs RQlljdzSaGaSao
d/ 2YLINRYA&2A |jdzS & QKI 3dzS & & A yrbaiBdor®i2 Y i NI dzNJ

f QL 2dzy i YSY G A Sy NBprobiditadieS dekolars. A f S& LIS NA
e) DI N} yiArASa RS fQSEI OGS O02YLX AYSyld RStfta 02
f) Mitjans econdmics de tota mena amb justificacid de la viabilitat econdmica de la

promocio.

4. En aquests casos, amb 2 Ol & A 5 RSt 0NX YA RQAYF2NXI OA
GSNYAYAS aQKI RS TSN y 2 lplofickaties @& serredydS NR 2 V' |
O2YLINB&az2a Sy St aSdz tYoAd A QOGS RQILINRGI
modalitats i els terminis que siguin convenients.

CAPITOL IV
EFECTES DE L’APROVACIO DELS PLANS

Article 63. Publicitat dels plans
1. El contingut complet dels instruments de planejament urbanistic sera public i
qualsevol persona podra en tot moment consultar-los i informar-& S Q Yy ntamehtQ| 2 dz
RSt GSNXYS | ljdzs S& NBFSNBAEAYZ 0S RS FT2NXYI
electronic corresponent, oSy f Q! NEAdz RQ! Nl yAayYS RS t8&a Lt
2. La resposta a la consulta té una vigéncia minima de sis mesos, a comptar des de
la notificacid a les persones interessades. [ QI f (RINIjQxSsa & NB IAY dzNDB | y N
GSNXY¥AYA RS @AISYOAl LRRN:Xr R2yIFINJft20 | 1 |

44



Versid consolidada sense validesa juridica
(actualitzada a 29/12/2017)

pel quefaalesRSaLISaSa NBFfAGT I RSE Sy fQStl 62N OA

AYaSNBAOEf SaZ RQIFO2NR Yo St LlpkGigdcniade € €
les administracions publiques.
3.[ | LJdzo t AOAGF G NBEtFGADI | dzND F yAGT | OA2ya

RFGF RQFLINR @I OAs RSt aeMNNIG hdidkig Siyontraddf | Ay 2
les seves clausules.

Article 64. Executivitat dels instruments de planejament urbanistic i resposta al
procés de participacio

1. Els instruments de planejament urbanistic sén executius a partir de la publicacid
en el Butlleti Oficial de les llles Balears del seu acord RQ Il LINR @I OA5s RSTFAYAI{()
normes urbanistiques corresponents.

2214 STSOGSa LINBgrala Sy fQFNIAOES nodSoO R
2dzyer fQFRYAYAAUGNI OAs | dz8 (Fdkylacd Apubliadde | G SN
f QAy aidNHzySy i RS LX I yS2al YSy i O2Ydzy A O NL dzy
ciutadanes que hagin efectuat al-legacions dins el tramit esmentat. En el cas dels
LIN2E OSRAYSY(G& RS LINAYSNI F2N¥dzZ I Ohguest2 NB DTA & A
comunicacio es podra realitzar de forma conjunta mitjangant un anunci en el Butlleti
Oficial de les llles Balears, en el diari de major difusid a les llles Balears i en el punt
RQlI 00Sa St SOUNBYAO RS f QF RYAY A & GrdiditOA 5 lj dz
ROQAYF2NXIF OAs LI djfd&d @ >a OMANRAAHjydrel yI[idzSStSa L2 al
ciutadans i ciutadanes el document de memoria de participacié i els informes que han
analitzat les al-legacions respectives.

Article 65. Obligatorietat dels plans

1. les LISNE 2y Sa LJ NI AOdzt | N&RX A 3Jdz f j dz§ f QF RY
compliment de les disposicions sobre ordenacié urbanistica contingudes en aquesta
llei i en els instruments de planejament urbanistic.

2. QF LINR @ OAs RSt & LI lquf éorreypangufn A G Hiferenié. £ S & F
I RYAYAAOGNI OA2y & LISNI | prdvisbBsEd8 ME) Medlds seveR Q1 O 2 NR
competéncies, segons la legislacié aplicable per raé de la materia.

Article 66. Declaracio d’utilitat publica

[ QF LINR @I OA s GQRSNIa LBt | WROTAIYNIE QA5 RQdzG AT AGI G
ySOSaaArdld RQ2O0dzLId OAs RS fpadtrimonBlylégZims gle & RNB 0 &
daAddzAy ySOSaal Nna LISNI I fF &aS@gF SESOdzOAs I |

Article 67. Usos i obres provisionals
1. Sens perjudici del que es disposa per a cada classe i categoria de sol, es podran
admetre usos, obres o instal-lacions de caracter provisional que no siguin
expressament prohibits pel planejament urbanistic, ni puguin dificultar la seva
execucio, i sempre que es justifiqui la seva necessitat i el seu caracter no permanent,
FdSasSa tSa OFNIOGSNNaidAldzSa Gs8OyAljdzSa RQI |
titularitat o explotacio.
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22 F LISNE2YF (GAGdz I NI AaQKI RSo la@émSliciNg YS G NB |
tfSa 20NBa A Ayallfiftl OA2Y &o sd-lddi Vreninéak 2 dzy G I Y S
expressament a ser indemnitzada. En la llicencia municipal es fara constar el caracter
LINE OA &A 2V | f esduQd tgrauti assehyalat\pEr a B Aeva caducitat, el que
AaQAYaONRdzZNE Sy Sf wS3IAAGNBE RS €F t NRLASGI
legislacié hipotecaria.

3.t SN Fa&adS3dzNIF NJ St O2YLIX AYSyid RQFIljdzSadlr €A
aSdz S&GI G | yiSNAR2Mbsit2o a?aiNh FoAqyahtls Jue &S EA I A NJ
reglamentariament.

Article 68. Efectes del planejament urbanistic sobre les construccions i els usos
preexistents

1.[ Sa O2y aiNHzZOOA2Y & A SRATAOI OA2Yya AYLI |
planejament urbanistic derogat o substituit que no estigui previst en el planejament
dzZNB F yYNAGAO Sy @A3IA2NI ljdzS KIFI3IAYy RS aSN) 202S0i
2 SYRSNNEROI YSY i |6 detprazSaciofis2del Ao plaBeiizaciit vigent, |
j dzZSRF NI y Sy adeyuadiodzEl @dusplanéia@dnt/ establira les normes
urbanistiques aplicables als elements que restin en aquesta situacid i les actuacions
FdzG2NRGT FotSad 9y G2aG OF & &SNI yaludridefi 2 NRA G T | ¢
reforma i consolidacio, rehabilitacié, modernitzaci6 o millora de les condicions
estetiques i de funcionalitat, aixi com les necessaries per al compliment de les normes
RS LINE PGSy OA s ROQAYOSYRAAZ Ayaildlrftifl OA2ya R
instal-lacions per al compliment del O2 RA (18 OyA 0O RS t QSRATAOI OAs
normativa sobre supressié de barreres arquitectoniques.

Els usos legalment implantats preexistents a un nou planejament urbanistic es
LI2RSY YIYUSYAN aSYLINB jdzS &aQl kbcihidiatA y | £ &
RQAyal f dzoNRGI G A RS LIS NR € f j dzS§ Saidl ot SAEA
dzNB F Yy NaGA Ol A £ £ S3pladefarheft bira greSelrd izeldlal f R QI LJ
fQFdzi2NAGT I OAs RQdza2a LISNX¥YSaz2a | fcentidf  yS2l Y!
R Q2 0 NB aexistentdi &kdodtats.d

22vdzSRSYy Sy &aAldza OAs RS F2N} RQ2NRSyYyl OAs X
aQlaasSyelrfSys tSa 02y hstaNIdDO dstispstegierftsSa SRAFAC
a) Les edificacions que de conformitat amb el planejament vigent quedin subjectes
a expropiacid, cessio obligatoria i gratuita o enderrocament.
9y tSa SRAFTAOIOAZ2ya 2 AvailaltitlOA2ya | dzS
Sy @ANIdzi RQIFIljdzSaidl f f Sobréélde cbnboldacig/ 2 Sa LI
RQlFdzZ2YSyid RS @2ftdzy yA RS Y2RSNYyAGI I OAs o

excepcionalment i motivadament, amb rendncia expressa al seu possible
AYONBYSyi RSt @lIft2N) RQSELINRLAIFOAsXE f Sa
publica, la seguretat i la higiene de les persones que resideixin o ocupin les
edificacions esmentades.

b) Les edificacions o construccions executades sense llicencia o amb llicencia
ydzt i £ F R Sy OF NI |j dzS ®dsureyd@ redtdDBdtIR SAEA £ ¢
la legalitat urbanistica que impliquin la seva demolicié aplicable en cada cas.
9y tSa SRAFTAOIOAZ2ya 2 AvailaltiftlOA2ya | dzS
Sy @ANIdzi RQFIljdzSadl fCGFd NIFA Laduas RA22 o dLJ2 R
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cas que aquestes edificacions 8 QK 3Ay SESOdzil G | Yo L&l SN
de 1987, tampoc no es podra obtenir la contractacid6 de serveis de

adzo YAYA&aUNY YSY RQSYSNHA I St §OGNROF X =
telecomunicacions o de naturalesa similar. Aquest régim sera aplicable mentre

y2 aQ2o00Ay3Idza f I fSAFEAGT I OAs aRiSla £ S& 02
legislacié i el planejament en vigor.

o[ Sa SRATAOFIOAZ2Yya 2 O2yaiNHzOOA2ya AYLXLIY
SESOdzi i 20NBa RQI Y L¥ohdtaDdmb llicAncial® 3mbNEB F 2 NJY |
llicencia que hagi estat anul-lada.

! f S& SRAFTAOFIOAZ2ya 2 AyadalrftiftlrOAz2ya |jdzS

Sy @ANIdzi RQIjdzSadl f f@sileddbres@désalubritas,y | dzii 2 N

seguretat, higiene, reparacions, consolidacions i també les reformes, sempre

que no afectin lapartdef QSRAFAOF OAs 2 02y aiNizOOAs NBI

¢hYoS &aQhdzizaNRAGTENIY £S4& 20NBa& ySOS&aatNRS

LINSE @Sy OA s ROAYOSYRAAZ eﬁyﬁr@meh fRISE | ODSR&‘F FOQ)‘Q
AyadadlrtitlrOAz2zya LISNI If O2YLX AYSyld RSt O2RA
Reglament de supressié de barreres arquitectoniques. No obstant aixd, mentre no
aQ200AyAdzh € € SAFEAGT I OA,mn IRpSrt ilflefakino €92 y & (i NHzO
podraNB I £ AGT F NJ OF LJ GALJzZ RQ20NI @

CAPITOLV
NORMES D’APLICACIO DIRECTA

Article 69. Normes d’aplicacié directa

1.5S O2y F2NXYAGLIG Yo fQFNIAOES mndH RSt w!
2dzy ez LISt | dzl f sde® LididNBIY les inStdl-lacionS, EotistrubtISrE i
SRAFTAOIFIOAZ2Yya aQFRIFILWGINIYS Sy St oLaAaozr | f¢
efecte:

a)[ Sa O2yaidNHzOOAz2ya Sy ff
caracter artistic, historic, arqueologic tipic o i NI R
Yo FljdzSads 2 ljdayz &asSy
importancia o qualitat dels caracters indicats.

b) En els llocs de paisatge obert i natural, sigui rural o maritim, o en les
perspectives que ofereixin els conjunts urbans de caracteristiques
historicoartistiques, tipics o tradicionals i als voltants de les carreteres i camins

AYYSRArﬁé 2 [

de trajecte pintoresc, no es permetra lj dzS8 f | aAGdzr OAs T fI YI a
edificis, elsmdzN&E A Sfa GFyOlFYSyda 2 fF Ayadalfif
campvisualperO2 Yy G SYLJ | NJ f Sa o0SftfSasSa yI ddzNFf ax

o desfigurar-ne la perspectiva propia. R
229t LX lyS2lkYSyld dzNBFyYyNadAOI firdh gmpte STAYSAE
St FAEFG F € QFLINIGFG | ydSNR2ND
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TiTOL NI
GESTIO | EXECUCIO DEL PLANEJAMENT

CAPITOLI
DISPOSICIONS GENERALS

Article 70. Esferes d’actuacio publica i privada

/| 2NNBaLRy | fQFRYAYA&GNI OAs LIGotAOF 1 F
pf FyS2lYSyid dzNBFyNadGAOd [ QI Olbdndistiadions RQSE S
publiques o a la iniciativa privada segons el sistema de gestidé que es determini i de
conformitat amb el que estableix aquesta llei.

Article 71. Pressuposts i modalitats de I’execucio

1. Les actuacions en sol urba i en sol urbanitzable directament ordenat requereixen
la previa aprovacié del pla general. En la resta del sol urbanitzable només es podra
actuar preévia aprovacié del pla parcial del sector corresponent.

{ QSEOS LIiWA NAWRRSNI ttSESOdzOAs RSt & araidisSvysSa 3
elements, que estiguin prevists en suficient grau de detalla A Y & G NHzYSy 14 RQ2 NR

territorial o al pla general.
2.] QSESOdzOAs RSt LIX I ySalYSyid aQStS0Oi
a) Mitjancant actuacions directes per £ QSESOdzOAs RSt &
dels seus elements en totes les classes de sol.
b) Mitjancant actuacions aillades en sol urba.
c) Mitjangant actuacions urbanistiques en sol urba i urbanitzable.

Article 72. Instruments de I’execucio
1.[ QS E S Oda@ide lesYattuhcions es durd a terme mitjancant projectes
RQdAzNBFyAGT I OAs A LINR2SOb&iarieRS R2iGl OAs RS &
229f48 LINRP2SO0Sa RQAzZNBFYyAGT F OAs (SySy LISNJ 2
20NBa RQAZNBI yAGT I GriimacioR &eNIQ@INRSY | ©3 st REIRSE $
pels instruments de planejament i:
a) No podran contenir determinacions sobre ordenacié ni regim del sol i de
f QSRATAOI OAs @
b) Hauran de detallar i programar les obres que comprenguin amb la precisié
necessaria perque puguin ser executades per personal técnic competent
diferent de la persona autora del projecte.
o) b2 LER2RN}YY Y2RAFAOINI £S&a LINBGAaA2Yya RS
desenvolupen, sens perjudici que puguin efectuar les adaptacions exigides per
f QS E $nGrelzf) dedes obres.
d I FdzZN» y RS NBALISOGIN £Sa O2yRAOAZ2Yya RQI (
arquitectoniques regulades en la legislacio sectorial.
9fa lFadzyulyYSyda FLNROSY AYAOALFLfYSYy(dl A RSH
seguint la tramitacis jdzS§ Sadlof SAE f IRl Wliohs@rt Sixo,y n ®n RC
f QFrdzRASYOAIl | f£S&a LISNE2YySa AyiuSNBaalRSa y2
ROQAYAOALF GAGE LINADY ROXF {/WSyd2 LSt LUINRCRSIOG ST 3
informe als organismes publiOa A S&GlF 6t ANJ dzy GSNXYAYA RQdzy
subministrament de serveis afectades es pronunciin sobre el projecte.
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[ Sa LISNAR2ySa LINPY2({i2NBa RQdZNBIFIYyAlGT I OA2y 4
abans del comengament de les obres, les garanties exigides reglamentariament, que
en defecte de regulacid expressa seran del 6% del pressupost de les obres.

3.3.99a LINRe2SO0iSa RS R2ilIOAs RS &aSNBSA
RSaSy@2f dzLJs YSYy & RQIF & LIS O deBvats deJes NEzimindcidns R
dels instruments de planejament i estaran subjectes a les limitacions anteriors.

4. Els projectes a que els dos apartats anteriors es refereixen hauran de resoldre les
02 YYSEA 2ya4 RSfa aASNWSAA prasStends Qist¥ficalfigey G A Y Y
aquests tenen la dotacio o la capacitat suficient.

a 2 R
S tF o

Article 73. Ambits de les actuacions

1.9fa tYoAdGa RS fSa | OlGda OAz2zya LISNI | f QSE S
les actuacions aillades seran els afectats per aquestes actuacions.
2.18a | Olidz- OA2ya dzNDBlFyNadGAldzSa S&a Rdz2NIFy | 0

es delimitaran de manera que permetin el compliment conjunt dels deures de cessio,
equidistribucid i urbanitzacioé de la totalitat de la seva superficie.

3.] S& dzy A G fodranBefdisdritinizbs Grfectar totes les classes de sol.

4. b 2 L322 RNJ vy RSEAYAGENI dzyAGlF G & RQI Ol dzt OAs
obligatoria i gratuita sense incloure en aquestes la part corresponent dels indicats
GSNNByeas yA RSRMyBANIREAG YT & SREI GBdAI@MNI RS
les quals hi hagi diferencies RQ I LINR FA G YSyYy i & dzZLISNRA2NB Ff  mps

Article 74. Delimitacioé de les unitats d’actuacio
1.9f4 LYoAda RS t£S&a dzyAlGlrida RQIFOGda OAs LERR
parcials i plans especials.
2] QL 2dzy i YSYG LR2RNL Y2RAFAOFNI 2 &dzLINR YA NJ -
els instruments de planejament, aixi com realitzar la seva primera delimitacié quan
I ljdzSada AyaidaNdzySyida y2 tF O2yénky3ddzAyI RQI O
a) | Y I @S3Al R I LINR O R AYAOALf YSY t I RS f
GNELYAOG RQAYTF2NXYIF OAs LI 0t mdncanRudzbkingi i dzy
Sy St A Sy I O2NNBaLRySy ButletROdBlcdée 2 St |
les Illes Balears municipal. També es donara audiéncia a les persones
propietaries afectades durant identic termini.
b) [ QF LINR @ OAs5 RSFAYAUAODlI RS fF RSEAYAGEFOAs
LINBaSyidlrRSad { A &QKLI 3dzSuba dRnSnucibINR IR dzA NJ  dzy
ddzZLISNFNOAS RS fQLYOAG &AdzLISNA2N) Sy dzy ™

2
A
S

LINB OA L YSY O | f GirABNPANEO ARS RNSSFLAS/UAAGNU @8- (1 NL °
persones propietaries afectades.
o) [ QSTAOL OA | RS f I RSt AYAGI GAGI OALLINERA Ril QFSC

RQI LINR @ OA s Butlet Dfitial deAle® lles Balgars. Qiki mateix, la
RSEAYAGEFOAs | LINPGFRI Sa LlzofAOFN:r Sy
St SOGNBYAO YdzORFTAHAIAOI NI B QRIQ! RBAdz RQ
Balears i al consell insular corresponent.

£k
' ND |
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Article 75. Obtencid de terrenys

1. Q20 GSYyOAs RSta UGUSNNByea ySOSaal NAa LISNJ
LI FySa2l YSyid aQSTS0OGdz N YAGua2lyeel yiay

a)/ Sdaais 20t AIFAS5NRAF A 3INF GdzOGI NBadzZ GF yi

b) Cessid en virtut de conveni urbanistic.

o0/ Saaias AN GdzOoGl Ffa STFSOI

RQIljdzSaidl ffSA®

d) Adquisicié per expropiacié, compra o permuta.

2. Q200GSyOAs RSfa (GSNNByea I ljdz8 Sa& NBTFSNS
aS FYGAOALI RIYSYyd | RQBLMNGR RRA & A REOX A y ¥ A iN
ocupacio directa.

a4 RS O2YLJ) ANJ

(0p))

O

CAPITOL II
DELS SISTEMES D’ACTUACIO

Article 76. Sistemes d’actuacio
1.] QSESOdzOAs RANBOGI RSta araaiasSySaa 3Sy SNI
mitjancant expropiacid, llevat que aquesta resulti innecessaria per pertanyer els
terrenys afectats al domini public.
2. [ QSESOdzOAs RS fSa | OGdz OA2Yya dzNBFyNadAl dz
reparcel-lacié en qualsevol de les seves modalitatsoeld A &8 0 SYF RQSELINE LIA | OA
Les modalitats del sistema de reparcel-lacié sén:
a) Compensacio.
b) Cooperacié.
[ QF RYAYAAGNY OAs | OlGdzr yi Sao2ftfANEL Sf arad
segons les necessitats i els mitjans economicofinancers amb quée compti, la
col-laboracié de la iniciativa privada i altres circumstancies que concorrin i donara
preferéncia al sistema de reparcel-lacid, en la modalitat de compensacid, excepte quan
NI 2y&8 RQdAzZNHSYOAl 2 ySOSaaaidl i SEAISAEAY QS
3. Quan el planejament no determini el sistema, la seva determinacié es dura a
GSNYS Yo €1 RSEAYAGI OAs RS pfopietardzyqlel I U RQI
NELINSASYGAy St pm> RS fF &dzZLSNFNOAS G201t |
RQA Y T 2 NJida @k procetiigedttLIS NJ Pt aS@lF RStEAYAGEFOAs
Y2RFfAGFG RS O2YLISyal OAsx fQFRYAYAAGNI OAs
altres personesLINP LA SGENASa RS I dzyAdld RQF OGdzZ OAs
4.9y G2G Ol &a aSNEX LINE OSR Sofiiri6 d d@ todkraci@) OA s RS
jdzy tF Wdzydl RS [ 2 Y L JS v &rbpletarm unizgaxe tatshels 3 QS a Ol d

G§SNNByeéea RS I dzyAaidltd RQI OldzZ OAs AyO2YLIX SAl
compensacio.
5. La modificacié o el primer assenyalament def araasylt A EI Y2RIf A

aQSTFSOUdzr Nt YAla2l yeel yiantsrior. i NL YA G LINS@Aal Sy
6. En el sistema de reparcel-lacio resultara sempre factible formular Ila

reparcel-lacié voluntaria, que podra anar acompanyada de procediments especifics per

I f QSESOdzOAs YI GSNAI ¢ RS fI dzND I yAGT F OAs &

persones propietaries afectades.
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Article 77. Despeses d’urbanitzacié a carrec de les persones propietaries i dret de
reallotjament

1.9y Sta 02a0a RQdzNbsufrdgariids pbe@dnas prdjpidrsries K I I A
afectades es comprenen els conceptes seglients:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

[ Sa 20NBa&a RS GAlLftAGlIOZ &alySel YSyaGs adzoyY:
enllumenat public, arbrat i jardineria que estiguin previstes en els plans i

projectesilj dzS§ & A 3JdzZAy RQAYGSNB A LISNI I f aSOG2NI
del dret a reintegrar-se de les RSA41LJSaSa RQAyadaltiftlOAs
ddz0 YAYAAUGNY YSY(d RQIFIA3Ida A SySNHAI St soi
prestin els serveis, llevat de la part que hagin de contribuir les persones usuaries

aS3z2ya fF NBIEFYSYyildllOAs RQlIIjdzStfaod

[ S&a AYRSYYAGT I OA2ya LINRPOSRSyGa LISNI f QF
destruccié de plantacions, obres i instal-lacions que exigeixi f QSESOdzOAs RS
plans, aixicomlesindSYY AGT I OA2ya LISt GNI atftrd ¥F2Nbes.
9f O2al RSfa LXIya LI NOAIfaz LINep2SOiSa R
de reparcel-lacid.

[ S RS&aLSasSa RS TF2NXIFfAGTFOAs A RQAY &
corresponents dels acords i de les operacions juridiques derivats dels

instruments de gestid urbanistica, aixi com les despeses de gestid, degudament
2dzaGAFTAOFI RSasx RQl @@dddddondityt dde Bofedriquinddh®h y OA LIA &
injust.

[ S8 AYRSYYAGT I OA2ya LINENGBS R Sy (Ra LIS 2ty § &
amb la legislacié aplicable en matéria de valoracions.

[ Sa RSaLlSasSa 3ASYSNIRSa LISNI I f QSTFSOGAGAG

229t LI 3AFYSY(d RQI |j dzS &elipievi @& diamiiles pibiRtMiks NB I f A (
interessades, cedint aquestes persones gratuitament i lliures de carregues terrenys
SRAFTAOIO6tSa Sy fI LINPLI2NDABes. ljdzS aQSaidAYA ad
3.{s5Y RS&aLSasSa RQdzNB I yAGT | OAs j dzS KIy RS
propietaries com a carrega individualitzada dels terrenys corresponents, i que no sén a
carrec del conjunt de la comunitat de reparcel-lacid, les segilients:

a)

Les despeses necessaries per preparar els terrenys per executar les obres
RQdzNBF yAGT | OAs j dzI y fI LINEGctdhcibids O A 5
desproporcionades com a conseqliencia de les accions o omissions de les
persones propietaries corresponents. A aquests efectes, sén accions o omissions

gue comporten actuacions no assumibles per la comunitat de reparcel-lacid les

obres, les instal-lacions, els moviments de terres, els abocaments, les
SEGNJ-()())\QYé ROQELENARaS €Sa |f0gmbe@h2ya (2
£ 0 NI G NAIF OAs 202SO0AJI RSta 0(0SNNByea |
ordres o autoritzacions administratives o sense ajustar-a Q K Ae® reginijtathbé

AQKI RQFLX AOFNJ ljdzry fS& 20NBa RS LINBLI NI
les obligacions imposades a les persones propietaries de sol per la normativa

NEBtFGA DI | as5fta O2y Ul YXWIRDIAIRORS RIDARC
practica programes de restauracid imposats per les llicencies o autoritzacions

atorgades, aixi com quan aquesta 20 f A 3l OA 5 aQKIF 3IA AYLZal
I RYAYAAUNY GABlI RAOGFREF LISNJ £ QFRYAYA&A(HNT C
sectorialquehid A 3 dzA ci®R QI LI A OF

(0p))
Q)¢
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b) [ S& AYRSYYAGI I OA2ya 1jdzS O2NNBE&LRYy3IdzAy LIS
RNBGa LISNER2YIf a [ diS2 &KXNIEANK (O20y ald A i d20UINR
projecte de reparcel-lacié o del planejament. Aquestes despeses han de ser
assumides per les persones propietaries atorgants dels contractes de qué es
tracti.

4.9y Sf RSaL)X S3aFrYSyd RS t£Sa Y2RItAGlFG&a RS
reparcel-lacié, es reconeix el dret de reallotjament a favor de les persones ocupants
f SAFfa RQKIconitifudixih IS seva tedd&ncia habitual, sempre que
compleixin les condicions exigides per la legislacié protectora i sempre que, en el cas
RS &SNJ LISNE2ySa LINPLASGENARSES y2 NBadzZ GAy
R Q dzyfdemnitzacié substituts NA I = SljdzA @F € Syd 2 & dzLISNRA 2 NJ |
residencial en régim lliure sense urbanitzar, superior al doble de la superficie maxima
Sadlot SNII LISNIfF t£S3aratlOAs RQKIOoAGEG3S

5./ 2NNBaLRy |t O2YdzyAdéldé fer ieféctiu Nisiedd&NIO S t i
NEBIFff2G2F YSyGd A RQAYRS YY?afactadesl\bbriesSdaspesLelS NCE 2y
RS GNYatftrad A RQIFftt2G2FYSyd GSYLR2NI AY

6.{ QK'Y RS LJ2a&l NJ I RA&LIaA OA sadeRnhSbitatgs a Jé
amb les condicions de venda o lloguer vigents per als de proteccid publica, dins dels
limits de superficie propis de la legislacié protectora, per tal de fer efectiu el dret de
reallotiament. Quan la LISNE 2 y I 2 0dzLJ yi KAl NBI$y @K dziR €
f QFr00Sa |t y2dz KFoAlGFG3IS Sy GANIdAdRQ&EE YI
dret personal, el reallotjament es produeix en virtut del mateix dret i amb idéntica
durada que la corresponent al titol originari.

El dret de NBIff20d2FYSyd Sa FF S¥FSOGAdz Sy St Y
suposits en qué no sigui possible per rad de les tipologies edificatories o els usos
prevists o, excepcionalment, per altres causes degudament justificades. En aquests
casos, regeix el criteri de major proximitat a la ubicacié originaria. Inclou, si escau, el
RNBG  ftQlrfft2d2l YSyd GNIXyard2NR 2 Sf
fSa RS fQKFoAGFG3IS 2NRAIAYIFENRET YSYyiNB

t

R &
¢
Sa
a

N& 2

<\ ax
(0p))

Article 78. Obligacions i carregues
1. Les obligacions i carregues de les persones propietaries del sol a quée es refereix
aquest capitol sén objecte de distribucid justa entre elles, juntament amb els beneficis
derivats del planejament, en la forma que lliurement convinguin mitjancant Ia
reparcel-lacio.
2[ QAYyO2YLX AYSYid RS tSa 26tA3FO0A2y&a A Ot NN
t QF RYAYA&UNI OAs  O2 Y LIS U deytits. AidSnbtdixSek dlgaRob JA | NJ St 2

ROQAYO2YLX AYSy iz Sa LRd4G LXAOFNI £ @Al RSt C

CAPITOL Il
LA REPARCEL-LACIO

Article 79. La reparcel-lacié

1.[ I NBLI NOStiflOAs Sa dzy aAraidsSyr RQF Odz
FAYIjdzSa O2YLINBasSa Sy f Qt Yo AldiseviRi@wdzdivisio O dzI OA
ajustada al planejament, amb adjudicacié de les parcel-les resultants a les persones
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interessades en proporcid alsseus NS &4 LISOU A dzda RNBGaz A | fQF RYA:

LI NOStitSa [[dzS fA O2NNBaLRySy RQlFO2NR Yo |
2. La reparcel-lacio té per objecte distribuir justament els beneficis i les carregues

RS f Q2NRSYI OAs dzNBI yNa&ail A @b flaquadBsludetel sk G T I NI f

FLINRPFAGEYSYG Sy T2ySa FLWiSa LISNI I ft QSRATAO!
3. La reparcel-lacié també podra ser simplement economica quan els seus efectes

es limitin a la determinacidé de les indemnitzacions substitutories que siguin

procedents entre les persones afectades.
Tendra aquest caracter, llevat que la totalitat de les persones propietaries afectades

decideixin una altra cod I = € 1ljdzS &aQSTFS@NI20 ISYo tiYQ3RAT A
O2yaz2ft ARFRIFI Sy YSa RS R2a (SNke2a RS I &dzJ
f Q2 NRSYFOAs LINEOS & {NHZOY IdaNG S yIFdRO St 1 £ F NR S E

demolicié dels edificis tNS G RSt & OFaz2a aAy3ddzZ I NE Sy ljdz N
de dotacions.

Article 80. Prgcediment
1.] QSELISRASY(d RS NBLI NOStiflFOAs aQSydasy A
7 J 2

RStAYAGEFOAs RSt &aS0OG2N & QK | deyBQp&HEfjuesR Q| O G dzl ¢
aAadSYFrYs 2 06S LISNIfF RS fQAyaidNHzy¥Syidi RS LI
delimitacio.

2.+ AYAOALFOAs RS E LIS

QSELISRASYG RS NBLI NOST
f 1 & dza LdiS pageklacic iIRS f QF 0

RSOfI NI OAs SELINS
f Q G RS ftQl Oldzt OAs FAaya |

SRAFAOIOAs Sy
aprovatori de la reparcel-lacié.
Les persones peticionaries de llicencies sol-licitades amb anterioritat a la data
RQAYAOALF OAs RS IHa@SitdtaiSdRta SeyintemRiGadeslds lalfob S
j dz§ FaasSyelrftl fQFLINIFG mMn RS fQFNILAOES pn
previa la indemnitzacié de danys i perjudicis que correspongui, les llicencies
concedides amb anterioritat a la dl U | RQAYAOAL OAs RS f QSE L
incompatibles] Y& f QSESOdzOAs RSt LX FySa2l YSyido
3. El projecte de reparcel-lacié es formulara:
a) Per les persones propietaries interessades que representin més del 50% de la
superficie reparcel-lable, dins els tres mesos segiients a f QI LINR @I OA 5 RS
RSEAYAGLFOAs RS tQLYoAld RS tQl OGdzr OAs @
byt SNJ £ QF 2dzy G YSyd 2 fQSYydAGIG dzNBDFYyNadgaAOoOl
les persones propietaries afectades, quan aquestes no haguessin fet Us del seu
dret o no haguessinsoluciz Y I &t RAya St UGSN¥YAYA |jdzS &SQf
i dzS & QK| 3 dzS & dpioj¢cte uedmuler. G Sy St
9fa LINRP2SOGSa NBRI OUll-feaals diter2 ExpresdamentINE O dzNJ N
manifestats per les persones interessades en els tres mesos segients - £ QI LINR @I OA 5
fl RSEAYAOGFOAs RS ftF dzyAdl G RQI OlGdzr OAs @
4. Els projectes se sotmetran a informacié publica durant un mes, amb citacio
personal de les persones interessades, i seran aprovats perf QI 2dzy 4 YSy (i 23 &A
LISNJ £ Q5 NHI Yy  dzNDuk eyl Ips@oinpetdncifs dnbricigalS & dzo NP 3
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Article 81. Projecte de reparcel-lacio
1. El projecte de reparcel-lacié tindra en compte els criteris seglients:
a) El dret de les persones propietaries sera proporcional a la superficie de les
parcel-les respectivesenelmomSy & RS f QREINER WK OR ®©A RSRS  Qf
f QF OlGdzr OAsd ' AE5S y2 26ailyidz Sy Sta LRt\
la ponderacié de la localitzacié en la valoracio de les finques.
b) Els solars resultants es valoraran amb criteris objectius i generals per a tot
fQLYOAG RQFO2NR Y0 St fudcS de lagituacid, les@2 £ dzY S
OF N OGSNN&GAldzSax St 3ANI dz RQdzNDBFyAdGT I OAs
c) Es procurara, sempre que sigui possible, que les finques adjudicades estiguin
situades en un lloc proper al de les antigues propietats de les mateixes persones
titulars.
dvdzZy fQSaolaal j dzl y G A | RSfta RNBGIa RQlf 3
j dzS &aSQfta | R2dzRAIjdzZAYy T A ydsdeffass resiltdRsS LISY RSy
a Q| [RaanlzR proindivis a aquests propietaris. No obstant aixo, si la quantia
RQlIljdzSaia RNBGRSYy®R | NNNOS&T +f ¥iEEAYIF SRA
podra substituir-se per una indemnitzacié en metal-lic.
e) 9Y G20 Ol az f Sa R AeflarS bldegfeOde Scdmpemd@id R2 dzRA O
economica entre les persones interessades i es valoraran al preu mitja dels
solars resultants.
f) Les plantacions, obres, edificacions, construccions, instal-lacions i millores que
no es puguin conservar es valoraran amb independéncia del sol i el seu import
se satisfara a la persona propietaria interessada, amb carrec al projecte en
concepte de despesesRQdzNB | YA G T I OAs @
2. En cap cas no podran adjudicar-se com a finques independents superficies
inferiors a la parcel-la minima edificable o que no reuneixin la configuracié i les
caracteristiques adequades per a la seva edificacié conforme al planejament.
3. No seran objecte de nova adjudicacid i conservaran les propietats primitives,
sens perjudici de la regularitzacié de limits quan fos necessaria i de les compensacions
economiques que procedeixin:
a) 9fa GSNNByea SRAFTAOIG&A RQIFIO2NR | Y0 St LI

b)[ S& FAYyljdzsSa y2 SRAFTAOFIRSA RQIFO2NR Yo St
2 Sy YSyeéasz Syl NDB cofredpbngdNdBnforme &l MaS ¢ ue |j dzS St 3

correspondria a la persona propietaria en proporcio al seu dret en reparcel-lacid,
siguiinferior £ mMp:2 RQIljdzSad gt GAY®
4. En el sol urba, els drets de les persones propietaries en la reparcel-lacié es
regularan pel valor de les seves respectivS & LJ- NO S f dmb & §ue ddgdta @2 NR
legislacié basica estatal.

Article 82. Efectes del projecte de reparcel-lacié
1.[ QF O2NR RQILINRZIF OAs RSt LINRP2SO0S RS NBLI |
a)/ Sdaais RS RNBO It Y dzoiiliuda de Sxfegupsddd & QI O d
tots els terrenys de cessid obligatoria per a la seva incorporacié al patrimoni del
sol o la seva afectacié conforme als usos prevists en el pla.
b) Subrogacié, amb plena eficacia real, de les antigues per les noves parcel-les.
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c) Afectaciod real de les parcel-les adjudicades al compliment de les carregues i al
pagament de les despeses inherents alamodalitat RQF O dzZF OAs 02 NNB a L]
2] QSFAOLOAI RSt LINRP2SOGS RS NBLI NODStitl O
aprovaci6 definitiva a totes les persones titulars interessades i f QF ONB RA G OA s | d:
procedit al pagament o al diposit de les indemnitzacions corresponents.

Article 83. Inscripcid en el Registre de la Propietat

1.l Q2NHIFYA&aYS O2YLISGSyi LISNJ | cté Q¢ LINR @I O
NB LI NOSt 1 | §iSs digl OFSNGi B DS FON NiktableRR @ legBBNNMR | YO S
hipotecaria, per a la inscripcidé del projecte en el Registre de la Propietat. El certificat, a
YSa RS f QI O2 defitivik Bd de)N@ @ohns@i @ compliment de les
O2yRAOA2Ya RQSTAOLOAL jdzS FaasSyelrftl f QF NIAC
def QF LINR @I OAs RSFAYAUADI RSt LINRB2SOGSo

9y Sf adz2alsaAdG RS NBLI NOStiflFOAs @2f dzy it NR
OSNIIAFAOI lpro’d® def laQdpdiral-NdS soR Qflcients per a la inscripcié en
el Registre de la Propietat.

2. La situaci6 fisica i juridica de les finques o dels drets afectats per la reparcel-lacié
i la que en resulti es reflectiran en el Registre de la t NP LJA SdorH &imb el Bu@ |
disposa la legislacié hipotecaria en la forma que es determini.

SECCIO 1a
MODALITAT DE COMPENSACIO

Article 84. La Junta de Compensacié

1. A la modalitat de compensacio, les persones propietaries es constitueixen en
Junta de Compensacio, llevat que tots els terrenys pertanyin a una sola persona titular,
aporten els terrenys de cessid obligatoria, formulen el projecte de reparcel-lacid i
realitzen a carrec seu la urbanitzacid en els termes i les condicions que es determinin
enelplanejamentoSy € QF O2NR | LINRP DI G2NRA RS I Y2RIFf A

2. La Junta de Compensacié tindra naturalesa administrativa, personalitat juridica i
propia i plena capacitat per al compliment dels seus fins.

3.0yl LISNER2YlF Sy NBLINBaSyidlOAs RS ginQl RYAYA
rector de la junta en tot cas.

4.1 Sa ol asSa RQlI OlGdzar OAs A Sfta Sadlddzia RS f
f QL RYAYA&GNT OAs | O dzl y (i propietarids fudzSeprasentis FSOUG S =
YSa&d RSt pms: RS I &AdzLISAXFNORIBB &GVl NRY | | f
actuant els corresponents projectes de bases i estatuts. El termini per acordar sobre
f QF LINP G OAs AYyAOALFf &aSNr RS GNBa YSaza RS
completa.

Transcorregut aquest termini sense que recaiguA £ QF O2 NR LISNIOAY Sy (s> S
corresponent actuara per subrogacié quan aixi se sol-liciti per les persones
AYyiSNBaalrRSas A St GSNXYAYA RQIFLINRGI OAs AY
f QI RYAYA&UNI OAs U A dedafsdii NPA OR SiddzRR R | {A yLINE 0SS yNAI

lolya RS fQFLINRP@GIFIOAs RSTAYAGAQDlIET S&a R2Y
propietaries, per un termini de quinze dies habils. Els estatutsilesd 8 Sa aQSy Gd Sy RN
aprovats si transcorren tres mesos des de la seva aprovacid inicial, sense que, per
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dzizi y\ui () NNE& LS 8et a QK 3
Sy G20 OFa St O2YLX AYSyl
51 YO a4dzo2S00As It 1jdzS Sail 6f SarBfnfaclt S& o1 &
corresponent projecte de reparcel-lacié. Per a la definici6 de drets aportats, la
gl f 2NF OA s RS TAYIldzSa NBadz GFrydgasz tSa NBIt
f QF O2NR | LINR @I 2080 YAS vl GA yLING sSihiSpeddDS & (0 | NL
la reparcel-lacid. No obstant aix0, per acord unanime de totes les persones afectades
es poden adoptar criteris diferents sempre que no siguin contraris a la llei o al
LX I yS2lFYSYyG | LX AOF0otSS YA f Pedsdnelzd LISNI | £ QA Y
6. Els acords de la Junta de Compensacid seran recurribles en alcada davant
f QF RYAYAAGNI OAs | OGdz yio

Qx ol

SELINBaal dz

Sz

f QF RYAYAAailNI OAs Aly@&
LJ2 G
¢ |

Article 85. Incorporacid a la Junta de Compensacié

1.] Sa LISNA2ySa LINPLASGENRSA RS fF dzyAdl
condicié de promotores de la Junta de Compensacid es poden incorporar amb igualtat
de drets i obligacions a la Junta de Compensacid, si no ho haguessin fet en un moment
FYGSNA2NE RAYS&ST GENWAWA RBQdzy y2G§AFAOI OAs
estatuts de la junta. Si no ho feien, les seves finques seran expropiades a favor de la
Junta de Compensacié, que tindra la condicié juridica de beneficiaria.

2. Podran també incorporar-se a la junta les empreses urbanitzadores que hagin de
participar amb les persones propietaries en lagestiodeladzy A G &G RQI Ol dzt OA 5 ®

Article 86. Transmissio de terrenys i d’obres i instal-lacions
La transmissid al municipi corresponent, en ple domini i lliure de carregues, de tots
els terrenys de cessi6 obligatoria i de les obresoinstal-f  OA 2y & 1j dzS§ KI IAYy R
carrec seu les persones propietaries tindra lloc per ministeri de la llei en el moment de
f QI LINR O lrefaice-laci® Sitjaficdnt el projecte corresponent, en les condicions
gue es determinin reglamentariament.

Article 87. Potestats de la Junta de Compensacio sobre les finques

1. La incorporacié de les persones propietaries a la Junta de Compensacid no
pressuposa, llevat que els estatuts disposin una altra cosa, la transmissié a aquesta
dels immobles afectats als resultats de la gestid6 comuna. En tot cas, els terrenys
quedaran directament afectats al compliment de les obligacions inherents a Ia
Y2RIEEfAGLIO YO Fy2GFr0OAs Sy St wS3aiadaNB R
reglamentariament.

2. Les juntes de compensacié actuaran com a fiduciaries amb ple poder dispositiu
sobre les finques pertanyents a les persones propietaries Y SYO NS & RQI |j dzSf t Sa
més limitacions que les establertes en els estatuts.

(0p))

Article 88. Responsabilitat de la Junta de Compensacio
1. La Junta de Compey & OAs &SNEX RANBOGFIYSyd NBaLRyal
competent, de la urbanitzacié completa de la unitat RQI Ol dzI OA s AX aa a
f QOSRATAOIFI OAs RSfta az2ftl Na NBadzZ dFrydaz ljdzZy |
2. Les quantitats degudes a la Junta de Compensacio pels seus membres seran
exigibles per via de constrenyiment, mitjangant peticié de la 2 dzy { | I f QF RYAY A,

56



Versid consolidada sense validesa juridica
(actualitzada a 29/12/2017)

actuant. Aixi mateix, la junta podra recaptar dels seus membres, per delegacié del
Ydzy AOALIAE f Sa | o2l dedde dan&xdziNidnty godeht [folnkilar
O2y UGN} fS& tAljdZARIFOA2ya NBOdzZNAE RQFf el R RI ¢
3. ] QAYO2YLX AYSYyld LISta YSYoNBa RS ftF 2dzyi
AYLIR2 A&l RSa LISN) FljdzSaidl € SA ekprogiak élshséus £ QF RY;
respectius drets a favor de la Junta de Compensacid, que tindra la condicié juridica de
beneficiaria.
4. RA&az2fdzOAs RQdzyl 2dzyil RS 02YLSyal
a) Il I O2YLJX SNI fSa asS@oSa 2o0f A3l OA2ya A
conformitat amb el projecte aprovat.
by [ QF RYAYAAUNF OAs O2YLISGSyd KIF NBodzi Sfta i
o { QKF LI I G St LINBdz 2dzadx dzyl @S3FREF &A3d
0SYSTAOALNRALF RS ft QSELINRLIALI OAs o

O

SECCIO 2a
MODALITAT DE COOPERACIO

Article 89. Modalitat de cooperacié
1. A la modalitat de cooperacid, les persones propietaries aporten el sol de cessio
20f A3 G5NALF A f QF RYRWAENBINT AQRTs BAESS Q-dafioh G LSNINIR
2. QF LJX A0 OAs RS I Y2 Rlrdpdrcélladi deR $errey2 2 LIS NI O A
O2YLINB&az2a Sy fF dzyAldl i R hessadidpdusrsultt £ SOl G |
suficientment equitativa la distribucio dels beneficis i les carregues.
3. Podran constituir-se associacions administratives de persones propietaries, bé a
AYAOALF GAGI RQIIjdzSadSa 2 IfilaiNdk de RaNdareRS QI 2d
f QOSESOdzOAs RS tS4&8 20NBa RQdzNBFYyAGT | OAs @
4.vdzZky Sa GNI OGA RQIFOldza OA2ya RS NBISYSNI O
la Llei 8/2013, de 26 de juny, de rehabilitacid, regeneracié i renovacié urbanes,
f QL RYAYA&UNI OAs I OldzZyi LI2RNEX &adzadAiddzi NI £ S
Fl Odzf (F G RehdbiRdr-Bskaroblcidte 2 aquesdes.

Article 90. Distribucio de les carregues de la urbanitzacié

1. Les carregues de la urbanitzacié es distribuiran entre les persones propietaries
en proporcid al valor de les finques que els siguin adjudicades en la reparcel-lacid.

2] QL RYAYA&AGNI OAs | OlGdzZh yi LRRN: SEAIANI |
pagament de quantitats a compte de les despeses RQdzNB | YA GT I OAs & | 1j dzS&
y2 LR2RNI'Y SEOSRANI RS fQAYLEZNI RS t£S8a AydSNKN
comptar des del requeriment que es faci a les persones propietaries. En cas
ROAY O2 ELAIAMRYIA YAEIGNF OAs LI2RNEX | OdzZRANI I fF

3.] QL RYAYAAGNF OAs | Oldzh yidi LI2RN:X FAEN YI GSA
convenir amb les persones propietaries afectades un ajornament en el pagament de
fSa RSalLlSasSa RQAzNBFYyAGT I OAs o

57



Versid consolidada sense validesa juridica
(actualitzada a 29/12/2017)

CAPITOL IV
SISTEMA D’EXPROPIACIO

Article 91. Sistema d’expropiacio
1.9t &aAadGSYFr RQSELINBLALFOAs &QF LI AOFNE LISNI
G20a Sfta oSya A RNBGA 1jdzS aQKA Ay Of 23dzAayd
22.{Sya LISNBdzRAOA RSt [|jdzS RA & L3dd podiaQl LI NI |
aplicar-d& S LISNJ I €t QSESOdzOAs RA NBRXHt IRIAT 4R S& Ma 18
elements, o per realitzar actuacions aillades en sol urba.

Article 92. Relacid de persones propietaries i descripcio dels béns o drets afectats
1. La delimitaci6 dS £ Sa dzyAGlF Ga RQF Oldzr OAs LISt &A4&d
O2y iSy3dzhi yA NBadzZ G6A RS ROk y& NNH2OSWiLI K& | BRIt |
NEfl OAs RS LISNER2ySa LINRPLASGENRSAE A RQdz/l
NERFOGIF RSa RORXO2ZINRA I YOI St FHzZSRQSELINR LA OAs
2{A y2 aQl Oldza LISN)I dzyAildlda RQI Olidzt OAs O2Y]

LISNJ I f QSESOdzOAs RSt & &dusidieSents dperIealyzs NI £ & 2
actuacions aillades en sol urba, exigira la formulacié de la relacid de persones
propietaries i la descripcié de 6 Sy a A RNBGa | [ dz§8 Sa NBFSNBA

Kl dz2NE RS &SN | LINPGFRI LISNI f Q2NHIyAayYS SEL
ROQAYTF2NXNI OAs Lot AOF LISNJ dzy GSNXYAYA RS @GAyldl

Article 93. Construccions sobre la superficie de I'area delimitada
{206NB I adzZISNFNOAS O2YLINBal Sy ffQtNBI R

podra realitzar cap construccié ni modificar les existents, excepte en casos concrets i

excepcionals, prévia aul 2 NA G T I OAs SELINBaal RS fQ2NHI YA

f QL 2dzy i} YSyY G = IKS O YdzySTO$ dESd RS 1 O2y 0Sa

Q¢ ¢

Article 94. Procediment
[ QSELINRB LA L YG LIRNE 2LIFN SYyiNB &S3adzA NJ £ QS
2 I LI AOIF NI St LINROSRAYSY I el RSes dispdsalal@itolsvi O 2 y 2dzy
Ql ljdzSadl ffSA A St 1jdzS§ NBIEFYSYGENRI YSy( S

Article 95. Alliberament de béns en el sistema d’expropiacié

1.9y f QF LX A O OR®S RIGNP AIMIAGASYE f QF RYAyY A &G NI O;
ne, excepcionalment i mitjancant la imposici6 de les condicions oportunes,
determinats béns de propietat privada o patrimonials de les administracions publiques
i altres entitats publiques.

2. QI NX X8¥d RS
LISNJ NI 2y & RQAYI
AS ar aQSaol dz=

A 1%

QSELINRLIAL OAs S& LG 02y 0S8
BaANMGBRNIOYRBL | B52 fl SRS 20

f QSRATAOFOAs 1jdzS &aQKIlI R
que ho facin  O2y aSt | S> fQFIRYAYAalNT (3)\5 S E LINE |
RQI ljdzSa il Y S & dzNJ A FljdzSadl g t pablislque & A A dzA  C
f SAAUGAYAY QI OGdzr OAs @

3.] Sa az2ftiftAOA(GdzZRa Sa LIR2RSY T2 Nlcaziler NJ RdzNJ
projecte de taxacié conjunta, aixi com en qualsevol moment anterior o posterior fins al
pagament i la presa de possessio.

f
SN
RS
o f
)3
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4.{ A fQFRYAYAEAGNI OAs SELINRLRALI Y Sa")\vl- 2d
RQlFaasSyelrflNE YAG2l Yyl Yid elsdiyéhs afdcibt®? a2 a 0 | Ré
fQrfttA0SNI YSylizx £Sa O2yRAOAZ2Yyaz St a éNNSé
vincular a la gesti6 urbanistica, i les obligacions lj dzS8 KIF'y RQI & & dzY A NJ f Sa L.
O2Y | O2yaSIiNSyOAl RQl | siz&abi éls reguisit igitiles OA 5 @ { €
per garantir £ | asgl LI NG AOALI OAs Sy t QSESOdzOAs R
sotmetre a informacidé publica per un termini minim de vint dies i a audiéncia de la
persona beneficiaria, si escau, aixi com de la propietat, als efectes que es pronuncii
a20NB f QF OOS LIl I Bhentad®,FambéPer un @eamnh Rrfinithd@ whtd
dies.

5.{A fI LINRPLASGIG FOOSLII tSa O2yRAOAZ2Ya& ¥
de les al-legacions formulades, si escau, per la persona beneficiaria i de les altres
Ffi1€S3aAFOA2ya 1jdzS &aQKFIAAY LI23dzi RSNRARDIFN RS
NB&az2ft dzOAs O 2 NNEB ayLRASHAICT Ny dES faSeK I LIRNSE 2y Sa A
LJdzo f A OF NJ Sy Sf¢ ® 9y Hutlkel Gfigidldd kessllles Ralkardjad@SKal i | NE
de tenir en compte que:

a) [+ aSdlF STAOLOAI NBIdzSNBAE f Ql OOSLIiI OAs

propietat.

by [ I NBaz2fdzOAs KIFI RS LINBOA&LFNI Sta oSya 2 F

els termes i la proporcié en qué la persona titular haura de vincular-se a la gestié

dzNB F yNEGA Ol A f£8a 3IINFyidraSa 1[dzS &aQSEAISA
finca al pagamentdef S& OLNNB3IdzS& RQdzNB I yAlGT I OAs S
aquesta llei.

o) { A fyQlaRivg OAs SELINRLALIYG y2 Sa fQl 2dzyil Y

cas la seva conformitat.

6. QAYO2YLIX AYSY(d LISNJ LINI RS 1 LINRPBLASGLEG
NE&2f dzOAs RQlIfftAO6SNI YSYy( R SauSindbGddélavid QSE S Odz
RS O2yaiNByeraySyid 2 6S fQSELNRBLALFOAs LISNI
propietat.

7.5Q1 O2NR Yo St [[dzS FAELF f1 [f SA Yy KHMO
NEISYSNIOAs A NByYy20l OAs dzND | Yo geFacodd®® (S St
RAGZGONBOA2YIEYSYG LISNI fQFRYAYA&AUGUNI OAs | Ol dz

actuacions de rehabilitacié edificatoria, regeneracio i renovacié urbanes, sempre que
la persona propietaria alliberada aporti garanties suficients en relacid amb el
compliment de les obligacions que li corresponguin.

CAPITOLV
OCUPACIO DIRECTA

Article 96. Ocupacio directa

l.aAlalyelyld fQ20dzJ OAs RANBOGI = f QI RYAYAa
sistemes i dotacions publiques de cessié obligatoria inclosos en un ambit subjecte a
NB LI NOStifl OAs Folya RS QI LINPGlFOAs RSTFAYAI
de les persones propietaries afectades a participar en aquesta reparcel-lacio.
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22t SNJ ONF YAGE NI £ Q20dzLJ OAs RANBOGIF OF Y

a) Justificar la seva necessitat.

b) Observar el principi de publicitat.

c) Notificar-la individualment a les persones afectades.

d! G2NEBFN £ QFOdl RQ20dzLJ OAs5 A  OSNIATFAOI NJ

determinacions de la legislacié hipotecaria sobre aquesta materia.

3. Les persones propietaries dels terrenys ocupats tenen dret a ser indemnitzades
LISt & LISNBdzRAOA A Ol dzal & LISddefq@geCudgbleOA s | Yy (i
f QLI i2NBF YSY RS f QF Ot RQ2 OdzLJ OA s RANBOG I
f QOAYAUGNHzZYSYyd RS NBEIpRRDGEI RODONSB A N2 NNBSR YR Y B¥ i
RS ffdzNJ LINPLIS&AAG RQAYAOALF NI f QSELISRASY G LISNJ
131RQI ljdzSadl fftSAP 9y I|ljdzSad &adzl3airidzr fQFRY
posicié de les persones titulars originaries en el procediment de reparcel-lacié
posterior, i la fixacid del preu just tindra en compte els suposits en que es produeixi
incompliment de deures.

4.1 Q20dzLdr OAs RANBOGI Sa Ld GNFX YAGEN LI
RSTAYAGAGE BS 0Oy VABD NBRDGBD NS Bn Xk lesp&sorfest
propietaries han de fer efectius els seus drets i les seves obligacions.

5.9y St adzalsaArid RQ20dzZL OAs RANBOGIFZT fSa LX
AA3JdZAYy Ay O2YLI (A0t Brét alb MdemnitzRid dhezodrepPdngui G Sy S
LISNI NI s RS fQ20dzLd OAs (GSYLRNIfxX &aSya LISN
f QSELISRASY ( RiSanchiBeldbcon&XEniefit dinifdskratiZpertinent.

6. Es d'aplicacié als casos d'ocupacié directa el dret de reallotiament en les
condicions i amb els requisits que preveu aquesta llei.

TiTOLIV
INTERVENCIO EN EL MERCAT DE SOL

CAPIiTOLI
PATRIMONI PUBLIC DE SOL

Article 97. Classes i constitucio dels patrimonis publics de sol
1. La comunitat autonoma, els consells insulars i els municipis han de constituir i
exercir la titularitat dels patrimonis publics de sol amb les finalitats seglients:
a) Crear reserves de sol per a actuacions publiques.
b) CL OAt AGF NI £t QSESOdz0As RS
c) Aconseguiruna A Y 0 SNIBSYy OAs LJ3o
incidir eficagment en la formacid dels preus.
d DF NI YUGANI dzy 2FSNIF RS &as5f adzFAOASY G | YO
proteccio oficial o altres regims de proteccié publica.
e) Protegir, conservar, mantenir o millorar el patrimoni cultural de les llles Balears.
f) Actuacions de preservacio del sol en situacid rural, a favor dels espais i béns
patrimonials protegits, el medi ambient o el paisatge.
229ta 0Sya A NBOdzNE2 BRAIpdz2A I RD QO NKR Off $6 m&a fn
KF3IAY RQAYOGSIANI NI £ S3AIF Y Syan sothidsad al dediniighh Y2 YV A &

ta AyadNdzySyda RS
f A0 Sy St YSNDI
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LISNJ Sftfta RAalLIRal FljdzSad GNG2TX Y6 AYRSLISY
procedit encara a la constitucié formal del corresponent patrimoni.

Article 98. Naturalesa i registre dels patrimonis publics de sol
1. Cada patrimoni public de sol integra un patrimoni independent separat amb

OF N OGSNJ 3SySNrf RSt NBadlyd LIGNARAY2YA RS f
2. Les administracions titulars de patrimonis publics de sol han de portar un registre

RQIIjdzSaidx 1[dzS GAYRNL O NlethdsSNesldgtarhiri O O2 Y

reglamentariament, dels béns integrants i diposits en metallic, les alienacions o

cessions de béns i la destinacié final R QI Ij dzS & (0 & @

Article 99. Gestid dels patrimonis publics de sol

La gesti6 dels patrimonis publics de sol compren totes les facultats necessaries per
assegurar el compliment de les finalitats previstesen f QF NI A Of S ¢t RQI |j dzSa
en un mateix municipi hi hagi terrenys del patrimoni public de sol pertanyents a
diferents administracions per f | A4S @l 3ISalGAs aQKlFy RQSail o
col-laboracid interadministrativa.

Article 100. Béns i recursos integrants dels patrimonis publics de sol

Integren els patrimonis publics de sol:

a) 9fa o0Sya LI GNRY2YAlLfa AYyO2NLIR2NI & LISNI RS

b) 9fa GSNNByea A fSa O2yadNHzOOA2ya 2060GAy3d
mitjana ponderada que comportin les actuacions de transformacid urbanistica
RQIFI O2NR It LINB@GA&adG Ffa FNIAOESa oH A oc
ingressos derivats de la & dz0 & (G A G dzOA s RQlljdzSaisSa OSaaa
efectiu.

c)9fa GSNNByea A fSa O02yaidNHEQAR2s¢va | RIj dzA !
incorporacio al corresponent patrimoni de sol i, en tot cas, els que ho siguin com
I O02yaSIiNs§yOAl RS tQSESNODAOA RSta RNBG:
aquesta llei.

d) Els ingressos derivats de la substitucié de les cessions que corresponguin a la
LI NI AOA LI OAs RS f QF R Yabahitid geNdagéhdersts eSSy £ QI LJI
efectiu, en els termes prevists en la llei.

e)9fa NBEOdzZNBE2& RSNAQGIGa RS I asSglr 3ISada:
RQlIljdzSaia NBOdzZNA24a®

f) Els ingressos obtinguts en virtut de la prestacié compensatoria en sol rustic i de
les multes imposades com a conseqiiéncia de les infraccions urbanistiques, sens
perjudici de deduir-ne les despeses derivades de la gestid dels serveis de
disciplina urbanistica.

NS

Article 101. Destinacid dels béns integrants dels patrimonis publics de sol
1. Els terrenys i les construccions que integren els patrimonis publics de sol hauran
RS &4SNJ RSAGAYIGAZ RQbUur2aisN® | Yo I aSgl ljdz £ A
a) 9y a45f NBAARSYOAl f X LIND BitStpelSdé iprétéeyfoli | |
oficial o altres régims de proteccié publica. Wdza G A FA OF R YSy Gz | dza
a20A1f RQFO2NR FYo St jdzS RA&aLRaAy Sta &
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by oy fI NBadlFr RS as5fx | dza2a RQAYGSNBa a

ind G NHzYSyda RQ2NRSYIl OAs dzNBFYyNadGgaAOl @

2. Els ingressos, aixi com els recursos derivats de la propia gestié dels patrimonis
publics de sol, es destinaran:

a)! YO OFNLOGSNI LINBFSNBY(GzZ | fQlFRIdzA @A OAs R

oficial o altres regims de proteccio publica.

b) A la conservacid, millora, ampliacié, urbanitzacié i, en general, gestié urbanistica

dels propis béns del corresponent patrimoni public de sol.

! €1 LINRPY2OAs RQKIOAGFIG3ISAa RS LINRPGSOOAS

publica.

d) Aaltred dza2a& RQAYGSNB& &a20Alf @

3. {QSy iSySy LISNJ dzaza RQAYGSNB&a a20AFtEX | f;
f QSESOdzOA 5 RQI Ol dz2 OA2y a j dzS céndendadidiziely LISNJ
manteniment i la rehabilitaci6 de la ciutat existent, preferentment de zones
degradades, aixi com la implantacié de dotacionsof S& YA f f 2NB& RQSaLJ A:
paisatge o els béns immobles del patrimoni cultural.

Article 102. Disposicié sobre els béns dels patrimonis publics de sol

Els béns dels patrimonis publics de sol podran ser:

a) Alienats mitjangant qualsevol dels procediments prevists en la legislacid
I L)X AOFof S I f QF RYAY A aidN) OA s diredtah (i dzf || NE
preceptivament mitjancant concurs quan es destinin a habitatges de proteccid
oficial o altres régims de proteccidé publica i als usos que preveu la lletra b) de
fQFELINIFG m RS €QFNIOAOES FyidSNR2NWD

b) Cedits gratuitament o per preu que pot ser inferior al del seu valor urbanistic
qguan es destinin a habitatges de proteccid oficial o altres regims de proteccié
LJgoft AOI A fa dzaz2a 1jdz2S LINBGSdz f | f£SaNY
directament o mitjancant conveni establert amb aquesta finalitat, a qualsevol de
les altres administracions publiques territorials, i a entitats o societats de capital
integrament public.

c) Cedits gratuitament o per preu que pot ser inferior al del seu valor urbanistic,
LISNI f F2YSyid RQKIF 6AGLI G 3régins de ProtekdP G SOOAX 5
publica, a entitats sense anim de lucre, bé cooperatives o de caracter benéfic o
social, mitjancant concurs.

d !t ASYlFrda YAdGa2lyceyd FR2dzRAOIFI OAs RANBOGL
procediments a que es refereix la lletra a) o a la celebracié dels concursos que
preveu la lletra c), quan uns i altres hagin quedat deserts, amb subjeccid en tot
cas als plecsoalesdo aSa LISfta ljdzata |ljdzSada aQkKl 3
alienar-se per un preu inferior al del seu valor urbanistic.

CAPITOL II
DRET DE SUPERFICIE

Article 103. Dret de superficie
1. Les administracions i altres entitats publiques, aixi com les persones particulars,
poden constituir el dret de superficie en béns de la seva propietat o integrants del
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patrimoni public de sol corresponent destinats a qualsevol dels usos permesos per
f Q2 NRSY |l OA s dzNlual YoNespond@d IZpersdiria supeifidaiia.

2. La concessié del dret de superficie per qualsevol administracié i altres entitats
publiques i la seva constitucié per les persones particulars gaudira dels beneficis
RSNAOGFGa RS I S3kdidpubDch, sempgrefieledcanipleiind S&a RS
Sta NBljdAaarada 1jdzS aQKA Saidlof SAESYy®

3.vdzl yid 't aSdz NBIAY 2d2NNRAOIZI &aQl LX AOFNEX Si

CAPITOL IlI
DRETS DE TEMPTEIG | RETRACTE

Article 104. Delimitacié d’arees

1. A efectes de garantir el 2 YL AYSYyd RS fI LINRINFYIOAs
planejament, incrementar els patrimonis publics de sol, intervenir en el mercat
AYY20AEAFNR AXZ Sy 3ASYSNIftzX FFEOATAGENI St 02
podran delimitar en qualsevol classe de sol arees en les quals les transmissions
2y SNRrasSa RS (SNNByea A SRATAOIOA2Yy & |jdzSRSy
iretracteperf QF RYAYAAUGNF OAs | Qlidzr yix LISNI dzy GSNXA
RSEAYAGENI f QL NBrémedoS Yy QKIF 3IA FAELF G dzy |

22.[ 1 RSEAYAGEFOAs RS £Sa £ENBSa I ljds® Sa NBF
pel planejament urbanistic o mitjancant el procediment de RSt A YA G OA s R Q dzy
RQlF OlG dzl OAs @

3. Aixi mateix, es podra subjectar als drets de tempteig i retracte la transmissio
d'immobles de determinades caracteristiques amb I'objectiu de f Q1 LJ- NIi I { M A
LINE OSRAYSY G RS fQFLINIGFG w RUFIjdzS&G | NI A (
identificats els immobles afectats.

Article 105. Notificacié de transmissio
1. Les persones propietaries de béns inclosos en una de les arees a que es refereix
f QFNLAOES mnann RQIIjzZRERYAYASAENKDYs REOYaz A €
amb expressio del preu i la forma de pagament projectats i les restants condicions
essencials de la transmissio, a efectes del possible exercici del dret de tempteig, durant
dzy GSNXYAYA RS &ASAElIYyidl RASa RS& jdzS &aQKI 3A
2. Tindra la consideracié de transmissié onerosa als efectes del que disposa aquest
capitol, la transmissié o les transmissions de més del 50% de les accions o
LI NIAOALI OAz2ya a20Alfa RQSyuGAdlrGa YSNOIyGACt
del 80% per terrenys o edificacions subjectes als drets de tempteig o retracte.

Article 106. Exercici del retracte

1. QF RYAYAAGNI OAs | OlGdzl yi LRRN: SESNDAGE NI
fl y20AFAOFOAs LINBGJA Al ombsygualfei-ddslréqudsS | y i SN
exigits, o quan el preu efectiu de la transmissio hagi resultat inferior o menys oneroses
les restants condicions R QI Ij dzS & i I &

2.1 jdz8ad RNBG aQKlI RQSESNDANI Sy St GSNYAYA
f OSYRSYL RS I y20GATFA OlgeAapershSadduitent baNd y & YA & & )
V2UGAFTAOFNI Sy G20 Qhtamitjgncant ukaierithdy kodial del OA 5 I C
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f QS a ONA LIG dzNI 2 foRBraoaityady dn caS gqlie np dzS produis la
V2UGAFTAOFOAsT St GSNXYAYA FTYGSNA2NI Sa O2YLI |
tengui coneixement.

Article 107. Caducitat de la notificacio

1.9fa4 STSOGSAa RS fI y20AFAO0OFOAs RS (UNIYyavYa
del dret de tempteig caducaran als sis mesos segiientsal |j dzZS&d Gl &Sy &S 1jdzS &«
transmissio.

2.1 | GNI yayAraais NBFEAGT FRIF  rdrildefettdade? NNB 3 dzi
aSyasS ftQSavYSyillRIF y20AFAOl @haste | STFSOGSE RS

Article 108. Pagament del preu

1. El preu podra pagar-se en metal-lic o mitjancant el lliurament de terrenys de
valor equivalent, si les parts aixi ho convenen.

2. Quan St LINSdz aQKF3IA RS LI 3IAFNI Sy RATFSNBy
f QF RYAYAailNF OAs RS |j dzl £ &S @ 2réditorR @ Bidtat & R2Y |l N
NEBazfdzOAs RS fI GNIryavyiaais NBFEAGTFRE | Ft

Article 109. Transmissions sense notificacié prévia

No podran fer-se transmissions sobre els immobles inclosos en les expressades
delimitacions si no apareix acreditada la realitzacié de les notificacions previstes en els
articles anteriors.

I FljdzSald SFSOGS>T f QI 2dzy i YiStyt dorredpbidensS i N | €
copia certificada dels planols que reflecteixen la delimitacié i la relacié detallada dels
carrers o sectors compresos en aquelles arees i de les persones propietaries i els béns
concrets afectats, mitjancant 0 NI & f € I 02 B WA A QB & Of oF ORMNR ORS
Y0 AYRAOFOAs RS fQlolad A f QSEG@Y&AS RSt

TiTOLV
EXERCICI DE LES FACULTATS RELATIVES
A L’US | EDIFICACIO DEL SOL

CAPITOL |
OBLIGACIO D’URBANITZAR | D’EDIFICAR |
CONSEQUENCIES DEL NO EXERCICI EN
TERMINIS DEL DRET A EDIFICAR

Article 110. Obligacié d’urbanitzar
1. Tots els instruments de planejament que legitimin actuacions urbanistiques han
RS FAEIFINI dzy GSNXYAYA RQAYZRONBA BPdzZBIBNYAVRI RE
2. La declaracié, act NNBEO RS € Ql 2dzyil YSyGx jdzS €I LJI
/| 2YLISyal OhAs KIFy AyO2YL} S Nternfin@ 2stlfleitsIpelOA 5 R Qd;
planejament urbanistic, comporta, prévia audiéncia a la persona o entitat responsable,
la suspensio dels efectes del planejament en execucid, fins que aquestes garanteixin la
G20t AGFG RS fQAYLRNI LINBaadzl2adl GqukRS t Sa
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f QF RYAYAAGNI OAs Llz3dzA | O2NRI NJ St Ol y@A RSt
planejament urbanistic, amb els tramits previs corresponents.

Article 111. Obligacié d’edificar

1. El planejament urbanistic pot fixar els terminis per iniciar obligatoriament
f QOSRATAOI OAs RSt a az2fl NE cBrfreteS quéidetarBid (i 2 NB = f
Aquesta oblid OAs RQSRAFAOIOAs &aSN:r GlYoS SEAIAG
construccions paralitzades, ruinoses, derruides o de necessari enderrocament pel fet
RS &SNJ dzy 204Gl O0fS LISNI I ft QSESOdzOAs RSt LI |

2{)\ St LJfI)/SBIYS)fu Yy 2  t&lra qReSelt&MIN peyd G G S NI
f QSRAFAOFOAs RS a2fl NA SupesptRaddestsdeyfinis, RdzNI Rl R
AaSNlIYy SEAIAOGESE KALRGSGA|dzZS&a AYyRSYyAGTI L OAz
RQI f ( SNJIphdeanyest urbaSsfic, ni per la revocr OAs RS f QSTFAOL OA
llicencies concedides sobre la base del planejament substituit.

3.3.9f4 UGSNXYAYyAa SadGrof SNIa Sy IljdzSad I NIAOf
RQlIljdzSaida Sa FIF OAy ( Ndorygablek de éndnéra/efcepdvlbal R2 YA YV A .
aA tQladzyil YSyld K2 I O2NRI Y20AQFREFEYSYydz LISN

Article 112. Registre municipal de solars sense edificar

1. En els termes que reglamentariament es fixin pels consells insulars respectius, els
ajuntaments poden crear un registre municipal de solars sense edificar, que tindra
caracter public.

2.1 jdzSad NBIAAGNB GS LISNI 262S0GS fF AYy&aAONR
f Q20f A3 OAs RQSRATAOI RREEFNRA KRSHE I NB & EJ5 QA S ¢
les circumstancies que es fixin de forma reglamentaria o, en tot cas, pel mateix acord
de creacié del registre. Les inscripcions en aquest registre es cancel-len mitjancant la
AYAaONRLIOAs RSf O2YLIX AYSyld RS fQ20f A3l OAs RS

Article 113. Conseqiiéncies de la inscripcié en el registre municipal de solars sense
edificar

1. Lainscripcid en el registre municipal de solars sense edificar habilita a la iniciacid
RS f QSELISRASY(H RQIfAROISEALINRE2IAE @0 85 EA 2d20 RNKTF 2
el preu just del solar mitjangant un procediment individualitzat o per taxacié conjunta,
amb una minoracio del 25%.

2[ QL Tt ASYlF OAs 2 &dz0ali-A8dz@02 TR DNe2A [ LIYRNikE
aQF R2dzZRAOFNEX YAGal yel yi SteglamiNPgarsnBnk Sy G |j dzS
principis de publicitat i concurréncia.

9y St Ol&a RQSELINRBLALIOAsS fQl 2wyl YSy(d LI

3. En els termes de la legislacié estatal, dictada la resolucié declaratoria de
f QAYO2YLIX AYSYld RSt aARIREBIdNEQl IRRABRNIRQI RAS YA O
ddz0 AaGAGdzOAs F2Ne2al > fQFRYAYA&AGNI OAs I O dzI
OSNIAFAOFOAs RS falalsévil @nstid@aNabtIncta dRangifal/de LIS NJ
f Qgt GAYlF AY&aONRARLIOAs RS R2YAYAO®

4. QuanenunaliOA G OAs LIJgof AOF &aQlaaz2ft SAEA dzy LINB
consignada en el registre municipal de solars sense edificar, la diferencia correspon a
fQl2dzy il YSYG> 1jdzS €t QAYGSANI N Sy St LI GNAY?2
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Article 114. Obligacions de les persones adquirents

1. Les persones adquirents de solars estan obligades a iniciar o reprendre
f QSRATAOIFI OAs Sy St GSNN¥YAYA pRRSseityde lafifddo | LI NIi A
RS fQ200SyOAs 2 £ QI Ol dzl £ A (idp4l peitisent. Sidles & QS & Ol
persones adquirents incompleixen f Q26 f A Il OA s RQSRAFTAOFINE | Y0
O2NNBalLRySyids ftQAYY206tS LI aal y20FYSyda + 1

2. Sa LISNE2YySA LINBPLASGOELNRSAE RG@ikiyffieost Sa Sy
YSYGNB | ljdzSail &adzoaAadaiSARRSELINRPLAIOKNSTAY RY
publica, poden alienar directament, si préviament les persones compradores
| 84dzYSAESY RI @ yai2 YLINR I G IROBS/RIA FEOI NI Sy St
fQFLINIFG FydSNR 2N

En aquest cas, se suspen la situacié de venda o substitucié forcosa perdo no es
cancel-la la seva inscripcié en el registre municipal de solars.

3.9aily 206ftA3IFRS& I IIENIFYGAN St 02YLX AYS)
persones adjudicataries de la subhasta i les beneficiaries de f QS E LINR LIA I OA s 02
propietaries de la finca inclosa en el registre municipal de solars sense edificar que
pretenguin complir aquesta 2 0 f A 3 OAs RANBOGF YSYyd 2 LISNJ YA
adquirent.

CAPIiTOL II
LA CONSERVACIO D’OBRES | CONSTRUCCIONS

SECCIO 1a
[ 9{ h.w9{ 5Q!w.!bL¢¥%!I [/ Lj

Article 115. Deure de conservacio de les obres d’urbanitzacié

1.[F O2yaSNBIOAs RS fSa& 20NBA& RQdAzZNDI yAGT |
dotacions i els serveis publics corresponents, és competéncia del municipi o de les
persones propietaries agrupades en entitat urbanistica en els suposits prevists en
aquest article.

2. £t SOFG RSt 1jdzS RA&ALRalF fQFLINLIFG aSaNSyd
f S48 20NBa& R&idaN®d pey persiohel arkictlarsNJIcom a conseqiiéncia
RQdzyl F ObGdza OAs NBIFIEAGTIFRE  GNX@Sa RQl f 3dzy
municipi de la conservacié només es produira en el moment de la recepcidé per aquest
de la totalitat de les corresponents obres.

3.] 1 O2yaSNBIFOAs RS tSa 20NBa RQdzZNBIyAGT IO
dels solars, prévia constitucié de la garantia prevista reglamentariament pels consells
insulars respectius, i agrupades legalment en entitat urbanistica de conservacid, quan
hagi estat assumida voluntariament per qualsevol procediment o quan el planejament
aixi ho determini.

lljdzSadl 20t A3 O0OAs Sa YIYUGAYRNEL FTAya |[|jdzS f ¢
en el 50%, corresponent després la conservacié al municipi, moment en el qual es
retornaran les garanties constituides.

4.1 Sa SyGAdGlrda dz2NdBlFyNalAljdzSa RS 02y aSNBI OA:
obligatoria i personalitat i capacitat juridiques propies per al compliment dels seus fins,
desdelase@l AYAONRLIOAs Sy St wSIAAGNBE RQSYGAGLE
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subjectes a latuteladel Ydzy A OA LA A LI RSY az2fiftAO0AGEFNI A 2
A RS O2yaiNByeAYSyild LISN f QSEckidpohdir I RS f
satisfer a les persones propietaries.

5. La participacid de les persones propietaries en les despeses de conservacid es
RSGSNX¥AYINEL RQIFIO2NR I|Yd 1 aAasdsSydt ar USIEDSIO d:
corresponent, llevat que es disposi una altra cosa en els estatuts RS f QSy G A G
urbanistica de conservacio.

Article 116. Recepci6 de les obres d’urbanitzacié

.[ NBOSLIOAs RS tSa 20NBa RQdz2NBIFYyAlGT | OAs
2 I AYyadbyOAl RS f I LIS NEBodsgrtacio NeblButaigeytdd 6t S RS
les obres i es realitzara de conformitat amb el que preveu aquest article. No obstant
aixod, quan les obres RQdzNB I YA GT | OAs &A3dzAy SESOdzil RS& L
es realitzara de conformitat amb el que preveu la legislacié de contractes del sector
public.

2. La recepcid de les obres requerira la preséncia de la persona titular de la batlia o
la persona en qui delegui, assistida per personal facultatiu municipal o designat per
fQlFl2dzydF YSy(ix RSt FI Odzf (F (A dddSlygadsoNaNS 3+ G RS
SYGAllId NBaALRYROPOSNRSI YR SlidzEDAESYI RQl O
de personal facultatiu si ho estima oportu.

{A £S&a 20NBa Sa UGUNRolaaAay Sy o2y Saidld A
previstes, es donarl Y LIS NJ NI 6 dzR S acérrespofiehti dorbefrhriNBvors QI O |
aSya LISNBAdZRAOA RS € QlaadzyLJOAs RS f I o2y a
responsable, el terminide I NI YUAl = 1jdzS &SN RQdzy lyeéd 5
LISNBR 2 V | 2 £ QSyilirdt fes dbres |pldzfinicif Ireshdadra de tots els
defectes i vicis de construccid que siguin apreciats i procedira a la seva reparacidé o
SayYSylrod 9y OlFa RQAYO2YLIX AYS\dira &xdadtalj dzS a G 2 ¢
garantia prestada per assegurar led 20 NBa RQdzNBI yAGT F OAsT f I
OFyOStifFRI A (2nNdahtRl Sy | OFol N fQlFyeé RS

¢20 I AE5Z &aSya LISNRBddzZRAOA RS ftQl LX AOFOAs R
legislacié sobre contractes de les administracions publiques.

3. En el cas de constatar-se deficiéncies, es notificaran a la persona sol-licitant
AYRAOFIYG St GSNXYAYA RQSAaY $efsonds ploryotores@S I+ RIS
ddz0 AARALNARAIF YSYyd A Ff &aSdz OLNNBOI LISNI f Ul ¢
L'ajuntament, en aquesta fase, no podra assenyalar altres deficiéncies diferents, tret
gue hagin estat sobrevingudes.

4.1 QF OGS RS NBOSLIOAs &aQKIldzZNE RS LINE RdzA NJ F
presentacio de la sol-licitud acompanyada de certificacié expedida per la direccié
tecnica de les obres i de la documentacié reglamentariament exigible, llevat que el
municipi acordi, dins elsdos LINA YSNB YS&d23a RQFjdzSad GSNNYAYAS
Ysao [ QFO2NR RS LINBNNR3II aQKF RS Y20AGF N S
f efxitat o la complexitat de les obres a rebre.

Transcorregut el termini maxim per a la recepcio de les obres sense que aquesta
KF3A GAy3Idzi tf202 aQSy il S yperiahRoRidz@hRguedalJS NI YA Y .
rellevada del seu deure de conservacis A O2 YSy el | LI NI AN RQF |j dzS
RS tQlyée RS NBENENBAE & QUUISNISIEG H F yiSNRA2N®D
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5. wS3IEFYSYGENRIF YSYyd aQSadlrof AN LISta O2yas
per a la recepcié, que establira la documentacié necessaria |j dzS  de @riéskentar
entre la qual figuraran els acords de recepcid i posada en servei de les companyies
subministradores. Les recepcionsd QK| Y RS R20dzYSy dF NI YAl 2 yYeel Yy
la certificacié administrativa de la qual es trametra al Registre de la Propietat als

efectes LINR OSRSyGa RQFO2NR FYo fF €S3Aatl OAs
NBEIEfFYSYGENREYSYGZ 4QS&0l 0t A Ntlar&épcioldNE OSRA Y S
fl dzNDBIFYyAGT I OAss Sy St OFa 1jdzS f ImicilidSNB2Y |
ignorat.

SECCIO 2a

[ 9{ h. w9{ 5 Q9 5ENBENYIMMOBLES ENGENERAIW 9 {

Article 117. Deures legals d’us, conservacid i rehabilitacid i ordres d’execucio
1.] S&4 LISNAR2YSa LINPLASGLENRSAE RS asft A RQlf
destinar-loda | f & dza2a LINBGAA&Ga& LpSridhed pd@chbReSdél OA 5 dzN
terrenys, construccions, instal-lacions i altres béns immobles estan obligades a complir
St & RS dzNBdnserRd@b{§ deSrehaRilfacio establerts per aquesta llei, per la
legislacié sectorial aplicable i per les ordenances municipals.
Estan inclosos en aquests deures:
a) El manteniment o la reposicid de les condicions de seguretat, accessibilitat
universal, salubritat i ornament public dels béns immobles.

b) La conservaci6ilareht 6 Af Al OAs RS tSa O2yRAOAZ2Yya 2
habitatges o de les condicions de funcionalitat dels altres tipus de construccions,
RQFO2NR Yo fF aS@l RSadAylI OAsod

c) Els deures de conservacid, manteniment, restauracid i rehabilitaci6 que
determina la normativa sectorial de patrimoni historic o les normes de
LI FyS2lF YSYy(d dz2NBFYyNaGgAOX Sy LI NIAOdz | NJ St
espais protegits.

d) El compliment de les normes sobre rehabilitacid urbana establertes pel

planejament municipal per a ambits determinats.

9y LI NI AOdzZ F NE ljdzqry S&a GNFOGA RQSRATAOL
comprendra, a més, la realitzacid dels treballs i les obres necessaris per satisfer amb
OF N OGSNJ ISYySNIf Sta NBI dar aS\yi af OFENTAAGSE SR So dw
38/1999, de 5 de novembre, RQ2 NRSy | OA35 RS f QBsRacthakt@d OAs = A
les seves instal-lacions a les normes legals que els siguin explicitament exigibles en
cada moment.

2.] Sa LISNE2Y Sa& LINPradb Raf de Ndrdgat el &st der@@dt &el¥ A y Aai
RSdzNB& | [jdz8 S& NBTFSNBAE Idgihiddplitdbieledicadm | y G SN
OFa A GSyAaAyd Sy 02YLIiS t QSaONBAE a2o0NB St
j dz y S & 0 NIn@Dlards RRRDF O SRF A NJISY SNI 2 SaisiAac
planejament.

3.9f4 ledyidlySyida KFy RQ2NR
AyGiGSNBaal RI tQSESOdzO)\s RS &
NEFSNBAE  QF LI NI I mMm Savys

u»

SYIFNJ RQ2FAOA 3
f SddicichdaNikeads ySO0Saa
yial o
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LesoONRNBa RQSESOdzOAs aQKly RQl2dzadl NIt vy
administratiu comud, amb observanga sempre del principi de proporcionalitat
I RYAYAAUNT GAQGlIET RQFO2NR Yo Sta NBljdzaaada

a) { QK'Y RS RAOUGFNI Yo ZH dRVEYNB & a LINE OA ||
dels serveis técnics i, si escau, dels serveis juridics RS f QSY G A GF G |j dzS ¢
[ Q2 NRNBE RQSESOdzOAs &QKIF RS F2NXYIFEAGT N
referéncia explicita a la norma o les normes que la justifiquen. Aixi mateix, han
RS RSGIfTEFNI £Sa 20NBa A | OGdzZ OAgya | dzS
compliment, tenint en compte la seva entitat i complexitat.

b) b2 $a& SEAIAGES £Q200SyOAs RS fEA08Yy |
actuacions [j dz§8 O2y &40 AGdSAESYRODRSCBEON ST ROQUA G|
O2y F2NXNAGEFG Yo f1 y2N¥IFGASF |LX AOFGESS
técnic. En aquest cas, f Q2 NRNBE RQSESOdzOA s K I RQI &
LINBaSyidl OAs RQI ledaSéidocumeNRi®Resigbe.S A RS |

|l AE5S y2 2064l ydz tS8& I OlGdz OA2y & 1jdzS LISNI N

RSY2NI &QKIYy RQSESOdzi | NMifcS6 tdédicy Sriddponenty Y S RA | G |
en les condicions i amb les caracteristiques que es determinin en la mateixa ordre.

4.] QAYO2YLIX AYSY(G Aye2dzaiATAOFLG RS t£Sa 2NRNB

o FYUGSNRA2NI KFoAfTAGE fQFIRRSAYASENNVOAEAINEENRAS
forcosa seglients:

a) [ QSESOdzOAs &dzo AARALNERBE ARIORNNBOt RS 3G 2 NA ILXY
termini per realitzar les actuacions ordenades. Enel OF & 1j dzS € QF RYAY A &l
LISNJ SESOdziit NJ 8dzo aA RALNALF YSY (G f Q2NRNB RQS
obligadaelcostdel LINR 2SO0 S (8 Oy A Qderpddzezz aA Saol dzz a

by [ AYLI2&AAOAs RS YdzZ 1Sa O2SNOAGAGSas Sy
Mpnodn RQFI[dzSadl ff SAS dEchnfedvacih.dzS Sa O2YLX S

5.0 QAy02YLE AYSyid RS tQ2NRNB RQSESOdzOAs | |

articlehad At AU £ QF RYAY A &l NI GiAcsen el I‘egisEeNnun\ﬁlbau SA I

RS a2t N&a aSyasS SRAFAOINE fa STFSOGSa f C
6. Els consells insulars i els ajuntaments, aixi mateix, poden ordenar, per motius

ROQAY GSNEBE & céndeivRid deDpatrimoniRiSstoric, artistic i arquitectonic,

f OSESOdzOAs RS tS54a 20NBa RS O2yasSNUI OAss NB

via publica, sens perjudici de les mesures especifiques previstes en la legislacié en

mateéria de patrimoni historic de les llles Balears.

&

- R
S
J

ES
RS

Article 118. Avaluacid dels edificis i inspeccié de construccions i edificacions

1. Sa LISNE2YySa LINPLASIENARSE RQAYY20f Sa dz
NE&ARSYOALFE RQKIOAUIUIS Qapériord Denysphdaddj dzS Ay :
LINS&ASY G NE Yo dzyl LJSNJ\ZRA OAGlIG RS RSdz I ye
per edifici de tipologa NE & A RSY OA € RQKFoAGFG3S O2ftit SO0GA
Llei 8/2013, de 26 de juny, de rehabilitacio, regeneracid i renovacié urbanes.

9y f QAYFT2NXS RQI @l fdzt OAs RQSRAFTFAOAA

a) [ QF @t t dzi OA s RS fQSadl i RS 02y aSN®BI O

competent.
b) [ QF @I t dz OA 5 RS f Sa O2YRAOAZ2V A

0 a
discimA Y OAs RS fSa LISNER2YSA | Midtzackd Hed OF LI- OA |
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f QSRATAOAZ RQFO2NR Yo 1 y2NXIOGAQLF @GA3S
de realitzar ajusts raonables per satisfer-les.

o[ OSNIAFAOFOAsS RSQSRISHFMOMS yIOREG Bty SOIAYS (i M

el procediment establert per la normativa vigent.

22.vdzky RS O2yF2NNAGFG Yo fI y2N¥IFGAQGE @A3
técnica que permeti avaluar alguns dels extrems F a A Sy &l f I Ga | f QF LI NI |
comLJt SYSY G+ NI Yo € QF @Ffdz2 OAs NBFSNARI Sy f1
lletra ) anteriors, i SYRNEX St a YIGSAE2a&a STS8S0GSa [[dS fQ
previst en la Llei 8/2013, de 26 de juny, de rehabilitacio, regeneracié i renovacio
urbanes.

3. Pel que fa a la resta de construccions i edificacions no incloses en la tipologia de
fQFLINIFG mXZ f QAYald NInGSdpiimitiga@Gnt leXfodreyp&éent YSy G X )
ordenanca, podra delimitar arees en les quals les persones propietaries de les
construccions i edificacions [j dzS &4 QKA Ay Of 2dzSy KI dzZNJ y RS NBI
j dzS aQSadlof SA EA A j dz§ Sy OFL) OFa y2 &dzJS!
determinary S f QS&GF G RS 02y aSNII OAs © stibAEger f YSY G =
a la realitzacié de la inspeccié només en les O2 y & 1 NHzOOA 2y a A Sfa SR
delimitat que estiguin catalogats o protegits o tinguin una determinada antiguitat.

{ QK'Y RS aigspedti§ @nNd cas; les tohstruccions i els edificis amb una
antiguitat superior a 50 anys en els municipis amb poblacié superior a 25.000
habitants.

4.9fa AYTF2NNSa 1jdzS aQSYSaGAy O2Y | NBadzZ 41 i
ROARSYGAFTAOI NI St 6S A Y Yrefadhch Tadabtrd,d harSde LINB & & A 5
consignar el seu resultat amb descripcid dels desperfectes i les deficiencies apreciats,
les seves possibles causesA £ S8 YS&adz2NB&a NBO2Ylyl RS&as | AEN
les mesures adoptades en relacié amb les recomanacions contingudes en informes
68§0yA0a RQAYALISOOA2Y A | YGSNA2NEROD

561 yGd RS fQAYTF2NNXS RQI @l fdzr OAs O2Y RS f QA
S48 LIRNIY RSNAGI NI SEA 35 oprkaled QuBRISiEfOfey Sa RS F
contenguin tots els elements requerits per la norma que els prevegi, tendran els
STFSOGS4a RSNAGIide yROINjdz6ai LR aaRgES SEAISYy O
RSTAOASYOASE 20aSNBIRSax O2Y ljdzayd | 1 LJ2 ¢
a costa de les persones obligades, amb independéncil RS € QF LX AOFOAs RS
disciplinaries i sancionadores que procedeixin, de conformitat amb la normativa
vigent.

6.9f & AYTFT2NX¥Sa NBFEAGTIFGda LISNI SyOt NNB
de persones propietaries que es refereixin a la totalitat RQdzy’ SRAFTA OA 2 o)
immobiliari estendran la seva eficacia a tots i cada un dels locals i habitatges existents.

7.1 Sa LISNE2YySa LINPLASGLENARASAE RQAYY20f Sa dzm
NE&aARSYOALI RQKIFIO0AGIG3IS O2fQAYF2NHES 2 RIOAx DI R
NBE3Idz G LISNJ F1ljdzSaid FNIOAOES yQKIFdzZNF Yy RS LINJ
aquest el trameti a la conselleria O2 YLISUG Sy G4 Sy YIFGS§NARI RQKIFOACD
AYF2NXYI OAs 1jdzS O2y Sy 3Idzh & QAYOO2sNLBRONHAR AFFEA OMSE:
YFGSAE &aSNX RQILX AOFOAs Sy NBftFOAs Yo f QA
O2NNBalLRySyda |jdzS aQKI IdBARAYSYyRINAWGS a1 RST Al
20aSNUIFRSa Sy fQAYY20fSo

O«
¢
w»
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Article 119. Declaracié d’estat ruinos

1.{A dzy AYY20fS 2 LI NI RQIljdzSadz RQlI O2NR |
NHzOY 5 &2 f QlF2dzy il YSY(iZ ROBREGNI 2 AV i INBALIYRRA
RSOfININE Yo QI dzRASYOAIl LINBOALIF R&t £ Sa LIS
que una situacio de perill imminent ho impedeixi.

2298 RSOfINI fQSaidlrd NHzOYys & RQdzy AYY20fS 2

3 seglient, en qualsevol dels suposits seglients:

a) 9y Sf adzLlsaA G G8OYyAO:I ljdzay St a tiRlyea O2
NEO2y aGNHzOOAs RS QA YY 2réphrdbles tdGiddine® St & R
pels mitjans normals.
9a O2y ai RSN Ay Of 54 Sy St & dzLJ5 & A 080y
esgotament generalitzat dels elements estructurals o RQI f 3dzyda RSt a 2
elements estructurals fonamentals.

b) En el supodsit economic, quan el cost de les obres de reparacid necessaries per
complir les condicions minimes de seguretatia I £ dzo NA Gl 46X Sy St Ol a
Ff NBa RS &AAYAfIFNBA LISNIJ I | fuinbbRsthuccidza 2 a3 S
de nova planta de OF N} OGSNN&aAGAljdzSa &aAYAfINA | fQ
RAYSyais A fQgao
9f adzaJsaiid SO2y5YAO aQl ONBRAGI YAG2l yely
de realitzar per complir amb les condicions minimes R Q K I © A #iplicablastald { I
edificis existents, o amb les condicions de funcionalitat dels altres tipus de
construccions, aixi com una valoracié del cost de construccié de nova planta
RQdzy SRATAOA RQA3ddzZ fa RAYSyaAzyasr dzaz2a
existent. Aquestes valoracions en cap cas no poden tenir en consideracid el valor
RSt asfod [ GFf2N OMNSIRS Gf $A) 2@KB a RIFdzD 2.
LINBaaddzll2ad LISNJ LI NIARS&AX 1jdzS KIF RQAyOf 2
RQS & LIS OA Frds Qécdsshrids $et maBténir la construccié, o la part
RQI ljdzSail O2y ai NHzOOA s j dzS NB & dzf G A I FSOI
adequades LISNJ F G2 NBI NJ dzy fftAO08yOAlF RS NBKI o6
adequacié estructural, de forma que en quedin garantides f QS &G F o A€t A G G
resisténcia mecanica.

c) En el suposit urbanistic, quan és necessari executar obres imprescindibles per
FaaS3dzNJF NI £ QSadF oAt AGFG ReS perboe§ Rd TAOF OA s
Fdz 2 NRGT 0t S& Sy @A NledzigorRS f Q2 NRSY | YSy i
9y (204G OFrax Sa O2yaARSNY jdzS KA KI &dzLJs a
fl aAddzr OAs RS FT2NI ROQINROYIHORNI LINAS AL & (|
obres necessaries per mantenir-t 2 Sy O2yRAOA2ya RQSadloAf;
persones i els béns excedeixen les admeses per a les construccions i edificacions
SYy IljdzStfl aAiddzZ OAs RS FT2NI} RQ2NRSYylI OAs o

3.b2YSa Sa LG RSOfIFININ tQSadld NHzOysa |

construccions complexes integrades per cossos funcionalment i estructuralment
autonoms i separables que no constitueixin una unitat material des del punt de vista
constructiu i arquitectonic.
4. RSOftFIN}YOAs RQSadld NHzOYys&a O2YL}2NII NL
Sy St GSNXYAYA jdzS S geteRGESENI yB2 YISINI YIOBENI | K¢

Py

a
S
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RQSESOdzi I NJ
termini fixat, es procedira a

fS& | OlGdza OA2ya TFAEIR
f QSE SC)dzOAs adz0 AARALNRMI

Article 120. Procediment per a la declaracié d’estat ruinds

/| 2NNBaLkRy | fQladzydl YSyad €1 RSOf NI OAs |
tramitacié del procediment que es determini reglamentariament, en el qual, en tot
cas, es donara audiéncia a la persona propietaria i a les altres titulars de drets afectats.

vdzky £ RSOftFINIOAs RQS&aGFG NYzOysa | FSOGA «
2 AaAddzh 2062S0GS RQdzy LINROCRIANISYAs SRSa AKIG | RS
compte el que preveu la Llei 12/1998, de patrimoni historic de les llles Balears.

Article 121. Ruina fisica imminent

lLvdzZdy 4QSadAYA ljdzS SEAAGSAE dzNBSYyOAlL A L
RSOf I N OAs RQSaill i NYUzOY sompetéhfhdzye dispdak Bsh O A f Q
mesures de proteccié que calgui adoptar, incloses ladQ | LJdzy G4 I £ I YSy G RS €

2 f QSRA TMédIIdﬁMnt A St aSdz

22vdzZly f QSEA& SYOAl RS LISNAEE LISNI I £S&a LI
Sy ljdz &S a2flf7\07\u| fBD)‘B&O)\URSIlJZO’QSEEJSR)\@
presentadt LISNJ ljdzr £ aS@2t LISNE2Y Il LI NI A OdzZ | NE
disposar amb caracter RQdzNH S Yy OA I dzy |l @A &AGl RQAY&aLISOOAs
RAALIZA&I NI fQFR2LIOAs RS fS5S& YSadaNBldiodRsS LINBGSC
sigiiproOS RSy i Sy St GSNXAYA YLEAY RS TH K2NBA
gue conclogui que hi ha una situacié de ruina imminent, sense que resulti en aquest
OF&a LINBOSLIIAGIE fQFdzRASYOALF | fS&a LISNB2YS
anterior.

3. Sempre que la urgencia ho permeti, s'emetran ordres d'execucié urgents. Si la
situacido ho recomanava, l'ajuntament adoptara les mesures directament i en
repercutira el cost a les persones propietaries.

4. El municipi sera responsable dels danys i perjudicis que resultin de les mesures a
jdz&8 S& NBFSNBAE € QF LI NIGFG mexemrpgb(ids NeA 2 NE & S
responsabilitat que incumbeix a la persona propietaria. Les indemnitzacions que
satisfaci el municipi seran repercutibles a la persona propietaria fins al limit del deure
normal de conservacio.

5.] QF R2 LIOA s ﬁé fS&4 YSadaNBa |jdzS LINBS@Sdz | |j dzS
fl RSOftIN}OAs RQSaildl i NYzOysao

"“\@> (p))

TiToL VI
EXPROPIACIO FORCOSA
PER RAO D’URBANISME

Article 122. Suposits expropiatoris

1.] QSELINRPZRIeDEIs LISNI NI 5 RQdzZNBFyAayYS LINRBOSR.
suposits:

72



Versid consolidada sense validesa juridica
(actualitzada a 29/12/2017)

a) [ RSUSNNAYIOAs RQIFIljdzSad aAraaSYl LISNI I f
b) La destinacié dels terrenys, per la seva qualificacié urbanistica, a dotacions i, en
general, aldominipi6 f A O RQQJ & ZemprSoNdhsgih de kdfadolihtO & >
F2Nke2al YSYG LISNI £t QF RYAYAAUGNF OAs | Oldzl yi =
de cessié obligatoriaA  IANJ (1 dzOGF X 6S LISNJdz8 KA KI dzyt
la seva adquisicid. Als efectes RS f QSELINR LA OAs 3 fol AY LR a
f Q20dzLJr OAs (GSYLRNIfxX &aA Sa St OFrasx Sa
confrontants afectats en la mesura que siguin necessaris per implantar les
R2G1 OA2yax Sta Sl dzi LI YSY inéntd@platefardentd SNIIS A &
o que resultin especialment beneficiats per aquestes obres o serveis i es
delimitin amb aquesta finalitat.

o) [ QF RljdzA aAOAs RS o6Sya LISNI I tF asSgl AyO2N
It O2yaidAiGdzOAs AquebtddeiYLI Al OAs X RQI 02 NR
d[F NBFfAGIFOAs RQIFOGSa RS LI NOStiflOAs
O2yaidAaldziadza € S3AFf YSYy(moiR@AY TN OOAs dzNB Iy

e) Perincompliment de la funcio social de la propietat, en els seglients suposits:
I Inobservanca dels terminis fixats per a la formulacié o la tramitacié de
f QAYaidNzySyd RS LX I ySROIVBISIa B 2 ISR I (QBdRL
fases en qué aquella hagi quedat dividida.

[ ¢NJ yaOdz2NE RSt GSNXYAYA LINBGAaG Sy fQAyal
finalitzacid dels habitatges de proteccid oficial o altres regims de proteccio
LJgof AOI 1jdzS KF3IAyYy Sadlrd NBaSNOFdGa + fQt
I Inobservanca dels deures legalment exigibles de conservacié i rehabilitacié

dels immobles.

f) Trobar-a S fOORAGTFALINBSEAAGSYGE 2 LI NI RQStf
RQ2NRSyYylIOAs A S& LINBOSAde plhdainBasavd YSy i Sy
I RFLIGFEOAs | f Q2NRSYIl OAs dzZNBIFyNadAOlF LISNJ
inadequada.

g) Lainclusié de terrenys, rS& LJISOGS RSt & ljdz-rfa aAQKEFE3IA AyO?
Sy &AlGdza OAs RQSESOdzOAs LISNJ adzo & i Al dzOAs o

h) [ QF LINR @ OAs5 RS LINRP2SOGSa RQ20NXa LJgof Al
gue siguin necessaris per a la seva execucio.

) [ Q200 Sy OAs RS usmﬁm@/éﬁer@ﬁzﬁﬁynﬁda‘aéum Y
O2yaiNHzOOAs RQKIFIOAGIFG$3ISE RSde pidtRci6 SOOA s 2
Lot AOFE IAEN O2Y | dzéZé RSOf NI da RQAY

j) Altres prevists per la legislacid general aplicable.

22[ F RSEAYAGlF OAs R& lefzbnes dyfeksiern els sugod-q@@iesdzl OA 5
LINE@SdzSy Sy tSa tftSiNBa omiambREIlistade3ed RS § QI
persones titulars i la descripcié concreta i individualitzada dels béns i els drets objecte
ROQSELINR LA OAs sddysafhbia NBasSl aRSydzySNBy || f
RSGSNN¥AYSY 1jdzS aS yQKIF3IA RS RSOfININ fI ySc
expedients expropiatoris corresponents.

3.] QF LINP @I OAs RQdzy LI I dzNDbIl yNad
sup5aAda RS £ QFLINLFG ™ |y Sttt giblkaR S
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4. Sa LISNR2ySa 20dz2LJd ydia €S3arfa RQAYY20f( S
urbanistica que hi tenguin la seva residencia habitual tenen el dret de reallotjament o
de retorn, en els termes establerts per la legislacié aplicable.

Article 123. Procediments que s’han de seguir per a I’expropiacio forgosa

9y (2G84 tSa SELINRBLAIOA2ya RSNAGIFRSa RQl |
O2y GSEG RSta aaaisSys sactuhfoddioprhr ek aplicar &l QF RY A Y A
procediment de taxacié conjunta regulat en els articles seglients, o per realitzar
f QSELINE LA I OWsRABE RER2INXGT I R = RQlI O2NR Yo S
RQSELINRB LA OAs F2Nke2al o

Article 124. Tramitacié del procediment de taxacié conjunta
1.] QSELISRASY (i RQSELINRLALIOAs: Sy Sta adzlsaAa
contindra els seglients documents:
a) 5SGSNY¥AYI OAs RS fQLYoAG OGSNNRG2NREFEZ | Y0
a situacio, superficie i limits.
b) FixaeAs RS LINBdzaz RQFO2NR Yo fF €S3rxatl OAs
c) Fulls de preu just individualitzat de cada finca, en que es contindran no només el
valor del sol, sind també el corresponent a les edificacions, obres, instal-lacions i
plantacions.
d) Fulls de preu just que corresponguin a altres indemnitzacions.
2.] QSELISRASYH RQSELINRLAIFIOAs aSNr SELRA&lIG |-
persones que puguin resultar interessades formulin les observacions i reclamacions
gue estimin convenients, en particular pel que fa a la titularitat o valoracié dels seus
respectius drets. Els errors no denunciats ni justificats en el termini assenyalat no
R2YI NIy €20 | ydzZiftAGFrG 2 NBLR2aAAOAs RQIC
interessades el seu dret a ser indemnitzades en la forma que correspongui.
3.]F AYF2NXNIOAs Lot AOF aQSTFSOUGdBuMNG YAGaly
Oficial de les llles Balears.

4.V AEN YIFOGSAEZ f1 NBazfdzOAs 2 fQlF O2NR R
corresponents taxacions es notificaran individualment a les persones que apareguin

o2y | GAGdzZ F NA RS o6Sya 2 RNBGa Sy f QSEL
O2NNBALRYSY({ Fdz fpropofa deIndsidztiey Siséris delalordc® |
LISNJj dz8§ = Sy Sfts, cantpithahaftk de Ri@atzayde n6tHFicacid, puguin
formular observacions i reclamacions concernents a la titularitat o la valoracié dels
seus drets respectius.
5. Efectuats els tramits prevists en els apartats anteriors, en el cas que
f QF RYA Y A & giabidraGQigub un GunitiiNdnb una poblacié inferior a 25.000
KFoAdlrydas R2yFNE OGN} attlrd RQdzyl O3LAI 0O2Y
diligenciat al corresponent consell insular, per tal que en un termini maxim de tres
mesos emeti un informe de ck N OGSNJ y2 @GAyOdzZ Fyd | Yo OF NL
definitiva, que avaluara la suficiéncia de la documentacio, la correccid en els tramits
LINE OSRAYSyYyGlFfa A fQlFRSldza OAs RSt a @Ff2N&ER LN
6.[ QI LINR @I OA s RSTAYAGADIS ésR SompetehddPdg SO0 S R
f QF RYAYAEGNI OAs SELINRBLALIFR2NI @
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0S F

7.0 | NBaz2ft dzOAs RSTAYAGA DI RS LINE 2SO
RS tQ

AYRAGARdzZ £ YSY G LISNJ f Q35 NBHekpybpiatvza ¥ le3Spérsnédl
titulars de béns i drets afectats, per tal que puguin manifestar per escrit la seva
disconformitat amb la valoraci6 S& G I 6 £ S NI | Sy tQSELISRASYyd | LI
RQIROSNIANI I £Sa LISNE2YySa AyiSNBaalRSa | dzS
dels vint dies seglients es considera com una acceptacid de la valoracio fixada, cas en

St ljdz2rt aQSyidSy 1jdzS f QI LiNBrdehal $ Ksipersknes S a i I G
interessades, en el termini esmentat, manifesten per escrit la seva disconformitat amb

la valoracié aprovada, f Q5 NHI y  O2 Y LIBistrsch (exprdpiS&doraf h@ IdeR Y A

GN} YSGNB f QSELISRASY G |t WdzNI G t N2 @uey OA L £ RC
Sy G204 OlFraz Sa TFINr RQFEO2NR Yo Sta ONMRGS
general aplicable.

Article 125. Aprovacid i efectes de la taxacié conjunta
1L.JF NB&azfdzOAs FLNRGIG5NAF RS f QSELISRASY
O2yeadzyidl AYLIX AOIF fF RSOf lbdwdi DetsmfecRtQdzNBS Y OA R
2.9f LI 3 YSyd 2 RALIBaAAG RS fQAYLERNI RS f
O02YLISGESyid Sy FLNRGINI St LINR2S QieSreveuQ S E LINE LJ
f QFNIAOES pu RS tF [fSA RQSELINRBLALFIOAsS F2N
tramitant els oportuns procediments respecte a la fixacié del preu just.
3. Arribat el moment del pagament del preu just, només es procedira a fer-lo
efectiu, consignant-se en cas contrari, a aquelles persones interessades que aportin
certificacid registral al seu favor, en la qual constihaver-a S Saidisa I y2d44l RS
del Reglament Hipotecari o, si no, els titols justificatius del seu dret, completats amb
certificacions negatives del Registre de la Propietat referides a la mateixa finca descrita
en els titols. Si hi ha carregues hauran de compareixer també les persones titulars
RQIljdzSaiSaod
4. Quan hi hagi pronunciaments registrals contraris a la realitat es podra pagar el
preu just a les persones que els hagin rectificat o desvirtuat mitjancant qualsevol dels
mitjans assenyalats en la legislacid hipotecaria o amb acta de notorietat tramitada
conf2 NY'S | QI Ruglhkedtihddariah n p RS €

Article 126. Procediment de taxacié individual
1. En cas de no seguir el procediment de taxacié conjunta, la relacié de persones
propietaries i la descripcido de béns i drets afectats hauran de ser aprovades per
fICRYAYAAGNI OAs | Oldzr yiz LINBGA dzy LISNN2RS R
dies, llevat que aquesta relacibesO2 Y G Ay 3dzh 21 Sy I RSEAYAGI O
St LINRP2SOGS RQdzNDBIFYyAGTFOAs 2 St LINRP2SO0GS RC
2. Enaquest tipdzd RS LINPOSRAYSyd €I RSOt NIOAs RQ
NEFSNBAE fQFNIGAOES pu RSO2ANNB[AILEN R QI ELINRYLIA
O2YLISGSyid LISNI I I aS@glF NBXaz2fdzOAsI aQKIF RQ
raons particulars que motivin la urgencia.

Article 127. Ocupacid i inscripcio en el Registre de la Propietat

1. Un cop efectuat el pagament o la consignacio es podran aixecar una o més actes
RQ20dzLJs OAs5 A A Y & ONMAR dzNXegistraB,AaYfotatizf b parkde BA S NE S &
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superficie objecte de la seva actuacid, en els termes disposats per la legislacié
hipotecaria.

21fa STFSOiSa RS I AYAONARLIOAs NBIAAGNT
acompanyades de les actes de pagament o els justificants de consignacié del preu just
RS G20GSa tSa FTAyldzsSSa 20dzLJ RSax |[jdzS KI dzNT y
hipotecaria. Aquest titol, aixi com els que siguin necessaris per practicar les
AYAONRLIOAZ2Y &YX KFdz2NFY RQFYIFN FO2YLJligel da R
general.

3. Si en procedir a la inscripcid sorgeixen dubtes fundats sobre si dins de la
superficie ocupada existia alguna finca registral no tingudaen O2 YLIi § Sy f QSELJIS|
expropiatori, sens perjudici de practicar la inscripcid, es posara tal circumstancia als
STSOGSa RS t QdASAOE Y S NBY (itsQRBNHEI yAaYS SEL

Article 128. Adquisicid de les finques

1. Tramitat el procediment expropiatori en la forma establerta en els articles
' YGSNA2NAR A FAESOFRI £ QI Olaladquirida flliGeétde  OG Sa |
OLNNB3IdzSa €I Gz2artAGlrd RS fSa FAyljdzSa 02y
expropiadora, la qual sera mantinguda en la seva adquisicié una vegada que hagi
inscrit el seu dret, sense que es pugui exercir cap accio real o interdictal en contra, tot i
gue posteriorment apareguin terceres persones interessades no tingudes en compte
Sy t QSELISRASY(GS 1jdzS y2 2 exdriithryuintes akcord5 O2 y & SN
personals els puguin correspondre per percebre el preu just o les indemnitzacions
expropiatories i discutir la seva quantia.

2{A YO0 LRAGSNA2NRARGFG F f1 AyaONRLIOAs RS

finques o drets anteriorment inscrits que no es van teniren O2 YLIJGS Sy f QS E LIS |
SELINPLALFG2NRAZ f QIRYAFTRAN N2 OAs A PELINFOR I VR L

s
mateix registrador, sol-licitara R QI 1j dzS8&a G 1j dz§ LINI QG AljdzA € Ol y
LISNBdzZRAOA RSt [[dzS RA&LIZAI fQF LI NIFG FydSNA2

Article 129. Pagament del preu just i valoraci6 de béns i drets expropiats en
actuacions urbanistiques de promocié publica
1.9y Sf¢ OFad RQlI OGdzr OA2ya dz2NbBIlFyNailAldsSa R
urbanitzat, el pagament del preu just dels béns i drets expropiats es podra efectuar per
f QF RYAY A &G NI OA samblldd (petzbnésii expropiaded, @r@bNdarcel-les
resultants de la propia actuacié.
No sera necessari el consentiment de la persona propietaria per pagar-li el preu just
Sy SalLlBOAS Sy St Ol & RQI otz d®26e/jiny, *S f Sa L
rehk AT AGF OAs5 X NBISYSNI OAs A NBY2@F OAs dzND |y
ambit de gestididinsdelsit SNY Ay Aa Saidlof SNIa LISNI I fQF OFo
2. La valoracio dels béns i drets expropiats i de les parcel-les resultants es fara
R QI O2 NIRcritler¥ étabfrtts per la legislacié estatal basica, tenint en compte els
Oz2ada RS fF dNBFYyAGT I OAs O2NNBalLRySyd |t tf
llei. Tot aix0 en la forma i les condicions que es determinin reglamentariament.
3. El cost de les expropiacions a qué es refereix aquest article podra ser repercutit
sobre les persones propietaries que resultin especialment 8 SY STA OA RSa LISNJ f
urbanistica, mitjancant la imposicié de contribucions especials.

(0p))
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Article 130. La reversio de terrenys expropiats
t SNI I £ RSUSNNAYFIOAs RSta adzlsairda Sy | dz
estableix la legislacio estatal.

Article 131. Expropiacio per ministeri de la llei
1.vdzky GNIFYaO2NNAYy OAYO | yeéa FRiSsanselfe f QSy (N
Sa RdzAdzA | ST¥SOGS t QSELINPabild vk gualiRBio & (1 S NNJ
urbanistica, no siguin edificables per les persones propietaries, ni hagin de ser objecte
de cessid obligatoria per no resultar possible la justa distribucié dels beneficis i les
OLNNB3IdzSa Sy 1 dzy AGl 0 RQIFOldz OAsx f I LIS N&
F ROSNIANIY fQFRYAYAAUNr OAs O2YLISGiSyd RSt &
just, que pot portar-se a terme pel ministeri de la llei si transcorren altres dos anys des
RSt Y2YSyid RQSFSOGdzr NJ £f QFr RASNIAYSydd | | | d:
presentar el corresponent ¥ dzf £ R QF LINBdzF YSYy iz A &aA GNIyao?
f QF RYAYAAGNI OAs f QI OOSLII ROAFDOA LI2 R W9 IEILMﬂ.J)\I
FTAEFINX Sf LINBdz 2dzad RQFO2NR Yo tI fS8S3Aratl
estableixen els articles 31 i segiientsde laLleiRQS ELINR LA OA 5 F2Nbe2al o
22148 S¥SOGSa RSt [[dzS Saidl ofiGbleks lafvigeht LI NI |

Sy St Y2YSyid RS fI  AYAORA lp® mmisteR e lafI@ SELISRA S
YAUG2FYycelyld fI LNBaSyidlFlOAs RSt FdzZf RQF LINB«

també a aquesta data. Els interessos de demora es meriten des de la presentacio per la
persona propietaria de la corresponent taxacio.

3.9f O5YLJMzi RSta GSNXAYyAAa LISNI F ROSNI AN f
LINBaSydr N St Fdzf f R QI LINE dae ¥ISIyrat PravigclNB & LI2 Y S
ROOELINRLIALI OAs dBOjGzAzS TEEAI 8§ SARBUAQRLI NI F G 1
els organs competents inicien un procediment de modificacid6 o revisié del
planejament municipal que comporti la supressid de la determinacié que implica
f QSELINRP WIS NRBye RS | R2ALY Syl RO O2WR2 NN ¢ |
RQIljdzSaidl ffSA®

En els ambits afectats per aquest acord, la suspensié també comporta la dels
LIN2E OSRAYSY (G4 RQIFILINBOAI OAs REKHORKR RY®I /Al BKk

anterior. El comput dels terminis i Il 0N YAGLlF OAs RSfta SELISRASYI
ministeri de la llei iniciats es reprenen si transcorre el termini de suspensié acordat
asSyasS 1dz2S &aQKF3IA LINRPRdzOG 1 Lzt A Ol OAs |
planejament urbanistic tramitada.

Sil LJdzof A OF OAs S& NBFEfAGI I Folya 1jdzS St Wdz

i la nova figura de planejament no determina la seva expropiacid, els expedients
RQSELINBLIALI OAs LISNI YAYAAGSNR RS fF tfSA AyA
resolucié que posi fi al procediment corresponent ha de manifestar aquestes
OANDdzyadtyOArASa A 2NRSYI N £t QFNEAdz RS tS&a I O
dels béns.
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TiTOL VI
LA DISCIPLINA URBANISTICA

CAPITOLI
DISPOSICIONS GENERALS

Article 132. Potestats administratives i pressuposts de I’activitat d’execucid

1. QFr RYAYAAaUGNF OAs F44S3dN>r St O2YLX AYSyli
dzNDB F Y NaGAldzSa YAGalyceyld f QSESNOAOA RS f Sa
a) [ I AYGSNBSYyOAs LINBOSY (dofBttucciRiSi del sd, 01 Sa R

inclosos el subsol i el vol, en les formes disposades en aquesta llei.
by [ AYyaLISOOAs RS f QSESOdzOAs RSfta O0GSa 4&d
a comunicacio previa.
c) La proteccié de la legalitat urbanistica i el restablA YSYy G RS f Q2 NRNB
pertorbat, en els termes que preveu aquesta llei.
d) Lasancio de les infraccions urbanistiques.
22[ 1 RAAOALA AYl dzNBIFyNaGAOF O2YLRNILF f QSES
tots els suposits en que sigui procedent.
3. lesmesuresdS LINPGSOOAs RS I €S3ILEAGEA dzNDBI yN
juridic pertorbat tenen caracter real i afecten plenament també les terceres persones
I RIjdZA NByGa RSfta AYY206fSa 20602S00GS RQlIIjdzSaaSa

CAPITOL II
INTERVENCIO PREVENTIVA EN
L’EDIFICACIO | US DEL SOL

Article 133. Concepte de llicéncia urbanistica i de comunicacié prévia
1.[ | fftAOSYOALl dzNB I Yy N&GAO!I Sa tQFO0S | RYAY
facultat de dur a terme els actes de transformacid o utilitzacié del sol o del subsol, de
parcel-lacié, edificacié, demolicié de construccions, ocupacid, aprofitament o Us relatiu
a un terreny o immoble determinat, prévia concrecid del que estableixen i possibiliten
al respecte aquesta llei, els plans generals municipals i els de desenvolupament, i la
NBadl RS tS3AattrOAs A y2NN¥IFOGADE RQFLX AOI OAs
2. La comunicaciéo prévia és el document mitjancant el qual les persones
AyiSNBaalRSa LRaSy Sy O2ySAESY¥defdadeRS f QF R
identificatives i la resta de requisits estableri & LISNJ I f QSESNODAOA RS ¢
NEFSNBAE f QF LI NI F G LINGBSNNANEF StyQ Nilia O & 8zLI3v
LISNXYSGSyid tQAYAOA RS tQFOGAGAGIG RS ljdz8 Sa
seglient i sens perjudici de les facultats de comprovacié, control i inspeccié que
O2NNBaALRYSYy | fQladzylilYSyd 2 Ifta O2yasStfta A

Article 134. Actes subjectes a llicéncia urbanistica municipal

1. Estan subjectes a previa llicencia urbanistica municipal, sempre i quan no
estiguin subjeci S& |t NBIAY LINB DA & larealitfac® ldeEclesOf S Mo C
seglents:
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b)

d)

f)
g)

h)
i)
j)
k)

1)
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Les parcel-lacions urbanistiques, les segregacions o altres actes de divisié de

finques, llevat que estiguin contingudes en projectes de reparcel-lacié aprovats.

Es m2PAYSyida RS GSNNI X t£S8Sa SELXFYylIOAz2ya:x
pedreres i el diposit de materials aixi com els abocaments en els termes prevists
reglamentariament.

[ Sa 20NBa RQdNBFyAdGT I OAs [jdzS KIF3IAYy RS
R Q dzNJDckd yegutainént aprovats.

[ Sa 20NB4&d RS 02y aiNHzOOAs A RQSRATAOI OAs
els edificis existents, sempre que els sigui exigible LINE 2S OGS (8 Oy A
[ fSA oykmdphpdEI RS p RS y20SVadquddd asosR Q
les llicencies han de contenir necessariament la previsi6 del nombre
ROKFoAGFG3ISEa 2 RQSadGqlofAyYSyidiaod {QSy
existentst S& RSTAYARS&a O2Y | Glrfa Sy St /[
La ubicacié de cases prefabricades i instal-lacions similars, siguin provisionals o
LISNXI ySyiaz SEOSLIS |jdBy S0 SHBIOG 200 BRI Ot S
autoritzats.

La demolicié total o parcial de construccions i edificacions.

9t OFy @A RQga Sy SReglamentbrian@it syracisafanldsy & (| £ 1 f
actuacions que, per la seva escassa entitat, Y QS & G A 3dzAy SESYLIi S&

Fdzi 2 NRGT I OA2ya RS fQFdzi2NRGIEG FANENRE C
llicencia.
Les tales en masses arbories i vegetacié arbustiva, aixi O2 Y RQIF NDNBa | Of f

siguin objecte de proteccid pels instruments de planejament.

La col-locacioé de cartells de propaganda visibles des de la via publica.

El tancament de solars i terrenys.

Les xarxes radioelectriques, telematiques i similars, sense perjudici del que
RAALIZAA fF yY2NX¥IFGAQGE aSOG2NRIFf jdzS Sta a
[ Q20 SNIidzNI RS OFYAya A 0O00OS&aaz2a | LI NOSft

m) La primera ocupacio o utilitzacié dels edificis i les instal-lacions en general.

n) Les obres i els usos de caracter provisional a qué es NEBFSNBAE f QF NI A
RQFIljdzSaidl ffSA®

o) Les instal-lacions subterranies dedicades a aparcament, activitats industrials,
mercantils o professionals, serveis publics o de qualsevol altre Us a qué es
destini el subsol.

p) Qualssevol altres actes que es determinin reglamentariament o pel pla general.

22.b2 Sadly &adzma2SoisSa | tF ttA0O8YyOAl dzNDBIF yN

els plans i els projectes degudament aprovats, ni les parcel-lacions o la divisié de
finques en sol urba o urbanitzable incloses en un projecte de reparcel-lacié.

3. Queden excloses de la preceptivitat de la llicencia les obres de millora i
manteniment de les obres publiques, aixi com els suposits especials contemplats a
f QF NIAOES Mot RQEIdzSadl € SArdvialeshodsuy Sy 02 |j d
siguin objecte de les ordres RQSESOdzOAs || 1ljdz8 Sa& NBFSNBAE ¢
perjudici de la necessitat de presentacié del projecte técnic, si aquest era exigible.

4.'fa STFSOGSa RQlIIljdzSaidl f t Sificxid, ipdallatioiSt a | O
s del sol siguin promoguts pels ajuntaments en el seu 0 SNY'S Ydzy A OA LJ £ =
municipal que els autoritzi o aprovi estara subjecte als mateixos requisits i produira els
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mateixos efectes que la llicencia urbanistica, sens perjudici del que disposa la legislacié
de regim local.

Article 135. Nul-litat de ple dret
{5y ydzt a RS LXS RNBG tSa ftftAO0O8yOASa dz2NDBI Y
[}

j dzS | LIN2 @Sy St & LINE 2S Dierk RS fQFLINIGFG n R
|.

N

a) Atorgades sense la inc2 N1J2 NI OA s f QSELISRASYH RS ¢
AYTF2NXYSE 02y OdzNNBy (& | dzS aghestat liifo)altraLINS O S LJIG

normativa sectorial aplicable.

by ! i2NHIF RSa aSyasS 1jdzS f QI Oldza OAs LINRLIRAI RI
quan aquest tramit sigui exigit expressament en el LINE OSRAYSyYy i RQI {2 N
LISNJ LI NI RQIjdzSadlr t€tSA 2 FEtGNY €S3ratl o

c) Atorgades amb infracci6 manifesta i greu, i evident confrontacié de les
RSGSNNYAYII OA2ya RS f Q2 NBSKOOI dzS d{0tS (RISNM O
L ya dz2NBFyNadAaAoOoa NBaLlSoOGaS RSta F0O0GSa F
NEtFdAdza It y2Y0oNDB2RRKODAYda 1REgE RSHE 45
alcada, volum, situacié de les edificacions i ocupaciéo maxima autoritzables.

d! G§2NAFRSa Yo AYyFNIOOAs RS tSa&a RSGSN)A
urbanistics o de les ordenances municipals, respecte dels actes de parcel-lacid,
RQAzZNBFYyAGT I OAs5X RQSRAFAOIOAs A RQga RSt
terrenys qualificats en el planejament com a zones verdes publiques o espais
fftAdzNSEa RQSRAFAOFOAs RS OF NLOGSNI LY
R20G1 OA2ylfazr oSya 2 SaLlkia OFraltz23rda S
cultural o catalogats i també els que es duguin a terme en terrenys classificats
com a sol rustic protegit.

e) Les que incorrin en causa de nul-litat de ple dret quan aixi ho determina una
norma sectorial amb rang de llei aplicable per rad de la matéria.

Aguestes llicencies no produiran cap efecte, i respecte de les actuacions que es

L2 3dzS&daAy NBFEAGT NI I £ dePdteccioSdbfedsaNd = & QI LJf
la legalitat urbanistica i de revisié dels actes administratius que es preveuen en
aquesta llei per als actes sense llicéncia, sense limitacié de termini.

(@]]
~h
>
O
M

Article 136. Actes subjectes a comunicacio prévia
1. Queden subjectes al régim de comunicacié prévia, en els termes que preveu
aquesta llei, les obres de tecnica senzilla i escassa entitat constructiva o obres
ROSRAFTASOIYAs yFA@SaaAGSy LINR2SOGS RQFO2NR
Y2O0SYONBESX RQ2NRSYlFIOAs RS f QSRATAOI OAs @
2. Els consells insulars podran regular, reglamentariament, la subjeccié al régim de
O2Ydzy AOI OAs LINB QDAL LISNI I LINBDNSZ0 B 1 deO Gfd2 1OAI12
f QFNIAOES mon FYGSNA2NI A LISNIF G20a 2 | 3dzy
no podran subjectar-se a aquest régim els actes de transformacio, construccid,
SRAFAOFOAs A ga RSt as5f A St adzmasdftf 1jdzS &aQa
a) Amb caracter general, qualssevol actes que es realitzin en sol rustic protegit, i a
SRAFTAOAEA RSOf I NI Ga Odtogdts. 0 Sya RQAYGSNEB a

80



Versid consolidada sense validesa juridica
(actualitzada a 29/12/2017)

b) Moviments de terres, explanacions, parcel-lacions, segregacions o altres actes
de divisié6 de finques en qualsevol classe de sol, quan Y2 F2 NNXAY LI NI
projecte de reparcel-lacid.

o[ S& 20NBa RQSRAFTAOIOAs A O2yaiddNHzOOAs | dzS
f QSAGNHzOG dzNT LR NIFyd RS ft QSRATAOA®

d) Les obres que suposin alteracié del volum, de les instal-lacionsidels 8 SNISA a4 RQg A&
O02Yg 2 RSt y2YONB R@KloAdlFdi3sa A f20Ifa

e) La demolicio total o parcial de construccions i edificacions, excepte en els casos
de ruina imminent.

f) La ubicacié de cases prefabricades i instal-lacions similars, siguin provisionals o
permanents.

g) La tala de masses arbories o de vegetacid arbustiva que, per les seves
caracteristiques, pugui afectar el paisatge.

h) La primera ocupacio de les edificacions de nova planta i de les cases a qué es
refereix la lletra f) anterior.

i) Les obres i els usod RS OF NLOGSNI LINRP@GA&AAZ2YLFE | |jd
RQlljdzSaidl ffSA®

3.] QL dzd 2 NRGT I OAs 2 f1 O2YdzyAOl OAs LINB GAL |
f QF RSIjdzZl OA s RQIFI OGAGAGE G&  dodBuNey inEufaylell & 2 I y
aquestes, es regiran pel lj dz§8 LINBE@Sdz f | tfS3aratl OAs NS 3
supletoriament, amb el previst a aquesta llei.

4. AyadrtitrOAs RS LXIljdzSa az2tlNa F20202
instal-lacié de punts de recarrega per a vehicles eléectrics, amb gas natural o GLP
gueden sotmeses al regim de comunicacio prévia.

No podran subjectar-se a aquest regim les instal-lacions:

a)! SRAFTAOAA RSOfINXda O02Y I o0Sya RQAYUSNEB
b)[ S&a 1jdzS | FSOGAYy St a szlvsyua 2 £ QSadNyz0
c) Les que necessitA Y | @I f dzt OA s RQA YL S FTYOASYyUl f

' YOASYGlIf RQFLX AOFOAs ®

Article 137. Actes promoguts per administracions publiques

1.9fa OiSa SalLISOAFTFAOFLGAa Sy Sta INIAOfSa wm
per organs de les administracions publiques o les seves entitats instrumentals de dret
public estan igualment subjectes a llicéncia o comunicacié prévia, amb les excepcions
previstes expressament per la legislacio sectorial.

22.b2 20adlyd St 1jdzS Sa& LINB O dzlaSupjecdio@ ! LI NI |-
llicencia, o en el seu cas del régim de comunicacid prévia, les obres de construccié
ROQAY TN Sa0NHzZO0dzNI A SljdzA LI YSy(da |[jdzS KI3IAy
RSGIft O2Y | RBSKNS Hdzly HzR) § ¢ K Hzyitorialindular 8 #alLIS OA | £ =
director sectorial degudament aprovat.

3. El Govern de les llles Balears, per raé de la materia, pot acordar, per raons
RQAZNHSYOAl 2 RQAYUGISNB A LIGdNIAYYS (SNERO SILIOR @Iy & dzy
corresponent el projectedeque S& (G NJ OGA X LISNJjdzs8> Sy St G S NY
la conformitat o la disconformitat amb el planejament urbanistic en vigor. En el cas de
RAAO2YFT2NNAGI G f Q5NHI Y Ay (S bdubBdparent fa LINE JA
RS G NI YSiGNBI conRISde IGS&r §uy Ba de decidir si és procedent
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executar el projecte de manera immediata i amb exempcioé de la llicencia o del régim
RS O2YdzyAOF OAs A3X Sy I|1ljdzSadg OFax KIF RQ2N.
modificacié o revisié del planejament uNB | Y NAGA OX RQF O2NR Yo €I
per aquesta llei.

4.1 QlF2dzy G YSyld y2YSa LR4G FO2NRI NI f-les adza LISy
a terme en abséncia o en contradicci6 amb la notificacié de conformitat amb el
planejament urbanistic i sense la decisié del Consell de Govern sobre la procedencia
RQSESOdzil NI St LWNERISORS 002 Ydza ALY A A QS NA I Y
al Consell de Govern.

5] Sa FIL Odzf GFiG& F ljdz8 S& NBFSNBAE f QI LI NI |
consellsiyadzft  N&EX | YO NBTFSNEBE yc@pdtencisardlatdBs@led | £ QS
YFG8NASE Sadlof SNILSa | fQFNIAOES 17n RS Q9
decisié sobre la procedéncia RQSESOdzOAs RSt LINR2SOGS O02NNB3

consell insular.

Article 138. Competeéncia per a I'atorgament de les llicéncies urbanistiques

[ O2YLISGSYOAIl LISNJ FG2NHIFN) £Sa ffA08yOA.
municipal que determini la legislacié i la normativa apIicable en materia de regim local.
Quty f QF OhGdzl OAs I NEBIFEfAGIFNI aQdzoAljdzA Sy dzy|

competéncia per atorgar les llicencies urbanistiques correspondra al consell insular.

Article 139. Procediment d’atorgament de les llicéncies urbanistiques
[ Q2 NRSYINPAGSRRYSYy (1.3 LISNI QI §2NBFYSYyd RS
Ydzy AOA LI f & aQKI RQlF2dzadGl NI I fSa NB3IfSa as3
1. La sol-licitud definira prou els actes de construccid o edificacid, instal-lacid i Us
del sol i del subsol que es pretenen realitzar, mitjancant el document oportu

j dz§% ljdzZ'y O2NNBalLlRy3ddzZA s &SN:X dzy LINRP2SO0 !
RQSRAFAOIOAsx St aSdzaopgdzagBandiy Al t 68a a
Sadlrof SNISa It /2RA G8O0OyA0O RS fQSRATAOI

redactats per personal técnic competent segons el que estableixi la normativa
estatal vigent.
2. Wdzy G YSyd Yo 1 az2tifAO0OAGdzZR aQlF L2 NII NI y
legislacié aplicable exigeixi amb caracter previ a la llicencia. Aixi mateix, quan
fradGS &adzll2ar € Q20dzLd OAs 2 fF dziAtAGTF OAs
olaconcessibdef QF RYAYAAGNY OAs (GAGdzE F NI RQIFIjdzSad o
3. [ Sa fft AOSyOASa aQFU2NHIFNYY RQFO2NR | YO
f Q2NRSY |l OAs dzND | Yy N &nil delljetizidigani@it Spyeiie Sy St
Sa NBazft3adAy Sy (GSNX¥YAyAd {A Sa NBazftSy 7
normativa vigent en el moment en qué es van haver de resoldre. En tot cas, ha
de constar en el procediment el corresponent informe técnic i juridic sobre
f QI RS dzI Opketes aRgSestés préviEknsS
4. [+ NBaztdzOAs SELINBaal &aQKF RS y2GAFAOFN
perjudici de la procedéencia de la interrupcid del termini en els termes que fixa
f QF NI AOE S nM9wyp de B6Sde rovembie,td& egimojunidic de les
administracions publiques i del procediment administratiu comu. Transcorregut
aquest termini es podra entendre atorgada la llicencia sol-licitada, sens perjudici
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RSt jdz§ SaikoRSAE ROANKISEEH p t t SAY GNBG R
una norma amb rang de llei estatal o autondmica prevegi expressament el
caracter negatiu de la manca de resolucié en termini.

5.9t O02YSycel YSYG RS ljdzr f aS@2f 206N} 2 ga |
cas, comunicacié al municipi amb almenys deudiesR QF y i1 St I OA 5 ®

6. [ Sa tftA08yOASa dzNBFyNaAGAILdzSa aQKlIy RQF G2
RQIljdzSaidl ffSAZ RS f I apiddblaiiddles dsposiclor8IA af | OA
del planejament urbanistic i, siescaux RSt LI I yS2lI YSydi RQ2NRS
Tot acte administratiu que denegui la llicencia ha de ser motivat, amb referéncia
explicita a la norma o la disposicid del planejament urbanistic que la sol-licitud
contradigui.

Article 140. Projecte técnic i llicencia urbanistica

1.vdzZl Yy RQIFIO2NR Yo fI fS3xatrOAs asSoi?z J\I
exigeixi un projecte técnic, la seva presentacic O2 y a (i A (1 dzS A E dzy NS j dzA & A
a2f1 f AOAGdZR LISNI Ay A OAIl NI StbtechiNd @SoRcketdrSy i RQF

les mesures de 3 NI y G A | adzT)\O)\S)fu“ LISNJ | £ F NBFEAGI
RSTAYANI £t Sa RI RSa ySOSaaLNJ\ Sapugu]S/é‘{b}aand f |l dzS
aQlFadzadl F f1 y2NXIOGADE FLX AOFoOt So

2. El projecte tecnic ha de tenir un grau suficient de definiciéd de les obres que
permeti que personal facultatiu diferent del redactor pugui dirigir les obres o els

GNBolffa O2NNBalLkRySydaT KIF RQFYyIFIN ySOSaatN
urbanistica com a document especificA A Y RSLISY RSy G Sy St ljdaf aqQ
A fQga RS fIF O2yaidNHzOO0OAs 2 f QF Olidza OAs LINR
f Q2 NRgyht. OA 5

3.9t LINRP2SOGS | 1jdz8 FI NBFSNBYOALF f QF LI NI I

pelprojecte RQSESOdzOAs @ ' fa STH@ISa RQlljdzSadl ¢t S
a) Projecte basic és aquell en el qual es defineixen de forma precisa les
OF NI OGSNNaGAILdzSEd 3ISYSNIfa RSQIF R2030ANF A2
justificacié de solucions concretes.
byt N22SO0S & afudl SyGedzdskraolupa el projecte basic en la
determinacié completa de detalls i especificacions de tots els materials,
elements, sistemes constructius i equips.
4. Reglamentariament i als estrictes efectes del seu contingut necessari per a la
tramitacid RSt LINPOSRAYSY U RQHABNEFNEXSYOI RSAOKK ORY
R20dzYSy Gl OAs 1jdzS Ay iSaNBy Sfta LINR2SOiSa NB

vegada presentat davant £ QI 2dzy i YSy G St LINE2SOGS (80YyAC
document oficA £ = A RS t QSEFOGAGdZR A 1 G@GSNF OAGI
consignen, en respon la persona autora a tots els efectes.

s.vdzly £ fftA08YyOAlF RQ20NBXa aQKIF3IA az2ftif A

RQdzy LINRP2SO0S o6t ai Omi miidn ddsilfoeoos dekide @kela Sy St
O2yO0Saarszs f1 LINBaSyidlOAs RSt LINRP2SOGS RQSE
[ QF OGS | RRAQANYIAZANIENI YOSyyda RS € ff A08yOALF KI R
deure, i la manca de presentacié del projecte RQS E S OdzOA s RAWGAA Y IJijdiS(%iIuZ 1]
LISNJ YAYAAGSNRA 83tz ftQSEGAYOAs RSta STSOI
llicencia.
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6.[ QL 2dzy i YSYd RA&LIZAIF RQdzy YS& LISNI GFf R
ROQSESOdzOAs YO St redMB@SONSNYotysA CxbS vyl yijadz
municipal competent notifiqui a la persona interessada resolucié en contra, es podran
AYAOALI NI £ Sa YdyNSGAMLI {{ A RISOBNHIHY G NI yaoz2 NNB 3
alteracions de les determinacions del projecte 0 £t A O RQF O2NR | Yo f Sa |
ffAOSYOAlI T aQ2NRSYFNEX fF LINFYEAGIFOAs AYYSH
modificacié del projecte.

Article 141. Procediment de comunicacié prévia
1.9f LINPOSRAYSY(G RS O2 Yadzygnk dOrhufidhcts subsiiilr GA I & QA
per la persona LINR Y2 1 2 NI A R A NJBodeipBient dmb dndaht&adity (i | Y Sy (i
YNYAYFS NBaLSOGS RS fIF RIFEGEFE Sy ljdz8 Sa LINBi
RQdzy RAI ZLISFOKE &a& Ol &R QinAdies GtlrSs envets casdbswiE& A RS ]
f QF NIAOES wmoc ®H RQIIjdzSadl fftSADP [due O2YdzyA
NEIfIYSYGENRF YSYG 2 YAdGa2lyeryld fQ2NRSY!l Yl
minim, consistira en:
ayvdzl Yy AYLIX AljdzA £ | adtdBdors,Aeli prdje@et complR Qe 6 NS & 2
f QF Ol dzr OAs 1jdzS S& LINBGISWROR@IINR & SKINS yIP diD
vigent i, en altre cas, la documentacié grafica expressiva de la ubicacié de
fQAYY20fS 202SORSaORS LIOXQI OGdaT®RIOBY i RQF
pressupost.
L3dzl f YSYyG> LISNI G2a1 OflaasS RQIFOGSa &adzme$s
I FSOGAY f QS&0 NHzOG dzNIOR y BX O ARAYaaa S @ K I SHEAGHS Nl
aS3IdNBiUlF i RQSRATAOAA A Ayadll fsignbtlpddA 2y as a

personal tecnic 02 YLISG Sy i Sy St ljdzt £ | a&adzYSAE f I
els documents grafics i escrits que es determinin reglamentariamenti, 3 A & QS & O dz=
fl R20dzyYSy il OAs NBFSNARF |t O2YLX AYSYy(d

amb la legislacié estatal en la matéria.

by CAEF OAs RSt GSNXYAYA LISNI I f QSESOdzOAs RS
a dos anys. Aquest termini es podra prorrogar en els mateixos termes prevists
per a les llicéncies.

c) Les autoritzacions previes de caracter sectorial que legalment siguin exigibles.

d Wdza GAFAOFYyd RS LI 3FYSyld RStfta GNROodzia O2N
ROKAAaSYRSa t20Flta AX BNRPOSEF Bt TOROET E Y&
j dz§ S& RQI L)X AOF OAs St NEIAY RQlFdzi2f AljdzA R

e[ OSNIAFTAOFOAs RS TFAYylIf RQ20NBasz | Yo
projecte, en el cas de primera utilitzacié i ocupacié.
fl 9y St OFaz2a LINBgAada | f QI NIAOES mMocod

O2Ydzy AOI OAs LINB @Al & QKE dzNImemBr@ ke@aY LI y & | NJ
reglamentariament exigibles, aixi com declaracié jurada de no incérrer en cap
dels suposits a), b) i c) prevists en aquell article.
229y Sfa adzalJairida RS fQFNLAOES mMocdm RQF |
iniciar les obres al dia seglient de la presentacié de la comunicacié prévia a
f QL RYAYA&UNI OAs O2YLISGSydGoe 9y I NBadl RS
a comptar des de la presentacio de la comunicacié per comprovar el compliment dels
requisits prevists en aquest article. En el suposit que es detectin deficiencies derivades
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RS fQAYO2YLIX AYSYydG 2 YIFyOF RS O2yONBOAs RQ

LINE Y2302 NI  QSpgeoSayAl aROAFYjIOZENSNENVYALYNEE. LSENJ | f QA Y
obres o actuacions.

3.SenspercdzZRA OA RSt a adzZlsairda LINBSgAada I f QI NJ
KF RQ2NRSYIN f I &dzaLISyaAs inidudes Ids Sciuacichd NB & 2

LINB @Al LINBaSyidal OAs RQdzyl O2YdzyAOF OAs LINBE DA
subjecta al régim de llicencies o autoritzacions de conformitat amb aquesta llei i
gualsevol altra normativa que hi sigui aplicable.

Article 142. Eficacia temporal i caducitat de la llicencia urbanistica
1. Les llicéncies que per la naturalesa dels actes que emparen aixi ho requereixin, es

concediran per un termini determinat, tant per al seu inici com per al seu acabament,

j dz§ & QKIF dzNly RS NBTFt SOGANI SELINBaal YSyid + ¢
2. En tot cas, les llicéncies urbanistiques per executar obres han de fixar un termini

per comencar-les i un altre per acabar-ft S& % R QI Que fidiegirt |8 BormSstdel

LX I ISYSNItd 9y St OFa 1jdzS St LIk 3ISYSNIf

les obres és de sis mesos, i el termini per acabar-les és de tres anys.

AqdzSada GSN¥AyAa Sa O2vLdzaiSy RS&a RSt
RQFG2NBFYSyd RS I tatsh CeSoy/iOMyr TdzibnyRaertd 2 QRa G
6LaA0 A RQSESOdOAST A RS& RS tF O2YdzyAOF OA

ROSESOdzONS yaO&BSE R S\és debl d& NI¥ekaypresenfRdbdryue es
NEFSNBAE fQILINLIFIG ¢ RS tQFNIGAOES wmnna | yidSN
3. Les persones A G dzf F N&E RQdzy | fftAO8YyOALl dzNB I Yy N&
prorroga tant del termini de comengament com del termini R Q I O enbde I¥s obres,
A £Q20GSySys Sy @ANLdzi RS € f€SAY LISNI &
de forma justificada i, en tot OF & X | 6 | Y-de elR@BihiK dstdzNdis.Nh
llicencia prorrogada per aquest procediment no queda afectada pels acords regulats
perf QF NI AOES pn RQIIdzSadl ffSA®
4. La llicencia urbanistica caduca si, en acabar qualsevol dels terminis establerts en
aquest article o les prorrogues corresponents, que & QK | dzZNJ Yy R QA )/ RAOI NJ S E
f QL OGS FRYA )/Ii\laﬁlNLJE mrszyLstt y & A SEOKIFY O2YSyoeel i

obres. A aquests efectes, S f R20dzySyi RS fI ffAO8SYyOAL K I
corresponent.
5.'yE @S3aFREFE OF RdzZOFRF fF ffAO08YOALl ND I YN
RS RSOfININyS KRSROK YORRT RSO A 25TISOE|$ Bty O
|

LISNB2YS&a A YO f pelsaeRilubry OALF LINB AL RS f

6. Sila llicencia urbanistica ha caducat, les obres no es poden iniciar ni prosseguir si
y2 aSQy RSYIFyl A aS yaRodigR g OARS dyNsbA YN
' LX AOQOFrotS | 1 y2@0F az2ftitAO0A0dzRE £ SO
fQFrad2NAIFIYSYy(o®

alie
RS

Article 143. Modificacions durant I’execucio de les obres

1. Quan, una vegada concedida una llicencia urbanistica o efectuada una
O2Ydzy A Ol OAs LINBOAI |jdzS f S 3Ikodificaf en eSS OdzOA 5
transcurs, aquestes han de ser oportunament paralitzades quan tenguin per objecte
G NRAF N St y2YoNB oRiQdnpodtaalieradioBSIés cohddmh2RNARGIE |- {
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del sol, algaria, volum, situacié de les edificacions i ocupacié maxima autoritzades. La
Y2NXYI GAGlF RQFLX AOFOAs | FljdzSad GALdza RS Y2
sol-licitud de modificacié de la llicencia o de realitzacié de la modificacio de la
comunicacio previa.

22b2 206adlyd St 1jdzS§ S&a LINB@GSdz Sy  QF LI NI &
RS f£Sa 20NXa Sa Y2RATAQEH SNRS AL RHzO QdzRILISH G 6|
Ff SN OAs RS OF LJ RSt & GLIMNIWSIGSNIRE NENK GhrAaa (1230 N
paralitzar durant la tramitacié administrativa de la sol-licitud de modificacié del

LINE2SOGS 2 NBftIFOAs RQ20NBa | Sholifkatdnk N [ QF d
O2NNBaLRy | f Q5NHI Y igihadaSEn hqlest NH ta notrlativat £ A O8 y O
RQILX AOFOAs | S&a ef2 Rdmerk d@lcoDcks@idy/da la IGednciat 1 GA IS
2NAIAYENREF 2 RS LINBaSyidalkrOiAs RS 1 02YdzyAOl

ultrapassatel0 SNYA YA FAEL (ledddedN) I f QSESOdzOAs RS

3.9y OFLI OFra y2 S&a LIRRSYy FO2fftANIIfa o0SyST¥,.
obres que es duguin a terme en edificis catalogats o inclosos en conjunts
historicoartistics, subjectes a la legislacié de proteccid del patrimoni historic de les llles
Balears o catalogats o protegits pel planejament urbanistic.
Si del contingut de la modificacid de la comunicacié prévia a que es refereixen els
apartats anteriors, es despren que les obres a executar ja no poden ser objecte
RQIIjdzSa i LONPSONERAYY SWddysA OA LI £ O2YLISGSYy G y2GAF
j dz§ fS& 20NBa adR&KHaye pR&dir blla Ndt-litithdiide Hid¥dciaA
urbanistica en els termes establerts en aquesta llei.

Article 144. Informacio a les obres

Es obligatorit f QSEKAOAOAs Sy St tf20 RS f Q20NI
KFroAfAdGryd RS f QlF Oipezbn®prambtord i hualskvdl SlyaidladaF A OF OA s
que es fixi de forma reglamentaria o en el pla general.

{A fQFIOGS y2 SailieKlidReS ks deltaNbindnkdds y OA | =
prévia.

La informacid continguda en el cartell informatiu o de la copia de la comunicacié
LINB OAl &QKI RS L2 RSNJ ff SRadkNB Of O SNE SrCBdy@iA sR dERNG

Article 145. Contractacio dels serveis per les empreses subministradores

1. S& SYLINBasSa adzoYAYAAGNIr R2NBa RQSYSNHAI
telecomunicacions exigiran, per a la contractacié provisional dels respectius serveis,
f QF ONBRAGIFOAs RS I £ kAn(nd pidkih lde dRDQ2 E&NBa s> FA
O2y (NI OGS tQSaiGlIbf ERLOBFI ¥Eytit REEFORDI BIZ M «
GSNXYAYA y2 LIRRNEL O2ydAydzZ NJ LINBaidalyd St aSN&
del municipi de la corresponent prorroga.

2.lesemprSaSa SayvYSydal RS Sy fQFLINILIFG | yidSNR?2
RSTAYAGAODI RSta ASNISAA NwiehlstiGtiadodzdels f | ffAC
R20dzySyida 1jdz§ aQSEAISAESY NBItI YSYGENRI YSy

U Qx
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CAPITOL IlI
PARCEL-LACIONS URBANISTIQUES

Article 146. Parcel-lacions urbanistiques
1. La parcel-lacié urbanistica és la divisié simultania o successiva de terrenys en dos
o més lots per tal de constituir parcel-les edificables que puguin donar lloc a la
O2yaiAitdzOAs RQdzy ydzOft A RS L}Rofl OAs @
2. Son il-legals, a efectes urbanistics:
a) Tota parcel-lacié urbanistica en sol urba i urbanitzable contraria al que estableix
St LI FyS2l YSyd RQF LI AOIF BARLER 21 [ fdfSF NAy N
RQFIljdzSaidl ffSA®
b) Tota parcel-lacid urbanistica en sol rustic.

Article 147. Indivisibilitat de les parcel-les

1. En sol urba i urbanitzable sén indivisibles:

a) Les parcel-les determinades com a minimes en el planejament per tal de
constituir finques independents.

b) Les parcel-les les dimensions de les quals siguin iguals o menors a les
determinades com a minimes pel planejament, excepte si els lots resultants
aQl RIjdZA NBAESY  &A Ypefsdhds yprogie¥adey de tdrdSipdd f S &
O2y FNRBY (| vy addsifdrmarfuda noka®ihcad NHzLJ NJ

c) Les parcel-les les dimensions de les quals siguin menors que el doble de la
superficie determinada com a minima en el planejament, f £ S @I j dz§ f QS
sobre el minim esmentat pugui segregar-se amb el fi indicat a la lletra anterior.

d) Les parcel-les edificables en una proporcié de volum en relacié amb la seva area

quan es construis el corresponentatotalad dzZLISNF NOASs 23 Sy St Ol
Sy LINRPLEZNDAs YSy2NE fF LR2NDAs RQSEOSaz |
anterior.
2. La indivisibilitat de les parcel-les en sol rustic es determinara per la legislacio
especifica.

3. Els notaris i les notaries i els registradors i les registradores de la propietat faran
constar en la descripcié de les finques la qualitat RQAY RA PA aA o6t S RS fSa |
qualsevol dels casos expressats.

4.1 £ QlFG2NBI YB;DSR
RS fQIFILINIFG m |y
la inscripcid de la finca.

ﬁaﬁ;f\f)i POSYyARBNBE dzyl LI NOSft
(0 S NRA 2 NJa PréapRtstlpergieSondd nY dzy A O NJ

Article 148. Autoritzacié de parcel-lacions
1. No es podra efectuar cap parcel-laciéd urbanistica sense que previament hagi

estat aprovat el pla general quan afecti sol urba o sol urbanitzable directament

ordenat, o sense la previa aprovacio del pla parcial del sector corresponent per al sol

urbanitzable no directament ordenat.
2. Qualsevol parcel-lacié urbanistica quedara subjecta a llicencia i tota

NE LI NOStitFkOAs I QI LINPGlIOAs RSt LINRP2SOGS C
3. Els notaris i les notaries i els registradors i les registradores de la propietat

exigiran per autoritzar i inscriure, respectivament, escriptures de divisid de terrenys,
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j dz§ aQF ONBRAGA QI 02NBIFIYSYyG RS €1 fftAO8YyOA
hauran de testimoniar en el document.

4. En cap cas no es consideraran solars ni es permetra edificar en els lots resultants
RQdzy I LAIsNIO S t iNEBILD NSt i £ F OA amb IpferSio de QK AAY S
RA&GLIZAAOA2Y A& RQIljdzSad FINIGAOES 2 RSt a 1jdzS LN

CAPITOL IV
LA INSPECCIO URBANISTICA

Article 149. Naturalesa i funcions de la inspeccio

L. AyalLlSOOAs LISNI I f bnisticdNutia pddecrdt girigihS f Q2 NR
a comprovar que els actes de parcel-lacié urbanistica, urbanitzacié, construccié o
SRAFTAOFIOAsE AyalulfiflOAs A RQga RSt ast A
urbanistiques i, en particular, al que disposa aquesta llei.

2. Els municipis i els consells insulars han de desenvolupar aquestes funcions
AyalLlSoOoi2NB8a Sy fQLYoAld RS frhak deNBsedalSOG A BSa
planificacio i de la cooperacid i la col-laboracié interadministratives.

3.9y  f QSIS NKkA fOnkions, el inspector gaudira de plena autonomia i
tindra, amb caracter general, la personal O2y RAOAs fRX IdEIJSEyNLP\ RS & 9 a 0t
LISNJ NXBIj dzS NA NJ A SEIY)\)/INJ dezlf asSg2t Ot aas
planejament i la seva execucié, 02 YLINR @I NJ f QF RSljdz2t OAs R éf é
f SAA&AE L OAs A fQ2NRSYIOAs dzNBFyNadGAldzSa |
compliment de la seva comesa. Tant les administracions publiques com les persones
particulars estan obligades a prestar la col-laboracié que necessiti.

La negativa no fonamentada a facilitar la informacié sol-licitada pel personal
inspector, especialment la relativa al contingut i als antecedents dels pertinents actes
administratius, constituira obstaculitl I OA 5 RS f QSESNDAOA RS f I
0AYRNL t I O 2V & ladtnthibtdateh sens PRefQuiliyi Td\NJesOrbkauses
disciplinaries que siguin procedents quan es tracti de personal al servei de les
administracions publiques.

El personal inspeci 2 NJ K RQSESNOANI £t S&a aS@Sa Tdzy OA 2y
que acrediti la seva condicié, amb el qual tendra lliure accés als edificis, locals o
G§SNNByea 2y Sa NBIHfAGI Ay tSa 2o0NBa 2 Sfta d
les disposicions legalsque & A 3dzA Yy R QI LI A O OAs o

4. Les actes de la inspeccié esteses pel personal A Y & LISOG 2N Sy f QSESN.
competéncies propies en mateéria de disciplina urbanistica gaudeixen de presumpcio
RS @SNIOAGEFG ljdzhyd It a FSOantrdridzS AaQKA O2y4Sy

509fa FTSta jdzS§ FA3IdzNBYy Sy fSa | 0G6Sa RQAYaA
f Q3NHIY dzNBlFYyNadAO O02YLISGISyido

I C
LI A
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CAPITOLV
LA PROTECCIO DE LA LEGALITAT URBANISTICA
| EL RESTABLIMENT DE L’ORDRE JURIDIC PERTORBAT

SECCIO 1a
9[{ !/ ¢9{ XBCOHCIO/SENSE {LICENCHO
O COMUNICACIO PREVIA, O CONTRAVENINT LES SEVES CONDICIONS

Article 150. Mesura cautelar de suspensid

1. Quan un acte de parcel-lacié urbanistica, urbanitzacid, construccié o edificacio i
instal-lacié, o qualsevol altre de transformacié o us del sol, del vol o del subsol que
estigui subjecte a qualsevol aprovacio o llicencia urbanistica o comunicacid previes, es
NEFHEAGT ARSaOPESOdAIA 8SyasS I|jdzSada GNG2fa KI
2NRNBE RQSESOdzOA$ 5a 2 O202R/AGONI 20/Say A fRuditippldzS &4 (1 S& =
O2YLISGiSyld KIF RQ2NRSYIFINE Sy G244 2 Sy € L
adzalLlSyairs RS tSa 20NBasSy QBdNHSAASFSYdd RSy f
desenvolupament, aixi com del subministrament de qualssevol serveis publics.
L ljdzSadl YSadzjHzl A QB R2 LWBRR O | O2y OdzNNEB y OA
FYGSNRAZ2NES FAya A G20 Yo OFNEOGSNI LINSOA |
juridic pertorbat.

2. [ | V20GATAOF OA 5 nsié $odri @aBthaiR&IndistiRtSmerd, dzda LIS
promotora, a la propietaria, a la responsable persona o, si no, a qualsevol altra que es
GNRPoA Sy St tt20 RQSESOdzOAssS NBLFEtAGTI | OAs
Practicada la notificaci, i transc2 NNBS 3dzRS& ny K2NBa Sa RQl |jdz
O2YLX AG Yo fQ2NRNB y20AFAOFRIZ a L0 LN
AyailltiftlIOA2ya 2 fQgao

5S f Q2NRNX RS adzllSyaisz aSQy R2yINX (NI 3
serveis publics, per tal que, en el termini maxim de 48 hores, interrompin la prestacio
RQlljdzSata aSNBSAad

3.vdzly £ Q2NRNB RS &adzalLlSyais y20AFAOFRIE aA3da
i el diposit de la maquinaria i els materials de les obres, les instal-lacions o els usos a
jdz8 S& NBFSNBAE f QF LI NI (G pérsgnia $idiodotdE A | y
LINE LIA SGENR I 2 NSdedpdReyqudedrbsdtinRS  QF OGS

4.1 QAYO2YLIX AYSY(d RS f Q2NRNBF RS &ddzaLISYyaAis s
subministradores de serveis publics, donara lloc, mentre persisteixi, a la imposicid de
successives multes coercitives per periodes minims de deu dies i quantia, en cada
ocasio, del 10% del valor de les obres executades i, en tot cas i com a minim, de 600
SdzZNR a® 58S yiiQASYAO R2LIFANES O2 YLIGI ST aAir aeeSaol dz=
f QSEAISYOAl RS fF NBaLkRyaloAtAGEG [[dzS &A 3dzA

R
S

SECCIO 2a
9 w9{¢! . [ La9b¢ BESQTORBATh w5w9 W] wN5L/
| LA REPOSICIO DE LA REALITAT FISICA ALTERADA

Article 151. Restabliment de I'ordre juridic pertorbat

1.9f NBadGlofAYSYyd RS f Q2NRNB 2dzNNRAO LISNI 2
o la llicencia urbanistica preceptives o contravenint les seves condicions, tindra lloc
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mitjancant la legalitzacié del corresponent acte o so, 8 A &4 QS &a Ol dzz f | NJB LJ2
estat originari de la realitat fisica alterada, depenent, respectivament, que les obres
AA3dzZAy O2YLI GAofSa 2 y2 Yo fQ2NRSYlI OAs QA=
2. Sa LISNAR2ySa NBaLRyalotSa RS QOGS 2 fQ
terme la reposicid o a instar-ne la legalitzacio, i en tot cas dins del termini de dos
YSaza RSa RSt NBIddZSNARAYSYy(d FSUG LISN fQlF RYAYAaS
3.¢NF yaO2NNB3Idzia Sta G(GSNYAyraAa TFAELFGA &Sya!
AaQKIF3IAY Fadzadl i  SljadzS2 odNBKA o qaéa%[eet@ﬁ:s;SREOA 2y
dzt
|

RSYS3AIFIRIFZ f QAYaAGINHzOG2NI 2 AyaidNHzOG2NI F2NY
alterada als efectes del restabliment RS £ Q2 NRNB 2 dzNN RAO LJS NI 2 Nb
F2NXNdzZ F NI £ Sa [|ifnihnderE@ddtsOA 2y a 1jdzS aQSai

4. Regiran per a la sol-licitud, la tramitacid i la resolucié de la legalitzacid les
mateixes regles establertes per a les aprovacions o llicencies que hagin de ser
atorgades.

59f GSNNAYA YLEAY Sy |jdz8 aQKéesdkBGendl2 GATFAOL
LINE OSRAYSYy(d RS NBallof A WSNE R diyQ F NRNE DN
data de la seva iniciacié. El periode de dos mesos previst per instar la legalitzacid i el
temps de la seva tramitacid suspenen el termini de caducitat del procediment de
restabliment.

Article 152. Reposicio de la realitat fisica alterada

1. Procedeix adoptar la mesura de reposicié de la realitat fisica alterada quan:

a) [ S& 20NBa aAdIdzZAy YIYATFTSaaGlrYSyld AyO2YLI (A

b) { QA Yy & litkacidti dquedtabagilestat denegada.

o) b2 &aQKF3IA Ayadalra f1 fS3rtAdlF OaAs Sy St

I OGdzZl OA2ya RQAY &G NHzOOA sreswBa ihprocedencR Sa Sy
f Sl f RQI ljdzSa il f SALEAGT I @A m3mb WS NI RA
determinacions de la legislacididef Q2 NRSY | OAs dzNbB Il Yy N& G A |j dzS

2{A ftF 2 fSa NBaLrRyalofSa RS fQlFfidSN} OAs
seu estat anterior dins el persones termini fixat en la resolucié corresponent, tindran
RNBG | I NBERdzOOAs Sy dzy ym®: RS f1 Y dzt G|
procediment sancionador, o | tr RS@2ft dzOA s RS f QAYLRZNI O2
haguessin satisfet.

3.] QL 2dzy i YSyG 2 St O2yaSftf AnimirdakihddE &aA &
dos mesos, la immediata demolicié de les actuacions RQdzNB I YA GT | OAs 2 SR
AA3dZAY YIYyAFSadl YSyd AyO2YLIl GAofSa Yo Q2]
la persona interessada.

s
a C
a

Q
A

Article 153. Incompliment d’ordres de reposicié de la realitat fisica alterada

1.l QAYO2YLIX AYSYG RS tSa 2NRNBa RS NBLRaAOA:
donara lloc, mentre duri, a la imposicié de fins a dotze multes coercitives amb una
LISNRA2RAOAGEG YNYAYLEF RQdzel 10%dal valbr ddjledzbbyesi A | = Sy
realitzades i, en tot cas, com a minim de 600 euros.

29y ljdzl £t aS@2f Y2YSyids dzy O2L) GNIyaoz2NNB3I
assenyalat en la resolucié dels procediments de restabliment R S f Q2 NRNEB 2 dzN
pertorbat o de reposicié de la realitat fisica alterada, per al compliment voluntari de
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les ordres per part de la persona interessada es pot dur a terme la seva execucié

ddz0 aA RALNRI I oz2adl RQIljdzSadl = SESOdzOA s J
transcorregut el termini derivat de la dotzena multa coercitiva.

3.t SNJ LINPOSRANI I £ QSESOdzOAs &adzoaARALNRIF R
Sy (N} RI I R2ZYAOAE A& A I f ( NeBcanseitibveédtQdla f QF OOS 3

persona titular, si aquest no consta expressamentd QK I dzZNt RQKI GSNJ 206 G Ay 3
autoritzacio del jutjat contencids administratiu corresponent.

Article 154. Termini per a l’exercici de la potestat de protecciéo de la legalitat
urbanistica
1. Les mesures, cautelars o definitives, de proteccid de la legalitat urbanistica i
NBadlofAYSyld RS f Q2NRNEB 2 dzipbRnbraks podsaNIi 2 ND I
adoptar-a S @t f ARI YSy YSYGNB Sta FO0GSa Sadaaadz
desenvolupament i dins dels vuit anys seglients a la seva completa finalitzacié.
22b2 LINBAONA AN f QF OOAs LISNJ I fQFR2LIOAs R
dzNB F Y NAGA Ol A NBallofAYSyiddeRS f Q2 NRNB 2 dzNNF
a) Els actes de parcel-lacié urbanistica en terrenys que tinguin la consideracié de sol
rustic.
b) Els actes o usos que en el moment de la seva realitzacio es trobin en sol rustic
protegit i expressament prohibits per la normativa territorial o urbanistica.
c) Els actes o usos que afectin béns o espais catalogats, parcs, jardins, espais lliures,
infraestructures publiques o altres reserves per a dotacions.

SECCIO 3a
LA RELACIO ENTRE LES ACTUACIONS DE PROTECCIO
DE LA LEGALITAT | EL PROCEDIMENT SANCIONADOR

Article 155. Requeriment de legalitzacid i procediment sancionador
1.[ QF LINBOALF OA35 RS f | aihfiNdid ubdriistitd defidid ¥k 4 3 A5 R
aquesta llei donara lloc a la incoacid, la instruccid i la resolucié del corresponent
LINE OSRAYSY(l alyOA2ylI R2NE aAiAddzaiy 2 y2 fS3lIfA
2. El procediment derivat del requeriment que es practiqui instant la legalitzacid i,
arA aQ0Saoldzz fI NBLRAAOAs TNBAAAQGISdzZ S&ENIRIZ2Z NA C
NEaz2f RNL | YO AYRSLISYRSYOAlI RSt LINRPOSRAYSy
manera coordinada amb aquest.

Article 156. Suspensio del procediment sancionador

1.b2 Sa LG NBaz2ftRNBE St LINRPOSRAYSydG al yoOa
YSYGUNB y2 &QKIF3IA NB&2f (X RSproednddflde SELINS A
legalitzacio.

229y St adzlsaAiid RS f QF NI & fedpdvsablespdugdivia R QI |j dzS.
terme per si mateixes la reposicié persones de la realitat alterada al seu estat anterior

abans de la resolucio del procediment sancionador, aquest romandra suspés fins que
GFf NBLI2 & kefifikasefegtimeatQ K I 3 A
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SECCIO 4a
LES COMPETENCIES DELS CONSELLS INSULARS

Article 157. Competéncies dels consells insulars en mateéria de proteccio de
I’ordenacié urbanistica
1. En les actuacions dutes a terme sense el titol legitimador legalment exigible, el
consell insular, transcorreguts deu dies des de la formulacio RSt  NXB lj dzZS NA Y S
2 fQIfOlIfRS&A&l LISNJdz8 | R2LIGA St LISNIA
f QSTSOUGA DI Baeiciod, adogtasa leRrbesurbsSdutelars de suspensid
j dzS§8 LINBE @S dz R @ NdzS\&0% 1S fmp SiAddm
2] QF RYAYA&GNI OAs  [[jdzS KF3IA FTR2LIGFG fF  YS:
FYGSNR2N) K2 Ll2al N AYYSRAILI Gddnyifsyatio, dgse/f 02y SA
aQKFdzNE RQIFI0&aGSYANI ROQOSESNDANI FljdzSadl 02 YLIS
3. Quan els actes o usos prevists descritda Sy £ QI LI NIF G m FyidSNR2N
en sol rustic, el consell insular podra adoptar les mesures cautelars de suspensié que
LINE@Sdz £ QFr NIAOES wmpnom RQlFljdzSadar €tSA RS
circumstancia al municipi competent i requerint LIS NJj dz8 LINR OSRSAEA | f Q
mesures encaminades a la reparacié de la realitat fisica alterada.
4. Quan es dugui a terme algun dels actes o usos prevists en els apartats 1 o 3
anteriors, el consell insular corresponent, transcorregut sense efecte un mes des de la
F2N¥dzf F OAs RSt NBIdzZSNAYSyG | fF LISNBR2YLF
pertinent acord municipal, o constatada la caducitat del procediment municipal ja
incoat, adoptara les mesures necessaries per a la reparacié de la realitat fisica alterada.
Tot aixd sens perjudici de la competéencia municipal per a la legalitzacié, mitjangant
llicéncia, dels actes i usos, quan sigui procedent.
5. El transcurs dels terminis esmentats en els apartats 1 i 4 anteriors, sense que
sigui ateés el corresponent requeriment, donara lloc, a més, a totes les responsabilitats
civils, administratives i penals que es derivin legalment.

yi ok
y Sy i

SECCIO 5a
LES LLICENCIESOORDRES5 Q9 - 9/ ! / Lj Lb/ hat! ¢L. [ 9¢{
AMB[ Qhw59b! /Lj !w.!bN{¢L/!
Article 158. Suspensio de llicencies i d’ordres d’execucid
1. LISNBE2YF GAGdzZ I NJ RS I olFidfAlFZ RQ2FAOA

a instancia del consell insular, disposara la suspensié de f QST A OL OA | RQdzy I
dzZNB I yNEGAOF 2 2NRNB RQSES OdnOiediatadddds acd@ y & SAN Sy
que estiguin encara executant-a S It aS@F SYLI NI I ljdzZy St ¢

administratius constitueixi o legitimi de manera manifesta alguna de les infraccions
urbanistiques greus o molt greus definides en aquesta llei.

2. Les actuacions a que es refereix aquest article seran independents de les de
caracter sancionador.

3.] 1 &adza LISy ais FRYAYAAUNI GAGF RS f QSTAOLOA
RS fF GNIYYAGFOAs RS f Sa aixRcO2dd tzpdes@ddosdels2  LINR Y S
serveis que, amb caracter provisional, hagin estat contractats amb les empreses
subministradores,alesqualsd QK RS R2yIFNJ 0N} aftfFd RQIIjdzSali
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Article 159. Revisio de llicencies urbanistiques i d’ordres d’execucié

1. Sens perjudici del que RA & L2 &l f QF NI A Of S
2NRNS5a RQSESOdzOAs =
contingut del qual constitueixi o habiliti de manera manifesta alguna de les infraccions
urbanistiques INBdza 2 Y2f G 3INBdzA [ dzS & QKA
f Q3 NHIY O2YLISGSydx
régim juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu comu.

2. ElsprocedmSy a RS NBGAaAs | ljdzs Sa
lesivitat seran independents dels de caracter sancionador.

TiTOL VIII
LES INFRACCIONS URBANISTIQUES
I LES SANCIONS

CAPIiTOLI
DISPOSICIONS GENERALS

SECCIO 1a
LES INFRACCIONS URBANISTIQUES I LES SEVES CONSEQUENCIES

Article 160. Infraccié urbanistica
Sén infraccions urbanistiques les accions o omissions que estiguin tipificades i
sancionades com a tals en aquesta llei.

Article 161. Conseqiiéncies legals de les infraccions urbanistiques
1. Tota accié o omissid tipificada com a infraccid urbanistica en aquesta llei ha de
R2YyIFNJ ftft20 I fQFR2LIOAs RS fSa
a) Les necessaries per a la proteccié de la legalitat urbanistica i el restabliment de
f Q2NRNBE 2dzNNRAO LISNI2NDbF G
b) Les que sigdzZA Y LINR OSRSy il a
disciplinaria administrativa o penal.
c) que Les pertinents per al rescabalament dels danys i la indemnitzacié dels
perjudicis a carrec de les persones siguin declarades responsables.

22Enqualda S@2f OFax aQKly RQFR2LIGINI S
NEBFEAGIEO FNaAOF £ GSN) Rlinfracciosft QSadF a |
SECCIO 2a

LES PERSONES RESPONSABLES

Article 162. Persones responsables

Sén responsables de les infraccions urbanistiques amb caracter general:

1. En els actes de parcel-lacié urbanistica, urbanitzacié, construccié o edificacid,
instal-lacié o qualsevol altre de transformacié o us del sol, del vol o del subsol
executats, realitzats o desenvolupats sense concurréncia dels pressuposits legals
per a la seva legitimitat:
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a) Les persones propietaries, promotores, constructores, segons es defineixen
Sy t I [ £ SA OYKMbphpZ RS p f @SR AYFAAT YORAN
urbanitzadores i totes les altres que tinguin atribuides facultats decisories
420 NB f QSdeséigrient dek actasf aixi com el personal técnic
GAGdz G RANBOG2NI RQlIljdzSadas A St NBRFOJ
concorri dol, culpa o negligéncia greu.
b) Les persones titulars o membres dels organs administratius i el personal
funcionari public que, per accidé o omissid, hagin contribuit directament a la
produccié de la infraccio.

.9y Sfta 110GSa I ljdzs S& NBFSNBAE fQF LI N
RSaSy@2ftdzLd- Ga | £ QSivslgheNdnstitteRin Oléghidin || RY A Y A
una infraccié urbanistica:

a) [ LISNRER2YIlI GAGdzZ NI RS fQ5NHBIY FRYAYAAad

llicencies o aprovacions sense els preceptius informes o en contra dels
emesos en sentit desfavorable per rad de la infraccid; els membres dels
organs col-legiats que hagin votat a favor de les llicéncies o aprovacions en
idéntiques condicions i el secretari o la secretaria que en el seu informe no
KFE3aA | ROSNIRQI f ASIzyT (RESYE Aad 8LANSS O S Lidilaixidza A Y F 2
com el personal funcionari facultatiu que hagi informat favorablement les
llicéncies o aprovacions.
b)[ S&a LISNE2ySa SavYSyidlFrRSa | fQFLINIFG m
negligéncia greu.
. En els casos de prestacié de serveis que es tipifiqguen com a infraccié urbanistica
Sy f QF NI A Of S MT C PH DI O RQI |lj deSpiesed ffSA
subministradores.
. Les persones juridiques sén responsables de les infraccions urbanistiques
O2YSasSa LSta aSdzi S5NHIYya 2 deBsSndsirds A X &A
RS NBadlofAYSyld RS f Q2NRNB 2dz2NNRAO LISNI 2
perjudicis a terceres persones que corresponguin.
No obstant aix0, no es pot imposar sancié a les administracions publiques, sens
perjudici de les responsabilitats en qué hagin pogut incérrer les persones
FTNaAldzSa [dzS | OGdzoy LISNJ StftSa A RS tQ
perjudicis, aixi com de la restitucidé de la realitat fisica alterada i del benefici
il-licit obtingut.
5S tQ20f A3l OAs RSidédbereficl-feif dbtingiSmpbs&ids Y dzf (S
a les persones juridiques en virtut del que estableix aquesta llei son
responsables subsidiaris:
a) Les persones gestores o administradores la conducta de les quals hagi estat
determinant perque la persona juridica incorregués en la infraccio.
b) Les entitats que, per les seves participacions en el capital o per qualsevol
Ff NB YAldats O2y i NPT ksponsdble RiAcNN, Be&GHR EA Y QI
gue hagin de ser considerades directament autores de la infraccid.
. També podran ser sancionades les entitats i unions sense personalitat juridica,
com ara comunitats de béns o heréencies jacents, quan la infraccid consisteixi en
la transgressio de deures o de prohibicions el compliment dels quals els
correspongui.
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Article 163. Mort o extincio de les persones responsables de les infraccions

1. La mort de la persona fisica extingeix la seva responsabilitat per les infraccions
LINEGA&GSa Sy [I|ljdzzSadl f £ SA Bdopli &y/ndesureISNE dzRA OA
sancionadores que LINE OSRSAEAY A 1jdz§s air yQsa St OFacz
beneficiat o lucrat amb la infraccié el benefici il-licit obtingut de la comissio.

2{A f1 LISNB2YIl 2dINNRAOI | dzi2N} RQdzyl AYyTI
abans de ser sancionada, es consideraran autores les persones fisiques que, des dels
seus organs de direccid o actuant al seu servei o per elles mateixes, varen determinar
amb la seva conducta la comissié de la infraccid.

3.9y Ol&d4 RQSEGAYOAs RS f élssocidSoNBirtigslen eB dzZNNRA O
capital respondran solidariament, i fins al limit del valor de la quota de liquidacié que
aSQfa KIF3dzSa | R2dzZRAOIF G RSt LJ 3 YSyid RS f1
de la realitat fisica alterada.

SECCIO 3a
LA COMPETENCIA | EL PROCEDIMENT

Article 164. Competeéncia per iniciar, instruir i resoldre
1. La competencia per iniciar i resoldre els procediments sancionadors correspon:
a)! fQ3NHFY YdzyAOALI t 1jdzS NBadz GA O2YLISGSyYy
by ! € Q5NAIFIY O2YLIS{Sy i uRthiguéSadoptat Bstmiesurdsy & dzf I NJ
necessaries per a la reparacio de la realitat fisica alterada de conformitat amb el
j dz§ LINBE@Sdz f QI NHAOES mpt RQIFI|jdzSadl ftSA®
29y Sta OlFlaza RQAYRAOA&A RS RSEtAOGS 2 7FI ¢
procediment sancioy I R2 NE f QF RY A Yy A dithpddarQarsancio@@hg HaS G Sy G LJ
posar en coneixement del Ministeri Fiscal, suspenent la instruccié del procediment
sancionador finsal LINR Yy dzy OA F YSY G RS f Ql dzi2NAGFG O2YLIS
lgualment, procedira la suspensié del procediment RS & 1jdzS f Q5NHIFY | RY
GAy3dzh O2y SA ESYS)/’[] RS f I panma@igfétl Yy OAF OAs RQI C

Article 165. Procediment per a I’exercici de la potestat sancionadora
.[F LRGdSadlrd aryOAz2yl R2NI &AQSESNODANL 20648
efecte per la normativa autondmica en materia de procediment sancionador.
29f GSNXYAYA YLEAY Sy ljdz8 aQKI RS y230AFTAOL
df

~ —a I

alyOA2y Il R2NJ Sa RQdzy I yfeQIIOEO\ER(LHUQ)\I\MARCSAaI RASs

3. La potestat disciplinaria SQSESNDANL 20 &aSNBI yi Sf LINRE OS |
legislacié reguladora de la funcié publica.

4.1 STS0GSa RS fQSEA3IsSYyOAl RS fI NBaLRkRya
YSYONBE RQS5NHIY A | R Yparsbdesipiiblck, ia Hedztminakio deldzy OA 2 y |
GALMz2z RQAYFNI OOAs A RS f I j dz y G A | RS f 1 al

aquest titol.

Article 166. Destinacio6 de les multes
1.l QAYLEZ NI RS 1 Ydzt dF O2NNBalLRy |t YdzyiOA

el consell insular hagués iniciat i resolt el procediment sancionador.
229fa AYLERNILIa Sy O02yOSLIiS RS

aty Yy
FRYAYASGNT GAGE 1jdzS NBEORYSSENNNG Y

dzy

OA az
S 50S 4l

A2
By
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de sol, destinant-se especialment a actuacions, previstes en el planejament, en

equipaments i espais lliures dins de la ciutat consolidada o en actuacions relatives a la

gestié del paisatge en el medi urba o rural. En el cas de les entitats urbanistiques

especials de proteccié de la legalitat urbanistica, 8 QS & G I Nk | Yysa |If j dzS
seus estatuts respectius.

SECCIO 4a
[ 9{ wO9D[ 9{ t 9 WESHOKSABILILADSAKCIONADORA 9
Q' t[L/'/Lj 59 [9{ {!b/ Lhb{

Article 167. Anul-lacié6 de I'acte o dels actes administratius legitimadors com a
pressuposit de I’exigéncia de responsabilitat

1.vdzry Sfta |0GSa O2yaidAailddzindza RQAYFNI OOAs
fftAOSYOAL LINBOSLIIADGSE 2RQARS k@A sdzzA SK Q G NN
seves respectives condicions, no es pot imposar sancié administrativa mentre no es
LINE OSRSAEA Ititolad@inistratifi ud eh d3da sas eR &nbari.

2{A tQlydzZifl OAs Sa O02yaSI|Ns§yOAl RS I RS
de qué siguin execucié o aplicacid, no hi haura lloc a imposicié de cap sancid a les
persones que hagin actuat atenint-se a aquests actes administratius, excepte les que
KFE3AyYy LINR Y2 3 daillatferXas yedldl, NiteYo Sagligencia greu.

Article 168. Compatibilitat de les sancions
Les multes per la comissio RQAY T NIl OOA2ya aQAyYLRZalNry || Yo
altres mesures previstes en aquesta llei.

Article 169. Caracter independent de les multes
[ S& Ydz G§Sa 1jdzS aQioaNBallzyasat Ra F&RNBzy i a
infraccié urbanistica tenen entre si caracter independent.

Article 170. Infraccions concurrents i continuades

1. A la persona responsable de dues o més infraccions tipificades en aquesta llei se
li imposaran les sancions corresponents a cadascunaR Q St f Sa @

2. Sa &l yOAaA2ya RQI lgndzSmpdsicio de es$rkvistys2n alkre6 LIS RS A E
lleis per infraccions concurrents, llevat que aquestes lleis disposin una altra cosa.

3.3b2 26ailyid FAES5Z S&8 Y2RSNINr f QSEGSya&ars
per a cada infraccid per la llei, perqué el conjunt de les procedents, de conformitat
amb els apartats anteriors, sigui proporcionat a la real gravetat de la conducta de la
persona infractora i a la seva culpabilitat.

4.b2 aQl LJX AO0FNEX St [[dzS RA&LIRZal fQFLINLIFG w
pla preconcebut o aprofitant idéntica ocasid, realitzi una LJf dzNJ € A {0 F G RQl 00
2YA&aaA2ya 1jdzS AYFNRYIASAEAY St YIGSAE LINB(
Y I GdzNI £ Sal RQI |j dzS & (anciofarbnSdmdn infrdicdzSoatiniada, OF 8 2 & &
amb la sanci6 prS @A &G+ LISNJ I fF AYyFNIOOAs YSa 3IANBo
superior.

5¢FY0S LINPOSRANL I AYLRAAOAs RQdzyl gyaAoOl
infraccions urbanistiques concurrents quan un sol fet constitueixi dues o més
AYTFNI OOA2¥% 4Kl 8z SROSa f BAG2Et AYLINSAOAYRAOGE S
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O2YAaaAs ROEBARBNAWYEYG I RS tSa ftaNBao
sancié prevista per a la infraccid més greu en la meitat superior, sense que pugui

excedir la que representi la suma de les que correspongui aplicar si les infraccions se

sancionassin separadament. Quan en aplicaci6 RQ I lj dzSa i ONRGSNR I &l y
limit, se sancionaran de forma separada les infraccions.

Article 171. Exclusié de benefici economic
1. En cap cas les infraccions urbanistiques no reportaran als seus responsables un
benefici economic. Quan la suma de la multa i del cost de la reposicié de la realitat
FNAAOI FEGSNIRI | tQSadlrd FYGSNA2NI | fI O2
FljdzSald o0SYSTAOAZI| ADYVONBRSY & F Nxdz I :
229y Sfta OFraz2a Sy | dzs St NBadGlroftAY
material, ni existeixin terceres perjudicades, persones la multa no podra ser inferior al
benefici obtingut.
3.9y £Sa LI NOStitlIOA2ya dzZNBFyNalAldzSa Afi
AYFSNAZ2NI f wmpsE: RSt 0SySTiQhibarhddudsty Idzi = &
import. En cap cas no podra ser inferior a la diferéncia entre el valor inicial i el de
venda de les parcel-les corresponents.

v -+

Article 172. Graduacio de les sancions

vdzly Sy St LINPOSRAYSYyU aQlF LINBOAO Ff 3Adzyl O
recollides en els dos articles segiients, la multa haura R Q A Y Ls¥pérluridBuantia de
la meitat superior o inferior de la corresponent escala, respectivament, fixant-se
aquesta en funci6 de laLI2 Y RSN} OAs RS I AYyOARSYOAL RQI |
gt 2N OAs At 206l f RS fF AYTFNI OOAs dcaspsSa  YI GS
jdzt'y O2y O2NNARY | f 3dzyt 2 |ft3dzySa RS fSa OA
MTp RQIFIljdzSadl ffSA®

Article 173. Circumstancies agreujants

Sén circumstancies agreujants:

a) Prevaler-a S LISNJ £ O2YAadaadAs RS fitiodaryed NI OOA 5 3
LJgof AOX ffS@OFG IjdzS St T Sedlitzat) prafisamieht( dzi A dz R
Sy ft QSESNODAOA RSt RSdzNB Fdzy OA 2yl f LINE LA

b) [ Qga RS @GA2f 8§y OAl 2 ljdatasSgzt Ff4NB GALM
public encarregats del compliment de la legalitat, o mediacié de suborn, llevat
gue els fets siguin constitutius de delicte.

¢) La manipulacio dels suposits de fet, la declaracié de dades falses o incorrectes o
la falsificacié de documents, llevat que els fets siguin constitutius de delicte.

d [ QFLINPFAGFYSY(d Sy 0SYSTFAOA LINReksBnesRQdzy | 3
particulars perjudicades.

e[ O2YA&daAs RS fF AYFNIOOAs LISNI LISNBR2VY |
sancio ferma per qualssevol infraccions greus o molt greus de les establertes en
aquesta llei en els Ultims quatre anys.

f) Lainiciacié dels actes sense ordre escrita del personal técnic titulat director i les
modificacions en la seva execuci6 sense instruccions SE LING 88 S48 RQI |j dz§ & (i ¢
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g) La inobs“ervanga de les mesures cautelars de suspensié ordenades amb motiu de
f QSESNODAOA RS I LJ2 U S drtibnistica iReSesthivdrit SOOA 5 R
RS f Q2NRNBE 2dz2NNRAO LISNI2ND I G @

Article 174. Circumstancies atenuants

Sén circumstancies atenuants:

a) [ QF 0 a8 y Oib de cabd& Anylahybtyh @reu als interessos publics o privats
afectats.

b) La reparacié voluntaria i espontania del dany causat abans de la incoacié de les
actuacions sancionadores.

o[l LINXtfAGTIOAs RS tSa 20NBa 2 St 0Sa
G2t dzy GLENRAI Z Folya RS f QlsiR@dstdderspartRIE | Y
f QF RYAYAailNF OAs

Article 175. Circumstancies mixtes
Sén circumstancies que, segons cada cas concret, atenuen o agreugen la
responsabilitat:
a) El grau de coneixement de la normativa legal i de les regles técniques
RQ20f A3 G5NAI 20aSNDI yoef QLIONABKRA & RSKE Q2 @
by 9f O0SYSFAOA 20i0Ay3Idzi RS I AYyFNI OOAs 23
consideracio al possible benefici economic.

CAPIiTOL II
ELS TIPUS BASICS
DE LES INFRACCIONS I LES SANCIONS

SECCIO 1a
LES INFRACCIONS URBANISTIQUES I LES SANCIONS

Article 176. Classes d’infraccions
1. Les infraccions urbanistiques es classifiquen en lleus, greus i molt greus.
2. Sén infraccions lleus:
a) La prestacié de serveis per part de les empreses subministradores sense exigir

f QI ONBRAGIF OAs RS (I O 2 NpMdsedleixdZoyq&ay ingi £ € A O8 y C

transcorregut el termini establert en la contractacié provisional, aixi com la

continuitat en la prestacié quand QK IA T R2LIGF G f 1 &ddzaLISyais
by b2z a20YSGNB f QSRAFAOA | fF AyalLlSOOAs (8§

fQF NIAOES mmy RQI |j dzS & Udnormativewvigenti dzl y KA S &
o ¢20Sa fSa jdzSs Sadl yid LigBnDekpiessdmmant Sy  QF

exceptuades de la seva classificacié com a greus.

3. Sén infraccions greus:

a) [ QSESOdzOAs T f I NEFEAGT F OAs 2 Sf RSaSy
urbanistica, urbanitzacié, construccid o edificacid i instal-lacié o qualsevol altre
detNF yaF2NXYIF OAs RQga RSf asf 2 RSt &adzmas
urbanistica, comunicacié LINB @A | 2 I LINRE O OAsS &QSESOdzi
contravenint les seves condicions, llevat que siguin de modificacié o reforma i
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que, per la seva menor entitat, no necessitin projecte técnic, en que tenen la
O2YRAOAs RQAYTFTNI OOAs f  Sdzo

b)[QSESC)dZC))\SZ f I NEBIFfAGT I OAs 2 St RS&aSy(
urbanitzacié, construccié o edificacié i instal-lacié, o qualsevol altre de
GNF yaF2NXIF OAsz RISt Gaa dRFE ORYL NI NR A | f ¢

urbanistica.

) 9fa AyO2YLX AYSyiGas Sy 20F4&aiAs RS t QSESOdLC
deures i obligacions imposats per aquesta lleio,en @A NIi dziiT RQIl |jdzSaidl = L
instruments i els de gestio i SESOdzOAs Y ttSGI G 1jdzS &aQSavy:

després del primer NBlj dZSNRA YSy G F2NXNdzA G4 | € QSTFSO0 !
aquest cas tindran la condicié de lleus.

d [ Q2o0adl OdzZ AGT F OAs | f QSESNDAOA RS fSa ¥Fo
quéesrefeNBAE f QF NI A Of § Mnd RQFIljdzSadl ttSA®

4. Sén infraccions molt greus:

a) Les parcel-lacions urbanistiques en terrenys que tenen el régim de sol rustic.

by[ S& | OGAGAGIH Ga ROQSESOdzOA s aSyasS tQayaildN
seva legitimacid.

c) Lestipificadesc2 Y | AINBdza | € QF LI NI G FyadSNR2NE |
I Sol rdstic protegit.
I Parcs, jardins, espais lliures, infraestructures i altres reserves per a dotacions.
I Béns o espais catalogats.

Article 177. Sancions

1. S& alyoOAazya LISN I 0O2 Yhrle mutes u@genaT NI OOA 2
OFRI GALzZ S&ALISONTAO S anatdidNds @, SudzSa/contutta O LING 2 f
AYFIFNI OG2N}r y2 &dA3ddzA 202S00GS RS GALATAOI OAs
article peralstipus0 £t aA 04 RSAONBIMTSEY I Y¥OESNA2N) aS32ya
de queé es tracti, tenint en compte, en tots dos casos, les regles establertes per
fQéE)\Héy'C))\I- RS fF NBaLkRyaloAfAlGlrG alFyOA2Yyl R

2{A St TS O2yaiAildzia perque tbdsy/disconfosm® ado OOA 5 T 2
f QO2NRSY I OAs dzNDlFYyNadGAOl Tt QF LIEBNIYDASs I | 825 N2 NI
Sy dzy op: aA aQKI3JdzSa az2fi t AOAGEG f I f S3I ¢
RSfta OlFaz2za ROAAYOZWRBREPY RGO fdza LINSOSdz £ QF NI A
fftSAZ A Sy dzy ym: aA [1jdzSadl f S3hbhglestil F OA s
termini perdo abans de la imposicié de la sancié. Si el fet fos disconforme amb
f Q2NRSY |l OAs dzND | y Melitataliekada ablrls de NJnaocsidoWlezOA 5 RS
sancio fa que aquesta es redueixi en un 90%.

3.{/Sya LISNEBdzZRAOA RS fQF LX AOFOAs RSt [jdzS R.
RQFljdzSaidl ftSAS A ff S@I (tipds ebrfecififs el cdpoMINI OOA 5
RQI lj dzSa i GNG2T X fSa AYTNI OOA2Y a dzNB I Yy N&a G A |
multes:

a) Infraccions lleus: multa des de 600 euros fins 2.999 euros.

b) Infraccions greus: multa des de 3.000 euros fins 5.999 euros.

c) Infraccions molt greus: multa des de 6.000 euros fins a 120.000 euros.

4. F O2YAadAs5 RQAYTFTNI OOA2ya dz2NDIFyNaidAl dzSa
donar lloc, quan sigui necessari, a la imposicié de les sancions accessories seglients:
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a) t NEKAOAOASs RS 02y i NI Ogiblicdtoztedpddenh | Yo f QI RY
b) Inhabilitacié per ser beneficiari de subvencions, incentius fiscals i qualssevol
altres mesures de foment dels actes que, conformement amb aquesta llei,
ySOSaaAaiaSy RS fftA08yOASaz: | LINPQI OA2ya 2
segz2ya f QNYR2t S R Squdl Qdi estiat &mdsaYadnfra¥cd.G A dz R S f
o)t NEPKAOAOAs RS f QSESNODAOA RSt RNBG RQAy
ROSESOdzOAs Sy dzyAll & RQI @nigdalsetiohatra dzND | y N a
forma en iniciatives o alternatives formulades per terceres persones
propietaries.
5] $a &FyOAaz2ya | ljdzs8 Sa NBFSNBAE € QI LI NI i
maxim de dos anys. No obstant aix0, aquestes sancions accessories quedaran sense
efecte si, abans que transcorri els terminis que es preveuen, les persones infractores
procedeixen voluntariament a reposar la realitat fisica o juridica alterada, o bé

v v oA > A AN

I OOSRSAESY | fF tS3FrftAGT I OAs RS fI O2yailNUzL

SECCIO 2a
[' tw9{/ wLt / L jURBANISLIQUESWIANCIONSh b {

Article 178. Inici del comput de la prescripcié de les infraccions i de les sancions

1. El termini de prescripcié de les infraccions urbanistiques es computara des del
dia en qué es produeixi la completa terminacié dels actes constituents de la infraccié.
AagqdzS&a i SFSOGS:T aQSYydiSyRNXr G20FtYSyd | OFol RE
'Y ONR (SN &igoRde shan@aSrdubthb® A dinb dertesh i exactitud, per
j dzl £t aS@2t YAG2t RS LINRGII KIFI@ZSyd RS Os NNBI
f aklega.

[ S& AYTNI OOA2ya dzaNDIlyNailAljdzSa O2yaraidsSyda
sense la corresponent llicencia, tenen caracter continuat. El comput del termini de
LINE a4 ONR LIOAs aQAYyAOALF RS& RS fF RFEGF Sy | dz8

9y Sfta adalsairida RQIFOGSa O2yaidAddziAdza RQdy
f QSYLI NI RQF LINR @I OA 5 SR ASEABdyGOWsI T LINB QIS BIMAGY A
O2YSycel N | O2YLMzil N RSa RSt Y2YSyd RS f Ql
empari.

229f GSNXYAYA RS LINBaONARLIOAs RS tSa alyoiazy
del dia en queé adquireixi fermesa la resolucié perlaquald QA YLI2 aA f I &l yOAs @

Article 179. Prescripcio de les infraccions i de les sancions
1. Les infraccions urbanistiques greus i molt greus prescriuen als vuit anys i les lleus
I fUlyed ! AE5S &aSyasS LIS NG okt lefnfsurbslde LIJ2 8 & A 0 /
protecciod de la legalitat urbanistica i de restabliment de I'ordre juridic pertorbat en els
suposits querecullf QF NI A Of S mMpndu RQlIljdzSadl €€t SA®
2. Les sancions imposades per faltes molt greus i greus prescriuen als quatre anys i
fSa AYLRalRSa LISN FrftdSa tfSdza I fQlyeod
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CAPITOL IlI
ELS TIPUS ESPECIFICS DE LES INFRACCIONS
URBANISTIQUES I LES SANCIONS

SECCIO 1a
LES INFRACCIONS | LES SANCIONS
EN MATERIA DE REPARCEL-LACIO

Article 180. Parcel-lacions en sol urba o urbanitzable

Les parcel-lacions urbanistiques en sol urba o urbanitzable que contradiguin les
RSGSNN¥YAYIFOA2Yy A RS f Q2 NR SnatadbinmltadeND 30 & G A O =
del valor en venda dels terrenys afectats.

Article 181. Parcel-lacions en terrenys que tenguin el régim de sol rustic
1. Les parcel-lacions urbanistiques en terrenys que tinguin el régim de sol rustic,
aQKIY RS al yrukaXsl 40NI80% Yebvalatzyels terrenys afectats, valor
que no pot ser mai inferior a la diferencia entre el valor inicial i el de venda de les
parcel-les corresponents.
2. Les segregacions sobre terrenys que tinguin dimensions inferiors o iguals a les
dell SNYAYIFRS&a O02Y | YNYXYYEH2sWwSyQxy & QNilzyS RSB
sancionaran amb multa del 20 al 40% del valor dels terrenys afectats.
3. Se sancionaran amb multa del 50% del valor de la construccié les obres de
tancament de parcellesensolrg A G A O |j dz Yy LINBidIAsygRgdzdd jue R Q dzy |
aQKIF 3dzSa STFSOGdzr & Sy O2y iGN} RSt j dzS RA &L &L
minimes de cultiu o del planejament urbanistic, aixi com qualsevol tipus de construccio
en aquestes parcel-les.

SECCIO 2a
LES INFRACCIONS | LES SANCIONS
9b a! ¢: wL! 5Q9.-9/ 1!/ Lj

Article 182. Obres d’urbanitzacio

[ NBFtAGIFOAs RQ20NBA&A RS GAFtAGEOGZ Ay TN
aQSESQOdziAy Sy ljdzt £ aS 32 tdetdnbinacioi & RS A2 NFRORWI
dzNB F Y NEGAOI FLX AOFI0ESE aQKIFy RS alyOAzyl N

obres executades.

Article 183. Desenvolupament d’instruments de gestid i execucid
1.l QAYO2YLX AYSYy(d RS fS&a 206f A3l QAedmyedit A St a
RSNA DI G& RSt a AyaidNIHLYSNNRG A ISy SYSEAA 58 QK IR ORBE

una multa de 600 euros a 60.000 euros.
2. [ | j dz y G A | RS f I Y dzt G F aQkKl R S RSGSNYAY
20t A3l OA2Y & 1jdzS AQKlIY Ay O2YLX SNI @
Article 184. Conservacio d’obres d’urbanitzacié i de construccions i edificacions
1.l QAYyO2YLX AYSYd RS tSa 206ftA3F0OA2Y
RQdAzZNBFyAGT I OAs A t Sa dargeipdnédts, 2omdambé leS

B o

a
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conservar i rehabilitaNJ £ S& O2y & G NHzOO
O2y &aA RSNALINRASHOIOSGA LISt &
sancionar amb una multa de 600 euros a 60.000 euros.

2. La quantia de la multa sera proporcional al grau de deteriorament o
FolFyR2Yy Il YSY (X LINRBRdzOG LISNJ  @benyt@dsyYdedesh Y Sy U
R20GFOA2ya A RSfta aASNWSAA LgoftAoa O2NNBalLRy
edificacions.

A2ya A SRATFTAOIOAZ2ya
Sdz @Ff 2NJ I NJjdzA § SOG 5

SECCIO 3a
LES INFRACCIONS | LES SANCIONS
ENM! ¢ : wL! 5 QIRISDEGQL/ ! / L j

Article 185. Obres en parcel-les i solars edificables
[ I NBFtAGT I OAs RQ20NBa RS 02yaidNHzOO0As 2 ¢
I Ot

f QSTSOGS 2 Sy LI NOSt 1 fsdBdonaambiugatmultdBel 56aR A F A O

mMmnmx: RSt @I t2NI RS Q26N SESOdzil Rl ljdzZ yY
a)/ 2y UNIXRAIdzA £ Sa RSUSNNAYLFIOA2Yy&A RS f Q2NRE
RQdza2ax aAiddz OAs RS { Q&sBokrficik dlla@akcalla, A 2 OdzLJF

edificabilitat o ocupacio i algada.
b) Excedeixi de les permeses amb caracter general o particularitzat en la situacié
f S f RS F2NI} RQ2NRSYyIlIOAs 2 RQAYLlIRSIdz OA

Article 186. Obres en contra de I’ordenacié urbanistica

[ NBFEftAGIFOAs RQ20NXB& RS O2yakdddedOAs 2 Si
ristic, urbanitzable o en urba, en parcel-les que no 8 A 3dzAy SRAFAOI6f S&=
Al YOA2YI NI YO dzyl YdzZ GF RSt wmnn Ft HpE RSt
obres contradiguiles RS U SNXAYl OA2ya RS f Q2 NRSefutifdd)A s dzND |
NEFHEAGT Ay 2 RSaSyg2fdalliy aSyasS f Q2NRSyl OAs

Article 187. Obres en reserves per a dotacions
La realitzacié de qualsevol obra de construccié o edificacié i instal-lacié en terrenys
destinats a parcs, jardins o espais lliures, infraestructures o altres reserves per a
R201 OA2ya 1[dz8 AYLISRSAEAST RAFAOdz GA 2 LISNI 2
amb una multa del 150 al 300% del valor dels terrenys afectats o de les obres
executades si aquest és més gran.

Article 188. Altres actes d’us del sol

9f&a 0GS&a RS Y20AaYSyidia RS (GSNNBaz SEGNI OO
de materials en qualsevol classe de sol que contradiguin les determinacions de
f Q2NRSY I OAs dzNBFYNadGAOlF luralinlit®de 80D Sukos a3 QK Yy R
90.000 euros.

[ alyOAs &aQKI RS 3INYRdzr N G4SyAyid Sy 0O2Yl
classificacié, la categoria i la superficie del sol afectat i el volum RS f QSE (G NJ OOA s
dipoOsit de materials.
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Article 189. Ocupacid, primera utilitzacié i modificacié d’usos

¢20 Oly@A Sy fQga 262S04S RS I tftA08YyOAl
f Q2NRSY |l OAs dzNB I yNAGA Ol ura lfiltd doll2maf 180% debh QK RS
gt 2N RS f QSRAT&aldia f QSadl ot AYSyd 2 1

Article 190. Informacid i publicitat a les obres
[ QAYO2YLX AYSYy(d RSt 1jdz§ RAaLIZa&l ff QF NIAOfS
una multa de 100 euros.

SECCIO 4a
LES INFRACCIONS | LES SANCIONS
EN MATERIA DE BENS | ESPAIS DEL PATRIMONI
ARQUITECTONIC, HISTORIC, CULTURAL,
NATURAL | PAISATGISTIC

Article 191. Actes amb incidéncia en béns o espais de valor arquitectonic, historic o
cultural

1.] QSYRSNNROIF YSy(d 2 I RSY2fA0As5xX St RSayd
parcial, dels béns o espais inclosos dins dels catalegs Y dzy A OA LJ- f & LINBSOGA &G A& |
RQlIljdzSaidl fftSAZ aAQKIY RS alyOA2YyFNI Yo dzyl

o alterat.

2.vdz £t AaSg2f I £ G NI @dzt Y SNI OAs RSt NEIAY RQd:z
SY LEQI G M FyadSNAR2NE aQd 100RK8150% delvdok ly I NJ I Y0
construit o alterat.

3. Si les actuacions dels apartats anteriors afecten categories especifiques de béns
Odzf GdzN¥ f & LINPGSIAGA RQF O2NR de lIsafidonarfde £ SIA &
conformitat amb aquesta.

Article 192. Actes amb incidéncia en espais o béns de valor natural o paisatgistic

1.[F NBFEtAGI I OAs RQ20NBa 2 Sta RSaSyg@gzft dza
que afectin espais 0 béns objecte de proteccié per f Q 2 NRt8ryftbri@) & Brbanistica
LISt aSdz NBftSOFyd @Ft2N yIFddzNI £ 2 LI A&FGINS
al300% delvalorRS f Q20 N} SESOdzil RI @

2[F GFrtFrX f1 ONBYIFZ fQSYRSNNROIFYSyid 2 QS
arbories, de vegetacié | ND dza i A @I 2 RQI NEeblXsrumén®idd | ( & LJIN.
LI FyS2l YSyizZ aQKlFy RS alyOA2y NI Yo dzyl Ydz

3.{A t£Sa I OGdza OaAzya RSfa ILINIHFGA FYyGaSNR2N
0 béns de valor natural o paisatgistA O LINER (i S 3 A (iaiLlei B/2DbsOd2 DeRle | Y 0
maig, per a la conservacid dels espais de rellevancia ambiental i amb la resta de
f SAA&af L OAs &S O dexsdddohaf de dorfdemitdDdmd dqeda. & QK I Y
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SECCIO 5a
LES INFRACCIONS | LES SANCIONS
9b a! ¢:wL! 5QLb{t9//Lj

Article 193. Actes que suposin obstaculitzacid a la tasca inspectora

9fa | O0GS8&a I ljdzs8 S& NBFSNBAE tQFLINILGFG o R
fl FdzyOAs AyalLlSOl2Nl LISNQKNE (G St uif@®OARRS Y |
multa de 3.000 euros a 6.000 euros.

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Disposicié addicional primera. Informe del seguiment de I'activitat d’execucid

urbanistica

9f A& YdzyAOALAA | YO dzyl L}Rofl OAs adzLISNAR2NJI |
periodiciti I 4 |j dzf RNASY YLl X I Q®INEukdfgank cdifegiat® 2 NNB & LI2
RS 3A2@0SNYyszx fQAYTFTF2N¥S RS aS3dzaiySyid RS QI O
NEFSNBAE f QF LI ddIRéialiDecpet LégiSatiut 202008 Fe ROUE jGny, pep

quaft & Ql LIN2P QI St GSEG NBFfsa RS fF [fSA RS &
fQLYoAd RS I aS@gl O2YLISGSYyOAl @

! f QSTSOGS RQlFljdzSadl RAALIZAAOAST aQSyi
competéncia municipal la que sigui promoguda per partdef QF 2dzy G YSy &G YA
3SaiGAs RANBOGEF 2 AYRANBOGIZ Az Sy G2a4 OF
promotora.

LLINRE GG fOQAYF2NYS |+ ljdz8 Sa NBFSNBAE | I dzS
0§SEtSYLGAOIF YAG2Il ¥yl yegh o &l lpuntdRWP IO OB ¥ & SNISBACst NB Yy
Ydzy AOALIAZ A IAEN YIFIGSAE &aS8SQy R2yIFNX (NI &
RQ! NblFyAayYyS RS tSa LttSa .IfSINaA®

SY
2

I
az

Disposicié addicional segona. Estandarditzacié i normalitzacié dels instruments
urbanistics

El Govern de les llles Balears, en col-laboracié amb els consells insulars i els

ajuntaments:

a) CAEFN:X Sfta ONARGISNRE RQS&GFYRFENRAGT | OAs
planejament, gestié i execucid urbanistica, per tal de facilitar la seva
interoperatibilitt G = T AEN O2Y t QS@Sydildz t FdzidzNI A Y|
forma telematica.

b) Promoura un sistema informatiu integrat sobre urbanisme i sol que incloura,

SYGNB RQIFfiUNBasx Sfta Ay aldekddaSwybangticaRS LI |y
vigents, procurantf | S @I O2YLI GAOAEftAGEG Yo € 3GNB
particular, amb el sistema RQA Y F2 NY I OAs dzNB Iyl LINBSA &G |

primera del text refés de la Llei de sol, aprovat pel Reial Decret Legislatiu
2/2008, de 20 de juny.
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Disposicié addicional tercera. Els estudis de mobilitat de grans centres generadors de
mobilitat

1. Els estudis de mobilitat dels grans centres generadors sén els instruments
RQlI @l fdzr OAs RS fF Y20Af Al onesutpdiGctuati&ny Sy LIS NJ
necessaries per garantir que les necessitats de mobilitat generades per determinats
desenvolupaments urbanisticsserand G A aFSiSa RQF O2NR | Yo Sf
aSOG2NAIE Sy YFGSENAI RS (NIyaLRNIad / 2NNBa
laredt OOA s RQlIljdzSadG SaddzRA

221 fa STSOGSEa RQlIIljdzSaidl RAaLR2aAOAsT Sa 02y

a) Establiments comercials, individuals o col-lectius, amb superficie de venda
superior a 5.000 m2.

b) Edificis per a oficines amb un sostre de més de 10.000 m?.

c) Instal-lacions esportives, ludigues, culturals, amb un aforament superior a 2.000
persones.

d) Hospitals, cliniques, centres sanitaris i similars amb una capacitat superior a 200
Ilits.

e) Centres educatius amb una capacitat superior a 1.000 alumnes.

f) Edificis, centres de treball i complexos on hi treballin més de 500 persones.

g) Altres instal-lacions que puguin generar de forma recurrent un nombre de
viatges al dia superior a 5.000.

3. Excepte quan en els instruments de planejament urbanistic ja hi hagués una

LINE @ Jduésts cenRReQ i de les mesures a adoptar, la prévia aprovacié dels estudis
de mobilitat dels grans centres generadors sera preceptiva, i el seu contingut vinculant,
LISNJ I f QF ( 2lidkBclesnSnycipals @S € S a
a) Projectes de nova planta de gran centre generador de mobilitat.
byt N225S00S48 RS NBTFT2NXI RQAyalGlLtifl OA2ya Si
reforma passin a tenir la consideracié de gran centre generador de mobilitat.
o)t NP2SO0GSa RQIFIYLX AlFOAs RSfa 3INIrya OSyiuNBa
4. El seu contingut constara de la documentacio seglient:
a) Una memoria descriptiva i justificativa, on es determinara la caracteritzacié de la
Y20AEfAGFG Sy €t QLYOAG |gBrcénritdgénerddd, hixfa RS f ¢
com la quantificacié dels efectes p2 1 SY OA L £ & RQljdzSad &a20NB
sistema de transport.
byt fty2fa RQAYF2NXIOAs AX aiA yosa St OFasx
transport.
c) Pressupost estimatiu de les actuacions a realitzar.
d) Altra documentacio que es determini reglamentariament.
5. Els estudis de mobilitat de grans centres generadors hauran de ser informats per
f Q53 NBHIY O02YLISGSYyd Sy YI (@sNhBsBaledRsSpel¥chslh € A G G |
Ayadz I NE A FLINRPGIFG&a LISNI f QF RYA Y Azdcio &l OA 5 O2)
projecte que es pretén. v dzl Yy ljdzSa Gl Fdzi2NRGT F OAs y2 O2N
FljdzSad GFYoS KFdz2NE RQAYF2NNIFN f QSAGdzRA @

{A RSfta RAFTSNByla AYyTF2N¥Sa SYSaza aQ2oaSN]
' Yo f QS&GdzRA LINB &idde/de lcomshilta énte?|ds NdmMiktraciozy LIS NJ
afectades per tal de resoldre les discrepancies manifestades. Aquest periode tendra
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dzy | RdzNJ R Y £ E kupdsara R QGukpbnsioYdsIst terminis legalment
establerts per resoldre el procediment de que es tracti.

Disposicio addicional quarta. Actualitzacio de la quantia de les multes

{QKFoAfAGF St [/ 2yaSttf RS D2@SNYy LISNJdz |
LINBE@SdzSy Sy FljdzSail f £t SA Syimbflalvaridpidlately G A G F G |
indexs de preus al consum o el parametre que la substitueixi.

Disposicié addicional cinquenaTerrenys transformats urbanisticament amb

FYGSNRA2NRARGEG || £S&8 RANBOGNRIZE RQ2NRSYIl OAs
9fa GSNNByea [dzS§ aQAyO2NLR2NAYy O2Y | a5t
I RRAOAZ2YIt &A&aSyl RQl ljdzSa i tels requistsiqueXixa lj dz8 | O N
I jdzS&adl RA&ALIZAAOAs YD FYGSNA2NAGEG | RAL

creixement als efectes del que LINB @S dzSy f QF NIIA Ot S oodelRsS I [
RANBOGONRdIza RQ2NRSYIlI OAs GSNNARG2NARALFE RS fSa
disposicions corresponents que fixin els plans territorials insulars en desplegament
RQFIljdzSad | NIAOfSo

Disposici6 addicional sisend 5t &  NJ y & F #a\ai Vvigorade Il Lidi T2812,0 NJ
de 13 de juny, de mesures urgents per al desenvolupament urbargesteniblé
1.{ Syad LISNBdzZRAOA RSt 1jdzS RAaLRal f QF NIiAOf
GSNNByea [[dzS> | £ QSy i NI RI jufy\e m@siresargghtsRS € | [
per al desenvolupament urbanistic sostenible, i amb independéncia de la seva
classificacio urbanistica previa, es trobassin integrats o conformassin trama urbana i
compleixin algun dels segiients requisits:
a) Estar transformats per la urbanitzacié comptant el seu ambit amb la totalitat
dels serveis urbanistics que, si escau, exigia el planejament sobre la base del qual
Sa oly SESOQOdzilI NI A Sy | 6asyOArl RQIIjdzS4&i:
suficients per als usos a qué donen servei.
b) Que el seu ambit, encara que hi manquin alguns dels serveis urbanistics basics,
GSy3dzh f Q2NRSY Il OAs 02y adniedyRdueR kercetedS NJ 2 O dzL.
LI NI1da RSfa SaLliaa |LJGSa LISN I ljdsSadl = a
2. LaincorporacicalaOf 84S RS &5f dz2NbDt RSfa& LYoAadlda
FYGSNRA2N aQSFSOGdza N LISt telfisio yo Sn@tjanasty G ISy S
modificacions puntuals que abastin ambits homogenis, i suposara la seva legal i
STSOGAGI Ay (S 3 NIdéimitacio 8elf anbit 8 qudFeSrgTered lasletra [ |
00 Iy SNR 2 NJ-sKde taik conRrenti FeSsdiricldare keirenys perimetrals
no edificats i en els quals manquin els serveis urbanistics existents en la resta de
f QL YoAd®
3. La seva ordenacio, com a sol urba de régim general o com a assentament en el
medi rural, podra efectuar-se directament pel planejament general o mitjancant plans

7 La DA dnica del DL 1/2016, de 12 de gener, esmentat en la nota 1, estableix que les previsions
contingudes en aquesta DAY 2 & SNJ y | LIX A0l oftSa Sy G204 St GSNNAGIG2NR
la modificacié de la Llei 2/2014> 2 O2Y | YLEAY FAya I f om RS RS&SYON
SFSOUAQI tQSavYSyidlRI Y2RATAOI OAs

® f{dem nota anterior.
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SALISOAITf &y KIFI@Syd RQI@Ifdzr NIt ySOSaaadl d |
aixi com la qualitat dels existents, podent imposar les carregues urbanistiques que

LINE OSRSAEAY LISN) I tQ20iSyOAas RS GF OA2Y
ROAYFNI SadNHzOGdzNB&a A SldzA LJ YSy (a "'éyRNJy S
RQS&AKoILISND f Q2 NJRtS{L}éIestWasaUSfNJ{‘BZ ¥YOSTFSOGhAdz O2YL
RSdzNB RS OSaais NBIAdzA | Sy tQFNIAOES on RQI

Aquesta ordenacio fixara el regim aplicable a les edificacions existents aixi com les
O2yRAOA2Yya RQAY O2 NLI2 NI OA senseltitol fegtindilr §ugdl- OA s RS
Sta T24&4 SEATIA0f ST LRRSyid ftfl@2N& 1jdzSRI N S
f QO2NRSY | OAs LINREISHRSA ERANBNG aljidzNJ Sy &aArddzZ OAs R
subjectes a expropiacio, cessio obligatoria i gratuita o enderrocament.

4. CAYa 1jdzS aQlF LINPOA f QAyadNHzySyd RS LIXFyS
Fdzi2NRAGT NI Sy lljdSada G ROMERATFA ORONE & |j &8 dzM
construccions de nova planta o ampliacio de les existents.

5. Sens perjudici del que es preveu en els apartats anteriors, en cap cas no podran
classificar-se com urbans:

ay9fta asta f1I GNJF YyATF2NYI OAs dzND I yN&ad A Ol

classificats com sol rustic protegit.

b) Els sols que, amb anterioritat, haguessin estat sotmesos a processos de canvi de

Of  aAAFAOF OAs dzND I y Na iS\FE O iRIgtha  Sjt dzIF LOF a3 | AYTBK,
indemnitzacio.

6.! £t QSFSOUGS RS tQFLX AOFOAs RS tQlFaaSyeltl
terreny confronti amb carreteres i vies de connexio interlocal, 0 amb vies que delimiten
el sol urba, no comportara que el terreny constitueixi o tingui la consideracié de sol
urba.

Disposicié addicional setena. Terminis per a la urbanitzacié quan no vinguin fixats en
el planejament

Quan els instruments de planejament no fixin terminis per executar les obres
RQAzNDBFYyAGT F OAs LINBGAaAGSarY 3a8®Kh SWRRNILINE &6 N5 f
GSNYAYA RS &aixa YSaza A £Sa 20NBa aQKly RQS
O2YLJiI NJ RSEd RSRORBYSHNIRIt SEABAI2
Disposicié addicional vuitena. Exempcio de la implantacioé de la xarxa de sanejament

{Sya LISNBddzZRAOA RS tQSadlof SN | IljdzSadal f
excepcionalment el planejament urbanistic general podra preveure ambits de soI urba
I 2y y2 NBadzZ GA SEAIAGES f QSEA A SYOALl RS EI
alguns dels requisits seglients:

ay vdzS f QSESOdzOAs RS I EIFINEIF RS a&alysSalrys$s

geomorfologiques de la zona o per la baixa intensitat del nucli, un cost
manifestament elevat.
b) Que la seva implantacié no suposi cap avantatge per al medi ambient.
En aquests casos, el planejament haura de preveure la instal-lacié de sistemes de
RSLIzNF OAs RQIFIAINSA NI aA Ragestsébtiqld2edfandaes iLJdzNI R 2 NJ
homologades.
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Disposicié addicional novena. Régim especific de I'illa de Formentera

1.9f tfF GSNNRARG2NAIFIE AyadzZ NI RS C2NX¥SyidSNI
definicié de I'ordenacié territorial i urbanistica de l'illa, per la qual cosa contindra, a
més de les determinacions que resultin exigibles en aplicacié de la Llei 14/2000, de 21
de desembre, d'ordenacid territorial, les propies del pla general, d'acord amb el que
estableix aquesta llei.

2. La tramitacid dels instruments de planejament urbanistic en desenvolupament
del que preveu el Pla territorial insular de Formentera s'ha d'ajustar al que assenyala
aquesta llei.

/| 2NNBaLR2yRN:r Sy G244 OFra If LIS RSt O2yast
esmentats instruments, establint-se reglamentariament els drgans competents per a
f QSYA&aaAs RS fQAYTF2N¥VS LINBGA | f QF LINR Ol OAs
modificacionsdelsA Y & G NHzYSy i a RQ2NRSYl OAs GSNNRAG2NRI§

3. Tots els instrumSy G4 2F &A3dzAy RQ2NRSYyIl OAs G SNN
necessitaran comptar amb les corresponents tramitacions ambientals de conformitat
amb la legislacié ambiental d'aplicacio.

4. { QKF oAt AdGF St [ 2yaStt Lyadz!l dNdegRrientC2 NY Sy (
ISYSNI f RS RSaSy@2ft dzLJ Y S ydisposici®find] dzteéa,lal ffSA
SFSOGdzr NJ £ S& 2L NIldzySa FRFELIFOA2ya A f QI NIiJ
als ajuntaments per tal de O2 Y ONB G NJ f QI & & A Y leOdifarentRS O2 Y LJ
FlLA4Sa4 RQIFILINRGIFOAs RSf&a AyailuNdHzySyida RQ2NRSy!
Fdzy OA2ya 1jdzSs LISNI € aAy3ddzZ F NRGFG RSt NBEIAY

En qualsevol cas les competencies del Consell Insular de Formentera abasten tant
les que li corresponen com a ajuntament com les que li corresponen com a consell
AyadzZ F NE A (23068a& RdzS&a aQKlIy RQSESNODANI RS Y
amb allo establert en la disposicié transitoria tercera de la Llei 6/2007, de 27 de
RSaSYoONB:Z RS YSadNBa GNAROodzit NASa A S
fSa4 YS&adz2NBEa dzZNHSyGa RS 3A20SNYyI | RYAY
Formentera.

y

o2y 2
AadN

YA (
J O

Disposicié addicional desena. Registre d’informes d’avaluacié d’edificis

9y Sf UGUSNXAYA RQdzy lFyeé | O2YLIiII NI RSa RS f¢
llles Balears, mitjancant decret, creara el Registre RQA Y F2 N¥ Sa RQl @I € dz OA s
NBE3IdzZ F Nt £ Q 2NHIFIYAGTI FOAs A St FdzyOA2y !l YSyid

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Disposicio transitoria primera. Instruments de planejament vigents

1. Els instruments de planejament urbanistic vigents quan entri en vigor agquesta llei
O2yaSNBSy I OGAISYOAl A fesQ&ipl&xddriexecdtm G G FTAY
totat YSY i RQIFO2NR | Yo Sa aS@gSa LINBOAaA2Y A t
contradiguin les disposicions RQ 1 Ij dzS & G | fftSA aQKFy RS 02
jdz t aS@2f OFazx t£Sa RSGSNNYAYlLIOA2yA RQF IjdzSai
amb aquesta llei.

f
l.j
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2.{Sya LISNEBdzZRAOA RSft j dz§ &aQSadlrofSAE Sy
RSaSy@2ft dzLJ YSyY G 1jdzS SaidA3dzS aa bafqueSahen & A (0 dz OA
' LINRP QGG f QAYyadNUHzySyd RS RAAGNROGdzOA s “S Ot N
sotmetre al regim juridicvigentenel Y2 YSY G RS t Q2 NRSy |l OAs RS f Qt

Disposicio transitoria segona. Instruments de planejament en curs d’aprovacié
9fa LINPOSRAYSyGa NBfllGAdza +Ffa LXFya A
es trobin en tramitaci6af QSY i NI Rl Sy @GA3I2NI RQlIljdzSaidl S
a)l Fy RQFRFLIGIFN £Sa asSgSa RSUSNXYAYLFIOAZ2Yya |
2 KF3aAYy adzZLSNFX G St GNXrYAG RS f QI LINE G OA
by { QK'Y RS GNFXYAGINI RQFO2NR Yo ff Q2NRSy!
competencies administratives que conté aquesta llei, excepte quan ja hagin
adzLISNF G St GNXrYAG RS £ QF LINPQGF OAs LINRJAAA

Disposicio transitoria tercera. Proporcié d’espais lliures a determinats nuclis
aSYyiNB y2 S& LINPRdAZSSAEA St RS&LX SBAFYSyd N
RQlFljdzSadl ffSAZ LISNI I IRuBesipBbNdres ségui@h 5 RS |
les seglients regles:
a) Per als nuclis existents de caracter tradicional que tinguin unes tipologies
predominants de casc antic i de zones intensives i amb una poblacid inferior als
odnnn KFEIoAGEFYyGaT 1 LINPLR2NODAs RQSalLl Ara f
m? per habitant.
b) Per als nuclis del mateix caracter i tipologia anteriors i amb una poblacié entre
3.000 i 6.000 habitants, la proporcidé no podra ser inferior a 3 m? per habitant.
c) Peralaresta de casos, la proporcié no sera inferior a 5 m? per habitant.
d) En cap cas no es podra disminuir la superficie dels espais Iliures publics existents
I £t QSYGNI R Sy @A3A2N) RQlIljdzSadal ffSA®
e) Als efectes de ser computables per | f O2YLX AYSYyld RS fQSadty
fftAdz2NBa LIgof AOa KI dzNJcyherddtSdes ePpdrde Wsta LI NI R Q
RS fQF O0SaaAoAftAldrG RS 1 Lot OAs | | dzs

Disposicié transitoria quarta. Procediment d’implementacié de la xarxa de
sanejament9

1. En els sols urbans d'us predominantment residencial existents en la data que la
[t SA RQIF QI fdz2 OAs | YOASY (I f RS t£Sa LtfSa . I
de sanejament i per als que no resulti procedent la categoria d'assentament en el medi
rural ni l'aplicacié del previst a la disposicido addicional vuitena, es poden atorgar
llicencies d'edificacié de nova planta per a Us residencial, aixi com els corresponents
FAYlLIfa RU20NI > ffA08yOASa RS LIN®EbNI 2 OdzLJ
normativa aplicable, sempre que concorrin els requisits seglients:

a) Que no siguin edificis plurifamiliars.

b) Que disposin d'un sistema de recollida d'aiglies residuals homologat que en

garanteixi un tractament adequat.

5A4L124A0As Y2RAFTAOFRE LISNIfF [fSA MHkHAmMcIE RS mT RG
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c) Que els promotors garanteixin, de qualsevol forma admesa en dret, I'execucid
de les obres per a la connexié a la xarxa de sanejament, una vegada que aquesta
estigui efectivament implantada i en funcionament.
d vdzS fQlFa2dzyiGl YSy(uzZ YAGa2lkyeyd dzy | O2NR LI

de:
i. Dotar de clavegueram a aquestes zones urbanes que no disposin de xarxa de
sanejament.
i. hZ aArx Y QSNJI Sf OlFaxz | l 2y Sa dzZNblySa Sy

clavegueram, modificar el planejament general del municipi, de conformitat
YO ORAYRAfIT RAALIZEAAOAs I RRAOAZ2YIt @dzA (
e) vdzS €I ftAOSYOALl a4l G2NHdzA RAya Sfa GSN
disposicid.
9y O2YLX AYSyil RSt NBIljdzA &A 0 LINBGAalG |
f QAYGISNBaal @zy KO ®85S8 HINBE GORYSY jdz8 aQAyY
K2Y2ft23Fd RS OGN OGlIYSyd RFEGLIEYyd fQFRYAY
efecte que controli els possibles impactes sobre el medi ambient.
9y O2YLX AYSyild RSt NBuoRWA AFGYy GISNNBR@ANE G £ 1Q T 10 IN
eficac a partir de la data de la seva publicacio en el Butlleti Oficial de les Illes Balears.
22t SNJ LI2RSNJ FSNJ SFSOGA@I I LaairoAtAdlrid R
el cas del supositindicatenelpunt 1.d0 ®A = & QSaidl o6t SAESy Sfta &S3aN
a) { QS&aGlLo6f SAE dzy GSNXYAYA YLEAY RQdzy lyé R
ambiental de les llles Balears.
{ A RdzNJ vy IdezSéﬁ GSNYAYA f QL 2dzy il YSy o
a

O2NNBalLRySyi G(INPOSOESREBQ®RHI YAs RScaSNBSA
segons sigui el cas- per implantar la xarxa de sanejament a la zona on es demanda la
ftftAO8SYyOALl A £Sa OQY)/SEAQ)/EI I £ arxaasyt ISy
Fd2NBF N £t AO08Y QeSelipunt Habtaridry iedata QuoinititardehtS NJ

sense vigor.

vdzcy St LINRPOS& RQFLINR@GIFIOAs RSt LINR2SOGS A

AK 2 GAY Odzt | y i 2 I dzi 2 NAGT | OA s RQdzy | I £ G NI
guedara interromput. A aquest efecte no computara en aquest termini el periode

O2YLINB& SyiNB ftF RIFIGF RS az2ftifAO0OAGdzR RS f ¢
RIFIGF RQSYONIRIF | fQladzydl YSyd RSt OAGLFG R2C

No obstant aix0, el termini no quedara interromput en els periodes que excedeixin
RSt t SALtYSyYy LINBGA &G Sy ljdz8 f QlFadzyidl YSy
LISGAOA2ya RS R20dzySyidlOAs NBIFEAGTIFGA LISNI
autoritzar.

by! tSa T2ySa 2y aQKIl3IdzSa O2YLIX AYSydald f

i E dzy GSNXAYA FFS3AAG RS R2a | ye:
projecte.

{A RdzNI yG FljdzSaid GSN¥YAYA fQla2dzyidl YSydGd O2N
corresponent al projecte anteriorment referit, f QS E S Y LIOA s j dzS LISNX S i
llicencies, 8 S32y a f QSadlof SN Sy St Lidzyd wm | yidSN
vigor.
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c) ! fSa T1T2ySa 2y &aQKIl3IdzSa O2YLX AYSydal G f
a0Saidl ot SAE dzy It GNB G SNWYAlYRS dIRAOINOR 5 RR
referides obres.

Sidurantalj dzS8a i UGSNNXAYA fQl2dzyilil YSY(G O2NNBaLRYS

20NBaz t QSESYLIOAs 1jdzSadBAWS (Gt 0 F2INB INS NIt A Dy
anterior, quedara automaticament sense vigor.

dAafSa T2ySa 2y &aQKF3Idzga O2nkffareA&y G d £ Q
a0QSaldl ot SAE dzy gt GAY ( Saudch dehles referidey | y & RS
obres.

{A Rdz2N} yG F1jdzSaG GSNXYAYA fQFRYAYAAUGNF OAs |
ha posat en funcionament el sistema de depuracid, distribucié i emissié de les aiglies

RSLJzNF RS& RS F2NXIF | RSljdad RIFE t QSESYLIOAs |j
fQSadlof SNI Sy St Ldzydi m FyGiSNA2NE |jdzSRI NL
3.t SNJ LI2RSNJ FSNJ SFSOGAGI I LkRraaroAatAdlrd R

el cas del suposit indicat en el punt 1.d).ii., 8 QSa Gl 6t SAESYy St a &aSaNSyid

a) { QS&ail ot SAE dzy GSNX¥YAYA YLEAY RQdzy lyeé RS
ambiental de les llles Balears.

{A RdzNF¥ yid F1jdzSadGd GSNXYAYA f QroduncillimetSy G 02 N

fl Y2RAFAOI OAs RSt LI | oiS@rimef Stgrgar ldeBcifsS NI £ =
aS3az2ya tQSadlrof SNI Sy St Ldzyd m I yiSNR2NE |
b) ! fSa T2ySa 1jdzS§ aQKI3IdzSa O2YLX AYSydidl

ae&ableix un termini afegit de dos anys des de f QI LINR @I OA s AYAOA
modificacié del planejament general.
{A RdzN} yG FljdzSald GSNXYAYA fQladzyial YSy(l y2
la modificacié del planejament general, f QS ESYLIOA 5  thrgmSllicehdasNY S |
aSdz2ya fQSaidloftSNI Sy St Ldzyd m | YyGSNR2NE |
vdzry Sf LINE OSa RQlI LINP DI OAs NBIjdzSNBAEA R
termini maxim establert quedara interromput. A aquest efecte no computara en
aquest termini el periode comprés entre la data de sol-licitud dels informes a les
administracions O2 NNB a Ll ySyda A f I RIFGI RQSY (N} RI
documents esmentats.
4.9y Ol NI 1jdz§ t QSESYLIOAs [jdzSRA aSy&§ @A 3IT2NJ
les llicencies ja atorgades podran obtenirels O2 NNE aLR2ySyia FAylfa RQ2
LINA YSNI 20dzLd OAs A OS8SRdzZ Sa RQKFOGAUGFOAEAGE Gd

Disposicio transitoria cinquena. Conservacié d’urbanitzacions

9y St Ol a j dzS§ £ | O2y aSNIBI OAs RS f Sa 20N
SyOo2YlFylRIET | fQSY(dN} RI Srifanisfigued @nbgiesd |j dzSa i |
FAYEFEAGIG 2 202S00S> aQKFy RS O2yGAydzZ NI O2
moment de la seva constitucio.

Disposicio transitoria sisena. Acreditacié de I’habitabilitat

[ QKF0AGFOAEAGEO RS fF§a aRKA T ARXFCONB/RIA (IR (NG &R ¢
previsions de la normativa sectorial aplicable.
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Disposicio transitoria setena. Moratoria en I’aplicacié de la reserva minima de sol per
a habitatge protegit

5QF O2NR Yo fQSadlof SNI [IlalLfeilg/20R3Adé 26/8ed A OA 5 (|
juny, de rehabilitacid, regeneracio i renovacié urbanes, [j dzZSRI Sy &ddza LSy a Sy
fl O2Ydzy Al G Fdzisy2YlF €Q26ftA3FG2NASOFG RS 1
LINE GA & I 101.b) felxéxtNckids @ef ISLlei estatal de sol, aprovat pel Reial
5SONBG [S3AAratlidAdz HkHunnyI RS Hn Réa 2dzyes |
aquelles actuacions en les quals:

ayb2 KIF3IAY [LNRPGIFG RSTAYAGADEYSy(d Sfa LINE
Ot NNB 3 dzS a5 yr ioNIyRak RSy f@h 32 NJ RQl jdzSadl € SAc
by9a 2dzaGAFAIldzA f QSEAAGSYOAL RQdzy LISNDSY

construit i sense vendre superior al 15% dels habitatges protegits prevists o
resultants del planejament i una evident desproporcié entre la reserva
legalment exigible i la demandarealamb L2 8 a8 A0 AT AGI G RQIF OOSRAN
RQKFOoAGEFGISD

o) { QF LINEGA RSTAYAUGADEYSYG fQAyadNHzySyld RQ?
28 de juny de 2017.

Disposicié transitoria vuitena. Nuclis rurals

Elsnuclisruralda RSEf AYAGF Ga O2Y | GlFrfa + fQSYyGNY RIE
MT RS TFTSONBNE RS YSadzNBd@banidubhBs&stériible, esLJS NI | f
continuaran regint per la normativa vigent en el moment de la seva delimitacid, sens
perjudici de la seva consideracié com assentament en el medi rural, per que
O2YL)X SAESY Yo Sf&a NBldAaarda FAELGA £ QI |
RQI ljdzSail fftSAZT A RS tSa Y2RAFTAOIOA2ya | dz€
puguin introduir en la seva ordenacid.

CAya [[dzS§ Sta LIXIFIya GSNNAG2NRALFfa y2 aQl RILJ
en aplicacié de la disposicié addicional sisena de nous terrenys a la classe de sol urba
YAGa2Fyelyld I FA3d2NF RQlFaaSydal YBydque Sy VYSR
disposen els plans territorials respecte dels nuclis rurals, en tot el que no contradigui el
gue disposa la present llei.

Disposicid transitoria novena. Expedients de disciplina urbanistica
1. Aquesta llei no és aplicable als procediments de restabf A YSYy i RS f Q2 NRNB
LISNI 2NDB G AYAOALFGa& |0l Yy &coRruar framitadt hdla GA I8y O,

480 NB&2ftdzOAs RQFO2NR LYo t1 y2NYFGAGE |y
21 £38& AYFNI OO0OA2ya O2vy8asa lolya RS

A1 yOA2YVIKRSAR QIS MEASOF NJ £ |y 2 NI Halndvreguldci¢/ (i S NA 2 NB
480y RSNAGI fF AYLRAAOAs RQdzyl YdzZ GF RQAYTS

3. Les ordres de reposicio dictades abans de la vigéncia de la present llei i encara no
executades es reiteraran per una sola vegada i es concedira a les persones
interessades el mateix termini que originalment tenien per dur-les a terme. Un cop
transcorregut aquest senseque f Q2 NRNB aA3Idza F OF GF RFYE &QKI R
f QI NIAOES mMpo RQlFIljdzSaidl tfSA®
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Disposicio transitoria desna.t N2 OSRA Y S y G SEGNI 2NRAYIFNA RQAY
RQSRATAOIOAz2ya BEAaAGSydGa Sy ast Nyadao

1.] S& SRATAOIFIOA2z2ya SEArAaGSyGa Sy ast Nya
RQFljdzSadl €€SA 21 y2 LIN®&t@SneN de |d [€aitall | NJ f
dzNDB F Yy NaGA OIS LISN) YFEFYyAFSadl LINSAONALIOAs R
espodranincorporaraf Q2 NRSy I OAs Sy St GSNXYAYA YLEAY R
i deures inherents a les obres realitzades amb llicencia.

t SNJ IOIOQIs LIRS f QI yij SNA2N) Sy asfta AyOfzaza
ISYSNE RQS&ALI AA VY (dzNI NS Sa RBQNBLIAOA | dzNDLINEN
LftftSa . 1fSINERXT aQSYidSyRNL 1jdzS KIF LINBaONXRI
f Qffdgidamb anterioritatr RA L Mn RS YIF Nbe RS mMppmI &S YLIN
Y0 LIAGSNAZ2NRGEG dzy OFy @A RQgao®d

A aquests efectes, el procediment se substanciara per la persona interessada davant
tQr2dzyil YSyd O2NNB&LRY S ytids Juﬁtgffnentaaﬁénb la 2 f it
R20dzYSydr OAs 3INELFAOF A SAONRGE NBEFGA @I
RQAY O2 NLJ]2 NI OAs RS YfSSéédzNBﬁVRR\(D)\FESWJadzI EDS;(S
' YOASY G f A LJIAaIuElJ\Iau}\OI j dzSS & QR QRIS ¢z6
incorporacio, estableixi, a Sy aS 1jdzS St a aAidadziy RQILX AOL
urbanistiques aplicables amb caracter general a les edificacions en sol rustic.

lfa gyAaAoa STFSO0GSa RQIFLI AOFNI St qualNE OSRA Y S
f QSRATAOI OAs 1jdzS Sa LINBGSY deffc@nput deletimini NJ G Sy 3
RS LINB&AONALIOAs LISt 1jdzS FIF F 1 AYFNFOOAs LI
Sy ljdz8 & Ql OimjaRtacia. Mquebta mateith@dgla s'aplicara als casos
d'edificacions que hagin estat objecte de canvi d'Us amb posterioritat a la seva
construccio.

2. QFLYGSNA2NI AYO2NLIR NI OAs y2 NBadzZ GF N RQl
amb el planejament vigent, quedin subjectes a expropiacio, cessio obligatoria i gratuita
0 enderrocament o quan en les edificacions es desenvolupin activitats subjectes a la
LINB @Al RSOf gedtalODA s RQAY (G SNEB A

' A\EN YIGSAEST y2 NBadzZ GF Nt RQlLX AOFOAs ||
domini public i en les servituds derivades de la legislacié de costes.

3. La legalitzacio restara subjecta al pagament de les mateixes taxes i dels mateixos
imposts prevists a la normativa per a les noves edificacions. Aixi mateix, la persona
AYGSNBaal R KI dZNE R Q préstach lecidontica. fequadtdays i | Y Sy
ingressades per I lj dzSa i O2y OSLIIS &aQKFy RS RS&AGAYLF NI |
LIN2EG§SOOAs A fF 3SadAiAs &2adSy AidedrpbraciR&®S a LI A &
patrimoni municipal de sol.

La prestacio economica a que es refereix el paragraf anterior es fixara per aplicacio
RSfa aS3aNSyida LISNOSyll (XSBSRAT AR a0A sR G 5833 G did
FTAEA  f QSELISRASYyG RS tSaAFtAGTFOAsY

a) El 15%, si la legalitzacio es realitza en el primer any de la @A 38 Yy OA I RQI |j dz

procediment.

Ve
Sa
S

O @(

913 DA Unica del DL 1/2016, de 12 de gener, esmentat en la nota 1, estableix que les previsions

contingudes en aquesta DT no seran aplicables entotel teNNA G2 NA RS € 8&a LttSa .| &SIN
fI Y2ZRATAOFIOAs RS fF [€SA HkuwnamnZ 2 O02Y | YLEAY TFA
SFSOUAQI tQSaYSyidl RI Y2RATAOI OAs

113



Versid consolidada sense validesa juridica
(actualitzada a 29/12/2017)

b) El 20%, si es realitza en el segon any.

c) EI25%, sies realitza en el tercer any.

4.1 jdzSadl RA&LIRAAOAs SYUGNIN:r Sy @A3I2NI dzyl
aQKF3IA FR2LIGFG | O2NR Libajdria labsdiuta. Rdbidst acorgd y 4 St € 7
plenari es publicara en el Butlleti Oficial de les Illes Balears i el termini de tres anys a
qué es refereixt QF LI NI G M RS fF LINBaSyid RAaLR2aAOASs
dita publicacio.

Disposicié transitoria onzena. Publicitat telematica del planejament urbanistic i
suport digital

Els consells insulars i els ajuntaments han de possibilitar la consulta efectiva als
ciutadans i ciutadanes dels instruments de planejament territorial, urbanistic o de
gestid urbanistica per mitjans telematics, dins del termini de dos anys a comptar des
RS f QSY G NI Rl 8y exddpkeZ@aiNgs tRafilddj nadzScipiel de menys de
5.000 habitants, per als quals el termini ha de ser de cinc anys. Aixi mateix s'ha de
promoure el suport digital en la tramitacié de planejaments, en especial les copies, en
substitucid del suport paper.

DISPOSICIO DEROGATORIA UNICA

1. Queden derogades les disposicions:

a) [ [EtSA MnkmMddnI RS Ho RQ200GdzoNBE>X RS RAA

b) La[ f SA ykmMdhdyyZ RQM RS 2dzyé>x RQSRAFAOAA A

o[+ [ESA ckmdphpoEX RS Ho RS aSG4SYONBI az2o0NB
eléctriques a les condicions historicoambientals dels nuclis de poblacié.

d) La disposici6 transitoriaquA Y1 Sy RS tF [fSA ckmdbdpdpE RS
RQ2NRSY Il OA35 GSNNRGUG2NRtributadeS f S&a LffSa . I f

e) [ QF NIAOES 1od6Aa RS I [fSA nkunny> RS ™

desenvolupament territorial sostenible a les llles Balears.

f) Els capitols Iill, els articles 14 i 15, les disposicions addicionals primera i quarta i
la disposicio transitoria cinquena de la Llei 7/2012, de 13 de juny, de mesures
urgents per al desenvolupament urbanistic sostenible.

g) [ QF NI A Of S 882004, &3 de ldeseftireSde mesures tributaries,
administratives i de funcio publica.

hy [ QF NOAOES o RS fF [fSA mMankHamnX RS HT R
RSGSNNYAYIFRS& AYyTFNI Sad NUzO gedehdlSehd makeria S Ij dzA LI Y
RO2ZNRSMNIOABNEKSE S dzZNBFYyAaYS A RQAYLIz a |

i) [ [fSA ckmipyy> RS Hwp RS YFAIZ LISNI 1 |jd
de la Llei de sol.

j) El Decret Llei 4/2013, de 21 de juny, de regulacié provisional de les noves
edificacions en nuclis residencials sense xarxa de sanejament.

K[ QFLIFNIFG M RS fQFNIGAOES myp RS fF [fSA
régim local de les llles Balears.

2. Queden derogats els apartats 1, 2 i 4 de la disposicié addicional tercera de la Llei

7/2012, de 13 de juny, de mesures urgents per al desenvolupament urbanistic
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sostenible, els quals modificaven els articles 29.1 segon paragraf, 44.3 i 96.4 de la Llei
11/2006, recuperant-sela@A IS Y OA Ll T YISNA2NI I f QF LIN2 @I OA s
de febrer, de mesures urgents per al desenvolupament urbanistic sostenible.

3. Queden derogades, aixi mateix, totes les disposicions de caracter general del
YIFIGSAE NI y3 1jdzS | ljdzSadl f falSde estableik éhdeyta NJ y 3 A
norma.

DISPOSICIONS FINALS

Disposicié final primera. Desplacament d’aplicacio a les llles Balears de legislacié
estatal supletoria

[ I Y2NXYI GA DI j dzS & QAYRAOI | O2y G Aydz OAs F
llevat de les determinacions que tinguin caracter de normativa basica o una altra
OFGSIA2NRAI y2NXYIGABlF NBaASNBIFRF I fF O2YLISGsy

a) El Reial Decret 1346/1976, de 9 abril, que aprova el text refds de la Llei sobre
régim del sol i ordenacio urbana.

b) El Reial Decret Llei 3/1980, de 14 de marg, de promocio de sol i agilitacid de la
gestid urbanistica.

c) 9t wSAIf 5SONBG [fSA mMckmMdpymEI RS wmc 20¢
RQ2NRSYyl OAs @

d 9f wSAIFf 5SONBI HMyTkMpTYySE RS Ho RS 2dzy
disciplina urbanistica, llevat dels preceptes que & Q A Y Reh Iy dizBoyicio final
tercera.

e) 9f 5SONB0G wmMnnckmdocc
NB LI NOSti fFOA2ya RS

~

RS T RQIFIONRE I LIS
5¢ FFSOGFG LISNJ LI Fy

Q¢ M

Disposicio final segona. Desplegament reglamentari
1.{Qldzi2zNRGT I St&a O2yaStta AyadzZ | NA LISNY
a) Desplegar reglamentariament, totalment o parcialment, aquesta llei.
b) Dictar les disposicions reglamentaries necessaries per complir les remissions que
FljdzSadl f€fSA FF | y2N¥Sa RQlIljdzSad OF N O
2.{Sy&a LISNEBdzRAOA RSt |[|jdzS S aibkladvesndéElest QI LI NI
Illes Balears a desplegar reglamentariament:

a) [ Q' NEAdz RQ! NBlyAaYyS RS tSa Lttt Sa I £ S+ NA&

by [ I NX3IdzZ F OAs NBtFGAGE | fQSadl yRINRAGT |
LX FySelYSydzr 3Sadis A S #x&QdeOdisposicielzND |y Na
addicional segona anterior.

3.] Q! NEAdz RQdzNbIl yAayYS RS tSa LttSa I £ SI N&
totalitat dels instruments en vigor de planejament dzZNB I Y NAUGA OZ A Y QK| RS
consulta publica, tant de forma presencial, com per mitjans telematics.

4.' YO AYGS3INI OAs RS fI R20O0dzySy il OAs j dz§ O
Govern de les llles Balears ha de desenvolupar i gestionar un & A & 0 S Y I RQAY T2 NY

territorial de la comunitat autonoma amb la col-laboracié dels consells insulars, els
ajuntamentsilarestaRQlF RYAYA&0UNI OA2ya LIGoft AljdzSa A St a
Ay Ot 23dzA dzy aAa0SYlF RQAYT2NNI OAngcessdries2 I NE F A O

115



Versid consolidada sense validesa juridica
(actualitzada a 29/12/2017)

per coneixer de forma actualitzada els processos i les situacions de canvi que es
produeixen en el territori.
' "EN YIFGSAEZ Sy O2fiflF062NFOAs Yo Q! RYAY

de la legislaci6 estatal, ha de promoure la formaciéif QI Ol dzl £t AGT F OAs RQdzy
ASYSNIt A AYydSIANI (O rbdhdeyi ha2ddpfdcudak igualnde ®NB & 5 f
compatibilitat i laO2 2 NRAY | OAs Yo I NBadl RS aradsSy!

amb el cadastre immobiliari.

Disposicid final tercera. Legislacio aplicable amb caracter supletori
[ I Y2NXI GA DI onlindzsio cdnfinkiayséhia@litablela leQlles Balears,
supletoriament i en tot allo que sigui compatible amb aquesta llei i la resta de
disposicions vigents, mentre no la desplaci el desplegament reglamentari a que es
refereix la disposicio final segona:
a) 9t wSAFf 5SONBG HmMphPkMdTY S RS Ho RS 2dzy
planejament.
by 9f wSAFft 5SONBO oHyykmpry> RS wp RQlF3A23
gestid urbanistica.
c) Els articles 18 a 28 del Reial Decret 2187/1978, de 23 de juny, pel quaf & QI LINR @I
el Reglament de disciplina urbanistica, en tot allo que afecti la tramitacié dels
expedients de ruina de les construccions.
d 9f 5SONBUG copkmpecnE RS p RS YI Nez LISt |
forgosa i registre municipal de solars.

Disposicid final quarta. Entrada en vigor de la llei

lljdzSadl €fSA SYGNINr Sy @A32N If OFLI RS
Butlleti Oficial de les llles Balears.
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