CRITERIS ESPECIFICS PER AL PROCEDIMENT DE SELECCIO, ADJUDICACIO | US DE 25
HABITATGES DE LA PROMOCIO DE 25 H MAO (MENORCA) EN REGIM DE LLOGUER (RD
1/2002, D'11 DE FEBRER PLA D'HABITATGE 2002-2005) APROVATS PER LA COMISSIO
EXECUTIVA DE 5 DE JUNY DE 2006.

I. Objecte

Es objecte d’aquesta regulacié assenyalar els criteris que seguira I'lnstitut per al procediment de
seleccid, adjudicacio i Gs de 25 habitatges de la promocié d’habitatges 25 H MAO, Carrer Infanta
amb Carrer Francesc de Borja Moll, a Menorca, en régim de lloguer, de conformitat al RD 1/2002,
d’'11 de gener Pla d’Habitatge 2002-2005.

Il. Classe de promocio

Aquesta promocio, per les seves especials caracteristiques, de conformitat amb el que preveu
I'article 2 del Decret 18/2000, d'11 de febrer, sera considerada com a “SINGULAR”, ja que es
destinara exclusivament a joves amb edats compreses entre 18 i 35 anys, ambdés inclosos,
residents en el terme municipal de Maé.

Ill. Condicions especifiques dels habitatges
La promocid consta d'un edifici amb 25 habitatges amb ascensor (dues adaptats).
Les caracteristiques dels habitatges son les segiients:

- 9 habitatges d’'1 dormitori (capacitat 2 persones)

- 9 habitatges d’'1 dormitori doble i 1 individual (capacitat 3 persones)

- 5 habitatges de 2 dormitoris dobles (capacitat 4 persones)

- 2 habitatges adaptats de 2 dormitoris 1 doble i 1 individual (capacitat 3 persones)

IV.- Régim d'Us

Aquesta promocié s'adjudicara, en la seva integritat, en regim de lloguer, i s’aplicaran els barems
de puntuacio que figuren a I'annex I.

Els preus de cada habitatge seran els indicats a I'annex II.
V.- Condicions préevies dels sol-licitants

1. Podran ser sol-licitants aquelles unitats familiars o, en tot cas, les persones fisiques, fins a un
maxim de dos i que no formin part de cap unitat familiar, que tant personalment o com a unitat
familiar acreditin, com a minim, les seguents condicions:

a) Tenir una edat compresa entre els 18 i els 35 anys, ambdés inclosos, en el moment de
presentar la sol-licitud. En el supodsit que els sol-licitants siguin matrimoni o parella de fet
degudament inscrita en el corresponent Registre Oficial de Parelles Estables, bastara que
aguest requisit I'acrediti un qualsevol d’ells.

b) La composicié de la unitat familiar del sollicitant/s no podra ser superior a 4 membres
donades les caracteristiques dels habitatges.

c) Ser resident en el terme municipal de Ma6 abans de I'obertura del termini d’admissié de
sol-licituds. En el suposit que els sol-licitants siguin matrimoni o parella de fet degudament
inscrita en el corresponent Registre Oficial de Parelles Estables, bastara que aquest requisit
I'acrediti un qualsevol d’ells.



d) Acreditar una residencia efectiva i continuada en I'ambit territorial de la CAIB d’'un minim de
CINC anys. En el suposit que els sol-licitants siguin matrimoni o parella de fet degudament
inscrita en el corresponent Registre Oficial de Parelles Estables, bastara que aquest requisit
l'acrediti un qualsevol d'ells, sempre i quan el matrimoni o la inscripcid sigui anterior a
I'obertura d’aquest expedient de seleccio de sol-licitants.

e) Tenir uns ingressos acreditats, entre 10.000 euros anuals i 20.000 euros anuals amb un Unic
perceptor i entre 15.000 euros i 30.000 euros anuals si son dos perceptors, segons normativa
reguladora de I'lRPF del exercici 2005.

f)  No ser titulars del domini o d’'un dret real d'Us i/o gaudi sobre qualsevol altre habitatge. No
obstant aix0 podra concérrer al procés d’adjudicacié els titulars d’'un habitatge que hagin
perdut el seu Us com a consequéncia d'una senténcia ferm de separacié o divorci i/o nul-litat,
estiguin subjectes a expedient d’expropiacié sobre la mateixa, o siguin cotitulars d'un
habitatge en la que no figurin empadronats i no tinguin, per causa degudament justificada, de
I'ds de la mateixa.

g) No haver estat subjecte de desnonament, no renovacié i/o resolucié de contracte d'un
habitatge del qual I''BAVI fos promotor o el gestionés en els Ultims cinc anys.

VI.- Unitat familiar

1. Als efectes d'aquesta regulacio que regira el procediment de seleccid, se considerara unitat
familiar a la integrada pels:

a) Els conjuges no separats legalment, i, si n’hi ha:

- Elsfills menors, llevat dels que visquin independents dels pares, amb el seu consentiment.

- Els fills majors d’'edat incapacitats judicialment subjectes a patria potestat prorrogada o
rehabilitada.

b) En els casos de separacié legal, o quan no hi hagi vincle matrimonial, la formada pel pare o la
mare i tots els fills que convisquin amb un o amb I'altre que reuneixin els requisits assenyalats
en l'apartat a).

c) Les parelles unides per una relaci6 analoga a la conjugal, degudament inscrites en  un
Registre Oficial de Parelles Estables.

2. Per al'acreditacié dels extrems anteriors Unicament s'acceptaran els seglients documents:

- Llibre de familia.
- Certificat de la inscripci6 en el Registre Oficial de Parelles Estables o organisme equivalent.
- Copia acarada de la sentencia ferm de separacié/dissolucié matrimonial, guarda i custodia, i
aliments.

Copia acarada de la sentencia d’'incapacitacio i acreditacié de la vigéncia de I'acceptacié de
tutor.

3.- Ningui no podra formar part de dues unitats familiars al mateix temps.

4.- La determinaci6 dels membres de la unitat familiar es realitzara atenent a la situacié existent en
el temps de tancar-se el periode d'admissié de sol-licituds, sempre i quan la notificacié de
gualsevol modificacié s’efectui en aquest periode.

VII. Necessitat objectiva d’habitatge.

S’entendra que existeix necessitat objectiva d’habitatge, quan aixi s'al-legui i acrediti fefaent,
aquelles sol-licituds que es trobin en les segiients circumstancies:

1.- Estar subjectes a expedient d’'expropiacio, desnonament judicial o administratiu per causes no
imputables als sol-licitants.



2.- Estar afectats per una operacié de remodelacié urbanistica o emergéncia que suposi la perdua
o ruina del immoble.

3.- Ser titular d’'un habitatge en regim de lloguer, amb contracte vigent i antiguitat d'un any, a
comptar des de l'inici de I'expedient de sol-licitud, que es trobi al corrent de pagaments i la renda
anual superi al 35% dels ingressos anuals de la 'unitat familiar o del sol-licitant/s.

4.- Ser titular de un habitatge de superficie inadequada a les seves necessitats segons el que
estableix el Decret 145/1997 de 21 de novembre d’habitabilitat de I'habitatge.

5.- Conviure en un habitatge de superficie inadequada amb una altra unitat familiar, en el suposit
que aquesta tingui més de tres components. En aquest suposit els sol-licitants no seran els titulars
de I'habitatge.

6.- Ocupar un habitatge que no compleixi els requisit minims d’habitabilitat segons la normativa
vigent o presenti deterioraments estructurals, constructius o d'instal-lacions el cost del qual de
reparaci6 superi el 50% del valor del immoble. Quan s’al-legui aquesta causa es procedira per part
de I'IBAVI a la comprovacio de la veracitat del manifestat.

VIIl. Termini d’admissié de sol-licituds

El termini d’admissio de sol-licituds sera de dos mesos, a comptar des del dia 1 de juliol de 2006
fins al 31 d’agost de 2006, ambdés inclosos, a efectes del qual es publicaran els corresponents
anuncis al BOIB, 1 periddic, com a minim de difusié autondmica i en els corresponents taulers
d'anuncis de I'Institut i de I'’Ajuntament de Maé .

IX.- Lloc de presentaci6 de sol-licituds i informacio

Les sol-licituds es presentaran a les oficines d’aquest Institut, situades al carrer Anuncivay, 26,
baixos, de Mad i a I'Ajuntament de Mad.

X.- Sol-licitud i documentacid, general i obligatoria

1. Els interessats que compleixin els requisits establerts a l'apartat V podran, en el termini
establert, sol-licitar la seva inclusié en el procediment de selecci6.

2. Les sol-licituds es formalitzaran al model oficial que determini I'IBAVI.
3. A la sol-licitud s’adjuntara la seglient documentacio:

- Copia acarada del DNI i NIF dels sol-licitants.

- Copia acarada del Llibre de Familia, en el seu cas.

- Certificat municipal d’empadronament, on consti I'antiguitat dels sol-licitants com a residents en la
CAIB.

- Copia acarada de la declaracié de I'Impost sobre la Renda de les Persones Fisiques dels
sol-licitants corresponent a l'exercici fiscal de lI'any 2005 En el suposit de no venir obligats a
efectuar la declaracié de I'lRPF, es presentara declaracio responsable dels ingressos percebuts en
el darrer exercici, amb autoritzacié expressa perquée I'IBAVI pugui efectuar la corresponent
comprovacié administrativa.

- Certificat oficial expedit per organisme competent dels ingressos, no computables a efectes
d’'IRPF, i que percebin els sol-licitants o els membres de la seva unitat familiar.



- Declaraci6 jurada de no ser propietari de cap habitatge, amb autoritzacié expressa perque I'IBAVI
pugui efectuar la corresponent comprovacié administrativa.

4.- Aguells sol-licitants que al-leguin circumstancies de necessitat objectiva d’habitatge, deuran
adjuntar la segiient documentacio:

- Copia de I'acte administratiu d’expropiacio forgosa o motiu similar.

- Copia de la demanda judicial de desnonament o requeriment notarial.

- Contracte de lloguer vigent amb una antiguitat d’'un any i els tres darrers rebuts del lloguer i
subministraments.

- Certificat municipal de la relacié de persones que figuren empadronades en el mateix domicili,
cas d'al-legar convivéncia amb una altra unitat familiar.

- Sol-licitud de visita d'inspeccié per part de I'Institut en el domicili actual del sol-licitant, cas
d’'al-legar habitatge inadequat o en mal estat.

- Certificat de minusvalua emés per organisme oficial.

- Certificat d’'empresa acreditant les condicions contractuals.

XI. Esmenes de deficiencies en la documentacio

L'Institut concedira un termini maxim de DEU DIES perqué aquelles sol-licituds amb defectes
formals puguin ser esmenades, transcorregut l'esmentat termini sense haver-se esmenat es
procedira al seu arxiu sense més tramits.

XIl. Puntuacio i llista definitiva d'adjudicataris

Acabat el termini de presentacié de sol-licituds, es procedira per part de I'Institut a I'elaboracié de
les corresponents llistes de sol-licitants admesos i exclosos ordenades per ordre de puntuacio i
s’elevaran, per a la seva aprovacio provisional i posteriorment definitiva, a la Comissié Executiva
del Consell d’Administracio.

En el suposit d'igualtat de punts s'ordenaran en funcié dels ingressos, tenint prioritat aquells amb
menors ingressos.

L'Institut adequara I'ordre de les llistes en funci6 del resultat final del procés d'adjudicacio, i tenint
en consideracid la tipologia i el nombre maxim de persones que poden conviure en un mateix
habitatge, tot aix0 als Unics efectes de poder efectuar el corresponent sorteig davant de notari dels
habitatges i que es produeixi una millor i més equitativa distribucié dels habitatges, per tipologia i
capacitat. Contra 'acte del sorteig no s’admetra reclamacié o recurs.

Xlll.- Remissio al Decret 18/2000, d’'11 de febrer.

En tot el no previst en les indicades bases s’estara al que disposa el Decret 18/2000, d'11 de
febrer, que regula el procediment d’'adjudicacié d’habitatges de proteccié oficial promogudes per
I'IBAVI.

XIV. Reserva d’habitatges

L’Institut reservara 1 habitatge per atendre als possibles recursos que s’interposin i prosperin. Una

vegada acabat aquest procés s'adjudicara a tenor del resultat de la llista definitiva de sol-licitants
admesos.



Annex |.- Barem de puntuacio
punts

. Per necessitat objectiva d’habitatge acreditat (no acumulable) 4

. Per fills menors 2

. Per cada component de la unitat familiar minusvalid amb un percentatge superior al 65% 2

. Per cada component de la unitat familiar minusvalid amb un percentatge entre el 33% i el 65% 1

. Per families monoparentals amb carregues familiars 2

. Per acreditar ambdoés sol-licitants, excepte matrimonis o parelles de fet degudament inscrites en

el Registre Oficial de Parelles Estables, una residéncia efectiva i continuada en el terme municipal

de Mad:
De 3 a5 anys 2
De 5 a7 anys 3
De 7 a9 anys 4
De més de 9 anys 7

Annex Il. Renda dels habitatges del Grup 25 H Maé

25 VIVIENDAS MAHON R.D. 1/2002 ALQUILER
VIVIENDAS SUPERFICIE RENTA
UTIL MENSUAL
1 PA 023 65,53 221,14
1 PA 024 41,24 139,17
1 PA 025 51,47 173,70
1 P1003 42,15 142,24
1 P1004 53,61 180,92
1 P1005 53,61 180,92
1 P1 006 42,15 142,24
1P1MO001 62,34 210,38
1P1MO002 63,06 212,81
1 P2 007 62,16 209,77
1 P2 008 62,16 209,77
1 P2 009 42,15 142,24
1 P2 010 53,61 180,92
1P2011 53,61 180,92
1P2012 42,15 142,24
1P2013 41,24 139,17
1P2014 51,47 173,70
1P3015 62,16 209,77
1 P3016 62,16 209,77
1P3017 42,15 142,24
1P3018 53,61 180,92
1P3019 53,61 180,92
1 P3020 42,15 142,24
1P3021 41,24 139,17
1 P3022 51,47 173,70
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