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5.2 Del presente Real Decreto-ley se dara
cuenta inmediata a las Cortes.

6.* Quedan a salvo los derechos adquiridos
al amparo de la legislacién anterior.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

1% Durante el plazo de seis meses a partir
de la entrada en vigor de la presente disposi-
ci6n, podrén iniciarse expedientes de viviendas
de proteccién oficial acogiéndose a las legisla-
cién anterior.

2.* Las viviendas de proteccidn oficial
construidas o en construccién con calificacién
obtenida al amparo de regimenes anteriores que
hayan sido objeto de contrato de compraventa o
promesa de venta, seguirdn rigiéndose por las
disposiciones de su legislacién respectiva,

Excepcionalmente cuando la vivienda objeto
del contrato sea una vivienda acogida a la legis-
lacién de viviendas sociales, y el adquirente no
haya tenido acceso a la financiacién prevista en
dicha legislacién, podra acogerse a lo estableci-
do en el presente Real Decreto-ley y disposicio-
nes que lo desarrollen, siempre que medie con-
sentimiento de las partes.

3.2 Durante el plazo de nueve meses a partir
de la entrada en vigor del presente Real Decreto-
ley, podran acogerse a lo dispuesto en la presen-
te disposicion las viviendas de proteccién oficial
de expedientes calificados al amparo de los regi-
menes anteriores y que no hubieren sido objeto
de cesién por cualquier titulo, asi como los ya
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iniciados en la fecha de publicacién del presente
Real Decreto-ley o los que se inicien de acuerdo
con la disposicion transitoria primera.

4.2 Los titulares de calificacién subjetiva de
vivienda social que no hayan suscrito compro-
miso alguno para acceder a una vivienda social,
podran acceder a la ayuda econémica personal
establecida por el presente Real Decreto-ley.

5.* Las viviendas calificadas definitivamen-
te con arreglo a cualquiera de los regfmenes an-
teriores a este Real Decreto-ley, se someteran al
régimen de uso, conservacién, aprovechamiento
y al sancionador establecido en el Real Decreto-
ley, sin otra excepcién que el plazo de duracién
de dichos regimenes que ser4 establecido en las
respectivas calificaciones.

Igualmente, estas viviendas gozaran de los
beneficios tributarios que les correspondan con
arreglo a su calificacién definitiva.

6.* Las Sociedades actualmente inscritas
en el Registro Especial de Entidades Inmobilia-
rias podrdn continuar como tales, sin necesidad
de modificar sus Estatutos, que quedarén tnica-
mente sin efecto en aquello que se oponga a
este Real Decreto-ley.

7.2 En cualquier caso, las viviendas que en
funcién de lo establecido en las disposiciones
anteriores se acojan al presente Real Decreto-
ley, deberdn cumplir con las condiciones de su-
perficie establecidas en el articulo 1.2 de esta
disposicion, y con las de precio y calidad que se

‘determinen en desarrollo del presente Real De-

creto-ley.

§ 3. REAL DECRETO 3.148/ 1978, DE 10 DE NOVIEMBRE,
POR EL QUE SE DESARROLLA EL REAL DECRETO-LEY 31/ 1978,

DE 31 DE OCTUBRE, SOBR

E POLITICA DE VIVIENDAS

DE PROTECCION OFICIAL
(BOE n.* 14, de 16 de enero de 1979)

CAPITULO PRIMERO
LA VIVIENDA DE PROTECCION OFICIAL
Articulo 1.2 Concepro.—Se entender4 por

vivienda de proteccién oficial la que, destinada
a domicilio habitual y permanente, tenga una su-

perficie dtil maxima de noventa mentros cuadra-
dos, cumpla los requisitos establecidos en el
presente Real Decreto y en las disposiciones que
lo desarrollen, y sea calificada como tal por el
Estado a través del Ministerio de Obras Publicas
y Urbanismo, o por otros Entes publicos territo-
riales a los que se atribuya esta competencia.
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Siempre que en el presente texto y disposi-
ciones que lo desarrollen se haga uso de la
expresién «vivienda de proteccion oficial» se
referird a las viviendas que se inicien al ampa-
ro de esta disposicién o que se acojan a la
misma.

Art. 2.2 Ambito de aplicacién—La protec-
cion oficial, en las condiciones que para cada
caso se establecen a continuacion, se extendera
también:

A) Alos locales de negocio situados en los
inmuebles destinados a vivienda, siempre que
su superficie util no exceda del 30 por 100 de la
superficie itil total. Estos locales de negocio
habran de situarse en plantas completas y dis-
tintas de las que se destinen a viviendas.

Cuando un mismo promotor construya més
de cien viviendas podra agrupar la indicada su-
perficie, destinada a locales de negocio, en edi-
ficio independiente, siempre que esté situado
en terrenos contiguos a los ocupados por aque-
llas, forme con los edificios de viviendas un
conjunto urbano y se incluya en el mismo pro-
yecto.

B) A los talleres de artesanos y los anejos
de las viviendas de labradores, ganaderos y pes-
cadores, cuyo presupuesto de ejecucién mate-
rial no exceda de la mitad del importe del mis-
mo presupuesto de las viviendas ni el coste de
ejecucién material del metro cuadrado de su-
perficie itil exceda del de 1a vivienda.

C) A las edificaciones, instalaciones y
servicios complementarios para fines religio-
sos, culturales, comerciales, sanitarios, asisten-
ciales, deportivos, administrativos, politicos,
recreativos y, en general, todas aquellas obras
destinadas a equipamiento social, siempre que
formen parte de niicleos de poblacién constitui-
dos al menos en un 50 por 100 por viviendas de
proteccién oficial.

Cuando, en cumplimiento de lo dispuesto en
las ordenanzas que sean de aplicacién, por vo-
luntad del promotor, se incluyan en el proyecto
garajes que tengan la consideraci6n de anejos
inseparables de las viviendas del inmueble, la
superficie til de los mismos, dentro de los li-
mites miximos establecidos en la correspon-
diente ordenanza, se computard, a efectos de
determinar los precios de venta o renta de las
viviendas; mas no se tendrd en cuenta ni para la
concesidén de ayudas econémicas personales ni
para determinar la superficie maxima a que se
refiere el articulo 1 de este Real Decreto. En el
caso de que los garajes no estén vinculados a las
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viviendas, se consideraran a todos los efectos
como locales comerciales.

El mismo régimen legal establecido en el
parrafo anterior se aplicari a los trasteros y
otras dependencias cuya altura libre exceda de
1,50 metros y que se consideren anejos insepa-
rables de las viviendas. En cualquier caso, el
precio de venta o renta de los mismos no podra
exceder de un 10 por 100 del precio total de la
vivienda.

D) A los terrenos y obras de urbanizacién
necesarios para llevar a cabo la construccién, de
acuerdo con las normas, planes parciales y or-
denanzas que sean aplicables. El valor de los te-
rrenos acogidos al ambito de la protecciédn, su-
mado al total importe del presupuesto de las
obras de urbanizacién, no podra exceder del 15
por 100 de la cifra que resulte de multiplicar el
precio de venta del metro cuadrado de superfi-
cie 1til, en el momento de la calificacién defini-
tiva, por la superficie itil de las viviendas y de-
mds edificaciones protegidas.

Cuando se proyecten grupos no inferiores a
quinientas viviendas, podrd extenderse la pro-
teccidn a los terrenos y obras de urbanizacién
del conjunto que guarden la debida proporcién
con las edificaciones proyectadas. En estos ca-
sos, el valor de los terrenos acogidos al 4mbito
de la proteccién, sumado al total importe del
presupuesto de las obras de urbanizacién, no
podra exceder del 20 por 100 de la cifra que re-
sulte de multiplicar el precio de venta del metro
cuadrado de superficie itil, en ¢l momento de la
calificacién definitiva, por la superficie ttil to-
tal de las viviendas y demds edificaciones pro-
tegidas.

Art. 3.2 Destino.—Las viviendas de pro-
teccién oficial habran de dedicarse a domicilio
habitual y permanente sin que, bajo ningiin con-
cepto, puedan destinarse a segunda residencia o
a cualquier otro uso.

A tal efecto se entendera por domicilio per-
manente el que constituya la residencia del titu-
lar, bien sea propietario o arrendatario, y sin
que pierda tal caracter por el hecho de que éste,
su cényuge o los parientes, de uno u otro, hasta
el tercer grado, que convivan con el titular, ejer-
zan en la vivienda una profesién o pequeiia in-
dustria doméstica, aiin que sea objeto de tribu-
tacién.

Asimismo, se entendera que existe habituali-
dad en la ocupacién de la vivienda cuando no
permanezca desocupada més de tres meses se-
guidos al afio, salvo que medie justa causa.
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La suspensi6n de la obligacién de ocupar la
vivienda que, de acuerdo con lo establecido en
el Decreto 1.027/1970, de 21 de marzo, asiste al
emigrante, se extender4 por todo el tiempo que
€l mismo permanezca en el extranjero por razén
de trabajo.

Art. 4.°  Superficie itil —Se entiende por
superficie til la del suelo de la vivienda, cerra-
da por el perimetro definido por la cara interior
de sus cerramientos con el exterior o con otras
viviendas o locales de cualquier uso. Asimis-
mo, incluird la mitad de la superficie de suelo
de los espacios exteriores de uso privativo de la
vivienda, tales como terrazas, miradores, tende-
deros u otros hasta un maximo del 10 por 100
de la superficie 1itil cerrada.

Del cémputo de superficie itil queda exclui-
da la superficie ocupada en la planta por los ce-
rramientos interiores de la vivienda, fijos o
méviles, por los elementos estructurales verti-
cales y por las canalizaciones o conductos con
seccién horizontal superior a cien centimetros
cuadrados, asi como la superficie de suelo en la
que la altura libre sea inferior a 1,50 metros
cuadrados.

Cuando se trate de viviendas iguales y dis-
puestas en columna vertical, dentro de un mis-
mo edificio para el cémputo de las superficies
ocupadas en planta por los elementos estructu-
rales verticales y por las canalizaciones o con-
ductos con seccién horizontal superior a cien
centimetros cuadrados, se tomar4 la medida
aritmética de los valores correspondientes a las
viviendas situadas en las plantas inferior y su-
perior de la columna, siempre que la divergen-
cia entre aquellos valores no sea superior al 100
por 100.

En el caso de las edificaciones a las que se
extienda la proteccién oficial de acuerdo con el
articulo 2.2 del presente Real Decreto, se enten-
derd por superficie ttil la que resulte de multi-
plicar la superficie construida por 0,80.

Art. 5.2 Normas de disefio y calidad —
Las viviendas de proteccién oficial deberan
cumplir con Jas normas técnicas de disefio y
calidad que el Ministerio de Obras Piblicas y
Urbanismo apruebe en desarrollo de este Real
Decreto.

Art. 6.2 Médulo.—E] Ministerio de Obras
Piblicas y Urbanismo, mediante Orden minis-

Art. 5.%; Las Comunidades Auténomas pueden desarro-
liar su propia normativa técnica de disefio y calidad.
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terial, determinars dreas geogrificas homogé-
neas en razén de distintos factores que intervie-
nen en la formacién del precio de la vivienda, y
fijard el médulo (M) aplicable a cada una de di-
chas 4reas.

Dicho médulo (M) servira de base para esta-
blecer los precios de venta y renta de las vivien-
das de proteccién oficial.

El médulo seri revisado periédicamente, al
menos una vez al afio, mediante la aplicacién de
la siguiente férmula:

Ki=0,35 (H/Ho) + 0,40 (MyMo) + 0,25
Los simbolos empleados en esta férmula tie-
nen la significacién sigujente:

K: = Coeficiente de revisién para obtener el
nuevo médulo (M) aplicable, vigente en el
periodo t.

H: = Media aritmética de los dltimos indices de
coste de mano de obra, correspondiente a
las provincias pertenecientes a 4reas geo-
graficas homogéneas, publicados en el
Boletin Oficial de Estado antes de la fecha
de comienzo del periodo t.

Ho = Media aritmética de los indices de coste
de mano de obra, publicados en el Boletin
Oficial de Estado, correspondientes a las
provincias pertenecientes a ireas geogra-
ficas homogéneas, y anteriores a los que
se utilizan para calcular H, de forma tal
que, entre ambos, se extienda un perfodo
de tiempo igual al que ha estado vigente el
médulo (M) que se revisa.

M: = Media aritmética de los dltimos indices de
energia, cemento, productos siderirgicos,
cerdmica y madera, publicados en el Bole-
tin Oficial del Estado antes de comenzar el
periodo t.

M, = Media aritmética de los indices de ener-
gia, cemento, productos siderirgicos, ce-
ramica y madera, publicados en el Boletin
Oficial de Estado y anteriores a los que se
utilizan para calcular M, de forma tal que,
entre ambos, se extienda un periodo de
tiempo igual al que ha estado vigente el
médulo (M) que se revisa.

Art. 7.2 Promotores—Podran ser promo-
tores de viviendas de proteccién oficial las per-
sonas fisicas o juridicas, piiblicas o privadas.

Art. 6.% Las Comunidades Auténomas pueden variar las
4reas geogrificas.
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La promocién privada de viviendas de pro-
teccidn oficial podré hacerse con o sin 4nimo de
lucro.

La promocién publica serd siempre sin 4ni-
mo de lucro.

Art. 8.2  Programacién.—El Ministerio de
Opbras Piiblicas y Urbanismo, a través de la Di-
reccién General de Arquitectura y Vivienda,
elaborard los planes generales y los programas
anuales de viviendas de proteccién oficial
atendiendo a las necesidades y consideracio-
nes socioeconémicas de las diversas 4reas
geogréficas.

En la elaboracién de dicha programacién
participardn los Entes publicos territoriales en
el 4mbito de su competencia.

CAPITULO I

LAS VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL
DE PROMOCION PRIVADA

SECCION 1.#
Régimen legal

Art. 9.2 Titularidad de la propiedad y del
uso.—Podrén ser propietarios de las viviendas de
proteccién oficial las personas fisicas o juridicas.

Unicamente las personas fisicas podrdn ser
usuarios de las viviendas de protecci6n oficial.

Art. 10. Régimen de uso y acceso.—Fl ré-
gimen de uso de las viviendas de proteccién
oficial podr4 ser el de:

a) Arrendamiento.

b) Propiedad.

El acceso a la propiedad de una vivienda de
proteccién oficial podra realizarse por compra-
venta o mediante la promocién de viviendas
que, para asentar en ellas su residencia familiar,
los particulares construyan, individualmente
por si o colectivamente a través de comunida-
des de propietarios, cooperativas, o de cual-
quier otra asociaci6én con personalidad juridica.

Art. 11.  Precio de venta.—El precio de
venta por metro cuadrado de superficie 1itil de
una vivienda de proteccién oficial serd, por cada
drea geogréfica homogénea, igual o inferior a 1,2
veces el médulo (M) aplicable, vigente en la fe-
cha de la concesién de la calificacién definitiva.

Art. 10: Ver Disp. Adic. 13.? del Real Decreto
1.932/1991, de 20 de diciembre &7

§ 3, ART. 11

Cuando la celebraci6n del contrato de com-
praventa tenga lugar con anterioridad a la con-
cesion de la calificaci6n definitiva, el precio de
venta del metro cuadrado de superficie itil sers
igual o inferior a 1,2 veces el médulo M) apli-
cable, vigente en el momento de dicha celebra-
cién. Dicho precio podra revisarse como maxi-
mo en la misma proporcién en la que se revise
el médulo (M) aplicado desde el momento de la
celebracioén del contrato de compraventa hasta
el momento de la concesién de la calificacién
definitiva. Asimismo, las cantidades que, cum-
pliendo con los requisitos establecidos en el ar-
ticulo 114 del Decreto 2.114/1968, de 24 de ju-
lio, hayan sido entregadas a cuenta por el
adquirente de la vivienda, se revalorizaran en la
misma proporcién en que se revisare el precio
de venta, desde el momento de la entrega de
cada cantidad hasta el momento de la concesién
de la calificacién definitiva.

Si de la revisién de precios resultare un pre-
cio final de la vivienda superior de un 25 por
100 al inicialmente pactado, el adquirente po-
drd instar la resolucién del contrato. Las canti-
dades entregadas a cuenta por el adquirente le
seran reitegradas revalorizadas en la misma
proporcién en que se hubiere revisado el médu-
lo (M) aplicable, vigente desde el momento de
la entrega de cada cantidad hasta el momento
de la resoluci6n del contrato de compraventa.

El precio de venta por metro cuadrado de su-
perficie 1itil que figure en la cédula de califica-
ci6n definitiva de una vivienda de proteccién
oficial permanecer4 constante durante un afio 2
partir de la fecha de dicha calificacién. Trans-
currido ese perfodo, el precio de venta que figu-
re en la cédula de calificacién definitiva podrd
actualizarse, a efectos de primera transmisién,
en la misma proporcién en que se revise el mé-
dulo (M) aplicable, vigente desde el momento
de finalizar el periodo de un afio hasta el mo-
mento de la celebracién del contrato de com-
praventa o arrendamiento.

Transcurrido el afio desde la concesién de di-
cha calificacién, y durante los cuatro siguientes,
el precio de venta por metro cuadrado de super-
ficie 1itil de una vivienda de protecci6n oficial,
en segunda o posteriores transmisiones, sera
igual o inferior al 90 por 100 de 1,2 por el mé-
dulo (M) aplicable vigente en el momento de la
celebracion del correspondiente contrato de
compraventa o arrendamiento.
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Del sexto al decimogquinto afio, ambos inclu-
sive, el precio de venta por metro cuadrado de
superficie itil, en segunda o posteriores trans-
misiones, serd igual o inferior al 80 por 100 de
1,2 por el médulo (M) aplicable, vigente en el
momento de la celebracién del correspondiente
contrato de compraventa o arrendamiento.

Del decimosexto al trigésimo afio, ambos in-
clusive, el precio de venta de una vivienda de
proteccion oficial, por metro cuadrado de su-
perficie itil, en segunda o posteriores transmi-
siones, ser4 igual o inferior al 70 por 100 de 1,2
por el médulo (M) aplicable, vigente en el mo-
mento de la celebracién del correspondiente
contrato de compraventa o arrendamiento.

El precio de venta, por metro cuadrado de
superficie itil, de las edificaciones anejas a la
vivienda a que se refiere el articulo 2.2, sers en
cada situacién, como méximo, el 60 por 100 del
precio de venta, por metro cuadrado de superfi-
cie 1til, de la vivienda a la que se encuentren
asociadas inseparablemente.

Art. 12. Renta—La renta maxima inicial
anual por metro cuadrado de superficie titil de
una vivienda de proteccién oficial vendr4 deter-
minada por un porcentaje que por Orden minis-
terial establecers el Ministerio de Obras Publi-
cas y Urbanismo, aplicable al precio de venta
que, de acuerdo con el articulo 11 del presente
Real Decreto, corresponda en el momento de la
celebracion del contrato de arrendamiento.

Las rentas de las viviendas de proteccién ofi-
cial as{ establecidas podran ser revisadas bie-
nalmente con arreglo a las modificaciones que
en ese periodo experimente el indice del sub-

grupo 3.1, «Viviendas en alquiler», publicado

por el Instituto Nacional de Estadistica.

Los Patronatos de Casas Militares, afectos al
Ministerio de Defensa, asi como los de las
Fuerzas de Seguridad del Estado, se regirin a
estos efectos por su legislacién peculiar,

Art. 13.  Contrato—Los contratos de com-
praventa y arrendamiento de las viviendas de
proteccién oficial deberan incluir las clusulas
que al efecto se establezcan por el Ministerio de

Art. 13: La Orden Ministerial de 26 de enero de 1979
(BOE de 3 de febrero) y el art. 3.2 del Real Decreto
2.569/1986, de 5 de diciembre (BOE de 22 de diciembre),
establecen las cldusulas de insercién obligatoria en contra-
tos de venta y arrendamiento en viviendas de proteccién
oficial.

Dicha competencia de las Delegaciones Provinciales co-
rresponde en la actualidad a las Comunidades Auténomas.
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Obras Piiblicas y Urbanismo, sin perjuicio de
que las partes contratantes puedan pactar las
que consideren oportuno respecto de aspectos
no previstos en las cldusulas antes menciona-
das. Dicha obligacién sera directamente exigida
a los vendedores y arrendadores de viviendas
de proteccién oficial.

Los contratos de compraventa y de arrenda-
miento de viviendas de proteccién oficial ha-
bran de visarse por las Delegaciones Provincia-
les del Ministerio de Obras Piblicas y
Urbanismo, de acuerdo con lo previsto en el ar-
ticulo 116 del Decreto 2.1 14/1968, de 24 de ju-
lio, a peticién del vendedor o arrendador.

Los Patronatos de Casas Militares afectos al
Ministerio de Defensa, asi como los de las
Fuerzas de Seguridad del Estado, se regirdn a
estos efectos por su legislacién peculiar,

Art.14. Entregay ocupacién—I.os promo-
tores de viviendas de proteccién oficial, siempre
que medie contrato, vendrén obligados a entregar
las viviendas a sus adquirentes o arrendatarios,
poniendo a su disposicién las llaves de las mis-
mas, en el plazo de tres meses a contar desde la
concesion de la calificacién definitiva. Dicho pla-
20 podra prorrogarse excepcionalmente por la
Delegacion Provincial del Ministerio de Obras
Publicas y Urbanismo y a instancia del promotor,
siempre que medie justa causa.

De la entrega de llaves deber dejarse cons-
tancia por las partes en un documento, del que
el vendedor o el arrendador dari traslado a la
Delegacién Provincial del Ministerio de Obras
Pidblicas y Urbanismo en el plazo de quince
dias a partir de la entrega de llaves.

Los adquirentes o los arrendatarios de las vi-
viendas de proteccién oficial deberin proceder
2 su ocupacidn en el plazo de tres meses, conta-
dos desde la entrega de llaves, o de un mes -
cuando se trate de viviendas de promocién pi-
blica, salvo que medie justa causa.

Art. 15.  Elevacién a escriturg publica—
Los promotores estarin obligados a elevar a es-
critura publica, en el plazo de tres meses a con-
tar desde la concesién de Ia calificacién

Ver art. 114 del Reglamento de viviendas de proteccién
oficial, de 24 de julio de 1968 (§ 5), sobre autorizacién para
percibir cantidades a cuenta, ¥ la Orden de 30 de mayo de
1970 (BOE de 8 de junio) que regula la expedicién de avales
a promotores.

Art. 14: En adelante las referencias a la Delegacién Pro-
vincial del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo han de
entenderse hechas a las Comunidades Auténomas.
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definitiva, los contratos de compraventa cele-
brados con anterioridad a la concesién de dicha
calificacién.

Si la compraventa tuviera lugar con posterio-
ridad a la concesién de la calificacién definiti-
va, dicho plazo se contara desde la firma del
contrato.

De la elevacién a escritura piblica, debers
dejarse constancia por el vendedor mediante
entrega de copia simple de la misma en la Dele-
gacién Provincial del Ministerio de Obras Pu-
blicas y Urbanismo en el plazo de quince dias.

Excepcionalmente, a instancia del promotor
y mediando justa causa, la Delegacién Provin-
cial del Ministerio de Obras Publicas y Urba-
nismo podré prorrogar el plazo de elevacién de
escritura publica.

SECCION 2.2

Tramitacién

Art. 16. Calificacién provisional.—Los
promotores de viviendas de proteccién oficial
deberdn presentar en la Delegacién Provincial
del Ministerio de Obras Piblicas y Urbanismo
solicitud de calificacién provisional, que tendra
consideracién de tramite inicial, y a la que de-
berd adjuntar el proyecto bésico de edificacién
definido en el Decreto 2.512/1977, de 17 de ju-
nio, y el compromiso de cumplir con las exi-
gencias establecidas para las viviendas de pro-
teccién oficial. Igualmente, deberd acompaiiar
los siguientes documentos:

a) Los que acrediten la personalidad del
solicitante y, en su caso, la representacién que
ostente.

b) Certificado expedido por el Ayunta-
miento, en el que consigne la calificacién urba-
nistica de los terrenos o licencia municipal de
obras si las tuviere, asi como certificado de la
dotaci6n de servicios urbanisticos de que el te-
rreno disponga y de los que sean exigibles por
la reglamentacién urbanistica aplicable.

c) Certificado del Registro de la Propiedad
de Ia titularidad del dominio de los terrenos y
de la libertad de cargas o gravamenes que pue-
dan representar un obsticulo econémico, juridi-
€o o técnico para el desarrollo del proyecto. En
el caso de que los solicitantes no sean los pro-
pietarios de los terrenos, acompaiiardn ademds
la promesa de venta otorgada a su favor o el ti-

. Art.17: Las Comunidades Auténomas pueden afiadir la
Justificaci6n de controles de calidad de obra, previstos en la
normativa estatal o autonémica.

§3, ART. 17

tulo que les faculte para construir sobre los mis-
mos.

d) Compromiso de cesi6n de los terrenos que
sean necesarios para la construccién de las edifi-
caciones complementarias que fueran exigibles
por el planeamiento urbanistico, si lo hubiere, y,
en su caso, por la Ley del Suelo, y habida cuenta
del nimero de viviendas proyectadas o construi-
das por el promotor, salvo que acredite documen-
talmente estar exento de dicha obligacién.

Transcurrido un mes desde la presentacién
de la solicitud sin que haya recaido resolucién
expresa, la calificacién provisional se conside-
rard otorgada a todos los efectos. A solicitud del
promotor, la Delegacién Provincial del Minis-
terio de Obras Piiblicas y Urbanismo extenders

‘el oportuno certificado de calificacién provisio-

nal en el plazo improrrogable de treinta dias,
pudiendo dirigirse el interesado, desde esa fe-
cha, a las Entidades de crédito publicas o priva-
das en solicitud de concesién de la financiacién
cualificada establecida por la presente disposi-
cién y normas que la desarrollen.

Art. 17.  Solicitud de calificacién definiti-
va.—Los promotores de viviendas de protec-
cién oficial dispondrin de un plazo de treinta
meses a partir de la obtencién de la calificacién
provisional, a que se refiere el articulo anterior,
para presentar la solicitud de calificacién defi-
nitiva. Cuando se trate de promociones a ejecu-
tar por fases, la primera de ellas gozara del pla-
zo arriba mencionado, mientras que las demi4s
fases dispondran de un plazo de veinticuatro
meses, desde la iniciacién de cada una de ellas,
para presentar la solicitud de calificacién defi-
nitiva correspondiente.

Con caricter excepcional la Delegaci6n Pro-
vincial del Ministerio de Obras Piblicas y Ur-
banismo podra prorrogar los plazos indicados, a
instancia del promotor, mediando causa justifi-
cada y s6lo hasta un maximo de la tercera parte
del plazo establecido.

Los promotores de viviendas de proteccién
oficial vendran obligados a poner en conoci-
miento de la Delegacién Provincial del Ministe-
rio de Obras Piiblicas y Urbanismo el comienzo
y el final de las obras, dentro de los quince dias
siguientes a la fecha en que se produzcan los
mismos, mediante certificacién extendida al
efecto por el Arquitecto-Director de las obras,
Cuando se trate de promociones a ejecutar por
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fases se comunicari el comienzo y el final de las
obras, en el mismo plazo, en cada una de ellas.

La solicitud de calificacién definitiva de vi-
viendas de proteccién oficial debers ir acompa-
fiada de los siguentes documentos:

a) Licencia municipal de obras,

b) Proyecto de ejecucién final, visado por
el Colegio Oficial de Arquitectos, aprobado, en
su caso, por la Oficina de Supervisién de Pro-
yectos a que se refiere la Ley de Contratos del
Estado, en donde se recoja con exactitud la tota-
lidad de las obras realizadas.

¢) Justificacién de haberse practicado, en
el Registro de Propiedad, la inscripcién de la
escritura declarativa de la obra nueva comen-
zada.

d) Certificado del Arquitecto-Director,
acreditando que las obras en edificacién estin
terminadas, que las de urbanizacién y de servi-
cios estdn en condiciones de utilizacién, y que
todas ellas estn recogidas en el proyecto de
ejecucién final y cumplen con las normas de di-
sefio y calidad establecidas para las viviendas
de proteccion oficial.

e) El que acredite que el edificio est4 ase-
gurado del riesgo de incendio.

S} Los contratos de compraventa, en su
€aso, suscritos y visados por la Delegacién Pro-
vincial del Ministerio de Obras Publicas y Ur-
banismo, en los que expresamente se fije el pre-
cio de venta que en virtud del compromiso
contraido corresponde a cada vivienda,

&) Relacion de los adquirentes que hayan
entregado cantidades a cuenta, junto con los
Justificantes de las cantidades entregadas y fe-
cha de las entregas realizadas hasta ia solicitud
de la calificacién definitiva, asi como la autori-
zaci6n preceptiva para su percepcidn de acuer-
do con lo establecido en el articulo 114 del De-
creo 2.114/1968, de 24 de julio.

Art. 18. Concesién de la calificacion defi-
nitiva—Previamente a la concesién de la califi-
cacién definitiva solicitada, la Delegacién Pro-
vincial del Ministerio de Obras Piblicas y
Urbanismo, o el Ente piiblico territorial a quien
se atribuya aquella competencia, inspeccionard
las obras realizadas al objeto de comprobar el
cumplimiento de la normativa aplicable a las
viviendas de proteccién oficial, asf como la
adecuaci6n entre el proyecto de ejecucién final
presentado y la obra realizada.

Advertidas deficiencias constructivas o cual-
quier otra causa, subsanable, que impidiera el
otorgamiento de la calificacion definitiva solj-
citada, la Delegacién Provincial del Ministerio
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de Obras Piiblicas y Urbanismo comunicaré al
promotor el plazo y condiciones necesarias para
proceder a la subsanacién y concesién de dicha
calificacién definitiva.

En caso de llegar a ser subsanados los defec-
tos, para la fijacién del precio de venta a que se
refiere el primer parrafo del articulo 11 del pre-
sente Real Decreto, se considerars la fecha dela
comunicacién al promotor de las deficiencias
observadas, y no la de la concesién de la califi-
cacion definitiva.

La calificaci6n definitiva de las viviendas de
proteccién oficial se conceders mediante la ex-
pedicién de una cédula por la Delegacién Pro-
vincial del Ministerio de Obras Piiblicas y Ur-
banismo, asi como por los Entes publicos
territoriales a quienes se atribuya esa competen-
cia, siempre que se cumplan los requisitos pre-
vistos en el presente Real Decreto y demds dis-
pocisiones que lo desarrollen.

En la cédula de calificacién definitiva cons-
tara el precio de venta de la vivienda, de acuer-
do con lo establecido en el articulo 11 del pre-
sente Real Decreto, vigente en el momento de
la concesién de la calilficacién definitiva,

La Delegacién Provincial del Ministerio de
Obras Piiblicas y Urbanismo vendri obligada a
dictar resolucién sobre la solicitud de califica-
ci6n definitiva, en el plazo de tres meses a par-
tir de su presentacién.

Cuando la construccién se haya efectuado
por fases, la calificacién definitiva se otorgar4,
en su caso, independientemente para cada una
de las fases.

Art. 19. Denegacion de la calificacién de-
Jfinitiva.—ILa denegacién de la calificacién defi-
nitiva por parte de la Delegacién Provincial del
Ministerio de Obras Piblicas y Urbanismo ser4
siempre motivada y susceptible de recurso de
alzada, cuya resolucién pondra fin a la via ad-
ministrativa.

Los adquirentes de viviendas de proteccién
oficial, cuyos expedientes no hubiesen obtenido
la calificacién definitiva por causas imputables
al promotor, podran optar entre:

a) Resolver el contrato, lo cual llevari im-
plicito la devolucién de las cantidades entrega-
das a cuenta, que a tal efecto deberdn revalori-
zarse en la misma proporcién en que se haya
revisado el precio de venta de la vivienda desde
el momento de la entrega de cada una de dichas
cantidades hasta el momento de la resolucién
del contrato.

b) Solicitar de la Delegacién Provincial del
Ministerio de Obras Piiblicas y Urbanismo, en
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el plazo de trres meses desde la denegacién de
la calificacién definitiva, la rehabilitacién del
expediente a su favor, siempre que medie con-
trato de compraventa o cantidades entregadas a
cuenta, y comprometerse, en su caso, a la termi-
nacién de las obras o a la subsanacién de las de-
ficiencias que impidieron la obtencién de la ca-
lificacién definitiva, dentro del plazo y con el
presupuesto que a tal efecto les sea fijado por la
Delegacién Provincial del Ministerio de Obras
Piiblicas y Urbanismo. Del precio final de ven-
ta de la vivienda a abonar al promotor, determi-
nado de acuerdo con lo establecido en el articu-
lo 11, se deduciran las cantidades invertidas por
los adquirentes en las obras necesarias para la
obtencién de la calificacién definitiva.

El préstamo base al promotor cuando no
existan adquirentes o cuando existiendo opten
por solicitar la devolucién de las cantidades en-
tregadas a cuenta, y en el caso de haberse entre-
gado todo o parte del préstamo, quedara venci-
do por la cuantia entregada y serd de cargo
exclusivo del promotor, que deberd abonarlo
junto con la cantidad correspondiente a la dife-
rencia del tipo de interés entre el aplicable a es-
tos préstamos y las condiciones de mercado
pactadas para tal caso entre la Entidad presta-
mista y el promotor.

La denegacién de la calificacién definitiva
por causa imputable al promotor, siempre que
por los adquirentes se inste la rehabilitacién del
expediente, llevara consigo la subrogacién de
los compradores en el préstamo base concedido
al promotor.

Art. 20. Modificacién de la calificacion de-
finitiva—La calificacién definitiva, una vez con-
cedida, sélo podra ser modificada o anulada me-
diante los requisitos sefialados en el titulo V de la
Ley de Procedimiento Administrativo y ejercitan-
do, en su caso, los correspondientes recursos ante
la jurisdiccion contencioso-administrativa,

Queda a salvo la realizacién de obras de mo-
dificaci6n, mejora o reforma de las viviendas a
que la calificacién definitiva se refiera, en las
condiciones establecidas en el articulo 118 del
Decreto 2.114/1968, de 24 de julio, en cuyo su-
puesto la modificaci6n se llevaré a cabo por re-
solucién de la Delegacién Provincial del Minis-
terio de Obras Piblicas y Urbanismo y previa la
pertinente inspeccién de sus Servicios compe-
tentes.

Art. 20: Hoy Titulo VII de la Ley 30/1992, de 26 de di-
ciembre, de Régimen Juridico de las Administraciones P-
blicas y Procedimiento Administrativo Comun.

§ 3, ART. 22

Las resoluciones administrativas o jurisdic-
cionales, en virtud de las cuales se modifiquen
extremos contenidos en la cédula de califica-
cién definitiva, dar4n lugar a la rectificacién de
la misma que se llevard a efecto por las Delega-
ciones Provinciales del Ministerio de Obras Pi-
blicas y Urbanismo mediante diligencia exten-
dida en la propia cédula.

SECCION 3.2
Financiacién*

Art. 21. Entidades financieras—FE]l Banco
Hipotecario de Espafia, el Banco de Crédito a la
Construccién, los Bancos inscritos en el Regis-
tro de Bancos y Banqueros, las Cajas de Ahorro
Confederadas, la Caja Postal de Ahorros y las
Cooperativas de Crédito podrén actuar como
Entidades financieras en orden a la promocién
y acceso a las viviendas de proteccién oficial.

Estas Entidades financieras, u otras Entida-
des piiblicas a las que se atribuya esta compe-
tencia, podran conceder préstamos cualificados
para la promocién y adquisicién de viviendas
de proteccién oficial.

El Gobierno, a propuesta del Ministerio de
Economia, regulara el régimen juridico-finan-
ciero relativo a las condiciones de los présta-
mos, asi como el de las operaciones de capta-
cién de recursos aplicables a los mismos por
cualquiera de los medios admitidos en Derecho.

Anualmente, el Gobierno, a propuesta del
Ministerio de Economia, establecera el progra-
ma de financiacién de viviendas de proteccién
oficial de promocién privada.

El Ministerio de Obras Piiblicas y Urbanis-
mo, a través de la Direccién General de Arqui-
tectura y Vivienda, establecerd a su vez el pro-
grama anual de promocién de viviendas de
proteccion oficial adecuado al programa de fi-
nanciacién aprobado por el Gobierno.

En el presupuesto del Ministerio de Obras
Piiblicas y Urbanismo se consignaran las canti-
dades necesarias para el cumplimiento de los
aspectos financieros del programa anual de vi-
viendas de proteccién oficial que corra a cargo
del Presupuesto del Estado.

Art. 22. Cédulas hipotecarias.—A efectos
de la financiacién de las viviendas de protec-
cién oficial, se autoriza al Banco Hipotecario de

* Ver Real Decreto 1.932/1991, de 20 de diciembre
@7
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Espafia y al Banco de Crédito a la Construccién
para emitir cédulas hipotecarias y bonos hipote-
carios, con los limites que para cada emisi6n
sean fijados por el Gobierno, dentro de los limi-
tes sefialados en los respectivos programas
anuales de actuacién, inversiones y financia-
cion, a los que hace referencia el articulo 87 de
la Ley 11/1977, de 4 de enero, General Presu-
puestaria.

No serdn de aplicacién a dichas cédulas lo
dispuesto en el nimero 10 del articulo 21 del
Cédigo de Comercio, ni en el capitulo VII de la
Ley sobre Régimen Juridico de las Sociedades
Anénimas de 17 de julio de 1951.

El capital y los intereses de las cédulas, a que
se refieren los apartados anteriores, estardn es-
pecialmente garantizados, sin necesidad de ins-
cripci6n, por todas las hipotecas que en cual-
quier tiempo se hayan constituido o se
constituyan a favor del Banco emisor y sobre
los bienes del mismo.

Art. 23. Financiacién cualificada.—La
financiacién cualificada de las viviendas de
proteccién oficial adoptard la forma de présta-
mos con interés, en las condiciones determina-
das en el presente Real Decreto y en [as que se
establezcan en las normas de desarrollo del
mismo.

Art.24. Préstamo base al promotor y al ad-
quirente— a calificacién provisional de las vi-
viendas de proteccién oficial posibilitar a los
promotores la obtencién de préstamos base cua-
lificados, en los cuales los adquirentes se subro-
garén a partir del momento de elevacién a escri-
tura piiblica del contrato privado de compraventa
y pasardn a tener la consideracién de préstamos
al adquirente.

El préstamo base al promotor, por metro cua-
drado de superficie-til, podra ser de hasta el 70
por 100 del médulo (M) aplicable, vigente en el
momento de la calificacién definitiva.

Los promotores que promuevan viviendas
para su cesién en compraventa s6lo podrdn
percibir cantidades efectivas del total del prés-
tamo concedido, en cuantia de hasta el 40 por
100 del médulo (M) aplicable, vigente en el
momento de la concesion de préstamo, en tanto
no exista adquirente con contrato de compra-
venta visado por la Delegacién Provincial del
Ministerio de Obras Piiblicas y Urbanismo. A
partir de la celebracién del contrato de compra-
venta, el promotor podra percibir cantidades,
por metro cuadrado de superficie iitil, de hasta
el 70 por 100 del médulo (M) aplicable, vigen-
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te en el momento de la concesién del préstamo.
El disfrute del préstamo base en cuantia, por
metro cuadrado de superficie til, del 70 por
100 del médulo (M) aplicable, vigente en el
momento de la calificacién definitiva, tendra
lugar cuando se produzca la elevaci6n a escri-
tura piiblica del contrato y consiguientemente
la subrogacién del adquirente, en el préstamo
del promotor en su cuantia méxima.

Cuando se trate de promotores sin 4nimo de
lucro que construyan, por si o colectivamente,
viviendas para sentar en ellas su residencia fa-
miliar, o bien cuando las viviendas, para cuya
promocidn, ya sea con o sin 4nimo de lucro, se
solicita el préstamo base, se destinen al arrenda-
miento, el promotor no podr retirar cantidades,
por metro cuadrado de superficie iitil, superio-
res al 70 por 100 del médulo (M) aplicable, vi-
gente en el momento de la concesién del présta-
mo, en tanto no se practique la inscripcion de la
escritura declarativa de obra nueva en'el Regis-
tro de la Propiedad.

A estos efectos, en el momento de la solici-
tud del préstamo base se dejard constancia por
el promotor, mediante declaracién jurada, del
compromiso que est dispuesto a asumir.

En el caso de viviendas destinadas a arrenda-
miento, y siempre que el promotor sea un Patro-
nato de Casas Militares afecto al Ministerio de
Defesa, o se trate de los Patronatos de las Fuer-
zas de Seguridad del Estado, el préstamo base
podrd serlo en cuantia del 85 por 100 de]l médu-
lo (M) aplicable, vigente en el momento de la
concesion de la calificacion definitiva.

Art. 25.  Préstamo base directo al adqui-
rente.—Los adquirentes podran obtener direc-
tamente préstamos base para la adquisicién de
viviendas de proteccién oficial en cuantfa, por
cada metro cuadrado de superficie itil, de hasta
el 70 por 100 del médulo (M) aplicable, vigente
en el momento de la concesién de la califica-
cién definitiva, cuando se cumplan todos los re-
quisitos siguientes:

a) Que no se hubjese concedido previa-
mente préstamo base al promotor para la cons-
truccion de la vivienda a adquirir.

b) Que la vivienda a adquirir lo sea en pri-
mera transmisién.

¢} Que se haya celebrado contrato de com-
praventa entre el adquirente y el promotor de la
vivienda para cuyo acceso se solicita el présta-
mo.

Art. 26. Tratamiento cualificado del prés-
tamo base—Los préstamos base otorgados por
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las Entidades financieras para la promocién y
adquisicién de viviendas de proteccién oficial
gozaran de un trato cualificado, consistente en:

a) Tipo de interés fijo por el Ministerio de
Economia o, a su propuesta, por acuerdo del
Consejo de Ministros, para el caso de los conce-
didos por las Entidades oficiales de crédito.

b) Exenciones y bonificaciones tributarias
que en cada caso sean aplicables.

¢) Garantia de primera hipoteca, o la que
pudieran exigir al prestatario las Entidades ofi-
ciales de crédito.

d) Plazo de amortizacién no inferior a doce
afios, m4s un perfodo de carencia que por el Mi-
nisterio de Economia se determinard, en su
caso, en las disposiciones de desarrollo del pre-
sente Real Decreto.

e) Seguro de amortizacién del préstamo
para el caso de fallecimiento del titular del mis-
mo, a concretar éste con el Instituto Nacional de
Previsién, o con otra Entidad aseguradora le-
galmente capacitada.

Art. 27. Computabilidad del préstamo
base—1Los préstamos base concedidos por los
Bancos inscritos en el Registro de Bancos y
Banqueros, en la cuantia sefialada en el articulo
22, serdn computables en el porcentaje de efec-
tos especiales del coeficiente de inversién.

Asimismo, tendrédn la consideracién de prés-
tamos de regulacién especial los otorgados por
las Cajas de Ahorros Confederadas y la Caja
Postal de Ahorros con igual finalidad y dentro
de los mismos limites.

Art. 28. Prioridades en la concesién del
préstamo base.—Las Entidades oficiales de
crédito concederdn préstamos base siguiendo
este orden de prioridad:

1.2 A los promotores de viviendas de pro-
teccién oficial, sin 4nimo de lucro, cuando el
coste de la vivienda y consiguientemente su
precio de venta por metro cuadrado de superfi-
cie 1itil sea igual o inferior al médulo (M) apli-
cable, vigente en el momento de la concesién
de la calificacién definitiva, y siempre que,
como minimo, el 75 por 100 de las viviendas de
la promocidn para las que se solicita el présta-
mo vayan destinadas a titulares de ayuda eco-
ndémica personal.

2.2 A los promotores de viviendas de pro-
teccién oficial, con o sin dnimo de lucro, cuyo

* Ver Real Decreto 1.932/1991, de 20 de diciembre (§ 7),
y normativa autonémica sobre subvenciones personales para
la adquisicio6n de viviendas de proteccién oficial.

§ 3, ART. 30

precio de venta o cuyo coste, respectivamente,
del metro cuadrado de superficie ttil cumpla lo
establecido en el apartado anterior.

3.2 A los demass promotores de viviendas
de proteccién oficial en los que no concurran
las circunstancias de los apartados 1.2y 2.2,

A estos efectos, en el momento de la solici-
tud del préstamo base se dejara constancia del
compromiso del promotor, mediante declara-
cién jurada de aquello a que se compromete, de
acuerdo con lo establecido en este articulo, para
obtener una determinada prioridad en la obten-
cién del préstamo base de las Entidades oficia-
les de crédito.

Art. 29. Derechos sobre préstamos
base.—Se autoriza al Banco Hipotecario de Es-
paiia y al Banco de Crédito a la Construccién a
que, mediante concierto con las Cajas de Aho-
rros Confederadas, la Caja Postal de Ahorros,
las Cooperativas de Crédito o los Bancos inscri-
tos en el Registro de Bancos y Banqueros, ad-
quieran los derechos sobre los préstamos base
de aquellos titulares beneficiarios de ayuda eco-
némica personal, a que se refire el capitulo II
del presente Real Decreto, mediante la entrega,
en contraprestacion, de cédulas hipotecarias
emitidas por las Entidades oficiales de crédito
mencionadas, las cuales serdn computables
como lo son los préstamos base.

SECCION 4.2

Ayuda econdémica personal para el uso
Y acceso a viviendas de proteccién oficial*

Art. 30. Concepto.—Como complemento
de la financiacién cualificada a que se refiere la
seccién tercera del capitulo II del presente Real
Decreto, se establece la ayuda econémica perso-
nal para el uso y acceso a las vivienda de protec-
cién oficial en favor de las familias que retinan
las condiciones establecidas en el articulo 31,
con los limites que se establecen en el articulo
33 del presente Real Decreto, y que consistird en
un sistema de préstamos y subvenciones otorga-
dos por el Estado y las Entidades oficiales de
crédito, destinadas a facilitar el cumplimiento de
las obligaciones econdmicas contraidas para la
adquisicién o el arrendamiento.
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El acceso a la propiedad o el disfrute en
arrendamiento de las viviendas de proteccién
oficial determinard modalidades diferentes de
ayuda econémica personal.

En caso de acceso a la propiedad de una vi-
vienda de proteccién oficial, solamente se po-
dré ser beneficiario de la ayuda econémica per-
sonal por tnica vez. Excepcionalmente, por
resolucién del Ministro de Obras Piiblicas y Ur-
banismo, en cada caso, podré concederse una
segunda ayuda econémica personal siempre
que la situacién determinante de la necesidad
de una nueva ayuda lo justifique.

En caso de arrendamiento de una vivienda de
proteccién oficial, podrdn concederse ayudas
econdmicas personales no sélo en el primer
arrendamiento, sino también en otros sucesivos,
siempre que la situacién determinante del cam-
bio de vivienda no genere indemnizacién ni
obedezca a actuacién dolosa o negligente del
arrendatario.

Art. 31. Requisitos.—1. Para obtener la
ayuda econémica personal, destinada al acceso
a la propiedad o al arrendamiento de una vi-
vienda de proteccién oficial, deberan cumplirse
los siguientes requisitos:

A) Que los ingresos familiares anuales del
beneficiario de la ayuda econémica personal
sean inferiores a 2,5 veces al salario m{nimo in-
terprofesional anual. Se entenderin por ingre-
sos familiares los que por cualquier concepto
provengan del beneficiario y del cényuge en su
caso.

B) Que el beneficiario carezca de una vi-
vienda u ocupe una que no refina, en el momen-

to de la solicitud, condiciones de habitabilidad:

0, cuando reuniéndolas, sean notoriamente in-
suficiente para sus necesidades.

Se entenderd cumplido el requisito de care-
cer de vivienda respecto de las personas que va-
yan a contraer matrimonio y de las que vayan a
ser objeto de privacién forzosa de la que disfru-
tan, acreditando mediante declaracién Jjurada la
futura carencia de vivienda en ambos casos,

C) Que el coste y, consiguientemente, el
precio de venta, por metro cuadrado de superfi-
cie util, de la vivienda para CUyo acceso se va a
emplear la ayuda econémica personal, en el
momento de concesién de la calificacién defini-
tiva, sea igual o inferior al médulo (M) aplica-
ble, vigente en dicho momento.

2. Para obtener la ayuda econémica perso-
nal destinada a la adquisicién de viviendas de
proteccién oficial se exigira ademds:
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A) Que el beneficiario acredite alguna de
estas tres opciones:

a) Haber celebrado contrato de compra-
venta visado, relativo a la vivienda de protec-
cién oficial a cuya adquisicién se haya de apli-
car la ayuda econémica personal solicitada. La
no concesién de la ayuda econémica personal
podra ser causa resolutoria del contrato de com-
praventa, segin las condiciones pactadas en ei
mismo.

b) Estar en posesién de documento por el
que se justifique su incorporaci6n a una promo-
cién cooperativa de viviendas de proteccidn
oficial.

c¢) Estar en posesién de un documento de
promesa de venta u opci6én de compra sobre la
vivienda para cuyo acceso se solicita la ayuda
econémica personal.

B) Que exista préstamo base concedido so-
bre la vivienda a cuyo acceso se va a aplicar la
ayuda econdmica personal.

3. Para obtener la ayuda econémica per-
sonal destinada al arrendamiento de protec-
cién oficial, ademis de los requisitos sefiala-
dos en el pérrafo 1, serd necesario que la
vivienda a arrendar sea de promocién privada
sin 4nimo de lucro.

4. La falsedad en la declaracién de cual-
quiera de los requisitos implicara la devolucién
de las ayudas econémicas personales percibi-
das, sin perjuicio de las sanciones que por tal
motivo puedan derivarse.

Art. 32.  Tramitacién.—Las solicitudes de
concesi6n de ayuda econémica personal se diri-
girdn a la Delegacién Provincial del Ministerio
de Obras Piblicas y Urbanismo, por medio del
promotor o del adquirente en el caso de acceso
a la propiedad, y por medio del promotor o del
arrendatario, cuando se trate de ayuda econémi-
ca personal para el arrendamiento.

El procedimiento de solicitud, tramitacién y
concesion de las ayudas econémicas personales
se regulard por Orden del Ministerio de Obras
Piblicas y Urbanismo.

Art. 33. Recursos financieros.—Los crédi-
tos presupuestarios aplicables al conjunto de
préstamos y subvenciones destinados a la ayuda
econdmica personal serén los que anualmente
figuren en la Ley de Presupuestos Generales del
Estado.

En el programa anual de financiacién de vi-
viendas de proteccién oficial se estableceran el
nimero y las caracteristicas de las ayudas econé-
micas personales aplicables en dicha anualidad.
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A propuesta del Ministro de Economia, por
acuerdo del Consejo de Ministros, se fijardn los
fondos crediticios asignados a las Entidades
oficiales de crédito para la concesién de los
préstamos complementarios establecidos en el
presente capitulo.

Art. 34. Ayuda para el acceso a la propie-
dad —La ayuda econémica personal para el ac-
ceso a la propiedad de una vivienda de proteccion
oficial ser4 compatible con la financiaci6n cuali-
ficada a que se refiere el capitulo 11, seccion ter-
cera, del presente Real Decreto, y consistira en:

1. Un préstamo con interés, complementa-
rio del préstamo base.

2. Un préstamo sin interés, aplicable al pago
parcial de las anualidades del préstamo base.

Las condiciones de dichos préstamos se esta-
bleceran por Orden ministerial conjunta de los
Ministerios de Obras Piblicas y Urbanismo y
de Economia.

Art. 35. Préstamo complementario.—1.
La cuantia del préstamo complementario, por
metro cuadrado de superficie 1til, para el acce-
so a la propiedad de una vivienda de proteccion
oficial, promovida con 4nimo de lucro, serd un
porcentaje del médulo (M) aplicable, vigente
en el momento de la concesién de la califica-
ci6n definitiva.

El préstamo complementario se podra obte-
ner s6lo sobre un determinado nimero de me-
tros cuadrados de superficie itil de la vivienda
adquirida, independientemente de la superficie
itil total de la vivienda, en relacién con la com-
posicién familiar y segiin el siguiente baremo:

A) Familias de uno o cuatro miembros: 50
m? de superficie ttil.

B) Familias de cinco a seis miembros: 70
m? de superficie ftil.

C) Familias de siete a ocho miembros: 90
m? de superficie ttil.

D) Familias de mas de ocho miembros: 90
m? de superficie til, incrementados en 10 m* de
superficie 1til por cada persona que exceda de
dicho nimero de miembros, en cuyo caso po-
drén ocupar la superficie de dos viviendas que
formen unidad horizontal o vertical.

En cualquier caso, s6lo podra obtenerse présta-
mo complementario cuando la cuantia total de
éste sea mayor de un porcentaje del precio de ven-
ta de la vivienda, que se establecerd por Orden del
Ministerio de Obras Ptiblicas y Urbanismo.

2. La cuantia del préstamo complementario,
por metro cuadrado de superficie itil, para el ac-
ceso a la propiedad de una vivienda de protec-
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cién oficial, promovida sin 4nimo de lucro, serd
un porcentaje del médulo (M) aplicable, vigente
en el momento de la calificacién definitiva.

El préstamo complementario se podrd obte-
ner de acuerdo con los mismos criterios del pa-
rrafo anterior respecto a la relacién entre com-
posicién familiar y superficie Gtil mdxima sobre
la que se aplica dicho préstamo.

3. El préstamo complementario, que serd
una ampliacién del préstamo base, podra otor-
garse por las Endidades oficiales de crédito
cuando el préstamo base se haya concedido pre-
viamente por ellas o cuando hayan sido adquiri-
dos sus derechos de acuerdo con lo establecido
en el articulo 29 de la presente disposicién.

Art. 36. Préstamo sin interés—El préstamo
sin interés, para el acceso a la propiedad de una
vivienda de proteccién oficial, serd un porcentaje
de los intereses del préstamo base, y se aplicara a
reducir las anualidades de dicho préstamo duran-
te su periodo de amortizacién. Dicho porcentaje,
que se estableceré por Orden ministerial de acue-
do con lo establecido en el articulo 33 del presen-
te Real Decreto, se determinara segiin las condi-
ciones de promocién. En el caso de que las
viviendas sean promovidas sin 4nimo de lucro, la
cuantia y condiciones de los pagos a efectuar se-
rdn méas favorables para los adquirentes que de
haber sido promovidas con 4nimo de lucro.

Art. 37. Ayuda para el arrendamiento.—
1. La cuantia de ayuda econémica personal,
por metro cuadrado de superficie (itil, para sub-
sidiar el arrendamiento de viviendas de protec-
cién oficial consistird en un porcentaje de su
renta, aplicable hasta el mimero de metros cua-
drados de superficie til en relacién con la com-
posicién familiar, segin lo previsto en el articu-
lo 35 del presente Real Decreto.

2. Las condiciones para la concesién de las
ayudas contempladas en el pérrafo anterior se-
ran establecidas en las disposiciones de desa-
rrollo del presente Real Decreto.

CAPITULO III

LA PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS
DE PROTECCION OFICIAL

SECCION 1.2
Promocién

Art. 38. Concepto.—La promocién publi-
ca de viviendas de proteccion oficial serd la
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efectuada sin 4nimo de lucro por el Estado, a
través del Ministerio de Obras Piblicas y Urba-
nismo, y por aquellos Entes publicos territoria-
les a quienes expresamente se atribuya esta
competencia dentro de sus respectivos ambitos
territoriales.

Art. 39. Planificacién Y programacién.—
El Ministerio de Obras Piblicas y Urbanismo, a
través de la Direccién General de Arquitectura
¥y Vivienda, establecera en colaboracign con el
Instituto Nacional de la Vivienda los planes y
programas anuales de las viviendas de promo-
ci6n piblica del Estado, atendiendo a las nece-
sidades derivadas de las peticiones de los Entes
piiblicos territoriales.

A los efectos de programacién de nuevas vi-
viendas de promocién publica del Estado se
atenderd especialmente:

a) A operaciones de eliminacién de chabo-
lismo y de la infravivienda.

b) A construccién de viviendas derivadas
de operaciones de remodelacién inmobiliaria de
grupos de viviendas promovidas por el Instituto
Nacional de la Vivienda, la Administracién del
Patrimonio Social Urbano y otros Entes piibli-
cos.

Art. 40. Funcién promotora del Instituto
Nacional de Ia Vivienda—Dentro del Minis-
terio de Obras Piiblicas y Urbanismo, el Insti-
tuto Nacional de la Vivienda es el Organismo
especializado que llevars a cabo la promocién
de viviendas del Estado por si 0 mediante con-
venio.

Art. 41.  Promocién directa—Cuando la
promocién piblica de viviendas se lleva a cabo
directamente por el Instituto Nacional de la Vi-
vienda, corresponderi a este Organismo la ges-
tién completa de la promocion. En este caso, el
Instituto Nacional de la Vivienda financiaré en
su totalidad la ejecuci6n de las obras,

Corresponde al Instituto Nacional de la Vi-
vienda la supervisién ¥ la aprobacién de los
proyectos de construccién, as{ como la vigilan-
cia e inspecci6n respecto de la ejecucién de las
obras y la recepcién final de las mismas.

Art. 42.  Adquisicién de viviendas.—E]
Instituto Nacional de la Vivienda podra adquirir

Art. 39: Las referencias al Ministerio de Obras Publicas
y Urbanismo han de entenderse hechas al Ministerio de
Obras Piblicas, Transportes y Medio Ambiente,

El Instituto Nacional de Ia Vivienda es Organismo Auts-
nomo extinguido y sus atribuciones han sido asumidas por
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viviendas edificadas por terceros, en fase de
proyecto, de construccién o terminadas, siem-
pre que cumplan las condiciones de superficie,
disefio y calidad exigidas para las viviendas de
proteccién oficial, y cuyo precio de venta al
Instituto Nacional de la Vivienda, por metro
cuadrado de superficie iitil, sea igual o inferior
al 90 por 100 del médulo (M) aplicable, vigente
en el momento de la terminacién de las obras o
en ¢l momento de la adquisicién, si ésta tiene
lugar con posterioridad a su terminacién.

Las viviendas as{ adquiridas tendrén la con-
sideracion de viviendas de proteccion oficial de
promocién piiblica.

Para la adquisicién de viviendas, el Instituto
Nacional de la Vivienda podra convocar con-
Ccursos.

Art. 43.  Promocién mediante convenio.—
El Instituto Nacional de la Vivienda podra sus-
cribir convenios para la promocion piiblica de
viviendas de proteccién oficial con los Entes
publicos territoriales, directamente o por medio
de Patronatos o Sociedades constituidas al efec-
to, con Empresas mixtas con participacién ma-
yoritaria de Entes piiblicos ¥ con otras Entida-
des de cardcter piiblico.

El Ministerio de Obras Piblicas y Urbanis-
mo, a propuesta de la Direccién General de Ar-
quitectura y Vivienda, establecers las condicio-
nes bésicas que debersn regular la promocién
publica de viviendas de proteccién oficial me-
diante convenios.

La contratacién o ejecucién directa de las
obras objeto del convenio se ajustard a las nor-
mas aplicables a la Entidad u Organismo que
resulte titular de la promocién segin el propio
convenio.

Art. 44. Concursos—Para la celebracién
de convenios a que se refiere el articulo anterior,
el Instituto Nacional de la Vivienda podré con-
vocar concursos previos de seleccién, que se re-
girdn por las bases que a tal efecto apruebe la
Direccion General de Arquitectura y Vivienda.

En cualquier caso, serén objeto de especial
consideracién en la convocatoria ¥ resolucién
de estos concursos:

a) El nivel de necesidades de vivienda en
el drea geografica de actuacién.

las Comunidades Auténomas, por la Direccién General para
la Vivienda y Arquitectura ¥y por la Secretarfa de Estado de
Medio Ambiente y Vivienda del Ministerio de Obras Pribli-
cas, Transportes y Medio Ambiente.
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b) Las condiciones de participacién en la
promocién, especialmente en cuanto a aporta-
cién de suelo y grado de financiacién.

¢) Las condiciones de titularidad y uso de
las viviendas promovidas, con preferencia para
aquellos Entes piblicos que adquieran ja pro-
piedad de la vivienda y asuman el COmpromiso
de cederlas en régimen de arrendamiento.

Art. 45. Alojamientos provisonales.—El
Instituto Nacional de la Vivienda podra promo-
ver la construccién de alojamiento de utiliza-
cién temporal.

Estos alojamientos deberan cumplir las nor-
mas técnicas de disefio y calidad que para ellos
dicte especificamente el Ministerio de Obras
Piiblicas y Urbanismo, y tendrén la considera-
cién de viviendas de proteccién oficial, reguldn-
dose en todos los aspectos de acuerdo con los
preceptos contenidos en la presente disposicién
y disposiciones de desarrollo, salvo en aquellos
a los que se dé un tratamiento especifico.

Art. 46. Expropiacién.—Las promociones
incluidas en los planes y programas, a que se Ie-
fiere el articulo 39, llevaran implicita la decla-
racién de utilidad piblica a efecos de expropia-
¢cién forzosa, conforme a lo previsto en el
articulo 10 de la Ley de Expropiacién Forzosa.

El beneficiario de la expropiacion serd, en
todo caso, el Ente titular de la promocién.

Art. 47. Descalificacién.—Calificada de-
finitivamente una vivienda de proteccién oficial
de promocién piiblica, en ningiin caso podré ser
objeto de descalificacion.

Art.48. Condiciones de financiacion.—La
financiacién que el Instituto Nacional de la Vi-
vienda aporte en los convenios en los que no
sea titular de la promoci6n tendra la considera-
ci6n de préstamo. Su cuantia y tipo de interés
serdn fijados en el convenio de promocién, de-
biendo reintegrarse al Instituto Nacional de la
Vivienda en un niimero de anualidades no supe-
rior a vienticinco, que se determine en el propio
convenio.

Los préstamos consecuencia de convenio
con Empresas mixtas o Sociedades se garanti-
zaran con hipoteca.

El importe de esta financiacién se entregara
por el Instituto Nacional de la Vivienda en los
plazos, forma y cuantia que se sefialen en el

* Ver normativa autonémica.
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convenio. Su devolucién comenzara a partir de
la fecha que se fije en el convenio.

SECCION 2.3
Régimen legal*

Art. 49. Beneficiarios.—Solamente po-
dran acceder a las viviendas de promoci6n pti-
blica aquellas familias cuyos ingresos anuales
sean inferiores al 25 por 100 del precio de ven-
ta de la vivienda.

El Ministerio de Obras Piiblicas y Urbanis-
mo estableceri las condiciones, prioridades y
procedimiento para el acceso a las viviendas de
promocién piblica.

Cuando se trate de viviendas de promocién
publica promovidas mediante convenio con los
Patronatos de Casas Militares afectos al Minis-
terio de Defensa, asi como con los Patronatos
de las Fuerzas de Seguridad del Estado, las con-
diciones para ser beneficiario de una de dichas
viviendas se establecerdn en el convenio, en
consideracién a su funcién logistica y conforme
a las normas organicas de los mencionados Pa-
tronatos.

Art. 50. Régimen de uso y acceso.—El ré-
gimen de uso de las viviendas de promocién
ptiblica podra ser:

a) Arrendamiento.

b) Propiedad.

Los alojamientos de ocupacién temporal se
cederan exclusivamente en precario, siendo de
cuenta del precarista los gastos derivados del
consumo y uso de los servicios de que disfrute.

Art. 51. Precio de venta.—E] precio de
venta en primera transmisién, por metro cua-
drado de superficie util de una vivienda de pro-
mocién piblica, serd por cada area geografica
homogénea igual al 90 por 100 del médulo ™)
aplicable, vigente en la fecha de celebracion del
contrato de compraventa.

Del sexto al decimoquinto afio a partir de la
calificacién defintivia, ambos inclusive, €l pre-
cio de venta por metro cuadrado de superficie
util, en segunda o posteriores transmisiones, si
es un Ente piblico el que transmite la propiedad
de la vivienda, estara comprendido entre el 70 y
el 80 por 100 de la cantidad que resulte de mul-
tiplicar el médulo (M) aplicable, vigente en la
fecha de celebracién del correspondiente con-
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trato de compraventa o arrendamiento, por 0,9.
Si el sujeto que transmite la propiedad es una
persona privada, el precio serd igual o inferior
al 80 por 100 de dicho precio de venta.

Del decimosexto al trigésimo afio a partir de
la calificacién definitiva, ambos inclusive, el
precio de venta por metro cuadrado de superfi-
cie util, en segunda o posteriores transmisiones,
si es un Ente piiblico el que transmite la propie-
dad de la vivienda, estari comprendido entre el
60 y el 70 por 100, igual que en el parrafo ante-
rior. Si el sujeto que transmite la propiedad es
una persona privada, el precio serd igual o infe-
rior al 70 por 100 de dicho precio de venta.

Art. 52. Condiciones de pago.—Fl benefi-
ciario de la vivienda deber4 entregar a la Enti-
dad promotora, en el momento de la suscripcién
del contrato de compraventa, una cantidad en
ningin caso inferior al 5 por 100 del precio to-
tal de la vivienda.

La parte del precio aplazada tendrs la consi-
deracién de préstamo con interés, con un plazo
méximo de amortizacién de veinticinco anuali-
dades, cuyas cuotas serdn crecientes.

Las condiciones del préstamo se establece-
rdn por Orden ministerial. En garantia de la
obligaci6n de pago de la parte del precio apla-
zado, se constituird hipoteca sobre la finca ven-
dida y se establecerd como condici6n resoluto-
ria del contrato la falta de pago de alguna de las
cantidades en el vencimiento convenido. El Ins-
tituto Nacional de la Vivienda podré hacer uso,
para hacer efectivas las cantidades no abonadas
por los compradores o arrendatarios de sus vi-
viendas, del procedimiento de apremio regula-
do por el Estatuto de Recaudaci6n y sus dispo-
siciones reglamentarias.

Art. 53. Renta—La renta maxima incial
anual por metro cuadrado de superficie itil de
una vivienda de promoci6n piblica vendr4 de-
terminada por un porcentaje, que por Orden mi-
nisterial establecera el Ministerio de Obras Pi-
blicas y Urbanismo, aplicado al precio de venta
de dicha vivienda vigente en el momento de la
celebracion del contrato de arrendamiento. Los
arrendatarios de una vivienda de promocién pu-
blica podran disfrutar de una subvencién, cuya
cuantia y condiciones se estableceran por Or-
den Ministerial.

Las rentas de las viviendas de promocién pii-
blica serdn revisadas bienalmente en el 50 por
100 de la modificacién que en ese periodo ex-
perimente el indice de subgrupo 3.1, «Vivien-
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das en alquiler», publicado por el Instituto Na-
cional de Estadistica.

En materia de subrogaciones se estard a lo
dispuesto en la vigente Ley de Arrendamientos
Urbanos, debiendo concurrir, ademds, en los
subrogatorios los requisitos establecidos en el
articulo 49 de este Real Decreto.

Los Patronatos de Casas Militares afectos al
Ministerio de Defensa se regir4n a estos efectos
por su legislacién peculiar.

Art. 54. Transmisién.—Las viviendas de
promocidn piiblica sélo podran transmitirse, in-
ter vivos, en segunda o sucesivas transmisiones
por los propietarios cuando hayan transcurrido
cinco afios desde la fecha del contrato de com-
praventa, y siempre que previamente se haya
hecho efectiva la totalidad de las cantidades
aplazadas.

Los Entes piiblicos promotores podrin ejer-
citar en estos casos los derechos de tanteo y re-
tracto con arreglo a los articulos 1.507 y si-
guientes del Cédigo Civil, a cuyos efectos se
hard constar expresamente el ejercicio de di-
chos derechos en los contratos de compraventa
que suscriban con los beneficiarios.

El precio de venta se determinar, en todo
caso, de conformidad con lo establecido en el
articulo 51 del presente Real Decreto.

El adquirente, en cualquier caso, sélo podra
acceder a la vivienda cuando sus ingresos fami-
liares anuales sean inferiores al 25 por 100 del
precio de venta en el momento de la celebra-
cién del contrato.

Art. 55. Administracién de las viviendas
de proteccién oficial de promocién piiblica.—
La administracién de las viviendas de titulari-
dad publica podra llevarse a cabo por el propio
Ente titular de las mismas, bien directamente,
bien mediante encargo a Empresas especializa-
das. Igualmente, el patrimonio piiblico de vi-
viendas podrd administrarse a través de érganos
especificos, a cuyos efectos el Ente publico titu-
lar de las viviendas podra:

a) Constituir Empresas mixtas de adminis-
tracién, con participacién de otras Entidades
publicas o privadas.

b) Acordar que los adjudicatarios se cons-
tituyan en Junta Administradora, que asumird
las funciones de administracién del edificio o
grupo de que se trate. Los Estatutos de estas
Juntas deberan ser aprobados por el Ente titular
de las viviendas.

c) Suscribir convenios con las Corporacio-
nes Locales afectadas, o con los Patronatos Mu-
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nicipales de viviendas o Sociedades An6nimas
Municipales a tal efecto constituidas.

CAPITULO IV
INFRACCIONES Y SANCIONES

Art.56. Infracciones.—Las infracciones al
régimen legal de viviendas de proteccién oficial
se clasificardn el leves, graves y muy graves.

Se considerardn faltas leves:

1.2 La inexistencia en las obras del regla-
mentario libro de 6rdenes y visitas.

2.2 No mantener asegurada la vivienda del
riesgo de incendio, en tanto permanezca acogi-
da al régimen legal de viviendas de proteccion
oficial.

3.2 No poner en conocimiento de la Dele-
gaci6n Provincial del Ministerio de Obras Pi-
blicas y Urbanismo aquellas actuaciones a que
los promotores o usuarios vengan obligados de
acuerdo con las normas reguladoras de las vi-
viendas de proteccién oficial.

4.2 La no inclusién en los contratos de
compraventa y arrendamiento de viviendas de
proteccién oficial de las cldusulas establecidas
al efecto por el Ministerio de Obras Piiblicas y
Urbanismo.

Se consideraran faltas graves:

1.2 El incumplimiento de los requerimien-
tos que le hubiesen sido formulados al infractor
en resolucién dictada en expediente sanciona-
dor.

2.2 La inadecuacién entre el proyecto de
ejecuci6n final presentado y la obra efectiva-
mente realizada.

3.2 Elincumplimiento por parte del promo-
tor de la obligacién de elevar los contratos de
compraventa a escritura publica en el plazo es-
tablecido en el articulo 15 del presente Real De-
creto.

42 El incumplimiento por parte del adqui-
rente o usuario de la obligacién de ocupar las
viviendas en los plazos establecidos en el ar-
ticulo 14 de este Real Decreto.

5.2 Falsear la declaracién jurada a que vie-
nen obligados los promotores de viviendas de
, proteccién oficial, de acuerdo con lo estableci-
do en los articulos 24 y 28 de la presente dispo-
sicién.

6.2 Falsear las condiciones personales o fa-
miliares en las declaraciones exigidas para el
acceso o uso de una vivienda de proteccién ofi-
cial de promocién piblica.
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7.2 Falsear los requisitos exigidos para la
obtencién de la ayuda econémica personal en la
declaracién de solicitud.

Cuando la infraccién cometida consista en el
incumplimiento de los plazos previstos en los
articulos 13 y 14 del presente Real Decreto, o
en falsear la declaracién jurada a que vienen
obligados los promotores de acuerdo con lo es-
tablecido en los articulos 24 y 28 de la presente
disposicién, podran calificarse dichas conduc-
tas como muy graves siempre que medie reinci-
dencia, negligencia o mala fe en el infractor.

Se consideraréan faltas muy graves:

1.2 No obtener la calificacién definitiva de

las viviendas por no ajustarse el proyecto de

ejecucioén final a las condiciones de superficie,
disefio y calidad establecidas al efecto.

2.2 "Utilizar la financiacién proveniente de
las ayudas econémicas personales para fines
distintos de los establecidos en el capitulo II de
la presente disposicion.

32 Desvirtuar el destino de domicilio habi-
tual y permanente configurado en el articulo 3.°
de 1a presente disposicion, o dedicar la vivienda
a usos no autorizados, cualquiera que sea el ti-
tulo de su ocupacién.

Art. 87. Sanciones.—Las infracciones al
régimen de viviendas de proteccién oficial se-
ran sancionadas:

a) Con multas de 5.000 hasta 50.000 pese-
tas, las leves.

b) Con multas de 50.000 hasta 250.000 pe-
setas, las graves.

¢) Con multas de 250.000 hasta 1.000.000
de pesetas, las muy graves.

Cuando la infraccién cometida consista en la
percepcién del precio superior al legalmente
autorizado, podré reducirse la cuantia a impo-
ner, sin que en ningdn caso sea inferior al quin-
tuplo de la diferencia entre el precio percibido y
el precio legal, cuando se trate de arrendamien-
to, o al duplo de dicha diferencia en caso de
compraventa.

En todo caso, la graduacién de la cuantia de
la sancién a imponer tendré especialmente en
cuenta el dafio producido y el enriquecimiento
injusto obtenido, pudiendo imponerse ademds a
los autores de infracciones graves o muy graves
las sanciones complementarias a que hace refe-
rencia el articulo 155 del vigente Reglamento
de Viviendas de Proteccién Oficial, aprobado
por Decreto 2.114/1968, de 24 de julio.

Art. 58. Ejecucién forzosa.—La ejecucion
de las resoluciones recaidas en los expedientes
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sancionadores podra realizarse mediante la
aplicacién de las medidas de ejecucién forzosa
establecidas en el articulo 104 de Ia Ley de Pro-
cedimiento Administrativo, autorizandose en
cualquier caso a la Administracién Piiblica a
imponer multas coercitivas encaminadas a con-
seguir el cumplimiento de las resoluciones re-
caidas en expediente sancionador, adem4s de
utilizar la ejecucién subsidiaria siempre que asi
lo permita la naturaleza de la obligacién im-
puesta.

La cuantia de cada multa coercitiva a impo-
ner podrd alcanzar el 50 por 100 del importe de
la multa impuesta en el expediente sancionador
de referencia, salvo cuando se trate de resolu-
ciones que impongan a los infractores la obliga-
cién de realizar obras, en cuyo caso la cuantia
podré alcanzar el 20 por 100 del importe esti-
mado de las obras que el infractor esté obligado
a ejecutar. La competencia para su imposicién
corresponderd a los Delegados provinciales del
Ministerio de Obras Piiblicas y Urbanismo,
cuando su cuantia no sea superior a 100.000 pe-
setas; al Director general de Arquitectura y Vi-
vienda, hasta el limite de 500.000 pesetas; al
Ministerio de Obras Piiblicas y Urbanismo, las
que no excedan de 5.000.000 de pesetas, y, a
propuesta de éste, al Consejo de Ministros, las
de cuantia superior.

En todo caso, las multas a que hace referen-
cia el presente articulo se impondran previo
apercibimiento a los interesados, Yy sus cuantias
serdn satisfechas en papel de pagos al Estado.

Art. 59. Ejecucién subsidiaria de obras
inacabadas.—Cuando se trate de la ejecucion
de obras de nueva planta, la no realizacién de
las mismas dentro del plazo previsto podr4 dar
lugar a la ejecucién subsidiaria de las obras
pendientes por parte del Ministerio de Obras
Piblicas y Urbanismo, a través del Instituto Na-
cional de la Vivienda ¥ a costa del promotor,
siempre que el interés social as{ lo requiera.

El precio de venta de estas viviendas en nin-
gun caso sera superior al que hubiese corres-
pondido de haberse ejecutado las obras en el
plazo previsto, siendo el coste de la diferencia
de cuenta del promotor.

DISPOSICIONES FINALES

1.2 A los efectos reguladores del régimen
de viviendas que esta disposicién establece,
quedan derogadas cuantas disposiciones se
opongan a lo previsto en el presente Real De-
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creto, aplicandose en las materias no reguladas
en dicha disposicién las normas establecidas en
la legislaci6n de viviendas de proteccién ofi-
cial, texto refundido de 12 de noviembre de
1976 y Reglamento de Viviendas de Proteccién
Oficial de 24 de julio de 1968, sin perjuicio de
lo establecido en la disposicién transitoria pri-
mera.

2.2 Por los Ministerios de Hacienda, de
Obras Piiblicas y Urbanismo, y de Economia se
dictardn, en el marco de sus respectivas compe-
tencias, las disposiciones que requiera la aplica-
cién y desarrollo del presente Real Decreto.

3.2 El presente Real Decreto entrard en vi-
gor a los diez dias de su publicacién el Boletin
Oficial de Estado.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

L.* Durante el plazo de seis meses a partir
de la entrada en vigor del Real Decreto-ley
31/1978, de 31 de octubre, podran iniciarse ex-
pedientes de viviendas de proteccion oficial
acogiéndose a la legislacién anterior.

2.2 Las viviendas de proteccion oficial
construidas o en construccion, con calificacién
obtenida al amparo de regimenes anteriores que
hayan sido objeto de contrato de compraventa o
promesa de venta, seguirin rigiéndose por las
disposiciones de su legislacién respectiva.

Excepcionalmente, cuando la vivienda obje-
to del contrato sea una vivienda acogida a la le-
gislacién de viviendas sociales surgidas al am-
paro del Real Decreto-ley 12/1976, de 30 de
Julio, y el adquirente no haya tenido acceso a la
financiacién prevista en dicha legislacién, po-
dré acogerse a lo establecido en e] Real Decre-
to-ley sobre politica de viviendas de proteccién
oficial y en el presente Real Decreto que lo de-
sarrolla, siempre que medie consentimiento en-
tre el promotor y el adquirente.

3.2 Durante el plazo de nueve meses a par-
tir de la entrada en vigor del Real Decreto-ley
sobre politica de viviendas de proteccién ofi-
cial, podrén acogerse a lo dispuesto en la pre-
sente disposicién las viviendas de proteccién
oficial cuyos expedientes hayan sido califica-
dos al amparo de los regimenes anteriores y que
no hubiesen sido objeto de cesién por cualquier
titulo, asi como las de los ya iniciados en la fe-
cha de publicacién del Real Decreto-ley antes
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mencionado, o las de los que se inicien de
acuerdo con la disposicién transtoria primera.

4.2 Los Patronatos de Casas, creados por
Ley como Organismos auténomos de la Admi-
nistracién del Estado, que tengan aprobados por
el Gobierno programas de ejecucion de vivien-
das para arrendamiento de personal de los dis-
tintos Departamentos ministeriales (con inde-
pendencia de que puedan acogerse a los
preceptos y beneficios de este Real Decreto para
promocionar viviendas de alquiler con funcién
logistica o social), continuarén acogidos a la le-
gislacién anterior hasta la terminacién de los
mencionados programas y, en todo caso, se regi-
rdn conforme a sus reglamentos y normas orgé-
nicas en los regimenes especiales que regulan el
uso de las viviendas que, por ser propiedad de
los mismos, forman parte del Patrimonio del Es-
tado.

5.2 La superficie de las viviendas de pro-
teccion oficial que, de acuerdo con lo previsto
en la segunda y tercera de estas disposiciones,
opten por acogerse al presente Real Decreto no
podran exceder de 90 metros cuadrados de su-
perfivie itil, computindose a tales efectos 1,25
metros cuadrados de superficie construida
como un metro cuadrado de superficie til.

Cuando se trate de viviendas sociales del
Real Decreto-ley 12/1976, de 30 de julio, po-
drén alcanzar una superficie 1til de hasta 96
metros cuadrados, medidos éstos conforme a lo
dispuesto en el articulo 1 del Real Decreto
2.278/1976, de 16 de septiembre.

6.* En tanto no se aprueben las normas téc-
nicas de disefio y calidad previstas en el articu-
lo 5 del presente Real Decreto, regirén, respec-
to a la calidad, las establecidas en las Ordenes
Ministeriales de 24 de noviembre de 1976 y 17
de mayo de 1977, y respecto al disefio, las Or-
denanzas Provisionales de Viviendas de Protec-
cién Oficial aprobadas por Orden de 20 de
mayo de 1969.

7.2 Los titulares de calificacién subjetiva
de vivienda social que no hayan suscrito com-
promiso alguno para acceder a una vivienda so-
cial, podrén acceder a la ayuda econdémica per-
sonal establecida en el presente Real Decreto.
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8.2 Las viviendas calificadas definitiva-
mente con arreglo a cualquiera de los regime-
nes anteriores al establecido en el Real Decreto-
ley sobre politica de viviendas de proteccién
oficial, se someteran al régimen de uso, conser-
vacion, aprovecamiento, y al sancionador esta-
blecido en este Real Decreto, sin otra excepcidén
que el plazo de duracién de dichos regimenes,
que sera el establecido en las respectivas califi-
caciones. Igualmente, estas viviendas gozarin
de los beneficios tributarios que le correspon-
dan con arreglo a su calificacién definitiva.

9.2 Las Sociedades actualmente inscritas

- en el Registro Especial de Entidades Inmobilia-

rias podran continuar como tales, sin necesidad
de modificar sus Estatutos, que quedaran dnica-
mente sin efecto en aquello que se oponga a las
disposiciones del Real Decreto-ley sobre politi-
ca de viviendas de proteccion oficial y del pre-
sente Real Decreto que lo desarrolla.

102 Los precios de venta y la renta de las
viviendas de proteccién oficial, promovidas al
amparo de los regimenes anteriores, que no se
acojan al régimen que el Real Decreto-ley
31/1978, de 31 de octubre, sobre politica de vi-
viendas de proteccién oficial, introduce y el
presente Real Decreto desarrolla, seguirdn ri-
giéndose por las érdenes de precios y mddulos
que para tales efectos publique el Ministerio de
Obras Piblicas y Urbanismo.

11.2  Se reputardn infracciones al régimen
legal de viviendas de proteccidn oficial las enu-
meradas en los articulos 153 y 154 del vigente
Reglamento de Viviendas de Proteccién Ofi-
cial, aprobado por el Decreto 2.114/1968, de 24
de julio, con las modificaciones contenidas en
el articulo 56 del presente Real Decreto.

12,2 El precio de venta o renta y demas
condiciones de cesién establecidas para las vi-
viendas de promocién piiblica en el presente
Real Decreto, seran de aplicacién a las vivien-
das, del Instituto Nacional de la Vivienda, en
construccién o terminadas que queden vacan-
tes, cualquiera que fuera el régimen de protec-
cién al amparo del cual hubiesen promovido y
siempre que sobre las mismas no se haya esta-
blecido contrato de cesién alguno.



