ENRIQUE GARI MUNSURI
BROTARC
S Daya, 2, 1
QFF02 MAHON  MENORCA IBALSARESS
Tel FF13EIT 0 fax 671354588

NUMERO QUINIENTOS CUARENTA Y OCHO. ——————————————

——— COMPRAVENTA ---
En Es Castell, a ocho de abril de dos mil
diecinueve. ——————m
Ante mi, ENRIQUE GARI MUNSURI, Notario del
Ilustre Colegio Notarial de Baleares, con residencia
en Mahén, constituido en el Saldén de Plenos del
Ayuntamiento, a instancia de la Comunidad Autdénoma de
las Islas Baleares, en ejercicio del turno de reparto
de documentos que me ha sido asignado, y en presencia
de la Presidenta de la Comunidad Autdénoma de Les Illes
Balears, Dofla Francina Armengol i Socias. -————-——=——===-

-—-- COMPARECEN —---

(A) De una parte, —==———mm—m e — s e e s m e

DON JAIME INOCENTE ECHEGOYEN ENRIQUEZ DE LA
ORDEN, mayor de edad, Presidente de Sareb, S.A.,
vecino de Alcobendas (Madrid), con domicilio en calle
Hiedra, numero 398 y con NIF/CIF numerc (N 21°@. --

B) Y de otra, ——————————rmmm e e e e

JOSE LUIS GIL MARTIN, mayor de edad, Director
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General del Tesoro, Politica Financiera y Patrimonio
de la Conselleria de Hacienda vy Administraciones

Piblicas del Gobierno de las Illes Balears, vecino de

Marratxi (Illes Balears), con domicilio en calle
Ramén Llull, nUimero 21, y con NIF/CIF numero
I 36 O, = e S S Tt

Y DON MARC PONS I PONS, mayor de edad, Conseller
de Territori, Energia y Mobilitat, del Gobierno de las
Islas Baleares, con domicilio a efectos del presente

otorgamiento, en Palma de Mallorca, calle de La Palma

INTERVIENEN

El Sr. Echegoyen, en nombre y representacién de
la entidad denominada "SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS
PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA, SOCIEDAD
ANONIMA", de nacionalidad espafiola, domiciliada en
Madrid (28046), Paseo de la Castellana, numero 89 vy
con C.I.F. numero A-86.602.158, constituida por tiempo
indefinido, con la denominacién de "SOCIEDAD
PROMOTORA DE LA SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS
PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA, SOCIEDAD
ANONIMA", mediante escritura autorizada por el Notario
de Madrid, don Ignacio Ramos Covarrubias, el 28 de
noviembre de 2012, con numero 4.095 de orden de su
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protocolo; modificada su duracidén asi como su
denominacién por la actual en virtud de la escritura
otorgada ante el Notario de Madrid, don José Manuel
Garcia Collantes, el 12 de diciembre de 2012 con el
numero 1.624 de su protocolo, siendo actualmente la
Sociedad de duracién limitada hasta el 28 de noviembre
de 2.027. Inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid, al Tomo 30.521, Folio 1, Seccidén 8%, Hoja M-
549.293, inscripcién 1°%. Tiene por objeto social 1la
tenencia, gestidn y administracién directa o)
indirecta, adquisicién y enajenacidén de los activos vy,
en su caso, pasivos que le sean transmitidos por las
entidades de crédito a las que se vrefiere Ila
Disposicién Adicional Novena de la Ley 9/2012, de 14
de noviembre, de reestructuracidén vy resolucidén de
entidades de crédito. —-——————————————————————

El Sr. Echegoyen ejerce esta representacidén en
virtud de su cargo de Consejero Delegado de 1la
Sociedad, cargo para el que fue nombrado, con

delegacidn de todas las facultades legal \%
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estatutariamente delegables por el Consejo de
Administracién, en virtud de acuerdo de fecha 26 de
enero de 2015, elevado a publico en virtud de
escritura otorgada el dia 29 de enero de 2015, ante el
Notario de Madrid Don José-Miguel Garcia Lombardia,
bajo el numero 379 de protocolo, cuya copia autorizada
tengo a la vista.s=reese—mcsse e e ——
(En adelante, la "Vendedora").--—————————————
DECLARACION DE TITULAR REAL (VENDEDORA): A los
efectos de lo establecido en la en la Ley 10/2010, de
28 de abril, de prevencidédn del blanqueo de capitales y
de la financiacidén del terrorismo, el representante de
la Vendedora hace constar expresamente que no existe
titular real de la Vendedora.----—--——--—"—""--—-—————=——
DECLARACION CONFORME AL ARTICULO 160.F) DE LA LEY
DE SOCIEDADES DE CAPITAL: Del mismo modo, y a efectos
de lo previsto en el articulo 160, parrafo f) del Real
Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Sociedades
de Capital, hace constar el compareciente, en la
representacioén que ostenta, que LA TRASMISION
CONTENIDA EN LA PRESENTE ESCRITURA NO ES RESPECTO DE
ACTIVOS ESENCIALES, por cuanto su valor no supera el
veinticinco por ciento del valor de los activos que
B3
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figuran en el UGltimo balance y en todo caso, el objeto
social de la Vendedora es el de la tenencia, gestidén y
administracién directa o indirecta, adquisicién vy
enajenacidén de los activos y, en su caso, pasivos que
le sean transmitidos por las entidades de crédito a
las que se refiere la Disposicién Adicional Novena de
la Ley 9/2012, de 14 de noviembre, de reestructuracién
y resolucidén de entidades de ¢rédito. ——————————--———=

Don José-Luis Gil Martin, interviene en nombre vy
representacidén de la COMUNIDAD AUTONOMA DE LAS ILLES
BALEARS, con domicilio en calle Palau Reial n° 17,
07001 Palma de Mallorca y C.I.F. n® S-0711001H, en
calidad de Director General del Tesoro, Politica
Financiera y Patrimonio de la Consejeria de Hacienda y
Administraciones Publicas del Gobierno de las Illes
Balears, cargo para el que fue nombrado por Decreto
nimero 49/2016, de 22 de julio, publicado en el BOIB
numero 93 del dia 23 de julio de dos mil dieciséis,
del que me entrega copia, que incorporo a esta matriz,

y estd facultado para el presente otorgamiento, en
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virtud de Resolucidén de la Consejera de Hacienda vy
Administraciones Publicas del Gobierno de las Islas
Baleares, Dofia Catalina Cladera i Crespi, de fecha dia
1 de abril de 2019, extendida en dos folios de papel,
escrito el primero por su anverso y reverso, y el
segundo Unicamente por su anverso, que me entrega el
Sr. Gil Martin, y a su ruego incorporo a esta matriz,
para reproducir en sus copias, con la finalidad de
ejecutar la resolucidén dictada por la Consejeria de
Hacienda y Administraciones Publicas de fecha 27 de
marzo de 2019, expedida por la Consejera Dofia Catalina
Cladera 1 Crespi, publicada en el BOIB n°® 41 de fecha
30 de marzo de 2019, de la gue me entrega copia
expedida en nueve folios de papel comun, los ocho
primeros escritos por su anverso y reverso, Yy el
Ultimo uUnicamente por sus anverso, dque a SsSu ruego
incorporo a esta matriz, para reproducir en sus
COPlag. ————m e e e e
Y el Sr. Marc Pons 1 Pons, en ejercicio de su
cargo, que me consta ejercer por notoriedad, y en
calidad de testigo especial del presente otorgamiento,
al haber sido uno de los impulsores del convenio que
motiva el otorgamiento de la presente escritura.-----

Manifiestan los Sres. Comparecientes la vigencia

e
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de su representacidén y que no le han sido alteradas,
reducidas ni revocadas ninguna de sus facultades.----
-000-

Identifico a los dos primeros comparecientes por
sus resefiados documentos de identidad, y al tercero
por notoriedad, y tienen, a mi juicio, la capacidad
legal necesaria para el otorgamiento de esta escritura
Y, @ tal fin, s s i i st i i o e e i e

-—— EXPONEN ---

I.- "SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES
DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA, SOCIEDAD ANONIMA"
segun manifiesta su Consejero-Delegado, es duefia del
pleno dominio y por el titulo que se dira, de las dos
siguientes fincas: ——————=—-—————————

UNO. - URBANA. - Cuartel Duque de Crillédn,
consistente en un inmueble enclavado en el pueblo de
Es Castell, situado junto a la Explanada del mismo, en
el centro de la poblacién. Costa de tres cuerpos de
edifico unidos, formando una sola construccidn: el

central de solo dos pisos, bajo y principal, y los

B
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laterales formados por tres plantas, baja y dos
superiores. El inmueble ocupa una superficie total de
mil trescientos metros cuadrados. Linda: al frente,
con la Explanada; al dorso con porcidn segregada; por
la derecha entrando con la calle Stuart; y por la
izquierda, con la calle Calasfons.-———-———==——====———-
TITULO.- Cesidén onerosa en virtud de escritura
otorgada el dia once de septiembre de dos mil trece,
ante la Notario de Palma de Mallorca, Dofia Maria Jesus
Ortufio Rodriguez, de la que me exhiben copia simple. -
- INSCRIPCION: Registro de la Propiedad de Mahoén,
tomo 2509 del archivo, folio 107, finca numero 1225 de
Villacarlos, CRU (cdébdigo registral unico)
07013000070587. ————————mmm e
No esta inscrita la Representacién Grafica
Georreferenciada de esta finca.----—-—----------=-————
SITUACION DE CARGAS Y ARRENDATARIOS. ————————=——-—
La finca anteriormente, estd catalogada, por lo
que de conformidad con lo prevenido por el Art® 32 de
la Ley de Patrimonio Histdérico Artistico de las Islas
Baleares, esta sujeta a derecho de tanteo y retracto a
favor Insular de Menorca.-——-——-—=——————————————————————
Afecta al Convenio Urbanistico con el

Ayuntamiento de Es Castell, y sus sucesivas proérrogas,
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que se resefia en la informacidédn protocolizada.-------
Por lo demas libre de cargas, arrendatarios vy
ocupantes. ——————— -
De conformidad con lo dispuesto en el articulo
10.4 de la Ley Hipotecaria, se hace constar
expresamente que la finca no estd coordinada
graficamente con el catastro.-————=——--————————
Conforme a la Ley 62/2003 de 30 de Diciembre,
advierto del plazo de dos meses de presentacidén de la
obligatoria declaracién de altas/bajas por el Impuesto
sobre Bienes TInmuebles, de la afeccidén de la finca al
pago de la cuota tributaria en régimen de
responsabilidad subsidiaria, de las responsabilidades
por falta de tal presentacidn, presentacidn fuera de
plazo, o declaracidén falsa, incompleta o inexacta,
conforme al articulo 16 de la Ley 48/2002 de 23 de
Diciembre de Catastro inmobiliario. —-——————————eee—r
Advierto que la finca descrita quedard afecta al
pago de la totalidad de la cuota tributaria por dicho
impuesto, en los términos previstos en la Ley General
BB

_o- R



Tributaria, \% entregandome el Sr. Echegoyen,
certificado expedido por Don Manuel Benito Reviriego,
Secretario interino accidental del Ayuntamiento de Es
Castell, de fecha 14 de diciembre de 2018,
acreditativo de que no existen deudas pendientes por
el concepto de TImpuesto de Bienes Inmuebles de
Naturaleza Urbana, que incorporo a esta matriz.------
DATOS CATASTRALES. - Referencia catestral:
0553301FE1105S0001AX, segun consta en la Certificacién
Catastral Descriptiva y Grafica que, para incorporar a
la presente escritura -como asi lo hago- he obktenido
yo, el Notario, por los procedimientos telematicos
habilitados de conformidad con el art. 6.6 de la
Resolucién de 28 de abril de 2003 de la Direccidn
General del Catastro.---——————=——""""———————=—————————
INFORMACION REGISTRAL: las antedichas
descripcién, titularidad, situacidédn de <cargas Yy
arrendamientos de la finca resultan de las
manifestaciones hechas por 1la parte vendedoza, de
copia simple del titulo resefiado y de 1le& nota
informativa del Registro de la Propiedad que he
obtenido en fecha 2 de abril de 2.019, y que incorporo
a esta matriz. ——————————rm———— e

No obstante, vyo el Notario advierto a los

o ﬁﬁ
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otorgantes de la posible existencia de discordancia
entre dicha nota registral informativa y los Libros
del Registro, al no ser técnicamente posible el acceso
telematico a tales 1libros en este momento (segun
dispone el articulo 175 del Reglamento de la
organizacidén y régimen del Notariado); y asimismo hago
saber a los otorgantes que la situacidén registral
existente al presentar esta escritura en el Registro
de la Propiedad prevalecerd sobre las antedichas
manifestaciones y nota informativa.----—-—-———-—-——--n——

VALOR.- quinientos ochenta y seis mil cincuenta y
tres euros con treinta céntimos (586.053,30 €). —————-

DOS.- URBANA: Sita en término municipal de Es
Castell, Isla de Menorca, consistente en una parcela
de terreno, se superficie seis mil noventa y cinco
metros veinte decimetros cuadrados, de los que los
edificios ocupan dos mil ochocientos cuarenta y seis
metros cuadrados siendo el A&rea total construida de
cinco mil seiscientos treinta metros cuadrados. Linda:

al frente o sudeste, Explanada de Es Castell; derecha,

B
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mirando desde dicha Plaza, con calle Calafons; por

fondo, calle San Bernardo; y por la izquierda, calle

Stuart . = e e e e T
Comprende las siguientes edificaciones y

element 08 i e e e e e e T e e
EDIFICIO PRINCIPAL.- Edificacién de ©planta

rectangular, cuya fachada principal da frente a la
Plaza de la Explanada, y que tiene dos plantas en su
parte central y tres plantas en cada uno ce los
extremos del edificio. Existe una planta subterrénea
con habitdculos comunicados por galerias o tuneles. EI
solar ocupado por esta edificacién tiene
aproximadamente mil doscientos cincuenta y cuatro
metros cuadrados y la superficie total construida
sobre rasante es de aproximadamente tres mil ciento
ochenta y tres metros cuadrados, —-—-—-————————————————-

CALLE INTERIOR.- Detréds del edificio principal,
hay una calle interior adoquinada de aproximacamente
seis metros de anchura y una total superficie de suelo
de aproximadamente cuatrocientos cincuenta y seis
metros cuadrados. ———————————————————————— - o ———

RESTO DE EDIFICACIONES. - Al otro lado de la
calle queda el resto del solar que arroja las
siguientes superficies: Superficie de suelo cuatro mil

e
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trescientos ochenta y cinco metros veinte decimetros
cuadrados, superficie ocupada por edificios: mil
quinientos noventa y dos metros cuadrados, superficie
total construida: dos mil cuatrocientos cuarenta vy
siete metros cuadrados. En este solar, alrededor de un
gran patio central se ubican las siguientes
edificaciones. Edificio de una sola planta
rectangular, paralelo al edificio principal que da
frente a la calle interior reseflada anteriormente.
Edificio de dos plantas de forma rectangular formando
angulo recto <con el anterior y <con su fachada
principal paralela a la calle Calafons. Edificacidén de
una sola planta adosada a la tapia que da a la calle
San Bernardino. Edificacidén de una sola planta unida a
la anterior, adosada a las tapias que dan a las calles
San Bernardino y Stuart.---—---—---""-"""""--————
TITULO.- Cesidn onerosa en virtud de escritura
otorgada el dia once de septiembre de dos mil trece,
ante la Notario de Palma de Mallorca, Dofia Maria JesuUs
Ortufio Rodriguez, bajo el numero 1946 de protocolo, de
g3
|
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la que me exhiben copia simple, de lo que
especialmente advierto.--———-—---—————--——m—mmmmm oo
- INSCRIPCION: Registro de la Propiedad de Mahon,

tomo 2509 del archivo, folio 113, finca numero 6363 de
Es Castell, CRU (cédigo registral unico)
07013000500701. =====——-——————— o —
No estd inscrita la Representacidén Grafica
Georreferenciada de esta finca.-———-—-——=—=————mmm——-
SITUACION DE CARGAS Y ARRENDATARIOS. —————===—==—-

La finca anteriormente descrita estd catalogada,

por lo que, de conformidad con lo prevenido por el
Art° 32 de la Ley de Patrimonio Histérico Artistico de

las Islas Baleares, estd sujeta a derecho de tanteo y
retracto a favor Insular de Menorca.---—-————-————=————-
Afecta al Convenio Urbanistico con el
Ayuntamiento de Es Castell, y sus sucesivas prérrogas,
que se resefla en la informacién protocolizada.--——-———-

Por lo demads 1libre de cargas, arrendatarios vy
OCUpPantes ., =i e e e e e e e
De conformidad con lo dispuesto en el articulo

10.4 de la Ley Hipotecaria, se hace constar
expresamente que la finca no esta coordinada
graficamente con el catastro.--—-—-———--—----———————
Conforme a la Ley 62/2003 de 30 de Diciembre,

-14- Eﬁ
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advierto del plazo de dos meses de presentacidén de la
obligatoria declaracién de altas/bajas por el Impuesto
sobre Bienes Inmuebles, de la afeccién de la finca al
pPago de la cuota tributaria en régimen de
responsabilidad subsidiaria, de las responsabilidades
por falta de tal presentacién, presentacién fuera de
plazo, o declaracién falsa, incompleta o inexacta,
conforme al articulo 16 de 1la Ley 48/2002 de 23 de
Diciembre de Catastro inmobiliario. ——-——————eoooo__

Advierto que la finca descrita quedard afecta al
pago de la totalidad de la cuota tributaria por dicho
impuesto, en los términos previstos en la Ley General
Tributaria y entregandome el Sr. Echegoyen,
certificado expedido por Don Manuel Benito Reviriego,
Secretario interino accidental del Ayuntamiento de Es
Castell, de fecha 14 de diciembre de 2018,
acreditativo de que no existen deudas pendientes por
el concepto de Impuesto de Bienes Inmuebles de
Naturaleza Urbana, que incorporo a esta matriz. ———--—-—

DATOS CATASTRALES. - Referencia catastral:

B9
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0354701FE1105S0001WX, segun consta en la Certificacidn
Catastral Descriptiva y Grafica que, para incorporar a
la presente escritura -—-como asi lo hago- he obtenido
yo, el Notario, por los procedimientos telematicos
habilitados de conformidad con el art. 6.6 de la
Resolucién de 28 de abril de 2003 de la Direccidn

General del Catastro.----————-—--—-——-—~"-—-----"-T"T—~77"

INFORMACION REGISTRAL: las antedichas
descripcidn, titularidad, situacidédn de cargas Y
arrendamientos de la finca resultan de las

manifestaciones hechas por la parte vendedora, de
copia simple del titulo resefiado y de la nota
informativa del Registro de 1la Propiedad que he
obtenido en fecha 2 de abril de 2.019, y que incorporo
a esta matriz.---—-—--—————=—————-=——-—--—-—-—--—-—---TTT777
No obstante, yo el Notario advierto a los
otorgantes de la posible existencia de discordancia
entre dicha nota registral informativa y los Libros
del Registro, al no ser técnicamente posible el acceso
telematico a tales 1libros en este momento (segun
dispone el articulo 175 del Reglamento de la
organizacién y régimen del Notariado); y asimismo hago
saber a los otorgantes que la situacidn registral

existente al presentar esta escritura en el Registro
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de 1la Propiedad prevalecerd sobre las antedichas
manifestaciones y nota informativa. --—---—-—-====-—-—~—~
VALOR.- un millén ochocientos treinta y tres mil
novecientos cuarenta y sels euros con setenta céntimos
(1.833.946,70 €) . =i i i i i o e
IT.- La Comunidad Auténoma de las Islas Baleares,

el Consell Insular de Menorca, y el Ayuntamiento de Es
Castell, suscribieron el dia 5 de diciembre de 2018,
un Convenio de Colaboracién para la adguisicidédn de los
Cuarteles Duque de Crilldén y Conde de Cifuentes del
término municipal de Es Castell, convenio extendido en
seis folios de papel comin, escritos por su anverso vy
reverso, que me entregan los seflores comparecientes, y
del que expido copias, que a su ruego, 1incorporo a
esta matriz, para reproducir en sus copias, junto con
las publicaciones en el BOIB de los dias trece de
diciembre de 2018 y 22 de diciembre de 2018, de los
acuerdos de aprobacidén del convenio y de la adenda al
mismo por parte del Ayuntamiento de Es Castell. ————--
I1ITI.- La Consejera de Hacienda y Administraciones

kB
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Publicas del Gobierno de 1las 1Islas Baleres, por
Resolucién de fecha 27 de marzo de 2019, antes citada,
y previo informe de los érganos competentes, aprobd y
autorizdé la adguisicidén directa de los dos inmuebles
descritos por parte de la Comunidad Autdédnoma de las
Islas Baleares, por el ©precio de dos millones
cuatrocientos veilnte mil euros (2.420.000,00 €), y con
la finalidad de incorporarlos al patrimonio publico
del suelo de 1la Comunidad Autdénoma de las Islas
Baleares, y llevar a término determinadas actuaciones
de cardcter urbanistico y patrimonial recogidas en el
Convenio de colaboracidén protocolizado, segun consta
en la certificacién que ha sido protocolizada.-—-—-————-
IV.- Me entrega el Sr. Gil Martin para incorporar

a esta matriz, y reproducir en sus copias:-=-—-—-—-—————-
1.- Copia simple del informe Jjuridico sobre el
instrumento de colaboracidén entre la Comunidad
Autdénoma de las Islas Baleares, el Consell Insular de
Menorca vy el Ayuntamiento de Es Castell y 1los
mecanismos de adquisicidén de los Cuarteles de 1la
Explanada de Es Castell, emitido por la Consejeria de
Territorio, Energia y Movilidad de 4 de julio de 2018.
2.- Informe Juridico emitido por la Abogacia del
Estado el dia 30 de Jjulio de 2018, sobre diversas
&
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cuestiones planteadas en relacidén con la adquisicién
de dos inmuebles situados en la Plaza de la Explanada
de Es Castell, por parte de la Comunidad Auténoma de
las Islas Baleares, del Consell Insular de Menorca vy
del Ayuntamiento de Es Castell. -——————————-————m—o
3.- Convenio de colaboracidn entre la
Administracién de la Comunidad Auténoma de las Islas
Baleares, el Consell Insular de Menorca, para la
adquisicién de las fincas donde su wubican 1los
Cuarteles Duque de Crillén y Conde de Cifuentes, de la
Plaza de la Explanada de Es Castell, de fecha 5 de
diciembre de 2018. —=====——mmmmmmm
4.- Copia del informe juridico de la Consejeria

de Territorio, Energia y Movilidad de fecha, 20 de
noviembre de 2018. ——=————m e
5.- Original del informe Jjustificativo de 1la
concurrencia de las causas qgue justifican la
adquisicidén directa a titulo oneroso de las fincas
descritas, emitido el dia 14 de enero de 2019, por
Dofia Nuria Collado Edu, Secretaria General de la
&
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Consejeria de Territorio, Energia y Movilidad del
Gobierno de las Islas Baleares.-———————————————=————-
6.- Informe Jjustificativo de la necesidad,
finalidad y forma de adquisicién de 1las fincas
descritas, emitido el dia 14 de enero de 2019, por
Dofia Nuria Collado Edu, Secretaria General de la
Consejeria de Territotio, Energia y Movilidad del
Gobierno de las Islas Baleares.-—————————=———=—————————-
7.- Copia del informe de adecuacidén del precio de
mercado para la tramitacién del expediente de
adquisicién directa de los Cuarteles de Crilldn vy
Conde de Cifuentes de Es Castell, expedido el dia 19
de septiembre de 2018, por Don Eduard Vila Riera,
Director General de Arquitectura vy Vivienda del
Gobierno de las Islas Baleares.-————-————————————=—===—=-
8.- Copia cotejada del Informe de Valoracidn de
las fincas descritas, emitido el dia 19 de diciembre
de 2018, por Dofia Inmaculda Alcolea Fuente, Jefa de
Seccidn, Dofia Yolanda Garbi Blazquez, Jefa del
Srevicio de Obras y Valoraciones y Don Santiago Ribas
Gonzélez, Jefe del Servicio Técnico de Arquitectura,
con el V° B°, por ausencia del Jefe de Departamento,
de Don Oscar Canalis Hernandez, Jefe del Departamento

de Arquitectura de la Direccidn General de
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Arquitectura y Vivienda, de la Consejeria de
Territorio, Energia y Movilidad del Gobierno de las
Islas Baleares. ———=———— oo

9.- Informe de fecha 5 de febrero de 2019, sobre
la adquisicidén directa de los cuarteles, emitido por
el Jefe de la Seccidén IV del Servicio de Patrimonio. -

10.- Modelo 46, otros ingresos, declaracién de
liguidacién, del Consell 1Insular de Menorca, en
concepto de Convenio para la adquisicién de las fincas
Cuartel Duque de Crillén 1 Conde de Cifuentes, por
importe de un millén euros (1.000.000,00 €) %
resguardo justificativo del pago por el Ayuntamiento
de Es Castell, a la Agencia Tributaria del Gobierno
Balear de 1la suma de cuatrocientos nueve mil
quinientos euros (409.500,00 €) . ——————m———m——————___

11.- Publicacién en el BOIB de 27 de marzo de
2019, de la Resolucidén de 27 de marzo de 2019. ———————

Documentos de los que expido testimonio por
fotocopia, que incorporo a esta matriz, y reproducir

€N SUS COpPlasS. ——=mmmmm e~
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V.- Expuesto cuanto antecede los sefiores
comparecientes, segun intervienen, concluyen contrato
con sujecién a las siguientes:-———-————-—-—--~---""TTTTTC

- ESTIPULACIONES -

PRIMERA.- COMPRAVENTA., -———-—————=——————-——-——=——==—-

1.- La "SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS
PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA, SOCIEDAD
ANONIMA", vende y transmite las dos fincas descritas
en el expositivo 'I' de esta escritura, en pleno
dominio, libre de <cargas salvo las descritas,
gravamenes, arrendatarios y ocupantes, al corriente en
el pago de contribuciones e impuestos, asi como con
cuantos usos y derechos le correspondan, a la
COMUNIDAD AUTONOMA DE LAS ISLAS BALEARES, que
representada segun se dijo, acepta y compra. -------~

2.- El1 precio de esta compraventa es la suma de
DOS MILLONES CUATROCIENTOS VEINTE MIL EUROS
(2.420.000,00 €) euros, que se paga mediante dos
cheques conformados, librados con cargo a la cuenta
ntmero ES0321000011810201626897, de los que expido
testimonio por fotocopia que incorporo a esta matriz,
para reproducir en sus copilas.---—----TTTTTTTTTTTTTOS

SEGUNDA.- GASTOS. ——————————————————————~—~——~===-——7

Todos los gastos notariales, registrales vy

B3

e anmany
LT P



fiscales originados por el otorgamiento de esta
escritura seran a cargo de la parte compradora. -----

El impuesto sobre incremento de valor de 1los
terrenos de naturaleza urbana, si se devengare, serd a
cargo de la parte vendedora. —-—--—————— o ____

El importe del IBI correspondiente al ejercicio
2019, segun manifiestan los comparecientes en el
concepto en que intervienen, serd prorrateado entre 1la
parte vendedora y compradora en proporcién al tiempo
en que han ostentado la posesién de los inmuebles
transmitidos, durante el ejercicio citado. ———————————

TERCERA.- PACTOS Y MANIFESTACIONES. ———————ee—eee

- La finalidad de la compraventa que por la
presente escritura se formaliza es la incorporacién de
los inmuebles adquiridos al patrimonio publico del
suelo de la Comunidad Auténoma de las Islas Baleares,
con la finalidad de 1llevar a cabo determinadas
actuaciones de cardcter urbanistico y patrimonial,
recogidas en el Convenio de colaboracién de fecha 5 de

diciembre de 2018. —==—=—--—mmmmmmm
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- Tas fincas se adquieren con el caréacter de
patrimonio publico del suelo de la Comunidad Autdnoma
de las Islas Baleares, y se han de adscribir a la
Consejeria de Territorio, Energia y Movilidad.-----—-

- La parte vendedora declara que las fincas
vendidas no se encuentra en ninguno de los supuestos a
los que se refiere el articulo 27.2 del RDL 7/2015, de
30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacidén Urbana.-

- El1 representante de la entidad vendedora
manifiesta gque su representada no disponen de la
cédula de habitabilidad de las fincas transmitidas,
conforme a lo dispuesto en el articulo 16, punto 4, de
la Ley 5/2018, de 19 de junio, de Vivienda de las
Islas Baleares.-—--——————=———————-—————————-——————-=——--—-—=

- La parte compradora declara conocer Yy aceptar,
sin reserva alguna, el estado fisico, legal vy
urbanistico actual de las fincas objeto de la presente
escritura, sin perjuicio de la normativa de vicios
ocultos., ——=————————m——m——————— o ——— oo oo —— o m o me

-000-

Requerimiento.- Los sefiores comparecientes, en el
concepto e que interviene, me requieren a mi, el
Notario, de conformidad con lo dispuesto en el

L

[ TV



2 g
WIS 8

B

o
z
z
&
S

Articulo 32 de la 1ley de Patrimonio Histérica
Artistico de las Islas Baleares, para que notifique la
transmisién que por la presente se formaliza al
Consell Insular de Menorca, mediante entrega de copia
de esta escritura a modo de cédula de notificaciédn,
ale efecto de, si lo estima oportuno, ejercer el
derecho de retracto reconocido por el mismo. —==——-—--

REQUERIMIENTO.- A efectos de levantar el cierre

registral previsto en el art. 254-5 de 1la Ley
Hipotecaria mientras no se acredite el pago o
presentacién del Impuesto sobre el Incremento de
Valores de los Terrenos de Naturaleza Urbana, la parte
adquirente me requiere para que remita al Ayuntamiento
correspondiente copia simple de esta escritura, con el
valor de la comunicacidén a que se refiere el art. 110-
6-b de la Ley reguladora de las Haciendas Locales.
Acepto el presente requerimiento por encontrarlo
ajustado a Derecho y lo ©practicaré en forma

reglamentaria. s s e e R RS
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Con arreglo a lo dispuesto en el art. 249.2 del
Reglamento Notarial, YO el Notario procederé
inmediatamente a expedir y remitir por via telematica
la copia autorizada electrdénica de esta escritura a
que se refiere dicho precepto. = Asimismo, y a
solicitud de 1los comparecientes, procederé también
inmediatamente a expedir y remitir por via telematica
a través del Portal de la Agencia Tributaria de las
Illes Balears 1la copia electrédnica indicada en el
articulo 8 de la Orden del Consejero de Economia vy
Hacienda de 28 de diciembre de 2009.-—------—=mmmm———

Como presentante de este titulo los
comparecientes designan a al propio Notario
autorizante, a quien asimismo autorizan el tratamiento
automatizado de sus datos personales a los efectos de
la presentacidn de la declaracidn tributaria
correspondiente a la presente escritura.-----——————--

0oc00000000 === ———————————

Hago verbalmente las reservas y advertencias
legales, en especial las de caracter fiscal; y de
manera expresa;: ——————mmmm s e

a) PROTECCION DE DATOS.- Identifico a los sefiores
comparecientes por sus documentos de identidad antes
consignados, constando sus circunstancias personales

&
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segin resulta de sus manifestacicnes, quedando los
comparecientes informados de lo siguiente: ---—-—-----—-
Sus datos personales serdn objeto de tratamiento

en esta Notaria, los cuales son necesarios para el
cumplimiento de las obligaciones legales del ejercicio
de la funcidén publica notarial, conforme a lo previsto
en la normativa prevista en la legislacién notarial,
de prevencién del blanqueo de capitales, tributaria vy,
en su caso, sustantiva que resulte aplicable al acto o
negocio juridico documentado. La comunicacidén de 1los
datos personales es un requisito legal, encontrandose
el otorgante obligado a facilitar los datos
personales, y estando informado de que la consecuencia
de no facilitar tales datos es que no seria posible
autorizar o intervenir el presente documento publico.
Sus datos se conservaradn con caracter confidencial. --
La finalidad del tratamiento de 1los datos es
cumplir la normativa para autorizar/intervenir el
presente documento, su facturacién, seguimiento
posterior y las funciones propias de 1la actividad
B

|
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notarial de obligado cumplimiento, de las que pueden
derivarse la existencia de decisiones automatizadas,
autorizadas por la Ley, adoptadas por las
Administraciones Publicas y entidades cesionarios
autorizadas por Ley, incluida 1la elaboracidén de
perfiles precisos para la prevencidén e investigacidn
por las autoridades competentes del blanqueo de
capitales y la financiacidén del terrorismo.--—————---
El notario realizard las cesiones de dichos datos
que sean de obligado cumplimiento a las
Administraciones Publicas, a las entidades y sujetos
que estipule la Ley y, en su caso, al Notario dque
suceda o sustituya al actual en esta notaria.---—-——-——-
Los datos proporcionados se conservaran durante
los afios necesarios para cumplir con las obligaciones
legales del Notario o quien le sustituya o suceda.---
Puede ejercitar sus derechos de acceso,
rectificacién, supresidn, limitacidén, portabilidad vy
oposicién al tratamiento por correo postal ante 1la
Notaria autorizante, sita en Mahdén-07702, calle Deiéa
n® 2, primero, ———mmmmmmm e e
Asimismo, tiene el derecho a presentar una
reclamacién ante una autoridad de control.-——————————-
Los datos serdn tratados y protegidos segun la
B3
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Legislacién Notarial, la Ley Organica 15/1999 de 13 de
diciembre de Proteccidén de Datos de Caracter Personal
(o la Ley que la sustituya) y su normativa de
desarrollo, y el Reglamento (UE) 2016/679 del
Parlamento europeo y del Consejo de 27 de abril de
2016 relativo a la protecciédn de las personas fisicas
en lo que respecta al tratamiento de datos personales
y a la libre circulacidén de estos datos y por el que
se deroga la Directiva 95/46/CE. ——====—————————-====—

b) Las del articulo 82 del Decreto Legislativo
1/2014, de 6 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de las disposiciones Legales de la Comunidad
Auténoma de las Illes Balears en Materia de Tributos
Cedidos por el Estado; sobre el plazo de un mes a
contar desde hoy para presentar la declaracidn-
liquidacién del ITP y AJD en la Oficina Liquidadora
competente. ~——————————————————- - ———————

c) La del articulo 110 del Texto Refundido de la
Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por
RDL 2/2004, sobre la obligacién que tiene el
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adquirente, y también el sujeto pasivo, de comunicar
al Ayuntamiento correspondiente, en el plazo de 30
dias hébiles contados desde hoy, la transmisién
formalizada, a efectos de liquidar el Impuesto sobre
el Incremento del Valor de los terrenos de naturaleza
urbana; informandoles de las responsabilidades en las
que pueden incurrir por la falta de presentacidén de
declaraciones. ———— = mm e e e e
d) Sobre la posible sujecidén al Impuesto sobre
Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza
Urbana, pues si la transmisidén es onerosa, el sujeto
pasivo y la obligacidén de liquidacidédn corresponden al
transmitente, sin perjuicio del caracter de sustituto
del adgquirente en el caso de que el transmitente fuese
no residente, y si la transmisidén es gratuita, el
sujeto pasive y la obligacién de liquidacién
corresponden al adquirente, y en ambos casos se
producird el cierre registral mientras no se acredite
tal liquidacidén, salvo gque en las transmisiones
onerosas el adquirente acredite haber comunicado el
hecho imponible conforme al art. 110-6-b de 1la Ley
reguladora de las Haciendas Locales.-———-———--—-—-———-
Y la del Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por
el que se aprueba el procedimiento bdsico para la
B3
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certificacién de la eficiencia energética de 1los
edificios; manifestando que en este caso no procede la
obtencién de dicho certificado. —=======-——mmmmeeu——o
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Y leida integra por mi esta escritura a los
comparecientes de conformidad con lo prevenido en el
Art. 193 del Reglamento Notarial; yo, el Notario, doy
fe de la identidad de los otorgantes, de que a mi
juicio tienen capacidad y legitimacidén, de que el
consentimiento ha sido libremente prestado y de que el
otorgamiento se adecua a la legalidad y a la voluntad
debidamente informada de los comparecientes; la hallan
conforme, la aprueban y firman conmigo, el Notario, de
todo lo cual, de haberse observado las formalidades
legales y de su contenido en dieciséis folios de papel
timbrado exclusivo para documentos notariales, el

presente y los quince siguientes correlativos, DOY FE.

SIGUEN LAS FIRMAS DE LOS COMPARECIENTES =

SIGNADO: ENRIQUE GARI MUNSURI = (RUBRICADO Y SELLADO) .

&
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DILIGENCIA NOTIFICACION.- En Mahén, a ocho de
abril de dos mil diecinueve. La extiendo yo, ENRIQUE
GARI MUNSURI, Notario autorizante de la escritura
numero QUINIENTOS CUARENTA Y OCHO de mi protocolo
ordinario, de fecha ocho de abril de dos mil
diecinueve, para hacer constar que:--—-——-———>=—=-—-

En dia OCHO DE ABRIL DE DOS MIL DIECINUEVE, %
estando presente en el Ayuntamiento de Es Castell,
Dofla Susana Mora Presidenta del Consell Insular de
Menorca, cargo que me consta ejerce por notoriedad, y
habiendo presenciado la lectura, firma y autorizacién
de la escritura que motiva la presente diligencia,
autoriza que proceda en este acto a la notificacidn
requerida en el documento que antecede, a los efectos
del derecho de retracto que la legislacidén vigente
reconoce a la institucién que preside, lo que llevo a
cabo mediante la entrega de copia simple de la
escritura, a modo de cédula de notificacidén, gque he
leido en su presencia.-————————-—————————————-———————

De contenido de la presente diligencia que
extiendo a continuacién del requerimiento que la
motiva y en este Unico folio de papel de uso exclusivo

para documentos notariales, yo, el Notario, DOY FE.

1
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Erpedient DETPER 1562008 PaTalR
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Ercunyetnl, pesdicic

Ermisar SRIGLL

Resolucid de la tonsetlera d'Hisenda i Administracions Pabliques per 1a qual 2
delega en ol director general del Tresor, Politica Financers § Patriment
sfanatura de Pescriptura pdblica de Padquisicié divecta # titol onerds dels
guarters biye de Criflon § Comte do Cifuentes de Is plage de s'Esplanada des
Castetl, Menorca {DGTPEF 156/2018 PATRIM AMEDE 212/2019}

Fets

1. La consellera d'Hisenda | Administracions Publiques va dictar Resolucib en data 27
de marg de 2019, publicada en el BOIB adm. 41/2019, de 30 de marg, per 1a qual
s'aprova | <autoritza la compravenda de les finques dels quarters Diuc de Crillon |
Comte de Cifuentes de la plaga de sEsplanada des Castell 3 Menorca amb la
finalitat de constituir el patrimont det 56 per part de la Comunitat Autdnoma de les
files Balears i dur a terme determinades actuacions de caracter urbanistic |
patrimon| recaliides gn el Convent de collaboracid de § de desemnbre de 2018,

2. Hesta per signar leseriptura de 'adquisicid dels quarters, el dia | ['hora que, amb

aquesta finalitat, ha designal ¢! notart pergqué comparegui  Administraciéd de la
Comunital Autdnoma de les liles Balears ( 13 SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS
PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA, SA. (SAREB) amb CIF A
88607158

3. Per tal de respectar 2l dia | I'hora que ha designat ¢l notar per a la signatura de
Fescriptura esmentada, + tepint en compte que la consellera dHfisends
Administracions Publiques, per raons d'agenda, no pot assistic al notare en
representacit de FAdministracio de la Comunitat Autdnoma, €5 necessan delegar
la signatura de l'escriptura & favor de!l director general del Tresor, Politica
Financera | Patrimoni, de conformitat amb @ legislacisd vigent aplicable a les
delegacions de signatura entre drgans administratius.

Fonaments de dret

CHyel dof Paku) Rsial 17

Bl valrma
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-35-

I
HioTaks



Carter del Palays Beigl 27
GFO01 Palma
Tl QY VT AL

tilserstain g

Larticte 121 de fa Uel 4072018, o1 dactubre, dis régim juridic del sector pilie,
estabieb:
Eis gitulars dels Hrgans ademnistratoss poden, £0 maléries de ke tevs Campetdnid, gue
tinguir, bé per stnbuad, be per delegackd de competénces, delegis i Sigasiur 4 go ey
seves resolicinns | actes admirystratus en els tisulary dels drgans o waRas
administralies QU ttéaespuen doks, dhes dely limity gscenyatats 3 Jarticie 9

A giferdncia de la delegacid de competéncia regulada e facticle 3 de fa Lle 462015,
no és riscessaria la publicacid de ia deirgadid de signatura.

2,

Els articles 31 + 42 ¢ de Ja ilel 3/2003, de 26 de marg, de regim juridic de
FRdministracsd de la Comunital Acténoma de les Ities Balears, dels quals es
desprén el matelx régim jurfdic per & 1y delegadd de sigratura en rambi de
YAdrainistracio de fa Comumnitat Autbnoma de les Jles Balears, » també que
aquesta gelegacid vhe de formatitzer mitjangant una resolucid.

£l Decret 872015, de 2 de juliol, de la presidenta de les {ties Balears, pel qual es
disposa el nomenament dels membres del Govern de les lles Balesrs.

£l Decret 2472015, de 7 d'agost, de [a presidenta de les lies Bafears, pel qual
s'estableixers fes compeéténgies i Festructura organica basica de les conselieries de
FAdministraci¢ de la Comunitat Autinoma de fes llles Balears.

£ Decret 4872016, de 22 de il pel qual es nomena el direcior general del
Treser, Polltics Financers | Patrimon: de [a Conselleria d'Hisenda i Aderistragions
Pabliques de FAdministracio de ta Comunitat Auténoma de les fHles Balears,

Per tot xixd, dict la sequent

Resolucié

1.

Detegar en e directar general dei Tresor, Paiilica Financera i Patrimoni de la
Conseileria dHisenda | Admindstracions Pabligues la sigaatura de fescriptuea de
Fadquisicié directa a titol onerds dels quarters Duc de Crillon | Comte de Cifuentes
de |2 placs de sEsplanaria des Castell, Menorea, a la SOCIEDAD DE GESTION DE
ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA, SA. (SARED} amb
CIF & 86602158, acordada per la Resoliié de a3 conselfera d'Hisenda |
Agministracions Piblinues de 27 de marg de 2018, pubitcada gn el BOIR ndm.
4172019, de 30 de miarg,

=
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/ 2, Disposar yue aguestd Resolucis produeixi elecles a partic del mateix dia de la
firma, 1 dabril de 2019, 1 fins a la signatura efecliva de lescnptura publica
d'adquisicio )
Paima, 1.dabni de 2019

La consellers d Hisenda
| Administracions Pabliques
e T

ST - e

. ’
e {

T /%' i { i

% { €y

L '_;’%,_ié“wm = |
AR VI I it !

", Cataliha Claders Craspl

Cakrer el Paaes Baagh 1Y
50 Pafma
Tel &7Y 179500

wreiel plaagen it &4

B

-37- HOTARG



REGINTRE DE LA PROPILDAL BE MARON
SOTA INPURMATIVA é ? DE CARGAS
Finca' 122% de VI »

na
& 242019
gz 09 .00 horas

wecn

HRANIS

Finea: 1229 de VILLACARLOR
@R U, 07013000070567

HERANA: Cusreol ded Bugur
# PR s JUuBts a 1 Bxplatasy

unidor, ree
Larmsterspos
i clamyaaon. 1)
entiands; O U8

Rafaventla Calxatra,

Tonpiafite

Nembre ... ,.... .. . SOCYHDAD DE GESTION DE ALTIVUS PHO L BE LA REBSTRUCTURACTON BRRCARIA
SOCTEDADR Wml

ONI/BI¥. . ........ : O.0.¥. RBE&0215D

PEBELG ... u0 s n0t CBRIGH ODBLOSE

Participacion . ..., Plene dominke

Focha del Titulo £1-89-2033

Rutoridad .., ......: Maris Jesis Ortufo Rodriguan

fede Autoridad ....: Palma de Mallorzca

INSCTAPEIAN ..., . 2 9° do fachs ZT-08-2413

Tgas

fud FIO0H M6 SALE MNP G B3 ATadatih Al OOaNens S SeDaslanIcn ST
virtud el cual sbta paar=oera sl fled & Fign wenara) e I
& & R .5, oo el Tin e astorizary ef use hatplesco y
pas tes calles g/Calez Fomas 4 Sant Bsopspdi; £05%uart

 es T

sopvmel L el Cupzueil Uonde o Crfusntes sa s Lobe! e oy » all T

Faraddt Nacicoal e zinmiler it frlazan mas Loz bel 54 L ldy ¢nmsl ArLON ] 1
pars s *ApEataiar . =3 TEA, BREZS HARE NOSTEM S A -RN- suslguiary entidast da )
2 |3 Finanm jurs O Ingdngy L {1080 de Cargas

Iasw Je azad
axtell, 3§

LR I Lt (A

Wit petied WML FECRCIN
Qué Td dERL LRI TECARANTG b G LE

gid a0 = ek Yepdlon=h, Z1 becispEl Iigsabio o 2 i { PUETISTAS «n a

arh Ludter o 100 4utamflics =1 mieno. En al oEse rn- 3 agiacks por . 3

Eoal fiosn tBn 3 Helsda-on gEtE SNEYeEMIC < gnraz « oeln Ayunt

) =S RruiMbIL GUEIGLIe: fneuEm INERLLAT Sl tat ety 2 ol CURLMMITE SiTa

PALURAL=ZY rivn a4 Mom i " vide sy PASE R AN o a0 SONPALREL ARS I .
- i .‘w---‘-—r-';v--f - < O T e LR L s P = f=ann & ant ¥ &

[ ] o Jas § juse

EAnLpattn apll - z
plyais =L #

queifazd =l efoze

de raculsitas lajdied uibs

0 ge e o EZl.s Bl L03 BIonds bt
rr e Sa Hoo Tesd B mU UTapo @ terd

5 8 | nnktives gasdandl - eske comenis alt

wae mas peditae =n viited sl

i FwEgitAnTe 3 1A suki nE*end
Agesis gEl pling del Nlunrise gt g T
Wi 3 HIMCEA . [, .k_-""l' ieLiny LT

ITginmpes, =i CUBNED aw FaflBEspa g i

frran ] W

-38-

|
RN



RELINTRO BF LA PROPMEDAL DE MALHOY

NOTH INFORMATIVA OB DOMINIO Y.0R CARRGAS ¢
Finear IXZ2% de VILLACARLOZ

Pagine

Fecha 2/4/2019%

A las 0% 00 hevas

able Tales Fots, Sert Ieperdi, Yuart y la plasa Bpdansds conel fin 42 podes
Cusrral Congn Ol Fyunten 4 dn et e il agliee ) la= @ oa gacertio sanitaiio—as
0 Ut Farador Natid V. B o swrieie $3 e iana gu Atk ublecera a3 aadf erand L0 waxima L =
33 .000 o) fe techs esbre pacssts |k derdie ta oorrappshiElenta ai Fesstel Conmw e Caluantar, wuyd
telona [nvesiss, sshakilicacise | adacuacsdes of mesed pas notode
Kt g8 a0usran A ga sivel de protscviss gows Dlen leelune
Huniefpal . = Tuye Lo gosiciaied e deytivar of wdifn
abliogatoxio I-l n wriymionts e Lan @t s, RStIuUGtUEA §
atiray nusvon mugroa e ba tachada avsan walamess fiia deloaneage
n=diante |z Lruniy Lo jicstetaar de -'; L£atngic a= Iml ll. :: sefinirs L= disu
votteapentdinnts & ls numen ndye t elrtencial pid ces
Ya lu=alszacitn de wh mleien e 2000 WG gepavihg 'tlirm pAllivas, drtea taa
rl suolo ctopesndids entre vl actusl frante 3o lapangang 4 ca ©F Sawt Berpadi § lau
de dicht fronte a resietar & bl de dise ia du la fackads paereiiny del Cuantal
Lo cond cguratida el csnjunioos f s agpacioe lbves il icud en barsncana daber s poes
e yhd clpcurder te de 13t e dlapetso nhnims. LD volom ] s ganante de
HO GJOCUNET Y SO BARIMM 2 220 P AprovaorEniente dn 1O & Lon bago
total no sEpRVErd 1o narrsEpandients & 1A Sutdaers ol Susrps cantr £ el C3
calnoidentd son e slvuta del alers 96 los tuerpes lateralesd acl miana, L4
ryking atribuida = L4 manzang =0 funcion s;.- dns tidevos ises sera s 250 pigtas ieante=, incliyende
tanto idw corsedpandientes Al Sio hutelerc vin wl nie sehitaric geietencial comie Jap correanutd e ed
#l oad vesidges 1 =1 hghdtantesdvivignth, A &factoq de cAltdlo-, Jua el ningln cast Qupkicdia ur
Adking 82 4% wivieniias - FL condanto de £aray tanded any media do sugertl A poy VIeiRnde
fie ANESLAGE W G\l B, o pis An la plszas de gataye establecidas Lin das ) PO Tax SN OD
el poll) an fdrsidn de lo= Intoz e e cofsrelen. Ne adnivizdn Loy o L A gy
=1 Eg?&ﬁ}et-u;ento Hotel=ro = ranltee i avigténtial= admic il O cardones genere! pap 1ags WU,
£ PO PATA 1A% CONEA BOTETarAR . MISNTcas A0 A0 JLOVe 3 mabn 4 rororea @ol puastel Conde da Lhiuanten,
I prapiedan =& bl lga & sanee 1 ol o ancbian 2stads An SRS IVACIOn ¥ aRgLT led, szegutandd
woms MARIMG L pEtangunidad y 0 ieperaeakl L idad e s Sl urtas v falhadles del mis=mn, § 28 buen aspetic
wiznal de lay mimtss BEGUNDN. FAMER, o tercessoger s ubIogun @F 0 PUBICIDN. propedera o ceder
iibre de cegnes, mravarsiey y tods olare de st catdimlentte ! THadguiee b 100 L VALA L Ay nT e LRnt
de Eaastail, yenlasivac i fiolon g oy LS S A mane Bl peadar Byl Sbvaumcdtticadion
«igune POr Gazte gl Apantamyvnto. Hot 4l Fim e gue sea danrinsdl 2 equipasijento putil 2 gv w8 303
difovantas varaionea, DLona fuartel bugue de OriVi4n an da Bcbuslidssd np encodniloa boupsds en oo
de grepacio, oun la a o 33 Nosrtcs Ravieo Hars Messtiw, S_A. por wl Rvaadesmfe
setwlli sutobizaciin que rd rentes pipdlante oote dpodmed b o ljue b Lic Le, okl Tgan B Ay ERTamy
U B cantell 5 nasitetes =) edifiolh en bUdH 2etsds de cansacvaclan ¥ ssquridad, senhurandg como
wigime ba wsthngusidid g2o Unpsroeati ol aud 06 58 POBLerras §otaohadss asd sizm, y el buen aspesto
winnal de Taw nlanne. TERCEEA, La ca) it o) Pusttel Puque o Taidles ol Apuntaniernto defs Caskel |
Lu sonerstard aodiante el argdnlanto e la cercespondlente secralwza pablilcs 2= geeiln 2 favar
del Ayumtemients, en nl plazo maxing O on med desds us Tefgs wflopcie 24 Voa atnitistrativa «4
sroerdy de sprabscidn deiinriva de ba Modafioaalon del PG00 4 e 4 Bare TelerEitia bl Ganvanta
nuw £Cr lapmresente oo puscribe, ZAERLGG o o] tmrnern que s auhilgie, piasantars ange o Ayunt aalons s
ke Ba Gartelioed Brtudio do Detalle sn el plans mAAIRG By Gnan teads L3 aprotadicn de la medliicacion
del FaGL0.0, Bl incunplamianty dal plaso antow soralads =p la pressntaciin del Zatlio de a1 ]le,
U jecd s y2in etesta le sonibic ion suspmraiys ¢ ol Apuntamient e pasdrd wr LEEULAY Platio g psk e
w{tsda, LCan ol £:in da sacantizar la vengerucion de 198 abjstivon el CHhewgnia, LA dphoss il
ifrenciaz san =Lla conat supelen 8¢ 200 usas gakabiecs on aste convento st comiisianads
slactus Proyscia de Actividades AEva e ohra=s. ..y (10 atopET aon
a3 o mtiulsdnea de ba vdtreap L in dhie poRalel L ESR0E 00 (he ]
..1..-4'- 4 su usno hatelere ¢io macivar e sszatntztals Shim] e
de pr Jmmr.'a gieupany de 13 ;:-\ucl_u tes cial ceb ds hubgeras eatavk contioionada & e S8 haya
s dzmEo L takebia] uu_ complera de dichu owertes. CUARTA. 2o g ADmaLTo ontgdad s Hnsrel e
e Mare Noast=un, .5 v ol e ar@ dé apaortal (a oaot »\@td e o wirllite m
5 Y abond < dn ] p: i3 rensdaiscion S8 la Flass de Lo Dapdeestn, o! cusrtal
vipnepassdades de dnvpesian o dorsss b rbas LU va, At e Sintar g 1] -‘11, Ly eanr hlal&v T L oo
Demeg il guinTvntas swros o Corbs _ﬂfrl.ihhrr- 4 L:'tug3 ant I.!‘a{."‘ Sy pHURrespatdienties
Wi sument Gy Al e guT Swepdidodichs Song i3 of loegast Mt de g drbiiLeies
.lo; LUEAnT S wEid Senil, aei wme lpE -h- HTE R R E tornganiants de aber st = febllcas
fy et obieax, Wmplgr u cdaph Ao 13 ZRECE, ' ta SUSETONUE, on 2w [l aATATA,
Wi a) apaent gl noona apy st pod el 0U1 M. Ja wediticarion-asl 7. 50.C 000 £on fvesfy
Iy POT DGEpan ejubiae 4l ayuntasmier o e sstithe Cualauisr pas 3 oatmsmistyative, cantene)
BEgarive o de cualqyier srea pelerajera contes ia Mttt jcamidbn el F.E.0.0., pecriia w5 rele
ren dRrdh por gezumsto o pressals cunlo g =l SEMntapEata &-'u-t-_t
s sefedady pr b lAdAils CUARTNL hns presddite dodumant
Sibis ya dEspaainion de L SHNER, o teferD auhEnpata, Tant Ge pivel tegizteal EErE 'J&
acAti splde v [Lliauito obllgandnes & nada ks peditee et wlitug gel prosentis
MR, B pedeaste convendn nuedsry <0 elecly abguna wiong apruchka
segun do drariind powl Fréaente OOt L cah anteircional dia 30 an st lenhoe

G Lay antatangiad ae
gl Fab g fisisricy
¢l ir=s resldensi

i P RLAF b
TamtsAlte I duliiart e, M frdil e g

ntede Jxran

C=gis

L B, T e T

civhiad

tienparon
v dispasibivo, v 2o ntit
sithve i

: -
CEL =Tt
-

_39_




Ml I MAHON

REGISTRO N LA PROPIL . . -
oy EF543985%

NOTA INFORMAT ;
Fines: 1225 da VILE

R v f "!"ﬂuzg 42088
-y —" ¥ 4 :
a31201y *L_m 09:00 horas
s

UITA G% eets docurwnis ¢ iag biotes obiuts dw asts

& SAMER & teroroo wipogad, tanty o navel tegistre 2 B h HIVE RS2 ]
m"vn ie wia efacko siguno yoas Lo s t r =n prdlene &n rleted
Wol pgesunte oonveni: TREL pubuess o Tad | *agxda ta fecha de 30 do eop r,:m«“w do TULE ¢ 1% dodificantes
el YO, ABrotisds SEAVIRIasiventa, ~RUiiviste o6 Liduilbe perditnle de oproverINn geflainive v vl
Songoll Insular e Vanures, 133 pavess podedy sootden sne prozoeie sdedusis ar piass Frisdn e esta
candician

cos v i de

g;:

Madt ticads ol convende urkanisticr rodeitante de Las inseripoiores 8% ¢ 10°, o vigtugd del acugiae

dzprado pour i zesion del plana dol Aioncarety des Caxbell en fow \1} fi« ;m%éfﬁb?@ d& Q{fifi,, l3
annoht congedar ) I 0 L 5 e 8
ja moorficud 1dn gel comienit ur 0D HUEQT A TAPT Lamilzno da JO1E o
e Hesvidn de Ririves Provedefitey ds le Reedbluctirscida faoceris H.h. -RABEP- ¢ dshn Alvatssent
ans Castalil. Ayd recuita AR i4 oeriibigacitn dnl citade acuerde sxpeabids v 13 de didienbie de 2516
por den Anconi Scnedam Bapricolwva, secietatio Anteitoy ded Excrn. Bluntanett des Cgeralt, oun a8l
Yiago Buetia del Gi. Alcalde, den odé Luls Cemtn Fone, que meure I Inersir cida 37 de fesha 1E de
szere de JGET,

Moditinads vl toevenio urDAniAtios canwitants de Le anserdpiida ¥V podifozaae por e WY y ia 134
wn virood (el acusrdo adopletu por $5 sankdn Sel plens del Ajuntanent des Sestali fn fe=hd 2Y os
1 desile £

septlanbire i 2018, A5 ¥) que W G puand YA }.ny WA PrOLToags de ub sfe,
sopt jembre @a (H1E, o Fa wedilyracis Canvenss Grtanlstion sssrrine el
=RTre i2 dad "o‘md'd g Canr oo 50 Arelves Procedentes de 1a MesEsrt

Castell . Aat sesulta +n Iy sercificacidn dal
et Astoni vy lonuevy, sebrdtarie i 1ne oul ThaENS, Alsl
gea Centell, Laea Buees det e, Aloaldwg ol Josd LDEN Canpa Boos, qu padid Lo inseripeion

IFC o Techa 1% de ewsen de J06%

S AIUNTOY FENMMLENTHS.
Ge gonformtdad can le glepucte b ¢! arvsorlo W€ de da Loy Hiporeoszis, o hank SonStar asPEesssonte
que 93%x CinEy WO eskd condrdinaca arafiganmaots Son % oEvadbse.

Ko HOTA INTORMATIVA conforms & icé Art™s 33 ¥ 354 &} del Reglamento Hipotecaris,

MVEETINCIAS

bo A2od siddtas i 0= presadid oy ef ax I s so Sup Cxgdilod RN, o [T Sl idaNgY v Wk Senatd | sfely 18 @ avait .

da 2 e law [l 18400 €oprstmid - g RErnvel & ek be ge)l womtalila Ak tuses Eong Emadadle A WLvi dLe

Lelms =ariidesas mar wl ‘un rl! wiem, wem aw e i1,

7B s 20ere 10 HIkeTied o JEavares di fue plers

dhas L S U e DR LR
"o Pt w s o bauaw di s
] . I By oo b g AFS FANTOPATEC T4 S0 b e by s auailg & tinetd
Hirdia Ae wista ddw piectes o cmlis o wl a3t i L Swylemwifs Hipwtwidiin,
LUde LI TR S ol

SO bin e s

b i WIS g b BaTaATLR T

ATy
e E=rem

vew )

10s apalieie o

rhr v
CHIIO bt Wil . £ Hey v ¢
srity o Ld Seperiog -.l;n.--. =t wrlemal aras
e il #2 Alw 3o ] b 1 e T wie .
= " Sud | glasetd im miptf vy . -

-40-

RATVRA



REGISTREG DE Lot PROFIEDAT 38 Malon

NOTA INFORMATIVA NE DOMINTGO ¥ DE CARGRE:

Finuvs: 1225 de VILLAUARLOS

\ Pagina

Fache 278472019

K jag §6%:00 horas

EHevevsetd FIR O Th NOTA IHPORMATIVA #heesdkbtin

—41- HOTAEG



REGISTRE R £4 BPROPERDAD DE MARODN
BOTA INFORMAT, o7 10 Y DE CAREAS '
FPinca 4363 de

© Pagiss
a L/4/2019
& 09,00 horas

o il ]
Fireca: 6383 de VILLACARLOS
¢.R.U.; R701300050870%
TOS IRTRALE
Pome JO0% Libro 274 Fokie (1

DESCRIPCICN

fi10 o el it m 4 Dghewll,; | =LE 9 Shenur ohy C4ing 0ETe -
£ deeet ioli seen il iy Huti ot AL OO T A =S Y A "
i nEED Ve el e Cadstiwdin ERanb =l dTaa Bt as
Wi bandtat Al fien v Vallirsr= Pizga
=37 im calle Salafenms pur o tile g=2lde Gamt ¥
n sTtiEr e =0 ] Ve | ey oy WEMIREE Y B
pell s ki A A4 Plsia 44 da
% 1 ] i - re=os
4 (=] intiad o ine 2]
- Fither ") HLIEY! }
A superfipian el a
Cusdeads L T SRS R

by s

LI T, .
2 e ran A AnER fect srvente
¥ Aox Mely 5 Sngdry At SESTST AR B Bt
Sugtrndas. En-eate sGlan, alrededer Yo W 43 Fat .o cantzas s
Beaf 200 e otia sold plente selrangulan, pasdieic 3l s inic 5

Intas = s anB AN A= Ll T T le aan planeas e e recTan v
Wl apragler § ooan sy tarnads e onntpal taleles alh talie Calaf #

PIAGLE adnaadds A I3 tapia gue S b ta oas e Rah Beffarcing,. Eailis

y L3 anlerwoe, piiosada & las soapey v darn A Faz cailes Xep fe

W

Hofwion boCatggres) s BRGAT PR LS

TITULARES LB

Wambra. . . ......,.. ; SOCIEDAD DK GRETICK [ ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCKRIA
SOGCTEDAD ANONTMA )

BRI/JNIP. .. ... ... 2 € 3.F. KEGS021EE

FLLBIG & oovvacar 00! CHOBAON ORIZOSE

Participacist . ... Plene dominio

fochn del %italeo ..: 21-0%-2012

Auterfdad ... .. ...t Metis Jests Driuwns Redriguez

Sede Rutocidad ..., Zaims de Malloras

InmeTipeton ... ...t 18* da fooke FV-09-F013

b Eiss 4 & & er

LA NN 1 A a*

] L e b )
1 bt ) 4

= L
i it W 4 TR
-0 rusi'meier aat tasd = ¥ ypealc iy, pravedors
ILTE e CREIAS, BESVAM & 4 Ll - tavjietiiacl
Kopindet bt L einy b e £ ¥ »T
veidu 118

-42-

HiATRA



REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MALON
HOTA INFORMATIVA OF DOMINIO Y UE CAAGAS
Fines: 6363 de VILLACARLOS
Pagina
Facha 2/¢/2019
A lag ©9.00 horas

L ge'=tte, dapell VO =sdello =) preseqte T20Weliais., L) ‘_-‘r.m!u fagiEa,
podclrathy @) gnUlvips pactdds wy Ll clsuagid tariera Mol serapiile SoatisEd poocs
on lar colaiolomes pEOnMgaNn, ¥ i) rida ToN Bienod el podsz 9 e i
Empresy fNe =% ETuDO O LRIceis sl LAMY Y & 0
wood srgaran saian v pamogis e olif L and nadda Tl 3 pa

A g hagE
i gami i

BEARIL (&

weanviresny

Bl convenia mudass 230 mlasto a.0upo 44 8 Fprhaarag 4o Mod i f Laanian as
I panbods pegqudwa ton dugales arhant 2s cros, oegin ko szasdada 2n el preseste oo Ve
ad shin 3t v dat lembine e UL, B0 =cte Jppbest oo bon Binjes ol et e e ite © - A1 B P

VoA dinpasicion oo 28 Yostrg, #i, Enpreas o8 sl GTHPD o TLroers abragada) ALy pegiateasl
Pl d pas y dinpeile e, quidanas wate Sopvenlo G edeels Alguac STV TR SR B T
it e, pAvdnen a4 nEds Bas pedirse on virtud del venis fue ed inuds s

r:

Mrdat ieade sonvERLA YeDaniagice

zustante Av la imscitpieh 9% an vizt ML Al

POy 1a mes v dol plues del Alusnvas- Wors Vast en Feclis 1l de jonic g THIA. o6 Sos aetentad
(23 LT T DPHIMOHA . BLAPustamienty e 2940t =1] vadniars bamait bocavitndalllien Cene=tal as Uidengas 1or
Wrkiatia, Wl Coanlio ol rafiors 3 L A 3.4 covo nbeny serd antor fias 43 uiE hatels ok G danlitagso-

A3patdansi v ool upn yasidonciad an Is maniana Serinids por iod cadle Ceies B
Ghiamrd § ba plaza Laplanzda cop =i 2un tle pode: oopvertir dicio tunctel Cotste 2= =z e Un
hotel e custio v cince sstr=ilaz v en Un centro semitatiacessatancisl o un Parsador faci s EN
10 Mt Linatn nanrate e st alleeerd e s floab i)l ided makine glulial de 7,000 ol e Lachs sanse
rasaita banlugarada e g-ull.g»i:.n--l.u wl Caaftel Sondl e Clfusptas, shiys fJsSloane  IRher L e,
0,07 ¢ AMSTURILOE 31 nuey velnre pio eanitarls salsteniidl dd Rard go geuwedn o
Lo pta “pir ot bilen 34 'gu wigp gl Padvimoriy Blabdeicn Mirtilpel, 5o encluys
la r--—uh.mml e deat phar el gt fisiahictar b ol wes senpdencial | Taps apligarorio el mantenimianes
e oz voliheres, egt ure firatamiealo e guliferta, N GOl s seaby bE tundos Dis oot en e Tachnds
14 G deinde Lo vl unde e Lea-del condunti da [ sEnIanas g€ SonerET AL wadinnne 14 Lramatas o poples for
e Wl E31 0o de Doral Ia que el ik 16 d) IVEESP P wad NT IR o ondLente & [ auade edl flicac i he
hareinra yéo samlesrza asisténctial y/o cexidoanzial, asl cooc la lopglisaeidn d» un Panine de 2.J33G
#1 de aspacicz libuves piblacsszy eatce lor ruaies sk incluizs el suclo comprengido srtie el actual
frente de (2 punzang 5 .8 ©F Jant Hegnadl y ls oueva alipeacidp de dlighe frente o pesiilsr a oo
s dystanvig e dw fachady poaberior dal Luses e e U Fusntles, e cotifigarsomion del JSnjunesg
a4 Jas eppas tob Uihods pOBLLiooNn o0 Ja manians dabecd paraltin 1A Lastvipaice s na Wwia
He ils de dissstre ninieo. Bl volunan subise sasante de la nuevp sdifigacion se ajerotars L0010 Ul DeXI0C
e fEe2Pis apruvechamiente i lor spacios pafo cunlezta, CU altizd ikdsinae 10tyl s seperara Lo
sarteapondieite ¢ iz cunbrers del cumtpo c=ntzal el Cuaste] Udide de Cilusstes, Cuineidenles cod
i alkurs del aluro de loe cusrpus Tlernles Uil w) Lo Catfaiidad e poblecian mas ms st ibelda
A & gangavz ap funcion di Top soayis oo 3ats de FW o pladas 2 hessvantes, poludyegsy vrasge ias
COpruapsnIiHAteE aF U POTELeE0 20 Al o mERib Sl aslenoneldl cum fak covraepondisntan ab wso
vasdgenstal —1 babatanves/viviends, 4 etfectas de calouleos, Tuo e BingUp FaND BUReTaTaS W1 BAXIMS
e U% Poedensing . Bl CofuUNYO e dabar Lendts yna medis 3o sopeies cupretes ide por viviends
s B2 aul. fin pravaran s piszss ga Javsie sstabidesigesr mon cavdrias garscal pod 1=y Nl LD
angunuedondn Tor dbat v oa s nap i e DSz A i TR el tlran SR usia cofpLameTtart iantT .\"ll’-\. om Iet-‘.'a
=5 denltarlo asztatencial- admichdos con sarastas getacal por Las WLl I PG para las
S Miahtras no sa liave 4 caks a3 toiulms del st=l Conde de Cifgsnt=s, ls puopieded
3 panronet o) ediftin en Duss ratate de 2spservacoil ¢ seqEzidad, assguesrdl Coma minlnc
2idan y/! inporneacilidsd de aus cubletlae o Tavnecdae del e, ¢ owl Lwin sogueecto wlouwal
eas . SESUNDA, GRARE, & tepoern qui Ea subebgie on S poalcldG, procedaid n coder Lilbra
araviinenes 3 Tods 2lage de ardertantedtos ol Cuartel Cugie de Crilise al A ‘Eamienty
ALy 24t S LT LR hoh Tl AL s A guaauut Hpsosto sippogal exlpirsire SrcukEscacish
W for parte dol Ayvatasilents, dun el atifnds & eguipasmiencn puithzcs o0 aus
Wyfetutites vareiopes, Dicho Cuazted JLa#E L g B Snruenl s OO0l AN O
e pemehsis, con In Alitotizatian de Mare Mazteain £.h. 898 ¢! Ayumtenienta 48 Fs
3 i ML ine Be IS Be VE NI S i B0 Bl 1, she daendSse £ Myentamiente
ancanar vl eddfirio ap o e yaridn y sehis sRHYETamd ™
e et - '.& ylo dimpermegho oot b 2 ¥
! e Faa misnan, TRAMCTEN. & co%ion =) -'.;4;-“ gy + 4
ERE Ak u-;-w&.. Wi Storgantente e e rory '
Hed Ayan feats, ¢n 2. plase panime ne Ul pes dess fiiie
s rdn de aptolecion dEFInE Un de La Mgl )bt an el @ o gualdv 2aee rakay e R e
nue for 1a TP e g ;”i'ps&' BEETR, O 0l talonde aus oy presantara ante ol Ayuniamirnsd
do Facunewl ] vl ESeugicai tetadle en ol plazo maxime de un sfo deade 1a aprotiaoion ge 1s mod, T Le
dal P.a.0L0, Gl fndumplicients del plazo anles sefalade <6 ld grosentaclon 303
e s poday eon electe 1o sontis Lan sunpen 078y« 3 AYunTEniealcaasaTa 2ee i italad
citedn, Dop el fin de savanciind e HET de I5E ¢ tivon Al Convenidds, -l Sotees it
Viveneian muntaipalespara Ja Sulint tecct A de Lo wrog ertabincidor an vty Qunvers

hiy

Nigfames

A fan

Lhtiva wl

ARSI

Ve ed A aleardn con

A oda rolactted —expaliante sttgrles U0 feod f0 BB oy idadiia, progacto ga cors

1¥S AotMalivas Yinantes= pTavia o simulTase la cargmrpeamil=sge | loentin 66 gakiag) | JEaclin g
= I pAfa sy dflapradinn a s L saritarly Halatél-Le Aa VM ERG, TR HENOEITA

e Ly SSURNSLen S la proe e =il B Hunlend Garars Ui cisnaas 1 gue e Jaya

—43-




REGISTRO BE Lt PROP
ROTA INFORMATIVA
Finca: 4363 Jo VILA

%B‘ DE VAN

m
1
o1
Lo
O
X
ot

2f4/2009

TR A B az 09:00 hares

ronLse U e ia TS E S I M DEIORLSS Y its o

Lo desting G la ole s ade da Paars % dx Explifnada. ol

Mt e Sprer ager nvrliaARlgtIca, pavaE &

HRARERSOR Sy am x O pdpandan a fof antic
hil some T e, O

el YA U

Hhsmt e ar iy, (]
v WAl TRMET Ve 218 Fe
$0p 1ieeielae de oliras, sufan a caxpo de Jo SARL
En &l supuents e nnae aps ek pot v V.M, A d an el ., y
b For ra sj=mas 2l aynbaniento U o ant tme ._\u.@' &F Herturad  sootl et rALLIVD, Ot
Auminlas£atlyd o g cuslipsd efnicdlezs donbra Lo XLV Icarian ap i
vnvetita, lor cespar=vlast it CRENEItE o) DIe : Amiwato grocss
22 reomnbralizng o4 1d cannt 1 nre y guedsnds ins
BIENER AN POSAT § 2 A NpL I Csan AN 1o JARRD, o ke ral sz okl 12acions)
v oarapeattive; ¢ se otzrgardn salde vy flatqul an wirogd del geesente
3 WA TS, T piomsdn®e cofivimel o guadard ain elests sljubto so o == gitjistia

manvenio, CUNGIT
TAMMLT itacs bl nthathn ana ) protente cpbe enpantelaaidnal die HWdn saptictbive

deiim,

o ke wl sy CUAVR

ST

voan An ciausoia TURRYR

b, mEGin

o JLLE sl Apsatamiannaprotederd «% 1 T e T e vl 2eAd 348 an «lAz2udA
CUAMTR oo o ¢ Log Dlidssr Apin 4o ald quadsris 3 ¥ 3 dispr
la Lapap e ah e Yryral tive, guodinde e=le

tanto g oivel re

g Rra saigd poringiuiri, ol

Bud Peedrnite cons s Tlegeds Ja techa do 1

de 1 ERQU, aprubatia previeionalnante,) ozunvitse an nite pe

prnekl Insolar de Mensrza, laz paries podedn scocdes uns grsd
drion sesuivcpTin

JnSrdis & parig =38 pecirss 2 2l
Aent Jenbioe ve 2056 pda modi N1
ote de Aprebdnida deflaisive ail &l
ge adecyady 9ol vlazd t13adn & =t a

convenio sin eteé

e

v 2t an victnd del acuerco

L4 de nevieabre O 2838, A
[ d _é&}_hg S
iy

~E4FRE~ ¥ dicho Ayurnanpit
bl i 4s Qiniomnze de 3318
Lyroant dex Cawtell, tuw ol
* de {eubiz 18 (v

Woida tloado &1 convenlo urbanber (o résuttints die fan arn
RGETAGD Fory A vapjan plane Aluntessont aps
=] gum ae agtabs conceder ubz o
ja moXiticacian del funvaiia urbanis
ae et rode Merives Fracedentes de Ex i-m-e'r.ht*-fﬂ ;
a0 Unstell, Asl segults d» Lo cu: AoLdn gal Gitado Soud oy s
or don Arnonl Dersiam Bargiouueio, MedrSrario intering deld Ewoome, 3
Vizta Subna dob k. Alsatds, don Juso Iniz Camps Pons; Que ceausd 1 inrsuipclén 3
warra e BT,

%mﬂ%{z@%éﬁﬁ @i sonvenie urban
en virtned el acuerda ddope
zpt sembie o= 1918, en £1 gue
i U LT 008, o ta wodif

10} vagultante ge La hnseripe

n «’:3&. plana Jal Aavise

zl LNV 1 |

ds e AURCCATO w1 d LOpLIE J]f{‘(l.!lu'i

aAptEd. W A s i=asd de f 1 d= Frhives i’rm:.- lertad o8 13 Heestiuniutacidy kancanis B &

“EREFA= ¥ S50 Aty weht der Cwore i an) rasuics de $a coxpifimavidn ded eitado wrverdn expenids

w2 do sesonhia de STUTE pat e Antot Bang tam Baz lonmit, SeSretier1o ank ey aay del Eroms. Lfuntesens

dee Cagnebl, oo 2L VIGUs BUMAS o8] Sr. Alcatds, ddn Josy Lulw Cemps Pony, gir mshsdl ls lneccipeidn
33% dw fenha 1% o wness d@e 2013,

tup per le 11° 4 18 327,
N & ell e

SR ABIENTOS (UnEIENYLD

o conteemidgd gor dgdEepar i o er o3 gevto e 0 B 3 Lay Ll telar i, 20 have consll SRPreERANErds
Fes GRTA LIANE B ERTR coppa)osds SiEII0ANIETA SON &1 Splastie.

En HOTA ENFORMAYIVA conforme & loa Kre*s 3% y 358 &} dol paglasents Hipordcarie.

X 0 b - -l & Ta wgaidaen
e MAan W e ke dr e w0l i Vasta 11
M e lea, voE addl
- RiTeiy cate (i e At iny et b frsis dl £ TrRavnese e b34 plane
R 1D RO T RN A0S =) - LS ] g Wiy N BT
A oyem PRARL AN 2t LB PR reTie LA IMNATLST WL a4 ¢ bmssnr Un
.4 IuiTad i TR U T o L S LT, - |
wlninag (-, <t sl wdt Yok ipe RETOWGTIS MEECRTIIAD
| 8 . T HMilapivy Vi ghamt g—ii b niyy R T
- &, pein e .o e p- »Tha Baivd @ pon Aweperte Wi | FATORLa=IE du $aVpE RS ITr ¥ 8 iw b
Il LA de met »tdFar=d, ALY, pada LW eEn
i ve Wi waved dan be unpssnle op Lo apin it ds i ted magusnrasy {ns hiv g pargomsl pras .
sk Zamges U e e e F 4 aved % i { i
wohyiy i v

A T LT L

-44 -




REGISTRU DL U PROPILBAD DE MARON
HOYA TRYORMATIVA DY DOMINIO ¥ 0B CARGAS
Finca! 8363 ee VILLACARLOS
Paginas
Fecha 27472019
A lag 09 00 horas

veabelsner PIN DE LA HOTA INFORMATIVA “éhossscos

-45-

HOTARS



e o CERTIFICACIGN CATASTRAL
%ﬁ% B DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastralr 045230 1PE 11068000 14X

T
Lo g1 g8 =

DATGS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
Localizacidn: PZ ESPLANADA 14 07720 €5 CASTELL [ILLES BALEARS!

Clase: Uharm Valur catastrat £2078% TIE04,06 €
oo principal Ead. Singutar Vae caramrst suslo: e dTiat e
Superfitic constrsda: 3 153 in2 ARG construscion 1kl Velor cataitial eomtrugoon: 43111345 €
Tinlecidad

Agallson hoanbai § Ba30m so0ist Ml NIE Dytecha Erorminite Ml

SOCEDAG T GETTIVK DS 2SS AESEEEE DTSN PRI TELAN B H100

EROCHERM (S O (A REESTRITUROC rpreshid 0L MASRT DAL

Constiuccion

e P M. Dastion Supecficie ¢ EMJPRL TV Dattine Superfisle mi
£ PugIed 1274 Eoii [a¥  Fes] ko
<o PUBLICD 523 iy FORMS b

Supacfinm geatica: 1221 3

..... — = S——
w g
»:“ F . '[ "
B F j a3
e -
N ajate Seri amate — 4
%a -1k
# B
) |1
r 1 lI -
J ™ 1)
’ !-‘g'l‘_ % I .
‘ -
Ve % 1% 3
& L] “.’ 1=
d / y Y
- & ; - #
& v o
“;; = "% 4 o
: fi @
L “
o . W
~ = ' ‘
:’- S 4 » "I'
b it @.3 “ i , - ;
" - . / kK Esrale
KA H i > iy P 111000
S50 (A TAAA W S dabis APl 2 & Sa%e e Sats Jof AT 5B porva WA A5 PAS O ST (0 fae Gampern T 5l e

M
Scliniame: NITARIA 1B DE MAD
Pnnledat: LUST EM NOTARIA
facha de smiilan S12042013

P B0t

46—

MATRA

Cietureriy frmany won TEV ¢ vl A= |n Ditecion Garneosd del Catsatre
GEV 2OBTIMXSELIVIZME ivarfcache o) Mis Iwe SEOSENHD gOT 211 0 Bade detyme SO0

AT



e CERTIFICACION CATASTRAL
{a G, e DESCRIPTIVA Y GRAFICA

feterangia catastral; DAHATIFENICSSNN0TWK

 DATOS DESCRIPTIVOS DEL INM
Lacsfization: 2 £5PLARAGA 72 07720 €S CASTELL [HLES BALEARS)
clave: Uty Vilor catasiral |2018) 2314.385.88 €
Kiw peimcipal: il Sersgrder Valor catastral ssele: 146765700 €
Bupechicie constrimdn: $ 53 e APg construcesdn: SRS Valoe cataitral canttruteiin: uri 40546 €
Thusridad
Agalldos Nambire / Ragdn scis MIFHEE Dernchen Dombriié Rrent
BOSEDRE OF GEEYERLE ATTNOR Agma(1ss  hINndr PR CARIELANA BRI RIG
SRCCENENTES 1€ LA BEESTRICTURAL wagrdnt 20046 WA WA 3
Constiugeiin
oz MPite, s Duaring Supetioe s G /Pitn M Desting Spariiche m
Lo L] g B PO w0
A L ] i AT D L]
R HLIAEN o

PARCELA CATASTRAL 3 iR
}Jwﬂm B £ 058 m2 - Faroata canatiite s aviiin naszanis
—_—-, ; ‘ - e - o =

- AR P 1 gy - -

B ¥ o & o Tt |
1% Y F ‘f 4 y e i 4 £ e § ;
. - . 5
| e ‘§ 'gf% 4 4 \"w &’ ﬁ%g‘ £
| P o f/ “, § /7
Y AL Y / 2
| ﬁgj’ rd : "
H # ol ! |
;ss ’ e -’i v _-\.1'
v e 4
| % ot S
N 7 / :‘"'!‘_ 14
|;‘. i ™ o S R
Vv ) T8 S .
S b WA= A
vu < FA L

I >, % /)L p X ¥

[ § 45 YW S 7 i S

! -, % = BALe (X [T wne]w e bl

| o ol S

7 .13__‘?:"‘ . )
s Sl

| e N T 4 i

I i o G

o e STV N “*‘4‘:' il

e £y NS J b & . Tsiala
o ST I L LR F S Py |

E WWMWW%%Um&%W»MW Sake e U deRy DANE & eI D8 B GNNRENTIRGS I SOACTRN IS
sﬁm | HETARIA 18 DE MAC

Fialided 60 EM NITARIA

Fatha de saign: D4E42018

477 -

Foge ™1

LAV NAXBNTTIOWRATHER Crerfeabom ot fE s 100 caimtn U et | FoRea ag famna DM

;
i
i
i
;
1
8
§
:
i
:




"

AL VAA4 T (e -
R BRI, Sy

Uty

sl

2
3
4
B
i

AJUNTAMENT DS CASTELL
{BALEARS)

Manuel Benito Reviriego, com s Secrétar interl Accdental de
{'Ajuntament des Castell (lles Balears - Menorcal

CERTIFICA:

fiue consultada la llista cobratoria , | en referénicia a Fimmoble qle es
detelie a contlnuaclé, NO EXISTEIX DEUTE PENDENT DE PAGAMENT
assoclat a dit immoble I corresponent & Flmpost sobre Béns Immables de
Naturaless Urbana:

IMMOBLE

SITUACIO: PZ ESPLANADA, DES' 22 T 0D 0S
REFERENCIA CADASTRAL: 0354701FF 110550001 WX

1 pergué aix! constf | & peticié de Finteressat, estenc el present
certifical dordre | amb e vist-i-plau del Sr. Batlle aceldental Flotencio
Conde Camards, | signo 83 Castelt en Iz deta de la signatura electronica gue
consta al pee d'aguest document.

Signatura electrdnica

-48-

RAFRS



5o

AJUNTAMENT D'ES CASTELL
{BALEARS)

Meanudl Benito Revirlego, tom 3 Secretarl interd Accidentsl de
PFaduntament des Castel! {Iiies Balears ~ Menorca)

CERTIFICA:
Que consultada la flista cobratetla ,  en referéndla a 'immobie que &5
detalla 3 continuacld, NO EXISTEIX DEUTE PENDENT DE PAGAMENT

assoclat & dit immoble | corresponient a 'Impost sobre. Béns Emmobles de
Naturalesa Urbana:

IMMOBLE

SITUACIO: FINCA: PZ ESPLANADA, DE §° 14 T OD 0S
REFERENCIA CADASTRAL: 0S53301FE110550001AX

pesaal il B e 4R

33 Pap

1 perqud aixi constl | a8 peticld de Uinteressat, estenc el present
certificat d'ardre | amb el vist-l-plau del Sr. Batlle accidental Florencio
Conde Camards, | signo as Castell en la data de la slgnatura electranica que
cansta al peu d'aquest document.

NELEAMIERDN | §iREa00 01 02

Signatura electronica
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infarmie juridic sobre Pinstrement de tol-laboracié entre fa Comunitat Autdroma,
e Conselt [nsular de Menarca | FAjuntament d'es Castell | els mecanismes
&'ndquisicid dely quarters de {2 Plaga esplanada d'Es Castell

Fetg

El Govern de tes lies Batears, of Consedl Insular de Menorca 1Ajuntament o B Casted]
estan anafizant fa possibititat & adquirls els guarcers de la Placa Esplansda 'Fs Castell
amb Pobjactin ressldre 1a manca d*equipamanis pdnlics del pobile objecte de
relvindicatio dels Sulatans, Ladquisicis dele quarters de ja placa de VEsplanada tia
Seva Conversié en equipaments plblics suposaria uo revilsic ger 2 economia lecat |
donaria cobertura 5 ung mangs Cequipaments pubikcs, Yadauisicié dels quals
quegarien compensats amb efs bevneficss sacials | scondmics que 1y seva eehabilitacit s
posada en valer significaria pet pabie | pee Villa de Menorcea.

Davant $ixd, atasa la volunest manifestada de les 3 administracions de formar pent
d'aquest projecte dins ambit de les seves competdncies, psdeve substancial
determinar els instruments juridics adierts par a dur-he 7 terme, partiet Iniisiment, de
19 volurtar & adquisir- ios mitjangant fa compravenda o. el <as contrart a través del
insteiient de expropiacid forgosa, tot alxd, previ acord 2 convent entre tes parts de
defimitacit de 13 seva participacié  dels compromisas gue es pretenern adqguirie. També
&1 qus 5" ba plantejat 2 aguest Servel juridic, 45 que iz Lompra sigut teakitzads
directament pel Govern de les [ifes Balears, amb independéncia que, via cormend, tes
administracions aeordle, entre o'sttres, la seva aportacid geondrics | la pasierior
distribucié defs irnables en fundd de les necessitats potifiques que en ares & leg soves
competénties es pretenen cobrlt 2mb aquesta actuadio.

Entre els documents que s'adjunten & la peticid verbal d'informe figuren eis seqienis:
1.Copla del centificar de 'Auntamant de Es Castell sobre 8 classificad coma sd! urbd
de les fingues cadastr ais un es troben el quartsr Due de Critlon | el quarter Comta de
Cifiertes, iInClases e ia wnuat d'actuactd UWA-3.4 | qualificades com Equipament,
especliicant-se com zeaa de proteccd | manteniment de l'edificand sxstent

4. Copla del tonvenm wbanistic subscrit el 8 de macg de 2812 eatee | Ajgntamant a'Fs
Casteil | Banca Mare Nostrum, SA

b a1 Vetemy, 4 LIV Papmy
o BTN IH BN R bl ey r
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3. Capts de ba mogiticacis del Convent urbanistic subscrit & B da marg de 2032 entre
FAntament | 5a Nostra Banco Mare Nesteuns, S& de 4 gesetembra de 2014, e el gue
a'indica que en Pactual propietdris dels quartess €s ls SARES, (3 qual es subrega enia
posicid g S5 Nostea en 8l canveri.

4, Copies de fes notes registeals dambdds quarters.
Consideracions jurldigues
Acord entre les Administracions pabllques

1. Una de fes qliestions plantejades, €5 la ceterminacio de st el converida cal-laboradio
&5 'escenar) adient als efectes que les tres admnistradons puguin mater latitzar
Feblectiu compartit d'adgulrir els quarters de ia Plaga Fsplanada J'Es Castefl amb
i'objectiu resaldre la manca dequipaments pablics

B1s convents de collaboracia entee adminlstracions plblkjues e definit a farticle 473
we la el 402015, &'t & octutirs, de régim jendic del secior public, com aguells acords
adoptats per a un fi comu, £5 a dir, amb Ia finalizat de donar resposta a objectius
£Ompartits, aportant o intercanviant recursos piiblics per.a la consecucid d'un i
compartit. Establir una collaboracié istitucional per a dur a terme una actuacia en
resposta a objectivs compartits.

A l'apartat 47.2 s'inclou entre els convenis entre administracions pabliques aquells
signats entre dues o més administracons pibligues que podran Incloure la viiitzadic
de mitjans, servels | recursos 4'una altra administracid poblica per & l'exercicide
compeléncles propies o delegades.

La utiitzacio d'aquesta figura per configuear € mare de collaboracic entre les 3
administzacions pobliques, ha de tenir present gque en cap ¢as pod ré tenir com objecte
prestacions progies dels contrartes Que exigele qus la seva raturalesa | régim juridic
s'ajusti al gue g5 preved enfa legistacid de contracias dels saane pathlic. Per tant,
I'objects del conven no putser el de fexecuad material d'una prestacio 2 camw| d'un
preu. No ha d'existic cap intarés patrimonidl per cap de les patls S0 que €5 tracta
d'ustablir una col labaracid instituconal per dur & terme una actuadlo en respasta a
nbyectius compartts,

e S ey @ DT R
o WTAAE S Eae BT TY I SN Vi e el e
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2. Tal com $'ha assenyslat als antecedents. hi ke une valuntat insuticional de fes tres
administracions d'adquinir de forma conjunta ols quartess mitancant ol negod juridic
de la compravends, amb la prévia delimitacia de les cbiligacions, aportacions
ecandmiques | distribudio dels immekles via acord

E finangament dei nieged Jurldic, per tant, es pretén cealitzar amb apertacions de
distinta procedéncis, no obsrant alxd, | sagons ef maw parer, la compravends os pot
pracuicas enwun sol procediment administrathy, per una de fes admisistracons sigriants
de Vatard, que segons figues a 12 ronsults plartejaca, en serd IAdminissraco de fs
Comunital Autdnema. Per Lant, ef convenl de collahoradid és un pressuposts de
Vagtivitat a desplegar | en ell s'hasrd de designar, enitre daltes, 13 part o Agminstracio
que durd a terme ['adqulsicié.

Adquisicié per part de "Administraié

Celimitat [ instrument de cal-laborand « FAdministiacié que haurd, de forma directe §
propla, efectuar-ne o adquisicié dels quarters, « pel que f3 a ambit normati regisiador
aet patrirmoni de la Comunitat Auténama, tenim |es sequent normes:

- Liel 6/200, 011 d'abril, dei patrimont de & Comunitat Autdnoma de fes Jile: Balears
(BO1E num. 45, de 28 d'obril),
« Llei 33/2003, de 3 de novembre, el patrimoni de fes adrministradions pabliques (808
nim. 264, de 4 ge novembre).

Decret 127/2005, de 16 de desembire, pel qual o'aprova el Reglament de desplegament
de ls Llei 6/2001, d'11 d'abrll, del patrimorni de 1z Camunitat Autdnoria de les Hies
Balears (B8O ndm, 192, de 24 de desembre),

« Redal decrar 1373/2009, de 28 0'agost, prel qual 5'aprova el Reglament genersl de 1
Liel 33/2003, de 3 de novernbre, dei patrimani de les administracions publiques (80F
nurm, 226, de 18 de setembire)

Ets article 1 2 de ts Uei do Patrimon de fa Comunitat Aucbnaima de fes e Baissrs
chisposa que Aquest sarvein permanientment als intaressos péblics, | s'orderia i gestiona
d'averd amb ols princisis d'eficada, wansparéncis | bona administrachs, | estd integrat
per tots els béns { drets que tl pertanyen per quaisevol titl jurigic,

LRl oo T e Lt A L]

PhER T IN vogy BEL TF 4% b0 W B b §
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D7entre els litols juridics gue permeten |'sdguaco de béns L drets que formin part del
patrimoni de ia Comunitat Autdnoma tenim gque articis 3 dispasa ol sequent:

La comunitat sutcnoma ool adguinr bang : drés

3} Per atribucio dela i)

b} A titol onerds, amb exerod o no de s facuiust dexproplacis,

o} Par haréania, legat v donad,

4} Per prescopeld

el fdnjancant els corrsspanents (raspasons de gualievol sdminiatraeks pibiica
15 Per scupacsd.

¢! Per {adjudicadio judiieiat o sdministrative,

b} frer qualsaval aites wrol juriidic walig,

Per tant, entre les férmoles d'adquisicld de béns immaotles es troba I'efectuads
mitfangant tito! onerds amb exercith o no de |2 facultat f'exproplaclé, Aud dands; coma
regla general, lexpropiacid fargoss myds I'Gnica apeld per adquirir 1a titularitat de béns
immobles per part ¢'aquesta Administracid. Al I'article 40 de la Lie 6/2007 determina
gue les adquisicions a tital onerds que no provengul de V'exercici de la potestat
d'expropiacia 5 regeixen d'acord per la aquesta Llel.

Respecte al procediment a seguir, I"article 51 delermins que correspon a la conselloria
competent en matéria de patrimoni 3 instancies de |2 consellenia interessady, Iy
tramitacid | resolucid del procediment d'adquisicld a tital onerds (semipre que agquells
no es practiqus mitjengant Fexerclei de la potestar d'exproplacid que es reqgiria per |a
Seva normative especifica).

L'adguisicid a ttol onesds s'ha de dur & terme mijangant un concurs plblic, coma
regla genaral, No costant aixd, €s pot autoritzar 3 contractacia directa (supbeit objecta
d'aquesta consultal en la forma que el reglament de desplegament determing | sempre
que concorrl alguna de 'es seqients tlrcumstancies:

&) La urgéncia recanaguads en la contractacio.
‘b La paculiaritat de fa necessilet que s Ba de satisfar,
-t} U'escassesa d'oferta &n ol mercat,

La arcumsiancia brguda 2n compte n'haurs de ser dequdament justificads ee el

proceciment administrativ en la meméoria elaborada per 1a Consellenig Interessada en
Padeaiisicid dets guarters, a l'empara e 'article 91 de 1a List 52001, d 11 o'abril, de

U1 e L ek o 00ERS
Tob 900 42 QA0 baw BV W AW My e e
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gatriman de la Camunitat Autdnoma de les Tiles E_%?fars_ | dels articles 80 3 93 oot
Decrat 1272005, de 16 de aesembre, pel gual §'aprova & Reglament de desplegemant

dats ties 52002,

L determiiaacd de la comsetieda nteressada en Fadaulsicld, 4 Inportsht, 1 sols des
del punt de vista financer 1 oo gesdd det Conveni previ de coltaboracié amb
FAjuntament e £4 Castell i » Congell Insular de Menarea, wnd tarmbé pelqus fa 3 a
tramitadls gel procedimant & adguisicld directe réguist a (3 Lisi 672001 | el reglarment
de despieganient, més si tessim o compte que I'interds derivard directament de la
finatitat o s public gue e’ fard dels béns adquarts que, seqons Facotd pravi arire fes
distintes adivinisteacians, passaran a formar part del parrimon de by Comunitat
Autdnoma. § ha de dir gue, 5 més, Ia determinacis &'aguesta gliestd w'és Inpornant
tarnbié et fer que 1 proposta inicial 85 que st bé Nadauinicld & ! anerds ¢ preten
efectuar per la Camunitst Avtdnoma, els béng immables adquirdts seran distribuits
#oikre des 1 administracions oo virtut dels compromisos adguing préviamenten ¢t
gonvent, | per tant, la determinaca de la "consellerta interessada®, amb independinaia
que ta part que passans al patrinioni de la Comunitat Autdnoma es destinds a fa
construccid d'hshitatges protegity, bx adquisiid unitisis de les fingues ¢els dos
quasiers, podria due-nos 2 la conclutid que la inicativa en 'adquisicié dels béns nio fos
de la Conselleria de Territors, Energia | Mokilitat, atés que 'abast de I'adquisicid va més,
epild de I'dmbit competencial F’aquesta tonseliera, En qualsevol cas, aquests questic
convindris analitzar-se amb més profunditaramb ke collaberadid del Servet de
Patrimani o sarmibé, o es considers oporth, prévia consulta a fa Direcelé de PAdvocadia.

Adquisicié mitjangat I"aplicachs de 1a Liel de patrimon] o de Pexercicl de
[*expropiacid forgosa

ist ef réghm juridic apiicabie e matéeia d'adquisicié uneross de béns tmmobles,
també es plantefa st 18 adquisicis recessariament s'hauriz de practicar mitjangant Is via
de Vexercisi de Caxpropladd forgose, L'apariat 3 de ' articla 33 de la Constitucid dispose
e
a0t PO ses povidi Ug sut blenss y derectios e per vouse JUStificads de utitstos pubica &
irTerds social, medipele S racrespandiente nfemnizveién ¥ de confermidad con To diupuesio por
g e
La uiel de 1€ de gesembra de 1954, dexpropaci forgesa, disposa a Particie t que n'ha
e e Com amotil fa utiitar cOblica 6 un Ineres soclal | gue consistein en gualiaw
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farmma de privecic de la propleta: privata o de drers ¢ interessos patrimonials legitims,
amb indepenténcia de les perssnes 0 eniilats a qui perianyin, acordada de forma
Imperativa, impligui venta, peomuta, cens, airendament. ocupadio temposal o
cessament del sey exerticl

L'exprapiacd forgoss £5 el mecanisimg que anty FAdministracio gdblica per a
aeonsequlr ois béns qua necessita pel compliment dals seus fins | es tracta,
segurarmert, de Ia forma més intensa te V'activisat administrativa de limitacd, ates que
priva de la passessid d'un dret o d'un interés patrimonial 3 favor d'an interds public
Ald, per una banda n'és un poder de I'Administracid da cessar o atribule-se la propietat
a situaéions patnimoniat dets administrats | per lna altra panda, la seva regutacld
s'articula com un sistema de garanties ofert als adnynistrats per contrarestar la
potestat administrativa indicada.

Per tant, wist com un altre mecanisme ¢'adquisicld o de ovacid di: la propietat, en
aquest £as, ¢e béns imnobles, no 65 per sl excloent i g5 roba necessariament Lom 4
prifera ppcid per part de ' Administracit per fer valer lintares social o utilitat publica
que motiva Fadquisicio, per davant 1 adquisicit directa prevista ala tla: de patrimani
de s Comunitat Autonoma, En zquests sentit, | atorgant-ii un caricter faculiatiu
aquesta potestat administrativa d'exproplacio, | per tant, excloent gel caracisr
abilgator del seu exercicl, of Tribunal Suprem, Sala Contendoss, en Senténciade 13
d'octubre de 2010 afirma:

(..} legiskacion de exprupiceidn forzoss no prevé con afcatice generat i existencia de un deber
de ejrrcicio de fo potestad expropiatorio por porte e fa Administrecids. i implica que, oun
cuand concurran (os circunstoncias quz legitiman lo puesto & marcho del mecanisrio
expropiotorio, fa Administratisn ne esté legaimente oblgoda o hacerlo. S6lo en aquellos
SUPUESIOS en Sise une norinG sspedfice prewera un deber de esta indele L) podeion ko triburates
contencisse. sdministrativas condeney e fa Administraciseo o Infclar un expediente exoroplatorio.

Conclusio

teform favorablemnant a ta viabilitat de signar un conven| de collaboracid entre a
Eemunitat Altsnoma, o Consall Insulac de Menorca | 'Ajurtament d'Es Castell &
I'escenar adient als efectes que les tres administracions puguin materialitzar Vobjecny
compartit d'adauirir els quartors de fa Plaza Biplanada d'Es Castall amb 'abiedty
resaldre la manea o equipeents pablics.
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Vadguisicis podea due-se & terme per fx Comunitat Autdnoma {de conformitat amb les
estipelaciens acordades en ef Corveni),de confiormitat smb |a normativa aplicati s en
matéria de patrimani de i2 Comunitx Autdnoma,

Aquast os el eriter del Servei furltie sens peruoidd gque, atesa ia identitas de Is consula,
puguil canstderar-se adient, soldiour informe & 1a Diroccts de ' Advacacia, de
confonmitat amik Crdre def conseller de Presidéneds, dis 11 de setembre de 2007, sobre
el procediment de sollicitud d'informes juridics a £Advecacia de la Comunitar
Auttnoma de fes llles Balears | sobre I'execucic d'alres servels d'agquest droan
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7 Exprdiente; DGTPFY $36/2015 PATRIM
AMBDE 21372015
Bricumenilo F Rt
Ermesoe: 38HAL

Resoiuclén de la consejera de Hacienda y Administraciones Pablicas por (s
cual se aprugha y se autoriza fs compraventa de ias fincas de los cuarteles
Duic de Crillon y Comte de Cifuentes de la plaza de s'Esplanada de es Castell
en Menorca con iz finatidad de constituir ¢} patrimonio del suelo por parte de
ls Comunidad Autdnoma de fas Illes Balears (DGTPFP 156/2018 PATRIM)
(AMBDE 212/2019)

#Hechos

1. B} 16 de julio de 2618 ¢l Servicio de Patrimonio recibié dotumentacion del
director general del Tesoro, Politica Financiera y Patrimonie sobre fa posibil
adquisicién de dos Inmuebles en es Castell, Mesiorca. Los documentos recibidos
son.

1.1 becumento det Ayuntamiento de as Castelf sobre i conveniencia de
adquiri los cuarteies. No presenta fecha y no indica ¢ autor of quien i tiene
que firmar.

1.2 Borrador de un informe justificativo det Cunsejo Insular ge Menorca.

1.3 Copia simple del informe juridico sobre el instrumento de colaboracion
enitre la Comunidad Auténoms, el Conseje Insular de Menorcay of
Ayurtamiento de es Castell y los mecanismos de adquisicién de fos cuarteles
de 1a plazs de sEsplanade de es Castell, de ls Consejeria de Territario, Energia
¥ Movilidad de 4 de julio de 2018,

Este documento informa favorablemente sobre la firma de un convenio de
colaboracién entre las tres administraciones para adguirir los cuarteles ¥
resolver fa cargncia de equipamientos péblicos.

Lafrer gl Palaw Resd. 17
0T Palma
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G 1.4 Copaa simple de fa redificacitn del Convenis urbanistics enire

@] Apuntarsianta de es Casiall y 53 Nostra-Banco Mare Nostrum, 5. A, de 4 de

I septiembre de 2014,

B Indica que el Convenio quedars resusite sinp so ha aprobado la madificacién

7 del PGOL el 30 de sepliembre de 2016, v que 3¢ podrd prorrogar sl estuviera
pendiente de aprobacion detinitiva por ef Cansejo Insular de Menerga.
1.5 Acuerdo def Ayuntamiento en pleno de 18 de noviembre de 2016, adenda
al Convenia de 4 de septiembre de 2014, firmado digitalmente,
La Sociedad de Gestion de Actives Procedentes de fs Reestructuracibn
Bancaria {Sareb pide una prérroga de 2 ais a partie de septiembre de 20186,
de aeuerdo con la cldusula resolutoria del Convenio,
El Ayuntamiento en pierio o apruebss, ¢f 18 de noviersbire de 2016.
1.6 Copia simpde del Reglistro de la Propiedad de las fincas v 1225, cuartel
Bue de Crilion (inseripciones def 1 a s 10); y finca 6363 {inscripciones del 1 at
115

2. £125 de septiembre de 2018 i Servicio de Patrimonio recibié, mediante un
correo efectronico de fa Abogacis de ls Comunidad Autdnoma de las tites Bilears,
el borrador del Convenig, et cual fue revisado, y también una copia del informe
juridico emitido por la Abogacia en fecha 30 de julio de 2018, sobre varias
cuestiones plantesdas en relacién con ia adqulsition de dos inmuebles situados
efi la plaza de sEsplanada de es Castell, por parte de la Comunidad Auténoma de
las llles Batears, ¢l Consejo Insular de Menorca y el Ayuntamisnte de o4 Casteil,

£ informe concluye:

PRIMERA, - Atondiendo a Ry atteriorss consideracunes, s& puede fomar un canvenic
etee la Administracids de by Comunidad Attonoma, el Consejo [nsutar d¢ Menaece y of
Ayintamients de es Castell, parala adquisicidn de jos inmuebles mencionados, dade qui
fas tres Admimnistraciones. gue dapanen de competancias CORCUTTEnIes, pretenden actuar
conjuntamente y destmar los inmuebles a fmalidades de tes previstas por 1a LUIB y por Iy
normativa de patrimonio a efectos de inteqras s respectives patdimenios.

SEGUNDA,. - B jurddicarmente factible da adquisicén de fos cuarteles medante (a compea
diacta por parte de la Lomunidad Autonoma, stendida su finalidad y b pocubiardtad de
los inmuebles y d# fas necesidades & satisfacer,

IERCERA- Ercendemos que 13 Consejeria comipetenta para mteresar 3 13 tramitacitn

the b addguisiesbn 3 fa Comunidad Autdnoms as i3 Conseperia de Terntorio, £nergia ¢
Mowilidad, vistas tas competencias & matens de Ordenaoon det Tesrtorio v e Viendas
de proteccion oficial

3. Et 14 de diciembre de 2018 entrd en ta Consejeris de Hatienda y
Administractones Pablicas, con p® de registra de eatrada 25706, uns copla
compuisada del Convenio de calaboracion entre la Administraci6n de a
Comunidad Auténioma de fas lites Balears, el Consejo Insular de Menorca y e
Ayuntamiente de es Castell, para la adguisicion de las fincas donde se ubican los
cuarteles Due de Crillon v Comte de Cifuentes de la plaza de s'Fsplaniada de es

Carrer tes Pataa Real, 17
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G Castell, para finalidades de interés publico o interés social, irmado el 5 de

QO diciembre de 2018

I

B &l Convenio establece, entre otros, 1o sigulente:
7

— Las partes manitiestan la voluntad inicial que sea el Gobierno de las liles
Balears guien haga directamente la adquisicion de los inmuebles mediante la
compra directa a la Sareb, para incorporarios al patrimonio publico del suelo, con
la finalidad de evitar la venta mientras ias partes tramitan y firman los
instrumentos adecuados para formalizar jos acuerdos interadministrativos.

— La adquisicién de los cuarteles por parte de la Comunidad Autdonoma
constituye una actuacién enmarcada en este Convenio.,. como también de un
posterior Instrumento que prevé el articulo 186 Ley 33/2003, de 2 de noviembre
de patrimonio de las administraciones pablicas, que tienen que formatizar las
partes con la finalidad de ordenar sus refaciones de caracter patrimonial y
urbanistico.

— La clausula 2° establece quien serd el propistario de cada cuartel Duc de
Crillon (Ayurtamiento de es Castell); Duc de Cifuentes {Comunidad Auténoma de
las llles Balears sola o de manera compartida con el Consejo Insular de Menorcal.
— La clausula 3* establece que fa Comunidad Auténoma de fas llles Balears los
adquirira mediante compra directa a la SAREB por un importe maximo de
2.420.000 euros; y se compromete a mantenerlos, conservarlos y cederios & tas
otras entidades.

— El Consaje Insular de Menorca se compromete & abonar a la Comunidad
Autdnoma de las llles Balears 1.000.000 de euros de fos presupuestos de 2019,

— El Ayuntamiento de es Castell se compromete a aboner a la Comunidad
Auténoma de as llles Balears 409.500 euros de los presupuestos de 2019,

— Estas aportaciones se tienen que hacer en el plazo dé tres {3} meses desde la
firma del Convenio (5 de diciembre de 2018},

— El Convenio tiene una vigencia de cuatro (4} afos y se puede prorrogar.

4. B 8 de enero de 2019, of Servicio de Patrimonio recibe, en mano, la
documentacion siguiente, pendiente de recibir la documentacion definitiva:

4.1 Borrador de la memoria justificaliva de la adquisicién de los cuarteles.

4.2 Borrador del informe justificativo de ia necesidad, finalidad y forma de
adquisicion de los cuarteles.

4.3 Copia simpie del Informe de adecuacion al precio de mercado, Oficio de 19
de diclembre de 2019 del director general de Arquitectura y Vivienda indicapdo
que el pracio de adquisicion de 2.420,000,00 euros es adecuado al mercado.

Carror ol Falsu Real 17
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A4 Caopia sierpsle del oficio de [a dicectora general de Traasparencia y Buen
Gotkerne, de 14 de didiembre da 2018, en el cudl solicita un informe de
valoracidn de precio de mercado al director general de Arquitectura y Vivienda.
fnndica gue hay stuerdo con la Sareb para adguirir los cuarteles por
2.420.000.00 euros. Pregunia si ol precio acordads es adecuado,

4.5 Copia simple dei oficie de la directora general de Transparencia y Buen
Gobierrio, de 14 de diciembre de 2018, al director general ¢ Arguiteciura y
Viviends en ef cual selicita:

1. Informe técnica de fa¢ caracteristicas wrbanisticas.
2 Certificacion ge eficlencia energética, si procede.

3. Centificacién requisitos de accesibitidad, si procede.
4. Dotumentacion descriptiva, planas y fotografias,

4.6 justificante de presentacion, registro de entrada (e} Ayuntamiento de es
Castell presents en Ja Consejeria de Territorie, Energia y Movilidad ef acuerds
def Pleno de 4 de diciembre de 2018},

4.7 Justificante de envio, registro de salida (ef Ayuntamiento de es Castelt
presenta en iz Consefera de Territorio, Energia y tiovilidad el Acuerde det
Pleno de 4 de diciembre de 2018).

4.8 Resotucdn del Ayuntamiento an pleno de es Castell en (3 ses:iéa de 4 de
diciembre de 2018, firmada digitalmente, Aprobacidn del Convenio de
colaboracion entre las tres administraciones para la adquisicidn de los
Cuarteles. Autoriza al alcalde para gue to firme.

4.9 Copia simple del oficio del director general de Arquitecturd ¥ Vivienda afa
secretaria geriecal de |3 Consejeria de Territorio, Energla y Movilidad, de 21 de
diclembre de 2018, de remisitn del informe de valoradén.

4,10 Copla simple del informe de valoracion de los lamados *Cuarteles de es
Castell” en fa plaza de s'Esplanada 14 y 22 de es Casteli, Menorca, de 19 de
diciembre de 2018,

Det informe hay que destacar:

—~Referencia at hecho de que el 76 de mayo de 2016 ya se solicité ta
valaracidn.

- Dacumentacibn enviada en una memoria USE para [a jefa de Gabinate
de s Consejeria de Tarritorio, Energla y Movilidad, el 26 de julio de 2018,
- Solicitud verbal de valoracion al Departaments de Arquitectura en el
SUPULSLD EEOrICe que fo existiera ningdn canveriis urbanistico y solaments
estuviers vigente el Plan Genwral de Ordenacidn Urbana con la

-60~

s 2



1 modificandn puetual 18 (inediicabitidad gl espacio posterine al cuartel
O Comte de Gfuentes),

1 - 108 do% cuarteles tienen ia misma superficie construida,

8 3.238 v’

Ve

- fefacion de valoraciones que constan an el expediente: un total de 8
entre 2011 y 2018 (2 son inferiores & 2.420.600 euros}.

— Visita de los téenicos que firman ei informe y fotografias ¢l 16 de
octubre de 2018,

— Los dos edificios estan cerrados y en muy mal estado. Zosas
apumaladas, Mo san aptos pars ningun tipo de Uso.

— Los técnicos hacen iz valoracién sin tener en cuenta el Convenia
urbanistico y con tos pardmetras urbanisticos que constan en et certificado
urbardstico de 18 de abril de 2018 emitide por el Ayuntamiento de es
Castell,

— Elinforme indica que ta superficie canjurta de los dos edificios
construida y cormprobada es de 5,324 mi,

— Elvalor de os dos cuarieles {sin tener en cuenta et Convenio urbanistico
vigente) es de 2.717.963,85 eurvs.

— Log valores contemplados no induyen el [VA ni otros impuestos
derivados de comptéas 1 olras transaccienes.

- tndica que las superficies utilizadas son las comprobadas in sitw,

~— Mo contempis posibles reembolsos por corvenios urbanisticos vigentes
© prorrogados.

— Los edificios no cumplen fa normativa actual en materia de accesibilidad.
— El estade de tas edificaciones se considera muy deficients ¥ sg hace
especial mencidn que et coste de rehablfitacién superard con creces et
coste de adguisicion.

— Elinforme no valora la idoneidad ni oportunidad de {a tompra del
inmueble fi ke posible adaptacidn para los usos previstos,

En ef anexo del informe consta ks documentacion siguiente:

— Certificacion urbanistica municipal de 18 de abrit de 2018,
< Ficha gestion residuos e obia,

— Muestras de mercado.

«— Foras de fa visita de 10 de octubre de 2018,

— Fichas catastrales.

— Documentacion grifica existente.

«« Motes registrales de fos inmuebles.

4.1 Certificaciones catastrales solicitagas por ef Ayuntarmiento de es Castelt el
14 de diciembre de 2018, ¥ copia simple de |2 nota Informativa del Reglstro de
la Propledad dis las fincas 6363 y 1225, ambas de Villacarlos.
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4.12 Cartficagién, fiemads digitabmente, det Acuerdo det Pieng gel Cansego
Insular de Menprca de 17 de septiembre de 2018, propuesia de acuerds de
adauisicion de fos inmuebles y fas parcelas en las cuales se ublean los tuarnieles
Comte de CHuentes v Dug de Crillen, en kg cual se insta sl Goblerng de las Hles
Balears a & adquisicidn de ias fincas.

4.33 Traslado del Acuerdo, firmade digitalmente, del Pleno det Ayuntamiento
de es Castelt de 27 de septiembre de 2018 {peaticién at Gobierne de Jas Hles
Balears de adquisicion de 1a propledad de Jos inmuehles y las parcelas en que
se ubican los cuarteles Corste de Gfuentes y Duc de Crilton de es Castell) a ta
Consejeria de Presidencia,

4.14 Copia simple del oficio del director general de Arquitectura v Vivienda a la
secretaria general de la Consejeria da Territorio, Energia y Movilidad, de 19 de
diciernbre de 2018, en la cual adjunta:

— Certificado municipat del Ayuntamientia de es Castell sobre la situacién
urbanistica de los inmisebles,

— Lertificado de eficiencia energélica. Exclusién def dmbito de aplicacion los
edificios que s adquieren para reformas importantes ¢ demolicién (art. 2 f del
Real Decreto 235/2013}

— Los edificios no cumplen fos requisitos de accesibilidad de la normativa
vigente.

--Dacumentacidn deseripiiva solicitada.

#.1% Copia simple de la notificacién de ls escritura con nimero de protocslo
1946 al Registro de Propiedad de Mad el 11 de septiembre de 2013,

4.1& Copia simple de |s éscritura con numero de protocolo 1984, de 30 de
diciernbre de 2010, de la notaria Maria Jesis Ontufio Rodriguez.

Brachoteles, SLU, vende {ved pdg. 14} las dos fincas (6.363 v 1.225 de
Vitlacarlos, los cuarteles) a la Caja de Ahorros y Monte de Piedad de las
Baleares, en | cual se indica que hay un conveniu urbanfstico que afecta 2 las
dos fincas (ved pag. 13).

La comprs se hace por 4.857.000,00 euros {ved pag, 14}

417 Copia simple de ts documentacién grafica y descriptiva de los cuarteles,
Presenta mapas (del Consejo Insular de Mengrca y del Ayuntamiento de es
Castell), fotografias de la visita de los técnicos del 10 de diciembre de 2018y
planos.

4.18 Copia simple del Acta complementaria de Ia escritura de transmision de
activos & favor de la Sociedad de Gestidn de Activos Procedentes de ta
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Reestrucluratian Bericaria, 5. &, on numeto de protocele 1846, de la notana
Maris Jests Ortune Rodriguez de 11 de septiembre de 2013,

fsta fue presentada af Registro de Propiedad de fad el 11 do septicmbee de
2013

Hace referencia a iz esentura de transmisian de activos autorizada por e
notaric juan Pérez Hereza, en Madrid, el 25 de febrero de 2013, protacolo 284,
testimonios parciales que acepta (ved pag. 1},

Banco Mare Nostrum y una serie de entidades transmitieron & (a Sodledad de
Gestién de Activos Procedentes e ia Reestructuracion Bancaria, 5. A, ton {3
AB6G02 158, un conjunta de fincas entre las cuales se encuentran 1as numero
§.363y $.225 (ved péi. 3, 15y 16k

4,19 Copia simple det Convenie de colaboracidn de 5 de diclembre de 2018,

5, También consta, dentro det expediente, fo siguiente:

Carmer thed Porsa e, 17
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5.1 Copia del informe juridice de la Consejeria de Territario, Energiay
Movilidad de 20 de noviembre de 2018 sabre ef borrador del Convenio de
colaboracion {enviado por correo electrénics por & Sepvicio ge Cortratacion de
ta Consejeria de Territorio, Energla y Movilidad ).

Informa favorablemente sobre el Convenio. Indica que corresponde al Consejo
de Gobierno la autarizacién de aste Convenio y gue se debe enviar una copia
del Convenio a ia direccion general compeatents ea materis de presupuestos &
fin de gue emita, de acuerdo con el articulo 17.1 (Decreto 75/2004), e} informe
preceptive sobre la propuesta de convertio.

5.2 Anuncio de! Ayuntamiento des Castell de aprobacion del Convenio da
colaboracién para la adquisicién de las fincas donde se ubican los cuarteles
Duc de Crillor y Comte de Cifuentes de la plaza de sEsglanada des Castel,
BOIB n® 156, de 13 de diciembre de 2018 (enviado por correa electronico por ef
Servicha de Contratacién da Ja Consejeria de Territorio, Energia y Movitidad).

&.3 Anuncio del Ayuntamiento des Castell de aprobacion definitiva de la adenda
en o1 Convenio urbanistico entre ) Ayuntamiento des Castell y [ Sociedad de
Gestln de Actives Procedentes de Activos Procedentes de Ja Reestruciuracion
Sancarle, 5. A {Sareb), BOIB 1© 150, de 22 de diciembre de 2018,

£} Convenio se prorroga un ato & contar desde el 30 de septiembre de 2078,

.4 Publicacion del Acuerde del Consejo de Gobierne de 18 de enero de 2018
por el cual se otorga al consejero de Territorio, Energia y Movilidad fa
autorizaclon previa para ejercer la competencia 2n materia de autorizacion y
disposicion del gasto del contrato para la adquisicion directa a titulo oneroso
de jos cuarteles Duc de Criflony Comte de Cifuentes de la plaza de s'tsplanada

o
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de es Castell (Menoreal, y se delega en la consejera de Hatierda ¥
Administraciones PUblicas (3 competencia pars atordar la adquisicion directa
de la finca, BOIB nom. 9 de 19 de enero de 2019,

5.5 Copia de ia comunication de insceipoitn del Canvenio en el Registro de
Convenios y Acuerdos de la Administracidn Autaroma de las Hes Balears
mediante Resolucion de 20 de diciembre de 2018, con n® de registra:
2018/3/63. (enviado por correo electrdnico por el Servicle de Contratacion de ta
CTEM, Recibida copla compulisada, en mano, ef 28-01-19),

5.6 Resolucidn del direcior general de Relaciones con el Pariarmento de 20 de
diciembre de 2018 de Inscripcion del Convenio en el Reglstro de Convenios y
Acuerdos de fa Administracion de 12 Comunidad Auténoma de las Tiles Baleacs
(enviado por correa electrénico por el Seevicio de Contratacién de la Consejeria
de Territorio, Energia y Movilidads,

5.7 Informe sobre ix propuesta de Convenic de colaboracion de 28 de
noviembre de 2018 {enviado por correo electrénice por ¢! Servicio de
Contratacién de ia CTEM. Recibida copia compulsada, en mang, ef 28 de encro
de 2019}, el cuat indica lo siguiente:

— No supone singuna obligacion etondmics para el presupuests de la
Comunidad Autdnoma de las flles Batears,

— Recoge las aportacianes econdmicas del Consejo Insular de Menarca v del
Ayurtamienta de es Castell,

-~ La Comunidad Autinoma de las lites Balears tomprard mediante el
expediente de gasto correspondiente y ef Consejo Insular de Menorca ¥ ol
Ayuntamiento de es Castelf resarciedn & la Comunidad Autdnoms de las files
Balears esta compra con las cantidades Indicadas (1.000.000,00 de euras y
450500 euros respectivamentea).

— Inferma favarablemente sobeg ef Convenio.

5.8 Copia de ta propuesta de Resolucién y Resciucion de la Consejeria de
Territotio, Energia y Movilidad de 19 de noviembre de 2018 del procedimiento
de aprobacién del Convenio a propuests del director general de Arquitectura y
Vivienda. (Esta se envid por correo electrdnico por el Servicio de Contratacian
de ta Consejeria mencionada. Se recibit una copia compulsada, e mano, el 28
de enaro de 2019).

5.9 Certificade del Consejo de Goblerne de 30 de noviembre de 2018, de
auterizacion del Convenio de colaboracidn, el cual también da facultades al

consejerc de Terrtore, Energia y Movitidad para hacer las modificaciones no
sustanclales posteriores que sean NeCesanas 3 consecuancia de la wramitacidn
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G del expediente correspondiente (enviado por corres elecironicn por el Servicio

O de Contratacion de |a Consejeria mencionada)

1

B 6, £l 23 de enero de 2019, tuve entrada en el Registro de fa Consejeria de

/ Hatienda y Administraclones Pablicas, oficina de Patrimonio, con n® de registro

LI5E12568, un oficio de la secretaria general de la Consejeria de Territerio, Energia
¥ Movilidad, adjuntando ia documentacion, sigulente en papel y en PDF;

6.1 Copia simple ¢el Convenio de colaboracion entre ls Administracién de ls
Comunidad Autdnoma de las llles Balears, el Consejo Insular de Menorca y el
Ayuntamiento de es Castell, para la adquisicion de las fincas donde se ublican
los cuarteles Duc de Crillon y Comte de Cifuentes de |a plaza de s'Esplanada de
o5 Castell, para finalidades de interés pablico o Interés social, firmado el 5 de
diciembre de 2018 (se recibié una copia compulsada, en mano, ¢! 28 de enerp
de 2019},

6.2 Anuncio del Ayuntamients de es Castell de aprobacion del Convenio de
colaboracion para la adquisicién de las fincas donde se ubican los cuarteles
Duic de {rillon y Comte de Cifuentes de la plaza de s'Esplanada des Castell,
BOIB nuim, 156, de 13 de didembre de 2018.

6.3 Anuncio del Ayuntarniento des Castel| de aprobacién definitiva de la adenda
al Convenio urbanistico entre el Ayuntamiento de es Castell y |a Sociedad de
Gostién de Activos Procedentes de Activos Procedentes de la Reestructuracidn
Bancaria, $. A (Sareb), BOIB n” 160, de 22 de diciembre de 2018

6.4 Copia simple de la escritura con numero de pretocolo 1984, de 30 de
diciembre de 2010, de la notaria Marfa Jesas Orufio Rodriguer.

6.5 Copla simple de la escritura de elevacion a publico de acuerdas sociales con
nimers de protocolo 1778, de 8 de abril de 2015, del notario Gonzalo Sauca
Polanco.

La compafiia mercantil Altamira Asset Management, SL, con NIF B86819596,
eleva a pablico los acuerdos del Consejo de Administracidn de 26 de marzo de
2015, entre los cuales estd el contrato de prestacion de servicios suscrito con la
Sareb: otorgamiento de poderes especiales (otorga poderes solidariamente y
mancormunadamente).

6.6 Copia simple de 3 eseritura de elevacion a plblico de poder de fa Sareb,
con némerc de protocalo 968, de & de marzo de 2045, el notario [osé Miguel
Garcia Lombardia,

L Sarebh eleva a publico ¢f acugrdo de 25 de febrero de 2015 de alorgamiento
de poderes, entre fos cuales figura Altamirs Asset Management, 5t <on NIF
28OR1VE96.
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QO 6.7 Copia simple del Acta complementana de o escritura de transmision de

1 activos a favar de la Sociedad de Gestidn de Activos Procedentes de ia

B Reestructuracion Bancaria, S. A, con ndmero de protocale 1946, de la notaria
rd Maria Jesus Ortuio Rodriguez de 11 de septiernbre de 2013

6.8 Copia simple de la cendfiradion del Registrader de fa Propiedad de Mad de
dia t7 de diciembre de 2018 (recibido el ariginal, en mano, el 29 de enero de
2839} de:

— Cuartel Duc de Crlllon, finea 1,225, referencly catastral

0553301 FE1 10550001 AX, CRU: 07013000070587. Un sola inmueble, situado en
el municipio de es Castell, tres cuerpes de edificio juntos formande una sefa
construccion, con una superficie total de 1,300 m2,

Propiedad de ia Sareh, pleno dominic, Gravada con el Convestio urhanistico con
el Ayuntamiento de es Castell, UA 3.4 hasta 30 de septiembre de 2018,

— Cuartel Comte de Cifuentes, finca 6.363, refergricia catastrat
0354701FE110550001WX, CRYU: G7013000500701, Parcela de terrene de

6,085 m? y 20 dmi?, Los edificios ocupan 2.846 m2, hay un edificia principal de
unos 2.183 m2 Calle interior, ge unos 456 m?2. Uin resto de edificaciones con un
rotal de unos 2.447 nv edificados,

Proapledad de la Sareb, plenp dominio. Gravada con el Convenie urbanistica con
ef Ayuntamiento de es Castell, UA 3.4 hasta 30 de septiembre de 2018.

Ambas inscripciones estan vigentes y sin contradicciones.

6.9 Certificaciones catastrales de las fincas con referencia catastral
0553301FE110550001AX y D354701FE1 10550001WX. Ambas pertenecen a la
Sareb.

6.10 Dos certficados, de 14 de diciembre de 2018, del Ayurdamiento de es
Castell de no tener deudas pendientes referentes al [BI, de ias fincas con
referencia catastral 0553301FET105S0001AX y 0354 701FE1 10550001 WX,

6.11 Capia simple, de 17 de diciembre de 2018, de i3 nota informativa del
Registro de Propiedad de Mad delas fincas de referencia,

6.12 Certificado firmadn digitalmente, de 18 de abril de 2018, del
Ayuntamiento de e Castell en refacidr con iz situacion urbanistica del Cuarte!
Comite de Cifuentes, referencia catastral G354701FE 110550001 WX, situado en la
plaza de sEsplanada, 22! y del Cuartel Due de Crlilon, referencia catastrat
OESI301FET10550001AX, situado en fa plaza de s'Esplanada, 14,
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6.13 Copla simple de la documentacion grafica y descriptiva de jos dos
cuartales: planos de situacidn, fotografias de la vista del 10 de actubre de
2018 y planos de los dos cuarieles,

6.14 Original del informe justificativo de la concurrencia de que fustifican ia
adquisicidn directa de los dos cuarteles, de 13 secretaria general dela
Consejeria de Territorio, Energla y Movilidad de 14 de enera de 2019,

615 Otiginal det infarme justificative de fa necesidad, finalidad y forma de
adquisicion de los cuarteles Duc de Crillon y Comte de Cifuentes de la plaza de
sEsplanada de es Castell, Menorca, con descripcion de las caracteristicas fisicas
y juridicas de los inmuebles, de la secretaria general de fa Consejeria de
Territorlo, Energia y Movilidad de 14 de engro de 201%

6.16 Copia simple del informe de adecuacitn de precia de mercado, oficic de
19 de diclembre de 2018 del director generai de Arquitectura y Vivienda s la
secretaria general de la Consejeria de Territorio, Energia y Mowvilidad en la cual
se indica que el precio de adquisicitn de 2.420.000,00 euros es adecuado al
imercado {recibido el original, en mano, el 29 de enero de 20191

6.17 Copla simple del informe de valaracion de los llamados "Cuarteles” de es
Castell #n: la plaza de s'Esplanada, 14 y 22 de s Castell de Menorca, de 19 de
diciembre de 2018 (Recibida copia compulsada, &n mano, et 4 de febrero de
2019

6.18 Original de la Resolucién del consejero de Territorio, Energia y Movitidad
por fa cual insta a la consejera de Hacienda y Administraciones Publicas para
que inicie un expediente parala adquisicion directa a titulo oneroso de los
cuarteles Duc de Crillon y Comte de Cifuentes de la plaza de sEsplanada de es
Castell, Menorea, de 16 de enero de 2019,

6.19 Original de la &F de 16 de enero de 2019, partida presupuestaria 25501
431801 60800 20, dos millones cuatroclentos veinte mil euros (2.420.000,00 €.

6.20 Publicacién del Acuerde def Consejo de Gobierno de 18 de enera de 2019
por el cual se otorga al consejero de Territorlo, Energla y Movilidad la
autorizacién previa para ejercer la competencia en materia de autorizacion y
dispasicion del gasto del contrato para la adquisicion directa a titule oneroso
de los cuarteles Duc de Crillon y Comte de Cifuentes de la plaza de s'Esplanada
de es Castel (Menorca), y se defega en ia consejera de Haclenda y
Administraciones Pablicas la competencia para acordar {a adquisicién directa
de ta finca, BOIB num. ¢ de 19 de enero de 2019
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6,21 Originat de la propuesta de BesoluciGn por 13 sual $¢ autoriza v dispone ¢!
gesto del expediente para {3 adguisiodn directa a BUAL oneroso de los
Luarteles Duc de Crilion T Comte de Cifuentes de s plaza de vEsptanada de o5
Castel en Menorca de 22 de energ de 2019,

N OO

7. El'5 de febrero de 2019, ef jete de la Seccion IV del Servicin de Patrimonic emite
up informe favoratile sobre la adquisiodn directa de los cuarteles Due de Crilion
Comte de Cifuentes con Jas ohiservaciones siguientes;

- Las distintas escrituras recagidas ¢ los puntos antenores som copiss simples. Li
Acreditacian del contenlde queda condigonada a I3 concordancia con fos anginates o
copias compulsadas que se presenten con posterioridad,

- Ko consta dentre del expediente Ly acreditacitn de 1% sportaciones econdmicas ded
Consajo frsiglar de Menorca y del Ayuntamients de es Castell, las cuales s
comprometieron a abonar a la Administracite de 1y Comumidad Autdnama en el plazo de
1res meses a partir de {a firma del Converve de § de diclerniive de 3015,

8. E1 11 de febrero de 2019, ef expediente es enviado 2 Intervencion pard fa
fiscalizacién,

9. El 25 de febrero de 2019, entrd en la Oficina de Patrimonio ef informe de
fiscalizacion disconforme de Intervencion de 18 de febrerc de 2019, ¢l cual hace
ias objeciones siguientes:

%, Falta la documentacie acceditativa de| cumnplimiento 84 1o requisites previstos en e
aruiculo 69 de la Ley 14/20%4, o finanzas de la CAIB, que requia los denaosnados gastos
estructurales y recurrentes. Por 1o tanto. debe incluir B autorizacion del Longejere
competente en materia de hacienda y presupuestos; la solichud valorads y motivada de iz
persona titlar de 1y seccion presupuestaris corespondiente, y el informe preceptiva de la
direcclén general competente en materia de presupuesios.

2.En la propuesta de resolucién oe autorizacién y disposicion del gasto no queda
determinada ta forma de pago, que de scuerdo con of purts 2 1.1 bj de! acuerds de
Consejo de Goblerna de 12 de julio de 2013 por el cual se aplica W previsian del artcufo
B3.2 del Texto refundido de 1a Ley de linanzas can respecto al sjercicio de 1a funcian
interventora en régimen de fiscalizacitn previa limitada {ahora se debe entender reforide
al articulo 117.2 de la Loy 142014, de 29 de diciembre, de finanzas de la CAIR, vigento),
serd i3 que se incarpore a L escritura, Fn la misma propuesta de resolucién falu indicar
&n et drgano 8f euat se eleva.

10. €1 5 de marzo de 2019, el Servicio de Contratacion de fa Consejeria de
Territario, Energia y Movilidadt envia, por corren electranico, al servitio de
Palrimonio:

- E¥ models 046, otros ingresos, declaracién liguidacion, del Conseje
Insutar de Menarca, en concepto Canvenio adguisicién fincas Cuartet Buc
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G de Crillon y Comte de Clfuentes, por un importe de 1.000.000,00 euros, el

0 28 de enero de 2019,

1 - Resguarde de CalxaBank, justificante de pago, del Ayuntamiento de es
8 Castell, a la Agencia Tributaria de las Illes Balears, por unimporte de

7 ADS 500,00 euros, el § de marzo de 2019

11, Bl 15 de marzo de 2015, entrd en ef Servicio de Patnmonio la documentacion
siguiente:

. Oficio de 13 jefa del Servicio de Contratacion de 15 de marzo de imy.

- Informe sobre los gastos recurrentes derivados de |a adquisicion de los
cuarteles de! jefe de departamento de Arquitectura de 14 de marzo de 2019.

- Propuesta de reselucion por la cual se autoriza y dispone el gasto del director
general la Arquitectura de 14 de marzo de 2019.

. Copia de! Convenio de cotaboracion de 5 de diciernbre de 2019,

L3 documentacidn mencionada fue enviada a Intervencion General el 15 de
marzo de 2019,

12. £1 18 de marzo de 2019, el Servicio de Patrimonio sbituvo del SAP copla del
informe de fiscalizacién conforme de Intervencion de la misma fecha.

Fundamentos de derecho

1. £ artieule 51 y concordantes de la Ley 6/2001, de 11 de abril, del patrimonio de
la Comunidad Auténoma de las Illes Balears (BO1B n” 49, de 24 de abril). y €l
resto de disposiciones aplicables concordantes.

2. & anticulo 80 y concordantes def Reglamento de desarrolle de la Ley 6/2001, de
11 de abril, del patrimonio de la Comunidad Auténoma de las liles Balears,
aprabado por el Decreto 1272005, de 16 de dici embre (BOIB n® 192, de 24 de
diciembre).

3, La Ley 3/2003, de 26 de marzo, de régimen juridico de la Administracion de la
Comunidad Auténoma de las liles Balears (BOIB n° 44, de 3 de abril).

4, Fl Decreto 872015, de 2 de jutio, de ta presidenta de ias llles Balears, por el cual
se determina la composicion del Gobierno y se establece [a estructura de la
Administraciton de la Comunidad Auténoma de las lles Balears (BOIB aum, 97,
de 2 de jullo),

5, Ef Decreto 9/2015, de 2 de julio, de la presidenta de las llles Balears, por el cual
se dispone ¢t nombramiento de los miembros del Gobierno de las llles Balears
(BOIB n° 97, de 2 de jullo).
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6. £l Decrete 24/20%5, de 7 de agosto, de 1a presidents de las Hles Balears, por el
ual se establecen las competencias y fa estructura organica basica de las
consejerias de la Administracidn de la Comunidad Autdrioma de las les
Balears (BOIE ndm, 120, de 8 de agosto)

7. £l Decreto 49/2016, de 22 de jutio, por el cual se noimbrs el director general det

Tesoro, Politica Financiera y Patrimenio de fa Cansejeria de Hacienda y
Administraciones POblicas de fa Administracin de la Comunidad Auténoma de
las Hles Balears (BOIB »° 93, de 23 de julio),

8. La Ley 12/2017, de 29 de didiembee, de urbanismo de las Ifles Balears, en

Carred del Palan Reat, 17
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particular fos articulos 100 3 196, los cuales transcribe:

Articuin 160

Clases y constrtucion de fos patrimonios pitilicos de suelo

V. La comunidad auténoma, los comeles fnsulares i los municiplos tenea qoe conitituir y
ejercer la ttularidad de los patrimonios publicos de suelo con las

finalidades sspsentes:

&} Crearreservas de swedo pars actuacones plbiicas:

) Fauilttar ¥ ejecucidn de Ros Instrumentos de planeamiento.

< Conseguer uria intervencion pablica en el mercadeo de suelo, de entidad suficiente paca
incadie eficazmente en la formacion de los precios

d) Garantizar ur oferta g sueks suficiente con desting 2 (3 ojecucidn de vivendas de
protetcidn ofivial u otros regimenes de proteceidn pabiica.

e} Proteger, onsenvar; mantener ¢ mejarar ¢l patimoenio cultural de (s THes Balears.

T Hacer actuationes de preservacion dei suefo en shuackon rurdl, a favor de fos espacios ¥
bienes patnmoniaies prategidos, el medio ambrente o of paisaje,

2.Los bienes y recursos que, de acuerdo con o que dispone el articule 101 de osta ley,
tengar gue integrar legalmente los patnmaonios piblicas o2 suelo estin sometidos al
régrmen que para #llos disporie este tituto, con independendia que 5 sdministracion
titukar todavia ro haya constituldo de menera Formal el patnmanie correspondiente,

Articuba 101

Hatiraleza y registro de Jos patnmonios poblices de suelo

1. Cada patnmonio publico de suelo Integra un patrimonio independients separssdta con
caracter general del patrimonio restante de la admmnistracion ttular

2 Las administraciones thulares de patrimanios pobiicos de suelo tenen gue levar un
regisire de este, que Lene que Lener cardoler pllilico, compreniive, en los triminos que
se detersne reglamentariamente, de los bienes Integrantes y depdsitos en metdlico, las
aliengciores o cesiones de bienes y Ia destinacen final de estos,

Articuia 102

Gastidn de [es pagimonios piblicos de suelo

12 gesudn de lus patrimanios piblicos de suels comarende tadas las facuitades
necessrias para asequrar of cumphimiento de 1as finahdades previstas en el articulo 100 de
esta tey. Cuands en un mismo maani o haya terrenos del patimonio patilco de suslo
pertenecentes a diferentes administraciones pars su GesUAN se penen que estalilecer
vias adecuadas de colaboracidn inferadministrativa

Arsiculo 3103
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Bignes y recursos integrantes di foy pastisromos palsha s de wirin

fotegran fos patrmanios putsivos te suels:

3t Los bienes patrimoniales incomorados por deasidn de 13 adminstracdo

Lo Fedpandientéd

B3} 1.0 Tefren0s ¥ las consirucciones oblensdos en virtgd de las ceuonEs Lon desting 2
aprovechamiento uehanistico gque tamparten ks actuacignes de ansformacién
urbanistica de acuerdo con lo que preven tos aniculas 29 y 30 de esta 2y, o los adguickdas
tac s gl esos derivados de 12 sustitucion G estas cesiones par pagos e efictive,

1 Los terrenos y las construccinnes sdguirides por fa administ acldn pars su
Incorporacion 3l patnmaonio de suelo correspondiente y, en todo case, los que 1o sesn
como tongecientla del ejerciclo de los derechos de tanten y retracio que previ estd oy
d) Las ingeesas derivados de fa sustitucan de as cesiones que cortespondan a ls
participacion de 1 administracion en ef aprovechamisnta Lirbanistico por piges en
efectiva, €n 1o terminos provistos er: fa bey,

o) Los recursos derivados de su gestion y los Dienss adquindos <on 2 aplicacion de estos
FECUrsos,

# 1o ingresos oblenidos en virtud d¢ |3 prestanan compensatoris en suelo ristico y de
las multas impuestas como consecuencia de las infracciones urbanisticas, sin perjuicio de
deducir los gastos dervados de la gesticn de log serviclos de distiplina urbanistica

Articulo 104

Giestinacidn ge los bienes integrantes de fos patimaonios publicos de susia

1. Los terrenos y las construcciones que integran ios patrimonios poblicas de suelo tenen
que destinarse, de acuerdo con su caldicacion whanistcs:

a3 A suelo residencial, preferentements a a construccion de viviendas de proteccion ofical
¢ otros regimenes de profeccidon publica. justificadamente. a usos de interés sotial ge
Acuertdo con To que disponen los instrumentos de ordenaclin urbanistica,

b £f resto de suelo, # usos de interés social de acuerdo con la que disponen los
instrumentos de ardenacion urbanintca.

2. Los Ingresos, asi coma los recursos Jervados de fa gestion de fos patronios pikdicos
de suelo, se tienen que destinar

2) Con cardcter praferente, a i adquisician de suelo destinado 2 viviendas de prateceion
ofitial u otros regimenes de protecoon publica

) A la conservacion, mejora, ampliacién, urbanizacion y, en general. gestion urbanistica
de los bienes del patrimonio piblico de suela correspendiente.

¢} Al pramondn de viviendas de protéccion oficial U otros regimenes de proteceidn
plbhica.

o) A otros usos de Interés social

1. Se entienden por usos do intérés social, & los efectos de este articulo, fos relatives 3 [
ejecutién de actuaciones que tengan por finalidad la mejora, la conservatidn, of
mantenimiento y la rebabilitacion de la ciudad existente, preferentemente de 2onas
degradadas, asi como 1 implantacién de dotaciones ¢ las mejoras de espacios naturates;
el paisaje o bos blenes mmuebles del patrimenie cultural

Keticule 106

nosicion sobre los bienes de s patrimonios piblicos de suels
tos bienes de log patrirnonios pablicos de suelo pueden ser
al Alenadns mediante cualesquiera de 14 procedimientos previstas en fa legrsiacion
aplicable a la admindstracion titular, salvo el de adjudicacion directa, y preceptivamente
mediante concurso cuands se destinan a viviendas de proteccldn oficial u ntros regimengs
de proteccitn pablica y 2 log usos que prevé el apartado 1.b) del articuss anterior,
b Cedidos gratuitaments & por precio qué puede ser inferior al de su valor urbaniztico
vuands se destinen a vieendas de proteccidn oficil u otros regimenes de protecclon
publica y 4 105 usos que prevé of apartads 1.6 def aréule anterior, directamentz &

15
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snedante uf conveno mstabitecids con wts Anabidad, » cuakiniera de s otras
aderunistraciones pUbicas ternonates ¥ 3 eaudsdes ¢ sacedades de capitst piblics
integramente,

&} Cetidoy grMunamenis i pot peecio gue puede ter inlenge al g su valor urpaalstsg,
foaris ef fomentn 1o vivieigas de procectitn ofiadt b otrog eegimanes de protacann
plbbea, & antidades sin Animo de ito. cooperativas o 0o cardcter banddics o sucial
adiane (Ontuese

b alenados medianie adjudastidn directa sento del 386 sagente § 1 resalution deins
procedimiontos & que se refiere i3 letra 3 o a la convocataria de jos CONCUTSas fus prawe
53 lrtra chantenaores, cuangdo unos y oires hayas quedado desiertns, con sujsade en todeo
€330 © los pliegas ¢ xlas bases pof fog cuies estos se hayan regido, +i bien no pueden
enajenatse por e precls inferior al de su valor urbanistico.

Articute 106

Derache de superficie

1. Las administracionés y osras entidages poblicas, asi coma bas persanas fisicas o
Ruridicas. pueden constituic gl derecho de supertficie e bisries de su propiedad o
integrances del parrimnonio publion de suelo correspandiente Bestinadas a cualgulera de
fos usos permitidos por la ordenacldn urbanistica, cuyo dereche corresponderd 2 &
permona supetficiana.

2. La concessdn def derecho de superfitie por cueaiquier administracitn y ot as entidades
pdblicas ¥ su canstitoadn por fas personas {i5icas o juridicas disfeuts g los beneficios
derivadas de |z legislacdn de viviendas de proteccidn poblica, siempre gue se complan ins
requisitos que s« establocan )

3. Bt cuanta g su cégmien juridite, se debe aplicar lo que dispotien (e legislagidn extatal y
& sutondrmics.

De Io transcrito se deduce que ja Comunidad Autdnema de jas Hles Balears debe
constituir y ejercer la drularidad de los patrimanios poblices de suels con fas
finalidades indicadas en &l articudade transarite,

De acuerdo con fa documentadidn que consta dentro del expedlente, fa
adguisiidn de tos cuarteles tiene como finalidad constituir 2f patrimonio del suelo
por parte de la Comunidad Auténoma de Jas Hiles Balears.

La Comunidad Auténoma de las lites Balears puede adquirir y posteriorments
ceder o alinear ef patrimonio xGblico dei suglo.

La Comnunidat Auténoma de jas Hites Balears quiere adquiris ios inmuebles de los
cuarteles de acuerdo con &f Convenio de ¢colaboracian entre iz Administracion de
1a Comiinidad Autdnoma de las Tiles Ralears, of Consejo Insular de Menoeed yel
Ayuntamiento de es Castell firmads 1 05-12418.

4. £l informe juridico emitido por fa Abogacia en fecha 30 de julio de 2018, sobre
varias cuestiones planteadas ea relacidn con Iz adquisicidn de dos inmuebles
situados o la plaza de s'Esplanada de es Castell, por parte de ta Comunidad
Autdnoma de las Tes Balears, el Consejo Insufar de Menorca ¥ el Ayuntamiznro
de es Castell.
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Por todo eso, dicto [a siguiente

Resolucion

NI OO

1, Aprobar y autorizar la adguisicion directa de los inmuebles sigujentes:

3} Cuartel Dug de Cralion: plaza de £Esplanada, ndimero 14, en el térnung
municipat de es Castell & Menorca, y, de acuerde con et Registro de Propiedad,
£on ung superficie total de 1.300 m2
- Datos registrafes: fings n° 1,225, inscrita en et Registro de fa Propiedad de
fad, inserita en &l Tome 2.509, Libro 214 de es Castell, follo 106
Yitular: SOCTEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE L4
REESTRUCTURACION BANCARIA, SA. (SAREB ) cors CIF EN 86602158,
- Participacion: pleng dominie,
- Yitulo: Copia simple del Acta complementaria de fa escritura de transmisién
de activos & favor de «Soctedad de Gestion de Activos procedentes dela
Reestructuracién Bancaris, 5. A, 1 protocolo 1946, de la notaria Maria
Jesis Driuno Rodriguez de 11 de septiembre de 2013 g inserita en et
Registro de la Prapiedad de Mag,
- Cargas: Convenio urbanistico con el Ayuntamiento de es Castell para
modificar el Plan General de Ordenaciérs Urbana con respecto ala UA 3.4,
- Referernicia catastrat; 9553301FET 1055000 1AX,
~ CRU; 0703000070587,

b} Cuartel Comte e Cifuentes: plaza de sEsplanada, nimero 22, en el térming
municipal de es Castell en Menores, v, de acuerds con el Registro de
Propledad, con una superficie total de 6.085 m? y 20 dim?,
- Datos registrales: finca n° 6.363, Inscrita en el Registro de la Propiedad de
Mab, inscrito en ef Tomo 2.509, Libro 214 de E5 Castell, folio 111,
- Tituiar: SOCTEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACION BANCARIA, SA. (SAREB } con CIF EN BE602158.
- participscidn: plens dominto,

Titulo: Copia simple def Acta compiementaria de 12 escritura de
transmisiér de sctivos a faver de «Saciedad de Gestidn de Activos
procedentes de 1a Reestructuracidn Bancaria, 5. &, o° protocolo 1946, de la
notarsa Marla Jesas Ontufio Rodhiguez de 11 de septiembre de 2013 e
inscrita en gl Registro de 1a Propledad de Mas.

- Cargas: Convenio urbanistico con i Ayuntamiento de es Castel! para
madificar el Plan General de Ordenacion Urbana con respecto a fa UA 3.4,
- Referencia catastrat 635470 WFET10550001 WK,

<CRU: 07013000500701.

2. Establecer, para (b adauistcion, 13s caractarisucas siguientes:
Canrer del Palan Beal 17
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&) B precio de agquisicion convenido por las partes €5 de dos millanes
cuatroUEALes veitte mil euros (2.420.000,00 € Gue se pagardn en un solo pago
a la firma de 13 escritura de compraventa miediante un 2aldn bancario ton
€30 et i partida presupuestaria 25507 431B0Y 60800 20 de fos gresupueslos
generates de fa Comunidad Autdrnoma de tas llles Balears para o afio 2019,

bj El objets de la compraventa tonsiste an incorparar tos inmuebles al patrimonio
pablica de suelo de la Corpunidad Autdnama de ias lies Balears y fevar a cabo
determinadas actuaciones de cardcter urbanistico y patrimonio recagidas en af
Converiio de colaboracion de 5 de diclembee de 2018,

¢} Estos terrenos se adquleren con cardcier de patrimonio pablico def suelo de ia
Comunidad Auténoma de las Ilies Balears, y se han adscribir a la Consejeria
Territorio, Energia y Movilidad,

4} Todos los gastos devengados como también fos tributos que graven Ja
adquisicion fos tenen que satisfacer las partes de (a manera siguiente: fa
plusvatis mumnicipal, a cargo det vendedar; Ios gastos notariales y registrales. a
cargo de i parte compradora; v los tributos del afio en curso se pagardn
conforme a ley,

3. Ordenar gue esta adguisicién se anote en &l lnventario General de Bienes v
Derechos de {2 Comunidad Autdnoma de las liles Batears en ef Registro
especifico de patrimonio publico de suels independiante del resta de
patrimanic de ta Comnunidad Auténoma de fas iies Batears.

4. Notificar iz resolucion & la Consejeria de Territorio, Energia y Movitidad v ata
parte vendedara.

5. Publicar l2 Resoiucién en et Boletin Oficial de las Ilfes Bofears.
Interposicidn de recursos

Contra esta Resoluzidn ——gue agota la via administrativa— se puede interponer
UM Fecurse potestativo de reposicibn ante ks corsejera de Hacienda v
Administraciones Pablicas en ef plazo de un mes a contar desde el dia siguienes
de haberse notificado y publicado en ¢l Boletin Oficiol de tas Hles Balears, de
acuerdo con el articule 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, def procedimiento
administrativo camdn, v el articuto 57 de ta Ley 3/2003, de 26 de marzo, de
Régiman juridico de la Administracion de la Comunidad Autdnoma de las Hies
Balears,
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También se puede interponer diregtamente Un FECULSD comtenciosa
adrsinistrativo delante de la Sata Contenciosa det Tribunal Superior de Justcia de
\as lties Balears ee e} plazo de dos meses a contar desde s dia siguiente de
haberse notificada y publicado ie Resolucion en el Bolet/n Oficial de las ifles Balears,
de acuerds con ef articulo 46 de Is Ley 29014998, de 13 de julio, reguladora de la
juristlicdion contenciosa administrativa.

G
O
1
B
s

Palma, 27 de marzo de 2019

L& consejera de Hacienda
y Administraciones Pdblicas

f
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G CONSELLUNIA

() PRESIDENCiA

I DRLCCIG ADVOCALIA
B COMIUNITAY AFFONOMA
s

Informe sobre diverses glestions plantejades en redackd a I'adquisicié
de dos imumobles situats a 1a placa de s’Esplanada des Castell, per part
de la Comunitat Autdnema de fes Hies Balears, ol Conselt Insular do
Menorca { i'Ajuntament des Castel

Antecedents

T WMitjargcard ofici de 8 de juliol de 2018 -amb slmero de registre
dentrada 10384/2018. de la mateixa data, & PAdvocacla de fa
Comunitat Autdnoma-, | secretdria general de la Consefleria de
Yerritori, Energla | Mobilitat sol-icita informe sobre Finstrument de
coldaboracd entre 1o Comunital Autdnoma de les IHes Balears,
Consell Insular de Menorca | sjuntament des Castell, | =
procediment d'adquisicidé per part de fes tres administracions de les
finques om s‘ublquen eis gquarters Duc de Crillon | Comie de
Cifuentes de la placa de s'Esplanada des Castell,

2. L3 consulta s'adequa suficientrent a les previsions de Particle 18 del
Decret 74/2016, de 23 de desembre, pel quat es regule 'Advocadta
de fa Comunitat Autdbnoma dé les lfes Balears. A fa soblickud
s'ddjuntar

- Informe juridic del cap del Servel furidic de ta Consellerta Territor,
Energia | Mobiiitat de 4 de jutiol de 2018.

- Doc. 1: Copta del tonveni urbanistic subsarit ef § de marg de 2012
entre 'Ajuntament d'Es Casteli | Banca Mare Nostrum, S.A.

- Dog, 2 Copla de la modificacio, de 4 de setembre de 2014, del
Conveni urbarifstic de B de marg de 2012 sntre {"Ajuntament |
8aiico Mare Nostrum, S.A, subscrita entre la SAREB - e tant gue
actuo! propletaria dels quarters | estitat subrogadi en i pusicid de
Bance More Nestrum, SA en e conveni - , | FAjuntament d'Es
Castall.
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foc. 3 Chpia del certificat det Secretar de 'Ajuntament, embs &
13 de desernbre de 2016, certificant Vacord def ple, de 18 de
novembre de 2016, d'sprovacié iniclal de laddenda a s
madificacié det convent rbanistic, per 2 anys & comptar des del
30 de setermbre de 2016,

poc. 4 Copta del certificar de I'Ajumtament dts Castelt
{desconeivern la dato} en relacld a la situacic Grbanistics del
Quarter Corrte Ciuentes {firca cadastral
0354761 EE 1055000 W) situat a fa Placa Esplanada ndm, 221 del
Cuiarter [ue de Crilfon (finca cadasteal 0553301 FET1E550001AX],
situat a fa Mlaca Esplanada nim. 14,

Doc, 5. Copla d'un dotument  anomenat “CONVENIENCIA
ADQUIRIR ELS QUARTERS DE LA PLACA FSPLANADA DES CASTELLY,
sense firma ni identiflcacld d’autor, de AJurtament d'es Castedl,

Doc, &: Copla de fes Inscripcions 1 a 10, ambdues incloses, que
figuren a! Registre de la Propietat respecte de la finca ndm, 1.225,
inscrita al Tom 1508, Llibre 107 d'Es Castell, foli 167 {Quarter Duc
de Crillond.

Doc. 7: Copia de les inscripcions 1 a 11, ambdues Incloses, que
figuren al Registre de la Propietat respecte de la finca nam. 6.363,
Inscrita al Tom 1781, Llibre 141 d’Es Castell, foll 148 (Quarter
Comte de Cifuentes),

Dec, §: Eshorrany documert tafcut del justipreu per [‘expropiacté,
de 25 ¢'abrif de 2018,

4, Cora # antecedents da ia soblicikud 'esmenten els cantactes existents
entre les tres Administracions Pibliques {Govern, Consell Insular de Menorca
i Ajuntament dEs Castell) per a I'adquisicié dels quarters de la Plaga
Esplanada des Castell, amb Fobjectiu basic de recuperar per 3 P'is pdblic
aguests immobles | al matelx temps resaldre la manca d'equipaments
publics del poble. També s'indica ia voluntat iniciat de que sigul ef Govern
de les liles Batears qui realitz! directament 'adquisicia dels immobles, amb
lndependéncla que, via convenl les administraclons acordin la seva
aportacld econdmiza | posterior distribucié dels immebles en funclé de les
pecessitats publiques que en ares a les seves competencies es pretenen
cobrir b aquesta actuatis.

Figat Rowad, 3. el | Vi plants
Hrany Paling
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Cansideracions juridiques

1. Objecte de la consulty

\NReHOCH

Se solticita informe sobre uns aspettes concrets, els quals es refadonen 3
13 petikid arnd i segent fitgralitat

“1. Quie eas Informey sobre Fadequocid w (ordenument jurfdic de fo
proposta doctuacié indicade en efs antecedents, consistent en la
{ermoaiitzacié via conveni de colloboradd de fes tres administiracions, de
lo seve porticlpacid, dins Y&mbit de les seves comnpeténcies, en
Fadguisicld dels quarters deé lo Plaga Esplonode o'Es Castell, Menorco,

2. Que ens informeu de io idoneitar de lo comproventa directa dels
quarters, per perl de lo Comunitat Autdnama { en oplicedid de ln
normativa vigest en motéria de putrimoni de la Comunitat Autdnema,
ers Hor de mitfangont Fexercic de Vexpropiacio forgose.

3, Er of suptsit que la vie dadquisiclé directa de lo el de potrimani,
slqui odeguada ¢ Fordenament juridic, | atés qué, partiat de ie voluntat
que efs immobles, ke tituleritat dels quols passord o Jo Comunitat
Autarrama, ey destinio o fo construccid dhabitatges de protectdd, eng
informev sobre quine consellerie en setd Je competent per o o
tramitactt vip gl de patrimoai, com o consellerio interessada, tenint en
compte que del conjunt dimmobles adquirits, &ls que pessaron e lu
vitedaritat del Consell fnsuloe de Menorca / Aluntament de Es Castell
tindren ure Us, lombft moteriol del quol, no es troba entre fes
campeténdes doquesta Conselleria”.

2, Consideracions prévies sobre els immobles gite es pretenen odquirir, iv
unitat d'actuocidé urbanistica on es troben incloses { ef convenf urbanistic
signat per FAjuntament d'Es Cestell

Ne forma part de Pobjecte d'aquest informe Fandlisi de lo situais
urbanistica dels Immobles gue es pretenen adauirly, ni def procés
d'executld gel plancjament municipal, com tampoc lavaluaciéd de la
vigéncls, repercussions jurldigues ifo compiiment del conveni urbanfstic
signat amb la propietat, abans ssmentag, nl def chleul o valoracit del cost
¢'adquisicid dels immobles, fa sigul per axpropiacié o per compravends
dlrenta,
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o No ohstant, es fa preds realitzar una strie ge consideracions prévies, a
(i) refacte de donar resposta a les glestions que es plantegen a i3 corsuite:

B A} Pla en uniiat de gestié § protecclS Patrimoni
# Histéric

Segons resulta dei certificat emés pet Secretari de PAjuntament des Castell
{doc. 4}, fes fingues on es troben els Quarters Comte Ciuentes | Duc de
crlllon estan dassificades com a sdi orbid, incloses en ia unitat 4’ atwedd
U.A.-3.4 (de major extensid) i gualificades com Equipament, esperiflcant.se
com zona de proteccid | manteniment de Pedificacld existent (3.2 ] les dues
casernes amb front a la plags Esplanada [recoliides com elements
arquitectonics protegits er el Catdleg municipal del Patrimoni Mistéric des
Castell) | determinant-se {a inedificabllitat de U'espai posterior al Quarter
Comee de Cifuentes fing el carrer Sant Sernadf. La fitka urbaristics de Is
U.A. 3.4 preveu, entre d'altres, les seglents determinacions;

« L'actuacié prevista és una Area de Reforma Urbana | s'indica gue “Es
redocteré un PERI amb lobjectiv de dotar ol centre duna série
dequipaments necessoris per @ lo comunitat, ordenar les peces urbaaes
Hligades o Vs residencial, definle el troctoment de Fespai residencial i
reordenar € sistemo viorl.” El seu objectiu és: “Aconseguir s collectiu de
fes Insteifacions militars desumortitzodes en complimert del Plan META de
trasilot de aguorteraments”,

1 qualtficacis és *Equipoment ! residenciol® | fes seves determinacions
“Serg s dominant ¢f Seduipament pablic en les diferents versions,
destacant Fds sonitari assistenclal, educstiv | culturol. 5.3, Viari 5.2. Espais
Mietres 5.3. Fyuipaments dinlecés pabliic | sociol 5.4, Residencial.

| « Com a sistemd de gestib es fixa el d'expropiacié, amb un periode
dlactuacd previst al primer bienni 2 pantic de Paprovacié de la

| modificacia puntual 18 del PGOU, aprovada definitivament el diz 19 de

1 novembre de 2001, essent Pagent Inversor VAjuntamant | slires

i organismes competents, E| finangament previst consisteix et "Recursas
propis de MAjuntament i ajuts deltres Administracions. Ugjuntament potrd
plienar bies patrimoniols per ¢ atendre of finangament”.
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13} Canvenis urbanisties amb Ientitat propletarta dets immobles

Fires 3l 30 de setembre de 2018 os traba vigent un convent urbanfstic signat
per FAjuntament d'Es Castelt fen endovant [Ajustoment} i 'entitat
propietdria de les fingues oo es trobeo ublcats als Quarters {octwaiment fa
SAREB), qus afecta als usos | alftres pardmetres urbandstics dels immobles
objette de Vinforme, aixt com al seu sistems de gestid, Aquest convenl
consta nscrit 8l fult corresponent & fes fingues registrals dels Immiobles
que e pretenen adquirit, segons resulta de les notes expedides pe
Registre de 1a Prapictat (docs 61 7).

Irderessa destacar que P'Ajuntament es va comprometre a modificar &
PGOU, pel gue fa a la unilat d'actuactd UA-34, amb lz finslitat
d'autoritzar s hoteler ¥ ['0s residencial a la iliets definida pets carrers
Cales Fonts, Sant Bernadi, Stuart | Plaga £splanads, amb 3 bnalitat de
poder convertir s Quarter Comie Cifuentes en un hotel 6 parador nadional
@ hé destinar-lo 3 s sanitari-assistendial. B! sistema de gestié previst era
¢l de compensacié,

Per ia seva bands, | & s'sprovava la corresponent modificaclo det PGOU, fa
SARCE havia de cedir & VAjuntament el Quarter Duc de Crilion, amb i
finslitat de destinar-le exclusivement a equipament piblic en les seves
diferents versions, com també les zones verdes publiques a fd Hleta
posterior al Quarter Comte Cifuentes. Iguafrvent havis d'aportar la
guantitat de 420.000.-€ destinats 2 fa remodelacid de 1o Plaga | ef Guarter
Duc de Crittor ifo les necessitats d'inversid o dotacit urbanistics, per 4
sistema general.

Com a conseqglitncia def conveni, es va autorit2ar a "Ajuntament & OCUpa!
el Quarter Ouc de Crilion a precatl, mentre ne es materialitzaven els
acords, 1 es va lliurar a I'Ajuntarnert fa guantitat de 409.500-€ a comple
dels 426.000 eurcs, immoble | quantital que havien de ser retornats 5 Ja
propietat, sf ao a5 modificava el PGOU conforme al convent,

£ 30 d'octubre de 2014 FAjuntament acordd aprovacid inida! de s
modificacé puntual pdm, 20 del PGOU en retacté a Fambit de ki UA-3-4
{BOIR de 72.11.2014), incorporant fes deterrsinagions det convent. si bé
squesta modificatié no fou aprovada definitivament, motiu pel qual
{'Ajuntament haurd de retornar a la propietat 1'0s de ['esmentat immoble |
tes quamiitats percebudes, st no es prorioga o maodifica el conveni
actuatment vigent abans def 30 de setembre de 2018,
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£n conclusit, als efectes de procedir a I"adquisicio deis immuobiles | at marge
de les vicissituds del convent urbanistic. mentre no es modifiqul ot #GOU,
s’haura de considerar que aquests Quarters estan Inclosos en {a unitat
d'actuacié U.A.-3.4 (de mojor extensio, en tant que incotpora oltres finques al
seu drabit) consistent er una Area de Refurma Urbana gue requereix la
redaccié d'un PERL | que, d'acord amb ef plancjament vigent, s'na de
gestionar pel sistema d'exproplacid, També és important valorar la
inedificabiiitat actual de I'espai posterior al Quarter Comte de Cifuentes
fins 1 carver Sant Bernadi,

Segons I# fitxa urbanistica, el perfode d'actuacia previst per a 'expropiacio
eqa el primer bleanl a partr de |'aprovacié de la modificacid (que fou
oprovadu el 1% de novembre de 2004 | per a la urbanitzaci es prevela que
es dugués a terme mijangant efs projectes d'obra a redactar amb les
determinacions 2 establir pel corresponent Instrument de plangjament
secundari (PERT}, sense que ens const] gue s'hagi redactat of PERE i iniciat
cap expedient dexpropiado,

3. Adquisici6 de Béos

Als efectes d'aguest Informe, cal tenir en consideracid e legislacid de
patrimeni, perd també i regulacié ded patrimont pdblic del séh:

Aj Normativa de gatrimonl

Tant la normativa aplicabie a la Comunitat Autdnoma conm fa que reguta of

| patrimoni  dels Consells lasulars © dels Ajuntaments permeten les
adquisicions de béns immaobles a tito! onerds, incloent, entre d'alires, elg
traspassos o cessions de gualsevol sdministracid pdblica | qualsevol thol
valid per adquidy béns { drets. Concretament resulten d'aphicacts Particle
40 1 fes determinaclons def Thot IV de fa Llei 6/200% d'1% d'abeil, del
patrimoni de l# Comunitat Autdnama de les llies Balears (LPIB} 1 tarticie
135 de 1a Liel 20/2006, ¢» 15 de desernhre, municipal | de végim local de les
lias Balears.

e les determinaclons fegals exposades resula que la Comunitat
Autdnoma por adeuleir héns immobles per compravends directa, sempre
tue no provenguin de Fexercict de 3 potestat expropiatdria | agquesta
modalitat de compra estigal degudament fustificada conlorme indica
tinferrme juridic de fa Consellerla.

L el Mirade %, et § Ea phants

CA] Pais

TaL YL 478555

e A in e caliey

* o e e Lk 4 ]

B9

-81- HOTARS



—
= —

Ery aguest Cas, es tractarky d'una compra de dos immobles que esian
afectazs per una unftat d'actuacld gue ¢l planejament vigent preveu que
s‘executl  per exproplacid, perd no s'estd exercitant la potestat
exgiropiatdria per a adquisicid del sal inclds afa A 34

N0

Cal remarcar que, d'iniciar-se el carresponent expedient d'expropiacio, qui
tendria ta potestat expropiatéria seris FAjuntamem des Castell [ bauria
d'expropiar tot Pambit subjecte 2 i3 unitet d'actuacié U.A-34 (gue indou
els dog quorters | olires finques ofectades pel sev dmbit] com també aprovar
et PER! corresponent. Na constad que Shagl infclat  Texpedient
d'expropiacid, en tant que esta vigent encara el convent urbanistic abang
esmentat, que prevela modificar fa unitat | of sistema de gestid. Amb fa
compravenda deis fmmobles per part d'una Admiristracié {o de les ey},
aquesta administracié se subrogariz en la posicld de Uactual propietdria §,
per tant, serla titilar de dues fingques incloses en ia UA. 3.4, pendemt
d'execucit an |3 forma prevista.

B} Patrimoni publls det 56!

La Liat 12/2017, de 29 de novembre, d'urbanisme de les Hes Balfeaes {LUIBE
al TITOL 1y, refatiu & ls initervencid en el mercat del sdi, requla el Patrimoni
piiblic de sbt af seu caplrot T {anticles 100 & 105}, disposant que & comuritat
autdnoma, efs consells insulars | els municpis han de constitule | exerclr ta
titularitat dels patrimonis pibiics' de sol amb fes fnalitats seglernts (orticle
100.7):

ay Crear reserves de 50l per 3 actuacions pobligues,
B} Facliitar I'execucis dels instriments de planejarment.

¢f Aconsequir una intervencid publics en el mercat de sbi, d'entitat
sufldent per incidir eficagment en fa formacié dels preus,

o} Gararmtir una oferfa de sdl suficient amb destinacié & Feseoucid
d'habitatges de proteccid oficial o altres régims de proteccid pablica.

e} Protegir. conservar, mantenir o millorar ef gatrimon! cuitural de
tes Jltes Balears.
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f} Fer actuacions de preservacid del sil en situaclé rural, 3 faver dels
espais [ béns patritnonials proteghs, o medi ambient o ef paisatge.

Preveven els articles 100 o 102 de is LUIE que efs béns | recursos gue hagin
dintagear legalment els patrimaris pobiles de sol, estan satmesas al régim
dei tiol IV ge ta LUIB, amb Independencia que Vadministractt tiular encara
no hagi constituit de manera format el patrimoni corréspanent, que sera
Independent i separat amb cardcter general del patrimoni restant de
Fadministracié twiar t la gestié del gual comprendrd lotes les facultats
necessdries per assegurar ef compliners de les dites finalitats.

RO

Integren els patrimonis publics de sbl eis béns | recurses relacionats 3
I'article 103 de la LUIB, entre eis quals destacars, als efectes d'aguest
informe, &5 béns patrimonials Incorporats per decisld de "administradd
correspanent | s terrenys | ies construccions adquirits per Padminisiracié
per & fa seva Incorporacié ot patrimoni de s6! correspanient. Conforme a
Farticle $04, aguests terrenys | construccions han de destinar-se, d'acord
gmb fa seva gualificacié urbanistica:

al & 50l residencial, preferentment a 1§ construccid d'habitatges de
proteccié  oficlal o altres régims de proteccld  plblica,
Justificadament; a usos d'interés social d'acord amb &l gue disposen
els instruments d'ordenacis wrbanistica.

. b & la resta de soh 2 usos dinterds soclal dacord #mb el que
! digposen els instruments d’ordenacié urbanlstica,

| S'sntenen per usos d'interds social, ofs relativs a I'execucld dacwacions
l que tenguin per finalitat 1a millora, 13 conservacid, ef manteniment i %
i rehabilitaclé g la ciytat existent, preferentment de zones degradades, aixl
‘ com la implantacié de dotacions o les millores d'espals neturals, ot
. palsatge o els béns fmmobles det patrimeni culturat.

l

En virtit de Paricle 102 de fa LUIB, quan en ui matelk municip hi hagi

i terrenys  del patrimont  plblic de sol  pertanyents g diferents
administracions, per a lx seva gestié s'han d’establir vies adequades de
coiiaboracié intaradminisirativa.

. fhed Fraraes 5, @0t 1 1a Dlecea
M0 Parea

Tl FMVTEW
Atvespefartiic rar e

[T RP TET P Y )

_g3- gt



EE——

€} Compravends tels immobles per partde la Comunitat Autbaema

A la consulta sexpressa ia voluntat Inicial de gue sigul el Govern de tes ties
Balears qul realitzi directament ladquisicié  dels  Immobles,  wmb
Independéncia que les tres administraclons acordin la seva aportaci
econbmica | posterior distribucld dels immobies, en funcld de les
necessitats pobligues aue es pretenen cobirir,

NE=OO =E

En ta mesura en que l‘actuactd previsia 85 conjunta entre ies tres
administracions, os fa precls subscriure un convenl Interadministratiu dels
que es planteja a Ninforme juridic de la Conszileria, a I'efecte ge definir als
abjectius compartits en ef marc de fes competencles de cada administracio,
aixl com fes activitats a desplegar per & assolir les finalitats preteses, com
també delimitar les obligaclonst aportacions de cada part | Fus i tiularitat
finzl de cada immoble Com s'analitzara posterlorment, no hi ha cap
objeccis 2 la celebracid del convenl per 3 I'adquisicid t gestié conunta dels
Immables a {'efacte de destinar-los als usos prevists,

Conforme a fa normativa exposada, | ateses les finalitats & que es pretenen
destinar per ¢onvenl amb el Conseli [nsular | I'Ajuntament, Ia Comunitat
Autdnoma pot adguirit per compravenda els esmentats immables, per
servir permanentment als Interessos pabiics (articte 2 de la LPIE) | per
integrar-os al patrimonl piiblic de sol (article 700.1 de lo LUIB) a 'efecte de
crear reserves de sbl per a actuiacions plbliques, facllitar Pexecucio del
PGOU des Castell, garantir una oferta de sél suficient amb destinacio a
I'execuci6 d'habitatges de proteccié oficial o altres régims de proteccid
pablica al dit municipt « per protegir, conservar, mantenit i millarar e
patrimoni cultural de fes Illes Balears amb la reforma | gestid dels quarters,
entre d'altres gropdsits.

Dacord amb la seva qualificacié urbanistica actual {residencial |
equipsments) aguests immobles, una veyada integrin el patrimon: public
del sdl, es poden destinar a la constructid d'habitatges de proteccié oficial
o altres roglms de proteccié piblica § a usos d'interds sacial, d'acord amb
¢l que disposa el PGOU des Castell (s'hauria de confirmar el que preveu, sl
escau, el Pla Territorial Insular de Menorcal,

A aquest efecte, cal considerar que efs alsjectius de 'actuacio prevista per a
a UA-34 (Area de Reforma Urbaan @ desenvelupar per PERI) | les
determinacions det Cataleg de Proteccid del Patrimonl Historic es Castell
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respects dels dos Quanters, comcideixen basicament amb els segients
usas d'interés social de fa LUIR: Fexacurid d'actuadiens gue tenguin per
finalitat 3 miliora, fa conservacié, el mantentwient § fa rehabilitacid de fa
clutat existernt, aix! corm fx implantadid de dotadiens o ley m thores dels bées
immables del patrimor cultural,

4. Régim juridic dels convenis entre Administracions Pdbligues de Jes Illes
Balears

A} Marc normatit -

L3 regulacid substantiva deks convenis administratiug, com també iz de ies
relacions Interadministratives, s conté a fa Llei 40/2015, "1 d'octubre, de
Régim juridic dal sector pabiic (LRISP] amb cardeter de basica | aplicable a
totes fes administracioss, concretament als articies 47 a 531 af Thol fil.

Pal que fa al mare Juridic apiicable a les refacions de |'Administraclé de Ia
Comunitat Autonoma de les llles Balears amb les altres administracions
pdbliques, &s g-aplicacié la Llei 3/2003, de 26 de marg, de régim juridic de
FAdministracid de ia Comunitst Autdnoma de les Tites Balears {articles 77 a
&6,

Fer a les entitats locals, résulten d'aplicacld eis articles 4 | 58 & 68 de la Ui
202008, de 15 de desembre, municipal | de régim facsl, que preveuen t3
possitiiitat de que els municipls cooperin amb altres ens pdblics, per a
exercic les seves competéncles, millorar ls prestacid de servels a la
citadania | 1ambé per a acomplir tasques d'interés comi.

L'article % de $a Lei 8/2000, de 27 d*octubre, de € ars, regula ies
relaclans interadministratives amb ot Govern de i:omunita% autdnoma, |
Farticle 46 conté [a reguiacié dels convenis de cooperacio s sibscriure pels
Consells Insulars amb Ja reste d'administracions pabligues, en els quals
s'estalifeixin Hiurement efs instruments de collaboracié necessaris per &
Fassoliment de finalitats comunes d'interés public.

En el cas objecte de ia consuita, resulten d'aplicacid també les regulacions
de convenis previstes en ia lagislacid sectorial de patrimani | urbanisrae,
aue SPexposaran més endavant.

PL ded Aol & orel L te play
PHGE P

el 571 1T E S5
revecanBal it rall 45

bip Hadvscacks cokien 0

-85-



.\
lh!

&} Contingut del convenl entre PAdralnistracié de ta Comunital Autonama
de les llles Balears, ef Conselt Insulsy de Menorca | FAjuntament d'Eg
Castell .

OO

Canforme a V'article 47 de 1 LRJSP, les tres administracions poden sighar
urr convent e coldaboracis, atenent a la conturrénca de competéncles o
funcions ifa tinalitar comuna que persegueixen de destinar ais imvmobies a
ia constrtccid d'habitatges ¢ proteccid plblica § @ usos dinterds sociaf,
com també de facllitar Pexecucid ded planejament, entre d'altres finalitats
d'interss publi,

La idea que prasidiria ¢l conveni serta la posads ent coml, de forma
coordinada entre les tres administracions, de mitjans personals, materiats
o d'alire tpus de recursos, per & I'obtenclt de la finaltat comuna, La LRJSP
requereix I'existéncia 8'una identitat de finalitats entre les Administracions
sigrarts del conveni, com també gue les parts resultin cogestores i
participin igualment de forma tomuna ¢ conjunta en ef resultat obtingut
per aplicacié def convent.

El conveni nao pot contenir determinacions gue lmphicuin una relacié
unerosa entre les paris, basada en wna prestacid i una contraprestacd
reciprogues, atés que, com s'apunta a 'informe Juridic de la Conselleria, la
nota caracteristica d'aquesta figura és |a cooperacld o collaboracid de les
parts per raé precisament d'aguesta comunitat de finalitats. Es per agliest
motiv que Farticle 47.1 de Is LRJSP exclou els convenis de Paplicado de 13
fegislacid en matdria de contractes de! sector puiblic, sempre gue ao
tenauin per objecte prestacions propies dels contractes,

D'attra banda, cal considerar que no tenan la consideracid de convenis, eis
Prototols Generals d'Actuacié o Instruments stmifars gue comporten
simples declaracions d'tmtencid de cantingut general ¢ gue sxpressen 3
voluntat de les Admimistracions | parts signataries per actuar amb un
objectiu comd, sempre que no suposin la formalitzacié de compromisas
Juridics coneress | exigibles.

£n conclusié, fes rros administracions han d'assurir comprosmisos juridics
concrels, que resultin exigibles, perd aguests no poden tenrlr per objecte
prestacions pebpies dels contractes.
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En relacis als camnvenls com a Instrument s el gual e formaitzg la
cooperacié entre Adminisiracions, assenyais artiche 144.4 de fa LRISP fue
<., S¢ preversh Jas condiciones y comptomisos que asumen fos portes gee fos
suscriiens, Abd mateix, Farticle 49 de 1a LRISE estableix les rnatéres gue,
cart a edniey, han d'incoure els convenls prevists a Vantitle 48.1.

NamOn

C} Requisics de valldesa | eficacia del conveni

Liastiche 4% s la LRJSP establelx una série d'exigéncies que, en cas dy ne
conchrrer, determinaran la invalidesa del convenl L per tani, da
impassibitita de desplegar sis seus efectes jurldics, Entre fes dites
exigéncies s‘haura de tenic en espedal consideraci Iz prevista a Vartice
48.3 de fa LRIaP, atesa {a rellevanclz de iz finalitat dels convenis, gue ha de
consistls en miliarar I'sfic@ndia de ia gestié pablica, facliitar ia utilitzacié
conjunta de mitjans | serveis pablics, contribulr a la realitzacié ‘activitats
diutilitat pobhics § complir amb is legisticié d'estabilitat pressupostaris |
sostenibifitay financara,

Respecte de compliment de condicioniants ¢'ordre financer, apartat 4 del
mateix articte A8 assenyalz que Lo gestion, justificacion y reste de
acliaciones relacionadas con fos gostos derivados o fos convenios gue
incluyan conpromises financleros gara fz Administracion Publico ¢ cualquiere
de sus orgonismas piblicos o entidodes de derecho pdblico vincuiados o
dependientes que fo suscriban, asi como con fos fondos comprometidos en
virtud de dichos convenios, s¢ ojusterdn ¢ lo dispueste en Jo fegisiocién
presupuestasia " Aguesta referéndia es completa amb altres dues, primer
sobre la sostenibilitat financera del conveni: “Los convenios gue incluyan
compromisos finoncieros deberdn ser finapcieramente sostenlbles, debignas
quienes los suscribon tener capacidod pora finondior fes asumidos durante fa
vigencio def convenio” | article 48.5 LR|SPY, | 5 continuaclé & peincipl que les
despeses derivades de "execucid del conveni no super! iz quantia del que
aportin els signants del matel: “Les aportaciones finoncierus que se
comprometan g realizar fos firmontes ng padrdn ser superiores & 1os gostos
derivados de fa gpececién def convenio™ farticle 48,6 LRISPY

0) Sebre |'brunn competent

Determinar (‘organ que ostenta fa competéntia per velebraf convenis
correspon a t leglsiacio de cadi Administeadd, sigui estatal, autondmica o
local.
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Respecte de la Comunital Autdnoma de les llles Balears, caidrs aplicar
Varticle BO de la Uef 3/2003, per determinar la competéncia per a la firma
del cotiverd 1 considerar 3 aecessitat e prévia avtoritzacié per part del
Consell de Govern, guan pertoqul conforme & ¥article 51 de dita norma.

Els convenis de cooperacié que poden subscriure els Consells Insulars
amb la resta d'agministracions publiques, es requien a Particle 46 de la Llel
812000, de 27 d'octubre, de Consells Insulars 1 1a competéneia per signar-
las és el Presldent, en virtut de I'article 9.2,¢.) de la dita llei.

Respecte de les entitats locals, la competéncia per subscrivre convenis és
de 'Alcalde, atés que és el President de fa Corporacié |, com & tal, dirigeix el
govern | Vadminstracid municipal | representa a Fajuntament, tal com
s'assenyala en I'article 20 LBRL. Alxi matelx, 1a mateixa LERL es referelx a la
necessaria intervencié del Ple municipal per a «l'oprovacio inicial del
plonejarient generol | l'aprovacid que posi fi a lo tramitacid municipal dels
plons | altres instruments d'ordenccid prevists en lo legislacia aebanistica, oixi
com els convenis que tinguin per objecte 'afteraclé de qualisevol d'oquests
Instrumentss | article 22.2.c) | | per a «L'occeptucit de lo delegocld de
competéncies fetar per aftres Administracions publiquess (articie 22.2.9).

5. Convenis patrimonlals i urbenistics.

A} Convenis patcimonials

Les normes reguladares del patrimoni de |a Comunitat Autdnoma | de los
entitats locais, possipiliten les cessions gratuites de béas | les cessions dela
utilitzaclé de béns patrimonilals a favor ' administracions per a finalitats
¢utilitat publica o d'interds soclal, En aquest sentit, e's articles 23, 241 6143
64 de la LPIB | articdes 1411 145 de la Liei 20/2006, en relacié als béns de les
entitats locals. Aquestes cessions es poden instrumentar per convenl
Interadministrativ, sempre que s'acreditl s finafitat concreta 3 la qual han
de destinac-se els béns, que justifiqui iz cessio,

B} Convenls urbanfstics

Tal com ols definia la jurisprudéncla, tradicionalment eis convenis
urbanistics eren instruments d’acclé concertads enire I'&dministracio | els
particuars per assequrar ais ens plinlics una actuacid urban(stica eficag, la
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consecucid  d'objectis  cungeets | Vexecumd  elerthis  iactuations
beneficioses per & Uinterds general (S37S de 15 de mory de 1897 ;i de 28 de
setembre de 1998 ); )a seva finatitat no €5 ung altra gue complementar les
determinacions fegals en ratéria d'urbanisme, possibilitant ['aterd de les
parts afectades pel plangjament, eliminant punts de friceid | eis obstadles
que pugul ocasionar ura determinada attuacié urhanissica. Des d'aquesta
pecspectiva, els tonvenis groanistics ho poden ser de plangjarment, quan
tenen per objscte una revisis o modificacié det planejament en vigoe 3
canvi de prestacions del particular; ¢'execurid, quan el canven: se relebra
e la fase d'execudd def planejament urhanistie per a 13 gestié o execudid
d'un planejament Ja aproval; i convenis urbanistics d'expropiacié gue se
ceielsren durant 2 tramitacid d'un procediment de expropiacio fargosa,

Eis convenls urbanistics sn, per tant, wna donica af servel de {3 propla
gxecucio det planejament, motiu pel qual és lg legistacid urbanistica s que
el requia.

En aguest sentit, gl Reial decret Legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel gual
s'aprova ef text refés de ia Uel de St | Rehabilitactd Urbana {TRLS), af Titpt
de fa gqusl IV solz fa ribrice de «Cooperacié | Coblsboraciéd
interadeministrativess contempla els convenis urbanistics af seu articie 32.1
{que t& cardcter de norma basica), que estableix:

o 1. los Administrociones Publicos que wooperen en lo gestion de los
octuaciones reguladas por esta ey poudrn acordor mediante convenis, €13 ¢
que podrdn perticlpor fas cesmunidades ¥ ogrupaciones e comunidodes de
propletarias, tsf como, &t s5¢ odse, fas asoclociones administrotives de vnas ¥
otras ¥ jos restontes sujetos menclonados en ¢ articulo 5.4, Rs sigufentes
uspectos:

a} Lo arganizacion de i gestidn o fo ejecucién, que podré revestr la farmy de
consorcio & o sodledad mercontil de coplted mixeo, incluso con portitipotitn
privada mineritarii,

&) & procédimients ¥ R romipetencio pora o determinacidn del gestor
directamente respensable de itr ejecucién cuande po io osuma direcarseate
une de las Agministraciones actuontes ¢ & consorgio ¢ 1o sodiedod Lonstitufdos
of efecto,

& €05 [drminas p fos tondiciones concretos, incluldas o8 ayudas » intentheos
piblicas, de fr ordenpckia ¥ o gecucion de fo acuadn de gue se rate, s
teiolés podran, v su vex Sef torcretades mediomte otierdos entre of gestor
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respansabie de fo actuocidn y cuvlesquiera de fos sujetos irpncionavos ar o}
arilcute 9, w

warticde 9.4 TRLS, per la seva banda, estabidelx ol subjectes amb ais quals
es pot sigear convenis per a 'uxecusid de les actuacions sobre gl medl

urbéd.

£r Pambit de fa nostra Comunitat Auldnoms, resulta d'aplicacid la LUIB,
concretamenst efs articies 15 3 17 en relaclé a l'exerciel, régim t principis de
fes cornpeténcies administratives, eis ardcles 97 a 94, relatius ais convenis
arhanistics, | ol Thol IV, destinrat & regular intervencid es ¢ mercat det 541
farticles 100 5 106).

E! concepte, principls, objecte | Umits dels convenis urbanfstics, vehen
determinats per "article 97 de la LUIB, amb el seglent tenor liveral:

°l. #s copsells insudfors I ool gjuntoments, confuntament o separadement,
podern subscrivre convenis amb persones pobligues © privades per coldaborar
et una Getivitat urbanistico mes eficiecd | eficag, ¢ han de compier sempre amb
Y portilpoddd de fes persones propletaries 1 de foles oguelies que astentin
facultors dominicals sobre els lerrenys.

2 ta negodadd, ko formoliteadid § e compliment dels copvenss arbunistics ¢
gué es refereix fopartot | anterfor es regeixer pels principts de transporéngic |
publicitot.

3. Hs convenis urbanktics poden tenir com @ objects fes determinacions 1 fes
condicions relatives o l'ordenacid, & gestid { lexecucid dei plunejmnent en vigor
en e morment de o formolitzacid def convent.

4. S6u nutfes de ple dret Jes estipulacians deis comvenis urbonistics Que
conpravenguin, Infringeixin ¢ defraudin objectivoment, e qualsevo! forma,
normes Imperatives jegals o reglonentlries, Incloses Jes del plongjament
territorial » urbanistic, Hevot que Fobfecte siguf precisament modificordes
sequint ef procediment i complint els reqidsits que correspossen segons K
legisiocid vigent. Ko poden estobific obligocions o prestacions oudicionels ol
més angroses que lés que escalguin legalment, en parjudici de fes persones
propistiries afectades,

5 & comeenls urbonistics fenen noturalesa juridicoadministiotive | fes
gliestiony relothes o complitment, o ipterprétacid, els efectes ¢ Textingié
Soquests s6n competénoiy de fordre jurisdicclonal contencids administratie.©
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- article 98 de la LLUB defineix els convenls municipals de planejament § de
gestio | article 99 completa |a regulacld dels convents urbanfstics amibs tes
datsrminacions relatives 8 1a publiciiat | impugnacié dels convenis.

NEIHOD

Entre les facultats de disposicid sobre efs bens dels patrimonis pibilics de
sol, articte 105 inclou la possipilitat de cedir gratuitament, © per prew gue
pot ser inferior al del seu valor urbanistic, quan es destinin a habitatges de

_ protecel6 oficial o altres régims de proteccid poblica | als usos que prevey

! Fapartat 1.b) de I'article 104, directament o mitjangant un conveni establert
amb aquesta finalitat, a qualsevol de fey altres administracions pabliques
territarials, | & entitats o societats de capital pUblic integrament. Tambe
poden les administracians | altres entitats publiques, aixi com les persones
tislques o juridiques, constitulr el dret de superficle en béns de la seva
propletat o integrants del patrimon) pablic de sdi correspanent destinats a
qualsevol dels usos permesos pet I'ordenacid urbanistica, el dret del qual
correspondrd a la persona superficiaria (article 108).

Com a instrument de €goperacié entre les diferents Administracions
puibliques en I'ambit patrimontal, la Llet estatal 33/2003, de 3 de novembre,
del Patrimoni de les Administracions Pabliques (d'oplicodid supletbrio, en cos
dinexisténcic de norma aplicoble af supdsit de fet), als articles 186 | 187
regula els sconvenis patrimonials | urbanisticss, que tenen per finalltat
ordenar les relaclons de cardcter patrimonial | urbanistic entre les
Administracions signants del convenl en un determinaz ambit, o realitzar
actuacions compreses en i dita Llei en relacié amb els béns @ drets dels
seus respectius patrimonis. Es permeten aquests tipus de conwenis,
sempre gque es tracth de casos en els quals la seva signatura vergui

i motivada o tengul per objecte 2 realitzacid de competéncles

! administratives, £s reconelx I‘autonomla negocial de cads Administracic
signatirla el corresponent convent per a fordenaci de les seves
velacions patrimanials 1 urbanistiques, sempre que ne siguin contréries 8
fierés poblic, & l'ordenement [uridic, o als principis de bona
administracié.

Bel tenor literal de Jarticle 186 de la lel de patrimon! estatal es desprén
| una distinctd entre convenis patrimonials i urbanistics. Els uns ¢ els altres
| han e tadl com a oblecte fa consecutio dels opjectius que estableix 2

propla LPAP, | especialment 3lld gue estableix Papanat e} de Yarticie 3.1,

quan assenyata corn @ principi relatiu als béns | drets patrimonials, »l de
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coldaboracid | coordinacid entre les diferecis Administracions pUbliques,
#mb ta finalitat o 'optivdtzar b utditzadd | of rendiment dels seus béns.

Ers conclustd, PAdministracia de | Comunitat Autdnoma, of Conselt insular
de Menorca 1 FAjuntament o'Bs Cestell poden subscritire un convent per 2
Padquisicié dels immobles esmentats, seguint efs procediments previsis i
sempre que es compleixin els cequisits esmentats al llarg ¢ aquest
informe, st existeix una finalitat comuna entre les Administracions per 2
aguesta adquisicié { 5i gs defineixen lgs actuacions que ha de dhsr 8 terme
cada administracio, des del seu ambit de competéneles, aixi com les
formes de participacié comuna ¢ conjunta en el resultat oblingut, com
també la rests d'scords necessaris o convenients. £s pot preveure la
realitzacis d operacions concretes | determinades, de cardcter executiu i
abligatori, considerades Integrades en un dnic regad complex,

'\U\'”""Om

Conclusions

PRIMERA - Atenent a tes anteriors consideracions, es pot signar un convenl
entre {'Administracié de fa Comunitat Autdnoma, ef Consell insular de
Menorca ¢ PAjuntament d‘Es Castell, per a #adguisicid deils tmmobles
esmentats, 3tés gue les tres Administracions, que disposen de
competéncies concurrents, pretenen actuar conjuntament | destinar els
Immables & finalitats de les peevistes per la LUIB | per e normativa de
patrimoni a I'efecte d'Integrar els seus respectius patrimonis,

Ef canvent ha de tenir ef contingut minim establert a Farticle 49 de ta LRISP
4 més definir els objectins compartits en el mare de les competéndies de
cada administaci, aixé com les activitats a Jesplegar per a assollr Jes
finalitats preteses, com també delimitar jes obligadons i aportagions de
cada pait 1 les determinacions relativer 2 P'ds | dtularitat final de cada
immoble. Les tres administracions han d'assumir compromisos juridics
eoncrets, que resultin exigibles, perd aguests no poden tenlr per objecte
presticions proples dels contractes.

Per altra banda, radequacid & lerdenament juridic de la proposta
d'acruacid consistent en a signatura gel conveni de col-laboracié al que fa
referénels 3 consults, requerelx e compliment de les  exigdacies
establertes 3 'article 48 ¢ la LRISP, & més de la resta de normes citades al
Harg ¢'aquest informe,
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SEGONA- Es juridicament factible adquisicio cels guarters mitiancant la
compra directa per part de fa Comunitat Autdnoma, atesa 13 seva finalitat |
1a peculiaritat dels immobles i de les necessnats a satlsfer,

N O G

L'adquisicld dels béns suposara la subrogadié de P'administracio titufar en
la posicid de i'actual propietiria dels immebles | no afectard 2 I'execucia de
la unhat d'actuacld on es troben Incloses los finques, mentre nc es
modifiqul, st escau, el planejament vigent, atés que la transmissio caerosa
ro eliminard afectacid dels Immobles a la uniat d'actuacid prevista en el
PGOUL

TERCERA.- Ertenem que la Conselleria competent per interessar la
tramitacié de I'adquisicid a la Comunitat Autdnoma €s la Conselleria de
Territor!, Energla | Mobilitat, ateses les competéngles en matéria
d'Ordenarid del Territori | d'Habitatges de proteccit oficlal.
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Convent! de cal-jaboracld estre CAdmiaistracid de ls Comunitat Autdnoma de
fos Mes Balears, el Conseli Inswlar du Menoeca F*Afuntament des Castelf, per
a adquisicié de les finques on §'ublyuer als guartars Dt de Cellfon ] Comte
de Cifueates de (a nlaga de s'Esplanada dos Castell, per a finatitay d'interds
piiblic o interés social

Parts

Mare 1saac Pans { Pons, conseller de Terntort, Energas i Mobintar. e vietut el
Decrat de ta prosidents de los ibey Halears 872818, de £ ¢ abrdd, pel wal e3 disposa
Bl poretaent e membres dei Govern de fes liles Batears, que actua en exeeic
) de fa comperingis que i conferaix Farticie 11 de fa Uef 3/2003, de 26 de marg, de
e fégﬂ? Jurigl, de "Admiristracié de la Comunital Autdnoma de les llies Balears,

[SEN
\

| \ 'ﬁwmm rane Maora Humber [, presidenta det Consell Insular de Menorca per
Spcord dol Ple del Congelf Insular de Menores reunit en sessio extraordinria de 7
“ e juliel de 2017, en virtut de les atributiony que ll conforeixen els articles 9.119.2
¢ deta e 812000, de 27 d*ortubre, de corsells sulars, [ els sriides 34i41.3de da
glet 771985, do 2 ¢'abil, que reguls les bases de régim locat

José Luis Camps Fons, batle de PAfusdament des Caztell, gue situa en nois i

3

ppresentacio o aguesta institucid. er virtut del romenament efecisst & fa sessio

constitutiva ¢e i carporadd de 13 de juny de 2015 acmibs &3 potestat reconeguda
per Carticle 211 apartat b de fe Liel 2/ 1985, de 2 d'atin, regaladira de les bases

oo derdgimiocd,

Antecedents

t

ked

L& Sowdadd de Gestion de Activos Procedentes de la Reestructuranion
Baniarid, S.A, (SAREB) £ tiidar de e fingues gua 5'ldentifiguen a continuacts
{en endavart anomprades Indististarneny efs inpnabies)

— Finca registral ndim, 1,225, inscrila en el tom 2509, lbre 413, des Castell, il
105, identificada com a Quarter Bue de Cation, Hincs cadssira?
055330 FETIOASO001AX

— Finga registral naim, 6363, Inscrita en el tom 2,509, Sre 214, des Castels, fol:
40, ideotilivads com 3 Quarter Comte de Cifuentes, finea cadastrat
DXREFSA ISR LA i 170 8

Sadiumien g Mannox ndm. ¥ dues notes reqastrals o agueates ingues,

. Bl Imrsotiies estaa lassificats oo of Ple Gereral o' Drdenscisd Lh bara des
Castedt {PGOUS com a sbf urbié, inclosos o1 [ untal ¢actuadia UA 3.4 lde major
extensid] amy la qualifadss d equiparment, { s'especifinuen com 8 2ona e
proteccid i manteniment de §'odificacid essens [3. 2] les dues casernes smb
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trant & {a plaga de ' Explanada {recollides com a elements srauitectdnics
protegits en & (otdleg municipal det gatrimon histéric des Castedfy. Consa tambd
determinada ta iedificabliitat de Pespal pasterior &t quacter Cota de
Cituentes fins 2l carrer de Sant Bernadt. La Bitxs Lrbanistics de s UA 3.4 preves,
entre d'altru, jus detecminacions sagients:

— L'sctusci6 prevista 85 mna dres de reforma uebana T windica: Fs redactars
unt PERL amib Fobjentlu de dotar el centre d'una série d'equipaments
necessaris gor & ka comunital, prdenar fes peces wrbanas igades 2 1'0s

\ residoneial, dafink of tractament de Pespal residencial | reordenar el sstema
wlarl® El seu objertiu 6 "Aconsequir I'Us col-tectiu de les nstatlacians

" millsars desamortitzades en compliment did pla META ge trastlat
i apmneraments”,

— La qualificacié b equipament | residenciol | les seves determiniacions: “Ser s
daminant of Fequipament poblic en e diferents versions, destacant F'as
sanftarl assistencial, educatiu f cultural, 5.1, Viar 5.2, Espats ibures 5.3,
Equipaments o interds pablic F sodial 5.4. Residential™.

— Coma sistema de gestin = fika ¢ d'exprooiacit, amb un periede d'artuacio
previst al primer bleani a partir de Faprovacis de ia modificacté puntual 18
del PGOU, aprovada definitivament el dis 19 de novembre de 2001, essent
Pagent inversor ['Afuntament T ghres organismes competents. B
finangament previst consistebcen: "Recursos propis de PAjuntament i ajuts
d'altres Adminisracions. LUAjuntament poded slienar béns patrimonials per
atervdre el Anangament”,

4 & data de signatara d°aquest Conveni, na s'ha redactat el PER] previst a
PGOU ri s'hg ininiat cop expegient d'oxproplacio,

| El & de marg de 2012, es va subscrivre ¢l Convent urbenistic entre P'Ajuntament

res Castell (d'ara endavant 'Ajuntament) | Banco Mare Nostrurn, S A, perala
madificacid del PGOU, pel que fa a la unitat d*actuacié UA 3.4; convenl que feu
modificat ¢ 4 de setembro de 2014 per PAjuntarment | ks SARER —Com a novs
propletheis dels quarters | entital subrogada en la posicié de Banco Ware
Hostrum, 5A. en o Convent- Hprorrogat per dos anys comptaders des de' 30
de serembpre de 2016, en virtut de I'Acord del Ple de FAjuntament de 18 ce
novenibre de 2016, Asuest Corvery, que aftcta ols usas | altres parametres
urhanistics dels immotdes, alxl com ¢l sistema de gestls, inclou, enera d'altres,
efs compromises LBQUENTS:

— U'Ajurtament havia de modificar el PGOU, pel que fa a la uritst ACWAnS
UA 3.4 [per executar pe! sistema de gesti de compegsacid), amb la Fafitat
¢’ sutaritzar '0s hoteler | 105 residencial a la lleta definida pels carrers de
Cafes Fonts, de Sy Dernadi, d Stuart 1o plaga de :.‘.é;s,@amda. per poder
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coteertr e guarter Comte de Gifuentes £n un hotel o parader nadional, o bé
destinardn a Pas ssoitaricassistendial,

— A canvi, 16 SAREB adoptd 5 compromises ségients, si s'aprovava aquests
maciiticadd del PGOLL

o} Ceglr 3 VAjuntament el guarter Duc de Criifon, mbs 1a finalitat de desting:
[ exciusivamant 3 cauipament piblic en les seves diferents versions,

&f Codic bos 2ones verdes plbliques & la ifeta posterior of quarter Comte de
Lifuentas.

& Aportar & quantitat de 409.500 € destinats & fa remodelacld de la o'ags |
del quarter Duc de Critlor io les necessitats ¢'inversié o datacid
urbanisticz, par a sistema general,

Les parts disposen d'ung copia d'aguest Conveai ! las seves addonides, i en
suneixen ¢ contifigul.

. Com a tonsequénda c'aquest Conveni urbanistic, es va autoritzar Pijuntament

a acuipar ol quarter Duc de Crillon a precart, mentre no €5 materialitzaven £ls
acords, | es va liurar 2 'Ajuntament la quantitat de 409.500 € a compte dels
420,000 € immoble i quaniitat que Ravién de ser retorpats a la propletat, st no
&5 modificavs 8] PGOU comforme al Conveni, D'altra banda, el 30 d'octubre de
2014 I'Ajuntament acord I'aprovactt indlal de la modificatlé puntual rgGe 26
cel FGOU en relacid amb 'Amblt de (@ UA 344 (BOIB ndm. 158, de 13 de
novarmniire 2014}, i va incorporar fes determinaclons del Convend, 51 bé aquesta
modificagia ne fau aprovada definitivament, | actualment estan vigerids les
getarminacions def PGOU vsmemtades & Fantecedont 2.

. Canstitue’x une relvingdizacis hinbrica, promaguda per griitals tutadanes

menorquines | amb el suport de FAjuntament des Casteli 1 e Consell Insulas de
Menarca, que #ls immobles descrits slguin de ttwlaritat pdblica { que es
destinin a sendir permanentment els interessos pablics, en atencid al seu gran
valor histdeic, patritronial, cultural, drquitectdnic | paisatgistic, com també per
12 seva ublktacld  ronfiguracit, que els fan idonis per implantar b fious
equipaments pobltes, oecessaris erv el runidpl.

altra banda, Padgulsicic d'agquests immobles faciiitas s Vexecuctd del PGOU
des Castell, amb 12 consegient miliora de I'ordenactd urbanistica del municipi, §
també permietria crear reserves de sb1 per 2 dctuacions pobliques, que
garantinis una ofera Ce sol suficlent amb destinacd a Pexecucio d'habitaiges
de proteccs piiblica en squest munidpl. 7
..'; & . Lo
o pds
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La rpeuperathl per a Qs piklic | o protecold patrimonial deds antics guarters
Due de Crifion | Comte de Ciiuestes, & matelx temps goe la resolucid de iz
problematco assocxda a la mancs o sguipaments pdbilics | d'habltatges de
protecelé piblica al municist son objedthis lambé cormparits per
Fadminisiracis de la Comunitat Autdroma,

. Lartivs 1001 de Ly that 12/2017, de 29 de novembre, d'urbanisoe de les fhies

Ba‘esrs (LUTH), dispasa oue ta Comundat Autdnoma, s conselis insulars | efs
municipis han de constitulr | exe o fa Htarital dels patrimonts poBlcs e sdl
amh 12 Enzlitat de crear reserves de sO7 ger 3 actuacions poliligues, faclitar
fexacicd defs mstruments de [Sacejament, garantic una ofests de sbt sufictery
amb destinacié a axecucts o'habitatges de protectid oficisl ¢ altres régims de
protecat piblica | protegir, tonserve?, raantentc ¢ milforar el patrimoni cuturat

e [ey Hies Balears, entre o aitres Fnalitats,

Determina article 103 de is LUIB que integren als patrimenis publes de 56,
anlre d'altres, ols béns pattimona’s incorporats per decisis de I'administracis
corresponent | eis tarrenys | 123 construcdons adgulrils per Fadmiristracio per
incoporas-tos al patrimoni de 54/ corresponent.

Anuiects terrenys | consiruccions s'han de destinar, d'acord amh 12 seva
yualificacio urbanistica, a sdl residendal, preferentment a la canstrucad
Whabitatges de proteccio oficial o altres regims de prorecclé publics, com

ambé 2 usos d'interds social d'acord amb el que disposen els instruments

d'srdenacit urbanistica, en virut de Iarticle 104 de ' LUIB, A aguests efectes
s'entenen per usos dinterés social els relatius o Pexecurié d'actuacions que
tenguln per finalitat 1a miflers, 1 conservacio, &l manteniment | fa rehabliitecio
de fa clutat existent, preferentment de zones degradades, aixicom fa
[mplantackd de dotaclons o les mitores d'espais natura's of pasatge o els bérs
imimobles gel patrimont cultarzl,

Er virtut de Carticie 102 de fa LUIB, quan en un mateix mimnicipt b hagl terrenys
Aol patrimoni plblic de 58 que pertanyin a diferents adiministracions, per
gestionar-los s'han d'establir vies adeguades de collaboracié
interadiministrativa,

| U'Admunistrachd de la Comunitat Auténoma de les IHles Balears, el Consell

Insular de Menorca | 'AJuntament des Castell tenen la Intencid d'actuar
conjuntament | de forma coordinada, re gl mare de les seves competéhcies, en
les artuscions necessdries per assolir 'objectiu tomopartit &'ebtenlr I titularitat
pitiiica dals Imemobilgs 12 seva posteror destinacio a les finalitats d'interds
piblic b sochal, que indou la posade en comu dely seus mitjans ecendmiics,
aersonats, materials o d'altres Upus que resultyd necessaris a sguest efecte.
4 »
w4 o
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£n aguest sentic, en e mare dels principis generals de b Liet 4012015, ¢
Woctutice, de régim jurfdic del sector pudlic, que han de regir les ralacions
entre les diferants sdministraciuns pibllgues, es cisposa en Particle 3 apartat k
quie les administracions pabligues, en lag seves relocions, es regeixen pels
princlgis de cooperacit, col laboredld fiooreinad.d; § en fa seva actuacié, pals
criteris 4 'efichela § yerved efectiu ais clutadans.

Fer aguest motiy, les parts han mantengut contactes  liseg ae any 2018 per
tai g'aribar & acords que permetin P adgu’sidd per part de ies gdinistraciors
pribligues dels edificts | les parcetles gue scluatment son propietat ce ls SARLH
i fran mantestat by intendlé oe fer spurtacons ecordmigues per 3l finangament
e Fedquisicié,

Sragiunten en Fancex Ao, 7 efs eeatificats dels scords adomats pels drgaos

_scampetents del Consell insidar de Menatea | de PAjuntement, acreditaties de b
voluntat dis e administeacions insuiae § local de cellaborar amb Fadquisicie

pablica de la propietat dels immobles { les parcelies en que s'ubiquen eis
quarters Comte g Ciuentes | Duc de Crilfon, es Castell.

. LAuntament | la SARES han acerdat /s préfrogs del Convend urbanistic de

2012, abans esmentat, amb 'inica fimalitat d*ajornar-n2 la resolucid durasy e
negociacio de la compravenda |, si esesu, R ramitaclé dels expediens
sdministratius necessaris per formatitzar U adquisicd; prarroga cue disra fins ot
30 de sotembre ¢e 2019, sepons resuits de Fannex riiim. 3 que s ydjonta.

Les pares hars massifestst is vohuntat inicldl que sigul el Govern de les flics
Balears qui faw dirpctament I'adauisicié dels immohles mitjangant 14 compra
directa o ls SAREB, per incorporar-los ol patrimoni peblic de 561, amb lx finalitat
o'evitar-ne ta venda mentrs ies parts tramiten i signen efs instruments adients
pier formalitzar els acords interaeministratius per deficir l2 distribuckd posterior
dety immobles entre les sdministraclons, en funcid de les necessitats pubiicues
que s pretenen cobeir amb aguesta actuacid | de les apactacions ecandmigies
a& cada administratlé,

iadnunidd dels mmables per part de fa Comunitat Agldnoma canstitueix yna
actuacid enimarncasla on aquest Carveni | requerelx dur & tarme alilierions
compreses en i rormative de pateimind, en relacit amb els béns | Grats que
$'hagin e codir 2 PAuntoment | al Consell losular, com també d'un posterior
instrument dels prevists a i artice 186 de ix Ligl 33/2003, de 3 de novemare, de
patsmoni de s admialstragions publiques, que har ge formalitzar les pars
amb la finalitat 'orgenar ies seves relaclons de cardcter patrimonial |
urbardstic 8 Imbit de: rouricipl des Castell en gud es troben ubicats el
quarters, tonforma als objectius que 5'assenyalen an aquest Convent,

7 A
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$G. Per a los artuasians provigtos en aouest Convend, les adminstrations

,'{

implicades exsrcelven, en i'eslera de 'dmbit dinterds respectii, los
competéndies fue fenen atribuldes ont les matdries sequents:

o} & Covern de les flles Balears, ins competéncies en matdiris ¢ ordenaclé def
terrior, Urbaoisme | habitarge, com fambié fes relatives af patdmoni
monumental, veitural, histdriz, sa ik, arquitectanic, arguecldgic, centific
paisatgistic {articles 30.3 1 30.25 de FFatatut o suionomia [EAIBY,

b B Consell Iisutar ge Menorca, [es competéngies en matéria d'ordenacld de
territan  urbansme, com tambeé ea rejazld amb ef patrimon! manumental,
cullural, histdri, anfstic, srquitectdn’c, srqueaidgic | paisatglstic on of seu

-'&mhlt serritoria) farticles 70.11 70,6 de PEAIS)

5} Lo AJuntament des Castal les competéngies en fes matdries £ wdenscid |
Qostié ged terciton urbanisme, protecdd | corservatic del patrimoni
historicocutoral aunicipal | elaboractd de phars especiats de prateccié {
cotitegs, conservacit | mantenimernt dels béns de domind pibic local pares,
Jarding | vies pUbliques municipals; abdf com glaboradid | disseny dels
programes d'execucio o' Infraeseructures de competéncies de ls comunitat
autdnoma, quan es trobin en of matelx terme maunitipal. Exercelx fa
competdnas en la planificacit, programadio i gestid d'habitatge piblicien
la plarificacié an 5ol municipal de Mhabitatge de proteccid ofidal, alel com on

= Mordenatld  prestacks de servels basies a la comunitat, | en Pordenacit de

1 les relacions de convivencia dinterts local i de 's defs seus servels,
__eguipsments, infraestructures, installacions | espais poblics. Albora,
 exercelx fa competénca propla relativa a la gestio del seu patrimoni,
regulacld de '0s o destinacio, conservacit | manteniment (art. 29 spanat d
de la Uel 202006, de 15 de cesembrs, municipal | de régim (ocal ce les Hes
Balears). Alxl matelx, sin campeténcla propia de 'Ajuntament fes matéries
drurbarisme {infraestrucisegviaria | sieeys equipaments de fa seva tiasariial
tarticle 25.7 apurtats i ! ef de 1 Uiel 211988, de 2 ¢'sbril, regiiadora de les
bases de ragim locat).

Les parts pas reconaizem mitnament ks capacitat iegal neceasic s per formaltzar
aauest Conveni, 4 acord amb les segients

Llausales

1. Objecte

Constitueix I'objects d'aquest Convert articulyr ta collaboratié matua entre tes
administracions signaticies per adguber Immobles cescrics a lantecedent 1, 8
#'incorpotar-tas al patrimoeni pobile de sol i per dur @ terme detgreninades

£
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setuscions oo cardcter Ubanistic | patramonial, (ol 2ikd per tal (aconsegulr el
ohjectivs estratdgics wegoents:

& La oratecad, la conservacio, el mana@nimant | g sl dels edifids gels
artics quarters Duc de Ceilion tCamie de Clfuentes, 3 fi de preservar-ne els
valors histbrics, arquitectdnics | culturals, | donar compliment als deures
axiglbles en relacid amb el patrimont cultural de les thies Batears.

b} € manteniment de la taulzitat ] efs usts publics veis angics quarters [huc de
Cililon | Comte gr Cifuentes, par servir permanentmgnt ¢is Interessos
\ plblics. amb fisatitars d Uit paklics o a'interds soactal, | establir vies
adeguades e coiHaboracié irteradministrativa per gesticear-los auania
situbarkat sigui de diferents administracions.

\y o} La remodelacio urbanistica de fa plags de s'Esglanaca des Castellites
P espals adlacents | facititar V'execudio del PGOU. per execifar SCEIsCons per
4 a la miliora, fa consenvadid, el manteniment i fa rehablitacid, com tainbé
] Implanar gotacions o equipaments de caracier local, Insular | suprainsuiar
fie permetn usos administratius, socjosaniteris i culturals, entre o'altres.

4) U'obtencé d'und percelle que permetl construic-hi habitatges soc ia's a
carrac de l'enttat institut Balear de I'Habitatge [IBAVI), una vegada que ain
tie determint la Conselleris de Terrton, Energla | Molilitat.

]
\

%
b ,‘1 2 Ariuscons per reaitiar

= L Adminlst it de s Comundat Autonoma de fes liles Balears, el Conzell
Tnsular de Menores | PAjuntament des Casted es comprometan a trebailor
conjuntament, amb eficacia | lieia'tat institucionat, de forma coordiradz entre
ias tres administracions, per acunseguir els objectius estratégics esmentats a
{"acord primer [ s'obliguen 3 pasar an comi els mitfans peisonals, matedials
altre tipus de recursos necessans per abitenlr ¢l resuliat finol segient.

o) La titularitat de Iimmeobie an 3'uolea ¢ quarter Duc de Crliton ha de ser de
I"Ajuntament

& Lo ttularital ge Fimmokle del quarter Dug de Cifeentes na de ser deld
Comunitat Autdnoma de les Tles Balears, b ostentant €l ple domini del

conjurt de Fiminoble, beé de manera compartics anib el Consell insutar de
Menorea, en funcio el upus d'eguipament pet mplantar-.

¢} Els dus quarters existents s'har de destinar a ia implantacid o' equipaments
pablics | uses administratius.
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#) Una part el sil dels srrobles v'ha de destiner s obtenic una parcelia gue
permeli construlr-hi habitatnes sodiats a cdrrec de 'TRAVL

€ Loa parts han d'estabir formules de coliaboracié | coord nacid, amb s
finalitat d'optimitzar la Ltilivac’s § el rendimernt dels béng | ordangeié
urbanistics adeguads, gue permeatl remarcar el valor patrimarial | histhng
dels quariers | de fa mna en suests,

3 Obligacions de ies pants | compromisos ecendmics

3% en virtut de 1a slgnature o’ aguest Conveni, "Administracid de la Comunizat
Authnioma de les [Hes Dalesrs s'obliga

o
\ @ A ddquirir els Immohles descrits a {'antecedent  mitfangant ls compra
/

directa a 1a SARER. per incorporar-ios al patrimon pdblic de sbi, perun

\/ impont maxim de 2420000 €

\ ;I

b} A mantenic fa ttularieat | Os pablics dels immobies mentre no es destinin
als msos dutllitat pablica o d'lterds sodsl gue les parts acordin envirtut
d'aquest Convenl,

3 A conservar el immobles i evitar-ne ta degradacid, com tamivé s compliv
amb ol devres de proteceis, conyervacié, manteniment | milloes del
patrimont qulturasl gue representer.

: 51_ A codie 1 Wtulasitat, of dred de superfice Yo bs inilitzadd de tots o peridels
‘bens patrimoniais adgulrits. quan es destinin als usos que preveu aquest
Comweni, directament o mitlngant Ln acord o instrument establoet amb
aquests Tinalitat, 2 gualsevel oe fes altres administradons pabhaques
sgnatiries, | 3 entltats ¢ socetars vinculades a les parts de copital pubiic
integrament.

&) Agompllr els compromisos age sdoptin bes parts a les comissions te
coordinachs | seguiment dfaguest Convent,

3.7, Fl Conseldl Insular te Mendrca es compromet &

af Asbenar @ I Admintstracid de la Comunital ALTOnomE i quantitat
75,000,000 € {ua miltd o'euros), que ha de satisfer amb carrec al
prossupost general de I'Administracid insulsr per a l'any 2019, en congeple
de participacié en 'adauisicid piblica de les finaues on s'ubiquen els
guarters Due de Crilion | Comte de Cifuertas de la plaga du o'Esplansda des
Castell per 4 finalitars d'interds pibic o sodial
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B Acompllr ¢'s compromisns gue aduprin les parts 2 fes comussions de
coondiricid | sequiment d'aquest Convent,

3.3, LAjuptarnent des Castell e compromet:

8 A sbonar a I'Adminstracia de ks Comunitst Autdooma la quantitat de
405,500 € leuatre-cents nou mil ciaccents euros), gus hia de satisfer atsb
Cirrer al pressupost general de I'Adirinistracid focal per a i'any 2019, en
concepte de participacla en Fadousiclé plblics de les finques on s'ublguen
eis quarters Duc de Leilion E Comte e Cifuentes de ix plaga de <'Esplanady
des Castel] per a finalitats d'interés public & souist.

¥ Acomplic als compromisos aue adoptin 1es parts & fes conssions de
coortinaclé | oo sequiment d'aguest Corvend,

S, £} A CUF B torme 1@ sciuacions perninents per pogsibilitar ta sramitacid,
g contacme at procedirent previst » kx List 12/2017, de 29 de desembre,
d'urbanisme de fes lies Baiears, det Conveni urbanistie e proposi fa
Comissid de Coordinacid en splicacis def que e5 prevey 8 Vacord guart
d'aguest Convent.

2.4, {es aportacions econdmigues del Consell Insudar de Menorea [ Ajuntament
des Castel & FAdministracié de da Comunitat Autdrema s'han dlefectuar e el
goranind de tres mesoy 8 partir de sa signatuea s gguest Conven:

4 Lomissié de Coordinacid

&\ ¢.1:5'1a de tonstitulr una Comissié de Coordinacid aue serd l'encarmgada de
| \ presentar a les atminlstracions signataries durant el 201% jes propostes

Y & seqrents:

) Una proposta cetalfaga ¢ usos per s espals publics objects ¢ aguest
Canvani | la geterminadld de Mas o tinularitat finaf de cada imenoble, que pa
d'indicar les formules de cobiabustid | coordinacld entre tes diferents
admiristracions publiques gue resultes adiens, amb fa finalitat
dloptimitzar 12 stllitracé el rendiment dels sews béns.

G

B Un projects e convent urbanistc que ha de preveuare ia tramitacdd de la
masdificacié det plansjamens moniCpal a Uefecte de permetre destingr els
‘mrmobles abs isos 1 obitCtius Ge3Erits & Facord priever, com també refleals
‘ay sctuacions adlents per &l compiiment de ies obiigariuns urbanistiques €
patrimonials spue les parts Nagn assumit on virtut d'squest Conwveni de
coldaborarit Bf converi urbanistc ha d'incloure, aoire d'altees, of
compromis ge tramitar ia mogificacio del planejament pes

4 "f # wa
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— Nodificar ¢ eliminae fa witat o srtuactd UA 3.4 del PGOU 2 Pefecte de
qualificar els immabiies smb el$ usos prevists en squest (anventi
establic una dellmitacid | gestio que en facliiti 'execuri6,

~ Purmetrs Fedificabllicat de fespal postenior al Quarter fonke de
Ciuentas fins al carrer de Sant Bernadl, amb usos residéndals.
destinats a construzcid o' habltatges socials,
Agqusest drgan ha (Uestar integrar pers tres representants, h de cardcrer plbiic |
dos de cardeter Vicnic, Be catds uns de les adniinistracions signataries, que ha
do funtionar &acons amb les regles guc regelxen els drgans colleglats de
%jadmm}szrméﬂe ia Corunitat Autdnoma.

/' Ha de presidir ayuesta Comissié el representant publlc de FAuntament des
Castef | n'ha de ser ol vicapresident af represantant plbllc def Conselt Insulsy
de Merorek,

4.2, Er ol cas que els membros de bk Comissid sonsiderin necessari rebre suport
thrTic O ASSESSOTAMEnt poden requent | 'assistingg de funclonarks o thanics
expecialitzaty on la matdeiy.

. Comissid de Seguiment
Amb 2 finalitat ge Fer ef seguiraant de % aCiuacions concretesy, (om també e

dur & terme 13 coordinacio entre 4 parts, £'ha de constitulr 1s Comissld de
Segulment del Convenl, integrada per dos regidors de FAjuntament des Castel,

‘dos conseliers executius del Consell Insular de Menarca, el directer general

d Arquitectura | Habitatge | la secretdria general de fa Conselleria de Territort,
chorgld b Molsitat. Exerceix fes funcions de ti presidéancia de |a Cominsit ia

‘socrathria general de la Consellorla ve Territorl, Enargia | Mobifitat.

Son funclons g'squesta Convssio:

@} kI sequiment, 4 vigilancia {ei control de Pexecutis del Conveni i dels
compromisns adquirits pes les pars.

bj Resaldre ¢ds probiemes d'interpretadd { compliment gue puguin plantejar-5a
respects del Sanveni,

&. Reglm de sndificactd det Comeend

A tatts de reguiacks expressa, ls modificac i6 ttel contingust :feﬁ Convent requersix
Patord wnbrime g4 fas pans.
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7. Caunes de resolucih

6N causa de resoly 0 g aguest Convent, 3 Inés de Dincompitment par quolsavol
do les parts dalgana de fes obligadions i compromises essenclals resultants
d'aquest document, 1 concirrrings d'alguns de lus causes previstes a Narticle
512 die 1o thed 2012015, d"1 d'ocubre, de régim juridic del sectar paklic.

La resolucid produida una vegada formalitzada V'sdquisicid ce tes finguns objecte
) daquest Convenl en cap ¢35 pot suposar deixar sease efectes ef compromis de fos
i pa ity puo s defs Immobles sigud en tot moment e de propietat | dutiital
\ pblica o interds sacial.

N, s que 2 als efectes de ka resoluctt del Convenl, s'lu d'ajustar 2 allé que es
prevey & Varticle 52 de |3 Llet 40/2015, d'1 d'cciubre, de régien Juridic del sector

] sUbie,
" ‘;
! g & Vigénga
f Anuast Conveni té una vigéncia inldat de quatre anys. Aird re obs1ang, eix seus
efectes Lextngeixen:

of Per ‘acord fuiu de tates jos parts signatazies

8 Pel compliment tots! do ['objects del Conven, 5 atxl ho ratifia b2 Comissio de

S Saguiment,
T -
! ) 'r“\ ; N . " ) - ¥
' 1y 3}; £F Pk wanscurs el termint de vigénela sense gue se nThage acordat i promoga.
il (Y .!
i “‘._' At Fer Hincompliment de les obligacions i compromisas essenclals assummits per
\ LA part d alguna de les parts signants als quats s'ha fet referéngia enla clausuta

" amerion
Fn aquest cas, guatsevol de les parts pot notificar a ia part Incomplidora yn

regueriment pergué compleixi en un determingt berrind les obligacions o
compromisos que es consideren incotplerts, Aguest requeriment s'ha de
comuiicar a 'a Comissid de Seguiment del Convenl | a les aitres paits signants,

& Forla ceciuid judial seclaratée s de la nubitat dei Convent,

5 Per o lmpossibiaac sobrevinguda legai o maxerial do potier sur aterme
'alyjecte def Convend.

g} Per gualsevor altrs causy citerent de les anteriors prevista legalmant

-104-



Suris perjudic ge Partarior, e Comwenl s pot proreogar per acord expres de (otes
las parts slgpants adoptat arrb casdoter previ a Pacal.ament dal tesmini intclal de
vighnaia Lfins a v midxie de quatre anys meés.

S, Resolucit de conliictes

3. cesoluctd de condlictes | totes s qUestions que sorgetxln amb relacic of
Conven: € ban e resoltire an o s de ke Conilssid de Sequiment, SEnt es pot
areibar & una solucid consermsuada, an portocs la competdéncia 4 fa jensdicd
tontencioss agmirpsiratlva, en is forma regulada per is g,

Aquest Convent de col laboracld té natursless adminlstrativa | queda excios de
Fambit draplicacid de bt nenmativa de contractes ded secton pablic

34 Publicado | regutes

ta formalitzarid del Convent aix comn fextingits s'han o publicar en el Butlfer/
Oficial e Jes iex Botears. & pags, ha d'estar disponible en ¢l Registre de converis |
scards de Adrinistracld de b Comuanitat Autbvoma de les iliss Boleyrs,

Falipa £ Mad § Es Castell, 65 de dasembre de 2018

!
Fet la Conselleria de #of Consaest Inswiar de Per IMAjuptament des

Ternion, Energia | Menorea Cestell
tobiktat ARV '
2 1
friibrical 1 )

1;/’ : "‘. Y Aitbrica) | ;
T N s \

A # 4

?ra’:lrﬁu}

| !

. | 4

3 !. l

s T

B S 3
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%i&;l Govern
¥ de les llles Balears )
!

i i Ty OJESIQN7
Loaselenade Temitoan, I3 aign g +afuemy
e =i | - e
Energia | Mebibirae Cenissor SCIA

Informe jurigic relatie o lesborray de Convend de coblaboracis entre
Aadministeacié de la Comunitat Autdénoma de les Jlles Balears, ef Consell Insular
de Menorca | PAjuntament des Castell, por & Tndquisicid de les finques on
s'ubiquen ofs quarters Due de Crilion i Comite ds Clfuentes de ta plags de
<'Espianada des Castedfl, per 2 Hinailtats d'interés piblic o Interds social

Antecedents

Unic, La Unjtat de Gestié Erondmics ha sobloitat sf Serves karidee wforme juridic sobre
I‘esbarrany det Conver: g coblaborand ertre ['Admin(stracis de la Comuniat
Autdaoma de bes Hes Balears, ef Lonsell Insular de Menprea (A ntament des Castesl,
per s Fadguisicit de ies Sngues on s'ubiquen sis quarters Duc de Critlan | Comte de
Cifuentes de ke plags de s'Esplanadz des Castel, per & finaliats d'interts public o
irerds soclal. 5'adsie a aquests sol-lckiud, copies de Pesburrany de convent, {3
merbrie justificative, {Ordey 94ini cel procediment £ s Proposta de resatucid
Resohecié 4 aprovacit del tonveni,

Vist el contingut de Feshorrany de convent, | o'acord amb el que dispose article 7.5
del Decret 75/2004, de 27 d agost, de desplegament de detey nrinafs aspraes de fa Liet
de finances | ge las Heis de pressurosts genersls de la comanitat autbnoina de les lilas
salears, <al informar ef seglient:

Consideraclons juridiques

1. La Uet 407015, 11 o'ouwhree, de véghm jurfdic del sector pUbiic, reautl al Caplot vi
cied Tited prefimunar, fs definlaé | els Tipes de convenis. L articie 47 contéd iz deflnidd i els
tipus de convents, fndicant “apaniat 1 gue $én convenis efs acords ami efectes juridics
adopats per les Admintaraclons gdbliques, els organismes pdblis § entitats de deet
pibilic vinciiats o dependents 2 les Univarsitats pabliques entre & o amd subjectes de
dret prival per & ur fiooms,

Ele articles 4% 2 53, regulen els requisits ge wiilidesa § aficdcia, contingu, 1raci

precentive per 2 3 subsoripoid de convesis tals seun pfectes, extintid; sferes dels
regollecit dets conwerds | remissié dals convenis al Tribinat de cormgtes, respectivmement.

g ke e Fame, @ 0I00] Falmy
Tor ST 07 T OGLm W T A e Wk B s sl o
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2L arucie 781 de b Lie 32003, de 26 de marg. de régim juridic de FAsmunistradia de fa
Comusitat Autdroma de bes THes Halears, establoi que FAdministracé avtondmica got
subiscriure convenis de ecHaboradd amb altres administracions pabliques an Pambiz
de les compaténcivs respactives

Por fa seva part, 1'srticie 87 4 de la Liei 32003, de 26 dg marg, de région uridic e ia
Cemninltat Autdnama ds tes Tles Batears, establoix que correspen i Censet! de Govern
autoritzar ety convenis gue se Signn amb & gans estatutans,

LDartitle 1 de la tiet 312003, de 26 de marg, Glepose que correspon als tonsellers, ding
rambit de fes competbncies rnatertals stribuines 4 bs seva Conseliena, entre g altres, los
fanciors o' autoritzar els convents de coHaborand ¢ sis acords de caoperatio gue as
duguin § terme smb Admintstradé Genaral ¢e FEstar {1z resta d’admilnistradions
territorials, o amb els ens pablles que d'slies depenguin, aixi cam squells Gue es duguln
ateame amb persones fisiques { jurfdiguss subjectes & deat prvat, | que ne
corrospongid iz sevy sutatitzacit af Consell de Govern, d'acord amb el gue prevey
articie 8% ¢'acquesta Lef [letea Bk aixl com (3 ce subscriure efs canvenis ce

<ol iaboracit | ols arords de cocperscio la signaturs dels quals no correspongui at
preskient ge tz Comunitat Autdnoma, 4'atord amb &l qua preveuen ki Hetre /i de
Farticle 11 de k2 Liet dol Goverrs de les tes Batears { “article 8¢ o ‘agucsta Lioi

3 Uanticle 5.2.a de fa Liei 872008, de 27 d octubre, de comsplls insulars, ostableix que,
senge periudicl de i coordinasié a qué es refercix syuests el of Govern de kes iliss
Balears § ois consells insulars, 8 #i d*articular de manera adequada a coblaboracis i fa
waperacid retproques, podian subscriure convenly oe coilaboracié.

Lariicie 46,7 de fa mareixa norma legal, disposa gue ¢is consells inswlars podran
subispriure Lonvenls ¢ acards deé covperacio arcds Ja resta de adminisiracions publiques,
en als quals s'establelxin [Hurarment ls Instrumants oo 2oldaboracia necessaris per a le
consecuid de Bnalitats comuns ginterds pdblic

{’apartat 3 d'aquast mateix article afirma que, d'una manera espedd, ofs consells
insuiars pedran subscriude convenls amb gls musicipis de [z matelxa iz per garantr
Faceés Je (5 pobfacid of conjure dels sevels municpals t iz major eficdcia de iy
prestacit,

& L'articie 57.% de t Lief 771085, de 2 *abril, de bases ve régim fotal estableix que la
roopRracd scandonica, thaica | adtniniilrativa entre FAdmintstrads tacad t lex
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Agmunisteacions de FEstat tde les Comunitats Aitdnomes, tant en serve:s locals comen
asamptes §'intes &5 cor, podra tenlr flac mitjangant els convenis administratius que
subscriguin,

5, bri aquest seatit es pronunca I'article 68.1 de la Lie 20/2006, de 15 de desembre,
muanicfpal | gl lgeai de lies Balears, quan assenydla que is ens loca S poden
subscrivre entre s( 1 amb zires adminlstradons, convenis interadmin Siranus «
constitutr sedietats instrumentals ger a la millor prestaciéd dels servefs patilics,

6. L article 46,3 dela mateixa norma legal, dispusa que els consedls insulars podran
subscriche cotvenis @ acords do cooperacid amb Jz resta de administracions pabiiques,
sy els quals Cestableidn Nurement els instumenis de collabaratid necessaris per a £
consecuch-de finalitats crmuns d'interds pdebic,

7. B Decret 7413038, de 7 d agost, de ta presidenta de fes ies Halears, pet qual
s'estableixen les comperdneies | I estructura oeganica basica de les consetiaries de
i"Administracis de la Comunltat Auténoma de les Wes Balears (BOTR nam. 120, de &
d'agost de 2015), estableix "estructira arginica basica per o les conselienes que
integren I'Administracis de |y Comunitat Aiténoma de fes les Balears, Uspartat § es
refareix a Iy Conselleria de Territori, Enengia | Mobilitat, 13 qual a travis de la Direccld
General d'Arquitectura | Habitatge, lietra d, assumeix competéncies en matéiia ce
foment de ta renabliitacis 4'immables; habitaiges g protecdd oficlal; supressia de

parreres arquitecdninues; control de b qualitat de Fedificacid; arquitechura: peojectes &

valgrackons.

£. &0 el cas dels ajurtamnerds, arude 21,1 de lz Liei 7/1985, de 2 de abril, de bases de
rigim iocal, assenyala que ef batlie és el president de la Corporacia i ostents, entre

& altres, les atribucions de dingir el govern i 'administracié municipal (lletra 2l i de
representar FAjuntsment [Hietra b).

©, Carticie 72.4 se 2 Uet 3/2003 Qisposa oue els instruments de formaitzacis gels
convenis han ¢ especificar, guan pertoqul, ok extrems seglients:

&) Els argans que subscriven o eonvent | s capacitat juridica amb lagqual sctun cada

una de (es pany
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a.1] tn 2quest punt, 10g parts signatds e aguests convents de cotlabaracid sén,
per una pary, af conseliar de Yerritord, Energia [ Mobiddat de! Gavera de fes Tiies
Balears gn vireyt del Decrat /2016, da 6 de abel, de bs presidenta de les Nes
Balears, el gud! e disposa ¢l nomenament dels membees dat Gavers de les Hies
Batears (BOIB rdimy, 44, de 7 d'sbeil de 2016}, acluant en virtist de 3 competinga
gue ! ba egtut confertds d'senrd amb el gue dispasen els articles <1160 de t3 Ul
32003, de 26 de mareg, de régim juridic de UAdmeristratid ge s Comunitat
Auttnoma de fos Tiles Balears

3.2} Ped que % al Conzell Insuiar ge Menorca, e competdncis pee sigiar 8 canvent
correspon, 4 acord amb 'arbicie 9.2 ¢ 4o ks Liel B{2000, de 27 ¢'ociubre, de
consells insalers o president del Conselt Insuler, st bé Fexerci! d'aguests
competdngs es delegablie {apartst 3 de Fanticle § de ki mateixas norma tegal).
faperiat 4 o' aquest article tambdé permet desconcentrar-bs,

Ei primer pura de s Resodutid dictade pel president det Consel! Insular de
henorca ef 9 de jutiol de 2615, de determinacié ve les atribucions deis conseliers
recutius caps dels respectivs departaments (BOIB nio. 103, ge 10 de julio! de
2015), assenyala qua carvespnn, entre &' altres, als consellers exacutius en atoncio
& 1a seve vondichd de Hars dels respecius departaments, | sense perutici poy
qualievol cas, d'aquelles aitres que rasultin directament conferides per & diverss
rrmariva sectoriad aplcable, representar al departameant (ltetra a) § signar els
convenis de cotlatroracié amb erititats prvades no amb les plbliques, perfa quat
v, semblz que corvespon signar et convent Gue ens aoupa 3 @ presidenta dat
Consell brvsular de Menorea, dela qua hiaird de tiqurar &f omensment <om a i,

23] Pel yue fa 3 lo signatuea del Convent per part de FAjuntament d'es Castall,
corresnon al hathe, en virtut de! nomenament sfecuat a 1s sessid constitutive de
Iz tarparacté de 13 de juny de 2015, amb: potestet reconeguda per Farticle 23,1
apania d, de 1a Uel 7£1985, de 2 d'abr, reguladora se les bases de régim kucat,

i} Lacumpeténcs gue exerteix cady part,

b.1} & Decret 2472815, de 7 d agost, de ia pres«ionta de les Mes Baloars, peol nual
s'estableiten les cunpetdnges t Pestructura nrganics dasicd de fos consetleries de
i‘Adminsteacié de fx Comunftat Mstdnoma de l2s Kles Batears (BOIS nom. 120, de
8 d'agosy de 2012}, estableix 'estruGirs 0rga nica bbskes per 4 les consefieries
que istegren Fadministracté de ls Comunitat Autdnoms de ‘os Hles Balears,
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Lapattat ¢ es rafereix a i Consellerts de Terntart, Enargia § Mobllitat, 12 gus &
través de la Direccit Gereral d'Argquitectura | Habitatge, figtrz  assumeix
cormpetdndies ba matésia ¢ foment de fa renabliitadd dimmobles; habitstges de
protecad ofidal sugressic de barreees arquitectoniques: control de la quatita: de
Tedifitand; arquitectiaca: projoctes  valgradons,

E1éovern de loe s Balears, les campetancios en snatéels d'ordenacis del
teritan, urbanisme | habltatge, tom també celathves 21 patrdmon) manumantal,
suiral, Nisthri, antistle, arguaectdnie, arquecidgic, tieatific § paisatyistic {articies
30.3130.35 de {Eutatul & outonomia <FAIB-.

.2} Respacte of Conset insular de Mengrca, B Consell Insylar de Mennrez, les
compaténcies en matéra d'ordenacié del tervitort | urbanisme, com ambd o
relacié armb & pacrimen| manumientsl, cultural, histane, arntistic, arquitectinic,
srqueclbgic | palsatgistic en el seu dmbitterritarial {articles 70.1 1 705 de Falnl

b.3) LAjurmament des Castell lss competbraes en les maternes d ‘wrdenacid
qesto det terpited, urbanisme, proteccid | consenvacit del pavimonl histdric i
cultursl municipal | elaboracié de plars especials de protocdn | catslegs,
conservacié | mantenkment dels béns de dominl public local, parcs, jardins | vies
i pibliques municipals, aixi com elaboracis i disseny dels programes d'execucié
dnfraestriciures de competdngies de la comunitat autanama, quan e trobin en
of (riateke terme municipsl. També exercebcla competdngla en la planficac o,
programacid | gestd £ habiratge plblic i participacid en la planificacio en 5ol
municipal de U habitatge de proteccid oficiati L d'ordenadid | prestacia de servels
bisies 4 4 gomunitas. Ordenaclo ce les relaclans de convivencia d'interes tocal |
de Hits deie seus servels, equipaments, infraestructures, instaklacions Lespais
atblics, Alhors, exercei ls compaténdia propia relativa a la gestid cel seu
patrinon, regulacd del seu s o destl, conservacid | manteniment (art. 39 apartat
d de la tiet 20/2006, de 15 te desembre, municipal i de rdgim local de fes liles
Batears). Aixd mateix, €5 competdncia propia de I'ajuntamant les matdries
diurbanisee Dnfraestucura vidria § altres eguipaments ga ia seva titutardtat (art.
25.2 apartats o | d de la Liel 7/1985, de 2 dabrll, regudadara de les bases de réglm
focali.
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Bl comewil 4 bé contd ung previsid de despese per part del Consell insuiar de
Menorca PAfuntameny des Castell, no seposa, de forma directa, ger
"Adrinistacid ce o Comunitat Autdrurmia de s tes Balears, fap cespesa, atds
quE 3qUests, on viftut dels compramisas sSSUTits per les parts, 57 és
raterialitzars, mijaocont ks tramitacd ded corresponent expedient d*adquisicit
¢hrecre dels immahbiles e aplicacia de la e de patrimaon de P adreénistracio de les
tiles 8alaars

d} Les actuacions que §'acorda desenvolupar,

Constituew Iohjecte d'aguest conven: activulae 13 coblaboracia mtua entrs iss
administraotns  signataries, per & Padquisicid dels Immobles descrits 4
Fantecedent 4, o & d'incorporar-ios & patremont palilic de s&, | ger dur 3 tenme
detenminades artuadons do wardcter urbanistie | gatrimanial, 1og aikd per 1@l
d'aconseguir ols objectivs estrardoics seelents:

&1} Lz provecad, conservacid, mantenimsnt © milfora dels edificis dels antics
auaders Duc de Callon ¢ Comite de Cifuentes, 2 & de preservar els seus valors
histdrics. arauitectonics | culturals, donant compliment als deuras exigibles on
refackd amrb el patdmoni coliural ae fes jiles Balears.

.2} £l manteniment g2 la titularitat ¢ usos pablics dels anticy quarters Dug de
Crillon 1 Comte de Cifuentes, Per senir parmanentment o's interessos puablics,
amb finalitats d'vtilitat piblica o d'interas sotial, esteblint vies adequades de
collaboracid intersdnuristrativa per 4 13 sova gest'd cusn la sevs EHtulasta
partenyi a diferents adininistracions,

d.3) La remodetacséd urbanfstica de la plaga Esplansda des Casteli | dels espals
edjacenss facilitant 'execudtd del seu PGOU per & 'execucod (actuaclons per &
la seva millora. conservacd, manteniment | renabilitacid, com tamné [a
Implatiacid de dotacions o equipaments da caricter focal, irsudar J suprabaalar
e permetin usos administeatius, sociosasniiaris | cutturals, entre 2'altres

g4 Uobtennd d'una parcelia gue permet! construir-hi habltatges socals a
cdreec da l'ential Institut Balear de I'Habitstge (IBAVI), uny vagsda que aixl ho
getermin la Conse'lera de Tersiron, Envrgiz | Mobilitat,
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A la segone clusula e4 relstionen fes acwacions @ desplegar per les tres
administracions de forma coordinada, amb |'objectiv de obtanir ef seguent resulmal
firuasl:

2] Ls seularitar de Iimmable oé $'ublea of quarter Duc de Crilion serd de
'Ajuntament,

5} La tularitst da Himmobie gel quarter D de Cifuentes serk de la Comurnitat
Alitdnoma de les Wes Balears, B¢ pstentant & ple domini del conjunt de
Fimmobite, b de manees campartida smb ef Consell 1asular de Menarca, en
funcid det tipus d'equipament 2 implantar.

¢ Fls dos quartars existents o5 destinaran & bs implantadd d'squipaments
pblics | usos sdministsativs,

o} Una part det <ol dels immobies e destinara a lablenad d'une parcelis que
| permel constase-hi habitalges socals o chrrec de FBAVL

ab Los parts estabilvan férmutas de collaboracia i conrdinadlé, amb |a finalital
d'optimitzar 1a unlitzsos | el rendiment dels béns | Vorderadd wibanistica
adequads, que permetl posar en valor of valor patrimonial 1 histdric dals
giearters | de fa zona en glestid
8} L necassitat o ne &'establic une organirzadd personificada pec &t seguiment.

L& clausiia cinquena requid i Camisstd de Seguiment, de composicd panthris
entre les parts, afxfcom, les seves funtions.

1 €4 tormicl de Wgéncia, I3 qual cosa no wimpedeix fs prdrrogs st atxf o acarden fes
parts.

El Conventf determing e bs ciausula vultena uns vigéncia de 4 anys des de 2 seva
gignatura, grab previsiG de prorroga.

g} Causes d'extindio,

Es reguien &t tdusula setena, § 864 'acord per unanimitat, [a Impossibilitat de
dur a terpe los actuadons | 'sdnauriment gei terminl de viganda

L gt e Pabw o, ARG Melins
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18 Disposicid final quinzenas de {x Bl de Pressupast tiet 2018, moddiiica Fapartat 1 de
Fartiche Y2 def Decret 152004, de 27 d'agost, de desplegament de deter iminats
aspectas de iz Uei de finantes T de fes llels de pressuposts generafs 4o la comunitat
autdnoma de des ltles Balrars, gue queds redsciat de fa sequent manera:

1. La consederss o Nentital Instrumental del sector pUblic autondimis qoe, e exerdi de bes
sEvs compptinciss o lundons, tengui previyl subseriure un cansenl b Les antiat pohiize
0 pirivada ha de trometre ura ripls dala proposta del convenl 8 12 direrctin general
COMpEnIat en Maténia dé pressuposts, i qual ha d ermase gk informe preceptic solive 1y
proposts del convent &6 efs casos seglents,

a} Quar ol conmtinget del convent 1o e derwn obligacions econdmigues © aquestes Sgun
o tueartia Indeterminada,

B} Quare det contingat det rorwant £5 derivin ingressos par & PAdMminiskecss e 18 comuniat
2uténama de les (s Baleary o per 2 Fentitat instrumental correspoaem pee ut impornt igus!
« supeciar 2 56 000 suros.*

Per tant, S'ha de tramatre una copla def Convent 8 1 Directit General compezent en
atbriz de pressuposts per tal de que amet informe preceptiv sobre ks progosta de
conveni,

1%, Uracord amb of gue disposa Ianicie 4.7 ¢ del Relal decret legisiatiu 3/2011, de 14 de
Hovambre, de Coatractes del Sector Pablic, efs convenis de coldsboradd guader fora de
Fambit d'aplicadid taquesta Lol

Conclusions

Inforns favarahigment ¢} Conveni ge cobishoracid, terint & compre que:

1. Correspon al Cansell d¢ Govern auteriizactd de aquest convent 8 que es signa,
entre d'altres, ambs un drgan estatuta, el Corsall Insular de Menarca. Tal cors s'ha dit
& ba cansideracid juridics sisens, els articles B0 181 6 dels Ul 3£2003, do 26 de marg,
de régim jurfdic de (s Comunitat Autbnoma de lzs lles Balerars establgixen que ba firma
dels convenis de ceblabioracia que es fivmin #mb organs constituclonas i éstaratarls
s'han d’autgritrar pel Conselt ge Gavern.
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& $'ha de trametre una topia del Conveni 2 18 Direccid Ganerai competent en
mstéra ge pressupests per tal de que emet), d'acord amb Farticle 17,1 Informe
arecentiv sabre la proposta de convenl,
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Informe justificatic de la concurréncis de les causes que justifiquen
I"adquisicié directa a titel onerds de Jes finques on s'ubiquen els
quarters Buc de Crilion { Comte de Cifuentes de s plaga de s'Esplanada
des Castell, Menorca

La Liei 8/200%, 11 d'a8n |, del patrimoni de ia Comunitag Autdnoma de les
Itles Balears, e requla | defineix com aquell que esta integrat per tots of béns
i tirets que § pertanyen per quatsevol titod jurfdic f indica, 3 acticle 2 que
servelx permanentrent ais interessos piblics, | ¢'¢rdena | gestiona d'acord
ambs els principls d'eficacts, transpardncia t bona administradié.

La Lfei 6/2001 conforma, juntament amb les dispasicions regiamentaries que
ta despleguen, les rormes de dret péblic, 20tandmic o estatal, que en siguin
aplicables i, supletbriament, fes normes de dret privat, el ragim juridic
aplicabie al patrimons de les Comunitat Autdinoma,

L'articie 38 recull entre fes formes d'adquisicid de béns § dret aI'apartat b, la
d'adauisicié s titof onerds, amb exerdcl o no de la Yacultat d'expropiacié |
s'indica a Particle 40.1 que les adquisicions a titol onerds de caricter
wolkuntari es regeixen pels preceptes daquesta Lel, d'acord amb la
naturdlesa dels béns [ drets de quié a5 tracti,

Alxd, 3l capitol 1, secdid 14 del tital IV de ks horma es regulen fes normes
especials per & "adquisicio dels bénsimmotiles | drets reals, indicant-se 3
Varticle 51.1 que correspon 3 la conselieria cortipetent en matidria de
patriment, a instincia de ls conselleria o eniitat interessada, |2 tramitacié i
resolucié dels procediments d'adquisicié a titol onerds dels béns reguiats en
agquest capitol,

Per tant, correspon g la Conselleria de Territari, Energia f Mobllitat jusificar
gue cancarr algurss da les sequents circumstancies:

a} La urgéncla reconeguda en la contractaié,

b} La pecufiaritat de l4 necessitat que s'ha de satisfer.
¢} L'escassess d'oferta e el mercat.
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Antecedents

La SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACION BANCARIA, SA. [SAREB) és titular de les fingues que
¢identifiquen seguidament {en endavant anomenades Indistintament "efs
immebles™}:

Finca registral nam: 1.225, insaritaal Tom 2.509, Llibre 214 des Castel, foll
408, identificat com & Quarter Duc de Crilioa; finca cagasiral
4553301 FE 110550001 AX.

Kinca registral nirn. £.363, inscrita al Tom 2.509, Liibre 214 d'Es Castetl, folt
110, identificat com & Quarter Comte de Cfuentes, finca cadastral
OA5AT01FE1 1055000 TWK.

Els immobles estan classificats al Pla General d'Ordenacid Urbana des
Castell (PGOUY com a bl urba, lnclosos en la unitat d'actuacid LLA-3.4 (de
mafor extensié} arnb la qualificacid d'Equipament, especificant-se com ona
de proteccid | manteniment de |'edificaclé existent (3.2.) les dues casernes
amb front a 1a plaga Esplanada (recoftides com elements orquitectonics
protegits en el Catdieg municipal del Patrimoni Historic des Castell), Consta
també determinada la Inedificabilitat de I'espat posterior al Cuarter Comite
de Cifuentos fins & carrer Sant Bernadl. La fitxa urbanfstica de la tLA3.4
prove, entre d-altres, fes seqoents determinacions:

- L’actuacid prevista és una Area de Reforma Urbana | s’indica que “Es
redoctaro un PERI amb (objectiu de dotar al centre d'una série dlequipoments
pecessaris per a la comunitat, ordenar les peces urbones ligodes o s
residenciol, definir el tractament de Fespol residenciol | reardenar el sistema
viari.* 1 seu objectiu és: “Aconseguir 11s col fectiu de les instal{ocions militars
desamortitzades en compliment del Plan META de trosiiat de oquarteroments™.

- La qualificacid és “Eguipament j residenciol” | les seves determinadlons:
“Serds s dominant el dequipament pdblic en les diferents versions, destacant Yos
sanitori ossistencial, educativ | cultural 5.1, Viari 5.2. Espais Nliures 5.3,
Equipaments dinterés public i soginl 5.4, Residanciol

Com a sistema de gestld es fixa el d'exproplacis, amb un periode d'actuacld
previst al primer bienni a partir de Vaprovacld dela modificacié puntual 18
del PGOU, aprovada definitivament el dia 19 de novembre de 2001, essent
I'agent inversar VAjuntament | altres organismes competents. &t
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finangament previst consisteix en "Recursos propis de I4juntament i gjuts
tfoltees Adeministracions. §'ajuntoment podrds alienar béns patrimaniols per ¢
atendre gf finongcament®.

Ef 8 de mare de 2012 es va subscriure ef eonveni urbanistic eatre
I'Ajuntament des Castelf [en endavant Y Ajuntoment} | Banco Mare Nostrum,
S.A. per a ta modificacid det PGOU, ped ue fa a Ja unitat o' actuacié UA-34,
convent gue fou rrodificat of 4 de setembre de 2014, per FAjuntament i ta
SAREE - e tant que nova propietiria dels quarters | entitat subrogada en (o
posicio de Banco kore Nostrum, SA. en ef conveni -t prorrogat per 2 anys a
comptar des ded 30 de setembre de 2015, en virtut de F'acord del Ple de
FAjuntament de 18 de novembre de 2016, Aguest corveni, que afecta als
usas | gltres parametres urbanisiics dels immaobles, alxf com al seq sistema
de gestid, inclou, entre d’altres, els seglients compromisos:

~L'Aluntament havia de modificar «f 8GO, pel que f3 & [» unltat d'acuadd
U.A-3-4, (2 executar pel sistema de gestid de compensacié), armb 1a finalitat
o’autoritzar I'Gs hotefer § £65 residenclal 3z iMluta definida pels carress Cales
Fonts, Sant Berradl, Stuarr 1 Plaga Esplanada, per poder convertic ef Quarter
Comte Cifuentes er:un hotet o parador nacional o bé destinar-lo a ¥'ds
saritari-assistenclal,

~ A ednvi, fn SARES adoptd els seglients compromisos, st s'aprovava 1a dita
modificacls def PGOL:

&} cedir & UAJuntament el Quarter Dl de Crilion, ambs I finalitat de destinar-
lo exclusivament a equiparment pablic en les seves diferents versions;

b) cedic {es zores verdes pabligues a [a Hieta posterior al Quarter Comie de
Clfuentes;

€} aportar fa quantitat de A20,000.-€ destinats a (s remodetacié de la Plagas
&t Quarter Duc ds Crillon ifo les necessitats 4 inverstd o dotacs urbanistica,
per a sistema general,

Com 3 conseqlérncia de esmentat convent urbanistic, es va autoritzar a
(‘Ajuntament & pcupar ef Quarter Due de Crilfon a precar, mentre ne es
materialitzaven els acords, | es va lliurar a PAjuntament la quantitat e
£09.500,-€ & compte dets 420,000 atros; immoble | guantitas gue havier de
ser retornats a la propietat, sl no ¢ maodificava et PGOU conforme al
convent. D'altra banda, ef 3¢ ¢ octubre de 2014 PAjuntament scordd
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Vaprovacld intcial de e modificacd purnrval ndm, 20 del PGOU en relacid &
£Amblt de I3 LA -3-4 (BOIB de 13.11.2014), incorporant les determinacions
el comvent, si bé aquesta modificacis no fou aprovada definitivament,
estant actyatment vigerts les determinations del PGOU esmentades &
I'amtecedent 2,

Recentment, ol 5 de desambre de 2018, I'Administracid de Iz Comunitat
Autdnoma de fes liies Balears, el Consell Insular de Menerca | Ajuntament
des Casteli signen of conveni de collaboracié ger s Fadauisicld defes
fingues per articular fa coldaboracié mutua entre fes admisigtracions
signataries, a fi d'incorporar-les al patrimoni piblic de 568, | per dur 3 terme
deterrninades actuacions de taracter urbanistic | patrimenial, tot aixd per tal
d'aconsequir els objectlus estratégics segients:

1. L8 proteci6, conservacid, manteniment i millora dels edificis dels
antics quargers Duc de Crillon i Comte de Cifuentes, & fi da preservar
efs seus vators histérics, arquitectdnics { culturals, donart compliment
als deures exigibles e relacis amb af patrimand cultural de s Hies
Balears.

2. B manteniment de la titularitat S usos pubiics dels antics quarters Duc
de Celilan Convte de Cifuentas, per serdr permanentment als
interessos pubitics, amb finalitats d'utilitas pabiica o dinterds sodial,
establint vies adeguades de collaboracid interadministrativaper ala
seva gestid guan la sevs titudaritat pertanyi s diferents
admdnistracions,

3. La remodelacid urbanistica de (a plaga Esplanada des Castell i dais
espals adiacents facitisant Pexecucld del seu PGOU per 2 execucié
d'actuacions per a la sevs mifiora, conservacid, manteniment |
rehabilitacld, com també la implantacié de dotacions o egquipaments
de cardcter lecal, insafar | supralnsular que permelin usos
administratius, sociosanitaris i colturals, entre o altres,

4. L'oftencié d'una parcetla gue permet] constizulr-hi habitatges socials
a ¢Arrec de Pentitat Institut Satesr de {'Habitatge {IBAVI), una vegada
e aixi ko getermini fa Consafleria de Territar, Ertergia | Mobilitat

Causes que |ustifiquen la adgubsicié diracte

1. AMesos els antecedents descrits, ¢ trobars davant uns béns immobles que
whan estat objecte de rebvindicacié histérica, promoguds per entitats
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ciutadanes menorquines | recoizada per P Aduntsment des Castell | ¢l Consseit
Insular de Menorca, per 2 qué passin a ser de titularitat publica i gue es
destinin & servir permanentment els interessos pablics, en dtentid al seu
gran vator histdrie, pateiraonia), cultural, arquitecdnic i palsatglstic, com
també per 1a seva ubicacid | configuracié, que els fan idonis per 3 implantar-
hi ripUs eguipsments paklics, necessaris al mesrdcipl.

NTDHO G

Sobre la peculiaritat de fs necessitat que s'ha de satisfer, en queda pafesa a
P'Acord plenar de! Conseli [nsular de Menorca, de 17 de setembre de g,
per a {adquisicid piblics dels immobles, que es justifica pels seglents
motiusg:

« Ads que constituelx uie demanda. de la cutadasia i de les institucions de Menores
recuperat per & 1as public e antics quarters de fz plaga de {'Esplanads del poble
des Castell } prasérvar eis saus valors histdeics, scquitectdnics i cubturaly;

- Aresa la insuficiéncia, en aquest enunicipd, d'squipaments pdblics, com també
necessitat de compiar $mb recorsos de caracter supramunicipal eo diverses
matdries en qué af Govern de leg llles Batears | ef Conseli Insulsr de denorca wenen
atritiides competéncins,

- Atesa la urgéncia de disposr de sdi apre par, entre altres necessitats, ampliar el
parc 3 habitatges de proteccid pabiica a Filla de Menorca, matéria en iz qual ol
Govers de les ifes Balears és competent;

- Aresa 1a necessitst de resoidre s probleaes actuals de gestié urbanistica at
cantre des Caslel per wal de fadilitar Fobitencid de 8} par & finalitats d'interds
pkslic.

2. D'altra banda, |"adquisiclé ¢ aquests immabies faciitaria Vexecucié det
PGOU des Castell, amb 12 conseqient millara de 'ordenacid urbanistica de
municlpl, com també permetris crear reserves de 50l per a actuacions
pabiliques, gararmint una oferia de sdf suficert arb destinacié a Fexecucid
i 'habllatges de proteccié pUblica sf dit municipl.

La recuperachS per a 1'ds potlic i 1a proteccid patrimonial dels antics quarters
Duc de Crillon | Corte de Cifuentes, af mateix temps que k& resolud6 de |a
problematica associada & fa manea d'equipaments plblics { d'habitatges de
proteccid pablica at municipl, 560 phjectus tarmbé compartits per
¥administracio de la Comunitst Andnoma,

3. La singutaritat & aquests béns immaobles, gue converteixen s
canvenibneia de fa seva adguisicis directa com a Gnics férauls possibie, es
wroba emparada tamba per raons histdriques, de demanda sogial i
d'ubicactié vrbanistica. Bis guarters de 1a Plaga Esplanada de E¢ Castell,
gaudeixen d'interés com edificis histdrics, tal com consta at catdleg de
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Pateicont 1istdric e Muaicipt {Yom V. Catdleg de Patrimond Arquitectanic,
aprovat inicialmaent an el ple de 27 de febrer de 2017). El propt Ajuntament ja
ha manifestat reiteradament que i'as pablic dels quartars resulta de vital
importancia pel poble que pateix de defick dequipaments pablics, La
disponlibliitat d'uns edificis d'aquestes dimensions, ubicats en el centre del
munlcipi, dissenyat en torm a la plaga, permetria disposar d'espals
necassaris per ublear equipaments dels que el poble te mancances | oferir,
sihors, focals adeguats a entitats t assodiacions que treballen pel poble.

4, Les obligacions de PAdministracié de la Comunitat Autdnoma de les Tiles
Balears venen recollides a I'a clhsula 3.1 de |'esmentat conveni de
collaboracio, concretament, entre d'altres s'obliga a s'obligaa adquirir els
immnbles descrits mitjangant la compra directa a la SAREB {titutar dels
immaobles), par incorporar-los al pateimont pisblic ge sol, per un Import
maxim de 2.420.000,00 €, a conservar-los | evitar-ne la degradacié,

4. La justificacié de la compra, també es troba referida a I'informe de la
Direccié de PAdvocacia gue a Vefecte fou emes #1730 de juliol de 2018, que
afirma que, es possible que sigul el Govern de les Yias Balears que realizila
compra directament dels immobles, ams independénda que les tres
ademinlstracions acordin la seva aportacié econbmica i posterior distribucid
en funcié de les necessitats publigues que g5 pretencn tobirir, no sols de
conformitat amb la Liei de patrimoni di la Comunitat Auténoma sinéd també
a ‘empara de la Ue: 12/2017, de 28 de novembire, d'urbanisme de les Iles
Balears (LUTB), i recorda gue én virtat e Farticle 102 de da LUIB guar en un
mriatelx municipi hi hagl terrenys det patrimoni public de 0t pertanyents &
diferents administracions, per a fa seva gestié s'har d"establlr vies
adequades de col-laboracid interagdrinistrativa.

L*articie 100.1 {LUIB}, disposa que ta Cormunitat Autdnoma, els Consciis
trsulacs | els Mussieipis han de constituir { exerar la titularitat duly patrienonis
pliblics de soi amb la finalitat de crear reserves de sbl per a actuations
publiques, facilitar 'execucio dels instruments de planejament, garantir una
oferta de sol suficient amb destinacié a I'execucié d'habitatges de proteccid
aficial o altres régims de proteccié pablica | protegir, conservar, mantertir
smiflorar o patrimoni caltural de les Hes Balears, entre ¢'gltres finaliats.

Determina Particls 103 de b3 LUIB, que integren als patrimonls gdblics e 88,
entre d'altres, els béns patrimonials [ncorporats per decisid de
Iadminlsiracio corresponent i els terrenys | les construccions adguirits ger
{administracié per & 12 seva incorporacis al patrimoni de s0f carresponent.

Aguests terrenys | ronstrucclons s'han de destinar, d'acord amb la seva
qualificacié urbanistica, a sél residencial, preferentment a 3 construccio
d'habitatges de proteccid oficial o altres régims de proteccid publics, com

B
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G també 3 usos d'interes social d'atord amb el que disposen els instruments
#'ordenadio urbanistica, en virtue de larticke 104 de ta LUIB, A aquests
efectes s’entenen per usos d'laterés social, els relatius a execucid
d'sctuacions gue tenguiin per finalitat & mitiora, la conservacio, el
manteniment § 1a rehabilitacié de {3 ciutat existent, preferentment de zones
degradades, aivf com {3 implantacid de dotacions e les millores d'espals
naturats, el paisatge o efs béas lmmobies del patrimoni cylturak, Pel que fa a
ta justificacic de i‘adquisicid per vis directa ¢’ aquests immobles, me remet 3l
cantingut Integre d'aquest informe.

NW=O

Conclugié

Ber tor aixo, inform que de conformitat amb fa Liet 6/2001, 0711 dabrit, det
pateiraont de la Comunitat Autdnoma de fes Jifes Balears, es justifica
Fadauisicld directa @ titol onerds per part de I'Administracid de ls Comunitat
Auténoma de les liles Balears de les finques de les finques on s'ubiquarn els
quarters Duc de Crilion [ Comte de Clfuentes de (s plaga de s'Esplanada des
Castell, Menorca.

Palma, 14 de gener del 2019

La se‘ﬁr&t}ua general s

Cldata Padms, &
TN Palra
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Informe justificatiu de la necessitat, finalitat | forma de I'adquisicid,
dels quarters Duc de Crillon | Comte de Cifuentes de ia plaga de
s'Esplanada des Castell a Menorca, amb una descripci6 de les
caracteristiques fisiques | juridiques dels immobles.

FI S de desermbre de 2018 ef conseller de Territort, Energia [ Mobilitat, ls
presidenta del Consell insutar de Menorca | ¢f Batie de 'Ajuntarment des
Castell, signaren un conveni de col-faboracié mutua per adquilrir els
Immuobles quarters Duc de Crillon | Comte de Cifuentes de la plaga de
s'Esplanada des Castell a Menorca, a fi d'incorparar-tos al patrimoni public
de 5011 dur a terme determinades actuacions de caracter urbanistic |
patrimont tot aixd per tal dsconsegulr els ohjectius estratdgics seglients:

La proteccld, consenvacio, manteniment | mitlora dels edifics dels
antics quarters Duc de Crillon | Catnte de Clfuentes, a fide preservar
els seus valors istiries, arquitectnics | culturals, donam compliment
als deures exiglbles en refadé amb ¢ patviment cultural de les Ities
Balears,

_ g masteniment de o titifariiat | usos pdblics dets ansics guanters Due
de Crilien | Camte de Cifuenles, per servir permanentment als
interessas publics, amb finalitats d'utilivat piblics o dinteras social,
establint vies adeguades de ol laboracid Interadministrativa per a la
seva gestio quan ja seva titlaritat pertanyt a diferents
administracions,

- La remadeiacié urbanistica de fa plaga Esplanada des Castelt 1 dels
espats adjacents facilitant |'execucio det seu PGOU per a Fexecucié
d‘actuacions per a t seva millora, conservacid, manteniment i
rehabilitacid, com també |a Implantacid de dotacions c equipaments
de caracter local, Insular i suprainsular gue permatin wsos
adrviristratis, socosanitaris | culturals, entre d'alres,

- i'ebtencid d'una parcella que permet construlr-bi habitatges soclals

a carrec do Pentitat Insutut Batear de I'Habltatge (BAVI), una vegada
gut #ixt he determiin ia Conselieria de Territerd, Energla | Mobilica,
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A fa clausule 3.1 a) de Pesmientat Conveni PAdnuiristracié de la Comunitat
Autanoma de les (lles Balears s'obliga a adquirie els immobles descrits a
aritecedent § mitfaricant s compra directa a la SARES {tinuar dels
immobles), per incarporardos al patrimont poblic de s8I, pee un impot
maxim de 2.420.000.00 £, a mantenir 1a titularitat | s pablics gels immobles
metre no es destinie afs uses ¢ vtiltat piblice ¢ d'interés social gue les
parts acordin envirtut de [‘esmemat convend, & conservar els immobles
avitar-ne ia degradaci com també & compile smb els deures ge protecci,
conservacia, manteniment | miliors del patrimont cultural gue representini a
cedir ta titudariear, el dret de superficie ife fa utilitzacio de tots o part dets
béns patrimenials adguirits, quan es destinin als usos prevists al convent,

Er virtut de Ja cldusula 3.2 13.3 del Conveni formalitzat entre les tres
administracions i, en concepte de participadé en Madguisicid pablica de fex
finques an s'ubliguen &ls quarters Duc de Critfon y Comte de Cifuentes de la
plaga de I'Esplanada des Castell per a finalitats d'interés pablic o social ef
Consell Insular de Menorea es compramet a abonar a I'Administracké de la
Cormunitat Autdnoma 1o quarititat 't #ufié d'euros {1.000.006,00), £
PAjurtament deg Castell ls quantitat de quatre-cents noy mid arc-cents
euros { 409500 €).

Competéncic

La Competéncia per tramitar |'expedient d'adquisidd directe de les finques
esmentades correspon 2 la Conselieria d'Hisenda | Administracions
Publiques, a Instancia de ks Conselleria interessada, envirtut de ia
competéncia que I atribueix la llet 6/2011, d"11 d'abril de Patrimoni de [
Cornunitat Authnoma de les Ilies Balears | el Degret 127/2005, de 16 de
desembre, pel qual s'aprova el reglament de desplegament de 13 tler /2001,
s dabeil.

£2 Consellerta de Territori, Energla | Mobilitat, ereada per Decret 24/2015, de
la presidenta de fes Hlles Balears, &5 1'Srgan de [Administracid de la
Comunitat Autinoma que exercelx, entre d'altres, les competéncies en
matéria d'ordenacia get Tarritori, incloent-hi of fitoral, I urbarisme |
I'habltatege.

Dlacord amb el que disposa el Decret 75/2014, de 27 d"agost. la competénciz
pe | disposar la despesa serd el titular de la seccié pressupostana en gue es
trobin els cridits destinats a finangar foperacid, en aguest cas, ef conseller
de Terrlitort, Energia i Mobifitat, prévis Pautoritzadid del Govern atés que la
despesa es superior a 300900 £
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Forma d'adguisicicé

Dracord arb el que disposa |'article 52 de o Liel 6/2001, ¢°11 d*abrii del
patrimoni de s Comunitat Autdnoma de Ules Batears, Hadquisiclé
d'immebies s'ha de due a terme ritiangant concuss pabiic, si bé es pot
autoritzar fa contractacid directe quan congorri, entre d'sltres la
clrcumstandia de ja peculiaritat de fa necessitat que ¢'ha de satisfer.

En ¢l mateix sentit, s pronuncia Particks 8% del Decrat 127/2005, de 16 de
desembre, pef quai s'aprova of Reglament de despiegament de la Liel
&/2007, 611 d'abril def Patrimont de {a Comuniat Autdnoma de les es
Halears t que & concurréncin de les causes gue exieneixen o'aplicar 13 regle
general del concurs ia e quedar justificada degudament en ef procediment
Gue en cada cas as tramiti mitjancant Iinfocmne de fa secretaria general de la
consetierla interessada,

Ers aquest Las fa forms d'adguisicld que es proposa és |‘adquisicio directa,
atés que es tracka d'adquirte uns edificls singulars i drics per destinar-los 3
les finalitats d'utilitae piibiica & fas qualy $"han compromis fes tres
administracions sigrats del convent de collaboracié per a 'adquisicié de les
finques on s‘ublguen els guarters Duc de Criflan § conwe de Cifuentes de la
plaga de d'esplanada des Castell, per » finslitats ¢'interds pdblic o interes
sociaf,

LCaracreristiques fisiques § juridiques dels snmolsles

Lo SUCIEDAD BF GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES N LA REESTRUCTURACION
BANCARIA, SA. (SAREB) és tivulor de les fingues que sTdentifiquen seguidament
fen endovant anomenades indistintoment “als immobles”):

- Fince registral ndro. 1,225, insceita of Tom 2,509, Libre 214 des Castell, jol!
195, identificot com o Quarter Buc de Crillen, finca cadastrol
0553301 FETE0550001AX tamb Una superficie construitha de 3. 133 m’)

~  Finca registrol num. 6.363, inscrito of Tom 2,508, Lhbre 214 d'8s Costell, folf
110, identificat com & Querter Camte de Cifuentes, finco codustral
0354 701EETIONS0001 WX {amb wie superficie construlda de 5.630 av'},

Aquests immobles estea clussificats of Pla Geperat d'Ordenocié Urbans des
Casteli (PGOLE com o s68urbd, inclosos e Ji unitat d'actuosd Y.A-3.4 {de major
extensidi amb fo qualificacé dEquipament, especificont-s¢ cont rang de
peoteccia { montenimeac de lediffcaclo existent (3,2.} les dues cisernes omb fromt
# fo plage Esplanads (recollides com elements arguitectonics groteglts en ef
Cataley municipal det Patrimond Histdric des Costelly. Consta tombé deterrinada
‘o inedificabilitat de Fespai posterior af Quarter Comte de Cifuentes fins of correr
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Sant Bernadi. Lo fitxo urbosistica de fo U A 2.4 prevew, entre d'altres, fes
seguiems determinacions;

s« Lactuaclé previste és vna Areo oe Reforma Urbana | sindica gue “Es
redactard un PERI amb lobjectiu ie dotar af centre duna série
dequipaments necessars per a la comupitat, ordenar les peces urbores
Hligodes a I'is residencial, definir el tractament de Fespal residenclol |
reordenar ¢f sistema viort.” El sew objectiu és: "Aconseguir 'is collectin de
Jes Instollacions militors desomortitzades en compliment del Pian MET4 de
trosilat de aquorteraments’,

« Lo qualificacid és “Eguipament | residential® [ les seves determinocions. “Sera
Us dominont el dequipoment pablic en les difecents versions, destacont (s
sanitard ossistencial, educativ ) cultaral. 5.1, Vige 5.2. Espols livres 5.3
Equippments dinterés public | secia! 5.4, Residential,

« Com o sistemn te gestit 5 fixa el dexproplocio, umb ur periode dactuocid
previst ol primer blennt a purtic de faprovadid de la maodificocid puntual 18
del 2GOU, gprovada definitivament el dio 19 de novembre de 2001, essent
Fogent inversor fAjuntarment [ oftres organismes competents. £l firangement
previst consisteix en "Recursos propis de ajuntament | gfuts daltres
Administrocions. U'sjuntament podrd olienor béns pattimoriols per ¢
atendre of finangament”.

De les nates registrals de daminl | de carregues resulta que ambdues
finques estan afectades al converi urbanistic amb I'Ajuntament de Es Castel!
en virtut del qual aguest havia de modificar ¢l PGOU, en quan es refereixala
UA 1.4, amb el fi d'autoritzar I'is hoteler t residencials, cosa que no 5'ha fet,
per la qual casa aquest convent urbanistic quedava sense efiscte en prinapl
al 30 de setembre de 2014; ol conven| esva prorrogar fins el 30 de setembre
de 2016 novament per un termini de 2 anys comptadors des do aquesta

data.

Atks que la aprovacia definitiva de 1a modifieacid del PGOU no s'ha produditi
I'lnterés de I'Ajuntament des Castoll, det Consell Insular de Menorca y de
Administracié de ia Comunitat Autbnoma en adeguiri els immobles per
destinar-los als usos pibikcs descrits en el convent formalitzat ¢i 5 de
desembre de 2018 entre aquestes tres administracions, et 4 de desembre de
2018 es va formalitzar una addenda al conveni urbanistic subscrit entre
I'Auntament des Castell | la SAREB, per la gual 65 prorroga aquest perun
any comptador des de el 30 de setembre de 2018, sense petjudict de
|'extincié del conveni abans de la data Indicada, en cas gue s'adquirsixin els
immobles per part de qualsevotde les administracions gue han mostrat el
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Fressupost del contracte

El preu de I'adquisicié dels Immaobles deserits 85 de dos milions guatre-cents
vint mif euros {2 420,000,00 €) que s'imputaran a ks partida pressupostaria
Z5501 431801 60800 20, dels vigents pressupasts de fa Comunitat Autérioma
de les Hles Balears

La adqulsicio a tiof onerds dels quarters de Duc de Crilton | Comte de
Cifuentes de fa plaga de ¥'Esplanada des Castell 5 Menorca estd exempta de
tributar IVA per tractar-se £'Una segona transmlssio | subjecte a l'impost de
transmissions patrimonials, 51 bé exempta de tributar per 'aplicacio de
I'article 45.LAS apartat s} del Reial decret legislatius 1/1993, de 24 de
setembre, per et qual s’aprova ¢l text refds de fa Liel de iropost sohre
Transmissions Patrimonials | Actes Juridics Documentats,

Palma, 14 de géner de 2019
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Assumpte: Informe d‘adequacié de preu de mercat per a la tramitaclé de
Fexpedient o' adquisicié directa del quarters Crillén i Cifuentes de Es Castell
a Menorca

Eri resposia at seis aserit de 4ata 14 de desembre de 2018 amb registre d'entrada
& la Direccio General d*Arquitectura i Habitatge de dia 17 de desembre de 2015 en
setacio a ta soblicitud de informe de preus de mercat d'acord amb Poferta
presentada per la SAREB de 2.420.000 € per 'adquisicié del bens immobles
exmientats | a i vists de Uinforme de Vatoradib emés pel depariament
d'gequitectura dels snomenats "Quarters del Castell” 313 plaga deFEsplanada 4
22 de £s Castell Menorca amb [zs referéncies cadastrals 055301FE1 1658000 1AX
G354701FET $058000 TWX, '

De tot Farerior | d'acord ami Fartide 80.2 b) del decret 127/2065 pel qual
s'aprova et Reglament de desplegament de ia Ligf 6/2001 de Patrimoni de l&
Camunitat Autdnoma de Les lles Balears, es pot Considerar adequat ol mercatel
preu o' Sdquisicid que es proposa de 2420000 €

Palra, 12 de desembre de 2018

El dirsctor ganstal d-Arquitectura | Habitalge
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Assumpte: Informe e Valoracid dels anomeraty "Quarters def Castell” a fa plags
de I'Esplansda 14 { 22 des Castell a Menorca,

1.- ANTECEDENTS

1.1- En data 14 de juliol de 2016, el Departament &'Arguitectura va emetre una Nota
fnterna en relacid als sramenats “Quarters del Castel* sequering una relacld de
documentaclé | d'informacit necessaria per a dur a terme la valoracié de dits
immobles, soblicitada en gata 26 de malg de 2016 pel director general ¢ Arquitectura |
Habitatge, Casimir Gota 1 Casablancas, i que a dita sollicltud no §'acompanyava cap
altra documentacio.

No obstant aixd, al llarg ¢'aguest dus anys s'han anat intorporant 2 |'expedient
diversos documents, la majoria d'ells valoracions ererrugades per diferents
organismes | amb diferents finalitats, que relaciorens o Uapartat 2 d'aquest informe,
per tai de completar fa informacid ge les consideracions que di farma verbisl ens han
solficitat,

1.2. El passat 26 de juliol de 2018, en resposta al requeriment de documentadio fet des
de la Direccié General d'Acquitectura | Habitatge de 14 de juilol de 2016, el cap di
Departament d'Arquitectura ha aportat usa membdria USB, fadiitada per la cap de
gavinet Sra. Martina Carotina warqués Portella de la Conseilerla de Territori Friergia i
Moblitat que inciou, entre dalira, [a seguant documentac( agdicional:

Certificat urbanistic de data 18/04/2018 de 'Ajuntament des Castell.
. Esborrany d'informe de preu just exproplatori de 25 d'sbyrlt de 2018 de M* Pllar
Riera Vicens, cap de Servel de Valoracions de 'Ajuntament de 2ahna per un valor

de 4.632.878,.€ mis el 5% de premi d'afeccd.

Escrit de I'Ajurtamuent des © astell de la converiéncia d'adauirir els Quarters de
la Plaga Esplanada des Castell
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Eshorrany dinforme jesuhoptiv § de Vopertunial det dieecior nsular de
presidentia def Consell Insular de Menores Sr, juxé R, Carbonel Acedo

13- En date D2 d'agost de 2018, el Departsmient ¢ Arnuitectiurs va emetrg una Segong
Nota Inlersa on respostd 3 fa «olligitud ge maners verbal de yue sstimassin gquin
podria ser el valor dels immaobles anomenats "Quariers del Casteli™ a Menorca, en
Bl supdsit tedric que no existis cap convenl urbanistic (e conveni era vigent fins at
30 ge setembre de 2018 | tan sols fos wgent e Pl General d°Ordenads ebana,
aprovat definltivament af dig 19112001, | d’acord amb ix Madificadid Puntual pi,
18. o0 & ue oS localitzen vls Quarters Camte Cifuentes | fes edificarions annexes aixf
com e Quarter Duc de Crillon, quatificados cimnn a Equipament | que cetermina la
wedifictiitg de I'espai posterior at Quartar Conste de Cuerntes.

t4.- Bn dats 17 de desembre de 2018 va tenir entraga al Departarent o’ Arquitecturs
una seblicttud d'infarme signada per [a directora generat de Transparéncia 1 Bon
Govern, Montserral Berini PAror ik degend do cospeifnga @0 it S6C7OIATAR gened de s
Conszlleria de Torrltorl, energ:a t okl de 28I08F0TE, BOIE T08 the 04409720901 sollicitard e
valeracié de preu at mercat defs quarters Due de Crllon § Comte de Cifuentes de la
fHiaga de s'Tsplanada d'Es Castell 2 Menorea, atés gue s*ha arribat & un acord per a kz
seva adquisict d’acord amb s proposta efectuada pel seu actual propietart: fa SARES.

tes referdncios cadastrals  de les finaues descrtes sdn O5531RE1105S0001AX |
Q35A7OTFET 10550001 WK,

2+ RELACIO DE VALGRACIONS QUE CONSTEN A L EXPEDIENT

PEREN

Data  |Taxadora | Soldicitant | Finalitat Valoracio
DEJOZ2011 | M* Pllar Rigra | G 1 Menores | Dupropacs 1.825.281,10€
17/02/2016 | Tecnitasa SARFR | il dwwtedie | 3,682.125,70€
23(05/2016 | CADASTRE DArgultectury | Valee cadintral (00 constiundt) | 3,053,980, 54€
16/03{2017 | CBRE | SARES Valoemipoierali T4 080.00593€ |
13/12/2017 | Soc Tasacien | 1BAVI Assessaranien vale denwereal | 2.130,100.00€ |
GB/01/2018 | TINSA 10AYT Dtorsningr wnlar onmable | 4.277392,07¢
25/04/2018 | M Pllar Riers | Gabinet CTEV | Expropion0 [eaberrany| AB32.875,88 € + 5

| 20/07f2018 | ATIB DAmuitecturs | Eeaes Trlbatare A.106.268,72€ *

* En reladd al valor de I'ATIS s'informa que s'he calculat segons & seu programa de
valoracions | mancs la cormprovacie de bs prdpia ATIB, Segons 1a instructid 22018, de 18 dr
Juny, de la directora de fAgénoio Tributéna de ies ilies Solears, per o qual Sestobleixen e crlteris qee
el drgans competents de PAgéncia Tributdein de les llies Baleaes hap e considernr per comprover &
volor real dels biéns iminobles | deis fioes SUmurTatyE oRis porTs esportivs situots en ef territord dr les
Hes Bofeprs pn Hmpost sobee transmissiang felritponials, | petes fg;kru iocumantars | e Vimpest
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3.- CONSIDERACTIONS URBANISTIQUES PREVIES

B g r U - -

i certificat urbanistic de 18/04726%8 ames per “ajuntament des Castell tualifics
acuestes finques comn 3 Equipament | determing, en e Seu apartst 1, (@ inedificabilitat
de I'espal posterior al Quarter Comite de Cifuentes fins 3l carrer Sant Bernardl. Tambd
cortifica en el seu purt 5 A dio dowi, top dels dos quarters ¢sto en s pl lacurs en
procediment de detlaraci6 de reing”.

L'Ambit fisic del territon dels anomenats "Quartors del Castel]®, objecte del present
Informe, abasta una superfice de 6.167 m? de Lo e Quarter Tomite de Cifuentes |
2440 m? ge la llleta Quarter Duc de Crilion, 8s a dic, an 1otel una superficie de sol de
8.607 m?,

A.- COMTE DE CIFUENTES: lleta amb €.107 m? de terreny; amb I'edificacié del
quarer pel mately nom, que té una ocupacit d'uns
1.300 i L una superficie construTta de 3.238 m,
| ‘edific ¢5 roba catafogat dins i Catdleg Municipal.
Ala seva part posterion, amb una superficle de so! de
4,867 m? S'ublguen diverses construccions annexes
&t Quarter, d'escas valor arquizectonic,
Qualificacid Wrbanistiea: EQUIPAMENT (E*a),
Firca registral (s 6363
Referéncia Cadastial: 0354701FE110550001WX

Valor Cadastral del s61 0354701 FETTB550001WX=1,2497,987,22€

B.- DUC DE CRILLON: tieta amb 2.440 mF de terreny; amb {‘edificacio del
quarter del maleix nom, gque té una poupacié Wuns
1,300 m? L una superfidie construlda d'uns 3.238 mé.
Cedifict s traba catslegat dins el Catdleg Municipsi.
A g seva part posterlos Famb una seperficie de 1,140
mi g'ubica actusknent bo aparcarnent poblle.
Cruabficacd Lirbanistics: BQRUPAMENT {£5b} ELP {PL-
5}
Fluca registral ndrm, 1225
Referincia Cadastysf 05530TFE1 10580001AK

Yalor Cadastral del sof 0553304 FETIUS5000 1 A= 308.271.41€
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6.- VALORACIO

Fapy 9252076, INFVALIOE

5.- VISITA _ )

E5 realitza visita pels Eonics sotasignats el ia 16 d'octubre ce 2018, prévia entrevisia
amb |‘arquitecte municipal des Castet] St fuan Josop Tontis Sahorida,

Enis acompanya & la visita una persona en representacié de la propletst SARERB,
s'adjunta annex fotagrafic de la visita,

Les edificacions es troben actualment tancades | estan on genccal en molt mial estat de
conservacld, amb deficiéacies estructurals | instacdacions que estan totalment
inservibles | obsaletes,

Les parts més danyades son [es cobertes dels dos edificts erintipats, en especial |3
coberta del denominat Quarter Duc de Crillon (0563 TEC1106500014X), on s’ha pogut
comprovar que en diverses punts estd a punt det rollapse estractural,

També es fa especial meneld do la perillositat pals vianaois del despreniment e teules
Ggue poden caure al carrer.

fis farjats entremitjos també es troben an mal estit de conservacis, hi ha rones
apuntalades | molt deteriorades.

Actiialment els edificls ne stnaptes per a wip pes &'5s,

£l procadiment de caleu| es fonamentard en la hipotesis urbaristita tsmentada, és a dir
sense tenle en compte cap conveni urbanistic, | amb els pardmetres urbanisties que
consten af certificat urbanistic de 18/84/2018 emés per I'ajuntament des Castell on
qualifica aquestes finques com & Equipament | determinant, en el seu apartat 1, 'a
inedificabilitat de I'espai posterior 3l Quarter Comte de Cluentes fins al carrer gant
Bernardi També cortificd en el séu punt 5; 4 dia dove, cup dels dos quorters estc en Us
i inturs ens procediment ce decloracid de runo’.

Pes tant caiculem per una banga el valor de Medificacié existent per el métode del Cost
de Repositio depreciat per Pestat de conservaulé | per Mantiguital | alegim el valor dei
sl calculat pel métode residual estAtic seguns Particle 22 del RD 1432/2011. Per sitra
banda restarem ¢ valor de la demolicid de las esificacions de Vespai posterior al
Quarter Comte de Cifuentas ja que, segons e! certificat urbanistic mmunicipal, és un espal
Inedificable.

2} COST DE REPOSICIO DE LES EDIFICACIONS (Vi)

Per af chlcul del cost de reposkis dels edificls existents, es tindra e compte el seu estal
Lantiguitat en & morent & que <'hagl d'entendre referida 'a valoracio, d'acord amb el
que establelx Iacticle 35 del Refal Decret Legstatio 7/2015, de 30-d'octubre, pel qual
s'aprova ef text refts de Ja Lel del 501 i Rehabilitagia Urbami. » vy

| O LORGINA
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Exp: 025/ 2018, INFYALZOTH

La metodologia esta cortemplada a Particle 18 de! Retal Doerot 1492/7011, Reglament
de valoracions de la Liel del S, que div:

i, Lo valoracibn de los edificaciones, ConsiruCCiones € Istuloupnes gue sean compotibles con #f 1o o
rendimiento considerado en l walorockon ded suinlo y 10 Bigyon sidl troius en cuenia endich
Virloenridn por su cardctér d¢ mejoras permanenies entendlendo por tales equelios gue na hayan
participedo en modo algunc en jo abtencion di s pentus considerodan e la voloracién of sean
susceptiblos de generor rentas de expiotatitn, se rratizard aplcpnde o sigufente expresion

V= VR-{VR-VEI R

¥, = Voior de jo edifitocion, ofistruccién o nstotsste, £ ures.

v Valor de reposicion bruto, on ¢uros.

V= Valor de fo edificacion, sonstruceldn o instotocide ai final de su wide O por eusas,
B = Coeficiente corrector por antigticdad y ¢stado de conservicion,

2. £l volor de reposikion beuto serd el revsiliasto de sumar af valor de smeccado de fas dementos que
Integran o5 costes de gfecution material e fq obra en éa Jfechmo o que debe entenderse referido fu
valaracian, fos gostos generales y of benafico Industrial det constructon, & importe de fos ributes que
gravan 1o construceion, fos hanorarios profesianales por prayectos y direccidn de Jos obres y siros
gastes necesorios para construir von edificacitin, construccién o instakacidn de SERIICES
carocteristicas utitizando tecnologic y materinles de construcclio: o¢ luades,

3. 8 vaior de lo édificacidn, construccitn o instatacide of floal de Jovida th, se determinerd de
oeverda ton las corecterfstcas de fa mismay ne poded ser superinr al 10 por deate dei vofor de
repusicion brato.

4.l coeficiente rorcector §, por antigletad y estods de conservacion, serd o recogido on i tubla que
figura &n of Anexe I, tuyo fundamento martemdtico € ke siguiente exprEnian

Bel fisfesed)s el

Stendo:

a = Antigliedad

[ = Cosficiente correctur begin estudy de comecvunidn,

Como gntigtedad se tomand el porceatie transcurrido de o vide (i de fa edificockdn, construcdéin o
fstalacion, A tal efecto, Se Lonsideraran fos afias campieoy & anscurtidos desde (o fecho de su
constructidn, reconstruccion o relicblitocidn integrel, kasta la fechn u fo qus diebd entenderse
refenrida la valoradida y iu vida 0t s¢ estalilvcerd en funcitn de (as camyteristicos de lo eaificacion,
CoNStrUCCas © mstolauidn sin que pueda ser superfor a foy valures extablecidos en fa tablo cel Anexe
222

Per als dos edificis printipats dels Quarters gue tenen usd superficie conjunta, segons
Cadastre, de 6,376 nv?, de la comprovacld realitzada resulta una superficie construida
de 6324, | balx el supdsit de prudéncla adoptarem aquesta superficie per al calcul,
per tant adoptarem els seqients valors:

Com a valor g reposicld brut (VR), que suma costs ' execucld. materlal més altres
despeses, consigerararm 1,118y £fon ’

b E ..%"V}f‘ rIGE i
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YR = Cost tipus Octubre 2018 (466,30 €] x coelicient lipologla {2)}» 932,61 +20%
despeses generals | de promocio » 1119, £fm?

Corn & valor de Pedificacid 2l final {¥F} su la seva vida Jot, consideram un 10% del
valor de reposicid brut, segons estabieix la Qrdre £C0

El coeficient coreactor £ s'he cobtingut de kg tauls de fanaex {0 del Reglament.
Considerant una antiguhat majser 100 anys {segons la informacio que consta al
cadastra) i un estat de conservand deficlent, obterim un meﬁdent_qle 1.

e

Per tant, tenim: | ES COPIA FIDE |
[ DE LORIGHNAL

V = VR (VR VF} % & | M b

6324m’x1119,,,€/mu707857968 € o ‘@2&:

| V=7.078.579,68 - (7.078.579,68 -707.857,96) x | - 707.857,86€ | "I ‘

b) VALOR DEL SOL (VSc)

1, &t valor e suouiin de suefe uthanszado 60 edificao, o 3¢ in edificandn existents ¢ es turso seg
dlegal o se encusire en strvaddn de nann $ice, se obitvndrd golitondo o i edificabliidod de
referencic determinada segun & thpuests & & BIRWI anterior, ¢f walor de regercuside el sueln
Segun & uso correspondients, de acuerda con fe siguiente expresidn;

VS = Y E- VRS,

Slendo;
VS « Volor ded suelo urbanizads #5 egificade. en sures por metra cuadrudo de sugds,
£ = Edificabilitad coreespondiente o codo ino e los usos considerados, en metroy cuodratios
edificobles por metre tuadeado ge suein.
VRS = Volor de repercusidn del sueie de cofu 4ng de fos ysos considecados, en curos por metro
cuairado vilificoble
& £os volores de repercusion def suel de cadle unw o fos uses tonsiderados o los que fiote
réferencin of apartado arieeics, se detersiinaess gor o métogo ceslkiusl enttticy de otuerdo con fo
sigulente exprrvion;
W
VRS = — - V¢
K

Sherttus
VRS ~ Yodor de repercusion ded suelo en euras poe atetre cuadrodo edificabie del uso corsikierods.

Vi = Vador en venta ded mietro cuodrado de edificacisn del use consitderade del producte inmobiliarie
ocododo, colculado sobre fa base de un estudio te meecody estadsticomente significotiva, en eures
por mrenie tuaderdo edificable

K = Coeficiente Que panderc i totalidad ve (o5 gostos genervies, incluidss 1ps de flnoncioudn, gestidn
¥ promecion, asi came ¢ beneficio erpresucial normol e fo setividad de promackén inmobitiaria
recesaria pong la meaterialispeidn de (o edificalyiided.

Lcho eneficiente K, gut tendrd con cordier genecnd wn wle: de 3,40 gadrd ter rediusits @
atirnentodo de acuerde tor fos siguiertes crterios:
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al Podrd teducisse Basta un minlsg di 1,20 of tev e Terrenas & it fan de brbangado
destiodos o Jo constricciOn de viviendos unifomiliares e munitpios con escosa dindmica
imotiiiarit, wiendas sijetos a un edgimen ge protecciin gue fife viforey midainss (e verto que se
aporten de manera sustancial de (o3 volores medios el mercodo residenciol, noves industriales o
utros edificocions vinculudas o exploioiiones seondmicos, en (mde de foctores ohjetives que
Justifiquen fo reduccldn de! componerite de gustos genaruies como serla ealided y 1o tipolnglo
edificatory, asi come une menar dingrmirn ded mescodo inmabdioni e fo 2ona.
i Podrd eustentarse hasta un maxino de 1,58 o0 o cuse 08 IDITEN0E €0 S ITIGH ¢4 urbenirodo
destinados o pronvociones que on fogdn de factoces objetivoy coma puedon sev, fa extroordingrg
tocatizacidn. {o fuerte dindmico Inmulifiscia, Iz aite eolidod de le tpologia edificatoria, el plozo
previsto de comercializacion, el riesgo previsifiie, u otras carnctedsticos de fo promocion, justifiguen
I opilicacion de un MOyor compotente e gostas QEARITIES,
Ve = Volor de fa construccidn en euros por metro coadrada edificodle ol uso considerpdo. Serd ef
resuitad de sumer (o5 costns de e i moterial de fo obro, lus gastos generoles y #f beneficio
Inthustefal del consteiictor, v importe de 0% fributes que groven fp cansircctdn, ies honororios
profestonales por royectas y direcoide di s obirus y pirvs govtos pecesarios para fa construccitn del
inmiuehile,
Todes fos vatores debiestin estar referidos a (a fecka que corresponda sequin &l abjeto de fn voloracidn
0 los érmins establecidos en el apartodc 2 del orticulo 21 del exta refundido de for i ey de Suedo.
3 Fr coso de porcelos que no S encuentren rompicramente urbanizedos o que fengon pendiente @
tevantonlento de cargas o ef camplimiento de deberes pore pader reaiizor i edificabilidad prevista
se fescontordn del valor dél suein Heteeminado sequn ¢ apartede 1 arteriol 10 rotalidad de fos costes
y gestos pendientes, osf came el benefico empresarial derivago de fa promuotidn, de ocuerdo confa
siguprte Expresien;
ViG = V8- G. (1 > TR « PR}
Sientdo:
Voo w Valor del Sueie descontados fus deberes ¥ (rgas poadienies, a1 carvs.
V5 # Vador dl suelo srbnieedo no edificody, en ewon
G = Costes de urbanlracidn penvientes de materializacion y cuot deberes y curgas pendientes, €4
£aTD6
LR = Tast libre o¢ rlesgo w1 rentd pac una,
PR = Pritmir de riesgo en tonte por uno,
Lz tose libee de rlesga, o fos efectas de determinor el beneficio de fu promacisn en este Reglamonty,
serd I titimo referencio publiceda por ¢ Banco du Fspoil del renginmento interno &t ¢ mervodo
sucundario de lo teuds pobiic de piore eee dos y seis afias. £ Cuanto 0 1o pririo de rivsgo, o fos
efectos de determinar ef beneficio de fa promocidn en este Reglumenty, se fifora en funcidn de los
uscs y Hpeloglos correspondientes otribuidus por lo erdenacion urignisticy, formmtdo come
referencia los porcentojes estelilcoos en el cuutito del Anixo I¥ (e este keglamento en funcidn del
tipo de Inmueble sif que puedo ser superior al piovcentuje que se determine paca el codficlente
corrector K establecido en ef apartado 2 onteriorn, Inclulda fo propiés prling de fesgs comae sumndo
e i totolidod de los gustos genaroles, '
4, {6 aplicocin del méteds residual establecido e Jos Gpoartotos aalerlores, A0 CONSIIETGrd otros
e ptiretres prondmicos gee los gue audan deducirse de lp situoeidn en ¢f momentd de Jo toseion,
al cusar S contideroran fas expectithos de plosvelias o afreraciones de virlor gue pudiesen
grod en & futiro,
.&diq em € “criter] de coeficient de pas” d'acord amb el que estableix i CIRCULAR
%}@ /04, DE 16 DE DICIEMBRE, SOBRE PONENCIAS DE VALORES:

¢ SUACIONeS FNQUInme, que doburdn sor ptificadas los equipamientos y dotacionoes Sd
por el 75% tol valkor dé jepercusin {0 de acutido oon i normB excepcional contenda en i

— b

-137-

o

TS



E———

ii” T FESFI0TE IHFVALZNE

mamm qurita, dé uritanio) ow uso ro.ﬂﬂuﬂub— & 90 8 defeclo, predominanio, o i 1one de vaky
a9 quo 46 oncuantren, *

Per tant, aplicarem af resultat un coeficient de pas 4'4% habitatge & equipament = 9,75
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TG00 RESDUAL TSTATICO art 22 RD1AS2/2011

P Q252010 INFUALIOIE

1

VES YALDR UNETARID BEPERCUSION SLELD FECHA 2018 Qckytive
e Restdenitsl Plurifacubiar
w Vakor Unitaoe Veats Obie Nowwa 205324 4fmat
WV Calewlo Valor g Construedion
CALCULD VALOR GNIFARIO COSTE LECUCON MATERIAL -
Viller Unitatle Be Pactica N 466,30 €mit
TipaloRla 1480
Caligad 1,09
Muscleradar 0,65
Complepdad y atros 1,00
Bemnlidianes 0,00
seguritiad iy sall % 723 &fmit
COSTE DE EIECUDON MATERIA T25T €mt
GASTOS G NERALES ¥ BENLFICID DEL PROMOTOR
Gastys Genarabes +/PIM 13I% G367
Bonefitis industrial Comtiucton 37 % 43,23
Lptie de Ejezucian CONTRATA (764
HONGRARIOS PROFESIDNALES -
T rgultecto PRAPESDIR S/PEM % 6048
Arlitectn Tacnio sHPEM 2.00% 14,41
255 y Covrdmpaian 55 X )|
Telecomufpicachones 0.50% 160
Proyocto Actividaltes 25 0,00
UCENGIASY TASAS ] H__
Liconsda 3PS 1,05% 7.57
Wi SEFEM 3,204 23,00
Heviduos 1% 731
Dcupation Vis Pubitiis ) 005% a3
GTROS GASTDS
Segurng oIPEM 1% 141
ooy sPEM % 7,21
Tapuprating, Geoteenis 0,604 432
Gastoy do Comersiziization 1.50% 08
v TOTAL VALGR UNITAIIO DE GONSTRUCCION 1000,88 _
VRS VALOR UNITARIO DE REPEACUSIGR 3610 )
Velk | WALOR UNITARIO VENTA /% - i 146,60
Ve VALOR CORSTRUCTION UNTARID 1009,82
VRS VIS [V v | 465,72 ¢/m2techa |
EDIFICABS IAD [ existentele 6334 294523580 Cures
y SusloiCoefickne pase viviends yqipamiento) 1] B2 120RG2E HE faros
Coste reposkion Exlstante (A} TOTES7,96 Kuros

Coste Demolickon Lamacenas deteds de (lueatas &

1994620,96 Luros

[ass<

771716305 Curos

|
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¢] ESTIMACIO COST DEMOLICIO ERIFICACIONS DARRERA EDIFICI COMTE
CIFUENTES {CB}

segons et cadastre hi ha 2.447 m® ronstruits
Segons la comprovacid in situ hi ha 3900 m* constrults a demolir | dels guals hi ha 554
m® amb coberta ge fbrocimens
Cost de demolicio =60k » 1900 = 114 nies
Cost tractament Coberts Fracimentad5Efm 1 554m =24.930¢
Descannexit de xarxes= 3000€
Sequretat | Salut=3010€
PEM«144.330 €
PECIGG + BIHY9%}= 172.466,70
Cost Gesti6 de Residus=12.545,32 {fixa adjunta}
Taxa Llicéncla 0.8%5/PEM=115,24
Honararis Técnles IO‘!E s PEM=14 493€
| €= 199.620,96€

d} RESUM DE VALORACIO

a} ¥ Cost de reposicih Quarters (6.324en'f= 707.857,96€
B} VSL. Valas 56 Mitnide resiiualz 2,208,926,

£ CB. Cost gemolicic= 199.620,96€

E Vet VSc-CD=2717.163,85€ |

$lnforma de &8 valoradié realitzadi amb el supdsit anafitzat {sense tenir eni compte el
conveni urbanistic vigent} és te DOS MILIONS SET-CENTS DISSEY MIL CENT
SEIXANTA-TRES EUROS AMB VUITANTA-CINC CENTIMS [ 2,717.163,85 €}

W
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fap: 925/2016_INPYALZ0TE

7. CONDICIONANTS N — e e
Aguesta Valoradd yueds conditionaca 4 que  siluackd urbanistica aciual siqul la
mateixa que fa rertificads per PAjuntament des Castell en el punt 1 del Certificat emés
e Jata 18 d'abril de 2018:

« 9. tvacortt amb je Madificocio Puptual nim. 18 del #lo Geperal dirdenacid Urbony
vigent, aprovada definitivoment per fa Comissio Insutar dUrbanisme en sessid celebroda el
dia 18,11.2001, lo finca codastral BIS4TOTFET 10550001WX situada o lo Paga Esplanade
atm, 22(en ke quot gs lncalitzg f Quartsy Conie de Cifuentes | edificacions annexes) | io
finca codastrof 055330 1FE110550001AX shtuada a la Ploga Espianoda num, 14 {en fa quol s
loculitza el Quarter Duc de Crillon) estan clessificades cam s6/ urbé, inctoses en la unitat
doctuacié UA-3.4 (de mojor extensic; | quolificades com Equipoment, especificont-se
com zona de proteccld | monteaiment de Fedificacié existent (3.2) les dues cosernes amb
front a la plage Espianata (recoliides com elements arquitectdnics proteglts en ef Catdleg
municipel del Patrimoni Histdric des Castel]) i determinant-se io inedificobilitat de fespel
posterior of Quarter Comte de Cifuentes fins ef corver Sert Beroadi*

També certifica en gl seu punt 5 A dio dr, cop.els dos guorters st en de ni Inguts 4
procediment de declarpcid.de rine”

per tant ne $he tingut &t compte per realitzar la prasent valorachs cap conveat
urbanistic vigent, prorrogat o caducat a data d'avii, niels supdsits de resolucié delg
mateixos,

8. OBSERVACIONS

- Els valors contemplats no Inclouen IVA il altres Imposts derivats de compies u altres
transaccions.

. Les superficies empleades son les comp uvades in situ,

- Aquest informe no conternpla, si fos el ras, pls possioles reembarsaments derivats
de la resolucld dels convenis urbanistics vigents o prorregats,
Ele eelificis en el seu estal actusl no complelxen fa normativa actual en matéria
o Accessibilitat,
Després de ia visita realitzada el 10 d'octubre de 2018, es constata que Festat de les
edificacions es considera malt deficlens, | es fa espedial mey w6 que &l cost estirnat de
rehabliitacio superarh amb escrelx el cost d’acguisicio.
Aquest infarme no valora ni la idaneitat o opartunitat de ls compra de I'immobie ni
la pussible adaptaco per als usos previstos,
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Exp B261 2016 INFVAL2D1S

S-ANNEXES = S B

1+ Eartificat urbanistic munidpal ¢& data 18/04/2018.
- Fitwa gestio residus d'obra,

3~ Mostres de Mertat

4- Folos de fa visita 10/10/2018

%.- Fitxes Cadastrals

#.» Docurnentacié grafica exstent.

T~ Notes registrals dels Immoties.

DATA D'EMISSIO, CADUCITAT | FIRMES: .
DATA DE LA DARRERA VISITA A L IMMOBLE: 10 d'octubre de 2018
DATA DEMISSIC DE L'INFORME: 19 de dosembre de 2018

DATA DE CADUCTTAT DE L'INFORME: $9 de juny ge 2019

[ RESun VALORACIO: dels "Qazar_%éﬁ- é;l-?;;iell' {Of'uenl;;-_% Ee:é!;m} wWMnorca-;fihTa

seglents referéncies cadastrals: 055301FE110550001AX | 0354701 FE110550001WX, amb |
el suposit urbanistic considerat, tenint e compte els condiclonants i les observaclons
que consten en el present informe, és de DOS MILIONS SET-CENTS DISSET MIL CENT

 SEIXANTA-TRES EUROS AMB VUITANTA-CINC CENTIMS { 2.717.163,85 €}

Aquest informe consta de 12 pagines | 07 aanexes.

Palma, 44 de deseribre de 2018
= s
e i [ 7\? y ——
e e LD
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vap de secci | £ cap del Servel Téomic
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AJUNTAMENT DES CASTLLL
-lles Bairars-

Artors iam Bamionuews, Seeratan hter de [AUREen! des Casied en iefacad & (i sfuasd
ursanistica Qumtes Cambe du Clluectes (Uvie cilist! PERSATH FE 1SS0V witust & la
Plaga Esplanasa ndm 22 1 duf Quartes DG i Gl (it o cameatral DO FEVIOSE000TAK],
anvat o o Plete Eoplorads ndith 14, et & safient

CERTIFPECAY

1.- D'acord amb ba Modificacis Puntuzl sdm, 18 del Pla Geneal o Ordunieid Uiana vige,

defnitvamicsd. oo e Comissd Inatilee o' Urbankime on sonsd ceieliradn of dia
40.11.2001, la finta cadasirad G304 707FE11DS500 1WA situadn a la Plaga Esplenads rim, 22
{art In qual es locaiitzs e Cuaner Cemts go Giluantas | adiicacions prnesot) | la finea cadastrad
0553301FEL1058000 1A witvads 2 s Piaga Esplanada nlin, 14 fen 8 gual es localiza 8l Quaner
Dt de Crilon} estan cdausifoades com 2 Wbs, Incloses en fa unltat d'actuacis UA.-3.4 (de
mejor extensid} | gualiicades com Equipament, feani-18 com Zona de proteccld i
manteniment de Vedificacio existent (3.2) 22 dues casemes &mb font o 15 plags Esplansds
(recollides com elements arquitecitaics prolegite en el Catdleg maniceal del Palrimond Higtbric
dos Casted) | datarminontse |a inedificabllitar de Fespal postedor al Quarer Cola de
Ctuentos fins &f cartnt Sad Bamadl

Comne de Clfusntes
ERADIRE 1 EAS00IWX
Duc de Crilidn
NSSEI01FEHOESIET1AX
- -/4 -
A .
I“ i » B
W/ 7
Ja oS F
A o
. D e . Ly
S Lty 5 4
¢ ’, ,rfw G
1 r ' - b
L} hd . . -4
A .y
/ “. -
bt Fa s
e s A \: L -
Dofiniv grifos cadestral 62 ey poiced s
g B g agpliada, idm A 0ERD T T T TR T TIPENE A TT O S RN AT = A AT
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AJUNTAMENT DES CASTELL
-llles Balears

Es reproduen 8 continuacd la deniewn de Lasmentada U A-3.4, ¢ acosd amb o pldast 1 140
“hiees oo gesfio an sl Ucd® 2 13 vigent modificacis pantual 18 det PGOL
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AJUNTAMENT DES CASTELL
<Jiles Balears-

ety ¢ LONMUEOS ia fo wxbanislica couvvsponant & ee dehsmipacong vigrrts seevigies
pte i WAL-S4 fmedilicend tuntus) mont $8 sef 960U

MG
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FOqUPATEN NecoBsns poe o I Comurityl, ceinnl leg (ietes Lisotes Baies 2 ¥ie reakdencl, delink o
artarrerd & Fespal amdana) e reosdonie o Kitteirs vk

o

3
3- 2 FECTON DE IVEREO ICO0I 812
?g 3 LOCALITZACKD: Cave abis
.y £ QUALIFICACID: Equipssant | sawgancil
§%E 5 DETERMBIACIONS: Serh ¢ dominant o Feaupiwnmd pille oo by dferevs wertines, destecar Oy
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AJUNTAMENT DFS CASTELL
silles Balears-

La modiicass puntus man 8 del PGOU weorpern al Gatdleg de Proteccid ael Patiinors
Histhile ey gumters Comte de Clfuentng | Dot de Grldn, popotant ef mantanimen! dels
volums, ssirecturs, forats de tagana i tractamonlt de tobertes, abd com Fendemacamont dx
los comatibitlons defd putis prmlerions, €500 arnh les Tibos adjimtes:
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AJUNTAMENT DES CASTELL
-lies Balears-

Quisrie! Duy de Caltbn
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AJUNTAMENT O5S CAS TR L
Mes Batsars-

- ks date 18.08.2014 tApmtament dos Caddel apovd an povveny whanlelie sy is SARER
{Soledadt de Gestion do Achivos Frotedentss ge la Reestructiracion Bancaal, proplatar 2 fa
forca de meferieia pubbeot al BOID on data 21 e oy ge 2014

3- En date 5010 2034 Fraimtament dos Cantsil. stenend o festatbert 3l convens sbang ewmantst,
acordd |aprovacis inlela) o Mod#icecid Pustual mim. 20 dol PGOWY sn elacé o Fambl de bs
UA-34, publaia al BOID en cate 1110004, Tot | v havor-sa tremiet & dis Caval Vagrovackd
provsionsl, wessenals oln efectes cpomne que l'esmentada modficscs proposs efiminar Faciusd
UA 54 | b creacd di noves Unfats de scuntlt menors | mdegendents, Una de s quals,
id=ntificada com UA 3.4-8, cucdana dofirda per un il dlsoanting constius 2 subambits

=LA 3A-ALT), gu mool ¢f gquitter Comio de Causitig

<UL £4-AL2D gue odiow o quatiar Dis de Crilisn

LT

ST

3

Es ropreduels & contouson b Sehmisnit de loumentsds uniis deskings discortings A, 3.4-A,
@acord amb o pans 11A0 “Aroes oin gusnd en w6l urha® ve b mod. puntust 20 del PGOU,
g ovady ineaknent

E1LL]
amht%’;*e

i)

LT

-148-

oo e e

KT



AJUNTAMENT DES CASTELL
“les Balears-

Es ransoniu a comtinao & from prantses corossormnt @ s tefsnmbiugclons provitdes por b LA
B4-A anlde modhicood puniugt ndm. L0 gl [PPSO Ruprowsia milifarmem?

Uk Lek
97
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de Cifetted § Dus o Crion  Ss rpai oo sk el
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AJUNTAMENT DES CASTELL
-llies Balears-

% GESTRY: Sivterns do Rhistsé par corvpentans.

18 COST PREVIST:

1 1 Esgals Rores piblice: Cegd srqona comven anks BARER
102 Xarss yane o o3 computs Fenocutid dets 1,160 md de Caparcamen, io eveats of dsera
el Qe dur o (el

1. FINANGAMERT: -
12, PERIODE DPACTUACKS; Burmer bisrein a pertt do i afeovent) defintiva e i Modtiescién Pustust
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2
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AJUNTAMENT DES CASTHEI
-lles Balears-
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idealists
Comegciatizado por Y, 216 350 489
Promocién De Bance o S&l'éb Adtenira Ret 1DD92432
.\I gutt\"‘ ,&'-’ .

Obra nueva SANT LLUIS, Altamira

Menorca, Balears [ies)

Desde 280.000 cur

Pisos de 3 v 4 habitaciones

Caracteristicas basicas Zonas comunes

Editiclo de nuevy planta Certibeaddn snanm it na Ascensor

Hisos de ¥ v & Babilaciones it

Comentario del anunciants

*Chalets de dos plantas ubivados en uos uibanzadién privada Marina de Biiancollet an &l
municipic de Biniancolla, en {1 costa sur de Menorca. Los chalets gozan de maravillosas
vistas al mar de kMenorca. Estin ubdcados en ung zona tranquila v arbolada. La zona
comumnitaria disporie de magnitico Jardin. lodas las viviendas disponen de jardiny 6
viviendas gozan de una excelente piscina. Todas disponen de gran terraza con safidaa
Jardin privado. Saida comedor ampliu <o « himenea, cotina y 2-3 dormitorios. En planta, se
ubica of dormitorio doble cor vestdor v suite con sslida a la expectacular terraza,
RetAltamira: IDD32532 Actualismia 2018 52147

it elby progadlny R
pisn 340000 €
4 dorm B3 A

R72]
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W, 965 096 859

Prafesicnal ANCTIVUN Attivam, herwoas Anunicin: 40363388
ACTIVUM ¥ e oite 7 alacant
B ), e AT T SERS
LS S (L WM
= :
v " _ e .-.:i v .
Obra nueva MO CENTRE, Activum,
Ses Vinyes, Mad/Mahon
Desde 168.500 eur
fisos v dticos de 2 v 3 habitationes
Caracteristicas baslcas Zonss comunes
Edificio de nueva planta Certificacion encigeticn, no Ascengol
Pisos y dtiros de 2y 4 indicado
habitacionss

B femors do catidattes(s?
) Planos de diswribucion(3 g,

MB)

Comentario deé! anunclante

*Licencia de Obta Obtenida.

MO CENTRE es una promocicn de tan salo 16 viviendas g 7 y 3 dormitorios ubkcada en
pleno centro de Mahdn, Menores,

Un edificio de diseiin que albergara pisos y aticas diplex, para que puedas elegir la
vivienda que mas se adapte a tus pecesidades y proferencas

Vive en una zona radeada de toda tipe de comercios y servicios (supermertades,

farmarcias, tentto de salud, centrtis sducativos, ostacion de gulohuses); con ei puerto a 10

L

K2
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43 m?

Local 67.000 ¢
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Locs! 67.000 €
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Ve d Anghuaciones Necde 37 19 5m
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272.000 €
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176.400 €

Pasta $hatmlaciines - Hasta 138 me
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97.700 €

Flastn 2 habitacimars Tl by -
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Frocko desde 106
Loor @ inggbstvarsans - Dosdde 3!

rrcin fende
109.700 €

Mo 4 tabitandn - Desde &7 907

fh Altamira innusiiey

Contacta ahora

::;: ALTAMIRA
#= bapnn, tomtaiid
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Pissernventaen by Tav ol
Wenorca, Ralears (s}

202305 €
HSe® 3hah Poplanta exterior con astepser  Sarafe induldo

Carncieristicay basicas Eddificio

5 oy gonstavidos, 73w Arsans eoootradios [0k P ertaviar
itites Tuavters {ary dsgease
Thabitaciones Trontocidi este Equipamiento

i bafe Curstido en [0 Aire aeonchrionadi
Plaga de garnje inclusda en ol Sedifitacion saergplivs 53

preck {91 ne inghradol

Comentario del anunciante

*Pisg en Es Castel, (i Muevd a estrona. Amiplis saldn comednr, cocing independiente,
5 dormitorios, T bafo, plaza de sardog v teasvere neluitos Especiponbires vigtag ot Mar,
frenke i Lalz Coly?

Ublcacidn
s Lastedl
Meaeico, Salnars {idest

BT o N SO TY9 V. Y 1%
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Piso en venta en s Castelt
Menorue, Bal e e
18e.008 €
Gind  yhap.  cop ascensty Ganaie ncludle
Caractoristicas basicas G ko
GF 2 Eons nados Bl el garspe Houide vl € on anzensol
3 Bahitacianes (e i Eoripaniante
%Wﬁf«* ol zp o prisn T b ailiofac
§7 kWhAin? anul Winos

Comentaria del anunciante

‘Primera planta con mucho ercamu cena o D Lanosa caly b L ake Fonis consta de 2
dornutorios, bano, solto 7 eomilo) can Ceasiar Masterns o 0oy iy s,
Ascensor Hay terraza y prscing comunitaos, ! panigaies v ue L osiern, Se vende con

algunas de o5 mushles”

Uhicaclén
¥s Dyt
Penarcs, Baloass {Mes)

Liftrss acappeabe slisdey g otry o pon o) oL bedge )
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Riso en venias an -4 Cesioll
flenores, Batears fiiles)

125,000 €
9 m" P hab.,  cou dSEMSOT St i RED

Caracteristicns hasicus Eificis

9% v canstruidos P chisgaraie wediidaen el Coes asconseay

2 hahitaciones AT Equipamliento

thadio othfavian cagelicg, Aprgr acontGandu
s aivme wea) Phsrire

Cameantarie del anunoanie

“Primera plarta con mucho v agae Cede de e farsana vali e Cala Fonts, consta de 3
darmitanos, bano saton / romether con tonen Moderno espaaicso y muy impio
Ascensar May toraza v piocing capenitania, J pinkings y un traste. Se vende con

algunas de fos muebies,

Uktcadidn
L Cavtell
Moanrck, Balears {Hea}
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S NERAL Erpediedt DLIPIE (SA730)E PATAIM

(v Hioa AMBAGE 217{2019

AT End AT Pacument bty
; - Ervdvsom SP)0i10

Informe sobre 'expedient d'adquisicié directa & titol onerds dels quarters
Duc de Lrillon | Comte de Cifuentes de fa plaga de s'Esplanada des Casteli a
Menorca{ DGTPER 156/2018 PATRIM) {AMBRE 292/2019)

Fets

1. €1 16 de jullol de 2018 ot Servet de Patrimoni va rebre documemtazic del director
general del Tresor, Politica Financera § Patrimoni sobre fa possibile adquisicd ge
das immobles 2 es Casteli, Menorca. Eis docyments rebuts sdn:

LQ_-_J,_,,

-

‘1“&

PhagE o (& Trarasns L.4n
B2 Falrma

Eek 2FE ¥F M 2y

SOivior albes

1.1 Document de FAjuntament des Castelt sabre Ja comvanidingia o' adausicir
els guarters, No presenta data | nodndica Fautor ni gui i de firmar,
1.2 Eshorrany d'un infarme justificatiu del Consell Insular de Menorca.
1.3 Copia simple de 'informe juridic sobre I'instrument de coliaboracio entre
{e Comunitat Autdnoma, el Consell Insular de Meporca | |'Ajuntoment des
Castell | elg mecanismes dadquisicis dels quarters de fa plaga de ' Esplanada
des Castell, de [z Consellerla de Territorl, Energta | Mobilitat de 4 de judiol de
2018,
Aquest document informa favarablement sobre la signatura d'un conveni de
col-iabaracié entre las tres administracions per adquiric ais quarters i resoldre
i3 rancanga ¢'equipaments pablics,
1.4 Copia simple ce i3 modificacié del Convent urbanistic entre I'Ajuntament
des Casteli | Sa Nostra-Bsnca Mare Nostrum, SA, de 4 de setembre de 2014,
indica que ef Conveni quadaed resolt si po $"ha aprovat la moedificacic det
PGOU 2f 30 de setemibre de 2018; | gue es podrd prorrogar 8t estiguds
pendent ¢’ aprovacis definitiva pel Consed! Insular de henorea,
1.5 Acurd de Ajurlament en Ple de 18 de novembee de 2016, addends af
conveni de 4 de seterhre de 2014, firmat digitatment

~200- iﬁ
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LA Socedad de feutisdss ge Ativas Procedentes de la Reestruchuracion
Bancar: ($arel) demana una prorraga de 2 anys 2 partir dof Se setembre de
2016, d'acerd amb W cliusula resolutéinia gel Conveni,

['Ajuneament en Sl Fagrova, ¢f 18 de novenbre di 2616,

1.6 Chpia $mple gel Registre de {a Fropietat de tes finques aibm, 1225, guaces
Due de Critfon finscripoinns de 171 3 ia 10); | finca 6363 (insuripdions de 1 g
Fi1)

2. B 25 de setembre de 2018 el Servei de Patrirnoni va rebirg, mitjangant un correy
elecirinic de I'Advocacia de a Comanitat Auldnoria de fes Hlies Balears,
I‘esbarrany del Conveni, ef qust fou revisat, | Lambé unz clpia de Pinforme pridic
emiss per 'Advorada en data 30 de julio! de 018, solire diverses giiestions
plaritejades er: refacio amb Fadquisicia de dos immobiles situats a ta piaca dn
s*Esplanada des Castel, per part de ta Comunitat Auibnoma de les flles Batears, of
Consell tnsular de Menarca s Taluntament des Castell,

Linforme concdow:

PRIMERA - Atersent & e anteriors cofislderations. &3 pot Signat un LoV entre
EAdministracio de fa Comumtat Autdnoma, ol Contall Thaular de Menores (Fajuntansent
€S Castall, per & Padquisiod dels immaobles esrentats, ates que iex g Administracions,
(que duposert e COMPELENGEs CONCUMENtS, Rrovenen dctudr Eonfuntament i dewtinar of;
wmmakiles 4 finalitats dé fes previstes pax fa LUIB | per &z normativa de patrimoni a Fefecte
HwReqrar gls seus respeckivs patrimenis

SEGOMA,- E5 juridicament facubile Fadguisiod dels quariers mitjangant la comprs diteots
pee past e b Comunitar Autdroma, atex ks wena finalisat 1 1 pecsliariiad gels imrabies &
de g necessitats & sausfer,

TERCERA - Ertensyrm ques Jz Tonselicria comnpetent pey Inter4ssar ka tramitau

de Vadquisicld a la Comunitat Autdnomas &5l Conselleria de Territorn, Energle | Mobilaat,
alenes Js competdncies en matdria o'Ordenacia del Terntar] i ' Habiatyges g protecdd
oliciat.

3, £l 14 de desembre de 2048 va entesr n [a Consellers o Hisends
Adminktracions Phbliques, smb ndmi. de regisire &' entrada 25706, una cdpia
acarada del Convers de colfaboracié entre Fadministracié de la Comunitat
Buthinoma de les Hies Bafears, of Consell Insular de Menorca | PAjentament des
Castell, per & l'adquisicié de les finques on s‘ubiquen efs quarters Duc de Crillon ]
Comite de Cituentes de fa plaga de s'Esplanada des Castell, per a finalitats
'interes plblic o intards social, fiemat of § de desembre de 2013

El Conveni estableix, entre d’altres, el seguent:
~ Les parts manifesten la voluntat inicial que sigui el Govern de les [iles Balears

qui facl directamant I'adquisictd dels immobles mitjangant fa compre directa o la
Sareh, per incorporar-los al patrimanl public de sbl, amb la finalitst d'evitar-ne la

s ode [ Drassana 4. dn

VI Palma
Td. 5T IT M
Ot a5y Ca o
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[ ¢ verda mentre les garts framiten § sigren els nstruments adients per formalitzar
8] ol avords ingeradmunisirariss,

i ~ {aebguisicld dels quarters ger part de fa Comunilal Auténoma (onstitLeix und
B artuacil emimarncady en seqeest Convent.,, coay iamiié d'un pesterior nsteumant
Ve gue prevey Farticie 186 sl 33/2003, de 3 de novembre de patrimoni de Jes

administraciens pabligues, que han de formalitzar tes parts amb la finglitat
d'ordenar jos seves relacions de cardcter patrimpnia! | urbanistic,

— La clausuta 2a estableix qui serd af propletar ge cada quarter: Duc de Calion
{Auntament des Castell); Duc de Cifuentes [Comunitat Autonoma de les Tles
Batears tola sola o de manera compartida amb el Conselt Insular de Mernorcal,

— L3 cldusulz 3a estableix que que [a Comunitat Autdnama de les Hies Balears els
adquirira mitlancant compra directa a ta SARER per wia irport mastim de 2.420.000
euros; | 85 compromet a mantesde-los, conservar-ios fopdir-us..a les altres
entitats.

— Ei Consell Insular e Menorca es comproraet a abonar a la Comunitat
Autdaoma de les llles Balears 1.000.000 of’euros dels pressupostoes de 2019,

— {"Ajuntament des Castelt es compromet a abonar a fa Comunitat Autbnoma de
tes (lies Baleary £09.500 suros dels pressupostos de 2019,

— Aguestes aportacions s‘han de fer en ¢t termini de tres {3} mesos des de 12
firma dei conventi (5 de desembre de 2018},

' — £l Conveni t& une vigéncis de cqzatre [4) anys & es pot prarrogar.

i

—* ,,..»""3'959 de gener de 2019, of Servel de Patrimont rep, en ma, la documertacié
- seqgaent, pendent de zebre fa documentacit definitiva:

4.1 Esborrany de s memévia jusiificativa de Fadouisicié dels quarters.

4.2 Eshorrany de 'informe justificativ ¢e Ia necessitat, finalitat i forma
d‘adquisicis dels quantecs.

4.3 Copia simple de 'informe d"adeguacié al preu de mercat. Ofici de 18 de
desembire de 2019 det director genersl d‘Arqoltectura { Habitatge indicant que
e prau d'adguisicls de 2.420.000,00 euros 85 adequat 8l mercar.

4.4 Copia simple de P'ofici de ta directora generst de Transparéncia | Bon
Govern, de 14 de desembre du 2018, en ef qual setdicita un informe de
valoracis de peeu de mercat al director generat d*Arquitectura i Habitatge.
Indica gue hi ha acord smb ia Saceb per adquittr els quarnters per 2.420.000,00
euros, Jemana si el prev acordat és adequat.

4.5 Chpia simple de I'ofici de 1a directora general de Transparéncia i Bon
Govern, de ¥4 de desermbra de 2018, i director general d'Arquiteciura §
Habiatge e of quaf sol-licita:

Flaga e la Dratsara, 4,20
o2 Falins

w521 17 72
ZFTesce aab s
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1. Informe tocnic caracteristiques urbanistiques.

2 Certficaod deficiéna energetica, s oscau

3 Certificacio requisits accessibilitat, si escau

4. Documentado descriptiva, planals | fotegraties,

4.6 Justificant de presentaci, registre d'entrada [UAjuritament des Castell
presenta o la Conselleria de Toeeriton, Energla ¢ Mobititat acord dal Ple de 4 de
desembre de 2018).

4.7 Justificant ge tramesa, registre de sortida {PAjuntament des Castel!
presenta a ia Coaselleria de Terriori, Energla | Mobliitat I'Acord del Ple de 4 de
desembre de 2018),

4.8 Resolucid de PAyuntament on Ple des Castell en la sessid de 4 de desembre

de 2018, firmada gigitalment, Aprovacio del Conveni de collaboracid entre les

ey admimstrations per 8 l'adquisicia dels quarters, Autoritza el batle perqué
o firmi,
4.9 Copla simple de 'fici del director general d'Arquitectura i Habitatge a la

secretaria general de |a Conselleria de Terrltori, Energla i Mobliitat, de 21 de
desembre de 2018, de tramesa de Pinforme de valaracis.

4,10 Capia wmple de Finforme de vaioracié dels anomeniits “Quarters del
Castelt” & la plaga de VEsplanada 14 122 des Castell, Menores, de 19 de
desemnbre de 2018.

De Vinforme cal destacar:

—Referéncia al fet qud of 26 de maig de 2016 ja o9 va sollicitar [a valoracld.
— Documentacid tramesa en una memaria USH per |a cap de Gabinet dela

Conselleria de Territorl, Energla i Mobilitat, el 26 de juliol de 2018,
— Solliciud verbal de valoracié al Departament d'Arquitectura en el

suposit tedric que no existis cap conven! urbanistic | ols vigent Pla General

d'Ordenacis Urbana amb la modificacié puntual 18 (inedificabilitat de
tespat posterior al quarter Comte de Gifuentes)

- Lis dos quarters tenen la mateixa superficie construida,

3238 m,

— Relacio de valaracions que consten en Pexpedient: un total de 8 eatre
20111 2018 (2 sén inferiors a 2.420.000 euros),

— Visita dels téenics que sigaen Pinforme i fotografies el 10 d'octubre de
2018,

— Eis dos edificis estan tancades | en molt malestat. Zones apuntalades.
No son aptes per g captipus d'0s.

Viss 1% 4 Drassani 4. In

OMiE Palma
WA Mn
Ao LAt G
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G — FIs recnics fan la valoracio sense tenin encompte el conveni urbanistic |

{i‘} amb els parametres urbanistics gue consten en of certiticat urbanistl de 18
I drabrit de 20718 enés per Vajustarment des Castell,

g — informe indica gue |a superficts conjunta dels des edifios construda
e comprovada & de 6324 m’.

— Elvalor dels dos quarters (sense temir en compte ol convent urbamnistic
vigent) és ae 2717 16385 curar,

— Els valors eontempiats no inclouen I'IVA nl altres impostos derivats de
COMPres U aitres transscions.

— Indica que les superficies emprades son les comprovades in $iw.

— No contempia possibles reemborsaments per convenis urbanistics
vigents o prorrogats,

- Els edddicss no compleixen la normativa sctual en mataria d'accessiblitat.
— Lestat de les edificacions es consicera malt deficient i es a espedial
mencio que el cost de rehabilitacid superara amb escreix el cost

o adquisiaid

— L'informe na valora la idoneitat ni sportunitat de la compra de
I'immobie ni fa possible adaptacio per als usos previstos.

Ex Pannex z Finlorme hi consta la documentaclé seguent:

_ - Certificacis urbsanistica municipal de I8 d'sbril de 2018,
({ . _s—  —Fitagestiéresidus d'abra.

il - Mostres de merest.

- ~ Fotos deta visita de 10 d’petubre de 2018,

— Fitxes cadastrals.

— Bocumentacié grafica existeat.

— Notes registrals dels immables.

4.11 Certificoclons cadastrals sollicitades per PAjuntament des Castell ¢l 14 de
desembre de 2018, 1 copla simple de la nota informativa def Registre de fa
Propietat de les finques 6363 1 1225 ambdues de Villacarlos.

4.12 Ceruficacié, firmada dightaiment, de FAcord del Ple def Consell fnsular de
Menarca de ¥7de setembre de 2018, proposta @'acord ¢ adquisicié dels
immobles | les parceldes e fes quals s'ubiguen els quarters Comte de
Cifuentes | Duc de Celllon, e I3 guat s'insta 31 Govern de les HHes Balears a3
"adquisicié de les fingues,

4.13 Trasliat e UAcord, firmat digitaiment, del Ple de Pajuntamert des Castell
de 27 de setembre ge 2018 (peticib al Govern de fes Hies Balears ¢'adqulsicié
de iz propietat dels immobles i les parcel les en qué s'ubiquen els quarters
Comte de CHusntes § Due de Criffon des Castell} & 1a Conselleriz de Presidéncia

Pl de Ts Orasomis, & 8
03 Faivid

Te 9 10

Bgvesy Laibv iy

s
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I
& 414 Copia simple de 'ofics del director generald ' Arquitectura - Hantarge ala
O secretania general oc la Consellena de Territor, Energla | Melildar do 19 de
1 desembire de 2008, o qual adjunte

B

/

- Ceptificat murucipal de ¥ Ajuntament des Castelf sobre 1a siteacc urbanistiva
gels immobles.

— Ceprdficat g+ floidncis aragticd. Exchusid de Fambit ¢ aplicado «ls vaificis
gue s"adguireicen por @ reformes importants o demoticit (a1, 2  del Reial
Degrel 23520135

— Els edificis no compleixen efs regquisits accessibilitat de ks noemativa vigent,
—Pocumentacid descriptive sol-licitada,

4,15 Copia simple de la notificacid de escriptura amb ndmero de protocol 1946
al Regisire de Propietat de Mad 1'11 de setembre de 2013,

4,16 Copia slmple de [escriplura 3mi ndmero de protocat 1984, do 30 de
desembrre de 2010, de la notaria Macda Jesis Onufie Rodriguez.

Drachotetes, SLU, ven [vegeu pag, 14} ies dues fingques(6.363 1 1.225 de
Villacarios, eis quarters) & fa Caja e Ahorros y Monte de Piedad de fas
Baleares, ers fa guat £'indica que bl ha Un conveni urbanistic que afecta les dues
Einques fvegeu pag. 134

£.3 rompra es fa per 4.857.000,00 euros (vegey pig. 14},

P 4.17 Copia simple de ls documestacié grafics | descriptiva dels guartecs.
o/ Presenta mapes (dal Consall Insular e Menorca i de 'Ajuntament des Castell),
f 2 g fotografies de ks visita deds tienics del 10 de desembre de 2018 | planals.

; 418 Copia simple dge 'Acta complementaria de I'escriptura de transrissd
/ d'actius & favor de fa Sodiedad de Gestion de Activos Procedentes de 15
Reestructuracion Bancaria, SA, amb nomero de protocol 1946, de la notaria
aria jesds Orwiio Rodriguez d'11 de setembre de 2013

Aquesta fou presentada al Reglstre de Propletat de Mad 1'11 de setembre de
2013,

Fa referdéncia a I'escriptura de transmissio d'actius autoritzada pel notar: juan
Pérez Hereza, s Madrid, el 25 de febrer de 2013, protocol 284, testimanis
parclals que accepta (vegeu pag. 1).

Banco Mare Nostrum | un sequit d'entitats varen transmetre  a Sociedad de
Gestion de Actives Procedentes de 1a Reestructuracion Baticaria, SA, amb CIF
ABGED2T5B, un conjunt de finques entre les quals §'hit traben a8 ntmers 6,363
1.225 lvegeu pag. 3, 151 16},

4.19 Copla simple def conveni de collaboracio de 5 de desemibre de J016.

Pl s it b Drassara, & 1
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5. També consta, ding Pespedient, el segient;

5.1 Capia de Finforme juridic de ia Conselinria de Territor, bncrgia i Mobiitat
de 20 do novembre de 2018 sebre Pesboreany del convers de collabarscié
{eramés per correu glectronic pel Sarvei de Contractacia de ta Conselleria de
Territerk, Energla | Mobalitat.

Taforma favarablement sebre el Canveni. ingdica que correspon af Cangelt de
Govern Fautaritzacié o aquest Converi { gue 5'ha de frametre una copia del
Convent a la direccih general competent en matéria de pressupostos per Lat
quie emetl, ¢°acord amb Pacticle 17,1 {Decret 75/2004}, Finforme preceptiu
sabre la propesta de convent.

5.2 Anund de FAjuntament des Castsil ¢'aprovacia del conveni de cobiaberacd
pec 2 Padrguisiend de les tinques on s‘ublguen ofs guarters Buc de Crifford
Comte de (ifuentes de I placa Esplanada des Castell, BOIB ndm, 156, de 13 de
desemtne de 2018 (tramiss per coreen eleatrdoic pel Servel de Comtractacio de
{a Conselteria de Territor, Energla t Mobilitat.

53 Anundl de FajunLament des Castell d aprovacid definitiva de Vaddenda at
conveni urbanistic entre FAjuntament des Castedt ¢ {a Socledad de Gestién de
Activos Frotedentes de activos pracedentes de la Reestruquracin Bacaris,
SA (Sarehs}, BOIE nam. 160, de 22 de desembre de 2018,

__Ei Conveni es prorroga un any comptador des del 30 de seterabre de 2018,

5.4 Publicacid de {'Acord del Conseli de Govern de 18 de gener de 2012 pel quat
s'atorga al conseller di Territori, Energia ¢ Mobilitat Fautaritzacid prévia per
exerdr la competéncis an matéria d'autoritzacié : disposicld de fa despesa dek
contracte per a Padquisield directa a thot onerds dels guarters Duc de Crillen
Comte de Cifuentes de fa placs de 'Espianada des Casteli {Meroreal, tes
delega en la conseliera d*'Hisenda | Administracions Publiques ia competdincia
per acordar adeuiscio directa de la finca, BOIS num. & de 19de gener de 2013,

5.5 Chple de ks comunicacis d'inseripeio def coaveni e ef Registre ge Conmvenis
i Acords de Adeninistracié Autdnoma dr fes lites Batears mitjangant Resolucid
de 20 de desembre de 2018, amb ndm. de registre: 2018/3/63. (tramés per
gorreu electronic pel Servel de Contractacié de s CTEM. Rebuda copla acarads,
enma, af 280116},

5.6 Resoiucio del dhrector gerweral de Relacions amb el Parlament de 20 de
desembse de 28 d'insceipd6 del conveni en el Registre de Convenis | Acords
de {"Adrrinistracta de fa Comunitat Autdnoma de les Hlles Baiears (tramvis per
correu clectrdnic pel Servel de Contractatio de is Lonseileria de Terricon,
Energia i Mobifitst).

Mata de be Drassana 470
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(2] .7 Informe sobre la proposta de conveni de cetrlabaracid de 28 de noverdsce
0 de JO18, {Iramaés per £ resu elactranic pel Servai de Contraciadd oo o CTEM.
I flabizda copia scarads, eo ma, of 28 de gener de 2088}, of gualindica

B Seguent:

V'

-- No suposa cap obfigacia stondmics per al pressupost de la Comunitat
Autbnoma dedes flies Batears, .

— Recult fes aportacions econbmiques det Consell Insular de Menoros t de
I'Ajuntament des Castell, .

— La Comunitat Autdnoma ge les Tes Balears comprara mitjangant 'expedient
de daspesa correspanent i of Consell Insuiar de Menorca | PATntamen des
Castell rescabataran a ks Comuanitar Auténoma de les Ules Balears agquesta
comprs amb jes quantitats indicades {1.000.080,00 ¢'eures 1499.500 euces
respectivament},

~ fnforma favorablement sobre ef Conveni.

5.8 Capla de la proposta de Resolucid | Resolucié de la Consellerta de Territory,
Energia | Mobilitat de 19 de novembre de 2018 del procediment o'aprovacio del
conven| a proposta del director ganeral d"Arquitectura | Habitatge. [Aquesta es
va trametre per correu slectranic pel Servel de Contractacid de la Canselierla
pamantada. Es va tebre una copla acarada, en ma, el 28 de gener de 2019},

) $.9 Certificat del Consell de Govern de 30de navembire de 2018, f sutontzatié
) del Conveni de caltaboracis, e qual també dona facultats af conseller de
Territor], Energla | Mobilitat per fer les modificacions no substancials pesteriors
{ ¥ v que siguin necessines a conseqieacia de la tramitacia de expedient
X / corresponent (tramés par correu elertronic pel Servel de Conlractacia de 5
W Conselieria esmentadal.

s 6. £1 23 de gener de 2019, va tenlr entrada en ef Registre de ia Conselleriz
d'Hisenda | Adminstracions Pabligues, oficing de Patrimosi, smb niim. de registre
L15E1268, un ofict de la secretiels general de fs Consellersa de Territor, Encrgia &
Mobilitat, adjuntant fa documentacid sequent en paper i en POE

6.1 Chpia simple del Convery de coblaboracid satre PAdministracia de la
Comunitat Autdnoma de les liles fatears, el Consell Insular de Menorca i
I'Ajuntament des Castell, per a 'sdquisicio de les finques on s'ubiguen els
quarters Duc de Crillon | Camte de Cifuentes de ia plaga de s'Esplanada des
Castell, per a finalitats d'interis plblic o interés social, fiernat el 5 de desembre
de 2018 {es vi rebre una chpls acarada, en ma, ef 28 de gener de 20149,

6.2 Anunci de I'Ajuntament des Castell d'aprovacio del Conveni de collaboracié
per a l'adguisici de les finques on s'ubiquen els quarters Duc de Crilfon 1

Flags e i Dritsand, 4. 20
DAz Pavoe
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Conite de Gifuertes de (s plaga Esplanada des Castel, BOIB nds, 156, de 13 de
desgmibre ge 2018,

£.3 Aputii ge UApuntament des Castelt 4 aprovachs definitivs de Paddenda at
convent urbaristic entre FARuRtament des Casteli ila Secedad de Gestion de
Actives Procedentes de activas proredentes de ta Reestructuracion Bancars,
34 {Sareb}, HOIE rdim. 160, de 22 de desemibre de 7018.

6.4 Copia simple de lescriptura ambs ndmere de protocol 1984, de 30 de
desembite de 2014, de §a notaria Maria Jesis Ortafio Rodriguez,

6.5 Chpla simple de Fescriptura d'elevacid a pablic o acords sociats amb
ntmerc tde protocol 1778, de 8 dfabril de 2015, del notari Gonzata Sauca
Polance,

La companyia marcantt Aftamira Asset Madagement, St amb NIE RE68 19596,
eleva a pubfic eis acords def Conselt ¢ Administeatié de 26 de marg de 2015,
sntre els guals K ha el contracte de prestadid de serveis subscrit amb Ja Sareb:
atargament de poders especials (storga poders soliddriament
mancomanadarment).

6.6 Copia simpie de ['escriptura o' elevacié & piblic de pader de ta Sareb, amts
riImero de protoco! 968, de 6 de marg de 2015, del notas José Miguel Hargia
Lombardia,

" La Sareb eleva & public I'acord de 25 de febrer de 2075 ¢"atorgament de

poders, entre els guals W Sgura Altamira Asset Management, SL, amb NiF
B86819596.

6.7 Copia simple de 'Acta complementarid de I'eseriptura g transmissié
dfactius & faver de la Soctedad de Gestidn de Aclvos Procedentes de fz
Reestructuracion Bancarie, SA, amb ndmerg de protocol 1946, de la notana
Maria Jestis Ortufio Rodeigiez &'11 de setembre de 2813,

8.8 Copta simple de Ja certificacid det Registrador de [ Propietat de Mad de dia
17 de desembre de 2018 (rebut Forigingl. en ma, ef 29 de gener de 2019} de

— Quarter Duc de Crilisr, finca 1.225, referéncia cadastral
D553301FE110550001 AX, CRU: 6701300607058, Un sol immobile, situst en ef
misnicipi des Castell, tres cossos diedificd funts formant una sola construccd,
amb una superficie total de 1.300 m2,

Propietat de la Sareb, ple domdni. Gravada amb el Convenl urbanistic amb
FAajurtament des Castell, UA 3.4 flas 30 de seterbre de 2018,

-— Quarter Comie de Cifuentes, inca 6.363, referdncia cadastral

Q354701FET 10550001, CRU: 7013000500701, Parcela de terreny ge

ala e b Sepnaana 4, Tn
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6,095 mv 1 20 dme Els edifias ocupen # 846 m?. i g uned fic poinaipal d'uns
3,183 s, Carrer intenor, d'uns 456 m2 U resta dedificacions amb un '2lal
d'uns 2.447 m? edificats,

Propietat de la Sareb, ple dormin) Gravada amb el Canveni urbanistic amb
I'Ajuntament des Casiell, UA 2.4 fing 30 de setembre de 2012,

Antlidues inseripcions sstan vigents | sense contradiccions,

6.9 Certificacons cadastrals de les finques amb referencia cadastral
0553301FF 1105350601 A% | U354701FE1 T05S000TWX. ambdues pertanyen & i

Sareh,

&.10 Dos certificats, de 14 de desembire de 2018, de PAjuntament des Castell de
rio tendr deutes pendents referenty o 181, deies inques amb ceferénca
cadastral 0553301FEE105S0001AK 1 33647015 E1 150001 WX,

£.11 Copia simple, e 17 de desembire de 2018, dela nota laformativa del
Registre de Propietal de Maé de ies finques de referéncia,

6.12 Cenificat firmat digitaiment, de 18 d'abrit de 2018, de PAjuntament des.
Castell en relacid amb o sitnactd urbanfstics def Quarter Comte de Ciluentas,
referdncia cadasteasl D354701 FE 1 1O5S000GTWX, sitisat a ta plaga Esplatiada, 221
del Quarter Dug ¢e Collon, referéncia cadasoral 05%3301FEV 1955000 AX, situat

& fa plaga Bsplanada ¥4,

£.13 Copia simpte de la docamentacié geafica | descriptiva dels dos guarters:
planols de situacid, fatografies de la visita del 10 ¢’octubre de 2018 i planois
dels das quarters.

6.14 Original de linforme justificativ de la congurréncia que justifiquen
Yadquisicid directa dels dos quarters; de | secretaria general de fa Conselleria
de Tervitorl, Energia | Mobilitat da 14 8¢ gensr de 2019,

6,35 Original de Pindgorme justificatiu de ia necessitat, finalitat § forma

o adauisicld dels quarters Duc de Critlon i comite de Cifuintes de i plaga de
sEsplanada des Casteli, Menorca, amb descripeid defes caracteristiques
fisigues ¢ juridiques dels immobles, de {a secretasia general de ta Conselleria de
Territori, Energia | Mobititat de 14 de gener de 20190

B6.16 Copia simple de ['Informe ¢ adequacid de preu de mercat, ofici de 19 de
desembre de 2018 del director general " Arquitectura | Habitatge a la
secretiric general de la Conselleria de Territori, Energia | Mobllitat en el gqual
s'indica gue el prev d'adquisicit de 2.420.000,00 euros és adequat al mercat
trebut Foriginal, en ma, &l 29 d= gener de 2019},

Plega @ b Drasiana, &
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6.17 Copia simple ge Pinforme valoradid dels snomanats “Quarters del Castell”
a & plaga de §'Esplonada, 14122 des Castol de Manoea, de 19 de desernbre de
2072 {Rebudz cdpia acarada, ea ik, el 4 de febrar de 20%9),

Nme=O0

6.18 Origina! de Ja Resolucid del conseller de Territorl, Bnergea | Mobilitat per la
qual insta a la consetlers d'Risenda | Administracions Pébkques pergué inic
wn expadient per a I adguisicio directa a tito! onerds dels quarters Duc de
Criflon ( Comte de Cifuentes de Ja plaga de s'Esplanada des Castell, Meriarea, de
16 de gener de 2019,

6.19 Qriglnal de 'RF de 16 de genar e 2019, partida pressupostaria 25501
43180 60BRU 26, dos milions quatre-tents vintmil euros (2,420.000,00 €],

6.20 Pubticacio de VAcord det Conseli de Govern de t8 de genee de 2019 potb
tpsal s'atorga at comselter de Territors, Energia i Mobilitat I"autoritzacié prévia
per exercis la competéncia en matdria d'sutoriezacid | disposicié de s despesa
del contracte per a Fadquisicié directa & titol onerds dels quarters Duc de
Criflan ¢ Comie de Cifeentes de la plaga de i'Esplanada dies Castell {Menorcal, 1
es delega en ta consellers d' Hiserwda | Administracions Plbliques (a
competéncia per acordar Fadguisiclé diracta de la finca, BOIB muim. 2 de 19 de

gener de 2019,

P Lo Original de i3 proposts de Resolucié per s qual s’autaritza | dispoasa ks
/ / _despesa de |'expedient per a Padguisicid divecta 3 titol onerds dels quarters
Duc de Crillor  Comie de Cifuentes de fa placa de $'Esplanada des Castedl &
Menarca de 22 de genor de 2019,

¥, Las distintes escriptures recollides ert els punts anteriors sin coples simples.,
L acreditacio de! contingut queda condicionada a i3 concordanga amb el
anginals o chplies scarades gue es presentin amb posteriaritat.

B. No consta dins Fexpedient 'acreditacio de les aportacions econtemiues det
Consell Insular de Menorca | de 'Ajurtament des Castell, les quals es varen
comprametrs s abonar 3 'Administracié de a Comunitat Autbnoma en ef termin
de fres mesos & partl de la signatura det Conveni de S de desembre de 2019,

Fonaments juridics

1. Uarticle 5t { concordants de la Liel 5{2061, d't1 d'abril, del patrimoni de i
Comunitat Autonoma e Fes fifes Balears (BOIB nom. 44, de 24 d'absil}, { i rasta
de disposicons aplicables concorgants.

P e ba Cxanmana 4 25
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2. Uarticle 80 | concordants del Reglament de desplegament de la Uel 62007, 411
dabrit, del patrimoni de la Comuritat Autdnoma de les llies Balears, aprovat
pel Decret 127/2005, de 16 de desembre (BOIB num 192, di= 24 de desembire}

3, La Liei 32003, da 26 de marg, de régim juridic de PAdministracio de ia
Comunitat Authnoma de les llles Balears {BOIB ntim. 44, de 3 d'abril).

4. Bt Decret 8/2015, de 2 de julicl, de 1a presidenta de les lilés Balears, pel quaies
detarmina la composicld del Govern | 5'estableix ('estructura de I"Adiministrstio
de la Comunital Autbnoma de tes [lles Balears (BOIR siim. 97, de 2 de juliod).

5. £l Decret 902015, de 2 de juliot, de Ls presidenta de fes liles Balears, pel qual es
distiosa el nomenament dels membres del Govern de les Hles Halears (BOIB
A, 97, de 2 de juliol),

6. El Decrer 24/2015, de 7 d'agost, de la presidenta de les liles Balears, pel qual
" ¢'establelxen los competéncies | 'estructura organica basica de les Conselleries
de FAdministracié de ia Comunitat Autenoma de les Hlles Batears (BOIB num.
120, de § " agost}.

7. BS Dacret 49{2016, de 22 de juliol, pei qual es nomena ef director general det
- Fresor, Politica Financera | Patrimonti de la Conselieria d'Hisenda &
/ } / Administracions Pbliques de MAdmintstracio de la Comunitat Auttinoma de les
7 Hles Baledrs (BOIE nim. 93, de 23 de juliol).

8. La List 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de tes lles Balears, en
J particular £fs mticles 160 4 106, els quals transcric

Articie 160 )
Classes | constitucia delts patrimonis publics de st
1, La comunitat sutbnoma, els consatis insutars {83 municipls an 68 constitulr { exerar 12
ulasitat gt patrimonis puklics de 5dl amb les
finapietats srgients
2} Crear resorves de 30f por 8 aotuacians publiquet.
o} Facilitar I'execuctd defs Instruments de planejament.
b Acanseguir una Intervencld pablica en e mestat do sbl, i piat suficient pev ivcidis
eficacment en la formacid dets preus,
d) Garantir una oferta deo 5ol suficient amb destinaciis & I execudia  babmarges ge
proteccld alicial o shtres ségums de protecclt
piibilica.
¢} Protegit, cunsanvat, mantenit u rvlidrac g2 pasmon cuhtiegt Oe jes ey Balea s,
11 Ter actuacions de pruservacls del sod e Sitadis ol & favr Jels aspuis 1 bens
patirnoniats protegits, e medi smbiors o 24
paiatge.
2. Ebs bives § recursas gise, ' acord amb of que disposa larticle 103 daquesta e, Bagire
diintegrar (ezalment Bl patrimonis pOblics de s¢f estan sotmages al idgir aue pel 4 elis
disprsa aquest ol amb independéniis que 1 adimi 1ty titetae encara no kagl
constivuis de manea formal u: patrinott Cary esparnent
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Artwie 151

Maiiralens cregistee 4els patrmonis pullics ge

L33 paimon pohi gt £0l A1eges un patnsrions ndependent separaz am cardorer
general det patrimionl easiant de Vxbniniatrad tdar,

2, Les adiministrsdions titlass de patrimaos puiics e 50! han de pomar un reqaine
dlanuest, que B de tenin Carduter pUble comprensiy, bn els tirmes [
reglmentatiarnees, deis DEns HLarants : dipdsits 81 metsl 1t s Senations o Crssicss
g b | s destinadio final @' Buests.,

Anticle 102

Gesti doks patrimanis publics oy sof

L3 gostid dels paurimonts pabiics de 360 comprén 1eies fes facullats necessines per
assequrar &l complment de Jes taalitats previstes en Partide 100 d'aquesta el Quan on
urt rmsteix muneoip: bl hagi terreays del patrimont pbiic de 5ol pertangents 3 diorents
aminsyracions pev 7 bs sevs geatd 3'han o' estabin vies adequades da coldaboracia
IPIEs DOMINESLE 2tiva .

Anio W3

Béng | recursos imegrants dels patimonis pubhcs de sbi

Integresi els patrimbnix plblics de o0

aj Els bidms patrimenials incorpocsts per desisits de L adminktracs sorrespanent

bl Bl terrénys { les construccions cbtinguss st virtut e fies cessions il destiniesd 2
aprefament whanistic que componin les atuacions de transformanid urbaristica
dlantatd amb o que preveven els artiches 251 30 & aquests ¥e, ¢ eis adquinits amb efs
ingresson dervats de fe subntitucld ' squestes Lessinnal per pagaments en plectis,

< £is terranys i les constructions sdguints per 'adisnistracks per 3 5 seva incotporacic af
FANMON de o3 CoTRSPONERT ), € BOE Cas. &35 qUE ho 3igLin 0o 7 conseglitncia de
Fexotcich dels drets de templedy { iRbracie QuE preveu aquesta et

41 Els mgressos derivats Ua 13 subittosd e fes Cominnms que cortespanguin & 1
particpack de Paconistracio en P aprofitament whandstic per pagamenis en efgctiy, &n
els termes provists on k4 fet.

_u)Ee recursos derats ge e seva gesti © ks béns sdquisits and Faglicatid d’aguesis

[ (PETTS
1) &l ingressos abtinguLis en virtut de 1 preseacit compensatiria en sot rOstic i de loy
miites impusades com o consegiiencia de les Infraccions urbanistiques, sens genudic de
dediis-na fes despases derivaden gk ks gostié dels <erviie de dizcipliog urbanistics,

Leticle 104

Destinacic dets béns invegrarnes sels patedemonis pilblics dis s

1. Eis terrenys §les congtrections que nteqyen ofs patrimanis piiblics de sk kart e
destiner-e, d'acord amb bs by quatificacié urbanitics:

aj A sétresidencial praferentenent a fa tonstructis d'habitatyes de protectt pfical o
Allres réqims de giotecchd pobkes, Justificadament, & usos &'intwrds social d'acord sinb et
que disposor el instruménts d'ordenacid whanlsucs

BiA B resta de s & usos dinterbs social &' scord amb el Que disposen als Instruments
d'ordenstid urbanistics,

2. B4 tagresses, Akl conn ls requrses decky gty de I gestid dels patrimonis publics g s,
t'hae de destinar

#) Amb caracter preferant, a Vadquisicld de sat destinat 2 habitarges de proiecné oficizt o
altres régems de protecoid pudals.

B) 412 consensaci, silipra, armpiacié, uebantaacié i va genersal, pestse Lrbanistica dels
wéng gel patrmonl pablic de 5ol carasponar,

<} & ta pramogid d'habitatges de priersis oficial o stres régimy de protescid pablc,

o} & aftres usoy g inkerds sacal,
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A SEmarie per wusos dUinlpoey wocial, g STRoTes Wagquest e, efs celatiug & eerchiog
H aetuasnns gue tenguin per finabitat Ls melora, e connenvacld, & fanuenimaent ila
rehatilitacio de a clutat extstent. preferentment de rones dagr adxdes, aind (om 1)
implanzacia oo dotacions o les mitioees d'espals naturals, of paisatos o els Dénd Imimobles
def patrimant cutursd

SmeOO

Asliche 105

Disgiosiclt sedv e o béns Sl patriminis pabibes de sal

g bens gul pavimonts pablics de sdl poder ser;

35 Allenaty mitangant guatsseval dels procediments pravists oo le logedacs aplicable a
Padeninistracis tnblat, Bevat det ' adjudicacit diredts | preceptvament mitiangant conturs
Quare o destimin 3 habitatges ge pooteceid oficiat ¢ altras rbgams de

prateccid pobiits § ads Us0s que prevey Fapaniat 1.} de Particle anteriec,

b) Cedits gratuntament & pey prasy que pot wt aderiar i del sed valur urbanistic quan &
destrn & habitiges de proteccls ofiial ¢ aitres régimrs de pratecad miblics « sy usos
fue previsi baparat 1.bY e Faricde anteve, direciament o mEangant Ut cotveni
estabilect sty aquests Sinalitar & qualisvel de tes sl et adiminiseracions pabiques
tpesizoraals, | entilats o sotienits de capial pibtit integrament

o} Cefits geIunament ¢ per prew gue pot ser interfor a e sed valor urbianisuc, per al
tumens o habitalges 66 proteccd oficial o altres rigims de protecced poblicy, & entitats
e S de fucre, Coopetatives & g tarduter benefic o seclal IARIngant Loncuts,

o Alienats ritjangaat adjudicari€ directa dins de Many seglient o fs resoluctd dels
procedinents & quies refereledy iows a) o 4 ls comwocatdnia dels Contursos gus preved ta
fietra b anteriars quan uns { tres hain quedat desers, amb subleceld 20 ot (s Al
piexs

© @ les hases pels quals aquests s'hagm 105, o bé sio poden alisnacse per un preu
inferior ol dut seu wake urbanistic,

Artiche 306
Dreer da sugiortics
il f}'i 1. Les administracions | sltres eniats pubiliques, aixd com les persones fagues n
/ 7 puridiques, poden constitulr el doet de supedficle en bing de la sevi propietat o integrants

({L } / ; del pattimant public de +3! corresponent destinats a qualsevol dels usos permesas per
d F'ordenacit utbanistica, of dret del qual corespond b a & porsena Suparficaiia
Z. La concess:d ael gret de superticie per qualsevel administeachd | alires ertaats
pltques i b seva conGtitucid per fsx persanes tugues & pridigues gaudets dels beneficls
detivats de [a logrdacid d'habitatges de prooccid poblics, semipre quw es tormpiaixin &4
requisits que s'hl
estalibaleen
3 Quant of ru 1igie juridic, s T d'aphicsr ef que disposen Jd legislacid estatal s
Fautgndeni.

Del transerit s dedueix que la Comunitat Autonoma de les llles Balears hu de
constitulr s exergir la tularitat deis patrimaonis publics de 581 amb les finalitats
indicades en 'articuiat transcrit,

O'acord amb la documentacio que consta dins Uexpedient, I'adquisiad dels
quarterss té com a finalitat constitulr el patrimon| del sal per part de ta Comunitat
Autdnoma de les llies Balears.

s s o by Brassana 4 00
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La Comunitat Autdnoma de kes es Baleass pot adguirir § posteriarmoent codir o
alinear ¢! patsinoni pubite de sal.

.2 Comunitat Auténoma de les THes Baleacs wol agquirir els irmmobhies dels
quarters d'acerd amb el Canvend de cotfacoracié entre FAdministracio de ta
Comuntat Sutbuoma de fes Bles Baiears, ¢l Consel Insular e Menoroa f
I'Apsritainent des Castel fiemat ol 05-12-18

ANBHOD

4, Linfarme jurldlc emés per PAdvocatz en data 30 de Juliol de 2018, sobre
giverses giestions plantefsdes on relacid a Fadduisicio de dos immiobles situats &
{a placa de s'Esplanada des Lastell, per part de la Comanitat Autdnoma de [es es
Balears, ef Conselt Insular de Mengrea i I’ Ajuntamernt des Castell.

Conclusio

Vist que o contingut | 1 tramitacio sén conformes a la normativa vigent aplicable
a la tramitacid deis expedients de compravendes d'immobles pel precediment
d*adquisicis directe, en concre, Fartitle 31 { corcordants de 1s Ulet 62001, ¢'1%
d'abril, del palrimoni de la camunitat autsnoma de tes Res Balears, { els articles
80 | concorlants del Decret 127/2005, de 16 ée desembre, pel qual ' aprova ol
Reglament de despiegament de 13 List 6/200%, d'11 d'abril, de patrimotd de la
comusitat autdroma de les Jes Balears; ; també conforne amb la Liet 12/2017,
de 29 ge desembre, d'urbanisme de les Lies Balears,
emmet informe favorable sobre fa ramitacis de |'adquisicid de directa a titol
onerds dels guarters Due de Crilion (placa de s'Csplanada, nimerc 14, en ef terme
municipal des Castell a Menorea, finca nim. 1,225, Referéncia cadastral;
/0553301FE1 10550001AX, CRU: 07013000070587.) | Comte de Cifuentes {placa de

7 s'Esplanada, ndmero 22, en el terme municipal des Casteli a Menorca, tinca nom
6.363, Referéncia cadastral 0354701FE110550001WX, CRU: 6701 3000500701, per
un valor total de dos milions quatre-cents vint mil euros (2.420.000,80 € a pagar

/ rany 2019 per incorporar-los at patrimors pablic de sOi de ta Comunitat Autdnome
de tes Hles Balears,

o "5
£ 1 %

No obstart aixd, cat fer fes seglients observacions:

1. Les distintes escriptures recoflides en els punts ameriors sén chpies simples.
L acreditacio del contingut queda condicionada a ia concosdancs amb efs
sriginals o cOpies acarades que es presentin en posteriontat.

2. Mo consta dins Pexpedient ¥ acredilacié de les aportacions econdmigues del
Consell insular de Menorca [ de FAjumament des Castel! jes quals es varen
camptomelre a abonar & ¥ Administracié de fs Comunitat Autdhoma en et termini
de tres mesos a partir de la sighatura des Convent de 5 de desembre de 2019,

Puge de ts Drayyene 4 70
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