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LLEI 4/2010, DE 16 DE JUNY DE MESURES URGENTS PER A L'IMPULS DE

LA INVERSIO A LES ILLES BALEARS"
(BOIB nim.94, de 22 de juny de 2010)

EXPOSICIO DE MOTIUS

l

La situacid de desacceleracié economica i la recessié generalitzada de les economies
més directament connectades amb les de les llles Balears obliga a adoptar mesures
legislatives immediates, que complementin les que ja es van acordar i les que contenen els
pressuposts per al 2009 i 2010, per facilitar la inversidé publica i privada necessaria per
afrontar la situacid de crisi economica.

La gravetat de la situacid i les seves conseqliéncies en els ambits laborals i socials
determinen la urgéncia de les mesures que s’han d’adoptar.

Aquesta llei pretén contribuir a impulsar I'activitat economica publica i privada a les
llles Balears per donar una resposta a la situacié economica actual. Es preveuen quatre
linies d’actuacid: les relatives a I’agilitacié administrativa, en especial per a I'adopcid i la
posada en funcionament de les inversions que mereixin la declaracié d’interés autonomic
o insular; les pertinents per facilitar la implantacié de noves activitats empresarials i
professionals; les encaminades a impulsar la industria turistica que des de fa temps
constitueix el motor solid de 'economia balear i I'activitat urbanitzadora i edificadora en
determinats suposits, i les mesures en materia d’agricultura i ramaderia. Es pretén facilitar
al maxim la constitucié de noves empreses, de manera que puguin entrar en
funcionament com més aviat millor, sense minva definitiva de les condicions i els requisits
gue requereixi I'activitat respectiva.

Mereixen un capitol a part les mesures d’impuls de la indUstria turistica, que ha tingut
un desenvolupament extraordinari fins al punt de situar les llles Balears en un lloc
capdavanter entre les destinacions turistiques de tot el mén. En la conjuntura actual
conflueixen dues circumstancies de gran relleu: la necessitat de donar suport a la industria
turistica perquée actui de motor que dinamitzi I'economia i faciliti una sortida rapida de la
crisi, i la conveniéncia d’aprofitar la situacié per potenciar la regularitzacié i la millora
d’uns establiments turistics amb una qualitat indiscutible en conjunt, perd amb
indubtables problemes produits per un desenvolupament precipitat per donar resposta a
un creixement espectacular de la demanda.

! Aquesta llei ha estat modificada per les seglients lleis: Llei 12/2010, de 12 de novembre, de modificacié de
diverses lleis per a la transposicid a les llles Balears de la Directiva 2006/123/CE, de 12 de desembre, del
Parlament Europeu i del Consell, relativa als serveis en el mercat interior (BOIB num.171, de 25 de
novembre de 2010); Llei 7/2012, de 13 de juny, de mesures urgents per a I'ordenacié urbanistica sostenible
(BOIB nim. 91, de 23 de juny de 2012) i Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les Illes Balears (BOIB
num. 106, de 21 de juliol de 2012).
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Aquesta llei consta de 23 articles, que es desenvolupen en un titol preliminar que en
fixa I'objecte i la finalitat, i en uns altres quatre titols que, respectivament, regulen
I'agilitacié i la simplificacié dels procediments administratius, la implantacié de noves
activitats economiques empresarials o professionals, les mesures en materia de turisme i
les mesures en materia d’agricultura i ramaderia. Aixi mateix, té nou disposicions
addicionals, tres de transitories, una de derogatoria i tres de finals.

El titol | es desenvolupa en dos capitols referits, d’'una banda, a un conjunt de
disposicions generals encaminades a simplificar els procediments administratius, a evitar
paralitzar-los mitjancant el reforcament de I'impuls d’ofici, i a considerar de tramitacio
urgent els expedients de contractacid administrativa especialment relacionats amb
I’execucid d’obra publica; i, de I'altra, a les inversions d’interés autonomic i insular, el
concepte de les quals es crea, alhora que s’atribueix al Consell de Govern i als consells
executius dels consells insulars la seva declaracié. La consequlieéncia més rellevant és que la
tramitacié d’aquestes inversions tengui, davant qualsevol administracié publica de les llles
Balears, un caracter preferent, unit a una reduccié general de terminis, especialment en
els ambits de l'urbanisme i del medi ambient. La justificacié d’aquest tractament
consisteix, sens dubte, en la importancia i la urgencia que aquestes inversions hauran de
tenir per a una sortida rapida de la crisi economica actual.

El titol Il té per objecte facilitar la implantacié de noves activitats empresarials i
professionals. Per a aix0d, en els ambits que el Govern consideri convenient, mitjancant
decret, es podra anticipar l'inici de I'activitat mitjancant la subscripcié d’una declaracié
responsable del compliment dels requisits requerits, de manera que l'autoritzacié previa
se substitueix per una comprovacié posterior. Les obres d’urbanitzacio i edificacié resten
excloses d’aquesta possibilitat i mantenen la necessitat, en tot cas, d’autoritzacié o
llicencia prévia. En els suposits en qué es consideri necessari, s’haura d’adjuntar a la
declaracid responsable la documentacid técnica que acrediti el compliment de Ia
normativa aplicable, de la mateixa manera que es podra exigir la prestaciéo de l'aval
corresponent.

El titol 1l conté determinades mesures d’impuls de la indUstria turistica i es
desenvolupa en tres capitols:

a) El primer estableix el procediment extraordinari per a la regularitzacié sectorial de
les places turistiques, per a la qual es fixa un termini maxim i improrrogable de dos
anys, comptadors a partir de I'entrada en vigor de la llei. La regularitzacié pretén
resoldre determinades situacions que el creixement precipitat arrossega des de fa
temps, sense minvar la qualitat de I'oferta turistica i amb respecte als drets dels
consumidors i usuaris i a les normes vigents en matéria de seguretat i habitabilitat.
La solucid s’articula mitjancant I'adquisicié de les places necessaries, segons el que
preveu l'article 51 de la Llei 2/1999, de 24 de marg, general turistica, i a través de
I'organisme gestor al qual es refereix I'article 54 del mateix text legal, amb el limit
gue la relacié entre el nombre de places i la superficie de solar que resulti no sigui
inferior al 75% de la legalment autoritzada. Els ingressos obtinguts es destinen a les
finalitats que es fixen, les quals tenen per objecte millorar la qualitat de les
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infraestructures turistiques, incentivar la reconversié d’establiments d’allotjament
turistic i diversificar i desestacionalitzar I'oferta turistica.

El segon es refereix als plans per a la millora de les infraestructures i els
establiments turistics. A aquest efecte s'imposa un pla de qualitat per a la
modernitzacié permanent als establiments turistics situats en zones que hagin estat
objecte d’una millora de les infraestructures publiques i als d’allotjament que
s’hagin acollit a la regularitzacié de places turistiques. A més, i durant un termini de
quatre anys des de I’entrada en vigor de la llei, s’incentiva la millora d’establiments
turistics amb dispensa excepcional de determinats requisits turistics i urbanistics
gue, en molts casos, han impedit que fins ara es duguessin a terme. També, i durant
el mateix termini, s’incentiva I'augment de categoria dels establiments turistics, tal
com exigeix la demanda actual, encara que per fer-ho s’hagi de dispensar d’algun
requisit que la realitat fisica de I'establiment impedeix complir o fins i tot s’hagi
d’incrementar 'edificabilitat en els termes estrictes que exigeix el manteniment del
nombre de places autoritzades. Malgrat aixo, per tal d’evitar excessos no desitjables
en la dispensa dels requisits turistics i, en particular, en I'exoneracié de parametres
urbanistics, s’estableixen determinades cauteles que, en resum, consisteixen:

A exigir un informe previ, preceptiu i vinculant, de I'administracié turistica
competent, amb |'objectiu de comprovar que les sol-licituds suposen, en efecte, una
millora de serveis i instal-lacions i s’adeqlien a les finalitats i els supo0sits prevists.

A concretar les finalitats que es pretenen aconseguir (desestacionalitzacié o millora
de la seguretat, accessibilitat i sostenibilitat mediambiental) i els serveis i les
instal-lacions que resulten admissibles.

A limitar I'exoneracié de parametres urbanistics, de manera que no podran
augmentar el volum i I'ocupacid de la parcel-la en més del 10% respectiu sobre el
legalment construit, ni superar I'altura maxima permesa, excepte per instal-lar
caixes d’ascensors o d’escales d’emergencia o aparells de climatitzacio,
telecomunicacié o energies alternatives, ni incomplir les alineacions i reculades. | a
prohibir que I'exoneracié de parametres urbanistics pugui arribar als establiments
turistics ubicats en sol rustic protegit i als edificis declarats béns d’interes cultural o
catalogats, atés que, en ambdds casos prevaldra l'aplicaci6 de la normativa
especifica.

D’altra banda, es creen les oficines d’informacié necessaries per facilitar la
declaracio exigida per a la regularitzacio sectorial de les places turistiques i I'accés a
les linies d’ajuts estatals per a la rehabilitacié i la millora d’establiments turistics,
I'abast de les quals, a més, es pot ampliar mitjancant un ajut suplementari de
caracter autonomic i s'atorga preferéncia als que ampliin, o ja tenguin, un periode
d’obertura i funcionament que excedeixi la temporada turistica tradicional.

El tercer persegueix la simplificacié del procediment d’autoritzacié per a les
construccions, obres i instal-lacions de les empreses i activitats turistiques. A aquest
efecte se substitueix el complex sistema actual de doble autoritzacid, prévia i
d’obertura, per una autoritzacié sectorial turistica Unica. El titol IV conté
determinades mesures d’impuls de I'agricultura i la ramaderia i es desenvolupa en
dos capitols, referits a I'ambit d’aplicacié el primer i a mesures en mateéria
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d’agricultura i ramaderia el segon. També s’hi inclouen nou disposicions addicionals,
tres de transitories, una de derogatoria i tres de finals, amb I'objectiu d’impulsar la
inversid publica i privada a les llles Balears. Les disposicions addicionals preveuen
els terminis per a I'efectivitat de la declaracié responsable d’inici de I’activitat, en
els diferents ambits, i per a la unificacid de procediments i la simplificacido de
tramits. A més, es fa una nova redaccié de I'article 21 de la Llei 2/1999, de 24 de
marg, general turistica de les llles Balears, per permetre que els apartaments
turistics puguin prestar, addicionalment, el servei de menjador, i s’habilita el marc
per a la declaracid d’inversions d’interés insular. També s’inclouen mesures
especifiques en materia d’ordenacid del territori i urbanisme, totes encaminades a
facilitar i impulsar la inversié publica i privada. En aquest sentit, s’"ha de destacar
qgue durant el periode de dos anys es deixa sense efecte el punt 1 de la Norma 12
del Pla Territorial de Mallorca, aixi com la Norma 31 del Pla Territorial d’Eivissa i
Formentera i I'article 3 de la Norma Territorial Cautelar aprovada pel Consell Insular
d’Eivissa el dia 28 de novembre de 2008, per la qual s’adopten mesures provisionals
per assegurar la viabilitat i efectivitat de la modificacié del Pla Territorial d’Eivissa,
per tal de possibilitar I'execucié simultania d’obres d’urbanitzacié i d’edificacié, amb
I'aval pertinent. També s’inclou, a I'efecte de permetre que els municipis que no
s’hagin adaptat als instruments d’ordenacié territorial i disposin de zones
turistiques en les quals sigui necessari dur a terme actuacions urbanistiques per a la
seva millora i desenvolupament puguin aprovar les modificacions puntuals del
planejament urbanistic necessaries, un paragraf i) dins I'apartat 2 de la disposicié
addicional tercera de la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d’ordenacié territorial.
Finalment, es modifica la Llei 4/2008, de 14 de maig, de mesures urgents per al
desenvolupament territorial sostenible a les llles Balears, en relaci6 amb els
percentatges de reserva per a habitatge protegit i de cessié de terrenys, en els
casos concrets i taxats que es preveuen, es facilita I'autoritzacié d’instal-lacions en
sol rustic protegit associades a I'explotacié d’aquifers per al tractament de les
aiglies minerals destinades al consum huma, i ddna solucié a la recomanacié
efectuada per la comunitat europea en relacié amb la utilitzacié de materials de
deixalles de les explotacions mineres.

Les disposicions transitories determinen linici de I'aplicacié de la tramitacio
d’urgencia als contractes que preveu la llei, les exempcions a la situacio dels edificis
fora d’ordenacio i la regla especial en materia de desenvolupament de poligons
industrials o d’empresa.

La disposicié derogatoria estableix que exclusivament amb relacié a la
modernitzacié d’establiments turistics queden sense efecte la Llei 8/1988, d’1 de
juliol, d’edificis fora d’ordenacid; la disposicié addicional cinquena i el punt d) de
I’'annex | del Decret 60/2009, de 25 de setembre, i les restriccions derivades dels
planejaments territorials i urbanistics. Aixi mateix, queda derogat el Decret llei
1/2009, de 30 de gener, de mesures urgents per a I'impuls de la inversié a les llles
Balears.

Finalment, les disposicions finals estableixen un termini de sis mesos perque el
Govern de les llles Balears elevi al Parlament un projecte de modificacié de la Llei
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2/1999, de 24 de marg, general turistica de les llles Balears; autoritzen el
desplegament reglamentari de la llei i en fixen I'entrada en vigor, i també disposen
la pérdua de vigencia de I'article 3 de la Llei, d’acord amb el termini d’aplicacié que
es preveu per a aquest article.

TITOL PRELIMINAR
OBJECTE | FINALITAT

Article 1. Objecte i finalitat

El conjunt de les disposicions que conté aquesta llei té per objecte impulsar de forma
urgent I'activitat economica publica i privada a les llles Balears. Per aconseguir la finalitat
proposada s’adopten mesures d’agilitacié i simplificacié dels procediments administratius,
es facilita la implantacié de noves activitats empresarials i professionals i s’'impulsa la
millora i la modernitzacié de la indUstria turistica.

TiTOL |
AGILITACIO | SIMPLIFICACIO DELS PROCEDIMENTS ADMINISTRATIUS

CAPITOL I
DISPOSICIONS GENERALS

Article 2. Simplificacié de procediments administratius

1. UAdministracié autonomica de les llles Balears ha d’adoptar les mesures oportunes
perque els procediments administratius dels quals és competent s’unifiquin per materies i
se’n simplifiquin els tramits.

2. En tot procediment administratiu que tramiti I’Administracié autondomica, una
vegada que s’hagi superat el termini establert per a cada acte de tramit, se n’ha de
declarar d’ofici i sense demora la preclusid i, sens perjudici de la responsabilitat en quée
hagin pogut incérrer els qui n’hagin causat I'incompliment, s’ha de continuar la tramitacié
del procediment i impulsar-lo, d’ofici, les vegades que calgui.

Article 3. Contractacio administrativa

1. Es declara que hi ha raons d’interes public, als efectes del que disposa la Llei
30/2007, de 30 d’octubre, de contractes del sector public, amb la conseqliéncia de
I'aplicacid automatica de la tramitacid urgent per a tots els expedients de contractacio
relatius a contractes d’obres, concessié d’obres publiques i de col-laboracié entre el sector
public i el sector privat que formalitzin les entitats del sector public de les llles Balears
incloses en I'ambit de la Llei de contractes del sector public, aixi com aquelles entitats
sotmeses a I'ambit d’aplicacié de la Llei 31/2007, de 30 d’octubre, sobre procediments de
contractacid en els sectors de |'aigua, I'energia, els transports i els serveis postals, quan
operin en algun dels sectors exclosos enunciats en aquesta darrera norma.
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2. Per a l'aplicacié efectiva del que disposa I'apartat anterior, els organs de
contractacié han d’emetre el document corresponent, per incloure’l en I'expedient
administratiu de qué es tracti, en qué consti la motivacid de la urgéncia de conformitat
amb els arguments que justifiquen aquesta llei.

CAPITOL I
LES INVERSIONS D’INTERES AUTONOMIC

Article 4.Concepte

Sén inversions d’interés autonomic les declarades com a tals pel Govern de les llles
Balears per la seva especial rellevancia per al desenvolupament econdmic i social en el seu
ambit territorial.

Article 5.Declaracid i tramitacié de les inversions d’interés autonomic

1. La declaracid d’una inversid d’interés autonomic és adoptada pel Consell de Govern
a proposta de qualsevol conseller en I'ambit de la seva respectiva competéncia.

2. Aquesta declaracié es pot acordar en qualsevol moment de la tramitacio
administrativa, perdo només tendra efecte a partir de la data en que es declari I'interés
autonomic de la inversid.

3. Les inversions d’interes autonomic han de tenir en els seus diferents tramits
administratius un impuls preferent i rapid, davant qualsevol administracié de les llles
Balears.

Article 6. Principi general de reduccio de terminis administratius

Els terminis ordinaris de tramit en els procediments administratius prevists en la
normativa balear, quan es tracti d’inversions declarades d’interés autonomic, s’han de
reduir a la meitat, llevat dels relatius a la presentacié de sol-licituds i recursos.

Article 7. Regla especial en matéria d’urbanisme
1. Resten reduits a la meitat els terminis establerts legalment en matéria de tramitacio,
aprovacio i execucio del planejament urbanistic quan tenguin per objecte exclusiu obres i
instal-lacions d’inversions declarades d’interés autonomic pel Govern de les llles Balears.
2. Aixi mateix, s’"han de reduir a la meitat els terminis per a I'atorgament de qualssevol
llicencies que siguin necessaries per a I'execucid, 'obertura o el funcionament de les obres
i instal-lacions esmentades.

Article 8. Regla especial en matéria de medi ambient

Resten reduits a la meitat els terminis establerts legalment en els procediments
mediambientals que sigui necessari tramitar per a I'execucio de les inversions declarades
d’interés autonomic, tot aixo sens perjudici dels terminis que estableix la legislacié basica
de I'Estat.
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TiToL 1l
IMPLANTACIO DE NOVES ACTIVITATS ECONOMIQUES
EMPRESARIALS O PROFESSIONALS

Article 9. Declaracio responsable d’inici d’activitat

1. El Govern de les llles Balears, a proposta del conseller competent en la matéria,
haura d’acordar, mitjancant decret, els suposits en qué és aplicable el sistema de
declaracio responsable per a I'inici d’una determinada activitat econdmica, empresarial o
professional, en els casos en que aquesta activitat econoOmica estigui sotmesa a llicéncia o
autoritzacié administrativa prévia, sense que resulti aplicable en els ambits de les obres
d’urbanitzacié i edificacio.

2. En els ambits esmentats a I'apartat anterior, i una vegada que ja estiguin delimitats
els suposits corresponents, el titular de I'activitat de que es tracti o la persona que el
representi, pot iniciar I'activitat economica, empresarial o professional, mitjancant Ila
subscripcié d’'una declaracié responsable sobre el compliment dels requisits legalment
establerts per obtenir la llicencia o I'autoritzacié administrativa previa.

Article 10. Requisits complementaris

1. En determinades activitats, que s’han de precisar en el decret respectiu, es pot exigir
la documentacié tecnica que acrediti el compliment de la normativa aplicable a I'activitat
de queé es tracti.

2. En els casos en que aquest decret ho determini, la declaracié responsable s’ha de
presentar juntament amb |’aval que es fixi.

Article 11. Comprovacio posterior

1. Un cop presentat el document de declaracié responsable que comporti I'inici de
I'activitat, I'0rgan o organisme competent per rad de la materia de les diferents
administracions publiques de les llles Balears ha de realitzar les comprovacions pertinents
per verificar la conformitat de les dades declarades.

2. Si de les comprovacions realitzades es desprén la falsedat o la inexactitud de les
dades declarades, se suspendra l'activitat, amb l'‘audiéncia prévia de la persona
interessada, i es confiscara I'aval constituit, si escau, sens perjudici que, si correspon, es
pugui incoar un expedient d’esmena de defectes o, si n’és el cas, sancionador. Si hi ha risc
per a les persones o les coses, la suspensido es podra adoptar de forma cautelar i
immediata, mitjancant resolucié motivada.

TiTOL NI
MESURES EN MATERIA DE TURISME

CAPIiTOLI
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REGULARITZACIO SECTORIAL DE PLACES TURISTIQUES®

Objecte i ambit d’aplicacié

Sol-licituds

Procediment

Fons recaptat: destinacio i termini per executar-lo

CAPITOL Il
PLANS PER A LA MILLORA DE LES INFRAESTRUCTURES
| DELS ESTABLIMENTS TURI'STICS3
Modernitzacié d’establiments turistics
Millora d’establiments
Facilitacio de I’accés als ajuts estatals

Suplement autonomic dels ajuts estatals

Suport a la desestacionalitzacié

CAPITOL Il
SIMPLIFICACIO DE PROCEDIMENTS

Simplificaci6 del procediment per a I'autoritzacié sectorial turistica tnica*

? Tots els articles d’aquest capitol (articles del 12 al 15) han estat derogats per la Llei 8/2012, de 19 de juliol,
esmentada en la nota 1.

* Tots els articles d’aquest capitol (del 16 al 21) han estat derogats per la Llei 8/2012, de 19 de juliol,
esmentada en la nota 1.

* Article derogat per la Llei 8/2012, de 19 de juliol, esmentada en la nota 1.
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TiTOL IV
MESURES EN MATERIA D’AGRICULTURA | RAMADERIA

CAPIiTOLI
AMBIT D’APLICACIO

Article 22. Beneficiaris

Seran beneficiaris de les disposicions contingudes en aquesta llei en mateéria
d’agricultura i ramaderia els agricultors professionals i les societats agraries de
transformacié titulars i explotacions agraries i les cooperatives agraries, siguin aquestes de
primer o segon grau.

CAPITOL II
MESURES EN MATERIA D’AGRICULTURA | RAMADERIA

Article 23. Actuacions en matéria d’agricultura i ramaderia

Les obres de construccié i instal-lacid d’infraestructures de dotacié de serveis a les
explotacions agraries o ramaderes podran ser iniciades pels seus titulars mitjancant el
sistema de declaracié responsable, que sera desenvolupat reglamentariament per la
conselleria amb competéncies en la materia. El mateix sistema de declaracié responsable
s'aplicara a les construccions i instal-lacions d’hivernacles, sistemes de regadiu i
infraestructures necessaries de produccio a les explotacions agraries.

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Disposicié addicional primera. Declaracio responsable d’inici d’activitat

Abans del 31 de desembre de 2010, totes les conselleries han d’elevar al Govern la seva
proposta de procediments de llicencia o autoritzacié en qué pugui ser aplicable Ila
declaracio responsable per a l'inici de I'activitat, amb I'especificacié d’aquells en els quals
s’hagin d’exigir els requisits complementaris a que es refereix I'article 10 d’aquesta llei.

Disposicié addicional segona. Unificacié de procediments i simplificacio de tramits

En el termini de sis mesos des de I'entrada en vigor d’aquesta llei cada conselleria ha
d’elevar al Consell de Govern la seva proposta d’unificacié de procediments i de
simplificacié de tramits.

Disposicié addicional tercera. Concepte d’apartament turistic
Derogat

> Disposicié derogada per la Llei 8/2012, de 19 de juliol, esmentada en la nota 1.
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Disposicié addicional quarta. Inversions d’intereés insular

Els consells insulars podran acordar, mitjancant acord del Consell Executiu adoptat a
proposta del titular del departament respectiu, la declaracié d’inversié d’interés insular
gue comportara, a cada ambit territorial, els mateixos efectes prevists per a les inversions
d’interés autonomic en el capitol Il del titol | d’aquesta llei.

Disposicié addicional cinquena. Agilitacié del desenvolupament urbanistic i edificador

En el periode de dos anys des de I'entrada en vigor d’aquesta llei, i a I'efecte de poder
sol-licitar llicencia d’obres d’edificaci6 amb anterioritat a l'acabament de les obres
d’urbanitzacid corresponents, es deixen sense efecte el punt 1 de la Norma 12 del Pla
Territorial de Mallorca, aixi com la Norma 31 del Pla Territorial d’Eivissa i Formentera i
I'article 3 de la Norma Territorial Cautelar aprovada pel Consell Insular d’Eivissa el dia 28
de novembre de 2008, per la qual s’adopten mesures provisionals per assegurar la
viabilitat i I'efectivitat de la modificacié del Pla Territorial d’Eivissa. En tot cas, I'execucié
de les obres es dura a terme de forma simultania amb les d’urbanitzacid, suficientment
avalades.

Disposicié addicional sisena

Addicié del paragraf i) a I'apartat 2 de la disposicié addicional tercera de la Llei 4/2000,
de 21 de desembre, d’ordenacié territorial ‘i) Desenvolupament urbanistic dels plans de
reconversio o excel-léncia turistica de les zones turistiques de les llles Balears que puguin
ser aprovats per les institucions competents.’

Disposicié addicional setena

Modificacié de la Llei 4/2008, de 14 de maig, de mesures urgents per al

desenvolupament territorial sostenible a les llles Balears

S’afegeix una disposicié addicional tercera a la Llei 4/2008, de 14 de maig, de mesures

urgents per al desenvolupament territorial sostenible a les llles Balears, que tindra la
redaccié seglient:

‘Disposicié addicional tercera

Excepcionalment, el consell insular podra autoritzar, previa sol-licitud justificada del

municipi afectat, la no subjeccié a la reserva prevista en l'article 6 d’aquesta llei o la seva
reduccio, aixi com la reduccio del percentatge previst en I'article 7 fins a un 10%, en els
ambits d’actuacidé que es trobin en alguna de les circumstancies seglients:

a) Que es tracti d’una zona turistica no inclosa en I'ambit d’un pla d’ordenacié de
I’oferta turistica, per a la qual el pla territorial insular en determini la reordenacié, i
sempre que aquesta impliqui una reduccié de I'aprofitament urbanistic respecte de
I’existent amb anterioritat.

b) Que més del 50% de la superficie de I'ambit d’actuacié s’hagi de destinar a
dotacions publiques amb I'obligatorietat dels propietaris de cedir gratuitament els
terrenys.
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c) Que es tracti d’ambits d’actuacié el sol lucratiu dels quals es destini
predominantment a Us residencial i la seva execucié suposi I'edificacié de menys de
20 habitatges.

d) Que es tracti de sols urbans inclosos en unitats d’actuacié amb delimitacié aprovada
a I’entrada en vigor d’aquesta llei, sempre que les edificacions existents dins el seu
ambit suposin I'ocupacié d’almenys el 60% del sol lucratiu i siguin adequades al
planejament vigent.’

Disposicié addicional vuitena

Condicions d’autoritzacié i integracié paisatgistica en sol rustic d’instal-lacions
associades a explotacié d’aqtiifers

1. Les edificacions i instal-lacions associades a una activitat d’envasament i posterior
emmagatzematge d’aigua mineral destinada a consum huma que s’ubiquin en sol
classificat com a rustic protegit i se situin en I'ambit de la font poden ser objecte
d’autoritzacié per part de I'ajuntament corresponent amb el compliment dels requisits
seglients:

a) Les persones o entitats interessades titulars de les referides edificacions i/o
instal-lacions hauran d’efectuar la sol-licitud del permis municipal d’instal-lacid i
llicencia d’obertura i de la llicencia urbanistica, mitjancant la presentacié de la
documentacid técnica corresponent dins del termini d’un any des de I'entrada en
vigor d’aquesta llei.

b) La sol-licitud esmentada, que incloura un estudi d’integracid paisatgistica i de
minimitzacio de I'impacte visual de les edificacions o instal-lacions, haura d’obtenir
la declaracio d’interés general a qué es refereixen els articles 26 i 37 de la Llei
6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic de les llles Balears, i I'informe favorable de
I’0rgan mediambiental.

c) S’haura d’acreditar la possessid dels titols d’autoritzacié o concessid
d’aprofitaments exigits per la legislacié sectorial d’aiglies atorgats per I'organisme
competent en matéria de gestié de recursos hidrics.

2. Els parametres urbanistics admissibles a I'autoritzacid que concedeixi I'ajuntament
es limitaran als estrictament necessaris per a les instal-lacions o edificacions existents,
encara que excepcionalment i justificadament, amb informe previ i favorable de
I'organisme competent, es podra admetre alguna ampliacid de les instal-lacions que no
podra excedir el 10% de les existents, incloses les accessories, que requereixi el
compliment de les normes de dret comunitari i estatal reguladores de les condicions
sanitaries per al tractament de les aiglies minerals de consum huma.

3. El procediment d’autoritzacié de les activitats, edificacions i instal-lacions associades
regulades en els apartats anteriors sera el que s’estableix per a la concessié de les
llicencies urbanistiques municipals i per als permisos d’instal-lacid i llicencies d’obertura i
funcionament que regulen les respectives legislacions sectorials.

Disposicié addicional novena. Establiments de benefici
Es consideren com a instal-lacions propies de I'activitat extractiva els establiments de
benefici definits a I'article 138 del Reglament general per al régim de la mineria aprovat



Versié consolidada sense validesa juridica
(actualitzada a 21/07/2012)

pel Reial Decret 2857/1978, de 25 d’agost, aquelles que, utilitzant principalment materies
primeres procedents de la mateixa explotacid i sense incorporar processos de
emmotllatge i/o adormiment, elaborin materials aptes per a infraestructures i industries
de la construccid, tot aix0 a I'objecte d’evitar I'impacte ambiental que aquestes activitats
poden provocar en sol rustic i/o industrial, donant d’aquesta forma compliment a les
recomanacions emanades des de la Unié Europea en relacié amb la utilitzacié dels
materials de deixalla de les explotacions mineres.

Disposicié addicional desena. Concordanga de la llicencia d’edificacié i us del sol i del
permis d’instal-lacié®

Com a excepcio al que es preveu en l'article 23 de la Llei 16/2006, de 17 d’octubre, de
régim juridic de les llicéncies integrades d’activitat de les Illes Balears, els projectes
relatius a sol-licituds de millora d’establiments turistics a que es refereix I'article 17 de la
Llei 4/2010, de 16 de juny, de mesures urgents per a I'impuls de la inversid a les llles
Balears, podran obtenir llicencia municipal d’edificacié i Us del sol amb anterioritat al
permis d’instal-lacid, sempre que s’incorpori al procediment certificacié acreditativa del
fet que, segons la normativa territorial i urbanistica, I’Us turistic resulta admeés en la
parcel-la.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Disposicio transitoria primera. Tramitacio d’urgéncia de contractes

L'aplicacié de la tramitacid d’urgencia als contractes a que es refereix l'article 3
d’aquesta llei sera aplicable a aquells contractes la tramitacié dels quals s’inicii a partir del
moment en que entri en vigor.

Disposicio transitoria segona. Exempcions a la situacio dels edificis fora d’ordenacio

Transcorreguts els terminis establerts en aquesta llei, els establiments turistics

modificats a I'empara de I'exoneracid prevista a l'article 17 i aquells acollits a la
regularitzacié de places, no passaran a la situacio de fora d’ordenacid i quedaran, si n’és el
cas, com inadequats respecte del planejament vigent fins que aquest els incorpori, en les
condicions que se’ls hagin autoritzat en la primera revisié que es dugui a terme. Fins
aquest moment, als establiments no se’ls aplicaran penalitzacions d’edificabilitat ni de
volum, i les obres i instal-lacions en aquests s’atendran al régim transitori seglient:

a. Edificis que hagin superat els parametres urbanistics. S’hi podran realitzar les obres
de conservacid, rehabilitacié, reforma i canvi d’Us que permeti, amb caracter
general, el planejament vigent, pero no les que suposin augment de I’edificabilitat o
de l'ocupacio, llevat que aquesta ampliacid sigui destinada a complir amb la
normativa vigent en matéria de seguretat, accessibilitat, proteccié contra incendis i
medi ambient.

6 Disposicid afegida per la llei 12/2010, de 12 de novembre, esmentada en la nota 1
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b. Edificis que no hagin superat els parametres urbanistics i en els quals s’hagi aplicat
un canvi d’ds no permes en el planejament. S’hi podran realitzar totes les obres i
instal-lacions que, amb caracter general, permeti el planejament vigent.

Disposicié transitoria tercera. Regla especial en matéria de desenvolupament de
poligons industrials o d’empresa’

No sera necessaria l'adaptacid previa del planejament urbanistic municipal al pla
territorial insular per poder aprovar plans parcials de sols urbanitzables d’us industrial, aixi
com els corresponents instruments de gestié que en facultin I'execucid, sempre que es
tracti de municipis que:

a) Tenguin el planejament urbanistic general adaptat a les determinacions de les

Directrius d’Ordenacio Territorial.

b) Tenguin edificat més del 65% del sol lucratiu urba d’us industrial. En el cas que part
de I'ambit d’actuacié sigui qualificat com a area de proteccid territorial de
carreteres, aquests terrenys quedaran integrats en el sol urbanitzable i es
destinaran a sistema general d’espai lliure public.

Aixi mateix, les determinacions d’aquesta disposici6 només seran d’aplicacié a un
sector per municipi, i I'aprovacié inicial del pla parcial requerira d’informe favorable del
consell insular corresponent, relatiu a I'analisi d’alternatives quan hi hagi més d’un sector
proposat, al compliment de la Llei 8/2009, de 16 de desembre, de reforma de la Llei
11/2001, de 15 de juny, d’ordenacié de I’activitat comercial a les llles Balears per a la
transposicié de la Directiva 2006/123/CE del Parlament europeu i del Consell, de 12 de
desembre de 2006, relativa als serveis en el mercat interior, a les determinacions del pla
territorial insular i als condicionants d’obligat compliment que tenguin efectes sobre la
mobilitat i la integracio paisatgistica de I'actuacié.

En el cas que a I'entrada en vigor d’aquesta llei, el pla parcial que es pretengui aprovar
ja hagués superat la fase d’aprovacié provisional, el consell insular competent en
procedira a l'aprovacié definitiva, si bé obligara a incloure, com a prescripcid, les
determinacions que calguin, relatives al compliment de la Llei 8/2009 ja esmentada, a les
determinacions del pla territorial insular i als condicionants d’obligat compliment que
tenguin efectes sobre la mobilitat i la integracié paisatgistica de I’actuacié.

DISPOSICIO DEROGATORIA

Disposicié derogatoria Unica

1. Unicament en relaci6 amb la modernitzacié d’establiments turistics prevista a
I'article 17 i durant el termini establert al punt 1 d’aquest precepte, queden sense efecte:
la Llei 8/1988, d’1 de juliol, d’edificis fora d’ordenacié; la disposicié addicional cinquena i
el punt d) de I'annex | del Decret 60/2009, de 25 de setembre, pel qual s’estableixen la
unificacié dels procediments, la simplificacid dels tramits en mateéria turistica i també la

7 Disposicié modificada per la Llei 7/2012, de 13 de juny, esmentada en la nota 1.
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declaracié responsable d’inici de les activitats turistiques; aixi com les restriccions
derivades dels planejaments territorials i urbanistics.

2. Queda derogat el Decret Llei 1/2009, de 30 de gener, de mesures urgents per a
I'impuls de la inversid a les llles Balears.

DISPOSICIONS FINALS

Disposicié final primera. Modificacié de la Llei 2/1999, de 24 de marg, general turistica
de les llles Balears

El Govern de les llles Balears, en el termini de sis mesos comptadors des de I'entrada en
vigor d’aquesta llei, ha d’elevar al Parlament de les llles Balears un projecte de llei de
modificacio de la Llei 2/1999, de 24 de marg, general turistica de les llles Balears, que
inclogui, com a minim, les conseqiiéncies derivades del que estableix aquesta llei.

Disposicié final segona. Desplegament reglamentari i creacié de I'organisme gestor de
places turistiques®
Derogat

Disposicio final tercera. Entrada en vigor i pérdua de vigéncia de determinats articles

1. Aquesta llei entrara en vigor I'endema d’haver-se publicat en el Butlleti Oficial de les
Illes Balears.

2. L’article 3 perdra la seva vigéncia i, per tant, quedara derogat el 31 de desembre de
2010, llevat que el Govern I’hagi prorrogat. Aquesta prorroga finira el 31 de desembre de
2012.

ANNEX |
MODEL DE SOL-LICITUD

Sol:licitud de regularitzacié sectorial de places turistiques 10

Dades del sol-licitant:

, amb NIF num. , en representacio d , amb NIF/CIF ndm.

, com a propietari/titular de [|'establiment , adreca de
notificacié ,TM , CP .
De conformitat amb el que estableix la Llei _ /2010, de , de mesures urgents per
a lI'impuls de la inversié a les Illes Balears
Sol-licit:
La regularitzacio d___ unitats i ___ places corresponents a l'establiment denominat

, hum. registre , situat a

8 Disposicié derogada per la Llei 8/2012, de 19 de juliol, esmentada en la nota 1.
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Documents adjunts:
¢ Declaracid responsable amb la memoria descriptiva de I’estat actual de I'establiment.
Destinacio:

ANNEX II
DECLARACIO RESPONSABLE

Sol-licitud de regularitzacié sectorial de places turistiques
Dades del sollicitant:

, amb NIF num. . , en representacio d ,
amb NIF/CIF nam. , com a propietari/titular de
I'establiment , adreca de notificacio ,TM , CP
Dades de I'establiment:

Nom , humero de registre , Situat a , T™M
, CP , amb __ unitats i ___ places autoritzades i

unitatsi ___ places per a les quals se sol-licita la regularitzacié.
De conformitat amb el que estableix la Llei __/2010, de , de mesures urgents per a

I'impuls de la inversio a les llles Balears
Declar sota la meva responsabilitat que les dades contingudes en la memoria descriptiva
gue s’adjunta sén certes.

, d de
Destinacio:
Informacié minima que ha d’incloure la memoria descriptiva de I’establiment:
e Nom, grup, categoria i nUmero de registre.
e Relacid d’unitats d’allotjament autoritzades amb indicacié del seu numero d’
identificacid, ubicacié, capacitat, superficie del dormitori, superficie de la sala, superficie
del bany, superficie de la terrassa i superficie de la cuina.
e Relacié d’unitats d’allotjament i/o places que es regularitzen amb indicacié del seu
numero d’identificacid, ubicacio, capacitat, superficie del dormitori, superficie de la sala,
superficie del bany, superficie de la terrassa i superficie de la cuina.
e Caracteristiques de I'edificacio: nombre d’edificis, la seva ubicacié, identificacio i nombre
de plantes de cadascun.
¢ Descripcid de les zones comunes:
Vestibul — recepcid: ubicacid, superficie i si disposa de climatitzacid.
Serveis higiénics generals: ubicacid, nombre i superficie.
Sales socials: ubicacio, nombre, superficie i climatitzacio.
Menjadors: ubicacid, nombre, superficie i climatitzacié.
Altres dependéncies i instal-lacions: sales de conferéncies, sales de reunions, sales de joc,
restaurants, piscines, instal-lacions esportives, gimnas, sauna, SPA, etc., amb indicaci6 de
la seva ubicacid i superficie.
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També es podra incloure tota la informacié de I'establiment que es consideri rellevant per
a la present sol-licitud.

ANNEX Il
Els allotjaments que optin per acollir-se a la millora d’establiments prevista a I'article 17
d’aquesta llei, acordaran la implementacié d’'un ‘pla de responsabilitat social’ amb el
Govern de les llles Balears i el compromis d’adhesié d’un sistema de qualitat turistica.

ANNEX IV

Els allotjaments que optin per I'opcié de la demolicié prevista a I'article 17.3.e) d’aquesta
llei, tindran que complir els parametres turistics seglients:

HOTEL | Zones Habitacio Habitacio
HOTEL comunitaries doble individual
APARTAMENT s.u: m2/plaga s.u: m2 s.u: m2

5 ESTRELLES 4 25 14

4 ESTRELLES 3 20 13

3 ESTRELLES 3 17 11

2 ESTRELLES 2 15 10

1 ESTRELLA 1 13 9

* Les superficies de les habitacions inclouen banys i accessos interiors

APARTAMENTS

(1 dormitori= SALO- DORMITORI DORMITORI
3 places MENJADOR DOBLE INDIVIDUAL

s.u: m2 s.u: m2 s.u: m2

4 CLAUS 20 15 10

3 CLAUS 16 12 9

2 CLAUS 14 11 8

1 CLAU 13 10 7

Per tant, ordén que tots els ciutadans guardin aquesta llei i que els tribunals i les
autoritats als quals pertoqui la facin guardar.
Palma, setze de juny de dos mil deu



