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0.0 AVINENTESA DE REVISIO

La Revisio del Pla General d'ordenacié urbana del territori municipal de Mad és una iniciativa
de I'Ajuntament de Mad que té un doble objecte:

1. Revisar i actualitzar les determinacions de I'anterior pla general, aprovat per la Comissio
Provincial d’Urbanisme de Balears d 20 de marg de 1987 amb prescripcions i complimentades
les prescripcions en data 8 de marg de 1989 (el qual aquesta memodria identifica com PGOU
1987 en atencié a I'any de la seva aprovacio) fet que depassa en escreix els 12 anys a partir
dels quals l'art 2.2 de les seves normes contempla com termini per la revisié ordinaria, i malgrat
el 2002 s’adaptés a les DOT entenent que aquesta adaptacid6 no modificava les previsions
d’estructura general i organica establertes des de 1989.

Aquesta actualitzacié en forma de revisio és un fet contemplat en la practica generalitzada del
planejament. Si be un planejament general municipal es pot actualitzar per la via de les
modificacions puntuals, a més a més del seu desplegament intern en forma, sobre tot de plans
parcials o plans especials, és possible que transcorregut un periode de temps superior als
dotze anys sigui aconsellable procedir a la revisid6 general. En el nostre cas concorren les
circumstancies que es preveuen a l'article 3 d’aquelles normes:

- el sol urba iurbanitzable previst s’ha ocupat respecte les previsions, tal com es constata en
els planols informatius i es va posar de manifest a I'’Avang;

- en conseqieéncia han sorgit noves exigéncies de sol per a equipaments comunitaris i espais
lliures;

- l'aprovacio i vigencia del Pla Territorial Insular de Menorca implica I'adaptacié del planejament
general dels municipis afectats, entre ells Mao.

Aquests fets es sumen a la necessitat de la revisi6 en profunditat de les determinacions
interiors no executades, a un nou impuls a la reforma interior i a la necessitat de plantejar nous
elements d’'estructura general i organica del territori, d’acord amb les previsions de l'article 156
del RD 2159/1978.

Les previsions del Pla General 1987, com es veura als estudis que s’acompanyen, s’han
realitzat substancialment i per tant és imprescindible que la ciutat de Maé es doti d'un nou pla
general als efectes de dirigir ordenadament el seu futur.

2. Adaptar el planejament general al Pla Territorial Insular (PTI).

El Pla General vigent en l'actualitat és en realitat un document que s'intitula “Adaptacié a les
DOT", aprovat pel Ple de I'Ajuntament el dia 30 d'octubre de 2002 i definitivament per la
Comissio Insular de Menorca el 16 de desembre de 2002. Aquest document és en ealitat el
mateix Pla General 1987 al qual se li van incorporar les prescripcions que es derivaven de la
Llei 6/99 d’abril de les Directrius d’Ordenacié Territorial de les llles Balears i de mesures
tributaries.
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f “dbcurr_l\gg\g“gs fa un Us generalitzat de la referencia simplificada “PGOU 1987” quan s’esmenten
LA ﬁ‘e:terminacions que van ser fixades en origen pel PGOU aprovat I'any 1989 i només és fara

L’adaptacié al PTI és un dels objectius d’aquesta revisié, amb la particularitat que el PTIl és un
instrument d’ambit supra-municipal que, pero, té moltes implicacions pel que fa als ambits de
decisié local regulats pel pla general. Especialment pel que fa a valoracions i normes en sol
rustic i adhuc en llocs de frontera respecte el desplegament de la ciutat actual. Aquesta revisié
del pla general no es limita a la adaptacié del PTI sind que precisa i raona un desenvolupament
de la seva politica territorial.

L'adaptacié del pla general al PTl és un dels objectius de la Revisio i es produira integrat al
propi desplegament de la Revisid, sense seguir procediments administratius diferenciats.

0.1 PROCES DE FORMACIO| CONSULTA PUBLICA

L' Avang de Pla va ser un document que responia a la primera fase reglamentada per llei
(Reglament de Planejament, RD 2159/1978, articles 123 i seglients) en els processos de
revisio de pla general d'ordenacié urbana municipal. EI document de Pla General incorpora als
efectes informatius i de justificaci6 argumental alguns dels documents d’informacié (planols,
grafics i taules; els resultats mes destacats de I'analisi) i els diagnostics i criteris objectius i
solucions generals de planejament elaborats en la fase d’Avang de Pla.

Es va obrir un periode d’exposicié al public a partir del Ple de I'Ajuntament de 27 de febrer de
2006 que constatava el suficient grau de desenvolupament dels treballs de I'’Avang del Pla, per
tal de recollir suggeriments o alternatives de planejament de Corporacions, associacions i
particulars.

Un cop finalitzat aquest periode i a la vista dels resultats, es varen estudiar els suggeriments i
les alternatives que es van presentar i I'ajuntament va elevar a definitius els “criteris i solucions
generals de planejament” de data 4 de juliol de 2006 i va encomanar amb data 31 de juliol de
2006 a l'equip redactor procedir a l'elaboraci6 completa del Pla General per a I'Aprovacié
Inicial.

El document per a la Aprovacio Inicial va tenir tots els aspectes reglamentats a la legislacio
urbanistica i medi ambient d’aplicacié. Un cop aprovat per I'administracio actuant, en aquest
cas I'ajuntament, va ser exposat a informacié publica per tal de donar la maxima difusié de les
determinacions i poder rebre les al-legacions de part de les persones fisiques i juridiques,
institucions i Corporacions que volguessin esmenar-ho o es sentissin afectades.

0.2 CONCLUSIONS DE LA INFORMACIO URBANISTICA DE L’AVANG

Es varen rebre un nombre molt rellevant de suggeriments (97) el qual expressa per si mateix
l'interés de la ciutadania a I'hora de manifestar-se sobre una questié tan rellevant per la marxa
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de la ciutat. Del conjunt dels suggeriments se’n van rebre 71 de particulars, 24 de corporacions,
associacions, clubs, entitats o empreses de servei public. Els dos partits del consistori que en
aquell moment no estaven a I'equip de govern varen fer també els seus suggeriments.

Des de la perspectiva del seu contingut cal remarcar que es varen fer suggeriments pel que fa
a la informacié urbanistica, observant gliestions o temes en els que s’estima que han estat
menys aprofundides, i sobre els seglients temes:

- estructura general viaria.

- 'ampliacio de la ciutat interior i les actuacions interiors.

- equipaments, infraestructures i zones verdes.

- sectors de desenvolupament urba i unitats de actuacié proposades.

i amb especial consideracié a dos ambits diferenciats: el port i el nucli urba de Sant Climent.

En un apartat propi es recollien les consideracions corresponents a les aportacions dels grups
politics del consistori.

La conclusié general va ser que la informaci6 havia servit per confirmar les grans
determinacions de I'Avang amb un conjunt de consideracions qué sectorialment s’han integrar
al desplegament dels arguments del Pla General que es desenvolupen en els segiients
capitols.

AVANC

de M Geners

de MAD 2008

EXPOSICIO

de Pis Genernl
de MAD 2006

CONSELL INSULAR DE MENORCA
Aprovat deiinitivament amb prescripcions pel

Ple en sessio de data
20 JUN. 201

LA SESRETARIA FL. SECRETAR]

NVAT m;

. 30MAY 70

..4.'\ sews

/’t

LY --e--,o o e



l\
) fENOR RC

. W .‘\ (:M) D\'(v,. & \\"‘b\ons p
ity JY (:\m,\O de dat@

(AL
e -l f\ﬁ',ft:,

o0 JUR, 200

LY °

A SQFBELAPROVACIO INICIAL A L’APROVACIO PROVISIONAL

document del pla per a I'aprovacio inicial va ser objecte d’aprovacio inicial pel Ple Municipal
del 13 de febrer de 2008. El tramit d’informacié publica reglamentaria va donar lloc a 404
al-legacions en termini entre les rebudes de particulars i les de grups d’interés i d’institucions de
la societat civil. EI document va ser lliurat a les administracions publiques amb competéncies i
resultat d’aquesta consulta es van rebre els seglients informes d’organismes publics :
- Consell Insular de Menorca. Departament de Mobilitat.
- Ministerio de Medio Ambiente: Direccion General de Costas
- Ministerio de Defensa: Subsecretaria de Defensa. Delegacio de Defensa en las Islas
Baleares. Subdelegacién de defensa en Palma de Mallorca i subdireccion general de
patrimonio
- Ministerio de Defensa. Secretaria de estado de defensa: Geréncia de infraestructuras i
equipamiento de la defensa.
- Govern de les llles Balears. Conselleria de medi ambient: direccié general de
biodiversitat.
- AENA.
- Govern de les llles Balears: conselleria d'interior. Direccié General d’Emergencies.
- Autoritat Portuaria de Balears.
- Govemn de les llles Balears. Conselleria de Medi Ambient: Comissié Balear de Medi
Ambient.
- Ministeri de Foment. Secretaria General de Transports.
- Govern de les llles Balears. Conselleria de medi ambient: direccié general de qualitat
ambiental i litoral.
- Govemn de les llles Balears. Direccié general de Biodiversitat.
- Govern de les llles Balears. Conselleria de medi ambient: comissié balear de medi
ambient. Espais de natura.
- Consell Insular de Menorca. Departament de Cultura, Patrimoni, Educacio i Joventut
- Govemn de les llles Balears. Conselleria de medi ambient: direccié general de recursos
hidrics.

El resultat de I'estudi de cada una de les aportacions ha donat peu a un informe raonat en el
qual detalladament s’ha optat per admetre el suggeriment en un o altre grau i realitzar el canvi
oporti en els documents del PGOU, o alternativament, confirmar les determinacions del
document posat a informacio publica i consulta.

El conjunt de canvis resultat d’aquest procés han donat peu a la formulacié del present
document per l'aprovacié provisional el qual refon el document aprovat inicialment amb les
modificacions. Atés que les modificacions no han alterat cap aspecte substancial del PGOU
aprovat inicialment correspon iniciar els tramits de I'aprovacié provisional i definitiva.

La relacio justificada amb detall dels canvis introduits es presenta en document annex sota el
titol “Informe justificatiu dels canvis introduits en el document d’aprovacié provisional respecte
I'aprovacié inicial”

AJUNTAMENT DE MAO. Pla General d'Ordenacio Urbana. Text refés
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0.4 CONTINGUT DOCUMENTAL DEL PGOU
LA SEGRETARIA

El document que és tramita qu apta el PGOU al PTI consta de la segiient documentacio:

A. Memoria
D’acord amb el RPU la Memodria del Pla estableix les condicions de la informacié urbanistica
que condicionen l'ordenacié del territori, analitza les diferents alternatives possibles i justifica el
model escollit, les determinacions de caracter general i les corresponents als diferents tipus i
categories de sol. Com a resultat del tramit d’informacié publica en el procés d’elaboracié del
Pla, s’han redactat els seglients documents:
- informe de les al-legacions presentades.
- Informe respecte als informes emesos pels diferents organismes en competéncia en la
materia.
- Informe justificatiu dels canvis introduits en el document d’aprovacié provisional
respecte de I'aprovacié inicial, que s’introdueix com annex de la memoria.

B. Normes Urbanistiques

Les normes urbanistiques del PGOU diferencien el tractament aplicable als distints tipus i
categories de sol. Per alld no previst en aquestes normes, és considerara alld que dsposa
'ordenament juridic general de I'Estat i 'autonomic de les llles Balears. Per la seva possible
interpretacio és tindra en compte el contingut de la Memodria i els restants documents del Pla.
Les normes tenen la seva vessant grafica en els planols cel Pla, on és detallen les porcions del
territori sotmesos a una regulacié diferencial. Les determinacions grafiques dels planols sén
d’igual naturalesa que les escrites, constituint ambdues un conjunt inseparable.

Constitueixen també part integrant del £xt normatiu i complement de les precisions o de les
determinacions grafiques dels planols les fitxes de caracteristiques relatives a tots aquells
ambits qualificats de subzona 2 e i 3e respectivament.

C. Planols d'informacio i ordenacié

PLANOLS D’'INFORMACIO:

i1.1 ESTABLIMEN,TS URBANS a la demarcacié llevant de Menorca 1:25.000

i 1.2 L' EDIFICACIO EN'{RE 1989 i 2004 als nuclis urbans 1:10.000

i 1.3 INCREMENT DE SOL URBA ENTRE 1980 | 2004 a la ciutat de Mad 1.20.000

i 1.4 ALCADES DELS EDIFICIS als nuclis urbans 1:5.000

i 1.5 DENSITAT NETA a la ciutat de Mad 1:5.000

i 1.6 DENSITAT BRUTA PER AREES a la ciutat de Maé 1:10.000

i 2.1 ESPAIS LLIURES URBANS a la ciutat de Maé 1.5.000

i 2.2 EQUIPAMENT | ZONES VERDES als nuclis urbans del terme 1:5.000

municipal

i 2.3 XARXA DE SUMINISTRE D’AIGUA a la ciutat de Mao i projectes en 1:20.000

curs

i 2.4 XARXA DE SANEJAMENT a la ciutat de Mao i projectes en curs 1:10.000

i 2.5 PERIMETRE DE PROTECCIO DELS POUS D'’ABASTAMENT URBA 1:55.000

i 2.6 ESTUDI ACUSTIC 1:20.000

i.2.7 PEDRERES DEL MUNICIPI DE MAO 1:55.000

i.2.8 SERVITUDS DEL PLA DIRECTOR DE L’AEROPORT SIE.
AJUNTAMENT DE MAO. Pla General d'Ordenacié Urbana. Text
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QS':\ i 3.1 HABITATGE | COTXERIA A PEU PLA DEL CARRER a la ciutat de 1.5.000
a6
i 3.2 COMERCIAL | TERCIARI A PEU PLA DEL CARRER a la ciutat de 1:5.000
Mad
i 3.3 SOL | EDIFICIS NO RESIDENCIALS a la ciutat de Maé 1:5.000
i 3.4 VIALITAT a la ciutgt de Maé 1:10.000
i 3.5 APARCAMENT PUBLIC a Mad 1:5.000
i 3.6 APARCAMENT PARTICULAR a Mao 1.5.000
i 4.1 CLASIFICACIO DEL SOL a la demarcacié llevant de Menorca 1:20.000
i 4.2 TEXT REFOS DE LES QUALIFICACIONS URBANES VIGENTS 1:5.000
i 4.3 SA PUNTA 1:2.500
i 4.4 SINIA MORERA 1:2.500
i 4.5 SINIA D’ES MURET 1:2.500
i 4.6 COLARSEGA 1 1.3.000
i 5.1 INTERPRETACIO DE LA CIUTAT DE MA(? 1:5.000
i.5.2 INTERPRETACIO DE LA CIUTAT DE MAO 1:5.000
i.6.1 MAO | EL SEU TERRITORI. RELLEU 1.50.000
i.6.2 MAO | EL SEU TERRITORI. ALTIMETRIA 1.50.000
i.6.3 MAO,I EL SEU TERRITORI. ORTOFOTO 1.50.000
i. 6.4 MAO | EL SEU TERRITORI. GEOLOGIA 1.50.000
i.6.5 MAO | EL SEU TERRITORI. PAISATGE VEGETAL 1.50.000
i.6.6 MAQ | EL SEU TERRITORI. USOS DEL SOL 1.50.000
i.6.7 MAO | EL SEU TERRITORI. INFRAESTRUCTURES TERRITORIALS 1.50.000
i.6.8 MAO | EL SEU TERRITORI. PATRIMONI AL TERRITORI 1.50.000
i.6.9 DINA!VIIQUES DE PAISATGE. VALORS DE PAISATGE 1.50.000
i.6.10 DINAMIQUES DE PAISATGE. FRAGILITATS. IMPACTES | RISCS 1.50.000

i.6.11 DINAMIQUES DE PAISATGE. ALTA EXPOSICIO VISUAL DES DE 1.50.000
LA XARXA DE CARRETERES

i.6.12 DINAMIQUES DE PAISATGE. ZONES PROTEGIDES 1.50.000
i.6.13 DINAMIQUES DE PAISATGE. BENS D'INTERES CULTURAL 1.50.000
i.6.14 DINAMIQUES DE PAISATGE. PAISATGE AGRICOLA 1.50.000
i.6.15 GESTIO APROPIADA DEL PAISATGE. EXPLICACIO DEL PTI 1.50.000

PLANOLS D’'ORDENACIO (NORMATIUS):

Els planols d’ordenacio fan referencia a tot el territori comprés en I'ambit del terme, al sol urba,
al sol urbanitzable programat i al sol rustic tots ells a escala convenient. Es detallen a
continuacio el llistat de planols que conformen el document:

1.1. REGIM DE SOL. CLASSIFICACIO DEL SOL 1:25.000
1.2 ESTRUCTURA GENERAL | ORGANICA DEL TERRITORI  1: 5.000
2.1 QUALIFICACIONS EN SOL RUSTIC 1: 5.000
2.2 AREES DE PROTECCIO DE RISCOS 1: 5.000
2.3 XARXA NATURA 2000 1: 25.000
3. QUALIFICACIONS EN SOL URBA 1: 1.000
4. UNITATS D'ACTUACIO EN SOL URBA

UA 1. SANTIAGO. CENTRE CIVIC | ADMINISTRATIU 1:2.000
UA 2. SINIA DES CcUC 1:1.000
UA 3. MIRADOR CLAUSTRE DEL CARME 1: 1000

AJUNTAMENT DE MAO. Pla General d'Ordenacio Urbana, Text refés
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UA 4. PLACA EIVISSA )
UA 5. INTERIOR D'ILLA A CARRER VASBABEGHETARIA
UA 6. SANT MANUEL CANTONADA CAMP
UA7. FABRICA CODINA
UA 8. OBERTURA DEL CARRER INFANTA
UA 9. CARRER SANT LLORENG A SANT CLIMENT
UA 10 . ES GRAU

5. PLANS ESPECIALS DE REFORMA INTERIOR A SOL URBA
PERI1 S ESPLANADA

PERI2  MOLIi D’ES PLA

PERI3  SIiNIA BEP FRARE

PERI4 PERLLONGAMENT DEL PASSEIG DE SANTA EULALIA
PERI6  INSTAL-LACIONS MILITARS | ILLA D’EN PINTO

6. PLANEJAMENT DERIVAT EN SOL URBANITZABLE PROGRAMAT
SUP 1. CAMINS DE SANTA MARIA

SUP 2. SANTA MAGDALENA

SUP 4.  AREA INDUSTRIAL POIMA V

SUP 5.  AREA D'ACTIVITATS LOGISTIQUES

SUP 6. SANT CLIMENT

SUP 7. ES CANUTELLS

7. PLANEJAMENT DERIVAT A SOL RUSTIC

PE 1 EQUIPAMENT | SERVEIS A CIRCUMVAL-LACIO

PE 2 EQUIPAMENT | SERVEIS A LA VARIANT DE LA
CARRETERA DE SANT LLUIS

PE 3 EQUIPAMENT | SERVEIS A BINITAUFA 1

PE 4 ENTORN DE LA SALLE

PE 5 DE PROTECCIO DEL QUADRANT DE LLUCMAGANES

PE 6 ILLA DEL REI

PE 7 LA MOLA

8. SISTEMES GENERALS EN SOL URBA

8.1 SISTEMES GENERALS EN SOL URBA

8.2 SISTEMES GENERALS EN SOL URBA: SANT ANTONI —
SANT CLIMENT- LLUCMACANES

8.3 SISTEMES GENERALS EN SOL URBA: CALA LLONGA

8.4 SISTEMES GENERALS EN SOL URBA: SA MESQUIDA-
ES MURTAR- CANUTELLS- BINIDALI

8.5 SISTEMES GENERALS EN SOL URBA: ES GRAU-
BINIXIQUER
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o
o
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1: 5.000
1:4.000
1:10.000
1: 2.000
1:10.000

1:5.000

1:2.000

1:2.000
1:2.000

1:2.000

9. 1 XARXA D’ABASTAMENT D’AIGUA POTABLE AL MUNICIPI DE MAO

MAPA GUIA GENERAL
Full 1/3  MAO | LLUCMAGANES
Full 2/3  BINIDALI, BINIXICA, ES CANUTELLLS | SANT CLIMENT
Full 3/3  ES GRAU | CALA LLONGA

9.2 XARXA DE SANEJAMENT DEL MUNICIPI DE MAO
MAPA GUIA GENERAL

Full 1/3  MAO | LLUCMAGANES

Full 2/3  SANT CLIMENT, BINIDALIi | CANUTELLLS

Full 3/3 ES GRAU

9.3 XARXA D’ENERGIA ELECTRICA DEL MUNICIPI DE MAO
MAPA GUIA GENERAL
MAO | LLUCMAGANES
NUCLIS DEL NORD

1:50.000
1:5.000
1:5.000
1:5.000

1:50.000
1:5.000
1:5.000
1:5.000

1:25.000
1:5.000
1:5.000
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BINIDALI, BINIXICA, ES CANUTELLLS | SANT.CLIMENT  1:5.000
ES GRAU TARIA 1:5.000

10. CONJUNTS AMB PLANEJAMENT DERIVAT ANTERIOR

NUCLI RESIDENCIAL DE SANT ANTONI

10A QUARTERONS DE LA CIUTAT. QUALIFICACIONS DEL 1:1.000
SOL URBA. (4, 5, 6, 7, 9)

10A.1 PARCELACIO RECONEGUDA 1 1:1.000

10A.2 PARCELACIO RECONEGUDA 2 1:1.000

10A.3 PLANTA GRAL. DE PERFILS TRANSVERSALS 1:2.000

10A.4 PERFILS TRANSEVRSALS 1 1:500

10A.5 PERFILS TRANSVERSALS 2 1:500

10A.6 PERFILS TRANSVERSALS 3 1:500

10A.7 SECCIO TIPUS A,B,C,D,E,F 1:200
PASSEIG DE CIRCUMVAL-LACIO | SINIA COSTABELLA

10B QUARTERONS DE LA CIUTAT. QUALIFICACIONS DEL 1:1.000
SOL URBA. (15, 22, 23, 24)

10B.1 SECCIO TIPUS DE G1 A G9 sle
JARDINS DE MALBUGER ( SECTOR UP2)

10C QUARTERONS DE LA CIUTAT. QUALIFICACIONS DEL 1:1.000
SOL URBA. (21, 22, 25, 26)

10C.1 NORMATIVA D'EDIFICACIO PER ZONES sle
POIMA I, 11, i Ill

10D QUARTERONS DE LA CIUTAT. QUALIFICACIONS DEL 1:1.000
SOL URBA. (12, 13, 14, 19, 20)
POIMA IV

10E QUARTERONS DE LA CIUTAT. QUALIFICACIONS DEL 1:1.000
SOL URBA. (11, 12, 18, 19)

10E.1 ALINEACIO | RECULADA 1:2.500

10E.2 ALINEACIO | RECULADA — SECCIO 1 1:400

10E.3 ALINEACIO | RECULADA — SECCIO 2 1:400

10E.4 XARXA DE SANEJAMENT 1:2.500

10E.5 XARXA D'AIGUA 1:2.500

10E.6 XARXA BAIXA TENSIO 1:2.500

10E.7 XARXA TELEFONIA 1:2.500

D. Programa d’Actuacié
Té per objecte establir allo assenyalat a I'article 41 del RPU d’acord amb les objectius generals
de I'ordenacio proposada pel PGOU.

E. Estudi Economic Financer de les actuacions

D’acord amb alld establert al RPU, conté I'avaluacido economica de les inversions programades,
aixi com [lassignacié a l'agent inversor, justificant la vialitat financera de les esmentades
previsions.

F. Cataleg de Patrimoni Historic

En compliment del termini establert per la Llei 2/2006, per a completar el Cataleg de Proteccio
del Patrimoni Historic, s’incorpora amb la tramitacio de la revisié del Pla els catalegs dels béns
que integren el patrimoni historic del municipi:

AJUNTAMENT DE MAO. Pla General d'Ordenacid Urbana. Text refos
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'Cat!@@gp\\ﬂe proteccié del patrimoni paleontologic amb incorporacié6 de la Carta

- Cataleg de proteccio del patrimoni etnologic.

En cadascun d'aquests catalegs es fa referéncia expressa a la seva localitzacio en la
planimetria i les diferents fitxes individualitzades que configuren el cataleg aporten un index
exhaustiu de tots els béns coneguts i localitzats en I'actualitat.

Les tasques d’elaboracié dels catalegs de proteccié del patrimoni arqueoldgic i etnologic ha
estat a carrec de I'arquedleg J.C. De Nicolas, per encarrec de I'Ajuntament de Maé.

El Cataleg de Proteccid arquitectonic va ser aprovat definitivament va ser aprovat
definitivament aprovat definitivament el dia 24 de juliol de 1992, amb les complimentacions de
prescripcions i modificacions aprovades, juntament amb el Registre Béns d’Interes Cultural.

G. Informe de sostenibilitat ambiental (ISA) i Memoria Ambiental (MA)

El Pla incorpora l'informe de sostenibilitat ambiental i Memoria Ambiental en compliment de la
Llei 11/2006, d’'avaluacions d'impacte ambiental i avaluacions ambientals estratégiques a les
llles Balears.

0.5. CIRCUMSTANCIES JUSTIFICATIVES DE LA REVISIO DEL PGOU.

Als efectes de donar compliment a I'apartat 7& de l'article 38 del Reglament de Planejament
Urbanistic, s’especifiquen les circumstancies a que es fa referéncia a larticle 28 d’aquest
reglament.

Sén circumstancies que justifiquen la revisié6 del PGOU I'adopcié de nous criteris respecte de
I'estructura general i organica del territori o de la classificacio del sol, notivada per I'eleccio
d'un model territorial diferent o per I'aparicié de circumstancies sobrevingudes, de caracter
demografic o econdomic, que incideixin substancialment sobre I'ordenacié o per I'esgotament de
la capacitat del Pla.

En especial, i a més del suposit esmentat anteriorment, justificara la revisié del PGOU, previ
I'estudi corresponent, alguna de les circumstancies seguents:

a) Quan s’hagin complert 12 anys de vigéncia.

b) Majors exigéncies de sol per a equipaments comunitaris o espais lliures com a
consequencia de la transformacié economica i social o de disposicions de rang
superior.

c) L'alteracié o variacié substancial en les previsions de poblacié, habitatge, usos o

intensitat d’ocupacié que impliquin una reconsideracié de I'estructura territorial i model
del territori o de la classificacié del sol.

d)La concurréncia d'altres circumstancies sobrevingudes respecte a factors basics del
planejament.

AJUNTAMENT DE MAO. Pla General d'Ordenacidé Urbana. T
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e)La concurréncia dels suposits que per disposicid legal o reglamentaria impliquin la
revisio.

Per altra banda, I'Ajuntament revisara cada quatre anys el programa d’actuacié contingut en el
Pla general, d’acord amb les determinacions de l'article 158 del RPU.
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1.1 MAO: FACTOR PAMLITAT

Els factors de capitalitat fle la ciutat de Mao a l'illa de Menorca s’expressen en multiples facetes
de la vida i de la fesomia de la ciutat. La més significativa és que Mad acumula serveis i
condicions de rang singular: el principal port comercial, mercantil i de passatge, la seu del
Consell Insular, I'administracié de major rang de lilla, i en general altres seus institucionals de
les administracions publiques, I'hospital general, etc. Derivat de la importancia estrategica de la
ciutat i de la seva tradicio, resta la Base Naval per tant & temps signe de la importancia
estratégica i militar de la ciutat i també la central de produccio eléctrica (GESA) i la descarrega
de combustible al Port de Mao, i la més important concentracié industrial de lilla. L’aeroport,
que ha esdevingut la porta d’accés a Menorca per a les persones i amb especial rellevancia pel
trafic turistic, es troba en les immediacions de la ciutat com a resultat de I'establiment de noves
pistes (1966/69) proximes a I'aerddrom de Sant Lluis seu de I'aeroclub Mad-Menorca (1973)1.

Maé comparteix rellevancia des de molts punts de vista amb la ciutat de Ciutadella, a 'extrem
ponent de lilla, comengant pel fet que entre ambdues es polaritza secularment I'establiment
huma. La distribucié territorial de la poblacié resident a Menorca posa de relleu aquest fet
estructurant. Es constata que la disposicié polaritzada als extrems llevant i ponent amb Maé i
Ciutadella, i un reguitzell de poblacions interiors, permet un equilibri territorial caracteristic. Un
reflex és la preséncia d'institucions socials i culturals en ambdues ciutats i, més modernament,
el progrés dels serveis a I'activitat turistica i particularment les activitats nautiques.

DETREUC O DE LA AOBLACK
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Martinez de la Cruz B., Utrilla Navarro L., Aeroports de Menorca. Mig segle d’historia. Aena 1999
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esta localitzat en un territori que als efectes funcionals es denominara Demarcacio
t. Aquest territori (veure i1.7), a diferencia del de Ciutadella, esta dividit
inistrativament en tres termes municipals. A més a més de Maod, que és el més gran, son

ad
municipis Sant Uuis i Es Castell, dos dels nuclis urbans de fundacié del segle XVIII. Tots tres
es reparteixen una part de l'altipla central, en la vessant llevant i meridional. Ciutadella en canvi
disposa d’un immens terme municipal que es correspon a un poblament més concentrat amb la
ciutat com a lloc permanent i secular.

Aquest fet és important perqué ha tingut i té conseqiéncies. Entre les més significatives les
seguents:
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1. Les fundacions, vinculades a l'estratégia militar i de domini varen derivar a logiques de
colonitzacié estable, molt particularment pel que fa a Es Castell, la historica Georgetown dels
anglesos, anomenada Villa Carlos en temps passats1. Aquest fet ha permés desplegar a la
demarcacié llevant de Menorca una varietat de llocs urbans i de formes d’articulacio del
poblament que ha comportat un dinamisme singular.

2. L’autonomia municipal ha generat logiques particulars en cada un dels assentaments. Es
Castell, per la seva major proximitat a la ciutat de Maod ha rebut els efectes directes de ser
considerat funcionalment com quasi un districte de la ciutat amb una base economica i una
tradicié des de tots els punts de vista més feble. Sant Lluis és un terme municipal sobre el que
es despleguen quasi totes les platges de migjorn les quals han viscut les darreres décades un
procés intens d’ocupacio en desenvolupaments turistics. Aquest fet lligat a una estructura viaria
radial des de Mao implica un important transit viari i trafic de mercaderies i serveis pels quals
sovint la poblacio de referencia és Maod. ‘

3. Es un fet ineludible el comportament dels tres municipis com un conglomerat urba per certs
serveis i estratégies. Als efectes funcionals determinades dinamiques economiques o
demografiques o necessitats socials i d’equipament s’han d’entendre en aquest enquadrament
supra-municipal que s’ha denominat Demarcacioé Llevant tal com es pot veure en diversos dels
treballs d’aquest pla.

4. Totes aquestes consideracions tenen un clar reflex en les solucions generals de planejament
que es proposen.

A‘["' T .I'.' ‘_: '.“»“ E
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1 Veure el recent treball Joan-Enric Vilardell Santacana La fundacién de Georgetown. Menorca
1771 COA llles Balears. 2005
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1.3.1 PASSEI E CIRCUMVAL-LACIO (LES RONDES)

La vialitat urbana de Mad va fer un salt qualitatiu amb la construccio del Passeig de
Circumval-lacié (coneguda com la via de Ronda) a mitjans dels anys noranta que comprén
I'avinguda Francesc Femenies i I'avinguda de la Mediterrania. D’'una estructura essencialment
radial concentrada sobre les carreteres historiques de relacié del nucli urba amb les demés
poblacions que creuava en una part important pel cor de la ciutat s’ha passat a una estructura
més connectada gracies al fet que la Ronda aconsegueix unir totes les vies radials i permetre
els intercanvis entre elles sense haver d'utilitzar itineraris centrals.

Tanmateix els problemes d’estructura general viaria tenen a veure amb el fet de que les rondes
suporten una part decisiva de la mobilitat de pas i d’accés i distribucié. Aquesta situacié es
tolerable, amb independéncia dels fluxos, mentre la ciutat es manté aliena a la utilitzacié més
urbana de la Ronda.

Pero aixo esta canviant perque:

- s’estan culminant la construccié de les illes de cases regulars previstes a I'av. Francesc
Femenies que implica I'aparicié dactivitats urbanes convencionals a peu pla i per tant sobre les
voreres.

- La zona residencial de Malbuger s’ha desenvolupat d’esquenes a la ciutat de Madé perd la
tendéncia sera a disminuir aquesta distancia per efecte de la darrera illa pendent de
desenvolupament i del que s’estableixi com ciutat residencial a I'antic recinte ocupat pels
Quarters de Santiago.

- La construccié del nou hospital general ha implicat un increment dels itineraris a peu que han
de creuar lavinguda de la Mediterrania. Per apaivagar aquest problema s’ha construit
'anomenada la ronda de Maé anomenada variant de la carretera de Sant Lluis (RM), en forma
d’arc perd que desvia només parcialment un dels components del problema.

En consequéncia les pressions per una nova consideracié del Passeig de Circumval-lacié com
gran col-lector vial s'incrementaran i I'horitzé de la resposta de la ciutat haura de ser dissenyar
el increment de la seva estructura, competéncia del planejament com a sistemes generals de la
ciutat amb independéncia de les mesures de pacificacié del transit o altres mesures transitories
que I'’Ajuntament pugui imposar..1

1.3.2 ANDANES DE BAIXAMAR

La relacié de la ciutat i el seu port té una pega central a Costa de ses Voltes. La resta de
rampes son d'utilitzacié per vianants excepte la Costa de ses Piques a ponent i Costa de Corea
a llevant, a prop de Cala Figuera, que ho sén també pel transit de vehicles. El sistema viari
admet aquesta oferta ben limitada sobre la base de:

- un carrer a Baixamar continu i ample, per be que dins de I'ambit d’'actuacié de I'Autoritat
Portuaria.

- la carretera d’accés directe al port pels Vergers de Sant Joan.

- el fet que Baixamar no és un lloc dens en activitats variades ni en habitatge.

1 . A . .
La soluci6 a la rotonda de La Salle, amb pas elevat pels vianants als efectes de deixar lliure la

mobilitat dels vehicles és finalment un signe d'un problema més estructural i d’abast més general i només
es pot acceptar com una mesura transitoria

AJUNTAMENT DE MAO. Pla General d Ordenacio Urbana
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Les dificultats de I'estructura disponible actual sorgeixen quan la ciutat es veu sotmesa a una
utilitzacié molt intensiva del lloc que sol coincidir amb els periodes estivals. La questio de la
relacio entre la ciutat i el port, des del punt de vista de I'estructura viaria es pot observar des de
dues optiques:

- com una questié de gestio (de fluxos, de direccions dels carrers, d’estacionament a carrer i les
seves formes) més que una de projecte d’infraestructura.

- com un assumpte de disseny de I'espai public urba, els elements de mobiliari, senyalitzacio,
il-luminacio etc.
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1.4 CONTEXT MEDIAMBIENTAL DEL MUNICIPI DE MAO

La condici6 de Menorca com Reserva de Biosfera obliga a definir un nou marc per a la gesti6 del
medi i la qualificacié urbanistica dels sols, posant I'émfasi en el coneixement de les qualitats del
territori, per que sigui protegit i valorat; el reconeixement del seu valor significatiu elevat, ja
representat en les propostes d’ordenacié del PTI vigent, condiciona també als Plans Generals
d’'Ordenacié Urbana a reconsiderar la seva ordenacio.

Aquest fet déna un nou protagonisme a la definicié del territori rural, que passa de ser un sol
merament rustic a convertir-se en el veritable objectiu de I'ordenacié de futur, ja que conté totes les
potencialitats no explotades en aquests llocs, on el valor paisatgistic i ecologic ja esta reconegut.

Fer efectiva aquesta voluntat vol dir, en termes urbanistics, conéixer el paper que cada part del sol
té en aquesta unitat territorial i trobar les maneres de fer possibles les accions encaminades a la
seva gestio i potenciacio, tenint present sempre com criteri basic la finalitat inclosa a la disposicié
transitoria tercera del PTI, referent a la modificacio del planejament urbanistic en vigor, expressada
en continuacio:

h) Implementacio o extensio de mesures de proteccio del medi ambient, del sol rustic o dels bens
que integren el patrimoni historicoartistic.

En aquest context de proteccié del medi, els objectius de Pla per el sol rustic es fonamenten amb

els principis del desenvolupament sostenible en el sentit de que la preservacié del medi natural ha

de ser la garantia per el manteniment de la qualitat de vida per les generacions presents i futures.

Per tal d’assolir aquesta finalitat, el document d’ordenacié general del municipi es proposa:

- Protegir el sol rustic del procés d’urbanitzacio.

- Protegir els habitats per tal de mantenir els processos ecologics i potenciar la biodiversitat,

alhora que es preserven i milloren les activitats productives del territori que han constituit un

paisatge excepcional.

- Establir els criteris técnics de millora ambiental de les edificacions destinades a habitatge rural

en sol rustic, aixi com les instal-lacions de caracter public i social, per tal de garantir I'equilibri

ecologic.

- Definir els usos i activitats compatibles amb la preservacié del medi natural, des de la

racionalitat en I'is dels recursos naturals.

- Adaptar les diferents situacions normatives de proteccié del medi i del paisatge definides en el

planejament superior a I'escala del planejament urbanistic.
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2.1 EL PLA CLARET DE 1945

El planejament de la ciutat moderna té un antecedent important en el Pla Claret de 1945 que
pren el nom de l'arquitecte gironi autor, Josep Ma Claret i Rubira'. El seu objectiu era desplegar
una ciutat de carrers rectilinis i illes de cases mes grans i compensades sobre la base d'una
ciutat que aleshores arribava escassament a S’ Esplanada i que estructuralment era encara
una ciutat de ravals amb una Unica avinguda secant, Josep Maria Quadrado.

A migdia, entre la carretera de Sant Lluis i la de’s Castell, el pla es limitava a proposar una via
de ronda, via B, ampliant el carrer de Sant Manuel i fent accessible Sa Punta, on s'hi
proposava un barri de illes de cases amb jardi. Tot i ro ser un pla molt efectiu, va orientar la
ciutat vers ponent i malda per establir una articulacié de rondes. Ambdds temes seran tornats a
formular els anys posteriors fins configurar els trets més rellevants de la ciutat actual.

Per aquesta informacié com per moltes altres d’'analisi urbana és una referéncia basica:

Domeénech, M., Gomila J., Martinez A., Segui N. La ciutat des del carrer. Analisi formal, funcional i
simbolic del casc antic de Maé Ateneu de Ma6 1983
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10, tan o més important que el planejament ha estat I'obra publica. D’aquell

emarcable és la remodelacié i posterior construccido de a Costa de ses Voltes
de 1951. Al suprimir el caseriu de la Costa Vella de Baixamar s’obre wa nova articulacio
interior de la ciutat i de la ciutat i el port. L'aspecte avui és el d’'un fet urba consolidat i
estratégic, precisament sobre el plec del relleu que estableix I'esquerda principal de la ciutat:
I'eix Ses Voltes, Placa Reial, Es Freginal Cami de Gracia.

2.2 EL PLA MATEU SEGUI DE 1976

El Pla General de Mateu Segui (1976) és un document de menor impacte que I'anterior i de
determinacions molt diferents. Abandona el mecanisme de definicid de les alineacions i d'illes
de cases, caracteristic de la urbanistica de “Ensanche y Reforma” que pel cas de Mad es
representava amb cert retard perd igual vigéncia amb el Pla Claret, i es proposa una operacio
de definici6 de grans sectors de desenvolupament futur amb una Unica referéncia a la gran
vialitat.

En els seus planols, la plana entre el limit de terme amb Es Castell, Trepucé i les proximitats de
Llucmacganes fins el confi del que ara per ara és la zona industrial es converteix en una
simfonia confusa de rondes, dues, i una via de cintura que les remata exteriorment. Elles
defineixen sectors els quals estarien subjectes a planejament derivat amb la tipica laxitud de
I'epoca. Les previsions eren extremadament desenfocades des del punt de vista del creixement
de la ciutat de base residencial, per be que la definicié del poligon industrial es pot considerar
raonable, potser pel fet de respondre a una dinamica considerablement autdnoma.

Cap de les proposicions més significatives es va realitzar: ni el creuament en diagonal de Sinia
Costabella afectant el camp de futbol del Menorca, ni el tragat de la “primera ronda” des del
colze a Andrea Doria, molt proxim a Sant Manuel en direccid ponent, ni la segona ronda
tragada amb grans arcs englobant el cementeri i la carretera de Sant Lluis fins trobar La Salle /
Hospital Militar i els carrers del poligon coincidents amb la carretera recentment oberta
anomenada “rampa enlace puerto — carretera general”. Ni, com és logic la Via de Cintura, que
representava un volum de ciutat del que encara avui s’hi esta lluny i que només es pot
comprendre en la logica extremadament expansiva de la urbanistica tardo franquista.

2.3 EL PLA GENERAL DE 1987. BALANGC.

Amb aquests antecedents es pot comprendre fins a quin punt la realitzacidé d’'un Pla General
d’'ordenacié urbana va ser un objectiu important dels primers ajuntaments democratics, en
aquest cas amb el recolzament i la direccié de la corporacié municipal presidida per I'alcalde
Borja Carreres Moysi "

! Un document interessant és el Poster editat amb motiu de I'Avang (Maé, gener 1985, amb motiu

de I'expo publica a Dalt la Sala del 26 de gener al 26 de febrer). La documentacié de referéncia és:
Castifieira |., Ferrer A., Sabaté J., Serra E., Vives LI. Barcel6 C., Revisié del Pla General Text Refos.
Memoria. 1986.

AJUNTAMENT DE MAO. Pla General d Ordenacio Urbana
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Ajuntament de Mad. Gener 1985

Formalment s’aprova el 1987 i es van complimentar les prescripcions I'any 1989 pero va ser
redactat entre 1984 i 1986. L'exposicid publica de I'Avang de pla va tenir lloc el gener 1985.
Ates aquest fet ens referirem simplificadament a aquest pla associant-lo a I'any 1987.

Aquell va ser un pla fundacional en el sentit que va establir determinacions no a partir de
'ombra o les previsions del pla anterior, rectificant-les, sind que va construir un argument
urbanistic per la ciutat a partir de I'analisi de la realitat, del dimensionat raonable del creixement
i de l'establiment d'una normativa moderna en sintonia amb els codis generalitzats del
planejament contemporani espanyol. Aquest darrer aspecte s’ha conegut técnicament com
planejament a partir de la “zonificacié tipologica” que consisteix en identificar regles pel
manteniment i progrés dels teixits consolidats, en la seva diversitat tipo-morfoldgica, i crear
sectors i estructures nous en funcié d’'una idea de continuitat i suport de la ciutat nova respecte
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Ia\ﬁig present. En alguna mesura les modificacions en la taxonomia zonal que s'introdueixen
tend n forgar aquest caracter en aquelles claus en les que el PGOU 87 era confus.

= I A

Estructuralment el PGOU 1987 ha deixat a la ciutat una aportacié decisiva: el Passeig de
Circumval-laci6 anomenada via de ronda (construida realment cap el 1995, quasi deu anys més
tard), que ha permeés orientar el creixement futur sobre la base d'una directriu mestre que és
precisament la complementaria a la traca de la carretera de Sant Lluis. El Passeig de
Circumval-lacié ordena els fluxos entre les carreteres que conflueixen a la ciutat evitant haver
d’endinsar-se en els carrers tradicionals com havia succeit fins la seva construccioé. A una ciutat
de ravals desplegats en ventall des de la carretera de Ciutadella a ponent fins la de Es Castell
a llevant, aquesta ronda és una figura complementaria i imprescindible. El seu tragat rectilini i la
seva posicié una mica distant respecte la ciutat construida, en tot el sector Andrea Ddria / Sant
Manuel, ha permés que sigui també un eix de creixement urba en forma d'illes de cases
regulars per tot el front de I'avinguda Francesc Femenies. D'aquells anys és també una aposta
clara i continuada de la ciutat que el creixement urba sigui en continuitat amb el nucli urba per
preservar tant la costa com el paisatge rustic.

Tanmateix la ciutat d’inicis dels anys vuitanta, que és a la que s’enfronta el PGOU 1987, és una
ciutat que havia rebut I'impacte de dues décades de creixement desbordat i extremadament
agressiu, especialment el periode 1965-75. El Pla fa, resumidament, les seglients opcions:

- identifica ambits de planejament derivat a I'interior de la ciutat consolidada, en forma de Plans
Especials de Reforma Interior, per tal d’indicar que determinats ambits necessitaran respostes
més elaborades que les de la normativa comu de sol urba;

- recull, i de vegades redimensiona, plans parcials o sectorials en ambits periférics
desenvolupats en el periode anterior i amb cert procés de consolidacié de drets o en execucio i
els enquadra en Unitats d'Actuacié o Poligons d'Actuacié en sol urba amb un quadre de
parametres exhaustiu;

- preveu ambits de nou creixement mesurats a les expectatives de la ciutat en aquells anys.

El balang basic d’aquests anys de vigéncia es pot resumir amb els segiients trets':

1. La normativa que regula el funcionament ordinari de I'activitat de la construccio a la ciutat ha
permés que la fabrica construida no hagi sofert transformacions traumatiques esperonades per
expectatives de guany en la transformacié via substitucié dels edificis. La ciutat presenta en
termes generals un stock de la construccid urbana conservat, que reflexa amb nitidesa la
memoria de la ciutat (veure planol i1.3 increment de sol urba entre 1980 i 2004).

2. Amb el planejament derivat i la concertacié amb les administracions no locals s’ha construit
el Passeig de Circumval-lacié, una via urbana de circumval-laci6 que ha generat un sector de
nou sol urba d'illa de cases regulars i que ha permés la reordenacioé de sinia Costabella, per be
que encara en procés de consolidacio tant pel que fa a les activitats i els equipaments com pel
que fa a I'espai lliure de domini public.

La primera consequencia, la formacié d'un conjunt de illes quadrades de cases de pisos
perimetrals enfrontades a l'avinguda que en aquest tram s'anomena de Francesc Femenies,

L La expressi() urbanistica sintetica és recull al planol i.4.2 text refés de les qualificacions urbanes

vigents el qual incorpora les modificacions puntuals i el plane]ament derivat vigent en sol urba

AJUNTAMENT DE MAO. Pla General d'Ordenacio Urba
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ies,des del redregcament del camp de futbol del Menorca fins la salvaguarda del Cami
uix6 passant per la formacié de carrers molt connectius: Albert Camus en continuitat
amb Ramén i Cajal i carrer de sa Sinia d’en Costabella, perllongacié de Pedro Maria Cardona
al barri de l'avinguda de Menorca. Es remarcable també que aquest sector ha permés oferir

tipologies de cases unifamiliars en rengle que tindran un reconeixement tipologic al Pla.

3. Es Freginal, 'ambit més emblematic, central i amenacat les decades precedents, comprat en
part per la ciutat el 1976, va ser qualificat en la seva totalitat com part del sistema general dels
espais lliures pel PGOU 1987. Ha obtingut aquesta condicié real en bona part en forma de
parc, i s’ha frenat el procés de degradacié per substitucid tipologica perdo resta pendent
completar les previsions del PGOU. Una nova oportunitat és el trasllat del pavell6 esportiu
Alcazar pero caldran noves gestions per tal de recuperar finalment la dimensié conjunta
definida al Pla General

4. Els plans de reforma interior previstos no s’han realitzat, tampoc algunes unitats d’actuacio
en sol urba, fet que es reflexa en situacions congelades o provisionals a Sinia des Cuc o
intervencions molt parcials a Sinia Santa Eulalia que el nou pla afrontara renovadament.

5. Tampoc s’han construit (i/o desenvolupat escassament) les unitats d’actuacioé previstes com
creixements arran de port: Colarsega 1 i 2 i UA8-front portuari. Pero la relacié port ciutat no
s’ha congelat. Ben al contrari, s’ha construit els passeig mirador com una de les obres
publiques de més impacte d’aquest periode i s’han desenvolupat els usos portuaris a carrec de
l'autoritat portuaria i també extensament usos i activitats d’'oci, restauracié, comercials i de
serveis a Baixamar, en operacions de rehabilitacié i en obra nova alli on el pla general ho
permetia. Una nova regulacié d’'usos permetra racionalitzar aquestes activitats.

6. S’ha desplegat d’'una manera amplia i ordenada la zona industrial (POIMA) i seu d’activitats
logistiques i poc compatibles amb la ciutat residencial. Aquest desenvolupament realitzat per
fases té previst el seu desplegament ulterior, amb totes les reserves consolidades.

Resultat d’aquest procés, com a balang, el planejament derivat del PGOU 1987 que no es
considera, o be perqué s’ha executat en la seva totalitat o perqué no s’ha iniciat i no es
considera que calgui mantenir, és el segtient:

PERI1 Tanques del Carme No s’ha executat. No es considera.
PERI2 Pont d’Es Castell- Penyassegats No s’ha executat. No es considera
PERI3 Ciutat Vella No s’ha executat. No es considera
PERI4 Baixamar No s’ha executat. No es considera
PA2 Punta d’es Rellotge Executat totalment
PA4 Poligon 1.3 Executat totalment
PA8 Cala Llonga Executat totalment
UA1 Cronista Riudavets Executat totalment
UAS Sinia La Vall Executat totalment
AJUNTAMENT DE MAO. Pla General d'Ordenacié Urbana. Text refos
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7 Ddltide’Sant Joan Executat totalment
P1b Passeig ge Circumval-lacio Executat totalment
SEGRETATI . . .
UP2°Ediretera de Sant Lluis (antic Poligon 3.1) Executat totalment

Cal fer esment especialment del fet que en posterioritat es va aprovar un Pla Especial
d’Ordenacioé dels Equipaments publics de Bintaufa I, en sol rustic, el qual és troba gairebé
consolidat.

LM IRE A

—— 0
5

2.4 ELS DESENVOLUPAMENTS DELS ANYS FI DE SEGLE

Com ja s’ha dit, el Pla General vigent en I'actualitat és en realitat un document que s’'anomena
“Adaptacié a les DOT”, aprovat pel Ple de I'Ajuntament el dia 30 doctubre de 2002 i
definitivament per la Comissié Insular de Menorca el 16 de desembre de 2002. Aquest
document va incorporar les prescripcions que es derivaven de la Llei 6/99 d'abril de les
esmentades Directrius d'Ordenacié Territorial de les llles Balears per les quals es va
desenvolupar la taxonomia zonal detallada al sol rustic, que fins aleshores havia tingut un
tractament molt secundari.

Aquesta situacié era la caracteristica del planejament general de la seva época i la adaptacio
va suposar actualitzar els tractaments i regulacions sobre el sol rustic. Tanmateix la idea
general del document aprovat va ser la de regular el procés de ocupacio i establiment de cases
i usos sobre els llocs, fet que en realitat ha estat superat abastament amb les normes del Pla

Territorial Insular les quals actuaran com a referéncia per les decisions de planejament sobre el
sol rustic.

Amb independéncia del marc normatiu general, el creixement de la ciutat s’ha diversificat en les
seglients direccions:
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1. En bona mesura els processos endegats amb anteriosi ARsémpletat: entorn de parc

Rubié, (PA4, que és el poligon 1.3 dels anys setanta), ent inguda de Menorca, Dalt
Sant Joan, Fort de 'Eau, i més recentment i en menor mdsura Punta des Rellotge i sinies

Morera i Muret

2. Resta en segon pla Sa Punta i encara en procés de planejament derivat la UA Quarters de
Santiago. Per be que la formacié del passeig mirador és una de les aportacions d'aquests anys.

3. Jardins de Malbuger és el nom de la principal nova area de construccié de ciutat en cases
unifamiliars aillades o arrenglerades, formant illes de cases ordenades. Al centre, la nova seu
del Consell Insular i una plaga amb comergos i cases de pisos aporta una referéncia menys
entotsolada a un conjunt que per posicié i caracter podria derivar cap una situacié de comunitat
aillada. Es constata que el barri, construit a molt bon ritme els darrers anys, ha donat sortida a
una demanda potser latent en tipologies fins aleshores poc presents al mosaic urba de la
ciutat'.

4. Cala Llonga. El planol i.1.2 l'edificacio entre 1980 i 2004 ensenya clarament el creixement
durant aquests anys d’aquest sector el qual I'any 1970 presentava un aspecte absolutament
esquingat pels futurs carrers de la urbanitzacié perd sense quasi be cap casa construida. Els
anys vuitanta i noranta han estat els de la seva ocupacié en forma de cases aillades amb jardi
fins aconseguir un notable nivell de consolidacié. L'impacte visual de la urbanitzacié Cala
Llonga és notable i no es considera desitjable en absolut com a forma d’'implantacié futura.

El nucli urba de Sant Antoni (Cala Sant Antoni, Cala Rata) no va estar exposats a un procés
d'urbanitzacié tan sistematic i el PGOU 1987 no va fomentar ni 'ampliacié via classificacio de
sol ni la creacié d’expectatives. Les determinacions del PTI han confirmat aquestes politiques
de preservacio de la imatge paisatgistica d’aquest nucli conegut amb el nom de s’Altra Banda.

! En aquest com en d'altres aspectes és de molta utilitat el capitol d’Albert Martinez “L’Evolucié
urbana de la ciutat” del llibre Portella Coll, Josep Maé 1900. Maé ara. Ajuntament de Ma6. Mao 2006
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Resultat d'aquest procés i balang de I'adaptacié a les DOT del PGOU, els instruments de
planejament i/o equidistribucié que seran recollits a la disposicié transitoria primera de la revisié
del Pla General, sén els segtients:

1.Aquells sectors i poligons que ja estaven delimitats i amb instruments de planejament i/o
equidistribucié ja aprovats definitivament no queden derogats i continuen regulant-se per la
seva normativa propia dels instruments urbanistics que a continuacié s’enumeren :

- Estudi de Detall de I' antiga UA2a - UA2b “Quarter de Santiago” (AD 29.4.2003, AD
28.7.2005) que regula la zona residencial (clau 7).
- Estudi de Detall del Sector CATISA (AD 25.10.2007) que regula la zona residencial (clau 3)
i 'equipament Eq. Ed/Eq. Es/Eq. C+C+A/Eq. S+Ss
- PERI “Sinia des Muret” (AD 1.6.1998, modificaci6 AD 25.9.2006) que té per objecte
desenvolupar l'ordenacié del Pla.
- PERI "Villa Luisa”(AD 18.2.2008) que regula I'ambit qualificat d’equipament.
- Estudi de Detall Baixamar (AD 16.5.2002): regula la zona 2 M compresa entre els
73-333 del Moll de Llevant.
- Estudis de detall de la UA 1 “Cronista Riudavets”: regula la zona 5 del sector:
- llla A del ¢/ Fornells (AD 13.3.1997)
- llla B del ¢/ Fornells, 41-67 (AD 15.6.2000, modicacio AD 27.9.2007)
-llla Ci D c/ Fornells, 69-87 i 69-103 (AD 29.4.2003, modificaciéo AD 30.1.2006)
- llla E ¢/ Alcudia, 4-24 (AD 9.10.1997)
- llla F ¢/ Alcudia 3-23 (AD 9.10.1997)
- llla G c/ Valldemossa 4.24 (AD 10.2.1999 modificacio AD 16.12.1999)
- llla H ¢/ Valldemossa 3-23 (AD 25.9.2003)
- llla | (AD 27.4.1995)
- Estudis de Detall UP1 “Sinia Costabella” regulen la zona 5 del sector Sinia Costabella:
- Passeig de Circumval-lacié, Febrer Cardona, Ramén y Cajal (AD 13.2.2003).
- Passeig de Circumvallacio illeta 2.1, poligon 1, ¢/ Febrer i Cardona, 1 a 11 (AD
26.9.2002)
- Passeig de Circumval-lacié, Sinia Costabella EE-1 (AD 20.5.1999) i modificacido (AD
18.12.2002)
- Passeig de Circumval-lacié ¢/ Viceng Alberti, illeta 3.1 (AD 29.4.2003).
- Estudi de Detall sector UA11 “plaga Eivissa” que regula la zona 5 del ¢/ Capdepera (AD
11.2.1993)
- Estudi de Detall UA 8 “Front Portuari” (AD 30.10.2002)
- Estudi de Detall UA 9 “Colarsega” (AD 4.11.2004)
- Pla Especial de I'area esportiva de Bintaufa | (AD 20.09.2010)
- Pla Parcial d'Ordenacio del Sector UP3, carretera de Sant Lluis (AD 18/04/2011)

AJUNTAMENT DE MAO Pla General d Ordenacio Urbana. Text refos
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2. Aquells planejaments que, tot i que ja estaven aprovats definitivament, al'entrada en vigor
del present PGOU queden modificats puntualment, en els termes que a continuacio
s’expressen:

- Ordenaces generals reguladores de les condicions de parcellacio, edificacio i us del
Poligon Industrial de Mao (AD 14.2.2001) incorporades a '’ANNEX Ill de les Normes: Les
condicions d’us de POIMA 1,111l fases queden regulades per l'article 221.

- Estudi de detall de UA6 “Sinia Morera” (AD 27.7.1990 i AD 29.9.2005): Es modifica de
forma puntual 'ED a l'objecte de permetre una vorera de dimensions adequades a
'avinguda Francesc Femenies tal i com es determina a l'article 198 de les Normes. Els
solars pendents de construir sobre I'esmentada avinguda hauran de deixar lliure,
construida i urbanitzar una vorera suplementaria, a linterior del sector de planejament,
d’amplaria constant de 5,60 m tot al llarg de I'avinguda. Les plantes baixes sobre aquesta

vorera no es podran destinar a us residencial.

- Estudi de detall PA3 “ Sa Punta” (AD 17.12.1998, modificaci6 AD 11.5.2008): Es modifica
de forma puntual I'ED, tot definint I'adscripcié tipomorfologica d'una area d’aquest
planejament derivat no executada. L'objectiu és aplicar al fragment de l'illa més oriental
d’aquest ambit (compresa entre el Passeig Maritim, avinguda Fort de I'Eau) la mateixa
qualificacié de la resta de lilla (subzona 4B cases bi-familiars.). Aquesta subzona 4B es
regulara per allo previst al capitol V d’aquestes Normes, la resta del sector PA3 Sa Punta
continuara regulant-se per la seva normativa propia aprovada amb anterioritat a aquest Pla.

- Pla Especial d'Ordenacié del sector d’Equipaments Publics de Bintaufa Il (AD 9.6.2000): la
delimitacio de I'ambit exclou els terrenys dels equipaments docents (parcel-la IES Pascual
Calbo, parcella IES Cap de Llevant i parcel.la Residéncia Bintaufa) i part dels equipaments
publics opcionals (parcella A, parcella C; parcella D i parcel'la E) el quals queden
classificats com a Sol Urba i regulats per l'article 96 de la normativa del Pla, la resta del
sector continuara regulant-se per la seva normativa propia aprovada amb anterioritat a
aquest Pla.

- PPO sector UP2 Jardins de Malbuger antic Poligon 3.1 ctra. de Sant Lluis (AD 9.10.1987,
modificacions AD 25.1.1994, 1.6.1998, 20.5.2002), ordenances incorporades a I'TANNEX Il
de les Normes: Les condicions d'ordenacié i edificacié dels sistemes d’equipaments i
sistemes d’espais lliures d’aquest sector seran les previstes a I'article 96 i 98.2 d’aquest Pla

- Ordenances del Pla Parcial d’Ordenacié del Sector UP1a/UP1b, Passeig de Circumval-lacio
i Sinia Costabella (AD 21.01.1991, modificacions amb les corresponents complimentacio de
prescripcions AD 9.12.1999 — CP 9.6.2000, AD 17.12.2001 — CP 27.5.2002, AD 22.9.2008)
incorporades a IANNEX Il de les Normes: Les condicions d’ordenacio i edificacio dels
su§t§mqs\tdﬁethfp§ments i sistemes d’espais lliures d'aquest sector seran les previstes a

ey, WEU N-p, IartLq:\g 96158 de les Normes d'aquest Pla.
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3. FONAMENTS JURIDICS DEL PLA

3.1 LEGISLACIO URBANISTICA ESTATAL

- Reial Decret 2/2008, de 20 de juny, del Text refés de la Llei del Sol.

- Reial Decret 1346/1976, de 9 d’abril, del Text Reféos de la Llei del sol i ordenacié
urbana.

- Reial Decret 2159/1978, de 23 de juny, del Reglament de Planejament.

- Reial Decret 3288/1978, de 25 d'agost, del Reglament de Géstié. Urbanistica. '. ; - MENORC

FIC en sossi6 e data

3.2 LEGISLACIO URBANISTICA BALEAR 20 JUN. 2018

- Llei 8/1988, d'1 de juliol, d’edificis i instal-lacions fora d’ordenacié.

- Llei 10/1990, de 23 d’octubre, de disciplina urbanistica de la CAIB.

- Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic de les llles Balears i modificacions.

- Llei 6/1999, de 3 dabril, de les Directrius d’ordenacié territorial de les llles Balears i de
mesures tributaries.

- Llei 9/1999, de 6 d’'octubre, de mesures cautelars i d’'emergéncia relatives a I'ordenacio
del territori i 'urbanisme de les llles Balears.

- Llei 14/2000, de 21 de desembre, d’ordenacié del territori.

- Llei 8/2003, de 25 de novembre, de mesures urgents en matéria d'ordenacié del
territorial i urbanisme a les llles Balears.

- Llei 10/2003, de 22 de desembre, de mesures tributaries i administratives.

- Llei 20/2006, de 15 de desembre, municipal i de regim local de les llles Balears.

- Llei 4/2008, de 14 de maig, de mesures urgents per al desenvolupament territorial
sostenible a les llles Balears;

- Llei 5/2008, de 14 de maig, d'actuacions urgents destinades a I'obtencié de sol per a
habitatges de proteccié publica.

3.3 LEGISLACIO EUROPEA

- Directiva 2001/42/CE , de 27 de juny de 2001, relativa a l'avaluacié dels efectes de
determinats plans i programes sobre el medi ambient.

- Directiva 92/4/CEE del Consell, de 21 de maig de 1992, relativa a la conservacié dels
habitats naturals, de la fauna i de la flora silvestre.

3.4 LEGISLACIO ESTATAL D’APLICACIO

- Llei 7/1985, de 2 dabril, reguladora de les bases de régim local. Modificada per la Llei
11/1999, de 21 d’abril i la Llei 57/2003, de 16 de desembre.

- Llei 16/1985, de 25 de juny, del Patrimoni historic espanyol.

- Reial Decret Legislatiu 1/2001, de 2 de juliol, pel que s’aprova el Text Refés de la Llei
d’Aigues.
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Llei 16/2002, d'1 de juliol, de prevencié i control integrats de la contaminacio i el Reial

QS\;\ \ Decret 509/2007, que la desenvolupa reglamentariament.
":5% r-q‘: Llei 37/2003, de 17 de novembre, del soroll
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/@‘ Llei 9/2006, de 28 d’abril, d’'avaluacio dels efectes de determinats plans i programes en

el medi ambient.

Llei 10/2006 de 28 d'abril, de monts, la qual es modifica la llei 43/2003 de 21 de
novembre.

Llei 27/2006, de 18 de juliol, pel qual es regula els drets d'accés a la informacid,
participacio publica i accés a la justicia en matéeria de medi ambient.

Reial Decret Llei 4/2007, de 13 d’abril, pel qual es modifica el Text refés de la Llei
d’aiglies.

Llei 34/2007, de 15 de novembre, de qualitat de I'aire i proteccié de I'atmosfera.

Llei 42/2007, de 13 de desembre, del patrimoni natural i de la biodiversitat.

Llei 45/2007, de 13 de desembre, per al desenvolupament sostenible del medi rural:
Reglament de Serveis de les Corporacions Locals, aprovat per Decret 17 de juliol de
1955.

Reial Decret 849/1986, de 11 d'abril, que aprova el Reglament del Domini Public
Hidraulic.

Reial Decret 314/2006, de 17 de marg, que aprova el Codi Tecnic de I'edificacio.

Reial Decret 509/ 2007, de 20 d’abril, reglament pel desenvolupament i I'execucié de la
Llei 16/2002, de 1 de juliol, de prevencio i control integrats de contaminacio.

Reial Decret 9/2008, de 11 de gener pel qual es modifica el Reglament del Domini

Spublic Hidraulic (RD 849/1986)

Reial Decret 105/2008, de 1 de febrer, pel qual es regula la produccié i gestié de
residus de construccioé i demolicio.

Llei 48/1960, de 21 de juliol (BOE num. 176, de 23 de juliol) sobre Navegacié Aérea,
modificada per Llei 55/1999 sobre Mesures Fiscals, Administratives i d’'Ordre Social, de
29 de desembre (BOE num. 312, de 30 de desembre).

Llei 13/1996, de 30 de desembre, de mesures fiscals, administratives i d’ordre social
(BOE num. 315, de 31 de desembre), article 166.

Llei 21/2003, de 7 de juliol, de Seguretat Aerea (BOE num. 162, de 8 de juliol).

Decret 584/72, de 24 de febrer (BOE num. 69, de 21 de marg) de servituds
aeronautiques, modificat per Decret 2490/74, de 9 d'agost (BOE num. 218, d'11 de
setembre) i per Real Decret 1541/2003, de 5 de desembre (BOE num. 303, de 19 de
desembre).

Real Decret 2591/1998, de 4 de desembre, d’'ordenacié dels aeroports d'interés general
i la seva zona de servei (BOE num. 292, de 7 de desembre).

Real Decret 3228/1974, de 8 de novembre, pel que s'estableixen les servituds
aeronautiques de I'’Aeroport de Menorca (BOE num. 280, de 22 de novembre).

Real Decret 1367/2007, de 19 d'octubre (BOE num. 254, de 23 d’octubre), pel que es
desenvolupa la Llei 37/2003, de 17 de novembre, del renou, en allo referent a
zonificacio acustica, objectius de qualitat i emissions acustiques.

AJUNT

AMENT DE MAO. Pla General d'Ordenacio Urbana. Text refos

30



3.5 LEGISLACIO BALEAR D’APLICACIO

- Llei 5/1990, de 24 de juny, de carreteres de les llles Balears.

- Llei 171991, de 30 de gener, d'espais naturals i de regim urbanistic de les arees
d’especial proteccio de les llles Balears i posteriors modificacions.

- Llei 6/1991, de 20 de marg, de proteccio d'arbres singulars.

- Llei 3/1993, de 4 de maig, per a la millora de l'accessibilitat i de la supressié de
barreres arquitectoniques i el Decret 110/2010, de 15 d'octubre, pel qual s'aprova el
Reglament per a la millora de I'accessibilitat i la supressié de barreres arquitectoniques.

- Llei 6/1993, de 28 de setembre, d’adequacié de les xarxes d'installlacions a les
condicions historico-ambientals dels nuclis de poblacié.

- Llei 12/1998, de 21 de desembre, de Patrimoni historic de les llles Balears.

- Llei 11/2001 de 15 de juny, d'ordenacio turistica i activitat comercial a les llles Balears.

- Llei 3/2003, de 26 de marg de regim juridic de 'administracié de la CAIB.

- Llei 3/2005, de 20 d’abril, de proteccié del medi nocturn de les llles Balears.

- Llei 5/2005, de 26 de maig, per a la conservacié dels espais de rellevancia ambiental
de les llles Balears.

- Llei 10/2005, de 21 de juny, de ports de les llles Balears.

- Llei 3/2006, de 30 de marg, de gestiéo d’emergencies de les llles Balears.

- Llei 11/2006, de 14 de setembre, d'avaluacions d'impacte ambiental i avaluacions
ambientals estratégiques a les llles Balears.

- Llei 16/2006, de 17 d'octubre, de regim juridic de les llicencies integrades d’activitats.

- Llei 20/2006, de 15 de desembre, municipal i de regim local de les llles Balears.

- Llei 172007, de 16 de marg, contra la contaminacié acustica de les llles Balears.

- Llei 4/2008, de 14 de maig, de mesures urgents per a un desenvolupament sostenible a
les llles Balears.

- Llei 5/2008, de 14 de maig, d’actuacions urgents destinades a l'obtencié de sol per
habitatges de proteccié publica.

- Llei 8/2009, de 16 desembre, de reforma de la Llei 11/2001, de 15 de juny, d’ordenacio
de lactivitat comercial a les llles Balears per a la transposicié de la Directiva
2006/123/CE del Parlament Europeu i del Consell de 12 de desembre de 20086, relativa
als serveis del mercat interior.

- Llei 10/2010, de 27 de juliol, de mesures urgents relatives a determinades
infraestructures i equipaments d'interés general en materia d'ordenacio territorial,
urbanisme i de impuls a la inversié.

- Llei 12/2010, de 12 de novembre, de modificacid de diverses lleis per a la transposicio
a les llles Balears de la Directiva 2006/123CE/, de 12 de desembre, del Parlament
Europeu i del Consell, relativa als serveis en el mercat interior.

- Decret Llei 5/2009, de 27 de novembre, de mesures relatives al servei public regular de

viatgers per a carretera de les llles Balears i determinades disposicions en matéria

Lurbam;ft:ca
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~Decret 2/1996, de 16 de gener, sobre la regulacié de les capacitats de poblacié en els
~ instruments de planejament general o sectorial.

Decret 18/1996, de 8 de febrer, del Reglament d’activitats classificades.

Decret 147/2002, de 13 de desembre, pel qual es desenvolupa la Llei 6/1997, de 8 de
juliol, del sol rustic de les llles Balears, en relacié a les activitats vinculades amb la
destinacié i naturalesa de les finques i regim d’unitats minimes de cultiu.

Decret 35/2001, de 9 de marg, de mesures reguladores d'Us i manteniment dels
edificis.

Decret 75/2005, de 8 de juliol, del Cataleg balear d’espécies amenagades i d’especial
proteccio.

Decret 20/2007, de 23 de mar¢ , que modifica el Decret 145/1997 que regula les
condicions de dimensionament, higiene e instal-lacions pel disseny i I'habitabilitat dels
habitatges aixi com I'expedicié de cedules d’habitabilitat.

Decret 125/2007 de normes sobre I'is del foc i es regula I'exercici de determinades
activitats susceptibles d’'incrementar el risc d’incendi forestal.

Decret 13/2011, de 25 de febrer, pel qual s'estableixen les disposicions generals

‘necessaries per facilitar la llibertat d'establiment i de prestaciéo de serveis turistics, la

regulacio de la declaracié responsable, i la simplificaci6 dels procediments
administratius en matéria turistica.

3.6 ALTRES DISPOSICIONS LEGALS SECTORIALS

Pla Territorial Insular de Menorca (AD 25.04.03), la correccid d’errors (AD 14.1.03) i la
seva modificacio (AD 27.07.06).

Pla Director Sectorial Energetic de les llles Balears (Decret 96/2005, de 23 de
setembre).

Pla Director Sectorial de Telecomunicacions de les llles Balears (Decret 22/2006, de 10
de marg).

Pla Director Sectorial del transport de la comunitat autonoma de les llles Balears
(Decret 41/2006, de 28 d’abril).

Pla Director Sectorial de pedreres de les llles Balears (Decret 61/1999, de 28 de maig).
En fase de redaccié un nou Pla Director Sectorial de pedreres (aprovacié inicial Ple del
CIM de 26.06.2006, BOIB 98, de 13.07.06).

Pla Director Sectorial per a la gestié de residus no perillosos de Menorca, aprovat pel
CIM en data 26.6.2006. (BOIB num. 109, de data 3.8.2006).

Reial Decret 378/2001, de 6 d’abril, que aprova el Pla Hidrologic de les llles Balears.

Pla Especial de Telefonia Mobil de l'illa de Menorca: Aprovat definitivament per I'acord
de la Comissio Insular d'Urbanisme de Menorca en data 25 de novembre de 2002

Pla Territorial de les llles Balears (PLATERBAL) en materia de Proteccié Civil (Decret
50/1998, de 8 de maig).

Pla especial per fer front al risc sismic (GEOBAL - Decret 39/2005, de 22 d'abril).

Pla especial per fer front al risc d’inundacions (INUNBAL - Decret 40/2005, de 22
d’abril).

Pla Especial per fer front al risc d’'incendis forestals (INFOBAL - Decret 41/2005 de 22
de abril).
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Pla Director de I'aeroport de Menorca (aprovat per OM el 1 de agosto de 2001, BOE
221, de 14/09/2001)

Pla Especial del Port de Mad (aprovat per la CIUM de data 17.3.1995). i I'Ordre

FOM/907/2006, de 14 de marg,(BOE 76 de 30/03/06) per la qual s’aprova El Pla
d’utilitzacio dels espais portuaris del Port de Mao.

Acord del Consell de Govern de 18 de novembre de 1988 d'Aprovacio definitiva del Pla
Especial de proteccié de s'Albufera d’'es Grau. (PE) (BOCAIB 13 de 31/01/89).
Decret 51/2003 de 16 de maig d’ampliacié del parc natural de s'Albufera des Grau i de

declaracio de les reserves marines de les llles des Porros, s'estany, la bassa de
Morella, es prat i I'lla d’en Colom (BOIB 82 de 10/06/2003).

Acord del Consell de Govern de 16 de maig de 2003 pel qual s’aprova definitivament la

modificacio del Pla d’Ordenacidé de recursos naturals de s’Albufera des Grau. (PORN)
(BOIB 82 de 10/06/2003).

Correccio d’errates en la publicacié de I'Acord del Consell de Govern de 16 de maig de

2003 pel qual s'aprova definitivament el Pla d'Ordenacié de recursos naturals de
s'Albufera des Grau. (PORN) (BOIB 89 de 26/06/2003).

Decret 28/2007 de 30 de marg pel qual saprova El Pla de Gestié dels Llocs
l d’importancia Comunitaria (LICs) d’Addaia a s'Albufera (ES 0000233) i s’Albufera des
Grau (ES 000234) (BOIB 61 de 24/04/2007).
- Decret 29/2006, de 24 de marg, pel qual s'aprova I'ampliacié de la llista de Llocs
l d'importancia comunitaria (LIC) i es declaren més Zones d’especial proteccio per a les
aus (ZEPA) a 'ambit de les llles Balears (BOIB num. 51 ext., de 6/04/2006).
Ordre FOM/926/2005, de 21 de marg (BOE num. 88 de 13 d'abril), per la qual es regula
I la revisié de la petjada sonora dels aeroports d’'interés general.

Ordre FOM/3415/2010, de 29 de novembre, per la que es va aprovar el Pla director de
I'Aeroport de Menorca (BOE nim. 2, de 3 de gener de 2011).
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4. DESCRIPCIO DE L’ABAST DE L’ADAPTACIO
D’'ORDENACIO TERRITORIAL DE LES ILLES BA
TERRITORIAL INSULAR DE MENORCA. JUSTIFICACI

4.1 DESCRIPCIO DE L’ADAPTACIO A LES DOT. JUSTIFICACIO| CRITERIS.

L'article 4 de la Llei 9/1999, de 3 d’abril, de les Directrius d’Ordenacié Territorial de les llles, en
el seu apartat 2 estableix que “els instruments de planejament general vigents a I'entrada en
vigor d’aquesta llei, s’hauran d'adaptar a I'establert en aquesta en el termini maxim de dos
anys, a comptar des de la seva publicacié, sense perjudici de I'aplicacié immediata i directa de
les determinacions legals que tenen aquest caracter. En qualsevol cas, I'adaptacié haura de
tramitar-se amb la primera modificacié o revisié de I'instrument de planejament general que es
redacti.”

En compliment d’aquesta disposicio legal, I'Ajuntament de Mao va redactar i tramitar I'adaptacio
del PGOU de 1987 a les DOT, que va resultar aprovada definitivament per la Comissio Insular
d’Urbanisme de Menorca amb prescripcions en data 16 de desembre de 2002.

En aquests moments I'Ajuntament de Maé ha decidit portar a terme k revisié del planejament
general i I'adaptacié al PTI de Menorca, sense que aquesta revisio del planejament urbanistic
adaptat a les DOT, ni I'adaptacié a un instrument d’ordenacié territorial adaptat a les DOT,
introdueixin cap disposicié que impliqui un incompliment de les DOT, tota vegada que el
document urbanistic elaborat per a la revisio i I'adaptacié al PTI compleix i s'adapta al que
determinen les disposicions de les DOT d’aplicacié immediata i directa (articles 3, 4, 5, 8, 9, 10,
11,19, 20, 21, 23, 32, 35, 37, 38, 39, 56, 57, 58, 59, 63, 64.1, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87,
disposicions addicionals 1a, 2a, 4a, 5a, 6a, 7a, 8a, 9a, 10a, 11a, 12a, 13a, 14a, 15a, 16a, 173,
18a, 19a, 20a, 21a, 23a, disposicions transitories 1a, 2a, 3a, 4a, 5a, 6a, 7a, 8a, 9a, 11a, 12a,
13a, 14a, 15a, 16a, disposicié derogatdria tnica, disposicions finals 1a, 2a i annexos | i Il), si bé
alguna d'aquestes disposicions no tenen una aplicabilitat directa si que requereixen per
desplegar tots els seus efectes una adaptacié del planejament municipal, que ja es va fer I'any
2002, i que ara no es veu alterada.

En aquest sentit, la revisié del PGOU de Ma¢ i I'adaptacié al PTI s’adapta als seguents articles:
6,7, 8,9, 10, 11,12, 19, 20, 21, 25, 32, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 57, 83, disposicions addicionals
9a, 11a, 12a, 17a, 19a, 21a, disposicions transitories 5a.2, 14a i annex | de la Llei de les DOT.

En relacié a larticle 6 relatiu als elements basics del territori i I'article 7 relatiu a les arees
homogeénies de caracter supramunicipal, consten complimentats en els planols d’ordenacié
detallats a I'apartat 0.4 CONTINGUNT DOCUMENTAL DEL PGOU d'aquesta memoria. | a
més, al subapartat 1.1 MAO: FACTORS DE CAPITALITAT, i al subapartat 1.2 MAO EN LA
DEMARCACIO DE LLEVANT DE MENORCA.

En relaci6 a larticle 8 relatiu a les arees sostretes al desenvolupament urba, s'incorpora el
TITOL SETE. REGULACIO DEL SOL RUSTIC, que dona compliment al mateix, fent-se
referéncia, especialment, a I'article 270.2 de les normes urbanistiques a que la regulacié del sol

AJUNTAMENT DE MAO Pla General d'Ordenacio Urbana. Text refos

34



pAENOHGA
t b p'.:.'.'.‘.;ci;)o\«'m% pel

\ cessio de datd
tHN ;_‘,‘:c)
a UN.

—~ FL SEe 5
rusti ermlnada per la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rastic de les llles Balears Ia LIe|
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En relacio a l'article 9 relatiu al sol rustic protegit, s'incorporen I'article 279 sobre la classificacio
del sol rastic, en sol rustic comu i sol rustic d’especial proteccio, i I'article 280 sobre la definicio i
la divisio en categories del sol rustic d’especial proteccidé, amb la corresponent determinacio
grafica en els planols normatius.

En relacio a I'article 10 relatiu al sol rustic comu, s’incorporen l'article 279 sobre la classificacié
del sol rustic, en sol rustic comu i sol rustic d’especial proteccio, i I'article 280 sobre la definicid i
la divisié en categories del sol rustic comu, amb la corresponent determinacié grafica en els
planols normatius.

En relacié a l'article 11 relatiu a les arees de desenvolupament urba, els sols classificats com a
urba i urbanitzable, s'incorporen a les normes urbanistiques el TITOL QUART. REGULACIO
DEL SOL URBA (articles 116 al 241) i el TIiTOL CINQUE. REGULACIO DEL SOL
URBANITZABLE PROGRAMAT (articles 242 al 255), aixi com a les corresponents
determinacions grafiques d’aquest pla, complint les disposicions de les DOT.

En relacié a l'article 12 relatiu al sistema d'infraestructures i equipaments, s’incorporen al TITOL
TERCER. ORDENACIO DE SISTEMES (articles 80 al 115), la regulacio del sistema viari, del
sistema d’arees d’aparcaments i estacions, del sistema d’equipaments comunitaris, del sistema
de serveis técnics, del sistema portuari i del sistema aeroportuari, amb la finalitat de complir la
funcid al servei del conjunt de la poblacié, per promoure el desenvolupament de tots els ambits,
disminuint els desequilibris interterritorials.

En relacio a l'article 19 relatiu al sol rustic protegit, s’'incorpora a l'article 281 sobre el sol rustic
d'especial proteccio, les categories establertes a les DOT, és a dir, arees dalt nivell de
proteccio (AANP), arees naturals d’especial interés (ANEI), arees rurals d’interés paisatgistic
(ARIP), arees de prevencio de riscs (APR) i arees de proteccio territorial (APT), a més de les
establertes al PTI.

En relacio a l'article 20 relatiu al sol rustic comu, s'incorpora a l'article 280 sobre el sol rustic
comu, les categories establertes a les DOT, és a dir, les arees d'interés agrari (AlA), les arees
de transicié (AT) i les arees de sol rustic d'interés general (SRG), a més de les establertes al
PTI.

En relacié a l'article 21 relatiu a la regulacié del sol rustic i els seus usos i activitats amb
subjeccié a la matriu d’ordenacié del sol rustic i les seves definicions de I'annex | de la Llei
6/1999, a la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic de les llles Balears, i a la Llei 19/1995, de 4
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d'orden@cio del sol rustic.

En relacid a larticle 25 relatiu a la delimitacié precisa de les categories del sol rustic,
s'incorpora als planols normatius del pla, concretament, al planol 2.1 QUALIFICACIONS EN

SOL RUSTIC, a escala 1:5.000.

En relacié a l'article 32 relatiu als nous sols urbanitzables, compleixen amb el criteri de que
s’hauran de desenvolupar de forma integrada o contigua als nuclis existents, i compleixen les
condicions de que hi ha contacte entre I'area de transicid del sol urba o urbanitzable i el nou
sector, de que hi ha interconnexié dels sistemes viaris i no tots els espais intermedis estan
classificats com a sol rustic.

En relacié a I'article 35 relatiu a les indemnitzacions que, si n'és el cas, legalment pertoquin,
com a consequencia de les accions de canvi de classificacié que es duguin a terme mitjangant
processos de conciliacié entre propietaris, ajuntaments, consells insulars i Govern de les llles
Balears, seran a carrec d'aquest, no és necessari incorporar cap article a la normativa, perqué
es tracta d'una disposicio de rang legal d’aplicaci6 directa, que no necessita desenvolupament.

En relaci6 a l'article 36 relatiu a les accions de canvi de classificacié que s’hagin d’efectuar, el
pla general s’adapta a les disposicions del PTI respecte a les arees de reconversio territorial,
en especial, respecte a 'ART de Canutells.

En relacié a larticle 37 relatiu a les arees de reconversié territorial, a I'article 38 relatiu als
instruments de reconversié territorial, a [larticle 39 relatiu a que Iaprovacié definitiva de
qualsevol instrument de reconversio territorial i a I'article 40 relatiu als instruments d’ordenacio
territorial que assenyalin arees subjectes a un pla de reconversio territorial, la revisio del PGOU
i I'adaptacié al PTI incorpora les disposicions d’aquest instrument d’ordenacié territorial, amb
els efectes legalment establerts.

En relacié a larticle 57 relatiu als plans directors sectorials que ordenen infraestructures o
equipaments, vigents a I'entrada en vigor de les DOT, el pla general s’adapta als vigents en
aquest moment, com es justifica a I'apartat corresponent de la memoria del pla.

En relacié a l'article 83 relatiu a I'execucié dels plans de reconversio territorial, mitjangant
qualsevol dels sistemes d'actuacié que estableix la legislacié urbanistica, el pla incorpora les
disposicions d'obligat compliment que en relacié a les arees de reconversio estableix el PTI.
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integrada en'el que disposa I'article 270.2 sobre la regulacio del sol rustic.

En relacio a la disposicié addicional 11a relativa a la reduccié al maxima els nivells de risc
d'esllavissament, d'erosid, d'inundacié, de contaminacié d’aquifers o d'incendi, el pla general
inclou la documentacié grafica i escrita necessaria per fer front a aquests riscs, al respecte
I'article 297 (arees de prevencié de riscs APR).

En relacié a la disposicié addicional 12a relativa a la classificacio automatica com a sol rustic
dels terrenys d'Us residencial, turistic o mixt als que fa referéncia, al tractar-se d’'una disposicio
d'immediata i directa aplicacié, ja va ser objecte de compliment a I'adaptacié del PGOU a les
DOT, i l'actual revisié del PGOU i adaptacio al PTI es limita a incorporar el que havia establert
I'adaptacio del PGOU a les DOT.

En relacio a la disposicié addicional 17a relativa a la tramitacié de les revisions o adaptacions
dels instruments de planejament general que tenguin per objecte la seva adaptacio a les
determinacions d’'un instrument d’ordenacio territorial, norma d'immediata i directa aplicacio, ja
es va tenir en compte en I'adaptacié del PGOU a les DOT.

En relacié a la disposicié addicional 19a relativa a I'agrupacié de les possibilitats edificatories
destinades als usos i a les activitats que la matriu d’ordenacié del sol rustic de I'annex | de la
llei de les DOT preveu per al sector primari, a les finques tradicionals situades dins arees
naturals d'especial interés, norma d’'immediata i directa aplicacio, queda incorporada als articles
corresponents del TITOL SETE. REGULACIO DEL SOL RUSTIC, sobre el sol rustic d’especial
proteccid, en la categoria d’area natural d’especial interés.

En relacio a la disposicié addicional 21a relativa als tancaments de les finques a les arees
d’especial proteccié d'interes per a les llles Balears, norma dimmediata i directa aplicacio,
s'incorpora a larticle 266 (proteccié del paisatge en sol rustic), un apartat 3 sobre tancaments
de finques.

En relacié a la disposicié transitoria 5a.2 relativa a I'adequada integracidé paisatgistica dels
nuclis en el seu entorn, norma d’'immediata i directa aplicacié, a tota la normativa tant del sol
urba, com del urbanitzable i del rustic, s’ha tingut especial cura en afavorir I'adequada
integracié paisatgistica dels nuclis en el seu entorn immediat.

En relacio a la disposicié transitoria 14a relativa al deure de comunicacié de dades relatives a
I'is global i la poblacio, aixi com l'adaptacié a la normativa autondmica sobre regulacié de
capacnat de pobIacno en els instruments de planejament i sectorial, I'Ajuntament de Mad va
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nex la justificacié del compliment del Decret 2/1996, de 16 de gener, sobre regulacié de les
pacitats de poblacio en els instruments de planejament general i sectorial.

En relacié a I'annex | relatiu a la matriu d’ordenacié del sol rustic, norma d'immediata i directa
aplicacio, s'incorpora un annex | MATRIU D'USOS EN SOL RUSTIC | DEFINICIONS DE LES
ACTIVITATS REGULADES A LA MATRIU D’'ORDENACIO DEL SOL RUSTIC.

4.2 DESCRIPCIO DE L’ABAST DE L’ADAPTACIO AL PTI. JUSTIFICACIO |
CRITERIS

L’article 15 de la Llei 14/2000, 21 de desembre, d’ordenacio territorial, determina clarament la
jerarquia existent entre els instruments d'ordenacié territorial i els instruments de planejament
municipal: ‘els instruments d’ordenacio territorial previstos en aquesta llei sén vinculants per els
instruments de planejament urbanistic municipal en tots aquells aspectes en que siguin
predominants els interessos publics de caracter supramunicipal.

“Els plans afectats per la vinculacio establerta en el punt anterior s’han d’adaptar en els terminis
que fixi a aquest afecta l'instrument d’ordenacio territorial (...)"

En relaci6 amb aquesta exigéncia legal, el caracter vinculant del PTI (en tant instrument
d'ordenacioé territorial que abasta tot el territori de ['illa de Menorca), queda reflectit en els
seguents articles 5 del PTI on diu “ el PTI entrara en vigor 'endema del dia que es publiquin en
el BOIB l'acord de la seva aprovacio definitiva i el text integre d’aquestes normes” i la disposicio
final primera on diu “ els plans generals d’ordenacié urbanistica vigents als municipis quan entri
en vigor el PTI han d’adaptar-s’hi tot indicant la incidencia de I'adaptacié que afectuen en els
plans que es despleguin, en el termini de 4 anys a comptar des del dia que entri en vigor {(...)
Amb motiu de l'adaptacio a que es refereix el paragraf anterior és pot exercitar plenament la
potestat de planejament per a la revisio substantiva del model urbanistic general municipal. En
tot cas, hauran de determinar els sols destinats al sistema general d’espais lliures en quantitat
suficient per a satisfer els estandars legalment vigents.”

El deure d’adaptacié del PGOU al Pla Territorial Insular de Menorca en els termes que disposa
la normativa del PTI és contenen en els titols segiients. A continuacié s’analitzen el contingut
d’aquests titols i com és produeix I'adaptacié del PGOU a aquests.

1 TITOL Il DETERMINACIONS DISPOSITIVES SOBRE DESTINACIO DEL SOL PER A
EQUIPAMENTS, INFRAESTRUCTURES | SERVEIS PUBLICS GENERALS | AUTONOMICS

En relacio a I'article 12 relatiu a I'is del sol per a infraestructures portuaries i instal-lacions
maritimes, aixi com per a activitats relacionades amb la navegacié d’esplai i esportiva:

- S'incorpora a l'article 112 de les NNUU, relatiu als objectius de I'ordenacio del sistema

portuari, el contingut de I'apartat 1 relatiu al port de Mao. Tanmateix el Pla assumeix el
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F\\T‘U“ P\ 0 ® t\r 5”3};&% les instal-lacions de descarrega de combustible de les instal-lacions de CLH
%ala F\%uera Els planols normatius assenyalen el punt de descarrega de combustible
\J\S bgse naval i poliducte fins a les instal-lacions ubicades a I'aeroport de Menorca.
En relacio\a I’article 13 relatiu a I'is del sol per a infraestructures aeronautiques i la seva zona
d'influencia:
- S'incorpora a l'article 115 de les NNUU relatiu al sistema aeroportuari (SA), relatiu a les
condicions d’ordenacio, edificacié i Us el contingut de I'apartat 1 relatiu a I'aeroport de
Menorca i de I'apartat 2 relatiu a 'aeroclub de Menorca.

En relacié a I’article 14 relatiu a I'is del sl per a instal-lacions de fonts primaries d'energia:

- S'incorpora d'acord amb el contingut de I'apartat 1, sense perjudici d’alld assenyalat
anteriorment sobre el trasllat de les instal-lacions de descarrega de combustible de
Cala Figuera, als planols normatius com a sistema de serveis técnics (ST) de produccio
d’energia, emmagatzematge i distribucié les instal-lacions segtients: nous diposits al
costat de I'aeroport, I'estacié de bombeig del polioducte i els nous dipdsits de la central
de GESA.

- S’incorpora ,d’acord amb el contingut de I'apartat 2, a la cartografia el tragat de la xarxa
del gaseoducte que afecta el municipi de Mad segons disposa el vigent Pla Director
Sectorial Energetic i el PTI.

- Slincorpora a larticle 268 relatiu a les instal-lacions de produccié d’energia a partir
d’energies renovables, s'introdueix el contingut de I'apartat 3 en relacié al Parc Eolic de
Mila. Tanmateix, s'incorpora al mateix article la regulacié de la resta d'instal-lacions de
produccié d’energia a partir d’energies renovables d’acord amb el contingut de I'apartat
4.

En relacié a ’article 15 relatiu a I'is del sol per a instal-lacions de telecomunicacions:

— Els criteris d’aquest article han d’entendre’s recollits en el Pla Director Sectorial de
telecomunicacions de les llles Balears, aprovat pel Decret 22/2006, de 10 de marg, al
qual la revisio s’adapta i el qué, en el seu articulat, conté el régim urbanistic de les
infraestructures de telecomunicacions, la regulacié dels sistemes telematics de les
administracions publiques dins I'ambit territorial del Pla, bs normes administratives i
financeres sobre [lactivitat de foment de les tecnologies de la informacio i les
comunicacions a la comunitat autdnoma de les llles Balears

— Slincorpora a l'apartat 1 de l'article 266, relatiu a les linies de transport en matéria de
telecomunicacions en sol rustic, mesures de prevencio i correccié dels efectes negatius
sobre el paisatge.

En relacio a I’article 16 relatiu a I'is del sol per a equipament educatiu:

- A més de les corresponents reserves de sol en el desenvolupament de cada sol
urbanitzable programat, el Pla preveu el segiient: un nou equipament educatiu sistema
general en sol rustic a Dalt Sant Joan (12.440 mz), nous equipaments educatius
(19.820 n12), sistema general d’equipaments a ordenar-se mitjangant un Pla Especial,
qualificaci6 com equipament C+C+A corresponent als terrenys municipals on s'ubica
I'actual Sala Augusta pel futur conservatori de Maé.
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- A Sant Climent, en atencié de la demanda local a segon cicle (3-5 anys) s’ha executat
una nova escola infantil publica ce primer cicle, EIP Sant Climent. El Pla qualifica els
terrenys de I'esmentada escola i els terrenys municipals llindants, amb previsié per una
possible ampliacio, com a sistema d’equipament educatiu (Eq. Ed).

Emrelacio a I’article 17 relatiu a I'is del sol per a equipaments sanitaris:
‘ Els planols d'ordenacié qualifiquen d’equipament sanitari els terrenys afectats per la
construccio de I'Hospital de Mao “ Mateu Orfila” i el seu heliport annex.

N
o \\\\ @E% relacio a I’article 18 relatiu a I'is del sol per a equipament comercial:

Pendent de I'aprovacié del Pla Director Sectorial de Comerg de Menorca, a l'article 53.5
Q}We les Normes del PGOU es defineix I''s comercial i I'is de gran establiment comercial
‘acord amb la legislacié vigent autonomica d'aplicacié (Llei 11/2001, de 15 de juny,
d’ordenacio de l'activitat comercial a les llles Balears modificada per la Llei 8/2009 de

16 de desembre.

— A fi de respondre al principi de manteniment de la funci6 comercial com a element
rellevant de la base economica local, donar flexibilitat a l'oferta i reduir els
desplagaments el pla preveu:

o Determinar I's comercial com (s admés a totes les zones del nuclis
tradicionals de Mao i Sant Climent.

o Ales zones 1i 2, qué afecten a les zones centre d’aquest dos nuclis urbans, el
numero de locals destinats a I'ls comercial, tant en obra nova, gran reforma
com en rehabilitacio, no s’han d’ajustar a cap limitacié de densitat.

o Els terrenys i/o edificis existents qualificats com a sistemes d’equipament
classificats com a civics, cultural i administratiu (Eq. C+C+A) inclouen la
possibilitat de desenvolupar activitats dedicades a I'is comercial com ara els
mercats publics (article 95. 2).

o Tanmateix, com s’assenyala a l'article 95.4) els equipaments podran admetre
com a us complementari de I's principal (quan sigui necessari per a I'adequat
funcionament de I'equipament) I'is comercial.

— Aquelles urbanitzacions sorgides amb vocacié turistica al municipi de Maé (Canutells i
Binidali) aixi com els sectors de nou desenvolupament amb vocacié turistica (SUP 7 Es
Canutells) disposen de zones qualificades per a que I'is comercial dedicat a la venda
al detall per a productes de compra habitual i comergos per al turista.

— Mao disposa de dues grans zones qualificades d’equipament (SEBIME al Poligon
Industrial i una parcel'la pendent d’edificar a POIMA IV Fase) per al foment de la
celebracié d’activitats de tipus firal, tant per el per el public menorqui com per a sectors
productius insulars.

2 TITOL IV DETERMINACIONS DISPOSITIVES SOBRE DESTINACIO DEL SOL PER A
EQUIPAMENTS, INFRAESTRUCTURES | SERVEIS INSULARS

En relacio a Particle 20 relatiu a la planificacié i projeccié de carreteres noves i gestio de la
xarxa existent:
- la cartografia del PGOU incorpora la xarxa de carreteres prevista en el PTI aixi com la
resta de sistema viari (camins rurals i cami de Cavalls) regulats als articles 84 a 89.
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En relatid h Jlarticle 21 relatiu a I'ts del sol per a serveis de subministrament d’aigua i
sanejament:

la caftografia del PGOU incorpora la xarxa d’abastament d’aigua potable al municipi de
Mad (planols serie 9.1) i la xarxa de sanejament del municipi de Maod (planols série
9.2).

a larticle 260.1 qué regula I'abastament d’aigua potable, s’estableixen els objectius
que, en compliment del PTI, les actuacions del municipi en matéria de subministrament
d’aigua potable han d’acomplir.

a larticle 260.2 s'estableix la regulacio sobre la proteccié dels pous d'abastiment
d’aigua potable, en compliment al Pla Hidrologic i la legislacié sectorial d'aplicacio (Llei
29/1985 de 2 dagost, d'aiglies ; Reglament del domini public hidraulic, RD 849/1986
d’11 d'abril).

A larticle 261 s’estableix la regulaci6 de I'abocament de les aiglies residuals, en
compliment al Pla Hidrologic de les llles Balears, tant en sol urba com en sol rustic.

En el municipi de Maé s’han ubicat les instal-lacions de 'EDAR Binidali-Maé-Sant Lluis,
executades per part de 'ABAQUA, que en compliment a les previsions del PTI s’havia
de construir per a donar solucié a la manca de sanejament de les zones turistiques de
la zona sud del TM de Sant Lluis i del nucli de Binidali al TM de Maoé . El funcionament
d'aquesta EDAR resta pendent de la connexié a I'emissari submari.

En relacio a I'article 22 relatiu a I'is del sol per a gestio de residus:

d’acord amb la previsi6 del Pla Director Sectorial de residus no perillosos de Menorca
el Pla qualifica als planols normatius com a sistemes de serveis técnics (ST) les plantes
de tractament d’aliments i de residus no perillosos (abocador, deixalleries, plantes de
gesti6 de voluminosos) els terrenys destinats a donar solucié6 a I'ampliacié de
I'abocador de Mila, els terrenys destinats a la nova planta de residus voluminosos TIV i
els terrenys destinats a la futura deixalleria.

En relacié a l'article 23 relatiu a I'is del sol per a equipament social:

En el nucli tradicional de Mad es qualifiquen espais suficients, tant en sél urba com en
sol urbanitzable, per a desenvolupar aquelles previsions qué sobre equipament social,
a titol indicatiu, el PTI enumera (residéncies d’'ancians, centres d’acollida temporal i/o
de llarga durada i habitatges tutelats)

A fi d’aconseguir, per part del sector public, dotacions per a serveis socials en forma
d’habitatges tutelats, a l'article 94, qué regula I'assignacié d'usos en els sistema
d’equipaments comunitaris, s’estableix que al sol destinat a equipament public, es
podra admetre I'is residencial si es tracta d’habitatges previstos sota alguna de les
formes de proteccio oficial.

En relacié a l'article 24 I'is del sol per a equipament esportiu:

De les previsions que el PTI contempla, amb caracter insular, per a Mao, el PGOU en
desenvolupa unes quantes més:
o la pista d’atletisme que ha estat objecte d'obres de millora queda qualificada
d’equipament esportiu (Eq. Es).

AJUNTAMENT DE MAO Pla General d’'Ordenacic

41



S YN S o et Ji A T2 VIR IO R
CONBLL, ""-""“’E‘".t" .‘ﬁ incions pel
Aproval defipitivament ainb Preaanpoiol

Ple en sassid de data
1 !
20 JUH. 2018

LA SPSRETARIA

ualificades d’equipament esportiu, les que
IMA IV Fase s’han posat a disposicio de

o entre les parcellles municipa
formen part del sector de P
I'associacid de motocros, per a resoldre la mancanga existent en la zona de
llevant d’ambits per a desenvolupar I'esport del motorcros, trial i bicicleta de
muntanya.

o a I'ambit de Bintaufa | (a la carretera de Sant Lluis), els terrenys (14,6Has) en
sol rustic destinats a usos esportius, ordenats mitjangant un Pla Especial, tenen
per objectiu construir-hi les instal-lacions esportives necessaries per a dotar als
municipis de Maod, Es Castell i Sant Lluis d’equipaments comunitaris esportius
suficients (camp de futbol, residéncia per esportistes, club hipic, escola de

doma, piscina, etc).

En relacié a I'article 25 I'iis del sol per a equipament cultural:
- com s’ha assenyalat a l'article 16, el Pla incorpora com a equipament C+C+A els
terrenys municipals on s’ubica I'actual Sala Augusta pel futur conservatori de Maé.

En relacié a I'article 26 I'Us del sol per a equipament juvenil:

- ElI PTI no enumera, a titol indicatiu, cap previsi6 de noves installacions per
equipaments juvenils al municipi de Maé.

— [IInstitut de la Joventut (Injuve), un dels organismes competents en la matéria, ha dut a
terme recentment la reforma d’una edifici protegit (casa de les aiglies) per a un casal
de joves.

— per a desenvolupar la prestacié de serveis i activitats juvenils:

o el PGOU qualifica espais suficients tant en sol urba com en sol urbanitzable

o I'Us cultura i civic, que és aquell Us que compren, entre d'altres, les activitats
destinades a la prestacio de serveis i activitats juvenils, es determina com un
Us admés per a quasi totes les zones que conformen els nuclis urbans.

3 TITOL V DETERMINACIONS DISPOSITIVES QUE DEFINEIXEN EL MARC DELS PLANS
GENERALS MUNICIPALS D'ORDENACIO URBANISTICA CAPITOL | DIRECTRIUS PER A LA
FORMULACIO DEL PLANEJAMENT MUNICIPAL

El conjunt de criteris que s’enumeren a l’article 27 per a la formulacié del planejament
urbanistic municipal estan presents en tot I'articulat de la revisié del Pla i si bé no es pden
concretar quins sén els articles que donen compliment a aquests principis I'apartat 7 de la
Memoria relativa a les linies estratégiques del PGOU resumeix de manera clara els objectius
del Pla coincidents amb els principis establerts a I'article 2 i 3 del PTI, resultat del procés
d’informacié publica com element essencial en la seva formulacid, aprovacié i seguiment i
abordant els aspectes fonamentals assenyalats a I'apartat 3.

En relacié a ’article 28 relatiu als objectius estratégics del planejament municipal:
- per tal d'assolir la finalitat expressada a I'apartat a) d’aquest article el Pla Proposa una

série de mesures enumerades a l'apartat 1.4 context mediambiental del municipi de
Mao.
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Mitjancant el Cataleg de Patrimoni Arquitectonic com a document del Pl i_com les
normes que regulen el tipus d'intervencié a les zones 1 i 2 que confofmen el teixit

residencial de la ciutat historica, el Pla dona resposta a I'objectiu assenyalat b).

Per tal d’assolir la finalitat expressada a I'apartat c) en el rme municipal de Maod
s'identifiquen només dos nuclis turistics, Canutells i Binidali. EI PGOU segueix molt
directament les indicacions del PTI pel que fa al seu futur. Es permeten usos turistics
en establiments hotelers i en I'habitatge en la tipologia d’unifamiliar aillat. Es reconeixen
els apart-hotels existents (assimilats a la clau zona 6) i els establiments hotelers que es
regiran pel que disposa el titol segon seccié tercera de les normes urbanistiques del
PGOU en adaptacio al PTI.

Es proposen dos grans ambits de sél urbanitzable en continuitat dels existents i a la
proporcid corresponent a les disponibilitats territorials en cada cas per a I'activitat de
base industrial SUP 4 Area industrial i SUP 5 Area d'Activitats Logistiques per a
reforcar i incrementar les arees d'activitat industrial i com a conseqiiéncia el
desenvolupament econémic del municipi.

Per tal d'assolir les finalitats expressades als apartats d) i e), el Pla classifica de sol
urbanitzable (SUP 1, SUP2 i SUPG6) de caracter residencial permet assegurar el
numero total de places que estableix el PTI com a creixement residencial i turistic a
Mad en el periode de vigencia del PTIl. Aixi com la reserva per a Us d’habitatge de
proteccié oficial o subjecte a qualsevol altra régim de proteccié publica que si més no
habiliti ’Administracio Publica.

Per tal d'assolir la finalitat expressada a l'apartat f), el desenvolupament dels sols
urbanitzables establira les reserves necessaries de sol per equipaments d’acord amb el
nimero de places previstes al Pla. Si bé el desenvolupament ho establira el Pla també
ha qualificat com a sistema general d’equipaments diferents ambits a fi de posar a
disposicié de forma més immediata equipaments per a la poblacié existent.

Per tal d'assolir la finalitat expressada a I'apartat g), I'apartat 9.1, 9.2 i 9.3 de la
Memoria explica les propostes de mobilitat sostenible que son conseqiiéncia de les
actuacions proposades pel Pla

El creixement residencial aixi com l'industrial proposat pel Pla es troba dintre de I'area
de transicié i de forma continua amb el teixit existent a fi de donar compliment a
I'apartat h).

El Pla estableix a nivell de normativa i d’acord amb la normativa sectorial vigent la
regulacié de les instal-lacions de produccié d’'energia a partir d’energies renovables a
I'article 268, la regulacio de la proteccio del medi nocturn a I'article 259, la regulacié del
abastiment d'aigua potable a larticle 260, a fi de donar compliment a l'apartat i).
Tanmateix les normes també estableixen altres mesures concretes a fi de minimitzar el
consum de recursos naturals com ara la construccié en el subsol de basses de
laminacié o retencié de les aiglies de pluja en el sistema d’espais lliures (article 98), la
limitacié i/o prohibicié de dependéncies d’'un habitatge que no tinguin obertura a la
fagana (article 73).

L'apartat 9.1.3 lanella verda explica la proposta que el PGOU fa per a donar
compliment a I'apartat j).

Per tal d'assolir la finalitat expressada a I'apartat k), la revisié del Pla ha previst donar
solucié a aquell conjunt de parcel-les a l'interior del teixit urba qué, sobre tot, per les
seves grans dimensions o edificades per sota de [Iedificabilitat promig no s’han
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Q desenvolupat o han quedat en esiaf 13 ent. EL PGOU qualifica de forma
especial les esmentades parcel.les bzona 2.e o subzona 3.e, fixants un

parametres especifics per a cada subz@nes en la normativa. En els planols normatius
es califiquen les esmentades parcelles i la normativa estableix unes fitxes amb els
parametres corresponents. En certa manera s’han de considerar també ambits que
donen solucid a la necessitat de creixement residencial i d’altres activitats en el teixit
urba existent evitant sols de nova extensio.

Per tal d'assolir la finalitat expressada a I'apartat 1), com s’ha esmentat anteriorment,
els nous creixements tan residencial com industrial es situa dintre de I'Area de
Transicio i de forma continuada amb el teixit urba existent, possibilitant aixi el que el
PTlI anomena la diversitat urbana i la utilitzacio de les xarxes de transport public
existents.

Els riscos ambientals venen definits pel PTI com Arees de Proteccié de Risc i que el
Pla en el deure d’adaptacié incorpora a la cartografia i la seva regulacié mitjangant la
matriu d'usos dels sol rustic, per tal d'assolir la finalitat expressada a I'apartat m).
Tanmateix, la normativa del Pla conté en el seu articulat una regulacié especifica sobre
s industrial (article 59-61), usos que impliquen el desenvolupament d’activitats
molestes, nocives, insolubres o perillosos a fi d'evitar riscos. En el titol VI de la
normativa el Pla determina amb caracter general aquelles mesures relatives a la
protecci6 del medi entre les que s’estableix la regulacid d'aquelles activitats que
pugessin ocasionar algun risc tecnologic.

Per tal d’assolir la finalitat expressada a I'apartat n), I'’Ajuntament de Maé, en el marc de
I'’Agenda 21 local i amb la col-laboracié del Consorci de Residus Urbans i Energia de
Menorca (6rgan competent sobre la gestié de residus solids urbans no perillosos a l'illa
de Menorca) és l'encarregada d’aconseguir, mitjangant I'aplicaci6 d'una ordenanga
(“Ordenanca de gestio dels residus urbans i la neteja de la via publica”) entre d’altres,
una correcta segregacio i disposicié dels residus per tal de maximitzar la reutilitzacio i
el reciclatge.

Tanmateix, la normativa del PGOU, en adaptacié al Pla Director de Residus no
perillosos de Menorca elaborat per I'esmentat consorci, regula al titol VI (article 262-
264) els residus i les possibilitats de tractament. Sense perjudici de les previsions que
el CTE obliga, en els edificis de nova planta, per espais suficient per la recollida
selectiva, el PGOU determina en la regulacié del sol urbanitzable (article 244.9) que
'ordenacié urbanistica, del nou sol urbanitzable, ha de preveure sistemes de recollida
de residus que permeti la recollida selectiva i contin amb espai reservat suficient a la
via publica per a la col-locacié de contenidors o altres equipaments necessaris per a
utilitzar les operacions de recollida i transport de residus.

El document de Memoria de I'aprovacié provisional desplega de manera adequada i suficient
els aspectes que I'article 29 considera que s’han d'acreditar a fi justificar la coheréencia

territorial de les determinacions del PGOU.

En relaci® a l’article 30 criteris basics de sostenibilitat mediambiental de les actuacions

urbanistiques:
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rar els criteris de sostenibilitat de les actuacions urbanistiques défihy BTARIA
I'apartat 1 s’incorpora a l'article 256 relatiu a les condicions de proteccié ambien
normativa I'esmentada definicio.

- Atés que el Pla no classifica nous sol urbans, el Pla incorpora els criteris basics
d’aquest apartat a les futures ordenacions dels sols urbanitzables. Tot allo relatiu a
'ordenacié urbanistica que s’enumeren als apartats 213 d’aquest article s'incorporen a
I'article 244 relatiu al desenvolupament del sol urbanitzable aixi com per la propia
remissio de I'article al titol VI de les normes.

En relaciéo a Il’article 31 control de l'impacte ambiental resultant de les obres d'urbanitzacio i
’article 32 control de I'impacte ambiental resultant de les obres d'edificacio:
- el Pla regula d’acord amb les determinacions que s’estableixen en aquests dos articles
aixi com les demés compliment de la legislacio sectorial que li és d’'aplicacio I'impacte
ambiental resultant de les obres a I'article 263 de la normativa.

En relacié a I’article 33 criteris basics d'edificacio sostenible per als allotjaments turistics:

- alarticle 62 del Pla que regula el regim de les instal-lacions i els establiments turistics
en els nuclis tradicionals i zones turistiques s’inclou un apartat en el que s’estableixen
els criteris basics per a I'edificacié sostenibles dels establiments turistics mentre el
Consell Insular de Menorca no desenvolupi wna altra instruccié directiva a la que es
refereix aquest article.

En relacié a P’article 34 ordenacié pel planejament municipal dels terrenys classificats com a
sol urbanitzable:

- la Memoria Ambiental analitza els impactes, alternatives i justifica la solucié adoptada
de la classificacié de set noves arees de sol urbanitzable que proposa el PGOU i per
tant de la seva futura ordenacié urbanistica. L'analisi d'impactes (matriu d'impactes) ha
tingut amb compte entre d'altres els factors que s’enumeren a l'apartat 3 d’aquest
article. A fi de determinar la compatibilitat de I'ordenacié urbanistica de cadascun dels
sectors amb els valors ambientals i factors abans esmentats aplicant en tots ells les
mesures correctores corresponents.

- La classificacié de nou sol ubanitzable qualificat per a Us residencial i/o turistic s’ha fet
de manera que garanteix una estricte continuitat amb el nucli urba amb el maxim
contacte perimetral amb aquest i amb connexié directa amb la xarxa viaria existent.

- Els nous desenvolupaments s’han localitzat dintre de I'Area de Transicio definida pel
PTl i en contacte directe amb el sol urba amb més de la quarta part del seu perimetre.

- A l'objecte de que l'estructura viaria dels nous sectors es produeixi amb la maxima
integracié fisica i funcional amb la malla urbana existent els planols normatius
estableixen aquelles determinacions que en relacié a eixos i amplades de carrers sén
d’obligat compliment.

- En cap cas, entre els nous teixits i els existents és produeixen buits o discontinuitats.
L'ordenacio urbanistica dels nous sectors de sol urbanitzable respecten els estandards
de densitat bruta (20 habitatges/ha i 40 habitatges/ha) i I'altura maxima de planta
baixa+3.
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L LPIa incorpora i defineix de nou el sector de sol urbanitzable UP 4 Canutells del

LAS RET PGOU anterior adaptant la seva ordenacié al PTI resultant un nou sector SUP 7.

relacio a Particle 35 reserves minimes en sol classificat com a urbanitzable per a habitatge

subjecte a regim de proteccio:

- D’acord amb el que estableix aquest article el Pla incorpora en el titol V que regula el
sol urbanitzable, un article especific (article 249) que determina entre d'altres
obligacions la reserva minima per a Us d’habitatge de proteccio oficial o subjecte a
qualsevol altre regim de proteccié publica que si més no habiliti I'administracié publica
per taxar el preu de venda o lloguer per a cadascun dels sols urbanitzables classificats
pel Pla.

En relacié a I'article 36 I'ordenacié pel planejament municipal dels terrenys classificats com a
sol urba i Particle 37 l'ordenacio pel planejament municipal del sol urba subjecte a reforma
renovacio o rehabilitacié sistematica o integrada:
- Al igual que pels nous sectors de sol urbanitzable, la Memoria Ambiental analitza els
impactes, alternatives i justifica la solucié adoptada per les noves Unitats d’Actuacio i
Plans Especials de Reforma Interior que proposa el PGOU en sol urba. L'analisi
d’'impactes (matriu d’'impactes) ha tingut amb compte els factors que fan referéncia
aquests articles. A fi de determinar la compatibilitat de I'ordenacié urbanistica de
cadascun dels ambits amb els valors ambientals i factors abans esmentats aplicant en
tots ells les mesures correctores corresponents.

4 TITOL VI CREIXEMENT RESIDENCIAL | TURISTIC | PROGRAMACIO DEL PROCES
D’EDIFICACIO | D'US DEL SOL

En relaci6 a I’article 38 relatiu al sostre de creixement maxim:

— La superficie de sol urbanitzable que classifica la revisio del PGOU es localitza
exclusivament en els nuclis tradicionals de Maé i Sant Climent, dintre de I'Area de
transicio AT que les determinacions grafiques del PTI estableixen per ambdés nuclis i
respectant les densitats previstes a I'article 34 del PTI.

— El Pla incorpora i defineix de nou el sector de sol urbanitzable UP 4 Canutells del
PGOU anterior adaptant la seva ordenacioé al PTI resultant un nou sector SUP 7.

En relacié a P’article 39 relatiu als limits de creixement residencial i turistic en el planejament
municipal:
- El PGOU classifica 3 nous sectors de sol urbanitzable per a Us residencial i turistic
(SUP1, SUP 2, i SUP 6) sense superar les previsions que conté, per al municipi de
Mao, el PTI (3.021 places).

Sector Habitatges Places
max. (3places/habitatge)
SUP 1. Camins de Santa Maria 516 1.548
SUP 2. Santa Magdalena 289 867
SUP 6. Sant Climent 84 252
Total: 889 2.667
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En relacié a P’article 40 programacié temporal del procés d’edificacio i d'utilitzacio el sol per a
us residencial i turistic:
- L’article 63 de les NNUU regula les excepcions del calcul de places dintre de la quota
anual que s’estableix per els usos residencials i turistic per habitatge unifamiliar aillat i
I'as hoteler.

En relacié a I’article 41 autoritzacié de places d’acord amb la programacioé temporal del procés
d’edificacié i d'utilitzacié del sol per a Us residencial i turistic i I’article 42 autoritzacié de places
d’acord amb la programacio temporal del procés d’edificacié i d'utilitzacio del sol per a us
hoteler
- el contingut d’aquests articles que condiciona les llicéncies urbanistiques que es
concedeixin per part de I'’Ajuntament s’incorpora a I'article 63.
- Tanmateix, l'article 32 qué regula les llicéncies turistiques per a habitatge turistic
vacacional i establiments hotelers, s’estableix el requeriment d’ajustar-se a la
programacio temporal determinada pel PTI.

En relacié a I’article 44 llicencies urbanistiques municipals:
- El contingut d’aquest article s’'incorpora a l'article 32 de la normativa relatiu a llicéncies
per a I'habitatge turistic vacacional i establiment hoteler.

5 TITOL VII NUCLIS TRADICIONALS

En relacié a I’article 45 determinacié dels nuclis tradicionals:
- el PGOU assumeix la consideracié de nucli tradicional les seglients trames urbanes
que determina el PTI en aquest article, tal i com és fa referéncia a l'article 1 de les
NNUU i a les determinacions grafiques del Pla:
Mao
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En relacio a I’article 46 ordenacié urbanistica de I'is residencial i turistic en nuclis tradicionals:

- el PGOU assumeix les determinacions que s’estableix per a I'ordenacié dels nuclis
tradicionals localitzant Unicament nou sol urbanitzable i limitant I'is turistic a les
modalitats d’hotel de ciutat i turisme d’interior en els nuclis tradicionals de Mao i Sant
Climent.
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tradicionals adequades a la no
El PGOU en adaptacié al PTI feclasifica com a sol rustic en la categoria d’ANIT I'ambit
que defineixen les determinacions grafiques del PTlI com a area de reconversio
territorial la zona de reordenacié de Sa Mesquida tal i com figura als planols normatius

del PGOU.

[&@rkes instal-lacions i establiments turistics en nuclis

igent.

6 TITOL VIl ZONES TURISTIQUES

En relacio a I’article 47 determinacio de les zones turistiques:

el PGOU assumeix per a Canutells i Binidali la consideracié de zones turistiques que
determina el PTI en aquest article tal i com és fa referéncia a l'article 1 de les NNUU i a
les determinacions grafiques del Pla.

En relacio a I’article 48 régim general de les zones turistiques:

els sols urbans de les zones turistiques de Binidali i Canutells mantenint les previsions
del PGOU de 1987 s’adapta a aquelles determinacions que el PTI estableix per a les
zones turistiques en quan els seus usos i a la tipologia d’habitatge (article 62 regulacié
de les condicions de I'establiment hoteler en zona turistica, 170 Us residencial i
habitatge turistic de vacances i condicions d’habitatge unifamiliar de nova construccio i
212 reconeixement de I'ordenacioé existent en forma de condomini).

En relaci6 a l'article 49 regim especial de les arees de reconversio territorial a les zones

turistiques:

El PTI estableix al terme municipal de Magd, i més concretament a la zona des Canutells
dues Arees de Reconversié Territorial subjectes a operacions de reordenacio: Es
Canutells 7a i Canutells SUP-4.

El sector Canutells 7a en I'ambit anomenat el Clot de sa Murtar, superficie proxima a la
riera i en el limit de ’TANEIl Me-11, ha estat qualificat pel PGOU com a sistema d’espais
lliures publics, d'acord amb les determinacions del PTI, i com a resultat de la gestié per
part del Govern Balear per a garantir la consecucié dels objectius d’idoneitat i qualitat
dels desenvolupaments turistics assumits pel PTI.

Pel que fa al sector Canutells SUP-4, el PGOU en adaptacié al PTI estableix els
parametres de desenvolupament del planejament derivat d’aquest (Canutells SUP-4)
com a sector SUP-7 Canutells amb els parametres fixats pel PTI i regulant-se algunes
solucions addicionals a I'article 262 de les normes.

7 TITOL IX SOL RUSTIC

En relacié al’article 50 sol rustic comu:

la classificacio del sol rustic en la categoria de comu que contenen les determinacions
grafiques del PTI és assumida pel PGOU i delimitada als planols d’ordenacio del sol
rustic tal i com és determina a I'article 280 del Pla.
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En relacido a Iaétlc e i1 i 52 construccions de nova planta vinculades a l'activitat agricola i

3 era no professmnal en sol rustic comu:

erminacions d’aquests dos articles en relacié a les edificacions de nova planta
des a les activitats agricoles o ramaderes no professionals queden incorporades
a larticle 276 del Pla edificacions destinades a I'explotacié agricola i ramadera no
professional.

En relacié al’article 53 regularitzacié de parcel-lacions existents:

el PGOU regularitza com a sol de nucli rural els terrenys compresos en els ambits
anomenats Cami de Baix i Cami de na Ferranda. Regularitza com a sol d’hortal d’oci
les parcel-lacions de terrenys classificats com a sol rustic existents a 'ambit de Talati
de Baix. Tanmateix, manté la categoria de nucli rural les parcel-lacions existents a
I'ambit de Serra Morena d’acord amb la delimitacié del PGOU de 1987.

En relacio a P'article 54 regularitzaci6 com a nuclis rurals de parcel-lacions en sol rustic
nascudes a I'empara de legislacié no vigent:

El sol rustic en la categoria de nucli rural de Serra Morena esta constituit pels terrenys
de sol rustic comu delimitats i qualificats com atal als planols d’ordenacio del sol rustic
del Pla, les caracteristiques especials dels quals respecte de l'implantacié de I'is
residencial en desaconsellen la inclusi6 en una classe de sol susceptible de
desenvolupament urbanistic. L'ordenacié urbanistica d'aquest nucli rural que ve
regulada a I'article 287 manté les determinacions del planejament urbanistic originari.

El sol rastic en la categoria de nucli rural de Cami de Baix esta constituit pels terrenys
de sol rustic comu delimitats i qualificats com a tal als planols d'ordenacié del sol rustic
del Pla, les caracteristiques especials dels quals respecte de limplantacié de I'Us
residencial en desaconsellen la inclusi6 en una classe de sol susceptible de
desenvolupament urbanistic. La delimitacid grafiada als esmentats planols s'ajusta a la
delimitacié reconeguda pel PTI, adaptant-la a les condicions especifiques derivades de
les previsions sobre el desenvolupament urba del municipi de Mad, com ara la reserva
viaria i la delimitacio del PE 4 “Entorn de la Salle”. L'ordenacié urbanistica d’aquest
nucli rural, que ve regulada a larticle 288 de les Normes, ha tingut en compte els
parametres urbanistics basics establerts pel planejament urbanistic originari d’acord
amb la possibilitat que donar I'apartat 2.b) i c) article 54 del PTI.

El sol rustic en la categoria de nucli rural de Cami de na Ferranda esta constituit pels
terrenys de sol rustic comu delimitats i qualificats com a tal als planols d’ordenacié del
sol rustic del Pla, les caracteristiques especials dels quals respecte de la implantacié
de I'is residencial en desaconsellen la inclusié en una classe de sol susceptible de
desenvolupament urbanistic. La delimitacié grafiada als esmentats planols s’ajusta a la
delimitacio reconeguda pel PTI, adaptant-la a les condicions especifiques derivades de
les previsions sobre el desenvolupament urba del municipi de Mad. L’ordenacio
urbanistica d’aquest nucli rural que ve regulada a I'article 289 de les normes, ha tingut
en compte parametres urbanistics basics i les limitacions en quan a usos establerts pel
planejament urbanistic originari, d’acord amb la possibilitat que donar I'apartat 2.b) i c)
article 54 del PTI.
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El sol rustic en la categoria de Hortal d’Oci Talati ai
de sol rustic comu delimitats i qualificats com a tal alg planols d’ordenacié del sol rustic
del Pla, parcellacions que des del seu origen han tingut per objecte Unicament la
creacié d’horts destinats al cultiu desplai en els quals hi ha petites edificacions
associades a l'atencié d’aquestes. El desenvolupament de les previsions d'ordenacio
que s’estableixen a l'article 290 de les Normes que regula aquest hortal d'oci es

realitzara mitjangant un Pla Especial d'ordenacio.

En relacié a I'article 57 espais naturals protegits i terrenys equiparats a ells als efectes del seu

régim urbanistic:

el Pla assumeix i manté la declaracio i delimitacié del Parc Natural de s’Albufera des
Grau, illa den Colom i Cap de Favaritx; de les arees naturals d’especial interés (ANEI)
definides per la LEN; i les arees rurals d'interés paisatgistic (ARIP) que afecten al terme
municipal de Maé. Els terrenys inclosos en les esmentades delimitacions queden
classificats com a sol rustic d'especial proteccié sotmes al régim que al servei
d’aquesta proteccio estableix la normativa en vigor relativa als espais eludits tal i com
es regula als articles 291 en relacié al Parc Natural, I'article 293 en relacié a les ANEls i
I'article 294 en relacio a les ARIPs.

El Pla recull a l'article 292 la diferenciacié dintre de les ANEls de les Arees d’Alt Nivell
de Proteccid (AANP) aixi com la regulacié com a sdl rustic d’especial proteccié en la
categoria de AANP d’'aquells terrenys que s’enumeren a l'apartat 3 de l'article 57 del
PTI que es troben situats fora de les ANEIs.

En relacié a I’article 58 restants categories de sol rustic d'especial proteccio:

el Pla classifica com a sol rustic de proteccid especial els terrenys delimitats a les
determinacions grafiques del PTI que s’ascriuen a les categories seglents: area natural
d’interés territorial (ANIT), area d'interés paisatgistic (AIP), area de prevencié de riscos
(APR), arees de proteccié territorial (APT). La regulacié en els articles corresponents
del Pla (article 295 ANIT, article 296 AIP, article 297 APR i article 298 APT) per a
'ordenacio de les categories té per objecte assolir els mateixos objectius establerts a
I'apart 2 d’aquest article del PTI.

En relacio article 59 arees naturals d'interés territorial:

la definicio i regulacié de les ANIT s’introdueix a I'article 295 de la normativa del Pla.

En relacié a I’article 60 ordenacio urbanistica de les arees naturals d'especial interés, les arees
de rurals d'interes paisatgistic, les arees d'alt nivell de proteccid situades fora de les arees

naturals d'especial interés i les arees d'interés territorial

els planols de sol rustic reflecteixen la classificacio i categoritzacio del sol rustic d’acord
amb les determinacions del PTI.

La normativa del Pla en els articles corresponents a les arees naturals d'especial
interés (article 293), les arees rurals d'interés paisatgistic (article 294), les arees d'alt
nivell de proteccio fora de les ANEIs (article 292) i les arees naturals d'interes territorial
(article 295) remet a Plans Especials d’Ordenacio, en les condicions que s’estableixen
a I'apartat 2 d’aquest article, 'ordenacié dels esmentats espais.
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En relacié a article 61 %%Tﬁf?\%érés paisatgistic:
- la definicio i re 0 de les AIP s’introdueix a I'article 296 de la normativa del Pla.

En relacié a P'article 62 proteccié urbanistica del patrimoni paisatgistic:
- la normativa del PGOU incorpora les condicions de proteccié del patrimoni paisagistic
que s’enumeren en aquest article en aquells articles (articles 292, 293, 294, 295, 300)
que estableixen futurs plans de desenvolupament en el sol rustic.

En relacié al’article 63 arees de prevencié de riscs:
- la definici¢ i regulacié de les APRs s'introdueix a I'article 297 de la normativa del Pla.

En relaci¢ a I’article 64 prevencioé de riscs naturals:

- per tal de prevenir els riscs naturals, d’acord amb els informes emesos pels organismes
competents, el PGOU incorpora a larticle 297 de les Normes tots aquells plans i
normatives de les llles Balears en relacio als riscos d'incendis (INFOBAL), inundaci6
(INUNBAL), erosi6, contaminacié d'aquifers (PHIB), esllavissaments, que s’han de
respectar

En relacié a I’article 65 arees de proteccio territorial:
- la definicio i regulacio de les APT s'introdueix a I'article 298 de la normativa del Pla.

En relacié al’article 66 régim de les instal-lacions i els establiments turistics en el medi rural:

- larticle 64 de les Normes del PGOU incorpora el régim de les de les instal-lacions i els
establiments turistics en el medi rural de conformitat amb alld establert a aquest article
del PTI.

- Larticle 65 de les NNUU regula la programacio en el temps de les llicéncies
urbanistiques d’acord amb allo establert a aquest mateix article.

8 TITOL X DETERMINACIONS DISPOSITIVES SOBRE LA PRESERVACIO, LA MILLORA |
L'US SOSTENIBLE DEL PATRIMONI HISTORICOARTISTIC | CULTURAL

En relacio article 67 conservacié i millora del patrimoni historicoartistic i cultural:

- en compliment a la Llei 12/1998, de Patrimoni historic de les llles Balears la revisio del
PGOU incorpora el Cataleg de Patrimoni arquitectonic, el Cataleg de Patrimoni
Arqueologic, el Cataleg de Patrimoni etnologic i el Cataleg de Patrimoni Paleontologic.

- Les normes del Pla incorporen en el seu titol VI les normes per la proteccio i
conservacié del patrimoni historic del terme municipal de Maé aplicable a qualsevol
instrument de desenvolupament del Pla.

9 TITOL XI DETERMINACIONS ESPECIFIQUES SOBRE EL LITORAL

En relaci6 a P’article 68 incidéncia de la legislaci de Costes:
- el Pla incorpora a larticle 109 relatiu a les condicions de I'ordenacid del sistema
maritim terrestre corresponent al sol de domini public maritim terrestre (DPMT) la
incidéncia de la legislacié de Costes que exposa I'article 68 del PTI.
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- Als planols d'ordenacié del Pla incorpora la delimitaci6 del DPMT aprovada
definitivament per I'Ordre Ministerial de 31.3.2009

En relacid ala disposicio transitoria quarta sobre la regularitzacio d’edificacions existents
com a edificis en régim especial:

- en sol rustic, la regularitzacio de les edificacions existents a I'entrada en vigor del PTI i
disconformes amb el nou régim urbanistic establert per ra¢ del mateix, s’estableix a
I'article 274 de les Normes.

- en sol urba, la regularitzacié de les edificacions existents a I'entrada en vigor del PTl i
disconformes amb el nou régim urbanistic establert per radé del mateix, s'estableix en
els articles corresponents a cada zona:

o Article 169. Subzona turistica a la costa sud: Canutells
o Article 170. Subzona turisitica a la costa sud: Binidali.

- Tlarticle 46 defineix les edificacions en situacié de fora d’ordenacié i el tipus d'obra que
es poden dur a terme.

- Tlarticle 47 defineix les edificacions disconformes amb el Pla i el tipus d’obra que es
poden dur a terme.

En relacié ala Disposicio transitoria cinquena desafectacié de sols afectes a la Defensa
Nacional:
- el contingut d’aquesta disposicié transitoria s'incopora a l'article 95.8 de les Normes
que regula els terrenys qualificats com equipaments militars o de defensa (Eq. Mt).

En relacié a la disposicio6 final quarta sobre la prevencié i control de la qualitat ambiental:

- el contingut d’aquesta disposici6 transitoria queda recollit a la Llei 11/2006 de 14 de
setembre, d’avaluacions d'impacte ambiental i avaluacié ambiental estratégica a les
lles Balears d'obligat compliment per determinats plans, programes i projectes que
tenen un efecte sobre el medi ambient i la qué fa remissio I'article 256.

- arlarticle 256 del Pla es regulen les condicions que plans, programes i projectes han de
complir per a justificar la proteccié del medi.

En relacio a annex |: matriu d’us del sol rustic:

- les determinacions contingudes a les matrius d’usos de I'annex | del PTI s’inclouen en
el document normatiu del Pla com annex | de les Normes, aquestes matrius
identifiquen els usos prohibits (Ph), condicionats (C) i admesos (A) per a cada una de
les categories de sol rustic.

_ L’annex | de la normativa incorpora la definicié de les activitats regulades a la matriu.
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5. ADAPTACIONS \ RIVADES DELS PLANS DIRECTORS

SECTORIALS

La Disposicié Addicional tercera apartat primer de la Llei 14/2000, de 21 de desembre,
d'ordenacio territorial determina que ‘La formulacio, la revisié o la modificacio dels instruments
de planejament general només es poden aprovar quan s’adaptin a les determinacions dels
instruments d’ordenacié territorial regulats en aquesta ller’.

A Tlapartat tercer de la mateixa Disposicid Addicional s’estableix que es poden aprovar
formulacions, revisions o modificacions d'instruments de planejament urbanistic general que no
s'adaptin a les determinacions de la legislacié urbanistica aplicable o als instruments
d'ordenacio territorial regulats a la Llei d’Ordenacio Territorial sempre que I'entrada en vigor
d’aquestes ceterminacions sigui posterior a I'acabament del termini d’exposicio publica realitzat
en el procediment relatiu a les formulacions, revisions o modificacions esmentades.

En consequeéncia, la revisi6 del PGOU incorpora la justificacié del compliment de la Disposicio
Addicional tercera de la Llei d’ordenacio Territorial, en relacié a I'adaptacié a les determinacions
dels Plans Directors Sectorials, en vigor amb anterioritat a la finalitzacié del termini d’informacié
publica del PGOU, segents:

1. Pla Director Sectorial Energétic de les Illes Balears, aprovat per Decret 96/2005, de 23 de
setembre, (BOIB 143, de 27/09/05).

L'objecte d'aquest Pla director sectorial és el d’establir les condicions d'indole territorial i

ambiental que permetin assegurar el proveiment energétic futur de les llles Balears en les

condicions ambientals i econdmiques més avantatjoses possibles, tot tenint en compte les

consideracions segtients:

- laimplantacié de mesures conduits a la millora de I'eficiéncia energética.

- la potenciacié dels recursos energétics autoctons, de les energies renovables i d’estalvi
energetic

- la diversificacié de fonts de proveiment energétic

- la compatibilitat del desenvolupament economic i social amb la preservacio del medi
ambient.

- la planificaci6 de les instal-lacions de produccié i de recepcié d’energia.

- la planificaci6 de les interconnexions energétiques amb les xarxes peninsulars i
interinsulars

- la planificacié de les xarxes insulars de transport d’energia.

Al terme municipal de Maé li afecten les segiients disposicions del PDS:

- larticle 13 relatiu al proveiment de combustibles liquids derivats del petroli, en el qual
assenyala que I'emplagament de les instal-lacions de descarrega i emmagatzematge
d’aquest combustible, autoritzades en el moment actual , és consideren insuficients pel que
fa a ubicacions i capacitat. Com a punt de descarrega de combustibles liquids a rlilla de
Menorca és fixa el Moll de I'Estacio Naval a ponent al Port de Mao i es substituira I'estacio
de descarrega dea Cala Figuera. La instal-lacié ha de ser completada amb poliductes fins a
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les instal-lacions de CLH proximes a 'aeropdrh \les quals hauran de ser objecte
d’ampliacié , i amb el mateix tragat parcial que ier, fins a la central térmica de Gesa-

Endesa situada al mateix Port de Maé.

Referent a aquesta questié el document de revisié del PGOU incorpora les infraestructures
esmentades al planol 1.2 “Estructura general organica del territori”.

L'article 20.2 relatiu a la planificacié d'instal-lacions de transport d’energia, estableix la
reserva per 'emplagament de noves subestacions en terrenys de POIMA |V Fase.
L’esmentada reserva de sol és contempla dintre de I'ordenacié del Pla Parcial de POIMA IV
(parcel-la 3 de l'illa 15).

Larticle 21 relatiu als proveiments eléctrics del sol rustic, estableix que les xarxes d'alta
tensid poden ser aéries. Pero assenyala que han de ser soterrades les derivacions en
mitjana tensié necessaries per alimentar des de la xarxa existent fins a I'estacié
transformadora o centre de maniobra i mesura, quan el subministrament es realitzi en
mitjana tensio, excepte en el casos seguents:

a) Quan linterés territorial o mediambiental determini la inconveniéncia del soterrament.

b) Quan la conselleria competent determini I'existéncia de dificultats que desaconsellin el
soterrament.

Les connexions, juntament amb I'aparellatge de maniobra i proteccié necessaris, s’han de
fer en la mateixa torre des de la qual es fa I'entroncament.

Aquestes derivacions han de discorrer per camins publics o privats. En aquest

darrer cas, s’han d’adoptar les servituds necessaries per possibilitar que el gestor de la
xarxa tengui accés a qualsevol punt de les instal-lacions.

Les estacions transformadores que s’han d'installar en sol rustic han de complir les
normes técniques aprovades per Resolucio de la Direccié General d’Industria, i han de
seguir en tot cas les disposicions legals exigibles en cada moment, i amb I'entrada en
mitjana tensio i les sortides en baixa tensio soterrades.

Les noves linies de mitjana tensié troncals, és a dir, aquelles que cap dels seus punts de
discontinuitat és una estacio transformadora, de les quals es derivin linies d’alimentaci6 a
subministraments, poden ser aéries en la mesura en que discorren per tragats préviament
existents, o que la seva instal-lacié obeeixi a la necessitat d'incrementar la poténcia
disponible o per augmentar el grau de fiabilitat de la xarxa o el nivell de qualitat de servei
global. Aquests aspectes els

ha de determinar la conselleria competent en l'autoritzacié daquestes instal-lacions, i s’han
de respectar en tot cas les disposicions legals que en cada cas hi siguin d'aplicacio.

Les xarxes de baixa tensié en sol rustic han de complir allo que s’estableix a la Resolucid
de la Direccid General d'Industria de 16 de juliol de 2004 (BOIB de dia 31 de agost de
2004), per la que s’aproven les condicions técniques per a les instal-lacions d'enllag dels
subministraments d’energia eléctrica en baixa tensié (CIES), i a la Resolucio de la Direccio
General d’Industria de 27 de juliol

de 2004 (BOIB de dia 7 de agost de 2004), per la que s'aproven les condicions tecniques
per a les xarxes subterranies en baixa tensi6. Aquestes xarxes s’han de soterrar excepte
en els casos seguents:

a) Quan linterés territorial o mediambiental determini la inconveniéncia

del soterrament.

b) Quan la conselleria competent determini I'existéncia de dificultats que

desaconsellin el soterrament.
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En tot cas, les, xarxgg-ande complir el que estableix el Reglament electrotécnic de baixa

tensiod i, quan n_soterrades, han de discorrer per camins publics o, si no n’hi ha, per
camins privats ofper zones privades. En aquests dos darrers casos s’han d’'adoptar les
servituds necessaries per possibilitar que el gestor de la xarxa tengui accés a qualsevol
punt de les instal-lacions.

Referent a aquesta quiestié el document de revisié del PGOU incorpora a la matriu d’'usos
del sol rustic la condicié de que les conduccions i esteses han de ser soterrades i seguir
vies de transport.

- larticle 22 relatiu al transport de gas natural, assenyala que la planificacié de xarxes de
transport de gas, quan s’ubiquin en sol rustic s’haura de tenir en compte en el corresponent
instrument d’ordenacio territorial.

Referent a aquesta questio el document de revisi6 del PGOU incorpora el gaseoducte de
Menorca quan discorre pel terme municipal de Mad al planol 1.2 Estructura general i
organica del territori.

2. Pla Director Sectorial de telecomunicacions de les llles Balears, aprovat per Decret
22/2006, de 10 de marg, (BOIB 39, de 18/03/06).

- larticle 19, assenyala que el Pla Director és vinculant per els instruments de
planejament urbanistic municipal en tots aquells aspectes en els quals sigui predominat
els interessos publics de caracter supramunicipal.

En particular, tenen el citat caracter vinculant els preceptes continguts en el titol Il
d’aquest Pla.

Si bé les disposicions relatives del dret dels operadors d’ocupar el domini public i la
propietat privada per tal d’establir xarxes de comunicacions tenen influéncia sobre el
contingut del planejament urbanistic i ho és sobretot sobre el régim de les llicéncies. El
Pla regula en el capitol IV del Titol | el procediment d’atorgament de llicéncies
municipals amb caracter general, sense perjudici de la normativa sectorial d’aplicacié
prevista al titol Il del PDS de Telecomunicacions.

3. Pla Director Sectorial de Pedreres de les llles Balears, aprovat per Decret 61/1999, de 28
de maig, d'aprovacio definitiva de la revisio del PDS de pedreres de les llles Balears (BOIB 73
xt., de 5/06/99), i s’ha de tenir de tenir en compte que es troba en fase de redaccid el Pla
Director Sectorial de pedreres de I'illa de Menorca, aprovat inicial pel Ple del CIM de
26/06/2006 ( BOIB 98, de 13/07/06).

L'objecte d'aquest Pla és regular el planejament, b gestio i la restauracié de les pedreres de
I'ambit territorial de la Comunitat Autbnoma de les llles Balears, de manera que ocasioni el
menor impacte mediambiental possible. La finalitat d’aquest Pla es concreta en dos punts:
- definir i regular les arees d'ubicacié de les pedreres, d'acord amb el principi
d’autoproveiment prioritari de cadascuna de les llles.
- Establir el control mediambiental dels plans de restauracié de les pedreres, de la seva
reexplotacio o, dels projectes de reutilitzacio d’aquestes.
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L'objecte del PDS de Pedreres de Menorca aprovat inicialment és el de regular el planejament i
la gestio de I'is extractiu per a les pedreres a I'ambit territorial de Menorca i compatibilitzar-lo

amb el principi de desenvolupament sostenible i la declaraci6 de Menorca com a Reserva de

Biosfera. Aixi mateix, pretén establir els mecanismes a fi de facilitar un aprofitament sostenible,

mitjangant la reutilitzacio del sol de les pedreres per a altres usos. Sén finalitats del present Pla:

Definir i regular les arees d'ubicacid6 de les pedreres, d'acord amb el principi de
manteniment de les explotacions existents, autoaprofitament i proteccio i respecte al
medi ambient.

Fixar els requisits i procediments que aportin seguretat juridica per a l'obertura de
noves explotacions, aixi com per al manteniment de les existents.

Aplicar el principi de sostenibilitat a I'exercici i desenvolupament de I'Us extractiu del
sol, a fi de garantir una restauraci6 mediambiental adequada d'acord amb les
exigéncies de la declaracié de Menorca com a reserva de biosfera.

Aplicar el principi de sostenibilitat per facilitar i promoure un aprofitament adequat de
les arees destinades a I'is extractiu per a activitats connexes aixi com la reutilitzacio
per a activitats artistiques, cientifiques, culturals esportives i socials.

En adaptacio als esmentats plans directors, la normativa del pla regula a l'article 267 la

reutilitzacid, restauracio i reexplotacié de les pedreres inactives:

Les pedreres d'interés etnologic previstes son:

A0374-CURNIA |
ES FURNAS D’EN TORELLO- EL SERENO

N0295-ANTONIO Y DIEGO U M'&"' ZU
NOO10-ARCILLAS Y DERIVADOS e
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A0375-CURNIA 2 o
EL PASO ‘ ' =TARI
A0519-LEOPARDO T B
A1024-STA CATALINA CONSELL INSULA f ,;‘f(l” cions pel
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CANTERAS DEL CAMPO DE FUTBOL
ES FURNAS D’EN TORELLO- EL SERENO
EL PASO

Les pedreres assenyalades és grafien al planol i.2.7 pedreres del municipi de Maé.

4. Pla Director sectorial per a la gestiéo de residus no perillosos de Menorca, aprovat pel
Ple del CIM en data 26.6.2006 (BOIB 109, de 3/08/2006).

Lobjecte d’aquest Pla director sectorial per a la gestié de residus no perillosos de Menorca és:

- adaptar a la normativa vigent I'antic Pla Director per a la Gestié dels Residus Solids Urbans
de l'lla de Menorca aprovat per Decret 76/1991, de 24 de juliol i modificat posteriorment pel
Decret 4/1993 de 28 de gener.
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- Definir un model de/*
- Establir uns mecanismeés de gestio que facin possible el desenvolupament del Pla.

Al terme municipal de Mao li afecten les segtients disposicions del PDS:

- larticle 28, relatiu a les obligacions dels productors de residus de construccié i
demolicié:

o presentar un contracte formalitzat amb gestor autoritzat en el moment de
sol-licitar les llicéncies d’obres de construccié i/o demolicié i abans de l'inici de
les obres.

o Incorporar al projecte executiu tots els continguts assenyalats al PDS.

o Disposar d'una fianga a favor de [I'Ajuntament en el moment d'obtenir la
llicencia municipal.

o Realitzar la separacio en origen.

o Responsabilitzar-se dels transport dels residus, mitjangant transportista fins a
plantes de tractament autoritzades

o Abonar els costos que origini la gestié dels residus de construccié i demolicio
generats.

En adaptaci6 al PDS el PGOU de Mao incorpora l'article 263 relatiu al control de
'impacte ambiental resultant de les obres.

- larticle 40, relatiu a les instal-lacions de recollida, selecci¢ i tractament de residus, en el
terme municipal de Maé quedaran ubicades les seguents instal-lacions incloses en el
PDS:

o L'Area de Gestid de Residus de Mila (que inclou l'actual planta de seleccié
d’envasos lleugers, I'actual planta de compostatge de Mila, la zona de tunels
de fermentacié de Mila, I'abocador de Mila |, I'abocador de Mila Il, I'abocador
de Mila Ill i la planta de tractament de residus d’animals morts, inclosos els
materials especifics de risc i residus sanitaris del grup II.

o La deixalleria de Mao

o La planta de gesti6 de residus voluminosos de Mao

En adaptacié al PDS el PGOU de Mad incorpora les infraestructures assenyalades al
planol 1.2 Estructura general i organica del territori, aixi mateix venen regulades a
I'article 264 de les normes urbanistiques.

- l'article 41, relatiu a les vinculacions als plans urbanistics.

- l'article 42, relatiu a la declaracio d'utilitat publica, interés general i llicéncia d’obres.

5. Pla Director Sectorial d’equipaments comercials de les llles Balears, aprovat per Decret
21711996, de 12 de desembre (BOIB num. 9, de data 21/1/1997).

A efectes d’aquest Pla es consideren «activitat comerg» totes les incloses en la seccio G de la
Classificacié Nacional d’Activitats Economiques (CNAE-93) aprovada per Reial decret
1560/1992, de 18 de desembre. Son, per tant, «activitat comerg» les seglents:

- 50.1 Venda de vehicles de motor.

- 50.2 Manteniment i reparacié de vehicles de motor

- 50.3 Venda de recanvis i accessoris de vehicles de motor.
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P2V ) 51 4-Intermediaris del comerg.

- 1.2 Comerg a I'engros de matéries primeres agraries i d’animals vius.
- '51.3 Comerg a I'engros de productes alimentaris, begudes i tabac.
- 51.4 Comerg a I'engros de productes de consum distints dels alimentaris.
- 51.5 Comerg a I'engros de productes no agraris semielaborats, ferralla i deixalles.
- 51.6 Comerg a I'engros de maquinaria i equip.
- 51.7 Altre comerg a I'engros.
- 52.1 Comerg al detall en establiments no especialitzats.
- 52.2 Comerg al detall d’aliments, begudes i tabac en establiments especialitzats.
- 52.3 Comerg al detall de productes farmacéutics, articles meédics, bellesa i higiene.
- 52.4 Altre comerg al detall d’articles nous en establiments especialitzats.
- 52.5 Comerg al detall de béns de segona ma, en establiments.
- 52.6 Comerg¢ al detall no realitzat en establiments.

El concepte de gran superficie regulat a I'article 4 del PDS, va ser modificat per la Llei 11/2001,
de 15 de juny, d’Ordenacié de I'activitat comercial i posteriorment per la Llei 8/2009, de 16 de
desembre. Larticle 13 de la Llei 11/2001, queda redactat de la segiient manera:

1. A les llles Balears tenen la consideracié de gran establiment comercial els comercos a
I'engros oal detall que tenguin una superficie Util per a I'exposicié i la venda superior a 700 m2
a l'illa de Mallorca; a 400 m2 a les illes de Menorca i d’Eivissa; i a 200 m2 a l'illa de Formentera.
Els criteris per aplicar unes superficies diferents a les illes han estat motivats per raons
d'interés general, relacionats amb la distribucié comercial, amb la protecci6 mediambiental i de
I'entorn urba, amb I'ordenacié del territori i amb la preservacid del patrimoni historic i artistic,
sense oblidar la diferent superficie de les illes.

2. Els mercats municipals i els mercats ambulants no tenen la consideracié de gran establiment
comercial, per la qual cosa només es requereix la llicéncia autonomica per a I'obertura i el
trasllat dels establiments individuals situats dins els mercats municipals si tenen la superficie
util per a I'exposicioé i la venda que fixa el punt anterior.

3. Quant a la modificacié o ampliacié dels establiments comercials qualificats com a gran
establiment comercial, només sera exigible la llicéncia autonomica si I'ampliacié supera el 25%
de la superficie util dedicada a exposicié i venda o si canvia I'activitat.

4. Quan l'objecte de I'establiment sigui I'exposicié i la venda de forma exclusiva d’automobils i
vehicles de motor, de maquinaria, d’equip industrial, d’embarcacions, d’aeronaus, de mobles de
tot tipus, de material de construccié i d’elements propis de cuina i bany, tenen la consideracio
de gran establiment comercial els establiments a I'engros o al detall que tenguin una superficie
util per a I'exposicioé i la venda superior a 2.000 m2 a l'illa de Mallorca; a 1.500 m2 a les illes de
Menorca i d’Eivissa; i a 400 m2 a l'illa de Formentera.

En adaptaci6 a la Llei 11/2001, el PGOU de Mad en la definicié d’ds comercial regulat a 'article
54 de les normes s'’incorpora la definicio de gran establiment comercial.

6. Pla Director Sectorial de Carreteres de Menorca.
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publica del PGOU, el Pla contempla una reserva viaria (Rv) que s’adequa a
les propostes de I'Avang del Pla Director Sectorial de Carreteres de Menorca aprovat pel Ple
del CIM en data 27.4.2009.

La vinculacié per als particulars no deriva del PGOU sind de I'esmentat PDS de carreteres,
restant aquesta vinculacié sense cap efecte si el Pla de carreteres no s’arriba a aprovar
definitivament o, en tot cas, passats dos anys des de la seva aprovacio inicial (article 10.1.b) de
la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d’ordenacio territorial

7. Pla Hidrologic de les llles Balears, aprovat per Reial Decret 378/2001, de 6 d’abril.

L'objecte d’aquest pla es el d’establir el marc normatiu pel qual s’han de regir complentariament
l'aprofitament i preservacié del domini public hidraulic durant la vigencia d’aquest Pla. Aquest
Pla és d'ambit territorial si bé pel seu caracter d'insularitat fa referéncies per separat a
cadascuna de les illes, i Menorca correspon a la unitat hidrologica llla de Menorca.

El PGOU incorpora en els planols d’ordenacié la delimitacio de les Arees de Prevencié de
Riscos de risc de contaminacié d’aquifers, els perimetres de proteccid provisional dels pous
d’abastament i les zones de policia dels torrents.

La normativa incorpora a l'article 104 relatiu al regim del sistema hidrologic el Pla hidrologic de
les llles Balears com a legislacié especifica aplicable.

L'article 260 determina en compliment dels articles 66 i 67 del Pla Hidrologic la regulacié
relativa a la proteccié dels pous d’abastament d’aigua potable definint les segiients directrius
provisionals grafiades als planols normatius i les seves prohibicions:

- zona de restriccions absolutes (10 metres)

- zona de restriccions maximes (244 metres)

- zona de restriccions moderades (1 km)

D’acord amb larticle 50 objectius i criteris basics en matéria de sanejament i depuracié
d’aiglies residuals, el pla a l'article 261 de les Normes determina el Pla Hidrologic com la
normativa que regula I'abocament de les aigiies residuals.

D’acord amb [larticle 54 I'ordenacié que determina I'abocament dels residus solids queda
regulada a l'article 262, 256 i 264 de les Normes.

El Pla assenyala en els planols d’ordenacié del sol rustic les zones d’acord amb all establert a
I'article 63 del PHIB.

L'article 297 de les Normes incorpora el compliment del Pla Hidrologic tant en les arees de risc
d'inundacio (article 78.1) com en les arees de risc de contaminacio d’'aq(iifers.
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8. Pla Director Sectorial del Transport de la Comunitat Autonoma de les llles Balears,
aprovat per Decret 41/2006, de 28 d’abril (BOIB num. 66, de 06-05-2006).

L'objecte del Pla Director Sectorial del Transport de les llles Balears és I'ordenacié coordinada
de les diferents infraestructures del transport a fi de garantir la mobilitat de tots els ciutadans,
com també fomentar I'is del transport public, per aconseguir una utilitzacio més racional del
vehicle privat i tot aixo atenent a les determinacions que, amb caracter general, estableix
I'article 61 de la Llei 6/1999, de 3 d’abril, de directrius d’ordenacio territorial de les llles Balears.

Examinat el contingut de I'esmentat pla director sectorial resulta que no hi ha cap disposicié
amb incidéncia territorial o sobre la normativa, que comporti la necessitat d’incloure-ho a la
documentacié grafica i escrita del pla general.
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6.1 INCREMENT DE'SOL URBA ENTRE 1980-2004

Els estudis realitzats sobre el creixement general de Mad des de la estricta perspectiva
urbanistica' s’han realitzat acotats al periode 1980-2004 perqué representa tenir una imatge
nitida del periode de vigencia del pla que es revisa ampliat a la documentacié de base la qual
esta referida a 1980 pel que s’ha pogut datar amb una certa aproximacio fiable.

El creixement entés com increment s’ha estudiat des de dos punts de vista:

- agregat, suposa reconéixer quin és el perfil de la taca o continu urba de la ciutat i per
tant consisteix en distingir quins eren els contorns reals al 1980 del conjunt dels teixits
urbans i quins els de 2004 (planol i.7.3).

- detallat, consisteix en especificar / detectar quins son els edificis que apareixen en la
documentacié base actual respecte la de 1980; es tracta doncs d’un treball microscopic
sobre I'edificacié que creuat amb altra documentacié obtinguda en treball de camp ha
permes una aproximacié als habitatges construits en aquest periode (planol i.7.2).

En el primer estudi 'ambit d’analisi ha estat la ciutat de Mad i els nuclis urbans de Sant Antoni i
Cala Llonga conegut com s’Altra Banda per tal de poder tenir antecedents sobre els que valorar
aquestes dades en el procés de dimensionat de les necessitats futures, assumpte delicat
ateses les determinacions del PTI. L'objectiu dimensional per aquest métode és menys present
en els altres llocs del municipi. A Sant Climent per la seva dimensié menor és més manejable.
A Llucmaganes, exactament pel contrari; les restriccions del PTI determinen les magnituds
futures maximes a priori.

INCREMENT DE SOL URBA 1980-2004 |

S$.U.1980 (ha) | S.U.2004 (ha) | INCREMENT (ha) | INC. (%)
MAO Maé Ciutat 159,00 234,53 75,53 47,5
NUCLI Zona Industrial 37,55 127,66 90,11 240,0
TOTAU 196,55 362,19 165,64 84,3
S'ALTRA |San Antoni 6,60 10,65 4,05 61
BANDA Cala Llonga 2,92 55,02 52,10 1784
TOTAU 9,52 65,67 56,15 590

La taula demostra que els increments agregats més notables s’han produit a la zona industrial i
a s’Altra Banda, molt particularment a Cala Llonga. La ciutat d&¢ Madé ha completat sectors perd
sobretot destaquen dues grans operacions: els plans entorn i derivats del Passeig de
Circumval-lacié i Jardins Malblger. En termes percentuals, la ciutat compacta de Mad ha

Els treballs d'estudi no s’han limitat a les variables més directament vinculades a I'argumentacio

urbanistica perd no s’ha cregut oportt derivar aquesta memoria a la ldgica d’'un assaig. Tanmateix convé
ressenyar un treball d’aproximacié economica que recopila documents i orienta bibliograficament. Lépez
Casasnovas G., Rossell6 Villalonga J., L’economia menorquina en el segle XX (1914-2001)Edicions
Documenta Balear 2002
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crescut en aquest periode un 47,50 % respecte la seva dimensio residencial precedent, i en
termes absoluts 75,50 Ha.

Es remarcable també observar que els creixements dibuixen una area cada cop més
encapsulada i pendent de desenvolupament urba: Santa Maria i I'antic recinte dels Quarters de
Santiago.

| INCREMENT DE HABITATGE 1980-2004 |

CD AREES HABITATGE
1980-2004
WMAO A Dalt St. Joan 100
Pz. Eivissa
B Vila Nova 2
C Pla de Monestir 0
S'Arraval D
D Quadrado San Esteve 130 o L
E Parc Rubit 237 ElL SErp -
F Esplanada 0 TN ETA (=7
G lAvda. Menorca 393
H Sinia Costabella 29
| Es Freginal 0
J Ctra. Sant Lluis 3
K Jardins Malbuger 403
L Nucli histéric 0
M Tanques del Carme 1
N Sa Punta 90
O Sinia Sta. Eulalia 0
P Fort de L'eau 57
IAndrea Doria
Q Punta des Rellotge 78
R IAnuncivay 0
S Sinia des Cuc 3
Sant Manuel
T, Passeig Circunvalacio 290
U Baixamar 36
\V/ Sina Morera 25
Zla Zona Industrial A 0
Zlb Zona Industrial B 0
total 1877
'ALTRA SA San Antoni 24
ANDA CLL Cala Llonga 225
total 249

£ ENOY \CA
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El planol i.1.2 confirma les arees de desenvolupamépitiesmeantades perd introdueix alguns nous
matisos: és significatiu el desenvolupament en aqu de bona part del poligon 1.3 del
PGOU 1976, o Sinia Morera i els edificis i les pantglles a I'avinguda Fort de I'Eau i tambeé, en
menors proporcions, al barri a I'entorn de I'’Avinguda de Menorca.

També ho és que el casc antic i els seus ravals, els carrers de cases de trast, es presenta molt
poc transformat del punt de vista de les edificacions aixecades de bell nou en aquest periode.
Es molt visible la importancia del districte industrial. Encara que iniciat el primer poligon el
1971, el seu desplegament s’ha produit substancialment en aquest periode fins completar
actualment la quarta fase.

Destaquen |'ocupacié de Binixiquer, la construccié dels condominis a Es Canutells,
especialment “Ses Tanques” i el procés incipient de construccio a Binidali. A Sant Climent s’ha
produit un creixement molt integrat al teixit urba, aixi com a les poblacions de la costa nord.

6.2 POBLACIO| ESTACIONALITAT

1. La dinamica de poblacio i activitat de Mao té les seves propies caracteristiques respecte les
tendéncies generals de Menorca. Participa, si, de la situacié general en el periode 1965-1975
pero tot seguit la ciutat entra en un estancament cronic que durara més de 20 anys, fins el punt
de presentar saldos de poblacié negatius el quinquenni 1981-86, o un saldo irrellevant el
segiient 1987-1991, en contrast amb Menorca en el seu conjunt que va créixer amb taxes molt
importants.
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La situaci6 tan particular de Mad el periode 1975-1996 explicaria en part les favorables
condicions en les que es va poder implantar el nou Pla General de 1987 perd també explicaria
la lentitud amb la que la ciutat ha assolit cert nivell de desenvolupament i més precisament, el
fet que molts desenvolupaments urbans s’han concretat la darrera década . El fet de revisar el
PGOU al cap de vint anys de la seva redaccié és també un reflex d’aquestes dinamiques.

Els increments de poblacié desagregats pels municipis de la demarcaci llevant permet
constatar que Es Castell va tenir una rellevant participacié en el saldo net general en el periode
1975-2001, mentre que a Sant Lluis el creixement demografic va ser mes tarda, apreciable des
de 1991 fins ara. D’'aixo se’'n desprén que han actuat logiques de vasos comunicants entre els
tres municipis amb les quals caldra comptar en el desplegament del Pla General (veure les
grafiques d’evolucié demografica).

CAEUENTS DEFORLACOENYALRS ABSOLLTS i
MENRCAANCRS L LEVAT T
m!ﬂﬂﬁﬂ 1
R ‘
PUAT !
)30 i
 esssencacanacias i -
o g 1
L SECRETAR L =ty
: m g
L I ol
. s

b NO?‘ (./A

"\1‘“

C\‘h|¢*r\t n(\Hl i ;puoﬂbpb
) fant an 0 P! i
ApYUVv‘ (\' \l\\ @
lala
Ple on 8o gaid da G
u-.‘ ~'(‘
20 W

A

64



PROSPECCHK) 2070-2015

MAD IUN S

Tors & BSCwasd proge

ngon MT (relts Weromy SDwtade) Apaviimses da vad

o rwiern S peanae
>k
“@ /"
- " ’.39‘”“
’“‘"/"/'4 “"“::
» i 7,"/ ://G.- B > ”’.‘_
,,/:i’/ e
= e e S
e e e —-""‘5-—_.;-“.”—.‘
=
(1]
®
> d
3 wownee B 50
T 20 UK. g0
W oW W W W @GR W W 6 XD ¢ W@ e 0 06 8 e
\";a % w G4LDO MIGRATOR |
N W . _ . L
u-*&um-‘:&";‘su % W oW ® i @ N o

L’evolucio recent de la poblacid del municipi de Madé posa de relleu que estem immersos en
una dinamica nova i molt significativa. Des de 1998 els saldos migratoris son positius i van tenir
del 1998 al 2001 un creixement exponencial que ha passat a una segona etapa, des de 2002
fins I'actualitat, més sostinguda.

Una part majoritaria de la poblacio estrangera (que representa ja el 13,10 % del total de la
poblacié de Mad) correspon a emigracié economica la qual té implicacions tan sobre el
creixement demografic com sobre els serveis de tot ordre que calen i caldran, especialment
educatius. La piramide d’edats de la poblacié expressa aquest canvi. Els perfils de 2001 i de
2005, observats comparativament, confirmen les dades agregades. S’ha produit una nflexio en
la distribucio caracteristica de la poblacié de la societat espanyola tal com ha evolucionat fins a
les darreres décades del segle XX: madura, envellida i amb baixes taxes de reproduccié. A la
piramide 2001 es detecta ja un rebrot quantitatiu en el grup de 04 anys que es confirma i
consolida en la piramide de 2005. La nova figura pren un perfil amb base amplia i pot explicar-
se tan per la preséncia de poblacions amb altres dinamiques com al reagrupament familiar que,
probablement, sera un fet generalitzat els propers anys (veure les grafiques de prognosi
demografica de I'apartat 6.3)
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2. ElI moviment de l'aeroport de Menorca és un termometre de primera magnitud per copsar
'impacte del turisme i les migracions temporals sobre una realitat precisa com és una illa.
Aquest treball' reflexa clarament el caracter estacional del turisme i també el seu impacte en
valor absolut sobre la poblacié propia de l'illa. L’estacionalitat no presenta ni una punta molt
aguda, ni un periode alt corresponent estrictament als mesos de vacances (juliol i agost) sind
que aconsegueix dilatar-se des de maig fins entrat el mes d’octubre.
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6.3 PROGNOSI | DIMENSIONAMENT GENERAL

1. LA DINAMICA DEMOGRAFICA

Els estudis sobre la dinamica demografica permeten establir els ordres de magnitud del futur
desenvolupament urba als teixits de base residencial, és a dir a la ciutat comu, que és la que
implica els equipaments a les persones, el comerg de proximitat i els espais lliures vinculats a la
utilitzacié general o privativa, el marc en definitiva sobre el que es desplega la vida social,
factor d'integracié o gueto. Es de fet la ciutat en el seu sentit més classic de la qual se n’han
derivat zones especifiques, basicament monofuncionals, que sén aquelles que es
desenvolupen sobre la base de logiques sectorials molt especifiques, com per exemple les
vinculades a I'activitat portuaria, militar, universitaria, esportiva, i en termes més comuns les
anomenades zones industrials, empresarials o logistiques. Cal notar doncs que aquestes
darreres poden estar sotmeses a dinamiques independents o no coincidents amb les generals
de la ciutat.

Dels estudis sobre la dinamica demografica no se n’han d’extrapolar conseqiiéncies directes
perqué determinats ritmes, com per exemple el d’empadronament gener/octubre 2005 poden
ser considerats excepcionals a la llum de les séries historiques de més perspectiva i pels
efectes estrictament dissuasius de la insularitat i de les politiques no agressives que sén la
tonica del govern local i insular. Les dades oficials més recents fins 2008 confirmen que el
periode 2004/05 va ser un punt alt (creixement anual del 4,2%, superior adhuc al 2000/01 que
va ser del 3,46%) perd que no expressa la tonica habitual de séries més llargues que oscilla
entre el 1% i el 2% anuals. Pero si cal estar atents perqué la immigracié sembla cridada a ser
un factor sostingut per I'efecte combinat dels factors de la globalitzacié econdmica i de mercats
i qué impactaran sobre sistemes tan sensibles com I'escolar o en les formes d' utilitzacio
quotidiana dels espais publics de la ciutat.

Es presenta un ventall d’hipotesi de poblacié en dos horitzons, 2010 i 2015. Tot i assumir que
les prediccions a un cert termini son molt dificils (veure les grafiques prognosi demografica),
cal formular escenaris i prendre una hipotesi per tal de fer els dimensionats del Pla General que
tant valdra pels sistemes i sectors com per identificar les raons objectives d’'una revisié
anticipada, si fos el cas.

2. PROJECCIONS DE POBLACIO A L’HORITZO 2015.

.o 5 5.5 r X ; st " ’A‘ ‘:1\?‘ :.:‘:,A::\l\?!_:i(‘);ﬂ
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Discussio sobre possibles hipotesis referides a dinamiques observades: )
a) dinamica 2001-05 (els darrers 5 anys com a referéncia):
35.860 habitants; increment de 7.150 habitants
25 % més de poblacié.
b) extrapolant I'increment progressiu dels ritmes en els periodes 96-00-04:
41.940 habitants.; increment de 13.230 habitants
46 % més de poblacié
c) referéncia a periodes anteriors: 96-04 (8 anys, amb dinamiques moderades):
32.932 habitants; increment de 4.223 habitants
15 % més de poblacié
d) més llarg periode: 91-04 (13 anys, amb dinamiques encara més moderades):

30.916 habitants; increment de 2.207 habitants
8 % més de poblacio

S’ha considerat raonable optar per la hipotesi a) en una posicié intermedia entre les dinamiques
més tradicionals de la década anterior (hipotesi c i d) i les projeccions d’oscillacions que poden
ser molt circumstancials i del curt termini (hipotesi b).

Sobre aquesta hipotesi i projectant la quota actual de repartiment geografic, que es manté
practicament constant els darrers anys (dades de poblaci6 real facilitades des de I'’Ajuntament
de Mao a principis de I'any 2009 distribuides per unitats poblacionals del terme municipal), el
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isio de creixement de la poblacié del nucli Maé en I'horitzé de I'any 2015.

habitants com a

La resta es considera que l'absorbira el creixement dels demés nuclis urbans del terme
municipal, en el ben entés que les politiques de localitzacié del PTI i de la ciutat de Mad son
coincidents en evitar la dispersi6 mes enlla dels nuclis tradicionals. En consequéncia els
seglients apartats fan referéncia estricte al nucli urba de Maé.

3. NECESSITAT D’HABITATGE A L’HORITZO 2015 A LA CIUTAT DE MAO

Les necessitats es valoren a partir d’'un coeficient d’ocupacié dels habitatges el qual, com se
sap, és oscil-lant. La tendéncia general a llarg termini és a la seva disminucié per motius socials
i en atenci6 als nous models de comportament generalitzats a les societats europees
occidentals, dinamica coincident amb la quée el PTI posava de manifest en els seus estudis. Per
tota l'illa és considerava una raé de 3 membres de mitjana (dades 2000) i pronosticaven pel
2011 la disminucio fins 2,6. No obstant, el Pla s’adapta a allo establert a les determinacions del
PTI en que cada habitatge nou equival a 3 unitats o places d’allotjament.

S’ha considerat prudent no fer estimacions de I'evolucié a la reduccié al curt o mitja termini tota
vegada que és molt possible que les transformacions induides per la immigracié a les que
abans s’ha fet esment mes aviat contrarestin la tendéncia general de la poblacié autoctona i pel
fet de mantenir un criteri d’analisi convergent amb les estimacions i valors dels estudis del PTI.

Es en aquest sentit, i d’acord amb alld exposat a I'apartat anterior, que els nous habitatges
necessaris per la ciutat de Mao horitz6 2015 és de 2.030 habitatges.

Aquest calcul no és directament el de les necessitats de sol perqué cal fer una estimacié del
potencial de nous habitatges construibles a la ciutat de Mad en la major part dels casos en
desenvolupament del planejament vigent. D’aquest estudi, realitzat a partir cel treball de camp
(resultat els planols i.71.5 densitat neta, i.1.2 I'edificacié entre 1980 i 2004 i i.1.4 al¢ades dels
edificis) i de l'estudi dels sectors de planejament encara en transformacid, es conclou el
seguent:

e Petits solars no edificats en sectors consolidats: 197 habitatges

e Solars no edificats en sectors de planejament derivat en execucié (Passeig. de
Circumval-lacio, Quarters de Santiago, Punta Rellotge, Sinia es Muret, etc): 944
habitatges

e Total: 1.141 habitatges

Per tant, el total d’habitatges que el Pla ha de situar en els nous desenvolupaments entorn del
nucli de Mao a I'horitz6 2015 és de 889 habitatges (2.030 habitatges corresponents al total de
nous habitatges necessaris - 1.141 corresponent al total d’habitatges pendents d’edificar)
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El PTI Qs&z e’ ix un marc de densitats brutes minimes i maximes pel sectors de sol urbanitzable.
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xima bruta segons PTI: 40 habitatges / Ha

- Densjtat minima bruta segons PTI : 20 habitatges / Ha

D’acord amb aquest marc normatiu els valors limits del consum de sol en sectors de
desenvolupament de base residencial que ha de tenir en compte el PGOU son els segients:
- Superficie de previsié de creixement: 889 / 40 = 22,23 Ha. de sol a classificar com
urbanitzable
- Superficie de previsi6 de creixement: 889/ 20 = 44,45 Ha de sol a classificar com
urbanitzable.

La superficie de sol realment previstes pel PGOU en el conjunt del Sol Urbanitzable Programat
(SUP) de la ciutat: 27,38 Ha

- Habitatges totals: 889

- Densitat promig: 32,47 habitatges / Ha

Per tal d’obrir una referéncia espacial d’aquests valors s’ha realitzat un treball de localitzacié de
densitats brutes per arees d’acord amb criteris d’unitat tipo-morfologics i s’ha calculat també el
potencial previsible en funcié de les transformacions en curs (veure planol i.7.6 densitat bruta
per arees)

REFERENCIES DE DENSITATS BRUTES (habitatges / Ha):

Jardins Malbuger 17 existent, 22 un cop consolidat
Dalt de Sant Joan- Plaga Eivissa 33 existent consolidat 90 %

Sa Punta 27 existent consolidat 65 %

Es Freginal 37 existent, consolidat

S'arraval 63 existent, consolidat

Nucli Historic 50 existent, consolidat

Tanques del Carme 92 existent, consolidat

JM Quadrado 102 existent, consolidat

Passeig Circumval-lacié 38 existent, 92 un cop consolidat

5. REFERENCIES DE CONSUM DE SOL

L'increment de sol urba residencial al nucli de Mad entre 1980-2004 va ser de 75 Ha
aproximadament. (valors obtinguts de I'analisi del planol i.71.3 increment de sol urba entre 1980 i
2004).

L'increment de poblacié al nucli urba de Maé entre 1981-2004 va ser de 6.506 habitants. (font:
Institut Balear d’Estadistica)

L’increment estimat d’habitatges construits entre 1981- 2004 és de 1.806 (minims calculats
segons el planol i.7.2 I'edificacio entre 1980 i 2004)
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L’evolucio del pes relatiu de Mad ciutat de base residencial respecte la suma de la resta de sol
urba que compren (Sant Antoni, Cala Llonga i la zona industrial:

1980 Nucli 159 Ha 77 % Altres 47Ha 23 % TOTAL 206 Ha 100 %
2004 Nucli 234 Ha 55% Altres 193 Ha 45% TOTAL 427 Ha 100 %

Es constata que una de les transformacions més impactants és el increment de dues arees
practicament monofuncionals: la zona industrial i s’Altra Banda (Sant Antoni i Cala Llonga)
destinada a segones residencies. Aquest procés no és alié¢ a una tendéncia generalitzada en
molts altres municipis.

La comparacio entre la dinamica proppassada i las magnituds del PGOU pel que fa al
creixement dels teixits de base residencial de la ciutat: e

ROVAT P&y

=L PLE’
LA . 30.MAY 201

Els increments reals del periode 1980-2004:
- 75Haen 24 anys
- 47,50 % respecte la superficie de Mad casc urba el 1980 ¥ e ANy
Les previsions a I'horitz6 2015:
36,61 Ha en 10 anys (maxim previst)
15,65 % respecte la superficie actual de Mad casc urba (234 Ha)

Les previsions del PGOU representen un punt d’equilibri respecte les dinamiques reals que
hom constata dels darrers vint-i-cinc anys. En valor absolut les previsions del Pla suposen una
taxa promig anual una mica superior (3,80 ara respecte el 3,10 anterior), perd en termes
relatius la taxa de creixement és menor (1,65 % davant del 1,97 % anterior).

Cal considerar que aquestes observacions es basen en dos amidaments no totalment
equiparables: les dades del passat son empiriques mentre que les de futur son projeccions, les
quals convé considerar amb marges de tolerancia, tal com s’ha argumentat anteriorment.

Finalment, cal considerar que el periode analitzat ha coincidit amb una fase d’estancament
demografic el qual és logic que afecti directament el desenvolupament de sol urba per usos
residencials, assumpte que convé no confondre amb les dinamiques de I'activitat o dels usos
monofuncionals, com ja s’ha observat.
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6.4 NUCLIS URBANS DEL TERME MUNICIPAL DE MAO

1 SANT CLIMENT.

El nucli tradicional de Sant Climent és el nucli urba compacte més important del terme
municipal (Poblacié potencial: 1.365 habitants; 521 habitants segons Instituto Nacional de
Estadistica, INE any 2004). La seva presencia com nucli de fundacié és registrada a I'obra de
referéncia sobre el territori al segle XIX de s’Arxiduc Lluis Salvador d’Austria al costat de Sant
Lluis i es Castell'.

El planol i.4.1 presenta les classificacions del sol i i.4.2 el text refés del les qualificacions
vigents. Per aquest nucli es demostra que la taca que delimita el sol urba coincideix quasi
exactament amb el perfil del sol edificat. No té classificat sol urbanitzable. Atesa la dimensié i el
pes relatiu respecte a la ciutat, es presenten directament les conclusions sobre les magnituds

futures:
- Superficie de sol prevista pel PGOU en sol urbanitzable (SUP 6): 4,20 Ha
- Habitatges totals: 84
- Densitat promig: 20 habitatges / Ha

2. LLUCMAGCANES.
Es el nucli urba més proxim a Mad i rellevant des del punt de vista demografic (Poblacio
potencial: 343 habitants; 163 habitants segons INE 2004). Per aquesta proximitat i pel fet de

Pons Pons, G., Sant Lluis en la obra de I'’Archiduc Luis Salvador de Austria S’Auba. 2002
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capacitat centripeta és menor i la dependéncia funcional respecte la ciutat és logica i

La seva posicid distant dels eixos de carreteres i al centre geometric d'un territori molt valorat i
caracteristic, accessible des dels camins de na Ferranda i de Baix, protegits pel PTI, fan que
els criteris del Pla en aquest lloc es presentin integrats al discurs de proteccié del paisatge de
proximitat.

El planejament que es revisa en adaptacié al PTI dona la consideracié a Llucmaganes de nucli
tradicional, sense preveure increment de la seva extensié. En aquest nucli el Pla regula el
creixement interior del sol urba ja classificat i un desenvolupament dels patrons tradicionals.

3. SANT ANTONI | CALA LLONGA (S’ALTRA BANDA)

Els processos de creixement a s’Altra Banda son tots ells de tipologies de cases aillades; Sant
Antoni (Poblacié potencial: 621 habitants; 82 habitants segons INE 2004) arran de I'aigua i Cala
Llonga (Poblacié residencial potencial: 1.762 habitants i 90 places turistiques; 215 habitants
segons INE 2004) en forma d’urbanitzacié de més envergadura.

Els nuclis de Sant Antoni i Cala Llonga juntament amb Madé conformen el nucli tradicionals
segons el PTI, i alhora aquest instrument és determinant en la definicid dels limits al
desplegament d’aquests establiments en el futur doncs estan envoltats de sols d’alt nivell de
proteccié a I'entorn (veure planol i.4.7). Es en aquest sentit que el document de revisié del
PGOU del planejament incorpora detalladament les qualificacions vigents i els planols
normatius en confirmen les determinacions normatives entorn aquests no essent possible la
classificacié de sol urbanitzable.

4. ALTRES NUCLIS URBANS

La consideracié de nucli tradicional pel PTI afecta, a més dels nuclis esmentats anteriorment, a
Cala Mesquida (Poblacié potencial: 396 habitants; 49 habitants segons INE 2004) i es Murtar
(Poblacié potencial: 231 habitants; 24 habitants segons INE 2004) i es Grau (Poblacié
potencial: 808 habitants; 165 habitants segons INE 2004) a la costa nord i Binixiquer (Poblacio
potencial: 1.185 habitants; 361 habitants segons INE 2004).

El planejament vigent en tots ells s’analitza en els planols i.4.7i1i.4.2 i el creixement els darrers
25 anys en el planol i.7.2.

Els nuclis a la costa nord sén considerablement compactes, estan limitats per espais d’alt nivell
de proteccid i no tenen expectatives de creixement tal i com ho recull el PGOU. Només
excepcionalment sén residéncia permanent o principal, en consequéncia el Pla no ha previst
mesures de creixement urba ni preveu les accions d’equipament que es derivarien
d’assentaments amb necessitats primaries, tret del cas des Grau.

Binixiquer és en origen una urbanitzacié relativament recent (tal com demostra en el planol
i.1.2) i molt particular en la disposici6 morfologica. Les dues grans bosses interiors podran ser
susceptibles d'usos col-lectius en reconeixement i actualitzacié dels usos previstos. Les normes
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5. ZONES TURISTIQUES

El PTI determina com a zones turistiques en el terme municipal de Mad els ambits costaners
des Canutells (Poblacié resicencial potencial: 1.182 habitants i 908 places turistiques) i Binidali
(Poblacio potencial: 504 habitants), ambdds a la costa sud.

El PTI estableix al terme municipal de Mao, i més concretament a la zona des Canutells dues
Arees de Reconversié Territorial subjectes a operacions de reordenacié: Es Canutells 7a i
Canutells SUP-4.

El sector Canutells 7a en I'ambit anomenat el Clot de sa Murtar, superficie proxima a la riera i
en el limit de 'ANEI Me-11, ha estat qualificat pel PGOU com a sistema d’espais lliures publics,
d'acord amb les determinacions del PTI, i com a resultat de la gestié per part del Govern Balear
per a garantir la consecucio dels objectius d’idoneitat i qualitat dels desenvolupaments turistics
assumits pel PTI.

Pel que fa al sector Canutells SUP-4, el PGOU en adaptacio al PTI estableix els parametres de
desenvolupament del planejament derivat d’aquest (Canutells SUP-4) com a sector SUP-7
Canutells Es proposa aixi un unic SUP en zona turistica d’acord amb els parametres fixats pel
PTI i regulant-se algunes solucions addicionals a les Normes.

- Superficie de sol prevista pel PGOU en sol urbanitzable (SUP 6): 25,26 Ha
- Habitatges totals: 149

Binidali és una urbanitzacié encara incipient, similar a les que conformen el desplegament de
poblats i urbanitzacions turistiques per tota la costa sud del municipi de Sant Lluis. Mantenint
les previsions del planejament vigent el Pla s’adapta a aquelles determinacions que el PTI
estableix per a les zones turistiques, en quan als seus usos i a la tipologia de I'habitatge.

6 NUCLIS RURALS | HORTALS D’OCI
El PTI preveu per el municipi de Maod la regularitzacié6 com a nuclis rurals les parcel-lacions en
sol rustic seglients: Serra Morena, Cami de na Ferranda i Cami de Baix.

El nucli rural de Serra Morena disposa de regulacié des de la modificacié puntual nim. 46 de
I'adaptacié del PGOU a les DOT. La revisié6 del PGOU manté la seva regulacié en els mateixos
termes.

Les parcel-lacions dels nuclis de Cami de na Ferranda i Cami de Baix han estat ajustades a
I'ordenacio urbanistica que el PGOU proposa i d’acord amb les regles que estableix el PTI a les
quals s’ha d’ajustar la futura ordenacio.

Talati de Baix és I'inic “hortal d'oci” que el PTI preveu poder regularitzar en el terme municipal
de Mad, el PGOU ajusta la delimitaciéo a I'ordenacié urbanistica prevista a les determinacions
que estableix el PTI.
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Atesa la seva conditio de pla general, aquest document actualitza i integra el conjunt de

visions i voluntats ‘de la ciutat pel que fa al seu desplegament urbanistic. Incorpora les

aportacions que han estat el resultat del procés d'informacio publica i consultes i ho resumeix
en els seguents objectius:

1. Dotar a la ciutat de la condicié de centre de serveis d’abast divers (illa, demarcacio i ciutat)
actualitzant les infraestructures i els espais publics i posant en valor la ciutat historica com un
fet urba integral.

2. Fer possible un model de creixement mesurat a les dimensions de les previsions de futur en
el termini que el PTI regula i articulant-lo amb la ciutat existent i els seus teixits.

3. Vincular estretament els nous equipaments necessaris amb els creixements interiors i els
nous i fer les previsions en forma de reserves de les infraestructures per la mobilitat general.

4. Dissenyar les condicions per a la futura diversificacié de I'oferta productiva i d’activitats de la
ciutat en funcié de les demandes previsibles.

5. Facilitar la diversificacio de I'oferta residencial i de serveis en el marc d’un model compacte i
de qualitat de desenvolupament urba, atent a potenciar la mobilitat dels vianants i de les
persones en general.

6. Establir els protocols clars i logics de regulacié de les relacions entre particulars i
administracio i entre les administracions facilitant la gestié futura i quotidiana de la ciutat.

7. Desenvolupar les determinacions del PTI pel que fa a la preservacié del medi ambient i del

paisatge, regular la pressié antropica i traduir en normes de planejament les seves
determinacions territorials.

7.1 MAO CENTRE DE SERVES. AMPLIACIO DE LA CIUTATINTERIOR

Aquest conjunt d’objectius urbanistics s'agrupen en els segiients grans temes:

1. Es concreta amb un conjunt de mesures combinades al centre medullar de la ciutat

historica:

- a s’Esplanada es defineix un ambit que crei les condicions per donar un nou alé al seu
potencial d’espai central i de referéncia de la ciutat a desenvolupar-se un Pla Especial de
Reforma Interior (PERI 1).

- el recinte de Santiago, en el quadrant dels edificis militars, es defineix una nova unitat
d'actuacié (UA 1) per tal de fer possible un nou centre administratiu i civic de la ciutat que
faci viables els serveis administratius concentrats a I'edifici historic.
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2. Aquesta ampliacié de la ciutat interior té dos altres temes d'articulacio entre els teixits de la
ciutat historica i els teixits perimetrals o de ronda:

- als entorns de l'avinguda Fort de 'Eau es proposa transformar el caracter de la plaga circular
d’Abu Umar obrint una nova connexié visual i fisica directe amb la Sinia Bep Frare mitjangant el
perllongament del passeig de Santa Eulalia delimitant un ambit a desenvolupar-se mitjangant
un Pla Especial de Reforma Interior (PERI 4).

- la relacié de la ciutat i les andanes de Baixamar es podra intensificar a partir d'una nova
connexio entre el mirador de Sa Plaga i el Moll de Llevant a I'arrencada de la costa de Ses
Voltes. Es defineix una nova lhitat d’Actuacié ((UA 3: Mirador Claustre del Carme) en un lloc
sobre el qual seria possible concentrar diversos objectius urbanistics entre els quals s’hi troba
el guanyar continuitat del mirador sobre la ciutat i disposar d'u nou gran aparcament d's public
i de servei simultani a la ciutat historica i a les andanes de Baixamar.

3. Tot un conjunt d’actuacions interiors identificades amb unitats de gestio especifiques tenen
I'objecte de qualificar I'espai public de la ciutat:

La Unitat d’Actuacié UA 4: Plaga Eivissa: té per objecte fer la plaga permeable als carrers de
s'Arraval obrint el carrer d’en Montanyés amb equipaments i nous aparcaments publics.

Les unitats d’actuacié UA 5: Interior dilla a carrer Vasallo i UA 8: Obertura del carrer Infanta
aixi com el Pla Especial de Reforma Interior PERI 2: Moli des Pla tenen I'objecte de crear nous
itineraris urbans de frontissa en llocs de collisié entre ordres urbans diferents.

4. Un grup d’actuacions interiors tenen per objecte fer viable situacions bloquejades:

- La nova unitat d'actuacié UA 2: Sinia des Cuc i el Pla Especial de Reforma Interior PERI 3:
Sinia Bep Frare sén dos grans recintes interiors als teixits de la ciutat historica pels quals
es proposen nous projectes urbans.
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cié UA 6: Sant Manuel cantonada Campament: té per objecte donar

solucié a la destid per tal d’accelerar la transformacié urbana que permeti obtenir la caixa
dels carrers segons les previsions historiques de reculades.

- La nova unitat d’actuacié UA 7: Fabrica Codina. té per objecte donar solucié a la gestié per

tal d’obtenir un equipament public preservant un edifici catalogat.

7.2 ARTICULACIO DELS CREIXEMENTS DE LA CIUTAT

Els creixements de la ciutat de Maé s’han mesurat d’acord amb les necessitats del creixement
estimat segons les hipotesis que es formulen al capitol anterior. Els nous sectors urbans
afavoriran la compacitat conjunta de la ciutat amb articulacions viaries nitides. Es situen alli on
els sols reuneixen la millor aptitud i el impacte territorial €s menor. Tanmateix s’ha previst la
contingéncia de futurs desplegaments de la ciutat, en forma de tragats oberts dels creixements
programats en la direccio del que s’ha anomenat Quadrant de Gracia.

1. DE BASE RESIDENCIAL

La disposicid dels equipaments s’ha estudiat en els llocs més adients. S’ha seguit el criteri de
densitats intermédies / altes, dins dels marges definits pel PTI, evitant el desplegament de
tipologies unifamiliars aillades d’alt consum de sol.

Els sectors de creixements urba de base residencial son:

- S0l Urbanitzable SUP 1: Camins de Santa Maria. Es el sector més proxim a la ciutat historica,
'Unic ambit encara vacant i sense classificaci6 urbana situat al interior del Passeig de
Circumval-laci6 de la ciutat, sollicitat perd per les noves condicions que generara el nou
hospital general. Es combina la idea de maxima continuitat dels tragats dels carrers generals
amb el respecte als elements més rellevants del relleu territorial existent. D’aquesta doble
sol-licitacié en resulta una idea de mosaic pautat.

- Sol Urbanitzable SUP 2: Santa Magdalena. Es un sector de nova creacié definit per la seva
posicié als darreres dels assentaments sobre la carretera de Sant Lluis. L’ambit presenta forma
de franja longitudinal de sol que compleix dos objectius: millorar les condicions d’accessibilitat
dels itineraris escolars a peu fins els Instituts i altres equipaments a Bintaufa, ara en posicio
d’extraradi, i preparar la continuitat harmonica del teixits urbans de la ciutat futura en la direccié
del Quadrant de Gracia.

2. INDUSTRIALS

Es proposen dos grans ambits de sol urbanitzable programat per tal d’establir districtes
d’activitat de base industrial, tallers o magatzems. Tots dos es proposen en continuitat amb els
dos llocs en els que es concentren, en la proporcié corresponent a les disponibilitats territorials
de cada cas.

- Sol Urbanitzable SUP 4: Area industrial POIMA V Fase. Es situa en continuitat amb el sector
Poima IV fase, amb la facilitat de poder tenir continuitat amb els seus carrers, perd amb la
dificultat d’haver d’afrontar una orografia més accidentada i amb la proximitat de bens del
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patrimoni historic. D’aquest fet es pot derivar una ordenacid menys intensiva del sol i uns
establiments més integrats al paisatge.

- Sol Urbanitzable SUP 5: Area d’activitats logistiques. Sector situat a s'altra banda del Port, en
continuitat amb I'enclavament ja qualificat d’area industrial actualment dins de I'ambit afectat
per les activitats del port comercial de la ciutat amb la idea de reforgar les arees pel servei a
increment de les activitats portuaries en aquests molls entre els quals sinclou una nova
estacié maritima.

3. ESTRUCTURA VIARIA

La vialitat urbana de Madé va fer un salt qualitatiu amb la construccid del Passeig de
Circumval-lacié6 a mitjans dels anys noranta, pero prevista pel PGOU 1986 deu anys abans.
Aquesta via, de clara vocacié urbana, té efectes territorials perqué és, a la vegada, la forma
d’articulacio de la mobilitat general de tots els municipis de la demarcacié llevant de Menorca.
Son avingudes amb funcié de carreteres. Aquesta dualitat no és negativa doncs ajuda a donar-
li complexitat forca atractiva. Perd és també evident que les properes décades, la ciutat
procurara disminuir la condicié de carretera i accentuar tots els aspectes que en permetin la
seva integracié urbana com avingudes generals.

En aquest context es justifica plenament la previsié a mig termini d’'una nova estructura viaria
que articuli els grans districtes que a la demarcacié llevant de Menorca, amb centre de gravetat
a la ciutat de Mad, seran els protagonistes de l'origen i les destinacions de viatges. Aquesta
nova estructura es proposa com l'articulacié sistematica de segments existents (per exemple la
ronda del nou hospital) amb segments de frontissa i d’articulacié (per exemple vinculat al
desenvolupament de planejament derivat a parc industrial POIMA) connectats de forma més
directe per vies orbitals.. Les previsions del PGOU en forma de reserva viaria participen del Pla
Director Sectorial de Carreteres que I'administracié insular competent estad endegant en un
sentit plenament coincident.
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vertebracié del conjunt del que s’ha denominat “demarcacié llevant de Menorca” i afectara
directament ambits dels municipis veins des Castell i Sant Lluis. Encara que la seva necessitat
no és immediata, el PGOU ha previst la millor disposicié possible amb independéncia de que la
competéncia i la definicié constructiva sigui supra municipal. Es proposen dues vies en creuer
que tinguin caracter d'artéries orbitals, amb vocacié de vies segregades respecte als teixits de
base residencial a diferéncia del Passeig de Circumval-lacid actual. Aquesta proposta té
normativament el caracter de reserva.

La reserva de vies orbitals permetra posar les bases per una nova estructura de funcionament
que cooperi a la connectivitat general i millori les condicions ambientals i ciutadanes del
Passeig de Circumval-lacié actual, avui I'arc quasi unic de distribucié dels moviments de cert
abast que té tendéncia a convertir-se en una via rapida. Aquestes propostes es denominen
orbitals perqué no es pretenen en cap cas com a generadores de creixement urba.

7.3 TRACTAMENT DELS ALTRES NUCLIS URBANS

Els demés nuclis del terme municipal reben un tractament d’acord amb el seu caracter i d’allo
que resulta de les directrius del pla territorial. S’han previst els segiients criteris generals:

SANT CLIMENT

Es el principal i Unic poble, en un sentit estricte, del terme municipal de Mad. Es un lloc
compacte de carrers rectes i illes de cases ordenades segons una directriu mestre: la carretera
Me-12 de Mad a Cala en Porter, és un tragat secant que adquireix el caracter de carrer urba
perd que deixa el poble organitzat quasi tot al quadrant sud-oest. El conflicte entre aquestes
dues funcions és objecte de la més important decisio urbanistica sobre els tracats generals.

Es proposa un creixement de base residencial en continuitat sobre el quadrant sud-oest, que
és el fundacional, de manera que s’eviti que les carreteres, les ja esmentades, puguin acumular
conflictes en el futur.

Aquest creixement es divideix en dues unitats de gestio:

- La Unitat d’Actuaci6 UA 9 Carrer Sant Lloreng a Sant Climent. Es correspon a un ambit
classificat com sol urba perd no desenvolupat degut a la no adequacié de les previsions
tipologiques del Pla anterior. Es proposen les normes per fer-ho viable i el tragat de carrers
necessari perque es pugui desplegar el sector de sol urbanitzable contigu.

- El sol urbanitzable SUP 6: Sant Climent. Es el que concentra I'actuacié de creixement amb
normes que permeten la seva viabilitat des de la gestié per compensacié. La disposicio del
tragat viari és en continuitat i oberta i els equipaments es disposen com addenda al recinte
escolar de recent execucio.

Es reconeix I'ambit de sol d’activitats a I'extrem llevant (zona 8 i zona 9), sobre la carretera de
Maé a Sant Climent, i el sol d’aparcament.

Es defineixen més adequadament les claus normatives zonals dels ambits de sol urba
perimetrals en tot I'arc del poble sobre el qual no es preveu extensioé urbana.
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cifica dins del quadre de la clau 7 ordenacions especifiques amb
adicional de Sant Climent” que substitueix les zones 1c del Pla

Es proposa una subzona
el titol “Subzona 7.7 Nu
anterior.

Es facilita sol de reserva per una ampliacié del cementeri actual en continuitat amb I'existent.

Pel que fa a la classificaci6 com a sol urba, de I'ambit de sol d’activitats de Sant Climent, com a
zona 8 (recintes amb patrons d’'establiments rustics) i zona 9 (naus i grans establiments per a
I'activitat no residencial), es justifica perqué es tracta d'unes edificacions preexistents, legals,
destinades a uns usos principalment no residencials, que constitueixen una continuacié del
teixit urba de Sant Climent.

En referencia a la classificacid6 com a sol urba de I'ambit de I'equipament educatiu (Eq.Ed.),
situat al sud del nucli de Sant Climent, també és justifica perqué es tracta de la parcel-la de
propietat municipal, on es situa I'edificacio construida amb les pertinents autoritzacions
administratives, constituint una continuacio del teixit urba de Sant Climent (esta situada al final
del carrer de Sant Gabriel) i que, a més, compte amb els serveis urbanistics basics esmentats.

LLUCMACANES

Nucli urba tradicional i assentament historic del pla de Migjorn. Es proposa la conservacio i
desplegament dels seus trets morfologics fonamentals els quals consisteixen en una evolucid
suburbana dels patrons d’establiment rustics. No es preveu incrementar I'extensio del sol que el
Pla anterior classificava d’urba.

Es defineixen més adequadament les claus zonals mitjangant una subzona especifica dins del
quadre de la clau 7 ordenacions especifiques amb el titol “Subzona 7-8.Nucli de Llucmaganes”
que remet, en tot el que no es regula especificament, a la clau 4 cases unifamiliars aillades en
parcel-les. S’adscriu a la clau 8 les parcel-les mes perimetrals.

Es considera que la dinamica de cert creixement per densificacié, que s’ha produit els darrers
anys, és positiva pero hauria de desplegar-se amb patrons més analegs als tradicionals. En
aquest sentit es modifiquen les normes tendents a crear edificacions en filera, estranyes als
patrons tradicionals, i es fomenten mecanismes més adequats a I'objectiu incremental anterior:
tipologia parellada, condominis, parametres més ajustats i fins una definicid derivada (clau 7.e,
per analogia a les subzones e de les zones 2 3).

BINIXiQUER

Es proposen petits ajusts a la situacié consolidada que es caracteritza per ser un lloc de base
residencial definit per una tipologia de casa amb jardi bastant homogénia. En la regulacio
detallada es vehicula la casuistica d'accié i transformacié futures segons els parametres
generals de la zona 4 cases unifamiliars aillades en parcel-les.

En atencié a un sol privat que el PGOU 1987 reservava com sol d’equipament en una de les
dues grans illes centrals o “hemisferis” del nucli urba, es defineixen els parametres d'us i
aprofitament per tal de fer compatible una activitat social futura amb les condicions ambientals
actuals.
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arran del litoral i anteriors al desenvolupament turistic per I'is de la poblaci6 de Menorca.
Presenten un aspecte molt menut i trencat sovint acompanyat d’'una orografia complicada. Les
parcelles son de dimensions molt reduides i s’han anat aixecant cases unifamiliars d'acord

amb els ritmes i les necessitats dels seus usuaris.

La situacié actual, sotmesa a pressions de densificacié i compactacid volumetrica, aconsella
mesures de regulacid més clares que les actuals de forma que les reformes dels particulars i
I'obtencié de llicéncia siguin actes basats en normes senzilles i procediments de bon veinatge.

S’ha creat la clau en forma de subzona 79: Es Grau /Es Murtar / Cala Mesquida per tal de
donar una resposta dimensionada i més adequada. Atesa la fragilitat i I'encant consequéncia
de l'actuacié multiple sobre un suport cadastral molt variat i menut, es regulen especificament
les condicions d’agrupacié i segregacié parcel-laria i les condicions técniques complementaries
dels projectes d’'obra. Algunes illes de cases s'assimilen per raons tipo-morfologiques a la clau
4.

A Es Grau es facilita per la via d'una unitat d’actuacidé (UA 10. Es Grau) proposar una
recomposicié geométrica del recinte d’equipament esportiu i de les arees lliures proximes per
tal de dotar de serveis integrats el nucli de poblacio: I'ordenacié de I'aparcament i la formacio
d’itineraris per vianants i ciclistes de relacié dels camins amb la xarxa de carrers del nucli urba.

ELS NUCLIS TURISTICS: CANUTELLS | BINIDALI

Al terme municipal de Mad s'identifiquen només dos nuclis turistics, Canutells i Binidali. El
PGOU segueix molt directament les indicacions del PTI pel que fa al seu futur. Es permeten
usos turistics en establiments hotelers i en I'habitatge en la tipologia d'unifamiliar aillat. Es
reconeixen els apart-hotels existents (assimilats a la clau zona 6) i els establiments hotelers
que regiran pel que disposa el titol segon seccié tercera de les normes urbanistiques del PGOU
en adaptacio al PTI.

Els usos residencials es proposen només en habitatge unifamiliar aillat en els termes que es
desenvolupen amb caracter general a les normes urbanistiques relatives a la zona 4, amb una
referéncia concreta a l'article “subzones turistiques de la costa sud”. Tanmateix, per aquests
dos nuclis s'identifica una zona 7 Conjunts amb ordenacions especifiques resultat d’'un procés
unitari de gestié i projecte anterior al Pla, els quals sén objecte a les normes de nova derivacio:
subzona 7-10 Binidali/ Ses Tanques a Canutells que s’estableix en el Pla.

7.4 PRESERVAR| POTENCIAR ELS ENTORNS PROXIMS

1. D’acord amb el PTI es proposa un criteri molt restrictiu sobre Vergers de Sant Joan i també
sobre els entorns dels camins de Llucmaganes. En primer cas, evitant del tot la preséncia de
desenvolupaments urbans i en el segon evitant el creixement en taca d’oli de la ciutat proxima.
El PGOU decideix no aplicar la potestat que el PTI li atorgava amb la consideracio d'Area de
Transicié que significa “apte o potencial per desenvolupar sols urbanitzables”. Reconeixent
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perd que es tracta d'una area en posicié cada cop més d’enclau, entre els districtes industrials,
el nou hospital i el creixement urbalprifdi 5 \Bdmins de Santa Maria (SUP 1), el PGOU ha
decidit dotar I'ambit d'un instrument rmeti I'estudi conjunt de la forma com caldra
regular en el futur les tensions que pugui acumular. El Pla Especial PE 7 de £
quadrant de Llucmaganes delimitat als planols d’ordenacio respon a aquesta circﬁmst hei

2. El quadrant de Gracia, amb la preséncia del cementiri (amb previsid d’ampliacié, nou accés
des del Passeig de Circumval-lacié i serveis d’incineracio), s'entén com un territori proxim a la
ciutat i que de fet esta ja integrat en certa mesura per funcions urbanes que s’hi ha establert. El
PGOU proposa actuacions amb criteris i estratégies propies, diferents també a les de la banda
ponent de la carretera de Sant Lluis, és a dir Jardins de Malbuger.

En aquest sentit, es defineix una extensa area de sol rastic i de reserva proxima a la ciutat,
entre Gracia i Trepucd. El nou PGOU, no genera expectatives de creixement urba entés aquest
com creixement de |'ordre urba (és a dir del que técnicament esta basat en la continuitat dels
teixits i els usos residencials), pel fet que altres arees resulten més adequades i prioritaries. Per
la seva posicid és un sector amb una gran capacitat com area mixta que compatibilitzi la
proteccid i la gestid de sistemes d’equipaments i espais lliures amb usos i activitats socials
compatibles. Per a la seva ordenacio, el Pla assigna a aquesta zona el subindex C Area per a
usos d'interes social.

7.5 ALTERNATIVES DE PLANEJAMENT QUE ES DESCARTEN

La legislacio vigent regula que las memoria de tot PGOU han d’explicitar els motius pels quals
en la redaccio s’ha decidit descartar altres possibilitats que en teoria podrien haver guiat el
planejament. En aquest PGOU s’ha considerat adient explicitar quatre possibles vies
alternatives totes elles diverses be sigui en els pressupdsits, en la visié de la forma general de
la ciutat futura, en I'estratégia de projecte o en la metodologia base, respectivament.
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10 A LES DETERMINACIONS DEL PTI

precises geograficament implica que un planejament general municipal podria considerar que
aquell conjunt de normes o restriccions fossin contradictories amb la visié del desenvolupament
urbanistic local desitjable.

Aquesta circumstancia no s’ha produit. Aquest pla general desenvolupa les seves
determinacions sense interferir les indicacions normatives que el PTI estableix. La limitacio del
nombre de plantes dels edificis (PB + 3), el marc de densitats brutes (entre 20 i 40 habitatges /
Ha), o els marges de maniobra pel nou desenvolupament urba a partir de les arees de
transicid del PTI son questions que no han afectat negativament al discurs que s’ha elaborat
sobre I'horitzé de futur urbanistic per Mao.

Els ambits subjectes a proteccié sén adequats i les observacions que el pla general formulara
ho seran en el marc dels procediments que el propi PTI té establerts per resoldre les noves
situacions que es presentin o els conflictes

2. LA IDEA CONCENTRICA COM RAO GENERAL DE LA CIUTAT FUTURA

Es obligat considerar la hipotesi d'un desplegament d’aquest pla seguint la directriu establerta
pel Passeig de Circumval-lacié en tant que eix frontal que creua un territori sense excessius
accidents. Es tractaria de proposar aquest eix com una directriu d’eixample que multipliques el
sistema d’illa de cases regulars en direccié migdia.

Aquesta alternativa té quatre inconvenients:

1- no és la opcié que haurien seguit els redactors del pla del 1987 els quals, precisament per
deixar-ho establert varen incorporar sol al llavi migdia del futur Passeig de Circumval-lacié al
sector de planejament derivat que va obtenir-la. La destinacié d’aquest sol va ser el de zona
verda o espais lliures, indicant explicitament la idea d’una secci6 asimétrica d’aquesta via.

2- el projecte anterior hauria hagut de resoldre una questié delicada com és el cementeri el qual
hauria quedat incorporat als tragats amb tots els inconvenients que aquesta circumstancia
hauria provocat, fins el punt de desvirtuar en bona mesura la propia idea geomeétrica de
regularitat que la proposta evoca.

3- del punt de vista dels fluxos de la vialitat arterial, aquesta férmula no hauria aportat res tota
vegada que el sector de Jardins Malbuger es disposa en forma de tap per qualsevol intent de
creuar a “aquelles latituds”. Mad es pot voltar només si es proposa a una distancia superior
(que és el que es fa amb les vies orbitals).

4- la idea general d'un ordre urba basat en la regularitat i la repeticid, sobretot si es formula al
detall de la relacié tipo-morfoldgica, és contradictoria amb les possibilitats de desplegar usos
urbans respectant les formes d'assentament que s’han anant establint en aquest indret que
anomenem “Quadrant de Gracia”.

3. EL PLA GENERAL COM MOSAIC DE REFORMES PUNTUALS DE LES
DETERMINACIONS VIGENTS

Es molt improbable, perd no seria tampoc inédit que el pla general encobris una politica
d’estricta continuitat respecte les determinacions i visions del pla anterior. En realitat la ciutat
ha sobreviscut sense un pla actualitzat, i podria optar per una estratégia conservacionista que
assumis que el creixement podria desplegar-se en altres nuclis de la demarcacié. També és
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cert que el plangjament:derivpt no executat podria adaptar-se lleument a les condicions de
realitat i desplegar-s, ue, com s’ha apuntat, una part de les futures necessitats d’habitatge

nou es poden satisféer amb el planejament vigent. O que per desenvolupar el sector Santa
Maria no faria falta la elaboracié d’'un discurs general estructurant en els termes en que s’ha fet
en aquest Pla.

Pero, sent cert tot aixo, cal objectar:

- el diagnostic d’esgotament del pla anterior (1987) no ho és en termes quantitatius siné
qualitatius o estructurals. La decisi6 argumentada de reclamar una nova estructura urbana
afecta no només a la vialitat arterial sin6 també a la propia definicié dels horitzons generals de
la ciutat, la consideracio de les seves periféries i la discriminacié positiva dels entorns.

- d’'altra banda, sense l'acte de nova redaccido de pla algunes propostes centrals com la
d’ampliacié de la ciutat interior no tindrien el suport necessari ni el grau de consens i
visualitzacio a I' opinié publica que hom espera que es produeixi.

- les ciutats son realitats en evolucié i per tant han de trobar els moments per la discussié de
forma urbis que sén aquells en els que s’estableix I'horitzé de forma general al que tendiran.

- el quadre normatiu existent de categories zonals, resultat de les successives addicions de
resposta a noves sollicitacions ha quedat extremadament confis i poc adequat a
I'administracié ordinaria de la gestié urbanistica.

4. EL PROJECTE D’ANTICIPACIO VOLUMETRICA DE LA CIUTAT

La definicio de la ciutat que el pla general anticipa no és ni una taula de salvacié per resoldre
tots els problemes de I'urbanisme de la ciutat ni de I'espai public, com de vegades es tendeix a
pensar o induir, ni tampoc és un projecte d’arquitectura “a una altra escala” com de vegades
hom se n’ha fet la il-lusié.

No ho és, no perqué no ho pugui ser en el sentit de que una imatge figurativa no pugui ser
imaginada o traduida, sin6 pel £t que la questiéo a la que el pla general respon com a missio
més propia i especifica, més pregona, esta en un nivell de definicions i de decisions diferent.
No és necessariament la volumeétrica entesa com una mena de maqueta que anticipa el tema
de la imaginacié i de I'habilitat tecnica dels redactors siné en la capacitat de combinar, de des-
composar, d'implicar agents i sistemes per tal de reunir voluntats a I'entorn d’'una idea, si
figurativa, que es manté i s’expressa en termes forgosament més abstractes, més intencionals,
que els convencionals de la visié volumeétrica a vol d’ocell.

7.6 ADEQUACIO DE LES PRESCRIPCIONS DEL PTI EN SOL RUSTIC AL
PLANEJAMENT URBANISTIC

Actualment tot el terme municipal de Maé es troba dins de I'ambit definit per nombroses figures de
proteccié que s’han delimitat a partir de la seva adaptacio a les Directrius d’Ordenacié Territorial,
I'aplicacié de la Llei 1/1991 d’espais naturals protegits i régim urbanistic de les Arees Naturals
d’Especial Proteccié (ANEI, ARIP), i amb el cesenvolupament del Pla Territorial Insular (ANIT,
AlP). Aquesta doble circumstancia reconeix i facilita, indistintament, la proteccié del paisatge i del
medi natural del municipi i la seva ordenacié.
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En aquest context, genél; ¢ §ment s’ha considerat com a base d'ordenacio del sol rustic, les arees
definides pel PTI. No obsWestat redibuixades en els seus limits per rad de treballar en una
escala major (1:5.000) qué la del PTI (1:25.000), d’altra banda propia d’un planejament urbanistic,

tal com s’expressa en el article 25 de les DOT:

Els plans territorials parcials delimitaran les diferents categories de sol ristic que es descriuen en
aquest capitol, emprant ['escala 1:25.000. la delimitacio precisa d’aquestes categories
correspondra als instruments de planejament general i es referira a elements fisics facilment
identificables sobre el terreny.

Per tant, el criteri d’ordenacio per el sol rustic ha estat el respecte a les delimitacions de les arees i
proteccions proposades pel PTI, ajustant-les en una escala propia de un Pla General. La proposta
s’ha basat en la identificacié de les caracteristiques propies de cada lloc, fet que fa necessari la
divisio en unitats de paisatge de una escala menor que les arees delimitades pel PTI. En cap cas
l'interés no s’ha dirigit a la modificacié del rang de proteccié actual, sin6é al reconeixement de les
diferents qualitats de cada lloc que necessiten diferents tipus de gestio.

Els canvis operats més significatius s’han limitat a les seglents accions:

1. Redibuixar els limits d’algunes zones canviant d’escala, seguint el parcel-lari i la trama dels murs
de pedra seca.

2. Augmentar el nivell de proteccié i/o agrupar arees en diferents tipus de proteccié en una unica,
sempre implementant el criteri basic d’increment del rang de proteccio existent definida pel PTI
vigent.

3. En el cas de la categoria denominada Arees d’interés Paisatgistic (AIP), s’ha augmentat la
superficie protegida, afegint les arees dels vessants més visibles que resulten dels estudis de
visibilitat elaborats per el equip redactor.
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8. EL SOL RUSTIC
LA SEGRETARIA

8.1 ESTRUCTURA TERRITORIAL I PAISATGE DE MAO

L'estructura territorial de Ma¢ s'identifica per una notable diversitat pel que fa als elements de
paisatge: les diferents mesures dels camps de cultiu i dels murs de pedra seca; els diferents
tipus a la costa nord i la sud; la preséncia de torrenteres i barrancs, el pla i la muntanya, i la
zona humida de S’Albufera d’Es Grau, una reserva natural.

D'igual forma que la de lilla, la geografia del municipi de Maé es caracteritza per una marcada
divisi6 en dues orientacions: la nord, que s'inclou dins el sector de Tramuntana i la sud, que
correspon al sector de Migjorn, separades ambdues per la falla central que travessa lilla. El
sector sud, es caracteritza per la preséncia quasi absoluta de camps de cultiu i pastures que
forma el paisatge caracteristic, mentre que el nord es presenta més naturalitzat, degut a la
persistencia del vent de tramuntana que ha condicionat aquelles activitats que han modelat el
territori. Es també al nord on es situen les arees protegides i el parc natural de S’Albufera d’Es
Grau, a prop del petit nucli que li dona nom.

1. RELLEU, PENDENTS, HIDROLOGIA

Al sector oriental de lilla ocupat per el municipi de Mao, la depressié tectonica generada per la
falla que defineix I'eix de la Mitjania i, subsidiariament, determina el port de Mad, evidencia la
diferenciacio territorial des del punt de vista geomorfoldgic.

Al nord, el sector de Tramuntana estd marcat per la variabilitat cogénica, amb una altimetria
inferior respecte la part central de lilla. Aquesta variabilitat s'incrementa amb I'aparicio de
S’Albufera d’Es Grau.

En el sector de Migjorn s'observa ténuement [existéncia d'alineacions topografiques
subparalleles a la costa, d’escassa altura, en forma de cresta o canalé que deixen un solc ben
delimitat entre elles. Aquestes alineacions, juntament amb la preséncia de desnivells associats
a la incisio dels barrancs o dels petits torrents, trenquen la planura caracteristica d’aquestes
terres situades al sud del territori de treball.

2. EL PAISATGE VEGETAL

El paisatge vegetal1 del municipi de Mad es pot definir a partir de les tipologies fisiognomiques
i funcionals de vegetacio, identificades com a un conjunt de comunitats que mostren una
resposta similar a I'ambient, efectes semblants sobre el funcionament de I'ecosistema i una
mateixa aparencga, que condiciona les unitats de paisatge.

La vegetacioé litoral ocupa una prima perd continua franja paral-lela al mar de gran importancia
biolégica i també paisatgistica. Proliferen las espécies endémiques, degut a que I'habitat

! La distribucio territorial d’aquestes tipologies apareix representada al mapa d’Associacions de

Vegetacio (planol i 6.5 Mao i el seu territori. PAISATGE VEGETAL). El material de base utilitzat ha estat
el mapa de cobertes del sol de Menorca, 1995. Observatori Socioambiental de Menorca 2002, TOBSAM
(que és un projecte de I'Institut Menorqui d'Estudis (IME) al servei de la Reserva de Biosfera de Menorca)
I'ortofotomapa i el coneixement, a partir del treball de camp, de I'estructura del paisatge a Menorca.
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espin6s adaptades al vent que reben el nom de socarrells, i els sistemes dunars.

La vegetacid de zones humides es reparteix pel territori relacionada amb les basses i marjals
d’elevada riquesa biologica. Destaca I'Albufera d’Es Grau com a maxim exponent d’'aquesta
categoria.

Les diferents tipologies de bosc (vegetacio forestal), es troben vinculades entre si i
relacionades amb [lorografia, apareixent fonamentalment en les pendents moderades i
mitjanes. No obstant, s’ha identificat separadament l'alzinar per ser el bosc més important de la
zona i per trobar-se protegit. L'aspecte del bosc varia molt al llarg del municipi, essent més
fosc, dens i sense gran altura al sector de Migjorn, on trobem més abundancia d'ullastrar i amb
una aparenga més arboria cap al nord, al sector de Tramuntana.

La categoria de Marina inclou les formacions naturals de garriga. Generalment ocupen els
espais en els quals els sols son més pobres, o estan més desestructurats. Quan apareixen en
indrets on s’esta produint un canvi d’us del sol, funcionen com una comunitat de transicié.

Els camps ce cultius sén la categoria dominant en quant a superficie i corresponen a conreus
de seca i de plantes farratgeres. S’ha identificat especificament la combinacio de massa
forestal amb camps de conreu, morfologia tipica menorquina d’elevat interés tant paisatgistic
com ecologic i cultural.

3. USOS DEL SOL

S'identifiquen diferents cobertes de sol sobre el territori de Maé: I'agricultura i el forest son
dominants mentre que les zones urbanitzades ocupen peces de diferent mida localitzades
sobre els eixos viaris i/o en relacié a activitats productives o residencials.

Les zones més construides es concentren al centre del terme municipal, vorejant el port de
Mao i estenent-se cap al sud. Les zones industrials es perllonguen cap a ponent de la ciutat
unint—la amb la zona de l'aeroport. La resta de les arees urbanitzades estan relacionades amb
les urbanitzacions de costa i amb I'eix que passa per Binixiquer i Sant Climent. Aquest ultim
nucli és el centre d’'una area d'activitat agricola/ramadera que es manté en plena explotacio.
Cap al sud, a mesura que ens apropem a la costa, apareix una gran area de camps agricoles
que estan en procés d’aband6. Aquesta zona s’esta poblant amb vegetacié arbustiva com una
prolongacio de I'existent a la franja costanera. Al sud de Mad, prop de Llucmaganes, tambeé hi
proliferen els camps en procés d’abandé.

A la zona del capdamunt del port de Mad, a la prolongaci6 a terra de la badia, esta el Pla d'Es
Vergers de Sant Joan que actualment és practicament la Unica zona agricola amb rec intensiu;
de fet és I'horta de Mad. La meitat nord del terme municipal, amb un relleu més divers,
posseeix una zona plana interior amb usos agricoles consolidats, on les parcelles tenen una
superficie més gran que a Migjorn. Aquesta zona esta envoltada per turons i cadenes de pujols
amb vegetacioé arbustiva que resisteix els embats de la tramuntana.
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s Grau, es troba una zona d'urbanitzacié®dispersa, el creixement
re aturat (a partir d'una moratoria de 50 anys de durada) quan aquesta area
ea Natural d’Especial Interés (ANEI).

s’inclogué en una
En resum, 'ocupacié humana sembla trobar-se condicionada histdricament per la influéncia del
vent de tramuntana, que ha obligat als habitants a cercar indrets arrecerats per tal d’ubicar els
habitatges. Aquesta tendéncia, amb l'arribada del turisme de platja, s’ha invertit en favor de la
colonitzacié principalment de les cales.

4. PATRIMONI HISTORIC

S’han identificat' en sol rustic els monuments singulars que han estat detectats com els de més
alt valor com a patrons geneérics que es repeteixen en el paisatge i que el configuren de forma
patent dotant-lo de singularitats i particularitats, i que sén conseqiiéncia de la suma de les
diverses cultures® que han anat deixant la seva empremta a l'illa. Aquests elements es mostren
en els planol d'informacio i d’ordenacié del sol rustic.

Els béns patrimonials catalogats inclouen els més singulars i caracteristics de lilla (sepulcres
megalitics, dolmens, hipogeus, navetes, talaiots, poblats taules, basiliques bizantines,
esglésies, torres de defensa, pous, etc.). La seva relacid estructural amb el paisatge més
immediat, amb el cadastre ristic i els camins, prova que actuen com a pols des d’on I'estructura
parcel-laria del paisatge es distribueix de forma radial, en alguns punts amb tal nivell de
continuitat que gairebé s’endevina I'existéncia d’antics camins.

5.IMATGE VISUAL DES DE LES PRINCIPALS VIES DE COMUNICACIO®

Els ambits visuals, abstraccions acumulatives d’'una sistematica percepcic’)4 del lloc, tenen les
seglients caracteristiques: sén continus i oberts, amb horitzons relativament llunyans.
L'excepcio, en aquest cas, seria 'ambit dibuixat des de la carretera Me-7, posant émfasi en el
limit nord, que degut al relleu esdevé marcadament tancat. La forma d’aquest pla visual tancat
és, encara que després s'obri cap a linterior de la planura nord, una preséncia permanent
d'orografia que assenyala el principi de la zona interior dels paisatges de Tramuntana i forma
part de les singularitats visuals de ['illa incloses dins dels valors d’orografia.

En la zona sud del municipi les zones visibles subratllen el tragat del relleu amb una clara
direccié sud-est / nord-oest mentre que al nord la forma visual és més fragmentada, degut a la
presencia de petits turons que dibuixen formes difoses. A més es pot dir que es confirma, a
través de la visibilitat, que la imatge que ha esdevingut representativa del paisatge agricola pels
seus patrons geomeétrics, com les tanques i els camins, encara que colonitzats per la vegetacié
els darrers anys, és una imatge ampliament exposada. Pero cal destacar que aquesta imatge
des de la majoria del territori es percep a través de fragments. Aquest fet es deu a I' escassa
pendent que fa que sigui el primer pa, que esta ple d’elements singulars com la vegetacio i
I'arquitectura, el que impedeix el desenvolupament del plans visuals mitjans continus.

' S'ha utilitzat de base els Bens d'Interés Cultural (BIC) declarats a Menorca, usant com a font els planol
corresponent del Consell Insular de Menorca.
2 Periodes pretalaiotic, talaidtic, roma, bizanti, arab, cristia i anglés.

S’han escollit les carreteres per ser les més utilitzades.

* La distancia entre els punts (70 m) representa un temps suficient per tal de retenir la imatge d’'un
paisatge a una velocitat de moviment adequada per al tipus de carretera mitja (mitja de 70 km/h).
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especie ilibri visual a partir de les estructures abans esmentades, ordides entre elles
mateixes. '

8.2 DINAMIQUES DE PAISATGE

Les variables estudiades ajuden a interpretar i avaluar les dinamiques de paisatge enteses com
a processos inherents en els territoris i a la vegada com a potencial a integrar en les estrategies
del Pla.

Es prenen com elements d’avaluacié els valors i les fragilitat dels diferents paisatges de Maog, i
complementariament s’estudien certes dinamiques que poden ser interpretades com situacions
de fragilitat, pero que alhora sén també oportunitats.

1. VALORS
A priori, s’han considerat com a elements de valor la totalitat de les arees protegides, com per
exemple s’Albufera d’Es Grau, les arees d'interés paisatgistic i els Bens d’Interés Cultural.

Altres elements de valor son:

- Lorografia i, sobretot, els seus elements singulars, que s'anomenen elements de
permanéncia donat que corresponen a arees sempre exposades i incideixen, naturalment, en la
configuracié de la identitat del paisatge geografic. En wncret, es refereix tant a la seqiiencia
dels promontoris de la zona nord com a les linies de relleu reiteratives que donen una imatge
reconeixible i amb molta preséncia, a la zona de Migjorn. Aqui s'inclou, també, la vessant, lineal
i exposada, adjacent a les arees protegides pel PTI que configura un limit marcat entre les
arees de Tramuntana i Migjorn.

- L’estructura hidrica i la vegetacié que I'acompanya. En un territori on l'aigua tradicionalment
ha estat un bé escas, I'estructura hidrologica és fonamental, no només com un valor ambiental
sind també com a estructura paisatgisticament diferenciada i, en definitiva, amb gran potencial
de connectivitat degut a les condicions microclimatiques i de vegetacié que ofereix. Tot i que es
tracta d’'una estructura aparentment débil, s’han valorat no només les estructures hidriques en
la part nord de la part protegida sind també els dos torrents situats a la part sud que amb la
vegetacié fan destacar un paisatge diferent, lineal, tancat i humit.

- Les comunitats vegetals protegides, amb potencialitat diversa, essent el paisatge vegetal un
dels valors més rellevants de la illa.

- El paisatge agricola amb la seva diversitat ambiental i espacial, posant émfasi en el valor
emergent dels paisatges rurals en procés de transformacié. Aquests son el resultat del paper
dinamic de la vegetacié en la creacid de nous mosaics a partir del canvi que experimenta el sol
rustic, i la progressiva expansio de la vegetacié espontania.
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amb lestructura visual. La seqiiéncia d'indrets ding Parea protegida del
sector de Tramuptana amb una visibilitat tancada i, sobretot, la forma del paisatge percebut
entre el pla i els seus contorns immediats.

- Elements com el cami direccié nord, pel seu paper configurador de la percepcié del paisatge
rural de la zona de Tramuntana, i altres camins com el cami d’ en Kane.

2. FRAGILITATS

Les fragilitats son majoritariament fruit de I'estudi del medi perd també hi ha I'aportacid de
cartografies de fragilitat especifiques del paisatge. S’han considerat com a elements de fragilitat
la zones més exposades visualment, les tensions entre alld construit i alld rustic o natural, els
riscs (erosid, incendis, inundacio) i impactes de tipus visual'.

- Arees d’alta Exposicié Visual. L'exploracio de la fragilitat dels paisatges de Mao en relacié a la
exposicié visual s’ha desenvolupat a partir de la interpretacio dels estudis de visibilitat® des de
les carreteres principals del municipi. Les zones més visibles sén els plans interiors, les rodalies
de Mad, entre la capital i Llucmaganes, i a mesura que ens apropem cap a la costa es fan
visibles aquells limits de I'ambit visual que sempre coincideixen amb el relleu.

- Pressié antropica. S’han identificat situacions diverses i de diferent grau de conflicte
produides entre, per exemple, estructures de vialitat i I'espai rustic, entre arees construides i els
camps de cultiu limitrofs. Sobretot, en la part de Migjorn, és on es troben les situacions més
agudes i més exposades, i que a la vegada, formen part de la imatge propera, percebuda des
de les carreteres, (primer pla perceptius), fet que fa que tinguin molta preséncia.

- Riscs. L'existéncia de riscs d'incendis, d'inundacions i d’erosié, que identifica la cartografia
utilitzada obtinguda del PTI, concentrats a les arees protegides del nord, mostren la importancia
d'una gestié eficag i atenta a la diversitat de situacions. La principal area en quan a extensié
amb risc d'inundabilitat es localitza al sector nord del municipi, a I'entorn de I'Albufera d’Es
Grau i cap a l'oest d'aquesta, a I'area de I'Estancia des Prat, I'Estancia Alta, Santa Magdalena,
Santa Mariana i Sant Carles, al Pla de Vergers, i al sud, la zona amb un risc més significatiu
correspon a l'area de Binixiquer Nou. El sector de Tramuntana presenta un risc d’erosié mitja
forga important; les arees amb rics alt es situen a I'oest del terme en el sector de Santa Rosa i
Turdonell de Dalt i de Baix, on es pot veure clarament representat en alguns despreniments en
vessant rocoses. El sector oest del terme acumula les arees amb un risc d’'incendi més elevat.

3. IMPACTES VISUALS
Entés el concepte d'impacte com el resultat, no necessariament negatiu, de la lectura de lla
imatge visual, s’han considerat com a zones amb impactes les arees on es troba wa alta

Aquests impactes s’han detectat a través de treball de camp i son només els més significatius.
A traves de Sistemes d’Informacioé Geografica (SIG) es varen realitzar calculs de visibilitat sobre
un model digital del terreny (MDT) obtingut a partir de corbes de nivell, i amb una resolucié de 5m. Els
punts d’estudi foren distribuits a I'eix de les carreteres a distancies establertes per la velocitat probable del
desplagament en vehicle. Els punts es situaren a I'alcada d’1m sobre el nivell de sol, equivalent a la
posicié d’un automobilista. L’angle de visi6 és panoramic, es consideren totes les direccions, que equival
a lallibertat amb la qual una persona selecciona el que mira en el territori.

2

3 Els elements que es situen en el espai perceptiu proper cobren un paper important a I'nora d’avaluar la
imatge dels llocs. Per aquesta rad aquest ambit visual es considera de major fragilitat.
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concentracié d’edificacio. Aquests sén les urbanitzacions properes a la costa sud, com Es
Canutells, la fagana sud de la ciutat de Mad, que es converteix en un element determinant de la
imatge de la ciutat, i els nuclis urbans de Sant Antoni i de Cala Llonga en la part Nord que
deriven cap a la central electrica.

Una seérie d’equipaments, tant per les seves dimensions com pel tipus de funcions que
desenvolupen, dificiment compatibles amb usos urbans o doci generen impactes visuals
menors donat que no soén visibles des de molts punts de vista, com per exemple I'abocador
d’es Mila, situat dins d’'una zona protegida (ANEI), juntament amb el parc edlic a la zona del
Mila.

Encara que no massa exposada a nivell de tota [lla, tot i que visible des de la ciutat de Mad i el
seu passeig portuari, la preséncia a la zona del port de Mao de la central electrica constitueix
una zona d'impactes, no només per les seves dimensions, sind també perque s’accentua per
les caracteristiques particulars del relleu i de la situacié de cul de sac.

Per ultim, el parc edlic de Mila esta altament exposat des de diversos punts de vista i determina
la imatge de part del paisatge de Mao. Tot i considerant que les energies renovables s’han
d’afavorir i que els aerogenadors siguin visibles no significa que s'avalui com a impacte
negatiu.
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9.1 AVINGUDES, CARRERS i CAMINS

Mad és una ciutat en la que la estructura general viaria, organitzada amb un patré radial
s’explica també com una resposta eficag a les seves fondalades internes. Les sinies responen i
encara avui son laltra cara de la ciutat, el lloc que els darreres de les cases de trast
arrenglerades sobre camins enlairats han deixat com grans forats, normalment de geometria
extremadament variable i de dimensions sorprenentment amplies. Sinies i carrers son dues
cares d'una mateixa moneda i han desplegat un esquelet extremadament potent, travat
internament i util. Precisament per aquestes circumstancies va ser més necessari dotar la ciutat
d’'una estructura radicalment diversa, antitética, com el Passeig de Circumval-lacio.

| potser ara, despres del Passeig de Circumval-lacié, les operacions d’estructuracié interior de
la ciutat (a sinia des Cuc i d'en Bep Frare basicament) es podran resoldre sense sentir la
responsabilitat d' haver de contribuir a I'estructuracié de les circulacions viaries de pas, és a dir
I'esquelet arterial. L’'exemple de Sinia Costabella, en la qual s’ha compatibilitzat la incorporacio
de vialitat local a la ciutat amb el manteniment de la dimensié conjunta de I'espai, indica un
nivell adient de solucié.

La estructura viaria d’una ciutat, entesa com una estructura que respon a itineraris es pot
assimilar a una “teranyina de connexions” per expressar la imatge del que ha de ser el resultat
d'un desplegament de mesures molt diverses de les persones i els bens en I'Gs public de la
ciutat. EI PGOU hi fa moltes contribucions de diversa naturalesa i encaix.

En alld que és competéncia del planejament general, es recullen els suggeriments respecte
I'estructuracié i potenciacié dels desplagaments no motoritzats, entre els que s’incorpora la idea
de l'anella verda, no només sobre els sectors urbans si no també sobre els nous creixements i
les arees d’especial atencio que el Pla anomena Quadrants de proteccié i mosaic a Gracia

L'estructura radial interior de la ciutat disposa d’una petita avinguda en forma secant que ha
diversificat en part els recorreguts: és el rol molt significatiu de I'avinguda de J.M. Quadrado
unint com una corda la carretera de Ciutadella, espina central de les comunicacions de l'illa,
amb sa Esplanada. Es també ben significatiu que tots els demés intents de crear elements de
connexié de certa envergadura van fracassar fins completar el Passeig de Circumval-lacié. Un
intent encara indecis ha estat la reculada de alineacions al carrer de Sant Manuel, justificat al
seu temps com una connexié cap a sa Punta, a manera de ronda primitiva per facilitar 'accés a
I'hospital general de lilla Verge del Toro. Un cop traslladat I'hospital, construida la Ronda
integrant Fort de L'Eau i ateses les circumstancies d’usos socials a la Sinia Bep Frare, s’ha
desestimat la idea d'obertura viaria per be que mantenint la determinacié de la reculada del
carrer existent per tal d’aconseguir wa caixa viaria més ample. Per altra banda, es proposa
una nova estratégia en relacio al passeig de Santa Eulalia.
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1. PERLLONGAMENT DEL PASSEIG DE SANTA EULALIA, FINS LA PLAGA D’ABU UMAR.

El Pla Especial de Reforma Interior PERI 4 perllongament del passeig de Santa Eulalia dona
I'oportunitat de crear noves condicions urbanes a la plaga circular d’Abu Umar pel fet de
vincular integralment el passeig de Santa Eulalia, actualment un sal6é urba entotsolat, amb la
ciutat de les Rondes. Es compte amb la possibilitat de traslladar I'estacié de servei que ocupa
I'espai tap front a la cruilla i amb la situacié dels Jutjats i I'ampliacié prevista. Aixi una plaga
basica en larticulacié de la ciutat podra respondre a la seva posicié singular de gran nus
d'articulacio i referent urba entre els segiients districtes de la ciutat: la ciutat historica,
representada per la sinia de Bep Frare i els carrers de cases de trast, la ciutat residencial en
direccid a Sa Punta, amb la referéncia basica de I'avinguda Fort de I'Eau, iles noves arees de
plans parcials de Sinia d’es Muret, Sinia Morera, Sinia des Vall i Punta des Rellotge alliberant
usos com els de manteniment dels automobils que la retenien extremadament residual.

2. ARTICULAR | PERMEABILITZAR TEIXITS INTERMEDIS.

Una dificultat tradicional en els processos de creixement de les ciutats és establir les
articulacions, els acords o les transicions entre teixits de divers tipus incorporats a la ciutat en
moments diferents uns dels altres. Aixd sol ser un procés que es produeix a posteriori de
I'establiment de determinades actuacions fortes, contra el que semblaria logic des d'una visio
lineal del progrés d’'una ciutat. Com a resultat no sempre les transicions o articulacions resten
resoltes. Sovint s'acumulen a la manera d’assignatures pendents escampades pel teixit urba.
Un PGOU pot fixar-se I'objectiu d'identificar-les i facilitar els projectes i els instruments de gestio
per resoldre-ho.

Aquesta politica de reforma urbana ajuda a la capacitat del teixit urba compacte, i directament
als sistemes de la vialitat, sobretot la de vianants perqué es millora la permeabilitat dels teixits
urbans.

El PGOU intervé en els seguents tipus d’episodis:

1. El contacte entre el Passeig de Circumval-lacié i els teixits de la ciutat compacte propera:

- es delimita la Unitat d’Actuacié UA 6 Sant Manuel cantonada Campament per tal de catalitzar
una doble reculada amb efectes sobre els dos carrers de la cruilla, en un enclavament en el
que ampliar la caixa dels carrers és particularment necessari

- és delimita I'Unitat d’Actua ;UA 8 Obertura del carrer Infanta que té per objecte I'obertura
del carrer i compactar ciutt Iéc.\ ‘é‘;n el que han entrat en conflicte les directrius de dos
planejaments independent ‘
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2. Els encontres entre ordres urbans contrastats:

- és delimita la Unitat d’Actuacié6 UA 5 interior d'illa a carrer Vasallo apunta a facilitar la
permeabilitat entre un antic cami rural (Santa Maria) i una carretera local (a Sant Climent) en el
lloc en el que aquest ultim te consolidades alineacions contradictories entre la ciutat de carrers
(d’origen decimononic) i les ordenacions en illa tancada (caracteristiques de la ciutat del segle
XX).

- és delimita un Pla Especial de Reforma Interior PERI 2 Moli des Pla que facilita un nou
itinerari de vianants entre Sinia des Cuc, Sant Manuel i en general la ciutat de carrers de cases
i el grup d’habitatges Andrea Doria, perd amb un grau de complexitat que aconsella diferir
I'ordenacio a planejament derivat.

3. La permeabilitat de grans recintes:

- és delimita la 'Unitat d’Actuacié UA 2 sinia des Cuc, facilitant la xarxa d'itineraris sobretot de
vianants de tots els carrers proxims amb la minima intervencio viaria (perllongacié del carrer de
San Fernando) per tal de reservar la identitat del lloc

- és delimita la Unitat d’Actuaci6 UA 4 plaga Eivissa, que permet facilitar la connexié entre
s’Arraval i la plaga, que és en realitat I'articulacié entre la ciutat de carrers de cases i un espai
urba caracteristic de la urbanistica de creixement del segle XX mitjangant la descomposicio
d’'una illa de cases perllongant el carrer d’en Montanyés fins la plaga.

- és delimita el Pla Especial de Reforma Interior PERI 3 sinia Bep Frare definint un ambit que
haura de ser desenvolupat en profunditat pel planejament derivat atesa la gran complexitat que
s’ha manifestat present en el sector. EIl PGOU apunta orientativament I'obertura d’un itinerari de
vianants pel llindar del recinte de les instal-lacions del Club de la Uni6 als efectes de crear
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{ots els teixits de carrers de I'entorn.

- §s delimita el sol urbanitzable SUP 1 camins de Santa Maria; un sector de desenvolupament
pot acomplir també objectius de permeabilitzacioé si, com és el cas, es situa en una posicié molt
compromesa respecte els teixits consolidats. Els carrers principals resten fixats com objectius
generals doncs tenen per objecte construir la xarxa basica d’integracioé estructural entre els
districtes entorn de l'avinguda de Menorca (els creixements del tercer quart del segle XX) i els
nous teixits de cases unifamiliars a Jardins Malbuger, representatius de la ciutat del darrers
quart de segle XX i el nou hospital general.

- és la delimita la Unitat d’Actuacio UA 9 Carrer Sant Lloreng a Sant Climent; per be que a un
teixit mes modest, també a Sant Climent s’ha detectat un fragment no acomplert en sol urba
que podria dificultar els objectius d'estructura del creixement en sol urbanitzable delimitat. La
unitat definida té per objecte fer viable el completament de carrers i illes de cases comuns de la
ciutat.

3. L'ANELLA VERDA

La recerca de nous itineraris que facin permeable la relacioé entre la ciutat i el seu territori és un
objectiu general del PGOU que es concreta en una atencié detallada als itineraris en els llocs
en els que es produeix la transicio entre els sistemes de camins i els de carrers i també en els
itineraris més precaris actuals.

Un conjunt de mesures s’adrecen en aquesta direccié:

- En el sol urbanitzable SUP 2 Santa Magdalena, és proposa un nou carrer vertebral paral-lel a
J.A. Clavé fins els Instituts en la perspectiva del creixement incremental (cap a llevant). Eix
vertebrador del sector de creixement.

- En el sector de Sinia Morera el PGOU és preveu a linterior del sector una vorera
suplementaria d’'amplada constant de 5,60 m en tota I'avinguda Francesc Femenies.

- en general, els processos de desenvolupament urba induiran la transformacié del Passeig de
Circumval-lacié, de vies rapides a avingudes urbanes. Sera aleshores el moment de discutir les
rotondes de distribucié del transit rodat existents a favor d’'una soluci6 més urbana, comencgant
per la rotonda entre La Salle i I'Hospital Militar o el tractament mes integrat del segment de
Ronda entre Santa Maria i La Salle, objectius que s’han reunit en la definicio de I'ambit
d’actuacié del futur Pla Especial PE 6 Entorn de La Salle.

- a més curt termini i resultat de la variant de I'hospital, idéntic fenomen passara amb la
carretera actual de Sant Lluis / avinguda J.A. Clavé que estara en disposicido de convertir-se en
una avinguda o un passeig.

9.2 RESERVES VIARIES

1. RESERVA PER A VIES ORBITALS

El marc d'estructura viaria general que s’apunta com horitzé per les properes décades, en una
visio de conjunt de la demarcacié llevant de Menorca és el tragat d’'una doble via orbital des de
POIMA fins Es Castell en sentit oest est i des de Santa Maria a Sant Lluis en la direccié
aproximada de la carretera actual de Sant Lluis (veure del document I'Avang el planol 70.3
estructura general viaria reproduit en aquesta Memoria). Aquest sistema viari arterial tindra per
objecte derivar les circulacions d'interconnexio entre els principals nuclis de poblacio i districtes
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d'acq_vl'{tg i.@prrelacio amb la carretera de Ciutadella, el port i I'aeroport. El creuer d'aquest
sistema situa_en un punt intermedi de la ronda de Maé que s’ha construit amb motiu del nou
hospital. #Aquest s’integra en dos trams a aquesta estructura general.

La previsio de les vies orbitals que es proposen en el Pla com a reserva del sistema viari son
un mer reflex de I'assenyalat en el Pla Director Sectorial de Carreteres de Menorca aprovat
inicialment.

Com sistema general estara sotmés a les regulacions que li son propies i molt particularment a
la competéncia sobre el sistema de carreteres que no és de la ciutat. El seu tragat i
caracteristiques precises hauran de comptar amb la consideracié futura i executiva de
I'administracié titular de la xarxa viaria insular que és el Consell Insular.

El planejament urba en resta afectat només en tant que oferint les garanties de que el sistema,
que actualment no trobaria cap barrera a la seva execucié, pugui ser executable en el futur
sense costos d’expropiacio afegits per manca de previsio. Només tindra efectes puntuals de
limitacié a la ocupacié de sol pel que fa a les normes de desenvolupament dels camins de
Llucmaganes i al planejament derivat, pel que fa als futurs plans parcials de desenvolupament
de la zona industrial i als plans especials previstos.

En qualsevol cas, la vinculacio per als particulars no deriva del PGOU sin6 de I'esmentat PDS
de carreteres, restant aquesta vinculacié sense cap efecte si el Pla de carreteres no s’arriba a
aprovar definitivament o, en tot cas, passats dos anys des de la seva aprovacié inicial (article
10.1.b) de la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d’ordenacié territorial.

2. ARTERIES COM SEGMENTS AUTONOMS

La realitzacié de les vies orbitals admet la seva descomposicié en uns determinats fragments,
que poden realitzar-se autonomament com vies arterials, doncs tenen viabilitat i utilitat en si
mateixes cadascuna. De fet estan dissenyades acompanyant i donant sentit a la via ronda del
nou hospital (RM).

Aquests segments son, per ordre d’hipotética utilitat o urgencia, els seglents:

1. Des d' Es Castell (limit de terme) fins carretera de Sant Lluis el tragat podra consistir en la
millora i rectificacié puntual a Trepucd del cami existent tal com figura aprovat al Pla especial
d’Equipaments de Bintaufa (amb tots els protocols de salvaguarda del patrimoni historic que
siguin convenients) i considerant que el segment més delicat des del punt de vista de la seva
integracié als teixits urbans, actuals i futurs, és I'entorn cases de s’Ateneo / Instituts (es
suggereix secundariament la connexio alternativa a migjorn de Trepucd pel segment Es Castell
— carretera de Sant Lluis). Aquest segment tindria virtualitat immediata pels moviments entre
'area de serveis a Trepuco, notablement els instituts, pels viatges en origen o destinacioé a Es
Castell.

2. Des de carretera de Sant Climent Me-12 (en la seva connexié amb el Cami de Na Ferranda)
fins carretera de Ciutadella Me- 14 (segment tangent a les zones industrials) el tracat per la
zona de futura activitat industrial apunta a crear una segona via de corda similar a la connexid
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3. Des del nou Hospital fins Sant Lluis (limit de terme) es tracta d’'un nou eix que dobla en
direccié Sant Lluis la carretera historica (Me-8). Es proposa com I'aparador privilegiat de dos
grans equipaments de rang insular: I'Aeroclub de Menorca i I'Hipodrom, els quals passaran a
tenir fagana sobre el nou eix doncs el tragat, encara en terme municipal de Mao, es col-loca
entre ambdds recintes (el Pla Especial PE 2 defineix 'ambit d’aquest projecte d'integracié entre
equipaments i serveis).

4. Des de la ronda de Madé (RM) a la carretera de Sant Climent (nus del Cami de Na Ferranda).
Aquest segment, estratégic, demana quan es programi, un conjunt de mesures ambientals que
permetin garantir el Quadrant de Proteccié del Paisatge (Pla Especial PE 7) a fi d’evitar el
consum excessiu de sol, I'impacte visual i una accessibilitat puntual sobre el Cami de Baix) que
pot no ser desitjable en forma directa.

9.3 MOBILITAT, ACCESSIBILITAT | APARCAMENT

1. INTENSITATS | CAPACITATS

Les dades empiriques sén les que poden permetre conéixer el comportament de la principal
estructura del sistema viari de la ciutat, el Passeig de Circumvallacié conegut també com les
rondes que compren les avingudes Francesc Femenies i avinguda de la Mediterrania. Les
intensitats mitges diaries sobre aquestes avingudes informen de valors de 28.000 vehicles en
temporada normal i 40.000 a les puntes d’estiu (dades 2003, serveis municipals).
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La distribudié EdéRéS carreteres sobre el Passeig de Circumval-lacié permet valorar el pes
relatiu de cad —ka principal és la carretera Maé - Ciutadella (Me-1) amb 10 mil vehicles /

dia seguides per la de Sant Lluis (Me-8) i Es Castell (Me-2) amb 8 mil vehicles / dia. A certa
distancia, la carretera de Sant Climent / Aeroport (Me-12), amb 5 mil vehicles / dia. Com que
Ciutadella i Es Castell estan situades als extrems de I'arc que conforme aquestes avingudes,
els fluxos als seus diversos segments tendiran a presentar una distribucié relativament
homogeénia. Per logica tipologica i pel paper que cadascuna d’aquestes carreteres compleix en
I'estructura territorial de lilla, el segment de I'avinguda de la mediterrania entre Me-12 i Me-8
(Sant Climent — Sant Lluis) és el més intens. Les conseqléncies d’aixd son les segiients:

- la cruilla de La Salle / Hospital Militar és la d'utilitzacié més intensa de tot el sistema i la
segregacio és una resposta coherent, per be que no satisfactoria

- la ronda de Madé (RM) podra apaivagar el soroll al segment de la carretera actual entre les
cases de s’Ateneo i Santiago, perd no respon a una solucié en sintonia amb I'analisi realitzat

La decisié conjunta de localitzacié de I'hospital general i I'arc variant (RM) esmentat no es va
recolzar en el PGOU 1987 doncs les seves determinacions no contemplaven ni el trasllat de
I'hospital ni el desenvolupament de més vialitat arterial. Es un simptoma addicional de la
necessitat i urgéncia de la revisié i redaccié d'un nou pla general.

Els carrers estrets que caracteritzen els teixits dels ravals a I'entorn del centre historic sén un
problema del punt de vista de I'accessibilitat al centre. L'estudi detallat és va veure en el
document de seccions critiques per [l'accessibilitat al centre. Aquest document posava de
manifest que a moltes seccions és incompatible la millora de I'is pel vianant amb el
manteniment de la circulacié rodada. La importancia de l'accessibilitat al centre és pot
comprendre a I'analisi que recullen els planols informatius i.3.2 comercial i terciari a peu pla de
carreri i.3.3 sol i edificis no residencials.

2. DEFICITS D’APARCAMENT

L’'index de motoritzacié en vehicles de turisme ha crescut molt significativament des dels temps
de la redaccio del PGOU 1987. Aleshores era aproximadament de 52 vehicles /100 habitants
(important ja en el context de les ciutats espanyoles a I'época) perd el 2001 era ja realment alt:
76 vehicles / 100 habitants similar al des Castell (70) o Alaior (71); superior al de Ferreries (50)
perd inferior al de Sant Lluis (90).

Del total de 20.700 vehicles registrats es considera que cal aplicar un 5% de reduccio
corresponent a vehicles no circulant per diversos motius, en procés de tramitacié de baixa o
sotmesos a altres circumstancies que els separen de la circulacié real. Cal considerar també
I'estoc de vehicles de lloguer matriculats (aprox. 4.000).

Les necessitats d’aparcament habitual es poden doncs avaluar en 15.665 vehicles.

En termes comparatius, el parc de vehicles del municipi el 1981 era de 8.660 turismes.

L'oferta d’aparcament present s’ha estimat que és la segtient:

- lliure a carrers del centre urba consolidat: 3.840
- en recintes publics (subterranis + cel obert): 1.242
- en cotxeria (estimacio d’'1,4 per portal): 1.878
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Per comprendre com es gestiona actualment aquest deéficit cal tenir en compte que
I'aparcament lliure a carrer es dilata de fet fins a vials situats a distancies més importants
respecte les mesurades (veure planols informatius i.3.5 aparcament public a Mad i i.3.6
aparcament particular a Maod) inclosos els molls a Baixamar (I'estimacio és de més de 600
places) i la zona industrial.

En tot cas, lordre de magnituds posa de relleu I'existéncia d’'un deéficit important de places que
es tradueix en mals usos de |'espai public. Tota politica per facilitar la millora de la mobilitat dels
vianants i la millora del paisatge urba i de les condicions de vida s’ha de basar en retirar
vehicles de la via publica el que implica el necessari increment de I'oferta d’aparcament a
distancies raonables dels llocs de destinacié'. Els ambits critics i amb mes dificultats per
aquesta politica so6n els que es corresponen ala ciutat historica (claus zonals 1 i 2) i amplis
sectors de illes de cases en alta densitat corresponents a claus zonals 3.

3 MOBILITAT SOSTENIBLE | TRANSPORT PUBLIC

El planol informatiu i.2.1 espais lliures urbans a la ciutat de Mad permet valorar les iniciatives
possibles en la linia de les recomanacions de la Comissié de Mobilitat de I'’Agenda local 21 de
Maéd, de 14 de novembre de 2005 i molt particularment pel que fa al foment de I'is de la
bicicleta i dels viatges a peu.

En les normes sobre les noves construccions s'introdueix als edificis d’habitatge plurifamiliar
una norma especifica de reserva d'espai pensada per facilitar 'emmagatzematge segur i
comode a peu pla de carrer de les bicicletes particulars de tots els veins.

Les analisi sobre la limitada capacitat de la caixa dels carrers per organitzar adequadament la
mobilitat de tothom comporta la necessitat de mantenir una accié continuada de deslliurar
I'espai public de vehicles aparcats. Per fer-ho cal fomentar I'aparcament fora del carrer pero en
espais proxims a l'usuari.

També cal veure des d’aquesta perspectiva les regulacions tendents a millorar la capil-laritat de
la xarxa de carrers i dotar la ciutat de noves estructures per fer front al creixement i millora de

la mobilitat de les persones.

La consideracié de la mobilitat implica un seguit de mesures transversals de tipus molt divers,
sobre tot en la gestié de variables com la localitzacié de les activitats o la millora del transport
public. S’ha optat per incorporar prescripcions en aquesta direccié per tot el document de Pla

! Les mesures estudiades pels serveis interns de I'’Ajuntament s’han recollit al document “Pla de mobilitat.
Mad 2004-2006. Proposta per el debat. 20 febrer 2004”
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En algun ment s’ha plantejat la hipotesi de reservar franges de sol en previsié per un nou
transport tipus tramvia que unis lilla des de Maé a Ciutadella. En I'actualitat i en la previsio a
curt i mig termini d’aquest PGOU sembla dificil sostenir aquest plantejament tota vegada que
no s’ha ni contemplat al PTI ni esta en les agendes de les administracions. En canvi si
s'assisteix darrerament a una intensa politica d’'oferta de transport public en linies regulars
d’autobusos, fet que pot ajudar a millorar la mobilitat i les condicions ambientals de la ciutat.

El pla, entre els objectius del Pla Especial de Reforma Interior PERI 1 Sa Esplanada proposa
millorar la integracié de la nova estacié d'autobusos amb la ciutat, fent-la meés visible i
accessible. Es podra pensar en el marc de la mirada integral de I'espai les formes d'aproximar
usos urbans que podrien crear sinérgies positives: comercials, equipaments civics o la
incorporacié d’un intercanviador amb el taxi i els itineraris dels vehicles de turisme.

4. PREVISIONS D’APARCAMENT
El Pla reserva sol per a la construccié d’aparcament amb I'objecte de reduir el déficit detectat i
poder millorar la gesti6 als carrers de la mobilitat urbana.

S’inclouen els seguents:

a) arees d'aparcament a l'aire lliure de gran o mitjana capacitat be sigui existents o
resultat de planejament derivat o unitats de gestio previstes (especificades amb la clau
aA als planols d’ordenacio).

b) aparcaments resultat de parcel-les privades amb especial afectacié a aquest us ateses
les seves caracteristiques i situats en arees critiques de la ciutat compacte (subzona
2%).

c) aparcaments subterranis existents, ampliables i nous previstos puntualment.

d) espais de les terminals d’autobusos.

e) aparcaments adjunts a edificis d’equipament o servei.

El Pla proposa a través de les intervencions en Plans Especials de Reforma Interior, Plans
Especials periurbans, Unitats d'Actuacié en sol urba i sectors de Pla Parcial en Sol
Urbanitzable la formacié de aproximadament 103.624 nf de nou sol especificament en arees
d'aparcament. Aquesta previsio suposa un minim de 4.144 noves places. En alguns casos
aquesta quantitat es podra multiplicar per 2 o per 3 si es realitza un edifici d’aparcament
soterrat, que és permes.

Aquests aparcaments serviran doncs amb escreix per donar resposta a la demanda acumulada
estimada (4.214 places) perqué els nous creixements responen a la nova demanda que
generen amb aparcaments a l'intern del sol privatiu, tal com prescriuen les normes reguladores
del Pla. En realitat complementaran les places existents i tradicionalment admeses a carrer i les
que son d'Us privatiu en atencio a la seva localitzacié en parcel-les privades.

La subzona 2.* facilita crear bosses d’aparcaments col-lectius en sol privat i en parcel-les de
grans dimensions situades a linterior d'illes de cases de teixits molt compactes com els
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historics (zones 1 i 2). En altres illes s’actua amb qualificacions directes amb la clau de sistema
aA. S'afavorira I'aparcament dels residents i usuaris, per tal de [ '?'Ezﬂyfﬁtat futura als
habitatges al centre historic i el sector comercial. El rucli antic de | I s’Arraval, on es
detecten els déficits més dificils de resoldre es fan unes propostes més detallades al Pla com
ara la de la UA 4 plaga Eivissa.

En els sectors urbanitzables i arees periurbanes es preveu dotar els plans parcials de reserves
de sol especifiques per crear aparcaments dissuasoris respecte el nucli urba de Mad. També
en l'organitzaci6 d'aparcaments de platia en els nuclis urbans costaners o a les arees
industrials o els equipaments en el que es previsible altes concentracions puntuals de vehicles.

L'aparcament és una preocupaci6 comuna i generalitzada; en aquest sentit es permetran
cotxeries en la ciutat en la zona 2, perod condicionades als plans de mobilitat locals. Es regulen
els estandards minims d’aparcaments e edificis nous d'iniciativa privada sempre que siguin
técnicament viables.

9.4 EQUIPAMENTS

1. LA SITUACIO ACTUAL DELS EQUIPAMENTS

Les dades estadistiques sobre la situacié escolar posen de manifest un nivell d’ocupacié molt
alt que pot desequilibrar-se per poc que les dinamiques migratories apuntin en la direccio que
s’ha estudiat en el capitol corresponent.

|EscoLa [Einf] | JEducaciéinf. | Ed Primaria |Educacié Secundaria_|Batxillerat [Cicles form]
04 12 23 [P3Pa [p5 Jir Pn Jor Jt_[56 & [ir_Pn [or [& fir Izn T [foTaL |
CP M.D. Del Carme 2 50 50 4 51 438 53 49 51 476
CP Sa Graduada -] 42 23 z 45 P 28 -] 38 279
CPTramuntana 3 S 3 5 2 8 3 6 5 40
CP M.D. De Gracia s 50 74 ) 55 51 53 2 51 514
CP Antoni Juan > 25 22 7 33 2 28 B 21 239
CP Mateu Fontirroig 49 25 50 % 26 -] 26 5 29 281
E.I. St Climent (2n cicle) 15 21 14 50
Cor de Maria 2 26 25 z 27 -] 27 2 28 0 24 > 20 338
La Salle 15 38 51 51 51 %5 54 50 51 47 54 53 62 £l 6 737
San José > 25 50 P 3] 24 -} 29 > 29 3 29 13 19 347
ei St Josep 10 k-] 54 103
ei Es Passerells 8 38 37 83
ei Es Busquerets 80 80
ei St Climent (1r cicle) 1" 13 24
ei Fort de L'eau 8 2 58 105
IES Pasqual Calb6 47 87 k) » 47 36 212 506
IES Cap de Lievant 104 99 132 n 44 42 147 647
IES J. Ramis i Ramis 109 120 116 €D 72 58 68 633
Escola d'Art de Menorca 52 47 99
TOTALS 26 142 280 249 320 362 318 317 282 298 200 306 369 421 38 203 215 183 427 5581
TOTAL.......... 5581

NOTA: les dades en vermell corresponen al curs passat.



hisbeiglsanitaria el document de referéncia és el Pla socio-sanitari de les
flla tingui una poblacié de 76.500 habitants , entre els 50 i 100 mil, es
| qual I‘assignacié de llits de mitjana estada (entre 20 i 30) es pot produir
polivalent amb I'hospital d’aguts.

. 1
illes balears . El
considera sector

Entre les quiestions rellevants destaca la construccié del nou hospital general i de referéncia per
Menorca. Aquest canvi ha implicat de moment la reconversié de I'annex de I'hospital Verge del
Toro (construit el 1958) mantenint la seva adscripcié basica funcional socio-sanitaria’.

2. LES PREVISIONS D’EQUIPAMENTS

El Pla desenvolupa un criteri de continuitat respecte el Pla anterior pel que fa a les
qualificacions urbanes en sol urba i teixits consolidats tota vegada que, en termes generals, no
s’ha produit cap circumstancia que justifiqui la seva desafectacié. Al contrari, en la situacio
actual s'estan tramitant actuacions que depassen amb escreix les previsions de 1987 i la ciutat
presenta un dinamisme destacat.

El PGOU desenvolupa una politica de nou sol d’equipaments vinculada fonamentalment al
desplegament d’actuacions diferides, de planejament o gestio, en tres fronts principals:

1. A les unitats d’actuacié en soél urba, quan és possible des de la perspectiva de la viabilitat
economica i de gestid, integrant parametres i condicions que facin possible I'obtencié de nous
solars al servei d’equipaments publics a obtenir per cessio lliure i gratuita, analogament a molts
dels Plans Especials de Reforma Interior. D’aquesta forma s’aconsegueix que les reformes
interiors que marquen el desenvolupament urba de la ciutat compacta i consolidada (UA i
PERI) siguin paral-leles al desenvolupament de nous equipaments urbans en correspondéncia
a les futures necessitats d’equipaments i serveis de la poblacio.

2. En els nous sectors de planejament parcial en sol urbanitzable programat s’han previst les
quantitats de cessié establertes per llei i també una indicacio clara de la posicio, qualitats i
dimensié dels nous recintes que es programa posar a disposicio de la ciutat.

3. Les situacions especials i més enlla dels ambits de creixement i reforma s’han tractat
mitjangant figures de planejament propies, atentes a I'objectiu establert en cada cas. Les meés
destacades son:

- Obtencié de grans recintes de sol per dos nous equipaments educatius en posicié estratégica
(Dalt Sant Joan i Passeig de Circumval-lacio) per tal de poder oferir un servei al conjunt de la
ciutat que equilibri la posicié dels existents. Malgrat estar en sol rastic, aquests nous centres
tindran I'accés garantit des de espais urbans actualment existents fet pel qual actuaran com a
catalitzadors de I'espai urba

. Definici6 d’'un ambit a l'entorn de lescola de La Salle que permeti situar les seves
progressives ampliacions, pel darrera i sempre fragmentaries, en el context d’un lloc sotmes a
les sollicitacions d'una posici6 cada cop més estratégica des del punt de vista del
funcionament de la ciutat (Pla Especial PE 4). EI PE permetra millorar 'accés a les seves

! servei de Salut de les llles Balears “Pla socio-sanitari de les illes balears”, abril 2003

2 s 2 . ; 5 g % . . g 4
La referéncia més actualitzada sobre la millora de I'atencié socio-sanitaria amb els recursos existents es
el treball: Consorci Hospitalari de Catalunya “Pla socio-sanitari. Menorca”
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instal-lacions i donar una nova visibilitat a 'equipament edg@tigj{;;ﬁng}ﬁesencadenar noves
tensions de creixement en un sector al qual s’aplica una politica de preservacio.

- Ampliacié del cementeri, confirmant la seva posicié, millorant é%m%cessos i la capacitat

de desenvolupament de serveis.
- Potenciaci6 d'una area de serveis generals en posicid céntrica dins la unitat territorial
‘demarcacio llevant de Menorca” definida ja ara per equipaments tan singulars com I'Aeroclub
de Menorca, I'Hipodrom, i els equipaments esportius a Binitaufa Vell entre d’altres. EI PE 2
Equipament i serveis a la variant de la carretera de Sant Lluis permet vincular aquests
equipaments a la millora de I'accessibilitat general viaria proposada en forma de via orbital en
reserva.

- Prendre les mesures preliminars i basiques per afrontar I'eventualitat d’una iniciativa nova que
proposi la re-utilitzacié de la llla del Rei. EIl PGOU assenyala les condicions que hauran de
permetre compatibilitzar els interessos dels naturalistes, dels amants del patrimoni arqueologic i
de I'Gs lliure i obert de I'illa, i també les condicions que acompanyin a la necessaria rehabilitacio
d’'un edifici patrimonial de dimensions enormes (PE 6). Similars mesures, encara més
elementals, estan a I'origen del PE 7 La Mola. del PERI 6 Instal-lacions militars i llla d’en Pinto

D’acord amb el seu Us i desti el Pla General d'Ordenacié Urbana distingeix els segtients tipus
d’equipaments comunitaris:

Eq.Ed educatiu

Eq.S+Ss sanitari i de serveis socials
Eq.Es esportiu

Eq.C+C+A civic, cultural i administratiu
Eq.Sc seguretat civil

Eq.CT cementeri i tanatoris

Eq.Mt militar i de defensa

Eq. Cm comercial

Eq.alt geneéric o polivalent o reserva

Els equipaments genérics o polivalents es podran derivar a altres categories especifiques en
funcié de la demanda social i la decisid municipal que en cada moment s’adopti.

Als documents normatius s'indica en ocasions els usos de destinacié dels sols d’equipaments.
En altres casos s'opta per assignar un us geneéric o polivalent. En el planejament derivat i les
unitats de gestido de sol urba, si les condicions no ho presenten amb claredat, es tendeix a
ajornar les decisions d'is a les condicions concretes de la demanda en el temps futur que es
produeixi per les condicions socials del moment. Perd als efectes de comprovar que l'ordre de
magnituds del PGOU es adient a les necessitats socialment expressades a la ciutat, es
presenta la seglient relacio indicativa d’equipaments i llocs.

D’acord amb la classificacio dels equipaments per usos, les previsions (orientatives) vinculades
als nous sols que es poden obtenir en funcié del desplegament del PGOU son les segiients:
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EQUIPAMENT EDUCATIU
Ampliacio del nou Col-legi Public de Sant Climent Sant Climent (SUP 6)
Equipament educatiu Dalt de Sant Joan Sol rustic Dalt Sant Joan

Sol  rustic entorn  Av.  Marius
Verdagiuer (PE 1)
Nou Col‘legi Public/nous ensenyaments Santa Maria /Circumval-lacié (SUP1)

Nou centre Col-legi Public Santa Magdalena (SUP 2)
Xarxa d’escoletes de proximitat:

- Aules i servei a generalitzar a tots els Col-legis

Equipament educatiu Circumval-lacio

Publics
- Santa Maria /Circumval-lacié (SUP 1)
- Santa Magdalena (SUP 2)
- Carrer des Moli —carrer de Sant Sebastia (gestio directe en Sol Urba)

Les previsions compleixen els estandards de sol assenyalats per I'organisme competent en la
materia:
6.000 m” de sol per centres amb 1 linia.
8.000 m” de sol per centres amb 2 linies.

EQUIPAMENTS SANITARIS | DE SERVEIS SOCIALS

Nou centre d’atencié socio-sanitaria. Santa Maria SUP 1

EQUIPAMENTS CiVICS CULTURALS | ADMINISTRATIUS " _j
Instal-lacions de I'administracio i altres serveis publics Sa Esplanada (PERI 1)

Instal-lacions de I'administracié i altres serveis publics Quarters de Santiago (UA 1)

Centre civic / social i cultural de barri Placa Eivissa (UA 4)

Centre civic / social i cultural de barri Moli d’es Pla (PERI 2)

Centre civic i cultural de districte Santa Magdalena (SUP 2)

Arxius administratius Area Industrial POIMA V (SUP 4)

Espai de logistica dels serveis municipals Area Industrial POIMA V (SUP 4)

Instal-lacions de lleure / recerca / exploracio llla del Rei (PE 6)

EQUIPAMENTS ESPORTIUS

Poliesportiu de districte | santa Magdalena (SUP 2)

Hipodrom (escola + espectacles) | PE 2

SEGURETAT CIVIL

Centre d’'Insercio Social carretera de Sant Lluis PE 2
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FCRETARIA
RESERVES POLIVALENTS DE SOL PER EQUIPAMENTS

UA1

Quarters de Santiago

pla d'usos de C+C+A

UA7

Fabrica Codina

edifici catalogat C+C+A

PERI 4 Prolongacié passeig Santa Eulalia / llindant

ampliacio dels jutjats

AMPLIACIO DEL CEMENTERI

Altres iniciatives que han sorgit en el temps de la revisi6 del Pla d'iniciativa privada o de

col-lectius:

Ampliacio i reordenacié d’instal-lacions Entorn de La Salle

A continuaci6 es relacionen els sistemes d’equipaments que el Pla general preveu en sol urba:

Eq.

CT

| (PE 4)

RESUM DELS SISTEMES D’EQUIPAMENTS DEL SOL URBA DEL TERME MUNICIPAL

us

EQUPAMENTS

SISTEMA
GENERAL

SISTEMA
LOCAL

TITULARITAT
PRIVADA

TITULARITAT

PUBLICA

Eq.

Mt

Base Naval

X

>

Eq.

C+C+A

Casa del Mar

Eq.

C+C+A

Esglesia Sant Francesc

Eq.

C+C+A

Eq. Militar Isabel Il

Eq.

C+C+A

Ajuntament

Eq.

C+C+A

Convent de Sta. Clara

Eq.

C+C+A

Boblioteca municipal

Eq.

C+C+A

Esglesia Santa Maria

Eq.

C+C+A

Edifici Agéncia Tributaria

Eq.

C+C+A

Edifici antiga seu de correus a Costa de Ses Voltes

Eq.

S+Ss

Hospital Verge del Toro annexes

XX | X[ X|X|Xx]|><]|>x<|x|x

Eq.

C+C+A

Sala d'exposicions Sa Nostra

Eq.

C+C+A

Mercat del peix

Eq.

C+C+A

Claustre del Carme i Església

pas

Eq.

C+C+A

Ediifici de CCOO de Plaga Miranda

Eq.

C+C+A

Edifici de Policia Nacional i Administracio de I'Estat

Eq.

C+C+A

Principal de Guardia

Eq.

C+C+A

Edicici Correus

Eq.

C+C+A

Teatre Principal

XX | X[ X|[X]|x|Xx

Eq.

Es

Instal {acions Esportives de la UD Mad

Eq.

C+C+A

Jutjats

>

Eq.

Ed

CEP Antoni Joan

XXX |X|X]|X|Xx

Eq.

alt

Equipament a Punta des Rellotge

Eq.

C+C+A

Edifici Calabria

Eq.

Eq. C+C+A

Ed

Escola d'adults
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Eq Ed_—6EP Verge del Carme X

Eq.Cm Equipament Comercial de Borja Moll X X

Eq. Es Equipament esportiu de Borja Moll

Eq. Es Pista esportiva zona Andrea Doria X

Eq. alt Equipament Bisbat (Borja Moll)

Eq. Ed Escola infantil Cap de Creus (Borja Moll) X

Eq. alt Equipament opcional Sinia Costabella X

Eq. Ed Equipament educatiu cami den Guixo X X

Eq. C+C+A |Església evangelica X X

Eq. Ed Escola infantil Es Pasarells X X

Eq. Es Pavello Sinia Costabella X X

Eq. S+Ss  |Nova seu Creu Roja X X

Eq. C+C+A [Ocimax X

Eq. C+C+A |Església de la Concepcio X

Eq. C+C+A [Sala Augusta X

Eq. C+C+A |Edifici Telefonica

Eq. Es Camp de futbol del Menorca X X

Eq. Ed Col legi San Jose X X

Eq. S+Ss  |Casa de la Infancia X

Eq. S+Ss  |Residéncia d'’Ancians X

Eq. S+Ss  |Oficines de I'Ajuntament ¢/ Sant Josep X X

Eq. Ed Escoleta ¢/ Sant Josep X X X

Eq. C+C+A |Església de Sant Josep

Eq. C+C+A |Palau Can Oliver X X

Eq. Ed Escola Cormar X X

Eq. C+C+A |Església Santa Eulalia

Eq. S+Ss  |Hospital Mateu Orfila X

Eq. Ed La Salle X X

Eq. Ed CEP Font i Roig X

Eq. alt SEBIME X

Eq. Es Poliesportiu X

Eq. alt equipament alt/hoteler (antic hospital militar) X X

Eq. Ed CEP Verge de Gracia X X

Eq. Ed IES Joan Ramis i Ramis X

Eq. Ed Escola Infantil Es Busquerets X X

Eq. S+Ss  |Atencio Primaria Dalt Sant Joan X

Eq. Ed Escola Infantil Magdalena Humbert X X

Eq. alt Casal Social CIM c/Vasallo X X

Eq. Ed Escola d'arts i oficis X

Eq. Ed CEP Sa Graduada X X

Eq. alt Equipaments Colasega (antiga UA9-UA10) X X

Eq. alt Equipaments Colasega (antiga UA9-UA10) X X

Eq. alt Equipament Malbuger X X

Eq. Es Equipament esportiu Malbuguer X X

Eq. C+C+A |Consell Insular de Menorca X X

Eq. C+C+A |Nou eq. C+C+A Av. J.A Clavé X X
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L SECRETAR s
Eq.Ed  |IES Pascual Calbo x_fY U U X
Eq.Ed  |IES Cap de Lievant X UA SPRRETARIA X
Eq. Es Eq. parcela C Bintaufa Il (pavello) X 7 | X
Eq. S+Ss__ |Eq. residencia CIM X X
Eq. Ed Eq. opcional parcel {a D Bintaufa Il (escola del mar) X X
Eq. S+8s  |Eq. Opcional parcel {a E Bintaufa Il (ASINPROS) X X
Eq. alt Eq. Alt POIMA IV Fase - (Me-12) X X
Eq. Es Eq.esportiu POIMA IV Fases X X
Eq. alt Eq. civic-social- futur palau congressos (POIMA IV) X
Eq. alt Eq. social (POIMA 1V) X X
Eq. alt Canera municipal X
Eq. alt Eq. Alt. | ampliacié canera (POIMA IV) X X
NUCLIS
SANT ANTONI
Eq.CT Cementiri X X
CALA LLONGA
Eq. alt equipament alt. X X
Eq. Cm equipament comercial X X
Eq. alt equipament alt. X X
Eq. alt equipament alt. X X
SANT CLIMENT
Eq. Ed CEP Dalt Sant Joan X X
Eq. alt equipament alternatiu X X
Eq. C+C+A |equipament C+C+A X X
Eq. Es equipament esportiu X X
LLUCMAGANES
Eq. C+C+A [equipament C+C+A X X
Eq. C+C+A |Esglesia San Cristofol X X
Eq. Es Eq. Esportiu X X
Eq. C+C+A |equipament (antiga escola) X X
BINIXICA
Eq. Es equipament esportiu (oest) X X
Eq. Es equipament esportiu (est) X X
Eq. Es equipament esportiu (sud)
BINIDALI
Eq. alt equipament alt X X
CANUTELLS
Eq. C+C+A |Equipament C+C+A X
Eq. C+C+A |Equipament C+C+A X
Eq. Es equpament esportiu X X
Eq. C+C+A |equimanet C+C+A X
Eq. C+C+A |equipament C+C+A X
Eq. C+C+A |Equipament C+C+A X X
ES GRAU
Eq. alt equipament alt X X
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Eq. C+C+A(UA ~Quarters Santiago
Eq. alt A 2- Eq. 1-2 Sinia d'es Cuc X
Eq. C+C+A LIA 4_Eq. Pca Eivissa
Eq. alt UA 6- Eq. Fabrica Codina

Eq. Es UA 10- Eq. Esportiu Es Grau X X
PLANS ESPECIALS DE REFORMA INTERIOR
Eq. C+C+A |PERI 1- Eq. S'esplanada X

Eq. alt PERI 3- Eq. Sinia d'en Bep Frare
Eq. alt PERI 4- Psg. Sta. Eulalia

9.5 SERVEIS TECNICS | INFRAESTRUCTURES AMBIENTALS

1. ELS SERVEIS TECNICS

El Pla qualifica els sols destinats a aquests sistemes segons la segiient classificacio:
ST.Abd abastament d’aigua i distribucié
ST.S+Dsanejament i depuracio

ST.ptdE producci6 d’energia, emmagatzematge, i distribucioé
ST.tC telecomunicacions
ST.Tr plantes tractament d’aliments (escorxador) i de residus no
perillosos (abocador, deixalleries, planta de gestié de voluminosos etc)
ST.alt altres (o arees de reserva)

Les sols aixi qualificades corresponen als serveis urbanistics de caracter técnic existents i les
previsions del Pla per serveis de nova creacio.

El planol i.2.3 xarxa de subministre d'aigua correspon al “Pla especial de millora a les
infraestructures de captacié i subministrament d'aigua potable i sanejament en el terme
municipal de Mad” elaborat per Sorea I'abril de 2004.

El planol i.2.4 xarxa de sanejament a la ciutat de Maé i projectes en curs té com a referéncia el
Pla director de clavegueram de desembre de 2004 elaborat per la mateixa companyia, Sorea,
concessionaria.

En el sistema d'espais lliures s’admetra la construccio en el subsol dels espais lliures de
basses de laminacié o retencio de les aigiies de pluja sempre que restitueixin el caracter verd a
la superficie, sense que el Pla els qualifiqui expressament de sistema tecnic.

L'emplagament de la central térmica de Maé com a planta de generaci6 d’energia eléctrica
queda reconeguda pel PDS Energéetic de les llles Balears Decret 96/2005, considerant que
lactivitat prioritaria és la producci6 eléctrica, possibilitant unicament la seva ampliacio de
poténcia. Tanmateix, d'acord amb I'esmentat PDS el Pla incorpora la descarrega de
combustible a la Base Naval del Port de Maé que mitjangant un polieducte arriba a
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agatzematge de les nstal-lacions de CLH properes a I'aeroport, d’altra banda es grafia el
at del futur gaseoducte en el seu pas pel terme municipal.

| sector de POIMA |V Fase preveu una parcel-la per a la subestacio pel desenvolupament
adequat de proveiment d'energia eléctrica assenyalada pel PDS energétic de manera
imperativa.

2. INFRAESTRUCTURES AMBIENTALS ACTUALS

Pel que fa a les infraestructures ambientals presents en el municipi, val a dir que a nivell de
gestio transcendeixen I'ambit municipal, no obstant es creu convenient esmentar-les, encara
que sigui a nivell de diagnosi per la implicacié en el desenvolupament sostenible local.

L’ESTACIO DEPURADORA D'AIGUES RESIDUALS.

L'any 2000 el municipi de Mad disposava de cinc estacions depuradores d’'aiglies residuals
(EDAR) de les quals dues son gestionades per 'empresa SOREA (Mao-Sant Climent i Mad-Es
Castell), i tres s6n de gestio privada (Aeroport, Ses Tanques i Sant lsidre)1, amb un cabal de
tractament de 163 I/hab *dia’ (any 2007).

El casc urba de Mad condueix les seves aigiies residuals fins a la veina localitat des Castell, on
hi ha una EDAR comuna a totes dues poblacions. El nucli des Grau les condueix cap el casc
urba i esta en projecte una altre conduccié per Sant Antoni. Una segona EDAR es situa a Sant
Climent i una altra a Binidali pendent en tramitacio del desti final de I'afluent.

La capacitat tedrica de disseny de 'EDAR Mao-Es Castell és de 45.000 habitants (cabal diari
de disseny 11.244 m® dia poblacié equivalent de disseny 65.625 h.e.).3

La capacitat tedrica de disseny de 'EDAR Sant Climent és de 1.200 habitants (cabal diari de
disseny 240 m?® dia poblacié equivalent de disseny 1.600 h.e)

La capacutat teorica de disseny de 'EDAR Bindali és de 5833 habitants (cabal diari de disseny
1.750 m® poblaci6 equivalent de disseny 10.208 h.e.)

Les aigles residuals als nuclis amb xarxa de clavegueram del municipi des Castell també soén
tractades a 'EDAR de Mad-Es Castell. També és té previst que les aigiies residuals de les
urbanitzacions del municipi de Sant Lluis compreses entre Binibeca Vell i Cap den Font puguin
rebre tractament a 'TEDAR de Binidali.

Pel que fa a les aiglies residuals del poligon industrial s'aboquen en la seva majoria a 'EDAR
corresponent, encara que el sector de bijuteria disposa d’'una altra EDAR, propietat del ITEB, i
creada especificament pel tractament d'aquest tipus d’aigues residuals.

Dades obtingudes de I'agenda 21 de Maé.
Indlcadors clau de Maé. Pla d'Accié Ambiental Municipal de Mao (PAAM) 2009-2012.

% Informacié obtinguda de I'Agéncia Balear de I'Aigua i de la Qualitat Ambiental.
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L’ABOCADOR | EL PARC EOLIC:

L’area des Mila assumeix un seguit d’'infraestructures ambientals relacionades amb la gestié de
residus i amb la produccié d’energia edlica. Les instal-lacions de tractament de residus de Tlilla
de Menorca conten d’una planta de compostatge amb recuperacio de subproductes, inicialment
dimensionada per tractar 125 Tones/dia, annex a la planta hi ha I'abocador controlat des Mila Il
amb una superficie de 57.740 nt i un volum de 898.925 m3; es preveu la colmatacio d’aquest
abocador pel 2012 i actualment s’esta treballant per una nova ampliacié. Les restes
d’escorxador i animals morts, aixi com els residus sanitaris tipus Il (assimilables a RSU)
s’acumulen a I'abocador de Mila |, situat a la mateixa zona. També hi ha en funcionament la
planta de triatge d’envasos lleugers (instal-lada I'any 1999).

A nivell estrictament municipal, a Mad la recollida de RSU (1,74 Kg / hab*dia) (any :1)06)1
s'efectua a través de contenidors al carrer de 1.100 litres, distribuits al llarg del municipi
excepte el nucli antic, on funciona un sistema porta a porta.

Pel que fa a la recollida selectiva, I'any 2001 es comptava amb 262 contenidors® destinats a
vidre, paper i envasos lleugers distribuits per els diferents nuclis urbans. Existeix recollida a
domicili de voluminosos o trastos vells, que fins I'any 2009 anaven directament a I'abocador i
actualment van a la planta de voluminosos.

El Parc Edlic situat en el sector des Mila, esta gestionat per el Consorci de Gestié de Residus
Municipals de Menorca. S’estima que la produccioé d’energia alternativa al terme de Mao esta al
voltant dels 82 tep/any el que representa el 0,30 % del total (inclosa I'energia de sistemes
solars térmics). El PGOU en adaptacié al PTI legitima la localitzacié d’'aquest en terrenys, ja
alterats per altres serveis (planta de compost i abocador insular) i amb accessos i area
d’operacions adequats, compresos en ambit declarats com ANEL

r'i N Craa;, : ey 5 f?e,
PLDSIO (e (*';3:’]
AN i
4] H‘\E 2N
/ AT, tfa i
LAS

RETARIA

: Indicadors clau de Maoé. Pla d'Accié Ambiental Municipal de Maé (PAAM) 2009-2012.
2 Memaria de Medi Ambient de Mad, Ajuntament de Mao, 2008.
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El planol i.2.1 espais lliures urbans a la ciutat de Mad posa de manifest que els espais lliures de
domini public tenen les seglients caracteristiques:

- d'acord amb la seva morfologia la ciutat no es caracteritza per teixits basats en pautes de
repeticio i en consequéncia no es presenten formes estandard de places o cruilles de carrers.

- Mad presenta poques excepcions; la principal el sistema de placetes interiors de les illes de
cases a Malbuger i les places al barri de les Tanques del Carme.

- el principal espai public de la ciutat, per la seva mida (i poc a poc per la seva centralitat) és el
de S’ Esplanada, malgrat que mai s’hagi viscut com a tal a la ciutat; la recent construccié de
I'estacié d’autobusos pot ser un element positiu de la seva dinamitzacio.

- el nivell de conversié a usos per a vianants de la ciutat de les antigues muralles és encara
molt incipient en contrast amb la intensitat de les activitats i la morfologia dels carrers (els
carrers exclusius per a vianants al centre es van comencar a fer el 1969 amb el carrer Nou).

- els espais publics lliures més caracteristics de la ciutat son les seves sinies' per bé que
nomes Costabella i es Freginal, i aquest encara només en una part i des de 1976, sén avui
espais publics lliures efectivament.

- el grau de consolidacié encara obert de les sinies de Bep Frare i Es Cuc permetran la seva
incorporacio futura al sistema d’espais lliures urbans.

- I'inic sistema de gran dimensié de la ciutat és el passeig mirador sobre el port, el qual quasi
arriba a constituir una unitat funcional i paisatgistica des de Sa Punta fins a la Costa de ses
Voltes.

- als teixits més moderns es pot trobar exemples de l'arranjament de places urbanes amb
solucions d’época: plaga d’Eivissa el 1976 o parc Rubié i Tuduri, més recentment.

' Un treball exhaustiu és Martinez Esteban, A. Sinies i vinyes, horts i molins. Una mirada al desaparegut
entorn rural de Maé Quaderns d’amics del museu de Menorca. 2001
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arranjament signatura pendent de la ciutat.

Per a tothom pero, sense que s’hagi de considerar espai lliure urbanisticament d’acord amb la
normativa urbanistica vigent, té la percepcié de l'espai lliure per excelléncia és la lamina
d’aigua quieta del port visible des de tota la ciutat i factor primordial de la seva identitat.

2. LES PREVISIONS AMB EL DESPLEGAMENT DEL PLA
Es realitzen les seglients propostes organitzades en funcié del regim del sol.

En sol urba consolidat I'obtencié de espais lliures urbans es preveu mitjangant les unitats de
gestié del planejament i els PERI. Les principals actuacions son les segtients:

- incorporacié en condicions de jardi public obert dels espais lliures de la zona de Quarters de
Santiago 6.100 mz) integrats en un sistema o circuit d’espais lliures des de Cami d’en Guixo
fins avinguda de Menorca i en continuitat cap al sector de Santa Maria (UA1).

- es preveu la configuracié d’'un gran espai lliure conjunt a la sinia des Cuc format per un espai
de parc integrant els darreres dels patis de les cases del carrer de la Infanta ( 4.567 mz)i
donant un tractament d’enjardinament a la gran area d’aparcament als darreres del cami des
Castell (6.328 m?) (UA2).

- la millora de l'accés ciutat- port pel claustre del Carme permetra guanyar una nova plaga
mirador sobre el port i el casc antic (2.661 mz) (UA 3).

- es crea un nou jardi public proxim al conjunt d’habitatges Andrea Daria, en la reforma de la illa
de cases a Moli d’es Pla (1.065 m2) (PERI 2).

- la nova definicié de S’Esplanada comportara lincrement efectiu del sol lliure de plaga i jardi,
estimat fins a quasi 15.754 m? (PERI 1).

- a la Sinia Bep Frare es projecta un nou jardi public d'uns 4.000m2 articulat amb
'enjardinament d’'una gran area d'aparcament de nova creacié que reforgaran I'enteniment
conjunt del gran buit actual en el qual es consoliden les instal-lacions a cel obert del Club de la
Unio6 (PERI 3).

- la perspectiva a mig termini de la reutilitzacié de la Base Naval en el moment en que deixi de
tenir utilitat pel Ministeri de Defensa, permetra la formaci6 d'un gran parc equipat
(aproximadament 91.962 m’ d'espai verd real) que qualificara decisivament s'altra banda i
tindra funcions connectives respecte els espais naturals protegits establerts pel PTI (PERI 6).

- A Sant Climent, la realitzaci6 de la UA 9 permetra guanyar una nova plaga la qual podra
combinar amb 4.590 m?’ d’espais lliures previstos aproximadament del planejament derivat
(SUP 6).

- A es Grau, la UA 10 dedicada a ordenar els espais lliures urbans a l'entrada del nucli
permetra crear un sistema d’espais lliures de 13.120 m”.

Els sectors de sol urbanitzable delimitat incorporaran progressivament a la ciutat els segtents
nous espais lliures:

- SUP 1 Camins de Santa Maria: 17.857 m’ que es correspon als espais lliures en forma de
itinerari de jardins entre les illes de cases i a la formacio de dues places publiques centrals.

- SUP 2 Santa Magdalena: 8.758 m? distribuits acompanyant els vials principals i els
equipaments al llarg del sector.
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'j ﬁé{iﬁlkndustnal POIMA V Fase: 96.141 m’ el pIa parcual haura de concretar I’ estratégia

productives.
- SUP 5 Area d'activitats logistiques: 4.000 nf, aproximadament; el pla parcial concretara la

estratégia de increment de la area logistica actual i per tant disposara I'espai lliure en forma de
gran parc de transicio respecte els espais naturals d’'alt valor paisatgistic definits pel PTI.

- SUP 7 En una perspectiva territorial més amplia aquest sector permetra I'obtencio lliure d’un
paratge excepcional a la costa sud (112.291 mz) a Canutells.

3. TAXONOMIA
Els sols destinats per aquest PGOU a sistema d’espais lliures bé sigui en sol urba, urbanitzable
o rustic es classifiquen de la forma seguent:

e ESPAIS LLIURES URBANS:
En formen part els parcs urbans (PU), els jardins publics (Jp) i les places (Pl) i tindran la
consideracié de sistema general aquells que s’identifiquen graficament en els planols
de la série 1.2 d”Estructura general i organica del territori” i, per al sol urba, en planols
de la série 8 “ Sistemes generals als nuclis urbans del terme municipal de Mag”.

e ESPAIS LLIURES COMPLEMENTARIS:
Espais singulars que tenen per objecte una accié complementaria a altres sistemes.
Tipus:

- Franges de proteccio d'infraestructures (clau Pr)

- Sols privats de servitud publica (clau Sp)

4. PARCS | JARDINS URBANS

El PGOU delimita les arees reservades a Parcs Urbans (PU) com a sistema en sol urba integrat
al teixit de la ciutat existent amb una superficie minima de 15.000 nf si bé, es possible
considerar una unitat malgrat hi hagi vials que creuin els sectors.

El PGOU delimita les arees reservades a Jardins Publics (Jp) com a sistema en sol urba
vinculats a vies de comunicacio, de caracter ornamental o residual (penya-segats i altres) amb
una superficie inferior a 15.000 m’ si bé, es possible considerar una unitat malgrat hi hagi vials
que creuin els sectors.

Es podran permetre els horts urbans en régim cooperatiu i per concessio.

L’ds caracteristic com parc implica la consideracié de verd integral sobre tota la seva superficie
a excepcio dels usos complementaris que seran normalment els esportius a I'aire lliure amb la
condicié de no provocar una intrusié visual ni contaminacié luminica o acustica.

L’aprofitament del subsol amb forma d’aparcaments només s’admetra en el sol on és determini
la compatibilitat amb el sistema d’aparcament. (aA).

Per el parc urba Es Freginal el Pla preveu mantenir la delimitaci6 de parc d’acord amb les
previsions de 1987 per la lliure disposici6 com gran pulmé central de la ciutat, millorant I'accés
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club Alcéﬁ kgyalipdisposa de noves instal-lacions.

5. PLACES

Es considera com a tals els espais de funcions representatives i de relacié civica. No sén
places, per sistema, les rotondes viaries. Per aquest mateix motiu no es permetran horts
urbans. L’espai plaga no podra ser alhora espai de escomesa de serveis o accés a parcelles o
solars urbans

El tipus d'urbanitzacié no és definitori del concepte: es podran aplicar tractaments molt diversos
des de vegetals com la plaga de la Biosfera fins a pavimentats amb pedra com la placa de la
Conquesta.

L'aprofitament del subsol amb forma d’aparcaments només s’admetra en el sol on és determini
la compatibilitat amb el sistema d’aparcament. (aA).

6. COMPLEMENTARIS

Espais lliures singulars que tenen per objecte una accié complementaria a altres sistemes, de
proteccié del paisatge (Pr Proteccié d'infraestructures ) o donant sortida a situacions de
ambivaléncia entre Us i tinenga, entre sol i vol com en porxos, passos sota edificis (Sp), etc

7. JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT DE L’ESTANDARD DE SISTEMA D’ESPAIS LLIURES
PER HABITANT.

1. El vigent PGOU determina que la superficie total de sistemes d’epais lliures, per el comput
de del percentatge de metres quadrats d’espais lliures publics per habitant, era de 335.870m2
corresponent a :

- superficie corresponent al sistema general d’espais lliures del sol urba de Mad que
s'identifiquen graficament en el planol 7 Sistemes (159.940m2).

- superficie corresponent al sistema general d'espais lliures en sdl urbanitzable
obtinguts per compensaci6 d’aprofitament mig (175.930m?2).

El Pla no va incloure, a efectes de justificar el compliment de I'estandar de 5m2/habitant (art. 12
Llei del Sol), ni la plaga Esplanada ni els espais lliures dels nuclis menors ni els de les
urbanitzacions.

La Norma complementaria reguladora de l'index d'intensitat d's, aprovada definitivament en
data 18/12/2000, determina que la suma de capacitats maximes de poblacié possible en cada
qualificacié o zona d'ordenanga, era de 54.245 habitants, qué no superava la capacitat maxima
global maxima de poblacié quantificada en el PGOU, que era de 56.085 habitants

Com a consequiéncia, I'estandard d’espais lliures per habitant del PGOU vigent era el segtent:
335.870m2 / 54.245 habitants = 6,19 m2/habitants
i inclos considerant el potencial tedric maxim I'estandard d'espais lliures per habitant resultava
superior al 5,00m2/habitant
335.870m2 /56.085 habitants = 5,98 m2/habitants
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Agfaﬁcament en els

Sistema General ubicacié m2
PU Sinia Costabella 30.503
PU Es Freginal 27.440
4’“‘7‘;‘ A Pl DL E Jp Sinia Es Cuc (UA2) 4.567
T ,‘{;/' : 30 ME\V— 2813 ’ Jp Rotxina 7.840
JAD, menengpcsins PU___ |SAbareda 8.320
_ s PU Hort des frares 7.000
/ e Jp Psg Circumval.lacio 30.191
FL St =4 PU/Jp Miranda-Psg. Maritim 7.500
Jp Punta rellotge 16.847
Jp Sinia Morera 3.780
Jp Sinia Es Muret 4.156
PU/p POIMA IV Fase 56.056
PUNp Malbuger 25.703
Jp PERI 1.3_lIl (Interior llla) 10.691
Pl PERI 1.3_II (Parc Rubi6 i Tuduri)) 9.372
Jp PERI 1.3_I (Interior Illa) 2911
Jp Colarsega (antiga UA 9-UA10) 16.590
Jp Interior d'llla Ses Vinyes 3.563
Jp Quarter Santiago (UA1) 5.100
PU ES GRAU (UA10) 13.120
Jp SANT ANTONI 37.857
PU/p BINIXICA 82.628
PU CANUTELLS 36.170
Jp BINIDALi 19.258
PU CALA LLONGA 110.439
TOTAL 577.602

No obstant, al igual que en el PGOU/87, per fer el calcul del percentatge de metres quadrats

d’espais lliures publics per habitant, no s’inclou la Plaga de I'Esplanada ni aquelles similars en

tractament i funcié com son: les places de la Biosfera i Eivissa de Mag, i les de Sant Climent i

Llucmaganes.

Tampoc s’han tingut en compte les superficies d’espais lliures del sol urba consolidat dels
nuclis d’'Es Grau, Es Murtar i Sa Mesquida, per la seva escassa magnitud en el conjunt del
municipi, perd que sobrepassen I'estandard de 5m2/habitant en els seus propis ambits.
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De l'adaptacié del PGOU" al Decret 2/1996 de capacitats de poblacidé que s’inclou com a
document annex al documeh ﬁé@éﬁ%el PGOU, la poblacié potencial, que es dedueix de la

suma de capacitats maximes| cié possibles en cada qualificaciéo o zona del sol urba del

PGOU, és de 54.154 habitants

En consequeéncia, I'estandard d’espais lliures per habitant sera el segtent:

577.602 m2 / 54.154 hab. = 10,66m2/hab. superant I'estandard del planejament vigent.

9.7 LES ACTIVITATS

1. DUES AREES INDUSTRIALS: Area Industrial POIMA V Fase i SUP 5: Area d'activitats
Logistiques.

El creixement del districte industrial de la ciutat anomenat genéricament POIMA ha funcionat
tota la segona meitat del segle XX per successives ampliacions. La revisié del PGOU confirma
la seglent expansid en el lloc previst a la darrera modificacié puntual del PGOU que va
classificar el sol pel desenvolupament per la IV Fase.

Aquesta fase del desenvolupament industrial difereix de les fases anteriors pel fet de disposar-
se en un territori notablement més accidentat i en el qual caldra preveure mesures de proteccié
pels restes arqueologics presents i la coexisténcia amb establiments agricoles rellevants. Per
aixd la previsié de parametres normatius pel pla parcial estableix les condicions per la formacio
d’'un parc d'activitats, en el que I' alineacié viaria i la compacitat dels solars no sigui la tonica
dominant. L'ambit ha estat condicionat també per la preservacié d'un corredor ecologic entre
els sectors d’activitats i les instal-lacions de I'aeroport.

D’altra banda, la previsi6 d'una area d'activitats logistiques a prop del port sorgeix com a
consequiéncia d’'una antiga reivindicacio dels sectors empresarials i la seva realitzacid pren
sentit en el moment en que als molls de s’altra banda es concentren les activitats economiques
vinculades directament a I'activitat portuaria entre les quals s'inclou una nova estacié maritima.

9.8 PORT | AEROPORT

9.8.1. LA CIUTAT DE PORT-MAO

1. El port és una pega determinant de la ciutat perd també és un ambit d’actuacio limitada per la
competéncia prevalent de I'Autoritat Portuaria'. El Pla d’Usos del Port de Maé estableix I'encaix
de les activitats i les iniciatives que, en el cas de Maod, afecten normalment a la ciutat
directament. El Pla evitara la disminucidé de la superficie d’aigua per la construccié o ampliacio
dels molls actuals doncs la progressiva invasié de la lamina d’aigua corre el risc de mixtificar
greument el principal tret patrimonial de la imatge de la ciutat. El Pla estableix taxativament que
totes les iniciatives d’obres al seu terme municipal estan subjectes al tramit de la preceptiva

! Aquesta qliestio ha estat estudiada amb deteniment des de la perspectiva juridica per Pons

Canovas, F, Incidéencia de les infraestructures portuaries en I'ordenacié del territori. El cas del port de
Mad. Consell Insular de Menorca 1994
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de la ciutat.

2. ESTACIO NAVAL, el progressiu trasllat d’'operacions del moll de passatgers al moll comercial
a s'altra banda fa que el seu creixement cap llevant pressioni el recinte de les instal-lacions de
la Estaci6 Naval per convertir-se en extensié de la darsena contigua. Aquesta situacié no pot
hipotecar les perspectives d’integracié futura del recinte militar, quan es desafectin els actuals
usos de defensa i es pugui fer la reversié (inclosa la illa de Pinto), la qual cosa comportara que
la destinacié urbanistica d’aquests sols sigui la d’equipament public.

Des de la perspectiva de la ciutat aquest lloc permet desenvolupar una politica
conservacionista del paisatge compatible amb una explotacié controlada dels recursos (i molt
particularment del ric i singular patrimoni de les instal-lacions militars). Per aixo s’ha establert un
ambit de PERI sobre el recinte actual militar a partir del nou vial d’'accés des de la ctra. de la
Mola que permet la connexié amb el SUP 5 Area d’activitats logistiques.
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3 CALA FIGUERA, el trasllat dels diposits CLH de combustible i la descarrega corresponent
(com a consequéencia del nou punt de descarrega de combustible a la Base Naval) obren la
possibilitat a Cala Figuera d’un canvi d’is que en potencii les activitats nautiques i esportives.

9.8.2. AEROPORT

El sistema aeroportuari el formen les actuals instal-lacions de I'Aeroport de Menorca i les de
I’Aeroclub, tots dos fonamentalment situats en terme municipal de Mao.

1. L'ampliacié de les instal-lacions de I'aeroport vinculades al transit aeri es recullen en el seu
Pla Director. El seu ambit s’incorpora al PGOU. Cal tenir present que I'ambit d’'afectacié hauria
de considerar que les instal-lacions annexes no es poden ampliar indiscriminadament per acollir
activitats dispars i sense cap relaci6 amb les que sén propiament complementaries a I'iis
principal. Ni la ciutat de Maé amb aquest Pla ni lilla de Menorca a traves del planejament
territorial vigent (PTI) no consideraria adient que sorgis a I'entorn de I'aeroport una “micro ciutat
de serveis” autonoma.

2. L'Aeroclub esta situat al bell mig de la demarcacié llevant de Menorca i les servituds de vol
afectarien els hipotetics desenvolupaments urbans en la direccio de la carretera de Sant Lluis.
Les opcions de sol urbanitzable del pla tendeixen a evitar que els nous sectors dirigeixin el
creixement cap el sud. Per aix0o SUP 2 Santa Magdalena prioritza el desplegament cap a
llevant i Jardins Malbuger 2, tot i ser un creixement cap el sud, procura evitar ulteriors
creixements, basculant el centre de gravetat cap a la plaga de la Verge del Toro i creant
franges d’espais lliures i menors densitat en la direccié més critica.

Aquesta explicaci6 és necessaria per entendre que es prenen mesures que permetin
desenvolupar les activitats aeronautiques esportives i altres amb plena operativitat pel que fa a
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la proximitat de nuclis Eaf)itats o de construccions. | per explicar aye amﬂ& d'un Pla
Especial (PE 2 equipament i serveis a la variant de la carretera de t Lluis) integrant
equipaments de primer ordre té I'objectiu de potenciar I'accessibilitat a to cadasgun dells i
garantir que la eventual ampliacié dels recintes es realitzi des d’'una idea’ coordinada que no
hipotequi I'articulacio general del territori.

9.9 PAISATGE | DESENVOLUPAMENT TERRITORIAL

El paisatge rural de Maod s’esta transformant a ritme constant i per tal de poder avangar-se a les
consequencies d'aquests canvis, es fa necessari disposar d’instruments que permetin definir
els valors concrets, siguin processos, sistemes, o elements de I'espai rural, per tal de no
perdre’ls. Per aquesta rad, es proposa l'elaboracié d'una Carta de Qualitat Paisatgistica del
territori de Mao.

La carta, donada I'experiéncia europea, és un instrument col-lectiu i voluntari de concertacio
d’estrategies entre els agents publics i privats per tal de complir les actuacions de proteccio,
gestié i ordenacio del paisatge que tinguin per objectiu mantenir els seus valors, que poden ser
impulsats per aquelles administracions implicades en la gesti6 del territori, com Govern,
Consells o Ajuntament.

Es pretén assolir quatre objectius principals:

- catalogar I'extens patrimoni historic rural del territori de Mao i avaluar el seu estat, incloent el
patrimoni etnologic d'infraestructures rurals (murs de pedra seca, eres, captadors d’aigua,
terrasses, camins, etc.) amb la finalitat de construir xarxes patrimonials. Aquesta eina permetria
conduir les transformacions del territori rural de forma coherent amb la seva historia construida.

- inventariar situacions paisatgistiques, és a dir llocs i processos, fins ara no identificats,
sobretot al voltant del paisatge rural, relacionats amb les dinamiques de transformacié' Procedir
a lavaluacié i la seva possible integracié en les estrategies de conservacié de la riquesa
ambiental o del desenvolupament turistic.

- inventariar els impactes ambientals i visuals i proposar mesures correctores a curt i llarg
termini.

- determinar els criteris d’intervencié i millora dels llocs més exposats (marges de carreteres,
etc.) d’acord amb les estructures paisatgistiques i les de I'ambit visual concret.

En el cas en que és redactés la Carta de Qualitat Paisatgistica del territori de Mao aquesta
hauria de constar de tres fases principals:

1 La diagnosi de les tendéncies

La diagnosi de les tendéncies s'orienta a detectar les dinamiques del paisatge objecte de la
carta i a discriminar les variables i agents associats a aquestes dinamiques, determinant els
riscs que comprometen el manteniment de la qualitat paisatgistica. Es basa en I'analisi de les
seguents variables:

- determinacio de les dinamiques que incideixen en I'evolucié del paisatge.

- discriminacié dels valors paisatgistics.

- deteccid dels impactes i riscs paisatgistics.

- oportunitats i reptes a assolir.
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2 Mediacio

Una vegada elaborada la diagnosi s’ha de procedir a la fase de mediacid, on s’exposen els
resultats de la diagnosi i es defineixen els Objectius de qualitat tenint en compte les aportacions
i punts de vista manifestats pels diversos agents.

3 Elaboracio d’'un programa de gestié del paisatge

Un cop establerts els objectius de qualitat es procedeix a acordar les accions a les que es
compromet cada agent assignat, a establir el calendari per emprendre les accions especifiques
acordades, la temporitzacié de les accions i els mecanismes de coordinacié entre els agents,
seleccionar els instruments d’acci6 més adequats i les fonts de recursos economics, i quedar
garantida la participacio ciutadana.

La Carta del Paisatge no haura de ser una simple declaracié testimonial de principis, siné un
document de caracter public i de compromis a favor del paisatge on les parts signants és
comprometin davant de la societat a formar part d'un projecte col-lectiu i a treballar en
consequencia per assolir els compromisos signats.
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LA SESRETARIA

10.1 PLANOLS NORMATIUS

PLANOL DE LA SERIE 1.1 REGIM DE SOL. CLASSIFICACIO DEL SOL

Es un planol general que contempla tot el terme municipal i que té per objecte classificar el sol
en les categories basiques del planejament:

- sol urba.

- urbanitzable.

- rustic o no urbanitzable.

PLANOL DE LA SERIE 1.2 ESTRUCTURA GENERAL | ORGANICA DEL TERRITORI
Estableix les determinacions més generals de I'ordenacié del sol per a tot el territori del terme
municipal: la classificacié6 del sol, els sistemes generals (viari, arees d'aparcament,
equipaments comunitaris, espais lliures, serveis técnics, hidrologic, maritim terrestre, portuari,
aeroportuari, per a usos d’'interes social) tant en sol urba, sol urbanitzable i sol rustic.

Com a sistema general a destacar, és troba el Sistema Hidrologic (SH) que comprén aquells
sols que acondueixen les aigiies superficials i recullen les aiglies de pluja i que constitueixen
les lleres naturals de desguas. Destaquen el Torrent de sa Boval i el Torrent des Puntarré que
aporten aigua per la part occidental de la zona humida de s’Albufera, per el sector oriental
destaca el de na Bona que drena el sector sud. Al sud del municipi s’hi troba el Torrent s
Canutells, que forma una bassa a la cala del mateix nom, es tracta d'una maresma litoral de
régim permanent amb un dens recobriment vegetal. Com a torrents de d’entitat menor i sempre
de caracter temporal, es poden citar els de Binillauti, Sa Mesquida i Es Murtar.

Finalment, cal destacar el torrent des Gorg o de Sant Joan que forma una petita zona humida
anomenada Prat de sa Colarsega, ja practicament en el port de Mao. El sistema hidrografic
haura de complir la legislacid vigent corresponent, en concret el Pla Hidrologic de las llles
Balears, Decret 220/2001 d’'1 d'agost. No obstant, en aquest Pla es preveuen espais de
proteccié legal amb I'objectiu de mantenir la funcionalitat ecologica d’aquest indrets.

Aixi doncs, en el planol d’ordenacié 1.2. Estructura General i Organica del Territori es dibuixen
els torrents que formen part d’aquest sistema hidrologic, aixi com la zona de policia (100m) en
compliment del Reglament del domini public hidraulic. La imatge mostra una seccié transversal
aclaratoria de les zones de servei i de policia de les lleres incloses en el terme municipal.
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La llera publica és la fraccid de I'ambit de I'espai fluvial que concentra les avingudes ordinaries.
Comprén la franja del terreny que la Llei d'aigies anomena com a domini public hidraulic. La
delimitacié del domini public hidraulic de lleres es fa mitjangant el procediment d'atermenament.
Aquesta delimitaci6 s'ha de fer atenent les seves caracteristiques geomorfologiques,
ecologiques i tenint en compte les informacions hidrologiques, hidrauliques, fotografiques i
cartografiques que existeixin, a més de les referéncies historiques disponibles. En general, la
linia de domini public s'hauria de comptar des de la part de dalt del talus dels marges. A més a
meés, s'hauria d'ampliar si la linia de maxima crescuda ordinaria (que coincideix
aproximadament amb el periode de retorn de 2,33 anys) supera aquesta linia. També s'hauria
d'ampliar si al cadastre figura una amplada de llera més gran que la definida per la part de dalt
del talus. Una llera pot ser aixi mateix de domini privat si es tracta d'un curs efimer ('aigua hi
circula ocasionalment) que travessa, des del seu origen, Unicament finques de domini privat. En
les lleres privades no és d'aplicacio la zona de servitud ni la de policia.

La zona de servitud és una franja de 5 m d'amplada a banda i banda dels marges de la llera
publica, entenent els limits de la llera tal com s'ha explicat al punt anterior. Per raons
topografiques, hidrografiques, o si aixi ho exigeixen les caracteristiques de la concessioé d'un
aprofitament hidraulic, podra modificar-se la zona de servitud.

La zona de policia és una franja de 100 m d'amplada a banda i banda dels marges de la llera
publica. L'Administracio publica pot promoure I'ampliaci6 de la zona de policia en zones
properes a la desembocadura al mar, a l'entorn immediat dels embassaments o quan les
condicions topografiques o hidrografiques de les lleres i marges ho facin necessari per a la
seguretat de persones i béns. L'Agéncia hauria d'aprovar aquesta ampliaci6 mitjangant una
resolucié d'acord amb el procediment administratiu vigent. Aquesta ampliacié inclouria la zona
o les zones on es concentra preferentment el flux, amb I'objectiu especific de protegir el régim
de corrents en avingudes, i reduir el risc de produccié de danys a persones i béns. La zona de
flux preferent és aquella zona constituida per la unidé de la zona o les zones on es concentra

123

MARGEM L Q.



VAT PEL M s
L INBULAT EM@N?F“ DpE: 73MU?073
CONSEL da ’ ,..cr\pcof\ /‘ /ﬂ L R
: TICTIOL QA Ak e A4
A de:::‘:“\ ol w9 «ala == 8
0 JUN, 2083 =TARI
90 JUN. 0
o) Wel flux durant les avingudes, o via dintens desguas, tenint en compte
con tons hidrauliques, historiques i geomorfologiques, i de la zona on, per a l'avinguda de

100 dnys de periode de retorn, es puguin produir danys greus sobre les persones i els béns.

D’altra banda, formen part del sistema hidrologic els pous d’abastament urba que es situen en
diversos punts del territori i que també es recullen en 'esmentat planol 1.2.

Els pous d’abastiment urba estan subjectes a uns perimetres de proteccié en compliment dels
articles 65, 66 i 67 del Pla hidrologic de les llles Balears. Es una mesura de proteccié destinada
als recursos usats exclusivament per a abastiment i estableix tres zonificacions, grafiades en el
planol 1.2, amb restriccions al voltant de cada pou d’abastiment urba:

Zona de restriccions moderades: provisionalment el radi d'1 km al voltant del pou.

Zona de restriccions maximes: provisionalment el radi de 244 m al voltant del pou.

Zona de restriccions absolutes: provisionalment el radi de 10 m al voltant del pou.

Aquestes restriccions d’'usos estan definides a les NNUU del Pla, en concordancia a allo que
s’estableix en el Pla Hidrologic de les llles Balears.

PLANOL DE LA SERIE 2.1 QUALIFICACIONS EN SOL RUSTIC

Estableix la qualificacié en sol rustic delimitant les categories de sol rustic comu i de sol rustic
d’especial proteccié en adaptacié al Pla Territorial Insular de Menorca. Es delimiten els Béns
d’Interés Cultural, els Plans Especials en sol rustic i els sistemes ubicats en sol rustic.

PLANOL DE LA SERIE 2.2 AREES DE PROTECCIO DE RISCOS
Estableixen els limits de les arees de prevencié de risc (APR): de contaminacié d’'aquifer, de
desprendiments, d’'incendis, d’erosio i d'inundacio

PLANOL DE LA SERIE 2.3 XARXA NATURA 2000

Estableix la delimitacié dels LIC i ZEPA que integren la Xarxa Natura 2000 al terme municipal
de Maéd derivades de les Directives 79/ 409/CEE relativa a les aus i 92/43/CEE relativa als
habitats.

PLANOL DE LA SERIE 3. QUALIFICACIONS EN SOL URBA

Planol general en el que s’indiquen les qualificacions corresponents a sistemes i zones en el
sol urba. Es presenta al detall 1:1.000 en forma de quarterons pel que fa a la ciutat de Mao i a
la resta de nuclis urbans, i poligon industrial.

La precisid i complexitat de les determinacions fa que aquests planols tinguin un valor normatiu
prevalent doncs son els planol més fiable pel detall de I'escala 1:1.000. En cas de discussio
entre planols, llevat d’errors materials, prevalen respecte a les disposicions d'altres planols
normatius del Pla.

La classificaci6 de zones (amb valors numerics) i subzones (amb segon digit normalment
alfabétic) s'orienta segons I'adscripcié tipo-morfologica dels edificis i parcelles. En
conseqléncia s’eliminen les claus funcionals residuals del Pla anterior, queden el sol urba
qualificat en les seglients zones i subzones:

AJUNTAMENT DE MAO. Pla General d'Ordenacié Urbana. Text refés

124



2.e

2*

2.M

3.e

4.A

4B

5.P

© o N

NUCLI ANTIC
CARRERS DE CASES. CASES DE TRAST
Solars amb projecte especial

Afectades a us d’aparcament

Baixamar
ILLES D’EDIFICIS ENTRE MITGERES. EIXAMPLE
Solars amb projecte especial CCNSELL
" ADrova,' definy, "::s'c o4 "
CASES UNIFAMILIARS AILLADES A PARCEL-LES Pl » ggflvm,c A
Unifamiliars parellades LIy Poiong Dol
Cases bifamiliars 20 jU” ? :-4!3
CASES UNIFAMILIARS EN RENGLE ' Jlb
Cases-pati RETARIA

EDIFICIS PLURIFAMILARS, AILLATS | A PARCEL-LES

CONJUNTS AMB ORDENACIONS ESPECIFIQUES

RECINTES AMB PATRONS D’ESTABLIMENT RUSTICS

NAUS | GRANS ESTABLIMENTS PER A L'ACTIVITAT NO RESIDENCIAL

Aquest planol recull també els ambits de planejament en curs o en execucidé i que seran
recollits en les disposicions transitories del Pla General:

UA 2A-UA 2B Quarter de Santiago

Zona 7 del nucli urba residencial de Sant Antoni.

Catisa

Sector UP 3 ctra de Sant Lluis

UP1A/UP1B Passeig de Circumval-lacié i Sinia Costabella

Sector UP2 Jardins de Malbuger antic Poligon 3.1 ctra. de Sant Lluis
Poima IV Fase

Sinia des Muret

UA 9 “Colarsega”

UA 8 “Front Portuari”

“Villa Lluisa”

UA 1 “Cronista Riudavets” que regula la zona 5.

UP1 “Sinia Costabella” que regula la zona 5 del sector Sinia Costabella
Sector UA 11 “Plaga Eivissa”: que regula la zona 5 del C/ Capdepera
UA 9 “Colarsega 2"

UA 6 “Sinia Morera”

PA 3 “ Sa Punta”

ALTRES PLANOLS

Els ambits i les unitats de gestio en sol urba i el planejament derivat figuren només en forma de

reserva en els planols de qualificacions en sol urba perqué s'expliciten a les series dels planols
seglients 4. Unitats d’Actuacié en sol urba, 5: Plans Especials de Reforma Interior en sol urba i
6: Planejament derivat en sol urbanitzable programat.
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Els ambits en sol rustic que es delimiten per tal de desenvolupar-se am
planejament derivat figuren en el planol de qualificacions del sol rustic amb f

s’expliciten en forma de fitxa als planols de la série 7: Planejament derivat en sof rustic.

Els Sistemes generals d’espais lliures i equipaments en sol urba es grafien en els planols de la
serie 8.

Les xarxes de d’'abastament d’aigua potable, de sanejament i d’electricitat del municipi es
grafien en els planols de la série 9.

Les determinacions grafiques d’ambits de sol urba amb planejament derivat anterior (Sant
Antoni, Passeig de Circunval.lacié i Sinia Costabella, Jardins de Malbuger i POIMA I, II, Il i IV
Fase) es grafien en els planols de la serie 10.

10.2. QUALIFICACIONS EN SOL RUSTIC

Des del punt de vista de I'ordenacid, el sol rustic del municipi s’estructura, a partir d’'una lectura
morfologica i funcional del paisatge: s’identifiquen zones de configuracié i Us divers que
defineixen la unitat territorial -que recullen les diferents variables fisionomiques del territori
basades fonamentalment en la variabilitat forestal i agricola- i en sistemes que traven el conjunt
i 'organitzen globalment a partir de les comunicacions viaries, els equipaments i serveis técnics
i a través del sistema hidrografic.

Els parametres que defineixen I'ordenacié del sdl rustic estan relacionats, d’'una banda amb el
suport fisic (geologia, relleu i, per derivacio, estudis de visibilitat, i de pendents) i, de I'altra, amb
els diferents usos que es desenvolupen sobre el territori (infraestructures vials i edificacions,
usos del sol i distribucio forestal i agricola).

Complementariament, dins de cada sistema o zona s’ha identificat la seva situacié legal en
relacio al nivell de proteccid definit per el planejament de rang superior (PTl), la seva
funcionalitat connectora, el seu valor paisatgistic afegit, o bé, el fet que concorrin valors de
caracter patrimonial. L’'actitud dels redactors, ja explicitada en altres apartats d’aquest
document, sempre ha estat en el sentit de mantenir el rang de proteccidé que legalment ja tenen
les diferents arees del territori (a través de la identificacio literal de les arees en el planol
normatiu o bé a través de la transposicié directe de la normativa del Pla Territorial Insular), i en
els casos concrets i pertinents, incrementar el rang de proteccié associant indrets a arees
protegides, per raons paisatgistiques o ecoldgiques, veines.

En aquesta linia, el Pla regula els usos i les activitats, I'estructura de la propietat del sol,
estableix les condicions per a les edificacions i instal'lacions en sol rustic, les activitats
relacionades amb I'is de I'habitatge wifamiliar, les condicions de les edificacions destinades a
usos agricoles, pecuaris o forestals i les condicions de les edificacions destinades a I'explotacio
agricola i ramadera no professional. Tanmateix per a cada categoria de sol és determina els
parametres de tractament del terreny amb I'objectiu de mantenir de les caracteristiques
paisatgistiques -a través de la regulacié en relacié al percentatge de vegetacié natural, el de
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cultiu de seca, el de regadiu i el de conreus abandonats, els km per hectarea de murs de pedra
seca i el pendent RETARIA
El Pla Territorial Insular estab lificacié del sol rustic basat en els usos, cobertures i els
nivells de proteccio del territod. Aquest PGOU s’hi ha adaptat establint les mateixes categories
de sol rustic i s’ha completat amb I'assignacié d’'un subindex determinat que defineix situacions
territorials que tenen un caracter transversal sobre les diferents zones afectades a partir de les
activitats agricoles, ramaderes i forestals.

L’ordenacio del sol rastic es completa amb I'assignacié d’'un subindex determinat que defineix
situacions territorials que tenen un caracter transversal sobre les diferents zones identificades a
partir de les activitats agricoles, ramaderes i forestals.

El subindex “a” zones d'interés connector”, mmpren aquells sols rustics que per criteris de
connexié ecologica soén considerats d’especial interés i que requereixen d’'una gestio especifica
en relacié a la conservacio i a la potenciacié del seu caracter de connector entre espais de
valor ecologic a escala inclés supramunicipal.

El subindex “b” zones d'interés connector” s'identifica una zona de valor per la seva singularitat
visual.

Aquest Pla estableix les segiients categories de sol:

1. SOL RUSTIC COMU

Es aquell comprés dins de les arees sostretes de desenvolupament urba i que no es troben
incloses en cap de les categories del sol rustic protegit. Aquestes arees soén constituides, a la
vegada, per les categories seglients, delimitades en els planols d'ordenacio del sol rustic
d’aquest Pla:

AREES DE TRANSICIO (AT)

Compren la franja definida pel Pla Territorial Insular de Menorca a partir del sol classificat com
urba i urbanitzable en aplicacié a la Llei 6/99, de 3 d’'abril DOT i assenyalades com a tals als
planols d’ordenacié del sol rustic del Pla.

Tanmateix compren aquells sols destinats a les previsions del futur creixement urba i a
I'harmonitzacio de les diferents classes de sol. La revisio6 del PGOU ha classificat de sol
urbanitzable part del sol ubicat dintre de les Arees de Transicio establertes pel PTI, i per tant
les arees qualificades com a arees de transicié son franges pel futur desenvolupament urba,
que es mantenen com a restants després d’haver establert els creixements urbans per un
horitz6 temporal superior al del PTlI (2015), per a poder donar cabuda, en el seu cas i d'acord

amb les prescripcions que imposen les DOT,, als nous creixements que pugui incorporar la
revisio obligada del PTI.

Els usos i les activitats es regulen segons la matriu de 'Annex | de les Normes.
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en aquells sols que s’han de protegir pel seu valor agricola, ramader i paisatgistic,

El Pla no inclou aquests sols en el procés d'urbanitzacié per protegir els seus valors i evitar
processos de degradacio.

Els usos i les activitats es regulen segons la matriu de '’Annex | de les Normes.

SOL RUSTIC DE REGIM GENERAL (SRG)

Compren aquells terrenys que no gaudeixen de valors agricoles o paisatgistics significatius o
bé aquells que sén necessaris per a albergar usos i activitats que han de situar-se en sol rustic,
assenyalats com a tals als planols d’ordenacié del sol rustic del Pla.

El Pla no inclou aquests sols en el procés d’urbanitzacid per protegir els seus valors i evitar
processos de degradacio.

Els usos i les activitats es regulen segons la matriu de 'Annex | de les Normes.

NUCLI RURAL (NR)

El sol rustic en la categoria de nucli rural de Serra Morena esta constituit pels terrenys de sol
rustic comu delimitats i qualificats com a tal als planols d’ordenacié del sol rustic del Pla, les
caracteristiques especials dels quals respecte de [Iimplantaci6 de I'Us residencial en
desaconsellen la inclusid en una classe de sol susceptible de desenvolupament urbanistic.

L’'ordenacié urbanistica d’aquest nucli rural ve regulada per les determinacions del planejament
urbanistic originari.

El sol rustic en la categoria de nucli rural de Cami de Baix esta constituit pels terrenys de sol
rastic comu delimitats i qualificats com a tal als planols d’ordenacié del sol rustic del Pla, les
caracteristiques especials dels quals respecte de [limplantaci6 de [I'Us residencial en
desaconsellen la inclusié en una classe de sol susceptible de desenvolupament urbanistic.

La delimitacié grafiada als esmentats planols s’ajusta a la delimitacié reconeguda pel PTI,
adaptant-la a les condicions especifiques derivades de les previsions sobre el
desenvolupament urba del municipi de Mad, com ara la reserva viaria i la delimitacié del PE 4
“Entorn de la Salle”.

L’'ordenacio urbanistica d'aquest nucli rural ha tingut en compte els parametres urbanistics
basics establerts pel planejament urbanistic originari.

El sol rastic en la categoria de nucli rural de Cami de na Ferranda esta constituit pels terrenys
de sol rustic comu delimitats i qualificats com a tal als planols d’ordenacié del sol rustic del Pla,
les caracteristiques especials dels quals respecte de la implantacid de I'is residencial en
desaconsellen la inclusio en una classe de sol susceptible de desenvolupament urbanistic.
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La delimitacio gtefi RafsAggnentats planols s’'ajusta a la delimitacié reconeguda pel PTI,
adaptant-la a le jcions especifiques derivades de les previsions sobre el
desenvolupament urja del municipi de Mao.
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L'ordenacio urbanistica d’aquest nucli rural ha tingut en compte els parametres urbanistics
basics i les limitacions en quan a usos establerts pel planejament urbanistic originari.

HORTAL D'OCI (HO)

El sol rustic en la categoria de Hortal d’Oci Talati de Baix esta constituit pels terrenys de sol
rastic comu delimitats i qualificats com a tal als planols d’ordenacié del sol rustic del Pla,
parcel-lacions que des del seu origen han tingut per objecte Unicament la creacié d’horts
destinats al cultiu d'esplai en els quals hi ha petites edificacions associades a [I'atencié
d’aquestes.

El desenvolupament de les previsions d'ordenacié que s’estableixen en aquest hortal d’oci es
realitzara mitjangant un Pla Especial d'ordenacio.

La redacci6é de I'esmentat Pla Especial en compliment de les determinacions del PTI només pot
tenir lloc a instancia dels propietaris dels terrenys compresos en la delimitacié de I'Hortal d'Oci,
els quals s’han d'agrupar en organitzaci6 admesa per la legislacié urbanistica als efectes de
gestionar les obres que resultin de la regularitzacié i de les de conservacio. La sol-licitud
corresponent s’ha d'acompanyar de planol topografic de la zona en qué quedin reflectits la
parcel-lacio existent i tots els elements construits.

2. SOL RUSTIC D’ESPECIAL PROTECCIO

Es aquell comprés dins de les arees sostretes de desenvolupament urba per el qual en rao¢ dels
seus valors excepcionals, la preservacié de la fauna, la flora i el manteniment de la
biodiversitat, s’estableix un régim especial de proteccié distint del general. Aquestes arees
estan constituides per les categories seguents, delimitades en els planols d'ordenacio del sol
rustic d’aquest Pla:

PARC NATURAL DE S’ALBUFERA DES GRAU, ILLA D’EN COLOM | CAP DE FAVARITX.

Els terrenys inclosos en la delimitacié de Parc Natural que en fan els planols d’ordenacio del
Sol Rustic del Pla queden classificats com a sol rustic d'especial proteccié sotmés al régim que
al servei d'aquesta proteccid estableix la normativa en vigor relativa a 'esmentat espais.

D’acord amb l'article 5 de la Llei 4/1989, de 27 de marg, de conservacié dels espais naturals i
de la flora i fauna silvestre, les disposicions del Parc d’'Ordenacid de Recursos Naturals
constitueixen un limit pels instruments d’ordenacio territorial o fisica, que no poden contenir
unes determinacions que les alterin o modifiquin. Els instruments actuals d’ordenacio territorial
o fisica que siguin contradictoris amb el PORN s’hi han d’adaptar. Mentre no s’hi adaptin, les
determinacions del PORN prevalen, en tot cas, sobre els instruments existents.
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AREES D’ALT NIVELL DE PROTECCIO (AANP)
Els segients terrenys inclosos dins les Arees Naturals d’Especial Interés i en la delimitacié que
reflecteix les determinacions grafiques d’aquest Pla queden subjectes al régim d'alt nivell de
proteccié previngut en I'ordenacié propia de les ANEls que figura en la matriu corresponent de
'annex | de les normes del PGOU:

- La franja de 100 metres de linia de costa

! GoNGR
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- Penya-segats

- Alzinars

- Ullastrars

- Marines d’aladerns

LA SPGRETARIA

- Marines d'ullastre i aladern
- Vegetacié sobre penyal litoral.

Sense perjudici d’allo disposat al paragraf anterior, és classifiquen com a sol rustic d’especial
proteccié6 en la categoria d'alt nivell de proteccidé en la categoria d’Arees d’Alt Nivell de
Proteccié (ANNP), d’acord amb la delimitacié que resulta de les determinacions grafiques els
seglients terrenys, situats fora de les Arees Naturals d’Especial Interés:

- La franja de 100 metres de linia de costa

- Sistemes dunars

- Zones humides

- Barrancs

- Penya-segats

- Marines d'ullastre i aladern

Els usos i les activitats es regulen segons la matriu de '’Annex | mentrés no és disposi de Pla
Especial.

AREES NATURALS D’ESPECIAL INTERES (ANE!).

Comprén els terrenys que pels seus singulars valors naturals es declaren com a Arees Naturals
d’Especial Interés per la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’'espais naturals i de régim urbanistic de
les arees d'especial proteccié6 de les llles Balears i que s'inclouen a les determinacions
grafiques d’aquest Pla.

Els espais declarats per la Llei 1/1991 com arees naturals d'especial interés que afecten
(parcialment o en la seva totalitat) al municipi de Mao sén els segiients:

e ANEI Me-6: D’Addaia a S’Albufera.

e ANEI Me-7: S’Albufera d’Es Grau.

* ANEI Me-8: De s’Albufera a La Mola.

e ANEI Me-11: De Biniparratx a Llucalari.

« ANEI Me-19: Penyes d’Egipte.

Els usos i les activitats es regulen segons la matriu de I'Annex |.
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ETAR
AREES RURALS DINTERES PAIGATGISTIC (ARIP)
Son aquells espais transformats majoritariament per activitats tradicionals i que, pels seus
especials valors paisatgistics, és declaren com a tals per la Llei 1/1991, de 30 de gener,
d’espais naturals i de régim urbanistic de les arees d'especial proteccié de les llles Balears i
que s’inclouen a les determinacions grafiques d’aquest Pla.

L’'espai declarat per la Llei 1/1991 com Area Rural d’Interés Paisatgistic al municipi de Maé és
el seglient:
- Horts de Sant Joan, aquesta zona inclou exclusivament I'area agricola del Pla des
Vergers. La seva proteccioé obeeix a:
o Valor productiu de les terres agricoles
o Valor paisatgistic en relacié a la ciutat de Maé i vies d’accés
o Valor de conjunt basat en el contrast entre penya-segat, el pla agricola i la
proximitat del port i la ciutat

Els usos i les activitats es regulen segons la matriu de '’Annex | mentrés no és disposi de Pla
Especial.

AREES NATURALS DINTERES TERRITORIAL (ANIT)

Compren aquells terrenys ja sigui per raé de la flora i fauna en ells existents han estat
classificats com a sol rustic d’especial proteccié pel PTl a fi de poder assegurar la permanéncia
dels valors esmentats, i que s'inclouen a les determinacions grafiques d’aquest Pla.

Els usos i les activitats es regulen segons la matriu de '’Annex |.

AREES D'INTERES PAISATGISTIC (AIP)

Comprén els terrenys a on es conjuguen diversos elements naturals i artificials (usos i
edificacions) propis del territori menorqui i que juguen un paper important en la definicié del
paisatge per la seva singularitat visual, classificats com a sol rastic d’especial proteccio pel PTI
a fi de poder mantenir el paisatge i que s’inclouen a les determinacions grafiques d’aquest Pla.

Els usos i les activitats es regulen segons la matriu de I'’Annex |

AREES DE PREVENCIO DE RICS (APR)

En atencié als riscos, principalment d'inundacio, incendi i erosié i vulnerabilitat d’aquifers, que
s’hi fan presents i a fi d’assegurar-ne la prevencid, es classifiquen com a sol rustic d’especial
proteccié en la categoria d’Area de Prevencié de Risc els terrenys que es delimiten a aquest
efecte a les determinacions grafiques d’aquest Pla.

Als efectes d'aquest Pla es diferencien les segiients arees:
- arees de prevencio de riscs d’'incendi.
- arees de prevencio de riscs d'inundacio.
- arees de prevenci6 de riscs erosio.
- arees de prevencio de riscs de contaminacio d’aquifers.
- arees de prevencio de riscs esllavissament.
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En la classe i categoria de sol a que és refereix el nimero anterior nomeés ¢ den autoritzar
els usos que es recullen a la matriu d’'usos corresponent de I'annex | d’aqudstes normes, aixi
com la matriu corresponent de la categoria de sol rustic subjacent.

Tanmateix a la normativa d’aquestes arees s'incopora aquells plans sectorials a tenir en
compte per les prevencions i reduccions dels seus impactes com ara el Pla Territorial de les
llles Balears en matéria de proteccio civil (PLATERBAL), el Pla Especial d’Emergéncies contra
el risc d'incendis forestals (PLAINFOBAL) i el Pla Especial per fer front al risc d'inundacions
(INUNBAL).

AREES DE PROTECCIO TERRITORIAL (APT)

Comprén les arees proximes a la costa i a les infrastructures que exerceixen la funcié de
connector biologic per a la connexié d’espais protegits, que es classifiquen com a sol rustic
d’especial proteccid en la categoria d’Area de Proteccié Territorial, que és compatible amb la
simultania adscripcié a qualsevol de les restants categories previstes a I'esmentada classe de
sol i que s’inclouen a les determinacions grafiques d’aquest Pla.

Les Arees de Proteccié Territorial es corresponen amb:

- els terrenys compresos en la franja de 500 metres mesurada des del limit interior de la
ribera del mar, excepte les zones portuaries de titularitat estatal o autonomica, la
projeccié ortogonal posterior de la zona de serveis dels ports cap a l'interior, el sol urba
i urbanitzable existent en el moment d’entrada en vigor les Directrius d’Ordenacio
Territorial i les seves projeccions ortogonals posteriors cap a linterior, tal i com és
delimita en les determinacions grafiques d’aquest Pla.

- els terrenys compresos en les franges definides per dues linies longitudinals, paral-leles
a les arestes d’explanacié de les carreteres, segons s’estableix a I'art. 19.1.e.2) de les
Directrius d’Ordenacié Territorial i és delimiten a les determinacions grafiques d’aquest
Pla:

La distancia d'aquestes sera de 18 metres a les carreteres de dos carrils de les xarxes
primaria i secundaria, i de 8 metres a les carreteres de dos carrils de les xarxes locals o
rural, segons allo que preveu la Llei 5/1990, de 24 de maig, de Carreteres de les llles
Balears, llevat que es tracti de travessies.

No obstant, en la carretera Me-1 de la xarxa primaria, el PGOU estableix una proteccio
de 21 m.

Aquestes arees es regulen per allo que disposa en les respectives legislacions sectorials
(Carreteres i Costes) i la matriu de I'Annex |.

10.3 LA REVISIO DE LA NORMATIVA VIGENT

La taxonomia de zones del pla que es revisa es manté com referéncia de base a la nova
classificacio. S’introdueixen modificacions que arriben fins als usos o als parametres i adhuc a
la tradicional classificacié del tipus d'obres majors. Els canvis recullen en alguns casos criteris
tecnics actualitzats, en altres son la resposta a disfuncions detectades en la utilitzacio de les
AJUNTAMENT DE MAO. Pla General d'Ordenacio Urbana. Text refés
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normes anteriqrg @tdigegr dgiQuasi vint anys i finalment algunes volen ser una resposta positiva
a les dinamiques i culturals i socials actuals.

El Pla General procura facilitar la relacié entre I'administracié i els particulars amb la claredat
normativa i la facilitat de lectura i consulta dels documents.

1. NOUS CONCEPTES D’ORDENACIO.
S’han introduit els seglients conceptes a les normes urbanistiques:

VOLUM / US DISCONFORME. Les Normes del PGOU introdueixen la distincié entre
“Disconforme” i “Fora d’ordenaci¢” per tal de regular amb precisié les limitacions en el cas de
que el desajust entre la realitat i les previsions sigui una falta menor, que no afecta a
determinacions fonamentals del Pla, o be es tracti d’'una situacié incompatible amb I'ordenacié
prevista.

VERD INTEGRAL. Superficie de sol sense cap construccidé al dessota i que afecta la
canalitzacio i gestio de les aiglies pluvials.

ENJARDINAMENT DINTEGRACIO. Tractament del terra que faciliti la dominancia de les
solucions amb jardins del paisatge urba. Acompanya sistematicament les normes associades a
la creaci6 de arees d’aparcament (aA) en bosses a cel obert, perd és preceptiu en altres
circumstancies.

TIPOLOGIA D'USOS. Nova classificacido dels usos i presentacid de les normes detallades
d’'aplicacio, seguint les pautes generalitzades en els protocols actuals més habituals dels plans
generals d'ordenacié urbana.

TRANSITIVITAT. Clausula que permet que sol en una zona determinada es pugui adscriure a
una de les dues qualificacions assignades pel Pla sota les condicions d’ordenacio, edificacio i
us que per a cada zona s’estableix a la normativa.

MOBILTAT UNIVERSAL. Es tindra una especial cura en latenci6 a les normatives de
supressio de les barreres arquitectoniques valorant I'adopcié de noves determinacions
anticipant o adoptant-les d’altres contexts

TIPUS DE LLICENCIA DOBRES MAJORS. Es concreten i precisen les categories als efectes
de aplicar amb més precisio les normes:

- OBRA NOVA: S’inclou en obra nova la construccié d'una edificaci6 de nova planta
encara que es mantingui el mur de fagana preexistent. En edificis per a s d’habitatge
plurifamiliar caldra complir el principi de la ventilacié exterior de totes les habitacions tal
com va establir la arquitectura moderna a partir dels primers CIAM dels anys vint del
segle passat.

- REHABILUTACIO: Obres de millora o reforg estructural i espaial d'un edifici que
conservi faganes, parets mitgeres i elements estructurals, forjats i coberta en la seva
literalitat (forma, materials i posici). Queden incloses dintre d’aquest tipus d'obres els
seglients casos:
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o L'estintolament, quan tingui per objecte fcrear noves relacions espaials
relacionades amb les noves funcions de [Iedifici (amb les limitacions que
permetin considerar-les “excepcionals” i aplicant en cada cas el criteri general
que la practica vagi consolidant i sempre previ informe de [larquitecte
municipal).

o L’ampliacié de plantes baixes; és a dir, I'increment de I'ocupacié de sol de la
planta baixa en relacié la projeccié de la edificacié principal (si es pot fer per
disposicions del planejament)

o Obres d’'incorporacié de I'aparcament de vehicles a la planta baixa

No soén obres de rehabilitacié aquelles en el subsol de I'edifici o en el seu solar que

impliquin increment de sostre.

- GRAN REFORMA: Obres que no impliquen derruir l'edificacio existent (que en
conservin part) perd que depassen les limitacions definides per a les obres de
rehabilitacio. Dins d'aquest concepte s'inclou la REMUNTA, que és una obra
d’ampliacio, consistent en incrementar el volum sobre la construccio existent.

MOSAIC PELS CREIXEMENTS. NOVA ZONA 8.
El procés de creixement de la ciutat de Mad inevitablement es confronta amb un territori ric i
construit, resultat d’'un procés secular de treball i establiment huma. Normalment aquesta
confrontacié s’ha resolt per la via de la desaparicié dels llocs i els rastres fisics del territori
(cases i tanques) doncs era de mal fer, si no impossible, atendre a les condicions funcionals i
geometriques que imposen h vida i activitats urbanes i al mateix temps respectar els rastres
d'un establiment sovint pensat per un Us vinculat al sol rustic ja desaparegut. Aixi, s’ha de
reconeixer que el Passeig de Circumval-lacié i el planejament derivat que el desenvolupa
resulten un exemple d’aquest fet i com, des de temps abans, les exigéncies del sistema
productiu van aconsellar endegar una vastissima transformacié de sol per donar cabuda a
I'activitat industrial i de magatzems en grans naus extensives (poligon POIMA). Aix0 seguira
sent aixi en bona mesura en el futur, inevitablement. Pero cal introduir una nova perspectiva pel
fet que el desplegament de la ciutat convencional actual (de teixits urbans en continuitat i amb
la residéncia en habitatges com patré funcional basic) pot fer compatibles els seus carrers amb
els camins d’aquella anterior organitzacio territorial i, sobre tot, pot reciclar els “recintes i els
edificis rustics” en el context de dues funcions urbanes classiques pero també extremadament
variables i experimentals:

- els equipaments, entesos com edificis en solars grans que els permet establir una rica

relacié dins fora o un “domini esponjat “ (cal pensar en els conjunts escolars, esportius,

museistics, civics etc).

- els llocs pel desplegament de I'activitat (generalment terciaria i d'iniciativa privada)

compatible amb la proximitat a la residencia.
En aquesta perspectiva és adient obrir una nova clau tipologica que permeti orientar i
parametritzar els sols amb aquesta qualificacié (8 recintes amb patrons destabliment rastics).
Sera d’aplicacio, basicament, als nous creixements pero, per extensié i analogia, podria ser-ho
també en situacions interiors actuals.
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cions es podra obrir

de Detall, Projectes d’edificacio per a la realitzacio de sistemes:
d‘equipament, de serveis técnics, de espais lliures urbans, portuaris, aeroportuaris, Plans
Parcials i Plans especials i PERIs

Els projectes adscrits al protocol dels projectes Urbans tenen les segilients especificitats:

- en la documentacié que s'aporti s’ha de demostrar el tractament integral del nou us o
del que es proposa respecte I'espai restant o entorn, en particular el conjunt de
questions relacionades amb I'espai public

- és obligatori que l'autoria del projecte i de la direccid de I'obra siguin a carrec de
professionals que acreditin estudis oficials que incorporin l'area de coneixement
urbanisme (i com a director de I'equip si es tracta de situacions pluridisciplinars).

- sempre que es tracti de la iniciativa publica i en cas d’externalitzar el projecte s'estara
subjecte a un previ concurs d'idees (que pot ser només de meérits, en els casos de
projectes de menor envergadura)

- la Comissi6 d’Arquitectura de Mao vetllara per la millor interpretacié en cada cas.

COMISSIO D’ARQUITECTURA. L’Ajuntament podra crear per mitja del procediment
administratiu corresponent la Comissié d'Arquitectura de la ciutat de Maé que tindra, entre
d’altres que es consideri convenients, la funcié de dictaminar sobre interpretacions i casuistica
singular que es presenti en l'aplicacié d’aquestes normes. Les seves opinions tindran caracter
consultiu. Li correspondra també promoure I'actualitzacio i interpretacié d’aquestes normes.

2. CRITERIS GENERALS

CRITERI DE DENSITATS. Les normes de limitacio de densitats s’apliquen i s’hauran d’'aplicar
exclusivament sobre tipologies que presenten un desplegament a la ciutat tal que ajuesta
variable, la densitat, esdevé significativa. Es distingeixen tres contextos:

1. als teixits de la ciutat historica, en els que es constata la poca disponibilitat relativa de sol, és
un parametre que es defineix per cada unitat parcel-laria susceptible de transformacio
individual.

2. és d'aplicacié en aquelles tipologies que es defineixen precisament per la seva densitat
(indirectament a zones 4 o 5).

3. parametre basic de sectors urbanitzables (SUP) pero expressat com magnitud agregada i
que en ap cas supera les densitats imposades pel PTl (densitat minima 20 habitatges /ha i
densitat maxima 40 habitatges/ha.).

Per les demés zones es manté un criteri indirecte a partir dels parametres d’habitabilitat (el més
important el de la mida minima de I'habitatge, 45 m’ utils). Per tant la densitat és un parametre
ajustat a objectius i situacions urbanistiques diferencials i no és d’aplicacié indiscriminada. En
aquest sentit la identificacié de situacions especials a les zones 2 i 3 implica també en aquests
casos aplicar una logica de fixacié de la densitat indirecte a traves dels parametres
d’habitabilitat.
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ADEQUACIO DE LES NORMES. Es detallen normes especifiques en funcié de la diversitat
tipo-morfologica (per exemple a la zona 7) per tal de tractar cada nucli urba en atencié a la
seva personalitat.

Respecte altres nuclis, per exemple a Binixiquer, és possible normalitzar la seva realitat
utilitzant els canons generals de zones.

Tanmateix es reconeixen i es defensen ambients consolidats de la ciutat com és el cas de les
illes de cases de ciutat jardi a Sa Punta, en el que modificant la qualificacio vigent es completa
la unitat tipo-morfologica d'una illa situada en una posicid privilegiada i extremadament
implicada en la imatge general de la ciutat des del port i 'accés maritim. Aquesta mesura és
complementaria i coherent amb la confirmacié del caracter urba d’habitatges unifamiliars de
cases amb jardins (zona 4b cases bi-familiars ) d’aquest sector de la ciutat que és caracteristic i

Unic a Mad.
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OFERTA PER TOTS ELS REGISTRES DE LA DEMANDA. El creixement d’'una ciutat ha de
comptar amb mantenir i fomentar els equilibris entre els diversos sectors socials i les seves
expectatives. No és menor I'expectativa que consisteix en trobar una oferta que encaixi amb les
demandes d’habitatge en les tipologies i les localitzacions més adequades al criteri de cadascu.
Des del planejament s’ha de fomentar la diversificacid de les solucions tipo-morfologiques al
servei dels registres i les sensibilitats diferenciades de la demanda. Si aquest criteri s’aplica al
conjunt de la ciutat i al conjunt dels sectors socials que hi viuen, s'estableixen bases de la
integracié i s'evita la formacié de ghettos urbans. L'experiéncia de les darreres décades ha
demostrat que la diversificacié des dels responsables de la produccié de ciutat ha tingut una
acollida mes que notable.
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pnsorci de la fagana portuaria (responsable de la consolidacié del

i6 urbanistica ordinaria de les operacions de millora de les

NUCLIS RURALS S’han simplificat els procediments pel desenvolupament de les expectatives
dels particulars als Nuclis Rurals determinant les afectacions per sistemes generals futurs.

MOBILITAT SOSTENIBLE. S'introdueixen criteris que afavoriran la mobilitat sostenible a
I'espai public i en els espais privatius. S'incorporen normativament aquells aspectes que han de
contribuir a mantenir i millorar la qualitat ambiental i paisatgistica de Mad i a la supressio de
barreres arquitectoniques.

3. LA CIUTAT HISTORICA

El balang general del procés de transformacié del patrimoni historic construit de la ciutat en el
seu sentit més ampli és positiu. Les normes que I'han regulat han demostrat que no han facilitat
la substitucié de la fabrica construida. Es proposa pero alguns ajusts atés que la dinamica dels
mercats és cada cop meés sensible al balang economic entre alternatives diametralment
oposades pero possibles.

COTXERIA. La transformaciéo de les plantes baixes d’habitatge de les cases de trast en
cotxeria no es regulable en termes de prohibicié. S’empren mesures indirectes de persuasio
per evitar la transformacié generalitzada en cotxeries i guals a carrer als efectes de mantenir un
equilibri similar a l'actual. L'assumpte es deriva a les politiques de restriccié del transit de les
qué en cada moment la ciutat es doti.

FACANA PLANA. Es prenen mesures taxatives respecte als cossos sortint reconeixent
I'obvietat: que la seva generalitzaci6 contemporania respon exclusivament a un calcul
crematistic i que en res afavoreix la qualitat dels carrers amb alineacio de faganes. Es proposa
fer obligatoria la fagana plana per les zones de la ciutat historica. La capacitat expressiva i la
voluntat cultural dels arquitectes autors troba en les normes canals d’expressio suficients.

NORMES ESPECIFIQUES PER A LA IMATGE DE CIUTAT HISTORICA. S’han reunit i
actualitzat les normes sobre faganes al nucli tradicional de Mad en previsié dels nous materials
sobre el paisatge urba. S’estableixen criteris que preservin de manera efectiva la imatge
caracteristica tradicional (aplicable a les zones 1 i 2 ) conjuntament amb una variant especifica
de les obres menors quan afecten a la fagana de les cases.

La ciutat historica de Mad esta definida per una série de caracteristiques que son producte, per
una banda, d’'una regularitat en la parcel-laria dels seus edificis, que produeix de cara al carrer
una modulacié d’amplades de faganes basada en la unitat basica del trast de cinc metres. Per
altra banda, el conjunt edificat de faganes és fruit de la aplicacio sistematica a partir de mitjans
del segle XIX d'unes ordenances municipals de construccid, que imposaven uns criteris
d'uniformitat, basats en la simetria i la composicio vertical i horitzontal de les obertures.

Els edificis del centre historic estan construits amb parets de cantons de marés i un estructura
de bigues de fusta. L’altura standard és la de planta baixa i dues plantes pis, distribuides en un
0 més habitatges, segons el grau de divisi6 a qué hagués arribat 'edifici. Les plantes baixes
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dels edificis poden albergar també locals comercials o espais destinats a ¢
que es donen altres tipus d'obertures al carrer de més amplada i diferents d

manera

la porta i finestra
tradicionals.

En general, es pot dir que les obertures sén de dominant vertical i que en la composicié de la
fagana sén predominants els espais plens sobre els buits. La fagana tradicional esta també
normalment mancada de cossos volats que, quan existeixen en forma de balcons o boinders,
es tracten com un element decoratiu d’excepcio. L'unic element comu a totes les faganes que
sobresurt del pla de fagana és una cornisa motllurada de remat a la seva part superior, on es
recull 'aigua procedent de les cobertes per conduir-la al carrer o a la cisterna de 'habitatge.

Com un altre element remarcable de configuracié formal destaca el tractament unitari de les
fusteries de les finestres, especialment a les plantes superiors, que es tanquen amb porticons
de llenya situats a la cara exterior de fagana, pintats majoritariament de color verd d’aram. A la
part interior se situen les vidrieres, pintades en color blanc, només visibles quan les persianes
son obertes. La tipologia de les vidrieres és més variada i va des de la tradicional finestra de
guillotina a les finestres abatibles de les plantes superiors o dels balcons. En el cas de portes i
balconeres, les fusteries es situen a la cara interior de fagana.

Els paraments de fagana s’acabaven normalment a la calg o amb arrebossats de tipus
tradicional, en una gamma de colors que va des del blanc fins a les gammes de colors ocres,
grocs o grisos, si bé és destacable també I'existéncia d’altres colors, com el tradicional vermell
“anglés”. Quan, per la qualitat de l'edifici, la fagana es deixava sense arrebossar, quedaven
vistos els cantons de marés emprats per a la seva construccio, tallats d’acords a mides
standards.

Com a elements moderns que poden distorsionar la imatge historica cal destacar la implantacio
de les caixes d'instal-lacions eléctriques, a la fagana o en vestibuls interiors, I'aparicié de rétols
i tendals publicitaris aixi com els diferents materials, diferents a la fusta, per a les fusteries.

En aquest darrer cas, la normativa del Pla proposa com solucionar el problema de I'is d’aquells
materials, qué poden substituir la fusta tradicional i evitar el seu deteriorament, pero que s’han
d’encaixar adequadament en la imatge tradicional de la ciutat.

CONGELACIO DE VOLUMS Es suprimeix la congelaci6 de volums com mecanisme de
definicié de valors i en canvi es recondueix al concepte de fronts edificats amb incidéncia en la
imatge de la ciutat historica (zones 2 i 3). Resta com recurs utilitzat molt puntualment — veure
zona 7 — per legalitzacions puntuals.

DISSUASIO A LA SUBSTITUCIO DELS EDIFICIS. Les normes que regulen la densitat i la
parcel-lacié tenen per objecte una mesura de consolidacié de la fabrica construida per tota la
ciutat de carrers de cases ( zona 2) dissuadint les especulacions a partir de la demolicio,
recomposicio i obra noyrf‘“’*:
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10.4 BENS DE PATRIMONI HISTORIC

El Pla incorpora el Cataleg de Patrimoni historic com a document complementari al PGOU
agrupa diferents catalegs dels béns que integren el patrimoni historic del municipi segons la
tipologia a que pertanyen: patrimoni arquitectonic, arqueologic, etnologic i paleontologic.

El patrimoni historic del terme municipal de Mad esta integrat per tots els béns i valors de la
cultura, en qualsevol de les seves manifestacions que suposen un interés arquitectonic,
arqueologic, paleontologic i etnologic.

El patrimoni arquitectonic ve regulat per allo previst al Cataleg de Proteccié del Patrimoni
Arquitectonic de Mad aprovat per la Comissio Insular d’'Urbanisme del Consell Insular de
Menorca en data 24.7.1992, amb la complimentaci6 de prescripcions i modificacions
aprovades, juntament amb el registre Béns d'Interés Cultural.

Com a consequeéncia de la proposta de revisiéo del PGOU i adaptacié al PTlI determinades fitxes
del Cataleg de Proteccié del Patrimoni arquitectonic es veuen modificades puntualment tal i
com s’assenyalen a continuacio:

- Fitxa M-5/1, Fabrica Jover i Carreras:
Es modifica la proteccid proposada en una part del jardi posterior. L’ambit de proteccié de
'esmentat edifici sera el corresponent al qualificat com a sistema d’equipament (Eq.) en els
planols d'ordenacio del sol urba i li sera d’aplicacié la proteccié proposada en el Cataleg.
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- Fitxa 2, Casa Sancho, caseta de vinya i jardi=="
Es madifica 'ambit de la fitxa del Cataleg. Queda exclos de I'ambit la part de I'hort

qualificada com a sistema viari en els planols d’'ordenacié de la UA 5, quedant la resta de
jardi subjecte a la protecci6 proposada a la fitxa del Cataleg.

- Fitxa M-15/20, Quarter d’Infanteria:
Es modifica la fitxa de conformitat amb els objectius de la proposta del PERI 1:
S’Esplanada del PGOU establint com a proteccié proposada la conservacié del volum i les
facanes de I'edifici i del seu entorn frontal immediat.

- Fitxa M-19/5, Casa Sinia d’en Frare:
Es modifica 'ambit de la fitxa del Cataleg. Queda exclos de I'ambit el tram final del jardi
davanter de la casa, més proper a I'equipament esportiu, quedant la resta del jardi i la casa
subjecte a la proteccié proposada a la fitxa del Cataleg.

- Fitxa M-22/2, Quarter de Santiago:
Del conjunt d’edificis militars catalogats queden exclosos de proteccié d’'una banda I'edifici
de casernes objecte de demolicié en el moment de I'execucié de la urbanitzacié de 'UA2a-
UA2b, i I'extensié de I'edifici de postguerra alineat a JA Clave. Resten subjectes a proteccio
del Cataleg la primera nau que és va construir a I'avinguda JA Clave i els edificis en forma
de U que conformen el pati posterior. Es manté la proteccié proposada per aquests edificis
tal com preveia el Cataleg.

- Fitxa M-25/3, Fabrica Codina:
Es modifica la fitxa en els seglients aspectes:

o l'ambit de proteccié de I'esmentat edifici sera el corresponent al qualificat com a
sistema d'equipament (Eq.), i li sera d'aplicacié la proteccid6 proposada en el
Cataleg.

o la nau lateral de l'edifici principal construida amb posterioritat i grafiada als planols
normatius de la UA 7 com de zona 2e resta subjecte a la seglient proteccio: és
permet un aprofitament privatiu per a I'is residencial condicionat al manteniment i
rehabilitacié de la fagana, estructura i coberta.

La revisio del Pla com instrument de planejament determina a la normativa relativa a les
condicions d’edificacié per a la subzona 5.2 les possibilitats d’ampliacié del conjunt de les
cases de s'Ateneu, ubicades al final de l'avinguda JA Clavé, incloses en el Cataleg de
Proteccié del Patrimoni Arquitectonic fitxa T 22/6, respectant la singularitat del conjunt i
conservant el volum de I'edificacio existent fins a la linia de 13 metres de I'eix de carrer.

El patrimoni arqueologic ve regulat pel Cataleg de Proteccid del Patrimoni arqueologic que
s'incorpora al document de revisié del PGOU per a la seva aprovacio. El titol VIl de les normes
incorporen les determinacions per a la proteccio i conservacié del patrimoni arqueologic.

L'esmentat Cataleg esta format per una memoria i una série de fitxes que recullen les seglents
dades: codi de jaciment, grau d’interés estat de conservacio, lloc, toponim, coordenades UTM,
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descripcié del bé, crondl RibskMuacions, situacié (poligon i parcella cadastral), data,
fotografia i planol de situa teix, els planols d'ordenacié de sol urba determinen a
nivell grafic el tragat de I'antiga muralla als efectes oportuns de donar compliment a la Llei del
Patrimoni Historic de les llles Balears, en relacié a les actuacions que puguin quedar afectades.

El patrimoni etnologic ve regulat pel Cataleg de Proteccid del Patrimoni etnologic que
s'incorpora al document de revisié del PGOU per la seva aprovacio. El titol VIl de les normes
incorporen les normes per a la proteccid i conservacioé del patrimoni etnologic.

L'esmentat Cataleg esta format per una memoria i una série de fitxes que recullen les segtients
dades: codi de jaciment, grau d’interés estat de conservacio, lloc, toponim, coordenades UTM,
descripcié del bé, cronologia, observacions, situacié (poligon i parcellla cadastral), data,
fotografia i planol de situacio.

El patrimoni paleontologic ve regulat pel Cataleg de Proteccié del Patrimoni paleontologic que
s'incorpora al document de revisié del PGOU per a la seva aprovacio. El titol VIl de les
normes incorporen les normes per a la proteccié i conservacié del patrimoni paleontologic.

L'esmentat Cataleg esta format per la Carta paleontologica elaborat pel Servei de Patrimoni
Historic del Consell Insular de Menorca.

Entenent que els catalegs esmentats sén un document complementari de la revisio del PGOU i
que és tramita simultaniament amb aquest, la documentacié grafica del Pla no incorpora tots
els béns catalogats. En els planols normatius del Pla Unicament s’incorpora els Béns dlInteres
Cultural que havien estat aprovats perd que no s’'acompanyaven d'una cartografia que
permetés localitzar-los en el territori, i en determinats ambits de planejament derivat, per tenir
consequéncies directes sobre els béns com ara les modificacions puntuals abans enumerades,
s'incorporen les referéncies als béns existents, tenint per tant, en qualsevol cas, caracter
normatiu les fitxes dels esmentats catalegs.
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RETARIA

El Pla Géneral distingeix entre les unitats de dimensions limitades i sobre les que es proposa
una definicié prou especifica al Pla General, d’aquelles altres sobre les que la definicid de
parametres és més general. Les primeres s’agrupen a l'epigraf Unitats d’Actuacié i seran
objecte de linstrument de desenvolupament corresponent mentre que les segones formen el
grup de Plans Especials de Reforma Interior.

En tots els casos els instruments derivats impliquen la suspensié de les actuacions fins que no
es desenvolupin i es determini la justa distribucié de carregues i beneficis entre els propietaris
involucrats. En cada cas es determina el sistema d’actuacioé i el termini d’execucid previsible.
Les Unitats de Actuacioé son instruments de gestié urbanistica que permeten conciliar 'interés
general i public amb el just repartiment de carregues i beneficis entre els agents o propietaris
involucrats.

Taula resum de les unitats d’actuacio definides en el Pla:

Espais Edif.
Superficie Equipaments Viari+Apar. Sistemes Habitat  gostre
AMBIT 0 SECTOR Liiires ges. bruta giot Actuacié  Programacio
m2 m2 m2 m2 % Max. ma2st g

UA 1.

go. Centre civic i 21.415 6.200 5.100 5415 78,05% 70 14.170 066 Cooperacié 1Q
uhe 21.308 1919 4567 | 9672 | 7583% | 104 12467 | 059 | Compensacio 1Q
Sinia d’es Cuc § | : i} ! ’ i -
UA 3.
Mirador - Claustre del 6.462 0 2661 2.980 87,29% 18 1.806 0,28 Cooperacié 1Q
Cayne . .. . | . .. i - .. = o — | I— | —
UA 4. &
Plaga Eivissa 5481 1.276 0 1.978 59,37% 67 7.120 1,30 Compensacié 1Q
UAS. .
Interior d'illa c. Vasallo 2170 0 0 610 2811% 20 1.560 072 Compensacié 1Q
UA 6.
C. Sant Manuel cantonada 228 0 0 91 3991% 6 437 1,92 Compensacio 1Q
C. Campament
UA7. i
Fabrica Codina 2.143 600 0 0 27,99% 30 2710 1,26 Compensacio 1Q e
UA 8. .

K 1 35 .87 1
Obartiia del C: Infasita 1.627,35 0 0 483, 29,68% 2875 1,76 Compensacié Q
UA 9.
C. Sant Lloreng a Sant 4.757 0 64 2087 44,80% 16 2378 0,50 Compensacio 1Q
Climent = e
UA 10. R
Es Grau 32,052 14.579 13.120 4353 100,00% 0 0 0,00 Cooperacié 2Q
: 98199 25,020 26197  27.799 356 44634

UA 1. SANTIAGO CENTRE CiVIC| ADMINISTRATIU

El Pla redefineix I'ambit de 2,14 has a partir de les determinacions de les UA2B i UA2A
Quarters de Santiago del PGOU vigent. Aquest lloc revela una futura cruilla de caracter
estratégic respecte els objectius generals del Pla. Es la cruilla de I'eix Sant Lluis amb el
Passeig de Circumval-lacié una pega capgal i alhora pont d'una estratégia encadenada que té
per objecte dotar la ciutat d'un ambit de centralitat ampliat

La previsi6 de trasllat i establiment a I'ambit dels antics Quarters de Santiago de noves
instal-lacions pels serveis administratius municipals aconsella una aproximacié detallada que es
defineix en una UA especifica, que supera I'ambit de les UA anteriors. El pla d'usos d’aquest
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nou equipament determinara si és pertinent preveure la localitzacié de serveis civics, culturals o
administratius.

Del conjunt d'edificis militars catalogats es decideix recuperar, pels nous usos abans
esmentats, Unicament la nau més significativa amb la memoria de la ciutat: la primera qué es
va construir a l'avinguda JA Clavé aixi com els edificis en forma de U que conformen el pati
posterior.

L’edifici sobre l'alineacié de l'avinguda J. A. Clavé és una clar exemple d'arquitectura de caire
militar de principis del segle XX que, entre altres coses, reflexa una epoca i una societat de la
historia de Mao i des de llavors és un referent de I'arquitectura d'aquella zona alta de la ciutat.

Aquesta construccié massissa i contundent, com correspon a un edifici militar, no esta exempta
de decoraci6 que alleugera un poc la imatge del conjunt si bé conté dues parts ben
diferenciades: La primera part de I'edifici o nau, es va construir cap a l'any 1915 i la segona
part, com a extensié de la primera, es va construir durant la postguerra.

La part de I'immoble que el Pla descataloga és la segona. A diferéncia de I'anterior, la seva
manca de qualitat artistica-arquitectonica, s es compara amb el valor que representa la resta
de limmoble, juntament amb la recent desaparicié dels pavellons que ocupaven linterior del
recinte justifiquen la seva descatalogacio.

Es aixi que, en la proposta d’ordenacio de la UA 1, no s'inclou la ehabilitacié del conjunt del
complex de les antigues casernes degut, principalment, a la dificultat de compatibilitzar els
nous programes funcionals amb les tipologies dels edificis existents, a I'escassa qualitat de
I'extensié de l'edifici de postguerrra sobre [I'alineacié de l'avinguda JA Clavé i a la recent
desaparicié dels pavellons que ocupaven linterior del recinte per la seva vinculacid en el
desenvolupament de la urbanitzacié del Sector UA 2A-2 B Quarters de Santiago.

Com a consequéncia de la proposta, la nova ordenacié haura de tenir en compte la modificacio
puntual i actualitzacié de la fitxa M-22/2 del Cataleg de Proteccio del Patrimoni Arquitectonic.

L’ordenacioé de I'ambit haura de donar compliment a les seglients condicions:

- mantenir la vegetacié dels jardins existents en els patis de maniobra com un fet patrimonial
remarcable a incorpora com espais lliures urbans.

- facilitar la continuitat de les circulacions de vianants i ciclistes en el marc de I'anella verda,
entre Cami d’en Guixo i els nous sectors de desenvolupament fins al sector de Santa Maria.

- incorporar en l'ordenacio la dotacié de places d’aparcament pels veins de les illes de cases

del voltant que pateix d'un déficit important que no pot absorbje4 "“l‘éfpr;gpis edificis existents.
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UA 2. SINIA DES CcuC

A sinia des Cuc es proposa una alternativa de projecte i gestié respecte les determinacions del
PGOU de 1987 que faciliti el seu desenvolupament els propers anys, fent viable una operacié
que no ho ha estat en el passat.

Es proposa mantenir la unitat de I'espai lliure no transformat incorporant el sector dels darreres
del carrer de la Infanta en forma de jardi; donar accessibilitat de vianants i visual des de el ¢/
Roig perd continuitat només al carrer San Ferran; mantenir i millorar I'is d’aparcament als
darreres de Cami des Castell; i fer viable l'operacié de desenvolupament urba estudiant
determinacions detallades (d’usos i disposicié volumétrica) que facilitin la viabilitat economica i
de gestio: parc obert i accessible, espais per aparcament (en superficie i soterrat), equipaments
publics (Eq. Alt), carrer per la connectivitat viaria i habitatges.

Finalment, es tracta d’'incentivar I'obertura del ¢/ Sant Manuel segons les previsions seculars.

El desenvolupament d’aquesta UA integra els tres elements que formen part del cataleg de
proteccié del patrimoni etnologic: Sinia des Cuc (MAO ES56), Sinia de la Plana (MAO E14) i
Sinia d’'en Comelles (2 safareigs), en sol qualificat d’espais lliures i sol d’equipament. La futura
ordenacio haura de preveure la seva conservacio i rehabilitacio.
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UA 3. MIRADOR CLAUSTRE DEL CARME

Nova unitat que dona resposta integrada a una qualificacio vigent (B, aparcament) mai
executada que ha paralitzat la culminacié de I'estratégia civica a Claustre del Carme. Es
reorienta per tal de fer viable un objectiu d’accessibilitat al centre que és d’abast general.

La relacio de la ciutat i el seu port t¢ una pega central a Costa de ses Voltes. La resta de
rampes son d'utilitzacio per vianants llevat de Costa de ses Piques a ponent i Costa de Corea a
llevant, a prop de Cala Figuera. El sistema viari admet aquesta oferta ben limitada perqueé el c/
Moll de Ponent a Baixamar és continu i ample, la carretera d'accés directe al port (RM) pels
Vergers de Sant Joan, deriven molts fluxos i pel fet que la zona de Baixamar no és un lloc dens
en habitatge.

L'arrencada de la Costa de Ses Voltes des de el Pla de Baixamar permet projectar un accés
directe al subsol del magatzem actualment existent.

L'ordenacié d'aquesta UA proposa la realitzaci6 combinada d'un gran edifici soterrat
d'aparcament de vehicles, per dessota la rasant del Claustre del Carme, i en la vertical d’una
nova plaga mirador, coincidint amb ['alineacié del penyal, davant de la cantonada més
occidental del Claustre. Aquest nou edifici d’aparcament tindra la segiient I'avantatge
estrategica, donar accés als vianants indistint a dos nivells: el del port (pla de baixamar) i també
el nivell del Claustre, que és el de la ciutat historica i donar un Unic accés de vehicles des dels
molls, evitant carregar els itineraris pels carrers de la ciutat historica. D’aquesta manera es
donara mes amplitud i activitats a I'edifici Claustre sense introduir pressié addicional a la plaga
Miranda.

Tanmateix, I'ordenacié permet crear una plaga mirador que permetra donar caracter public i
general a la comunicacié amb mitjans mecanics i per Us de vianants port/ciutat per
I'aparcament. Un sistema d’escales mecaniques facilitara una alternativa comoda i directa entre
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63) que consta ala carta arqueologica des de 1985, formada per coves artificials.

La solucioé arquitectonica de I'aparcament haura d’analitzar I'existéncia o no de les restes de
necropolis (MAO-01) abans esmentada, elaborant si és el cas la delimitacié de I'entorn de la
zona arqueologica.

UA 4. PLACA EEVISSA

Nova unitat delimitada a partir de unitats cadastrals senceres o parts segregables no
compromeses amb usos actuals.

Es proposa l'obertura del carrer d’en Montanyés, fins la plaga Eivissa i crear en Y grega un nou
carrer fins el carrer de Santa Victoria. El teixit es descompon en 3 illes en lloc de les 2 previstes
al PGOU 1987. Aquesta segona obertura completa els teixits de carrers i fa més permeable i
compartible la plaga Eivissa, un dels elements urbans de més dimensié i caracter de la ciutat.

La disposicié d’arees d’aprofitament (zona 6) en quantitat suficient dona viabilitat al sector.
D’acord amb les previsions del PGOU anterior, mai executades, d’obtencié d’'una nova parcel-la
d’equipament, el desenvolupament d’aquesta UA integra l'antiga fabrica Jover i Carreras
inclosa en el Cataleg de Proteccié arquitectonic (fitxa M-5/1) com equipament llindant amb el
sistema d’aparcament. Com a consequéncia les actuacions sobre aquest equipament hauran
de tenir en compte la proteccio proposada a I'esmentat cataleg respecte a I'edifici, del pati del
davant i part del jardi posterior. La part del jardi posterior que no és proposa protegir és un pati
erm i descuidat, de dificil accés i sense rastre de cap intervencid de valor ni d'ordre
arquitectonic ni de jardineria. Actualment esta separat de la resta per un mur, la qual cosa
justifica la seva desvinculacié de I'edifici catalogat. Es per aquest motiu que es considera que
els arbres i restes de vegetacié existents en aquest ambit passin a participar de I'espai public
tal com es proposa al planol normatiu.

Com a consequéncia de la proposta, la revisi6 del PGOU modifica la fitxa M-5/1 excloent de
I'ambit de proteccié la part posterior del pati no qualificada d’equipament. (Eq. C+C+A)
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Aquesta unitat prorliés EEHARAUN punt de conflicte morfologic entre les alineacions més
antigues i les posterio | mateix ¢/ Vasallo amb l'objectiu de multiplicar els itineraris de
vianants de la ciutat i millorar I'aprofitament dels llocs amb posicid molt central. El conflicte no

es pot resoldre afectant cases existents (fomentant la reculada de tot el rengle de cases, per
exemple) doncs a l'impacte social s’hi sumaria la dubtosa eficacia per a la circulacié general de
la ciutat.

Es proposa dividir l'illa de cases actual, irregular i casual, en dues illes mitjangant un nou vial
amb caracter de passatge o carrer de vianants, transversal al carrer Vasallo.

El desenvolupament de la UA afecta a part del bé M-14/2 anomenat “Casa Sancho” del Cataleg
de proteccié del patrimoni arquitectonic. Casa i jardi constitueixen el valor patrimonial definit al
Cataleg, no I'hort que comparteix el tancat amb un jardi d'interés en la meitat més proxima a la
casa. L'obertura del nou vial abans esmentat, no afectara als elements patrimonials del recinte
Casa Sancho doncs ocupa una franja de sol situada al fons de I'hort que queda fora de I'ambit
de proteccié d’acord amb els planols normatius i la modificacié puntual de la fitxa del Cataleg
de patrimoni arquitectonic que es tramita conjuntament amb aquesta revisié de PGOU

La disposicié d’'arees d’aprofitament (zona 2e) preferentment per a Us residencial, dins de la
ciutat central compacta suposa una operacio viable.

UA 6. SANT MANUEL CANTONADA CAMPAMENT

La delimitacié d’aquesta nova UA té com objectiu principal la recomposicié cadastral que
permeti avancar en I'obtencié del nou ample de carrer a Sant Manuel i a Campament.

La qualificaci6 3e ha de permetre repartir proporcionalment cessions i aprofitaments entre els
propietaris de les parcelles afectades en la relacié proporcional actual de les parcel-les.

UA 7. FABRICA CODINA

La delimitaci6 d’aquesta UA té com objectiu la rehabilitacio integral de I'edifici amb valor
arquitectonic i la seva incorporacié de part d'ell al patrimoni public com equipament, creant
arees d'aprofitament dins de la unitat de gestio que faci viable I'operacio.

EI PGOU distingeix tres parts del conjunt d’instal-lacions de I'antiga fabrica:

- L’edifici industrial amb valor patrimonial, corresponent a I'area qualificada d’equipament en
el planol de la UA de la série 4 que engloba faganes, coberta i estructura metal-lica.

- La nau lateral, construida amb posterioritat i amb menor valor patrimonial, a la qué es
permet un aprofitament privatiu condicionat al manteniment i rehabilitacio de la fagana,
estructura i coberta.
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- Els cossos d'edificacio afegits amb posterioritat, que no guarden cap similitud amb les
estructures i elements anteriors i sobre els quals es crea la qualificacié 2e que permet
aprofitaments.

Caldra doncs que la nova ordenacié tingui en compte la modificacié puntual i actualitzacio de la
fitxa M-25/3 del Cataleg de Proteccié del Patrimoni Arquitectonic municipal que es tramita
conjuntament amb aquesta revisio de PGOU.

UA 8. OBERTURA DEL CARRER INFANTA

Resol I'obertura del ¢/ Infanta a carrec del promotor, aixi com la relacio entre el limit de I'antiga
ciutat i el PPO del Passeig de Circumval-lacio.

La disposicio d'arees d’aprofitament zona 3e possibilita els objectius de la proposta.

UA 9. SANT LLORENGC A SANT CLUMENT

Aquesta unitat d’actuacié té I'objectiu de fer possible I'obertura del vial perpendicular al ¢/ Sant
Jaume al nucli urba de Sant Climent. Es tracta de sol amb classificacié d’'urba des del PGOU
1987 perd no desenvolupat, per tenir qualificacions inadequades per el seu desenvolupament
en continuitat amb el teixit urba existent.

S’introdueix un nou criteri que és la perllongacié dels dos carrers en preséncia (c/ Sant Lloreng i
el nou vial perpendicular al ¢/ Sant Jaume) per tal de facilitar I'ordenacié general del creixement
cap a ponent en continuitat.

L'obertura dels carrers és la principal mesura normativa de PGQU ies considera la possibilitat
d’introduir variants a I'ordenacié proposada, mantenint piaréh’nétres generals que es

. defineixen.
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UA 10. ES GRAU

La nova UA delimita un ambit extens situat a I'accés al nucli de poblacié des Grau amb un
desnivell pronunciat i unes condicions d’entorn que aconsellen revisar I'ordenacié vigent als
efectes de millorar la implantacié d’equipaments i connexions.

Es podra preveure l'ordenacié de I'aparcament en forma d’arees i la formacidé d'itineraris per
vianants i ciclistes que connectin els camins amb |la xarxa de carrers del nucli urba.
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12. PLANS ESPECIALS

12.1 PLANS ESPECIALS DE ORMA INTERIOR EN SOL URBA

Taula resum dels Plans Especials de Reforma Interior definits en el Pla:

Superficie Equl;::men 5:?::: Viari+Apar. Zones Sistemes sostre Edif. bruta
A Hab. Sist.
AMBIT 0 SECTOR .
Max. actuacio programacts
m2 m2 m2 m2 m2 % m2st m2st/m2s
PERI1. :
48.343 11.600 15.754 19.757 1.232 97,45% - Cooperacid 2Q
|Sa Esplanada SR = B
PERI 2. 2
Moli d'es Pla 2379 1.065'*—— - 1314 45,00% 38 2664 n 1,12 Compensaié» B 1Q
PERI 3. :
Sinia Bep Frare ;9.998 1.000 4.000 3663 1.335 86,65% 34 2670 707.7277"_ A 9(1»2315210 N 71?7 N
PERI 4. Perll.Psg. <
de Santa Eulalia 7639 I f775(3 o 204 3.349 3.336 56,33% 26 5.042 | :),667 B Fo,mipef??i,,, 71 Q -
PERI 6. Inst. 2
militars llla Pinto 115.260 - - - - = - = - Cooperaci6 2Q
TOTAL PERI 192.873 13.350 23.958 27.845 98 10.376

PERI 1. SSESPLANADA

El Pla contempla una revisié de I'ambit de s’Esplanada que en garanteixin la capacitat futura
com pega d'articulacié general de la ciutat. Mitjangant la definicié d'un ambit de PERI es creen
les condicions per donar un nou alé i impulsar el seu caracter de centre comercial i de serveis
de la ciutat.

En aquest ambit hi ha diverses qliestions fonamentals perd dues d'immediates i relativament
autonomes:

- la reutilitzacié de I'edifici historic de les casernes del periode anglés com a centre cultural,
amb una restauracio filoldgicament acurada.

- 'ampliacié de I'aparcament subterrani existent i la formacié de nous accessos de proximitat
pels veins de s’Arraval i el comerg de Ses Moreres i el centre.

Si be el desenvolupament d’aquest PERI suposa confirmar el Quarter dinfanteria i tot I'espai
davanter (esplanada) com a part del patrimoni arquitectonic de la ciutat, a fi de dur a terme la
seva rehabilitacié i canvi d’Us es proposa una modificacié del nivell de proteccié de la fitxa M-
15/20 proposant com a proteccié la conservacié del volum i les faganes de I'edifici i del seu
entorn frontal immediat tal o com s’assenyala a la normativa.

En I'horitzé, el projecte urba del conjunt de I'espai public, implicaria I'ambit des de I'estacio
d'autobusos fins el passeig de ses Moreres. La qliestio central hauria de ser la reutilitzacié de
I'edifici historic de les casernes comptant amb un programa d'usos entorn de la idea de centre
de dinamitzacié cultural basat en el desplegament d'una biblioteca interactiva que integri
serveis i recursos per a joves, en el moment en que fos possible la incorporacié de la plaga
d’'armes i la desafectacié a favor de la ciutat dels edificis laterals dels quarters. S’obtindria aixi
un espai conjunt que faria viable un equipament public de primer nivell que podria incorporar
sala d’exposicions, petit auditori, ateneu etc.

Aquests nous usos sén compatibles amb el manteniment de la memoaria historica en les seves
principals representacions actuals.
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En aquest context és importddt AEWAt comercial i de vianants de l'eix ses Moreres - av.
Menorca a través dels carrers

ci6 d'autobusos incentivant I'estacié com centre de
serveis i fins comercial (potser fillorar la interconnexié entre medis de transport: autobusos
urbans, interurbans, shuttle a I'aeroport i port, pullmans-tours, taxi, altres medis de transport,
etc) i la seva visibilitat urbana.

L'ambit del PERI és una unitat que afecta, principalment, sol de titularitat publica per be que
incorporant fragments de parcel-les privades als efectes de preveure un Projecte Urba amb
usos i serveis integrats.

.
.,

Zemeey | Permanacoes Estruciora viana | apatament

Atesa la complexitat i la importancia civica del lloc es considera important vehicular les
decisions amb la maxima implicacio cultural i participativa

S’Esplanada conjuntament amb JA Clavé i Santiago son les peces que hauran de permetre en
un futur associar en continuitat el centre historic i comercial tradicional de la ciutat, que es
desplega fins a Ses Moreres, amb els nous ambits urbans que estan creixent en tot el districte
de l'avinguda de Menorca els quals representen el sector de més densitat i de futurs
desenvolupaments urbans acompanyats de la integracié urbana de Malbuger, un cop s’hagi
desenvolupat el poligon 1.3 d’aquest sector.

PERI 2. MOLIi DES PLA

Nova unitat de micro-urbanisme que té per objecte facilitar una substitucio de les edificacions i
usos actuals aconseguint un objectiu d’interés general pel barri com és I'esponjament de I'espai
public en un lloc molt castigat pels desnivells, enclotat, i on les tipologies d’edificis son blocs
amb molts habitatges i de resolucié molt elemental.

El desenvolupament d’aquest PERI hauria de consistir en perforar i reordenar l'illa de cases
existent sorgida com espai residual entre la directriu dels teixits de carrers de cases de la ciutat
tradicional i dels d’Andrea Doria, proposant la formacié de dues noves illes, ordenant els nous
sols d’aprofitament a les esquenes de les ordenacions actuals. L'instrument urbanistic hauria
de definir amb precisié la volumetria resultant de les edificacions en variants de les zones 5 i 2.
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PERI 3. SINIA BEP FRARE

La proposta es planteja des del realisme @& la situacio de fet que ha evolucionat en termes
diferents al del Pla 1987 ho preveia, perd també amb I'ambici6 de servir al progrés dels
equipaments existents

Es redefineixen els ambits de la UA4 Sinia Santa Eulalia de I'anterior PGOU, tota vegada que
es considera consolidat el recinte del Club Esportiu de La Unio.

L'objectiu és servir al progrés dels equipaments existents, per mitja de la descomposicié del
gran lloc en unitats de gestid6 que facin possible la seva materialitzacié els propers anys i a fi
de:

- Crear un itinerari per a vianants entre el camp de la Unié i el Col-legi Public Antoni Joan
Alemany als efectes d’obrir sobretot visualment a I'is public un itinerari urba entre el
carrer de Sant Carles i els Jutjats.

- Facilitar la compatibilitat del passeig Santa Eulalia amb I'accés a la sinia i la seva
utilitzacié al servei de linterés general (espai lliure enjardinat d’is public, aparcament
en superficie i eventualment soterrat)

- Creacio de parcel-les d’aprofitament privat per fer viable la gestio.

El desenvolupament d’aquesta PERI integra parcialment el jardi de davant la casa que forma
part del Cataleg de Proteccié Arquitectonic (fitxa M-19/15) i el bé (MAO-E57) del Cataleg de
Proteccié Etnologic.

PERI 4. PERLLONGAMENT PASSEIG DE SANTA EULAUA

Es fan viables solucions de recomposicié ambicioses com la connexié del passeig de Santa
Eulalia amb Fort de 'Eau. Es compte amb la situacio actual dels Jutjats i 'ampliacio prevista i
amb la possibilitat de traslladar I'estacid de servei que ocupa I'espai tap front a la cruilla. Al
igual que I'ambit del PERI 3 la proposta es planteja des del realisme de la situacié de fet que ha
evolucionat en termes diferents a com el PGOU 1987 ho preveia (es indirectament una
alternativa a l'obertura historica de connexié del c/Sant Manuel — al c/Madrid que ha esdevingut
impossible i innecessaria) perdo també amb I'ambicié de servir al progrés dels equipaments
existents. Aquesta obertura no només resol la dificil connexié general d’'un gran “tap” ancorat a
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I'estructura urbana si no qug hQ) 4:9 !étgbmr?t unes relacions inedites entre la ciutat dels carrers
historica (tipus en les zoned-A
nou carrer ha de facilitar la i
alternativa.

senvolupaments del Passeig de Circumval-lacié. El
i6 de la xarxa de vies per vianants i per la circulacio

La complexitat del lloc aconsella derivar el planejament en la figura d’'un PERI i crear parcel-les
amb aprofitament amb la tipologia corresponent a la zona 6 per fer viable la gestio.

El desenvolupament d'aquest PERI no afecta cap element patrimonial, ja el bé etnologic
Inventariat com a MAO-EO 4 va desaparéixer amb les intervencions autoritzades per la
construccié de I'habitatge unifamiliar.

PERI 6. INSTAL-LACIONS MILITARS I ILLA D’EN PINTO

El PGOU assumeix com a pertinent la determinacié d’'un ambit de sol urba qualificat com
equipament militar, per poder definir I'ordenacié urbanistica d’aquests sols en cas que és
produeixi el cessament de I'esmentat Us per desafectacio a la defensa nacional. De I'acord de
desafectacio se’n deduiran noves possibilitats pel progrés de la ciutat, amb la possibilitat de
establir-hi usos d'interes public i social.

El pla especial haura d'estudiar les definicions d’'usos que al seu dia es proposin i la seva
compatibilitat amb la valoracié del patrimoni d’edificacié militar, molt remarcable com a signe
d’identitat de la ciutat i de Menorca.

Caldra també valorar i inventariar el patrimoni en obra civil consolidat al llarg de décades, als
efectes de explicitar les opcions del pla sobre aquests elements del patrimoni

En 'ambit d'aquest PERI s’hi troben tres elements que formen part del cataleg de proteccio del
patrimoni arquitectonic, magatzem de barques (fitxa M-4/1), edifici central illa Pinto (fitxa M-4/2)
i conjunt d’edificis base naval (fitxa T-22/2).
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Seran preferibles les propostes que impliquin el minim impacte en nous volums.

Resten expressament prohibits els usos residencials amb habitatges en totes les seves variants
i es desestimaran les propostes que impliquin disminuir la lamina d’aigua del port.
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12.2 PLANS ESPECIALS EN SOL RUSTIC JUN. 2015
Taula resum dels Plans Especials en sol rustic definits en el Pla: A
Sup. Esp. Viari+ L3
AMBIT 0 SECTOR Superficie  Sup.Ed. 7 jjyre Apar. Si Sist.actuacié  programacio
m2 m2 m2 m2 %
PE1 13622 9729 1.362 2531 100,00 * 2Q
Equipamenti serveis a Circumvallacié | | . . o U7 L T
PE 2
Equipament i serveis a la variant de la ctra. 186.151 - - - 100,00 Expropiacié 2Q
de Sant Lluis o |
PE3 150.272 < . - 10000 Expropiacio 1Q
Equip i serveis a Binitaufa | ) !
PE4 ioci
Entorn de La Salle I - - T | N
PES ;
de protecci6 del Quadrant de Liucmaganes | O : R | A . o] I
PE 6 :
1"‘"1 delRei 16.540 7514 9-92§ R <10?._90 Cooperacié 729_7 -
PE9 .
La Mola 938.574 - - - 100,00 Cooperacio 2Q
TOTAL Plans Especials 2.576.306 17.243 10.348 2532

(*): obtencié de sol a carrec dels excedents d'aprofitament del sol urbanitzable

PE 1. EQUIPAMENT | SERVEIS A CIRCUMVAL-LACIO

L'avinguda Marius Verdaguer pot donar servei a noves funcions urbanes en el seu marge
ponent, desaprofitat actualment. Aquest lloc, de topografia accidentada, esta marcat pels
rastres d’una urbanitzacio fallida, anterior als anys de referencia del PGOU 1987. L'avinguda de
Marius Verdaguer (que encara apunta, radial, a Andrea Doria, afeblida perd per la construccid
del Passeig de Circumval-lacio) i els vials recargolats que trinxen la veina Sinia d’es Muret son
els signes més permanents d’aquest intent.

La futura ordenacié haura de recolzar el nou barri en construcci6 a Sinia Morera i el CEIP
Verge del Carme amb uns nous equipaments educatius amb llinda. Per aixd caldra modificar la
posicié de I'area d'aparcament public fent-la més accessible, aixi com la previsié d’accés al nou
I’equipament docent.

Caldra tenir maxima cura en l'impacte paisatgistic del projecte, i en aquells béns de patrimoni
historic que puguin quedar afectats i en facilitar la continui d

passos per vianants i dels
camins rurals. X

AJUNTAMENT DE MAO. Pla General d'Ordenacié Urbana Text refos
155



)
RETARIA 4 ‘\
NN ¢

PE 2. EQUIPAMENT | SERVEIS A LA VARIANT DE LA CARRETERA DE SANT LLUIS

El nou eix viari previst com a reserva (Rv) en direccié Sant Lluis, entre la Ronda de Maé (RM) i
el limit de terme, defineix el futur aparador privilegiat d’'un futur conjunt de grans equipaments
de rang insular ('Aeroclub de Menorca, I'Hipodrom i el Centre dinsercid Social) els quals
passaran a tenir fagana sobre el nou eix.

Es en aquest sentit que I'objecte del Pla Especial sigui establir les reserves necessaries per a
I'ordenacié dels recintes i els seus accessos.

PE 3. EQUIPAMENT | SERVEIS A BINTAUFA 1

Ambit de planejament que actualitza una previsié anterior segons la qual podria ser un lloc de
concentracié de determinats serveis destinats a usos esportius per tal de poder construir-hi les
instal-lacions esportives necessaries pels municipis de Mao, Es Castell i Sant Lluis

El desenvolupament del Pla haura de definir 'ordenacié dels equipaments esportius, els usos,
els accessos, aparcament i altres edificis complementaris a les activitats esportives.

PE 4. ENTORN DE LA SALLE

La recent incorporacié de la Ronda de Maé (RM) a la carretera de Sant Lluis es completara
amb una mesura puntual de millora de I'entorn del col-legi La Salle per tal de transformar les
avingudes (principalment I'Av. Mediterrania) de vies rapides a avingudes urbanes.

Es proposa un tractament integrat des de la carretera de Sant Climent fins al nou nus de la
Ronda de Mad proposant l'ordenacid dels accessos a lescola i als eventuals
desenvolupaments d’'usos d’interés social en proximitat. En aquest context es podra estudiar
les millores a la rotonda enfront del col-legi de la Salle per bé que és una decisid que només es
podria contemplar en el moment que hi haguessin les condicions de seguretat imprescindibles.

S’estudiaran a la rotonda de I'hospital mesures de pacificacié del transit amb mecanismes per
descongestionar, si fos possible, una part dels itineraris de pas del transit que a hores d'ara es
concentra a la rotonda de la Salle.

156




\ —ED

CONSELL Nt 2% 2 MENORCA
Aprovat definitiva: . rescripcions pel {
Ple .. .....:sita W\

1

20 JUN, 206 N A

L’ambit del PE incorpora totes les parcel-les aillades entre el recinte de La Salle consolidat i el
limit de sol urba per tal Q%T'Mt les decisions d’encaix de sistemes tot i procurant fer les
minimes afectacions poss

No obstant, mentre no es desenvolupi i no sigui vigent el PE, les parcel'les amb edificacions
d’Us residencial existents dins de I'ambit restaran fora d’ordenacio.

El nou pla no implica la requalificacio dels sistemes parcel-laris afectats per I'ambit ni molt
menys la continuitat del SUP Santa Maria ni dels seus carrers.

PE 5. DE PROTECCIO DEL QUADRANT DE LLUCMAGANES

El Pla General, en adaptacié al PTIl, atorga la categoria de nuclis rurals als terrenys en sol
rastic constituits per parcelles amb accés des dels camins de Na Ferranda i de Baix
respectivament, en els territoris proxims a Llucmaganes qualificant-los com a tals (NR) en les
determinacions grafiques del Pla i establint la seva regulacioé a les normes.

L’objectiu del Pla Especial és donar compliment a la necessitat de definici6 més acurada dels
fragments territorials que resten fora d'altres delimitacions (la ja esmentada, la del sol urba
corresponent al poble de Llucmacanes i la derivada de les reserves per sistemes generals )
doncs és previsible que aquests entorns es vegin sotmesos, en el futur, a fortes sol-licituds.

Es preveu la possibilitat de formular un PE de proteccié del paisatge, cultius, boscos, de millora
del medi ambient rural, o de proteccié d'infraestructures i vies de comunicacié pero en funcié de
les circumstancies futures i de criteris de gestid, es pot contemplar la seva descomposicio en
diversos Plans Especials, diacronics, que tinguessin I'objecte comu d’actuar amb els criteris i
estratégies establerts a tot el Quadrant perd que es podessin formular com PE de Proteccié
sectorials.

PE 6. ILLA DEL REI
El PGOU defineix a I'lla del Rei del Port de Mad, de propietat publica (Ajuntament de Mad), un
ambit que sera objecte d'un PE que permeti:
- definir aquells ambits minims per a usos publics tenint en compte una hipotética
proposta de concessié del recinte.
- mantenir expedit del pas lliure que fa d’eix entre els dos espigons a banda i banda de
lilla.
- mantenir 'accés public i lliure a tota la franja litoral de ['illa.

Dins del sector s'integra un bé d'interés del patrimoni arquitectonic catalogat, I'antic hospital
militar (fitxa T-23/1), aixi com [l'edifici construit amb posterioritat situat vora la Basilica
paleocristiana que queda fora de I'ambit del PE i que gaudeix de la categoria de Bé d'Interes
Cultural (IDR-01). També s'inclou el bé etnologic del Moll d’accés (IDR-E01).

PE 7. LA MOLA
La Mola gaudeix de la categoria de Bé d'Interés Cultural (BIC) per manament de la Llei 16/1985
del patrimoni historic espanyol, sense delimitacio de I'entorn de proteccio.
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El Pla defineix un ambit fortament marcat pel seu valor patrimonial, com s’ha esmentat
anteriorment, objecte d'un Pla Especial de Protecci6 que permeti definir les vocacions i
oportunitats funcionals futures com equipament. La delimitaci6 de I'ambit qualificat com a
sistema d’equipament que recull el PGOU és correspon amb la proposta d'ordenacié de
I'equipament que recull el Pla Director de la Fortalesa de la Mola que va ser realitzat per
encarrec del Consorci del Museu Militar de Menorca i Patrimoni Historic Militar del Port de Maé i
Cala Sant Esteve.

Per historia, dimensié i tinenga el seu futur es projecta en escenaris que depassen les
capacitats de decisio locals i el servei directe i exclusiu a la comunitat de l'illa. Perd aixd no és
inconvenient perqué la ciutat de Mad no deixi d’exercir la seva influéncia i cooperacié en totes
les decisions que, com aquesta, tenen una dimensié general pero també un impacte local.

En atencié a aquesta circumstancia la legislacié urbanistica reconeix la necessitat de tramitar
les iniciatives en forma de PE d'acord amb principis de col-laboracié entre administracions i
segons els procediments comuns, no obstant, d’acord amb Llei 12/1998, de patrimoni historic
de les llles Balears i la Llei 16/1985, de Patrimoni Espanyol, prévia a I'elaboracié del PE sera
necessari declarar la Mola com a conjunt historj

‘1 aﬁ‘m\h
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La classificacié de sol urbanitzable programat és una oportunitat per fomentar la diversiﬁc
dels tipus d’habitatges i per equilibrar les demanes dels serveis urbans amb el respecte
potenciacid del patrimoni en presencia, tal com els croquis indicatius que acompanyen els
planols normatius del PGOU posen de manifest.

El PGOU fixa amb detall les determinacions d’'ordenacié i de parametres fins on aquests
objectius ho demanin i dins dels marcs que el PTl ha establert amb caracter general. El
creixement residencial previst en el Pla en el sol urbanitzable (no inclou el SUP 7 per
considerar-se zona turistica) és de 889 habitatges (2.667 places), sense superar el limit
establert per el PTI (3.021 places).

En cada sector i segons els casos i les situacions, tal com s’explicita en cada cas, els quadres
numerics tenen caracter orientatiu o normatiu.

Taula resum del sectors de sol urbanitzable definits en el Pla:

Espais Tot. Habitatges s, Sist.
et T SECTOR Superficie Equipaments Lliures  Viari+Apar. g0 oo Max. Densitat ll?crr::iau Actuaci¢  Programacié
m2 m2 m2 m2 % n°® habitg/Ha m2st/m2s
SUP 1. CamnsdeSam™  yuas 1238 17857 43878  5140% 516 3578 0348 Compensacic  1Q
SUP 2. Santa Magdalena 87.580 13682 8.758 27.344 56,84% 289 33,00 0343 Compensacio 1Q
SUP 4. Area industrial ”
159 46, i 127.248 62,00% X
POIMA V fase 4241 657 89.073 27.2: 2,00% 0 0 0850 Compensacio 2Q
SUP 5. Area dactivitats 41 po8 0 0 0850 Compensaci6  1Q
logistiques
SUP 6. Sant Climent 42034 6.136 4.590 7.326 42,95% 84 200 0282 Compensacio 2Q
SUP 7. Canutells 252625 6.300 112.291 28.235 55,62% 149 589 0,174  Compensacid 1Q
TOTAL S.U.P. 991.639 85.159 232.569 234.031 1.038

1. DETERMINACIO DE L’APROFITAMENT MIG DEL SOL URBANITZABLE

A T'objecte de justificar, en els termes previstos per la Llei del Sol TRLS/76 i el seu Reglament
RPU, els coeficients d'aprofitament mig assignats a cada sector i el del sol urbanitzable
programat, agrupant-se els sectors en 1 o 2 quadriennis, s’ha procedit de la segiient forma:

- Coeficient brut d’edificabilitat Correspon al sostre total assignat a cada sector per
aprofitaments privats (inclosos els que puguin originar-se en les zones destinades a
equipaments, quan aquests siguin de caracter privat) dividit per la seva superficie total.
En el sector de Canutells (SUP7), queden inclosos els terrenys destinats a sistemes
generals d’espais lliures publics consequéncia de les determinacions qué, com area de
reordenacié territorial, el PTl estableix en aquest sector. En la resta dels sectors
s’exclouen la resta de sistemes generals. Aquest tractament diferencial no te
consequéncies lesives per als diferents sectors, quan a aquest esmentat sol de
sistemes se li aplica el coeficient d'edificabilitat. La resta de sistemes generals adscrits
al conjunt del sol urbanitzable tenen aprofitament 0. Aquest coeficient adopta els
seguents valors:
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SUP 1. Camins de Santa Maria 0,348
SUP 2. Santa Magdalena 033
SUP 4. Area industrial POIMA V fase 0,500 |
SUP 5. Area d’activitats logistiques 0,500
SUP 6. Sant Climent 0,253
SUP 7. Canutells 0,174
SSGG Equipament Educatiu Dalt Sant Joan 0
SSGG Equipament Educatiu (PE 1: Equipaments a o

Circumval-lacio)

- Coeficient d’as (zonal). Correspon al coeficient per a cada zona, quée expressa el
valor que el Pla atribueix a cada uUs en relacié al demés. De forma evident, I'is
residencial extensiu (habitatge unifamiliar amb espais lliures privatius, etc) preval sobre
intensiu (habitatge en edificis de pisos). Els valors assignats, segons els usos

dominants de cada sector, sén els segilients:

SECTOR Coeficient d’us (zonal)
SUP 1. Camins de Santa Maria (plurifamiliar) 0,65
SUP 2. Santa Magdalena (plurifamiliar) 0,65
SUP 4. Area industrial POIMA V fase (industrial) 0,50
SUP 5. Area d’activitats logistiques (industrial) 0,50
SUP 6. Sant Climent (unifamiliar) 0,95

SUP 7. Canutells (unifamiliar us tutistic)

1

SSGG Equipament Educatiu Dalt Sant Joan

SSGG Equipament Educatiu (PE 1: Equipaments i

serveis a Circumval-lacio)

- Coeficient de posicié (sectorial). Correspon al coeficient per a cada sector, qué

reflexa globalment les diferencies existents en la posicié dels diferents sectors.

Coeﬁcienﬁt‘girer posigiq _(_s_ent_:torial)*

SECTOR
SUP 1. Camins de Santa Maria 065
SUP 2. Santa Magdalena 060
SUP 4. Area industrial POIMA V fase 0,55 ]
SUP 5. Area d’activitats logistiques 0,60 ]
SUP 6. Sant Climent 0,65 ]
SUP 7. Canutells 0,80

SSGG Equipament Educatiu Dalt Sant Joan

SSGG Equipament Educatiu (PE 1: Equipaments i

serveis a Circumval-lacio)
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S’ha considerat avantatjosa 4:
del sol urba consolidat. Aixi
a I'is turistic previst, aixi com el facil accés des de I'urba consolidat assignant-li la valoracio
maxima atorgada en relacié als altres sectors.

Per al contrari, els sectors SUP2, SUP4 i SUP5, tot i tenir posicions no massa allunyades del
centre o del sol urba, depenen per al seu desenvolupament de I'execucié d'importants obres
d'infraestructura, amb caracter previ i imprescindible, el que fa més complexa la seva gestio.

Is sectors SUP 1, SUP 6 per tenir accés existent des
ix, el sector SUP 7 disposa d’'una localitzacio optima en relacié

De l'aplicacié d’aquest coeficients a les respectives superficies resulta el calcul d’aprofitament i
el valor d'aprofitament mig del sol urbanitzable tal com apareix en els quadres adjunts i es
resumeix a continuacio:

Taula resum del calcul d’aprofitament i el valor d’aprofitament mig del sol urbanitzable

o T | ISSGGEq. | cemn |
Ed Dalt S=us

Sector SUP 1 SUP 2 SUP 4. SUP 5. SUP 6. SUP 7. Sant Eq. Ed TOTAL
(PE 1)
R Joan) -

SUP"‘;’Z'C‘“ 144.213,00 | 87.580,00 | 424.159,00 | 41.028,00 | 42.034,00 | 252.625,00 | 11.960,00 | 13.622,00 | 1.017.221,00
" coefedif | = i
bruta 0,348 0,335 0,500 0,500 0,253 0,174 0,000 0,000

(m2st/m2s) - 1
edificabilitat
bruta 50.186,12 | 29.339,30 | 212.079,50 | 20.514,00 | 10.634,60 | 43.956,75 TR 366.710,28
(m2st)
coef. Zona 0,65 0,65 0,50 0,50 0,90 1,00 — -
coef. Sector 0,65 0,60 0,55 0,60 0,65 0,80 =
coef. Homog 0,4225 0,39 0,275 0,3 0,585 0,8 0 0 -
aprof.
hom.Sector | 21.203,64 | 11.442,33 | 58.321,86 | 6.15420 | 6.221,24 | 35.165,40 138.508,67
(UV)
AM(S;?'W 0,1470 0,1307 0,1375 0,1500 0,1480 0,1392 0,1362
AM (ﬁ\:{l; 1Q 0,147 0,021 e 0,011 0,065 0,1376
AM SUP 2Q o
0,149 | 0273 |
W) 0,1345
excés- 0,009 0,116 0,014 0,126 0,138 -0,072
defecte - o o
De’(;i)“‘é 6,826 -84,530 10,58 -91,680 102,95 52,457
0,
Aprofitament mitja 1er quadrienni: 0,1376
Aprofitament mitja 2on quadrienni: 0,1345
Aprofitament mitja PGOU: 0,1362

L'obtencié del sol destinats a Sistemes Generals d'equipaments a carrec dels excedents
d’aprofitament simplifica notablement la gestié del Pla i ha de permetre cometre amb facilitat el
desenvolupament i execucié d’aquests sectors, dels qué ha de resultar la construccié de dos
equipaments educatius per a la ciutat de Maé.
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SUP 1. CAMINS DE SANTA MARIA

Nou sector de desenvolupament prioritari per la posici6 com a falca sobre la ciutat dins de
lavinguda de la Mediterrania. L'objectiu és facilitar la continuitat urbana entre el sector de
Malbuger i el ¢/ Vives Llull amb nous carrers de referéncia, de 20 m d’ample recolzats amb un
patro de illes quadrades de 40x40 m sobre les que es disposen cases en rengle unifamiliars
(zona 5 amb les variants cases pati i cases en condomini) combinades amb edificis de pisos
(en els que normalment la seva parcel-la coincidira amb l'illa, zona 6).

La definicié detallada de la disposicid i variants tipologiques que donin compliment a les
previsions de densitat admissible correspondra al Pla Parcial. El sistema viari (eixos i
amplades) expressat als documents en els planols normatius s’incorporara al Pla Parcial en la
seva integritat com determinacions vinculants. No aixi la disposicio, les formes d’ordenacio del
sol ni la volumetria d’aprofitament.

=
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Es fomenta la diversificacio dels tipus d’habitatges i la introduccié de serveis i qualitats sobre
I'espai public que permetin la integracié dels barris proxims, sobre tot Jardins de Malbuger, la
principal area de construccié de ciutat en cases unifamiliars aillades o arrenglerades durant la
darrera decada.
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El sistema de camins, cases horts i molins (zona 8) és compatible am&:}fg yitatge urba en
densitats al voltant de les 40 habitatges / Ha. Els equipaments de cessio OBﬁgatéﬁé/i gratuita es
plantegen concentrats en dos localitzacions: un nou centre educatiu (CEIP i escoleta,

probablement) i un centre vinculat als serveis d'atencio socio-sarftaHaE Ly ST

ARrovet definmive:, P
Pio .. o v data pel
SUP 2. SANTA MAGDALENA ? 0 J
UN. 2015
Nou sector de desenvolupament urba entre el sector dels Instituts del PrA T Rle Bintaufa
Il'i el Passeig de Circumval-lacio i als darreres de I'antiga carretera de Sa ismavui avinguda

JA Clavé.

Té per objecte facilitar la integracié dels Instituts Pasqual Calbé i Caldes i Cap de Llevant (total
1.153 alumnes) al teixit de carrers de la ciutat. Es projecta un nou carrer quasi en paral-lel a
lavinguda JA Clavé i es transforma l'accés als recintes dels equipaments educatius, ara
d'esquena. D’aquesta forma es milloren decisivament els itineraris urbans pel desplagament a
peu i en bicicleta.

Simultaniament a la classificacié d’aquest nou sol urbanitzable el Pla ha classificat I'ambit del
PE d’Ordenacié dels Equipaments publics de Bintaufa Il (executat suficientment) com sol urba.
Per tant el nou SUP Santa Magdalena es proposa com una pega articulada i encaixada entre
ambits ja existents de sol urba.

La definici6 detallada de la disposicié i variants tipologiques que donin compliment a les
previsions de densitat admissible correspondra al Pla Parcial. El sistema viari (eixos i
amplades) s’incorpora al PGOU en la seva integritat com determinacions vinculants.

Es proposa un sistema d’assentaments als darreres de les cases que fan front a la carretera de
Sant Lluis amb les connexions adequades i possibles a aquesta avinguda. Es forma aixi un nou
barri d'estructura lineal, preparat per ulteriors desenvolupaments en el marc del mosaic
d’estrategies que es planteja al Quadrant de Gracia i Trepucd. Les tipologies d’habitatge
previstes permetran la transicié gradual i suau entre la volumetria de les actuals cases i el
sector de proteccio de Gracia.

La previsi6 d'un nou centre educatiu i escoleta com equipaments de cessid obligatoria i
gratuita, es determina amb caracter orientatiu, concentrats en una localitzacid central, a la
perllongacié del carrer de I'Antartida que els connecta directament amb la plaga de la Biosfera.
Davant de la plaga Verge del Toro es reserva, també amb caracter orientatiu, sol public de
cessio per un nou equipament d'utilitzacié cultural, civic o administratiu.

SUP 4. AREA INDUSTRIAL POIMA V FASE

El creixement del districte industrial de Mao es confirma en el lloc previst per la modificacio
puntual numero 43 del planejament anterior que preveia com a sol urbanitzable no delimitat.
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Tal i com s’ha assenyalat anteriorment a la Memoria aquest sector en &)q'nunat amb el sector
Poima |V fase, té la dificultat d’haver d’afrontar una orografia més acci ﬂ%ximitat a
bens del patrimoni historic. D’aquest fet se’n derivara una ordenacié menf/g/y iva del sol i
uns establiments més integrats al paisatge.

El sector es veu afectat puntualment per la proposta de via orbital d’aquest PGOU, en aquest
cas es tracta d'un vial adscrit ,com ja s’ha esmentat anteriorment a I'apartat 9.2 de la Memoria,
a tots els efectes al desenvolupament d’aquest sol urbanitzable. Aquest tram de vial haura de
resoldre amb molta cura les dificultats inherents en la cruilla amb el cami de na Ferranda en les
immediacions del Talaiot de Curnia, segurament decalant el punt de contacte o articulacio.

La ordenacio i les variants tipologiques que donin compliment als usos previstos correspondra
al Pla Parcial. En qualsevol cas, per definir els usos de les parcel-les s’hauran de tenir
amb compte les instal-lacions existents properes afectades per la normativa SEVESO.

El Sector es desenvolupara amb un uUnic pla parcial de conjunt que pot derivar a diversos
poligons d’actuacio per facilitar-ne la gestio.

Planol de les corbes isorisc (ISO) de la factoria REPSOL BUTANO SA a POIMA IV Fase
FONT: REPSOL BUTANO SA

SUP 5. AREA D’ACTIVITATS LOGISTIQUES

Compreén els terrenys localitzats com a continuacié del sistema portuari definit a través del
PUEP destinats a desenvolupar el procés d'extensio de les arees d'activitat economica
vinculades directament a I'activitat portuaria entre els quals s’inclou una nova estacié maritima.
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Aquest sector té com a limit el vial de connexié de la carretera de la Mola (Me-3) amb la Base
ﬁEIééM i alhora en previsio del

. Aquest vial ha variat en

Naval, sistema viari que ha de permetre donar accés

desenvolupament del PERI 6: Instal-lacions militars i illa
relacio a les determinacions grafiques PTI, I'esmentada yariacio incorporada en els planols
d'ordenacié de la revisi6 del PGOU s’ajusta a les determinacions grafiques aportades pel

Consell Insular de Menorca resultat de 'acord amb Autoritat Portuaria propietaria dels terrenys.

El desenvolupament del sector haura de respectar les condicions topografiques i
paisatgistiques i de preexisténcies patrimonials.

La vialitat interior es podra organitzar en funci6 de les variables locals i les condicions
geometriques i funcionals de les activitats que el seu dia siguin les impulsores de I'actuacio
tenint present perd el valor estratégic connectiu d’aquest sector sobre les futures estrategies
urbanes a la Base Naval.

A PLE
4 MMAY i

secceve u.c-n.v’s
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SUP 6. SANT CLIMENT

Sant Climent nucli tradicional no té classificat sol urbanitzable.

La revisi6 del Pla en compliment a les determinacions del PTl classifica a I'efecte de servir de
suport fisic el creixement residencial de places d’allotiament permeses el sol urbanitzable SUP
6 Sant Climent sobre el quadrant sud-oest en continuitat tipus- morfologica amb els carrers del
sol urba existent.

Es proposa la definicié d’'un ambit proporcionat a la dinamica local, amb tipologies edificatories
que responen a l'evolucié dels tipus tradicionals. Els sols de cessié per equipaments educatius
es disposen en continuitat amb I'escola de recent posada en servei.

SUP 7. CANUTELLS

El Pla incorpora i defineix de nou el sector ¢t sol urbanitzable UP4 Canutells del Pla anterior,
adaptant I'ordenacié al PTl. El sector SUP 7 Canutells delimitat a les determinacions grafiques
del Pla és correspon amb I'Area de Reconversio Territorial prevista al PTl subjecte a operacio
de reordenacio, que implica alliberar en la primera linia del penya-segat una superficie de
112.291 m? aproximadament.

Si bé el PTl estableix els parametres de desenvolupament del planejament derivat pel que fa al
sector de 24,63 Ha, recents medicions estableixen que el sector medeix 25,2 has. Atés que la
diferéncia representa un 2,56 % respecte la que estableix com a referéncia el PTI, inferior al
5%, aquesta ha de ser considerada un reajustament de la superficie que es pot imputar
integrament sobre la superficie d’espais lliures que fixa el PTI.

El PGOU assumeix el desplegament de les tipologies d’habitatge unifamiliar aillat (zona 4) per
a us residencial o turistic (indistintament) amb les limitacions d’acord amb els criteris taxatius
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del PTl per aquest tipus d'Us i establint com a maxim en 149 el nombre d’habitatges (447
places).

El PGOU estableix amb caracter normatiu uns determinats punts de connexié del sistema viari
amb els carrers existents del sol urba de Canutells i amb la xarxa de camins, aixi mateix es
determinen dos punts de connexié amb el sistema general d’espais lliures publics.

De conformitat amb el que disposa el PTI s’haura de destinar una superficie de 6.300 m2 per a
equipament privat.
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ANNEX 1: INFORME JUSTIFICATIU DELS CANVIS INTRODUITS EN EL
DOCUMENT D’APROVACIO PROVISIONAEA E DE L’APROVACIO
INICIAL
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1 EXPOSICIO DE MOTIUS

2 CANVIS INTRODUITS A LA MEMORIA DEL PLA e 4 @/v:_ ~nETAR!
3 CANVIS INTRODUITS A LES NORMES URBANISTIQUES

4 CANVIS INTRODUITS ALS PLANOLS DINFORMACIO

5 CANMVIS INTRODUITS ALS PLANOLS D'ORDENACIO

1. EXPOSICIO DE MOTIUS

Els canvis realitzats en la versié per I'aprovacié provisional del PGOU de Maéd es produeixen
arrel del procés de participacié ciutadana i han estat motivats per quatre raons principals:

- Integracié de les al-legacions acceptades de particulars, institucions de la societat civil i
partits politics.

- Integracid de les determinacions dels organismes competents que han estat els
seglients: Departament d’'Ordenacié del Territori i Habitatge del Consell Insular de
Menorca, Departament de Cultura, Patrimoni, Educacié i Joventut del Consell Insular
de Menorca, Departament de Mobilitat del Consell Insular de Menorca, Comissio Balear
de Medi Ambient de la Conselleria de Medi Ambient del Govern de les llles Balears,
Direccid General de Biodiversitat del Govern de les llles Balears, Espais de Natura de
la Conselleria de Medi Ambient del Govern de les llles Balears, Direccié General de
Biodiversitat de la Conselleria de Medi Ambient del Govern de les llles Balears,
Direccié General de Recursos Hidrics de la Conselleria de Medi Ambient del Govern de
les llles Balears, Direccid6 General de Qualitat Ambiental i Litoral de la Conselleria de
Medi Ambient del Govern de les llles Balears, Conselleria d'Interior Direccid General
d’Emergencies del Govern de les llles Balears, Autoritat Portuaria de Balears, AENA,
Direcci6 General de Costes del Ministeri de Medi Ambient, Ministeri de Defensa i
Ministeri de Foment.

- Bolcat de la documentacié grafica general normativa sobre les noves bases
cartografiques disponibles un cop finalitzada la tasca d’aixecament de la ciutat en els
ambit de sols urbans i urbanitzables, duta a terme els darrers anys en paral-lel amb la
revisio del Pla i completada amb posterioritat a I'aprovacio inicial.

- Actualitzaci6 de dades en la memoria, normativa vigent en les normes urbanistiques i
noves delimitacions com a resultat d’actualitzacions dels plans supramunicipals
incidents en sol rustic, tant en els planols d’ordenacio i com d’informacio.
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Com a resultat, s’han produit un seguit de canvis tant en la Memoria del en les
Normes Urbanistiques i en la cartografia d’ordenacié i d’informacié del PGOU. Tqts ells tenen el
caracter de modificacions puntuals o de precisions que no transformen substancialment el
document posat a informacié publica a partir de I’Aprovacio Inicial i que en cap cas varien els
objectius urbanistics proposats. De resultes de les modificacions introduides no es deriva
'aparici6 de noves condicions que podessin representar greuges o afectacions que
justifiquessin I'inici d'un nou procediment.

2. CANVIS INTRODUITS A LA MEMORIA DEL PLA

- S’han revisat errades de redaccié entre elles les de nomenclatura. Es normalitza el
terme “patrimoni” amb el terme emprat a la Llei 12/1998 i la Llei 16/1985 de “patrimoni
historic”.

- Es crea un nou apartat per explicar el procés des de I'Aprovacié Inicial a I'’Aprovacio
Provisional (0.3).

- El capitol sobre el dimensionat de la ciutat te I'estatut d’Estudi de Sol i Poblacié (6). Les
dades més recents, tota vegada que han passat dos anys des de la redaccié del
document per aprovacio inicial apunten a confirmar les previsions i també la distribucio
entre Maod ciutat i la resta d’assentaments del terme municipal. S’estableix com a index
de capacitat de poblacio de 3 unitats de places d’allotjament per habitatge.

- Es justifica amb més deteniment el PE 7 de proteccio del quadrant de Llucmaganes ara
anomenat PE 5 (apartat 7.4.1) i es generalitza el canvi de nom que dona lloc al
quadrant de Gracia a la clau IS de sistemes (apartat 7.4.2), per tal d’evitar confusions
respecte la clau AT de sol rustic, que resta adscrita al significat que li atorga el PTl des
de la seva aprovacié6 com area de transicio. Es remarca la confusié per a la gestié
ordinaria de la ciutat de la qualificaci6 zonal vigent (7.5.3), motiu de la nova
classificacio de zones (amb valors numerics) i subzones (amb un segon digit
normalment alfabétic)

- En relacié al patrimoni historic, és donar compte que els béns d'interés cultural son els
de la nova base del Consell Insular de Menorca (8.1.4).

- Ateses les multiples i generalitzades reclamacions expressades en el periode
d’al-legacions totes elles coincidents en el sentit de criticar la proposta de reculada de
facanes de lavinguda JA Clavé del document posat a Informacié Publica s’ha
considerat oportu atendre la reclamacio i per tant modificar la determinacié urbanistica.
En conseqiiéncia es manté la normativa vigent tan pel que fa a la alineacié com pel que
fa a les claus zonals d’aplicacio i les condicions per afectacio a Cataleg de Proteccio
Arquitectonica. S’entén doncs que el retorn a les determinacions anteriors i vigents és
integral és a dir que afecta al carrer i a les parcel-les que hi tenen accés.

- Es realitzen les modificacions pertinents resultat de la reduccié & les dinou Unitats
Actuacié inicialment previstes a les deu finalment consolidades al document
d’Aprovacio .Provisional:

o S'unifiquen les UA6 i UA7 anteriors pel fet de facilitar la gestié i concretar més
simplificadament I'accié urbanistica.

o La UAS5 es recondueix a una clau 3e un cop contrastades les dificultats de la
integracio entre dues propietats diametralment diverses en un mateix sector
pero garantint idéntics resultats urbans.
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LAS REci' ARhes UA8, UA9 i UA10 es deriven a planejament en curs.

La UA11, ateses les dificultats sorgides, es deriva a PERI doncs I'ordenacio
exigeix una visioé en profunditat i de detall, tot i mantenint els objectius urbans.
S’ha aprofitat per donar-li una identificacié6 més escaient: PERI2 “Moli des Pla”
o La interferéncia d'ambits amb planejament en curs ha aconsellat remodelar
totalment la UA14 per cenyir-se a “Obertura del carrer Infanta” (nova UAS).
o La UA15 restava com una proposicié a I'espai public i s’ha considerat més
oportu retirar-la i oferir la idea a I'administracié ordinaria de I'espai public viari.
o La UA16 arriba massa tard atesa la consolidacié de les propietats afectades i
es deriva 'objectiu urbanistic a una afectacié directa en sol urba.
o La UA17 a Binixiquer s’ha valorat adequat derivar-la a determinacions sobre
sol de sistema d’equipaments, sense necessitat de mantenir el protocol UA.
En general s’ha procurat que els articles especifics per a cada UA incorporessin amb la
maxima claredat les determinacions i parametres. Les fitxes grafiques determinen en
cada cas el valor normatiu orientatiu de cada imatge i una llegenda explicativa. En UA1
i UA2 es realitzen algunes variacions de tipus secundari d’acord amb les observacions
rebudes en tot aquest periode. La UA3 defineix amb més claredat I'objectiu urbanistic i
per aixd s'amplia I'ambit i es precisen les determinacions. La nova UA5 redefineix
parametres i simplifica I'ordenacié. Com en els casos anteriors i seglients I'articulat de
cada UA raona amb més deteniment les valoracions tecniques sobre el patrimoni
afectat.
Desapareix de I'aprovacio inicial el PERI 2 “entorn del conjunt monumental de Sant
Francesc” i s'incorpora amb el mateix nimero el PERI “Moli des Pla” resultat de derivar
el sector UA11 “interior d'illa ¢/ de Oquendo” de [l'aprovacio inicial. EI PERI 3 no
estableix qualificacions directes i la seva ordenacié és deixa al planejament derivat
d’acord amb els objectiu que estableix la normativa. S'inclou la nova enumeracio i
petites modificacions dels objectius o del grau de definicié normativa del PGOU (apartat
9.1.2).
Respecte les infraestructures ambientals actuals, s'actualitzen dades de consum
energetic, produccié de residus i aiglies depurades. (apartat 9.5.2)
Es justifica ampliament les previsions d'espais lliures urbans (apartat 9.6.2) pel
compliment dels estandards urbanistics
S'amplia la justificacid estratégica del Sol Urbanitzable SUP 5 “Area d’activitats
logistiques” (9.7.1).
S’amplia I'explicacié del sistema hidrologic (clau H ), on es fa esment d’'una banda dels
pous i dels torrents. Es fa mencido expressa del perimetre de proteccié dels pous
d’abastament urba en compliment al Pla Hidrologic de les llles Balears aixi com de la
zona de servitud i de policia dels torrents derivats de I'aplicacio del Reglament del
Domini Public Hidraulic (apartat 10.1).
S’adequien les qualificacions en sol rustic per estar d’acord amb les determinacions del
PTI (10.2).
Es fan les precisions adequades sobre la consideracié dels catalegs de patrimoni
historic en un nou apartat de la memoria (10.4).
Es manté la relacié de Plans Especials en sol rustic perd a cada un d’ells es completen
les seves determinacions amb un conjunt de precisions. El PGOU com instrument de
planejament pot qualificar directament sistemes generals d’equipament public en sol
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rastic, sense necessitat de redactar préeviament Plans Espegigs‘w“e\afge sotmetre’s
A')qo ha admeés el
ia nim. 624 de data

al tramit de la previa declaracio d’interés general, en aq
Tribunal Superior de Justicia de les llles Balears a la Se

21.9.2009 al assenyalar “para los equipamientos puplicos, como para las
infraestructuras, las condiciones de implantacion serian las precisadas en el
instrumento de planeamiento o de ordenacion, y a falta de prevision en estos, las de
declaracion de interés general. Es decir, el planeamiento que los regule de forma

individualizada y detallada hace innecesaria la declaracion de interés general.”

La revisi6 del PGOU ha optat per la qualificacié directa de I'equipament educatiu situat
Dalt Sant Joan i per la qualificacié directe d’equipament cementeri i tanatori situat al
costat de I'actual cementeri de Mad, i a la normativa del PGOU es fixen els parametres
urbanistics concrets que li seran d’aplicacid, en aquesta mateixa linia la Senténcia
abans esmentada diu textualment: ‘el régimen juridico adquiere asi su encaje logico ya
que la regulacion del planeamiento general, de modo individualizado, las condiciones
de uso, volumen y demas parametros, del suelo concreto que se destina a
infraestructuras o equipamiento publico hace redundante e innecesaria una sterior
declaracion de interés general que implicitamente ya esta contenida en la norma de
planeamiento elaborada en mejores condiciones de publicidad y participacion. “
Aquests parametres no han de complir amb les determinacions regulades al titol IV de
la Llei 6/1997, de sol rustic, sind que el planejament sera l'instrument que determinara
quins sén els parametres que han de complir els sistemes generals. La Senténcia
num.624 ho ha afirmat en aquest sentit a l'establir que “la ley de suelo rustico,
establece en su titulo IV unas condiciones a cumplir por las edificaciones e
instalaciones a ubicar en suelo rustico, como puede ser en materia de superficie
maxima construible, tipologia, altura maxima de los edificios, condiciones estéticas
acordes con el medio rural. Pero es evidente que no puede exigirse el cumplimiento a
los sistemas generales publicos.”

Els sistemes generals d’equipaments publics en sol ristic es podran ubicar en aquelles
categories de sol on la llei ho permeti, és a dir, es podran situar sistemes generals
d’equipaments en sol rustic en aquelles categories de sol rustic on la Llei 6/1999, de
Directrius d’'Ordenacio Territorial ho permeti, aixi tan I'equipament educatiu previst a
Dalt Sant Joan com I'ampliacié de I'equipament cementeri tanatori es troba en terrenys
qualificats de Sol Rustic de Regim General. A la matriu d'usos de les DOT els
equipaments sén un Us condicionat. Per altra banda, el Pla Territorial Insular de
Menorca qualifica els terrenys on es pretén la ubicacié del centre educatiu d'Area
d'Interés Paisatgistic i I'ampliacio del cementeri de Sol Rustic de Regim General en
ambdues zones els equipaments es troben condicionats segons la matriu del PTI.

Tan les Directrius d'Ordenacié Territorial com el Pla Territorial no impossibiliten que el
PGOU qualifiqui de sistema general els dos equipaments esmentats en aquest sentit
s’ha pronunciat la Senténcia nim. 624 al establir “si una ley declara que un
determinado suelo tiene la categoria de protegido y que en el mismo no se puede
implantar determinados sistemas generales, sin duda el plan carece de potestad. En
cualquier caso, la MORS ya cuidado de precisar-lo.

Com a consequéncia d’alld exposat anteriorment els canvis més importants son:
desaparici6 del PE 1. Dalt Sant Joan que passa a qualificar-se directament
d’equipament educatiu en sol rustic que permet agilitar I'execucié d'un equipament
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sense necessitat de PE, i la desaparicié del PE 3 Cementeri que passa a qualificar
directament els terrenys que I'envolten com equipament cementeri itanatori (Eq. CT) a
fi d’agilitar la gestio de I'ampliacié del cementeri. (9.4.2). Per altra banda, es produeixen
canvis en la previsid d'una estacié de servei a PE2 i tipus d'afectacio i formes de
desenvolupament del PE de Proteccio a PE7.

3. CANVIS INTRODUITS A LES NORMES URBANISTIQUES

1. Es fan les correccions pertinent en relacié a les referéncies normatives incorporant la nova
legislacio a partir de la data de I'’Aprovacio inicial en tota la normativa.

2. Amb caracter general es corregeixen errades materials detectades en la redaccio i totes les
modificacions comentades a la Memoria amb implicacié a les Normes. Com a consequéncia és
modifica I'enumeracio de l'articulat.

3. El capitol relatiu a l'ordenacié del sol rustic pateix un canvi significatiu en relacié a les
diferents categories de sol (claus) del document d’aprovacié inicial. EI document d’aprovacioé
provisional redefineix les diferents categories de sol d’acord amb la Llei 6/1999, de Directrius
d’Ordenacié Territorial i el Pla Territorial Insular de Menorca. Per altra banda el document
d’aprovacié provisional manté l'assignacié d'un subindex determinat definits a la normativa a fi
de protegir mitjancant el planejament unes arees concretes. A cada article que regula les
diferents categories & sol s'especifica la superficie afectada pel subindex grafiat als planols
d’'ordenacié del sol rustic. En cap cas aquest subindex suposa una nova categoria de sol ni
subzona, sind que complementa la regulacié dels sols afectats. En les normes s'incorporen
unes condicions puntuals en aquells aspectes en que és vol ser més restrictiu d'alld establert
amb caracter general a la matriu d’'usos per a cada zona. Com a conseqiiéncia dels canvis
esmentats és redefineix la matriu d’'usos .

A continuacié s’'adjunta un resum (quadres) on es detalla la correspondéncia entre els articles
del document d’aprovacio inicial i el d’aprovacié provisional i dels canvis més destacats de la
normativa, com ja s’ha esmentat anteriorment, sense perjudici del perfeccionament o
ajustament de la redaccié de determinants articles. ;
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' }g\\h N° article

objecte de la modificacid/correccions en AP

q / .
WM GOU Revisio PGOU prescripcio al.legacions altres
ovacio inicial ;rz:z:?:r:gl informes particulars
correccions puntuals relatives a la
art 1 art. 1 - - legislacio vigent fins la data
d'aprovaci6 inicial.
. ) correccions puntuals relatives a la
a2 B vigéncia del PGOU.
correccions puntuals d'acord amb
art. 3 art. 3 - - el text de les NNUU vigents i resta
de legislacio vigent
art. 4 art. 4 - - -
correccions puntuals d'acord amb
art. 5 art. 5 - - la numeracio definitiva de la
cartografia del PGOU
art. 6 art. 6 - -
El contingut d'aquest article (obres
art. 7 - - - de caracter provisionals s/ TRLS
2/2008) s'incorpora a l'art. 30.2.
correccions puntuals relatives a les
p
art. 8 art. 7 - - determinacions per a la
interpretacio del PGOU.
) precisions relatives a la defincio de
ait.o s i la cédula urbanisitica.
1 10 La legislacio balear no preveu
L : : lobligacio d'un Text Refos.
es corregeix la referéncia a sol
art 1 art 9 . urbanitzable delimitat i es
' ' substitueix per sol urbanitzable
programat.
art. 12 art. 10 - -
art. 13 art. 11 - - -
i es corregeix puntualment tenint en
at 14 at 12 ) compte l'article 139 RPU
art. 15 art. 13 - - -
at 16 art T . ) es corregeix puntualment les

referéncies relatives al RPU
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20 JUN. fjﬁ ~SFCRETARY
IA i i contingut dels PERI no previstos
at 17 RET en el Pla mantenint el text del
PGOU/87
L
es corregeix puntualment el
art. 18 art. 16 - - contingut dels ED mantenint el
text del PGOU/87
i art 17 i i manté la redaccio del text del
PGOU/87
com a causa de modificacié es
art. 19 art. 18 - mantenen les limitacions del
PGOU/87
manté la redaccio de les NNUU
a2 1 : : del PGOU/87
correccions puntuals d'acord amb
art. 21 art. 20 - el text de les NNUU del PGOU/87
resta de legislacio vigent
21 manté la redaccio de les NNUU
. g - del PGOU/87
art. 22 art. 22 -
manté la redaccio de les NNUU
: s : del PGOU/87
art. 23 art. 24 -
art. 24 art. 25 -
art. 25 art. 26 -
S'amplien i detallen les previsions
a2 a2 ) dhabitatge en régim protegit
S'adecua a la legislacio vigent art.
S atd : : 12, TRLS 2/2008
S'adecuen les defincions a la
ar. 28 al. 23 : legislaci vigent Liei 4/2008 CAIB
art. 29 art. 30 - - -
art. 30 art. 31 - - -
S'afegeix un nou article especific
- art. 32 - - per les llicéncies en zones
turistiques
art. 31 art. 33 - -
El contingut d'aquest article
o 32 ) ) ) s'incorpora a l'art. 33.2
S'incorporen les referéncies a la
art. 33 art 34 - Llei 20/2006 CAIB i Llei 16/2006
CAIB
art. 34 art. 35 - - -
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art. 35 art. 36 - = _
art. 36 art. 37 - 3 =
art. 37 art. 38 - - =
art. 38 = 2 5
g art. 39
art. 40 art40 - = -
art. 41 art.41 s = _
art. 42 art.42 - 2 -
S'estableixen ajusts en la relacio
a4 o i i de tipus d'obres
art. 44 art.44 2 -
art 45 i i i El contingut d'aquest article no és
’ objecte de regulacio a la CAIB
S'incorporen aquelles altres
- art45 - - actuacions que son objecte de
llicéncia s/ nova redaccio art. 42
art. 46 —_— - - -
art. 47 . < B
art 48 - - manté la redaccio de les NNUU
art47 :
art. 49 - - vigents
i 48 manté la redaccioé de les NNUU
: @ : : del PGOU/87
art. 50 ) ) ) El contingut d'aquest article ja es
' conté al capitol Il (art. 10-18)
it 51 i i El contingut d'aquest article ja es
a ) conté a fart. 39
El contingut d'aquest article ja es
at. 52 ) ) ) conté alart. 39
NSELL INBULA™ kﬂn?tiscg"‘ pel
{ gefinitivet i R
Aptove Dia. v, diesie 99 Jala
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TITOL IIl: REGIM DEL SO

n7article objecte de la modificacio/correccions en AP
Revisi({.P.G.OU l Revi_s'ié PGQl..l p_rescripcié aI.Iegacions slires
aprovacio inicial | aprovacio provisional informes particulars
art. 53 art. 49 - - Adequacio a la legislacio vigent
art. 54 art. 50 - - -
art. 55 art. 51 - - -
art. 56 art. 52 - - -
art 57 i i i El contingut d"aquest article ja es
conté a lart. 52
art 58 i . i El cqntjngut d'aquest article
s'incorpora a lart. 68
art. 59 art. 53 - - -
S'amplia la definicio d'us hoteler-
art. 60 art 54 - - turistic i es realitzen petites
modificacions en altres usos
art. 61 - -
art. 62 art. 55 - - -
art. 63 - - -
art. 64 art. 56 - - -
art. 65 art. 57 - - -
art. 66 art. 58 - - -
art. 67 art. 59 - - " - o "
e e - e
art. 69 art. 61 -
- art. 62 - - adaptacio PTI (art. 40,44,46)
- art. 63 - - adaptacio PTI (art. 41,42)
- art. 64 - - .
- Y : - adaptacio PTI (art. 66)
art. 70 art. 66 - - -
art. 71 art. 67 - - -
art. 72 art. 68 - - -
art. 74 art. 69 - - -
art. 75 art. 70 - - -
at. 76 art. 71 . Slincorpora Ii?“ggg:icié de verd
art 77 at 72 ) i Millora de I!g?ﬁ gle;ﬁnicions de
art. 78 art 73 i i MiIIoralgi;ITtsatdgj‘ir;i'cié)ns de
art. 79 art. 74 - - -
art. 80 art. 75 - - Redefinicié dels parametres
art 81 . i i El contingut d'aquest article
s'incorpora a l'art. 66
art. 82 art. 76 - -
art. 83 art. 77 - 2
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El contingut d'aquest article
art. 84 = i . s'incorpora a lart. 77
art. 85 art. 78 - -
" El contingut d'aquest article ja és

art. - - - conté a larticle 77 i 78

. El contingut d'aquest article ja és
al - . . conté a larticle 78

El contingut d'aquest article s'

art. 88 = - ) incorpora a lart. 78
art. 89 art. 79 - - -
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L [ll: ORDENACIO DE SISTEMES

objecte de la modificacid/correccions en AP

Revisio PGOU i Revisio PGOU prescripcio al.legacions iltros
aprovacio inicial |aprovacio provisional informes particulars
com a causa de modificacio es
art. 90 art. 80 - - mantenen les limitacions de
larticle 18
art. 91 art. 81 - - -
art. 92 art. 82 - - -
art. 93 art. 83 - - Adeqiacio a la legislacio vigent
art. 94 art. 84 - -
LS A - ; adaptacid PTI (art.20)
art. 96 art. 86 - -
art. 97 art. 87 - -
art. 98 art. 88 - - -
art. 99 art. 89 - - -
art. 100 art. 90 - - -
art. 101 art. 91 - - -
art. 102 art. 92 - - -
art. 103 art. 93 - - -
art. 104 art. 94 - - -
art. 105 art 95 ) Es precisen els usos a la

classificacio

S'amplien les consideracions pel
art. 106 art. 96 - - que fa a les condicions
d'ordenacio i edificacio

art. 107 art. 97 - - -
art. 108 = B B
art. 109 art. 98 - - -
art. 110 - - -
art. 111 art. 99 - - -
art. 112 art. 100 - - -
art. 113 art. 101 - - -
art. 114 art. 102 - - -
i El contingut d'aquest article
AL ) i s'incorpora a lart. 102
art. 116 art. 103 - -
art. 117 art. 104 B e - -
. Gral. Recursos

art. 118 art. 105 Hidrics (RE 7.103) - -
art. 119 art. 106 - -

- art. 107 N -
art. 120 art. 108 D°. Gral. Costes (RE - i

d ' :
ot 121 w100 4727) g adaptacio PTI (art. 68)
art. 122 art. 110 Autoritat Portuaria de - adaptacio PTI (art. 12.1)
at 123 at 111 Ba'ea“; (1"‘;%)6383'
art. 124 art. 112 '
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art. 125 art. 113 -
art. 126 art. 114 - adaptacio PTI (art. 13)
art. 127 art. 115 -
AENA (RE 6.697)

at 128 i i El contingut d'aquest article

’ s'incorpora a lart. 115
art. 129 at. 116 - - -
art. 130 art. 117 - - S'incorpora un nou apartat
art. 131 art. 118 - - -
art. 132 art. 119 - - -

El contingut d'aquest article

art 133 ) ) . sincorpora a lart. 118
art. 134 art. 120 - - -

i :‘-.”. c‘
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COnge OVAT PEL PLE
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- Jila

JLLOL IV: REGULACIO DEL SOL URBA

n° article objecte de la modificacié/correccions en AP -
Revisiéf'PG_OU Revis‘ié PGOl.J prescripcio al.legacions P
aprovacio inicial |aprovacio provisional informes particulars
art. 135 art. 121 - - -
art. 136 art. 122 - - -
art. 137 art. 123 - - -
art. 138 art. 124 - - -
art. 139 art. 125 - - -
art. 140 art. 126 - - -
s'elimina apartat 7 s'elimina apartat 5 s/ ordenanca
art. 141 art. 127 s/Patrimoni CIM (RE - municipal que regula retols i
19.211) banderoles
art. 142 art 128 - - -
art. 143 art. 129 - - -
art. 144 art. 130 - - -
art. 145 art. 131 - - -
art. 146 art. 132 - - -
art. 147 art. 133 - - -
art. 148 art. 134 - - -
art. 149 art. 135 - - -
s'elimina apartat 7 s'elimina apartat 5 s/ ordenanga
art. 150 art. 136 s/Patrimoni CIM (RE - municipal que regula retols i
19.211) banderoles
art. 151 art. 137 - - -
art. 152 art. 138 - - -
I ot B -
art. 153
art. 140 - - -
art. 141 - - -
S'ha revisat les condicions de
art. 154 art. 142 - - desenvolupament o parametres
definits
art. 155 art. 143 - - -
art. 156 art. 144 - - -
art. 157 art. 145 - - -
art. 158 art. 146 - - -
art. 159 art. 147 - - -
art. 160 art. 148 - - -
Fitxes 2e Fitxes 2e - - -
art. 161 art. 149 - - -
art. 162 art. 150 - - -
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art. 163 art. 151 - - -
LA SRRETARIA art. 152 . - -
{ art. 153 - - -
66 art. 154 - - -
art. 167 art. 155 - - .
art. 168 art. 156 - - -
art. 169 art. 157 - - -
art. 170 art. 158 - - -
art. 171 art. 159 - - -
art. 172 art. 160 - - -
S'ha revisat les condicions de
art. 173 art. 161 - - desenvolupament o parametres
definits
art. 174 art. 162 - - -
art. 175 art. 163 - - -
art. 176 art. 165 - - -
art. 177 art. 164 - - -
fitxes 3e fitxes 3e - - -
art. 178 art. 166 - - -
art. 179 art. 167 - - -
art. 180 art. 168 - - -
art. 181 art. 169 - - -
El contingut d'aquest article
s'elimina com a conseqiiencia de
art. 182 - - - la reduccio d'eficiabilitat a les
zones 4 de Cala Llonga (s/art.
169)
art. 183 art. 170 - - -
art. 184 art. 171 - - -
art. 185 art. 172 - - -
art. 186 art. 173 - - -
art. 187 art. 174 - - -
art. 188 art. 177 - - -
art. 189 art. 178 - - -
art. 190 art. 179 - - -
o 0 - - B
art. 192 art. 180 - - -
art. 193 art. 181 - - -
art. 194 art. 182 - - -
art. 195 art. 183 - - -
art. 196 art. 184 - - -
art. 197 art. 185 - - -
art. 198 art. 186 - - -
T - Nk
art. 200 art. 188 - - -
art. 201 art. 189 - - -
art. 202 art. 190 . - -
art. 203 art. 191 - - -
art. 204 art. 192 - - -
art. 205 art. 193 - - -
art. 206 art. 194 - -
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B8 o« ilicniyes - Lata
art. 207 art. 2350 JUN 20'5 - - -
art. 208 art [1865 RETARIA =
art. 209 art. 197 - - -
art. 210 art 19&;] - - Es redefineixen les subzones 6
art. 211 art. 199 - - -
art. 212 art. 200 - - -
art. 213 art. 201 - -
art. 214 art. 202 - - -
art. 215 art. 203 - - -
art. 216 art. 204 - - -
art. 217 art. 205 - - -
art. 218 art. 206 - - -
art. 219 art. 207 - - Remissio directa a la DT Primera
art. 220 art. 208 - - -
art. 221 art. 209 - - -
art. 222 art. 210 - - -
art. 223 art. 211 - - -
art. 224 art. 212 - - -
art. 225 art. 213 - - -
art. 226 art. 214 - - -
art. 227 art. 215 - - -
El contingut d'aquest article esta
an. 228 : - - incoporat a fart. 1.5i 216
art. 229 art. 216 - - -
t 230 art. 175 - - El contingut de ['article sinclou
@ at 176 dintre de les zones 4
art. 231 art. 217 - - -
art. 232 art. 218 - - S'eliminen els tipus de zona 8
art. 233 art. 219 - - -
art. 234 art. 220 - -
art. 235 art. 221 - - -
art. 236 art. 222 - -
art. 237 art. 223 - - -
art. 238 art. 224 - - -
art. 239 art. 225 - - -
art. 240 - . Es redefineixen els usos
art. 226
art. 241 - - -
art. 242 ' art. 227 - - -
art. 243 art. 228 - - -
Es corregeixen les qualificacions
at 244 at. 229 ) ) industrials disperses
S'estableixen les reserves de sol
art. 245 art 230 ) . per habitatge de proteccio oficial
’ i segons el PTI i normativa vigent
(sfart 27)
art. 246 art. 231 - -
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art. 247 art. 232 - - -
art. 248 art. 233 - - -
art. 249 art. 234 - - -
S'elimina I'UA i I'ambit passa a
a. 244 - : - qualificacio directa.
art. 251 art. 235 - - Es redefeineix I'antiga UA-6
S'elimina 'UA i lambit passa a
art. 252 - . - qualificacio directa.
S'elimina I'UA i I'ambit passa a
art 253 . . ) regular-se a la DT
S'elimina I'UA i I'ambit passa a
an. 254 ) ) ) regular-se a la DT
S'elimina 'UA i l'ambit passa a
an. 249 ) ) ) regular-se a la DT
S'elimina 'UA i l'ambit passa a
art. 256 - - - reqular-se per un PERI (art. 243)
art. 257 art. 236 - - -
art. 258 art. 237 - - -
art. 259 art. 238 - - -
S'elimina 'UA i I'ambit passa a
at. 260 . . ) qualificacio directa.
S'elimina I'UA i I'ambit passa a
art. 261 - . : qualificacio directa.
S'elimina ['UA i I'ambit passa a
art. 262 - - ) qualificacio directa.
art. 256 art. 239 - - -
art. 264 art. 240 - - -
S'incorpora un article de
: at 241 - - definicions i régim
art. 265 art. 242 - - -
S'elimina el PERI i 'ambit passa a
art. 259 : : qualiicacio directa.
L'ambit de 'antiga UA (art, 256 A.l)
° art. 243 : ) passa a regular-se per un PERI
art. 260 art. 244 - - -
art. 261 art. 245 - - -
art. 262 art. 246 - - -
art. 263 art. 247 - - -
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SOL URBANITZABLE PROGRAMA

n° article objecte de la modificacié/correccions en AP
Revisio PGOU Revisio b .OU prescripcio al.legacions
aprovacio inicial aprovecio informes articulars aftres
P provisional P
art. 264 art. 248 . -
Es precisa les determinacions
at 272 art. 249 ) ) normatives de les orientatives
informe de la DG
art. 273 art. 244 Emergéncies (RE - adaptacio PTI (s/art.30)
6114)

El contingut d'aquest article esta
an. 274 ) . incoporat a lart. 244 + Titol VI
art. 268 art. 251 - - -
art. 276 art. 254 - - S'adequa a la legislacié vigent

El contingut d'aquest article
an. 277 ) . ; s'incopora a l'art. 249
art. 278 art. 252 - - -
art. 279 art. 253 - - -
art. 280 art. 249 - - adaptacio PTI (s/art.35)
art. 281 art. 256 - - -
art. 282 art. 257 - - -
art. 283 art. 258 - - B
art. 284 art. 259 - - -
art. 285 art. 260 - - -
art. 286 art. 261 - - -
art. 287 art. 262 - - -
S'elimina el SUP i I'ambit passa a

art 268 ) ) ) regular-se a la DT

'
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TITOL VI MlVéirlill:!:fsrf}rl; A(-L/f.ir_\'/:a‘;'\! 'R GENERAL RELATIVES A LA PROT! CCIO Il»l | IJ',U:}I
n° article objecte de la modificacio/correccions en AP
Revisio PGOU Revisid PGO 4 prescripcio al.legacions
aprovacio inicial aprovacio informes articulars altros
P provisional p
art. 289 art. 256 - - adaptacio PTI (art. 30)
art. 290 art 264 - - -
art 291 art. 265 i ) S'incorpora Iau :ggulacsb en sol
- art. 259 CBMA (RE 7431) - -
D°. Gral. Recursos
) an 260 Hidrics (RE 7.103) : :
D°. Gral. Recursos
art 292 art. 261 Hidrics (RE 7.103) - -
art 293 art. 262 i i S'amplia I'abraesst ié::j)snceptual dels
El contingut d'aquest article
art. 24 ) . ) s'incorpora a lart. 262
El contingut d'aquest article
art. 295 . . . sincopora a lart. 262
adaptacio PTI (art. 31-32) i
art. 296 art. 263 - - adequacio legislacio sectorial
vigent
Nova redaccié amb el contingut de
at 207 at.264 : : Particle 302 Al
El contingut d'aquest article
art. 298 - - ) s'incorpora a l'art. 263
art. 299 art. 272 - - S'amplia
art. 300 art. 273 - - S'amplia els actuacions a regular
at. 301 at 274 ) ) Es corre;E;f[e;éeFr:e:j1 ;crgrsd amb el
El contingut d'aquest article
art. 302 ) . ) sincorpora a lart. 264
El contingut d'aquest article
art. 303 - - - s'incorpora a l'art.304 que regula
les APR
Adaptacio PTI (s/article 14) i
art 304 art 268 . . adaptacio PDS energétic
art. 305 art. 276 - - e _
5 A e AT el F A
am & MENORC | MAY 70T
COMBELL INBUL ascripcions pel ™ 30“&’/}

Aprovat definitivatiei By
Ple o1 90210 GV wdla
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Aprovat definifivg; G

) DEL SOL RUSTIC

1]

iz
o T

T PE

3.0 MAY HE

*Peonesoesecenvac

’ objecte de la modificaciolcorreccions en AP
Revisi(f PGOU &e:;::)%;?:u p!-escripcié aI.Ieg_acions itrde
aprovacio inicial provisional informes particulars
art. 306 art. 277 - - -
art. 307 art. 278 - - Adaptacio a la LSR 6/97
art. 308 art. 279 - - Adaptacio al Decret 147/2002
- art. 280 - - Adaptacio a la LSR 6/97
art. 309 art. 281 - - adaptacio PTI (DT4%)
at 310 art. 282 - - Adaptacio al Decret 147/2002
art. 283 - - Adaptacio al PTI
ar 311 : : ~ oo a fat 2733
art. 312 art. 284 - - -
- art. 285 - - adaptacié LECO
art. 286 - -
art. 313 art. 287 - = Adaptacio al PTI
art. 288 - -
art. 314 art. 289 - - -
art. 315 - -
art. 316 art. 290 e : Ajustaments
art. 317 - -
- art. 291 - - adaptacio PTl:regulacio AT
art. 318 - -
art. 319 - -
i art, 292 - - Adaptacio PTI i LSR 6/1997
art. 321 - -
art. 322 - -
art. 323 - -
art. 324 - -
art. 325 - -
art. 326 - T
a3 art. 293 ; » Adaptacio PTI i LSR 6/1997
art. 328 -
art. 329 - -
art. 330 art. 294 - - -
art. 331 art. 295 - - -
art. 332 art. 296 - -
art. 333 art. 297 = Adaptacio PTI (s/art 56)
art 334 art 298 i Adaptgcié PTI (.s/art. 57} i
adequaci6 a la legislacio vigent
i art. 299 i i adaptacio P(:/Ia:';eg;)lacié AANP
art. 335 art. 300 - = Adaptacio PTI (s/art 60 i Llei
ant 336 B . 11991)
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AProy i . CA
o it 3ol
art. 337 ) ) | ¢ deo dila
art 338 : - 20 JUN, 2015
art. 339 - .
LAS,
art. 340 2 2 RETARIA
art. 341 - -
art. 342 - -
art. 343 : E
art. 344 - -
art. 345 =
art. 346 - -
art. 347 - -
art. 348 - B
art. 349 - -
a4 art 301 i i Adaptacié PTI (s/art 60)
art. 351 - -
art. 352 - -
art. 353 - -
art. 354 B R
art. 355 - -
art. 356 - -
art. 302 Adaptacio PTI (s/art 59)
art. 357 - -
art. 358 - -
art. 359 - -
- art. 303 - - Adaptacio PTI (s/art 61)
S'incorpora en aquest article el
Al 20 A : : contingut de fart. 303 de Al
art. 361 art. 305 - - Definicio segons Llei 6/99
art. 362 art. 306 - - -
art. 363 art. 307 - - -
S'elimina el PE i I'ambit passa a
art. 364 - - - regular-se mitiangant qualificacio
directa com equipament.
DG Emergéncies
art. 365 art. 308 (RE 6114) -
S'elimina el PE i I'ambit passa a
art. 366 - - - regular-se mitjangant qualificacio
directa com equipament.
DG Emergéncies
art. 367 art. 309 (RE 6114) .
DG Emergéncies
art. 368 art. 310 (RE 6114) -
DG Emergéncies
art. 369 art. 311 (RE 6114) -
DG Emergéncies
art. 370 art. 312 (RE 6114) -
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[Patrimoni CIM (RE
art. 371 art. 313 19211)

[Patrimoni CIM (RE
art. 372 art. 314 19211)
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ERVACIO DEL PATRIMONI HISTORI

n° article objecte de la modificacié/correccions en AP

Revisio PGOU
aprovacio
provisional

Revisio PGOU
aprovacio inicial

prescripcio al.legacions

informes particulars Rires

- art. 315 - -
- art. 316 - -

- art. 317 - -
informe de Patrimoni

- art 318 CIM (RE19.211)
. a 319 : :

- art. 320 - -
- art. 321 - -

A ceneen 7 CONgELL INBULAT 2 MENORCA
f/’ 7 ;::Aproval definitiven i at ,..u‘uoﬂpc'o"sw

‘?7 A ARI Ple Jn sesslo do Jata
/SECRETALY
- 20 JUN, 208
LA RETARIA
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4. CANVIS INTRODUITS ALS K8/ D'INFORMACIO

El document d’aprovacié provisipnal incorpora una nova seérie de planols:

i 2.5 PERIMETRE DE PROTECCIO DELS POUS D'ABASTAMENT URBA, incorpora
les determinacions requerides per la Direccié General de Recursos hidrics,

i 26 ESTUDI ACUSTIC, respon a les demandes de la Comissié Balear de Medi
Ambient.

i.2.7 PEDRERES DEL MUNICIPI DE MAO, incorpora les determinacions del PDS de
pedreres de l'illa de Menorca

i.2.8 SERVITUDS DEL PLA DIRECTOR DE L'AEROPORT, incorpora els planols de
servituds existents en el Pla Director de I'’Aeroport.

i.6.8 MAO | EL SEU TERRITORI. PATRIMONI AL TERRITORI, incorpora els béns
d'interés cultural d’acord amb les referéncies assenyalades pel Servei de Patrimoni del
Consell Insular.

5. CANVIS INTRODUITS ALS PLANOLS D’ORDENACIO

Sense perjudici dels canvis puntuals realitzats al contingut dels planols normatius com a
consequiencia de les modificacions esmentades al llarg del document de l'informe justificatiu,
s'estima pertinent reduir el nimero de planols normatius, sempre donant compliment en allo
previst al Reglament de Planejament. A continuacié es detallen el llistat de planols que
conformen el document.

1.1. REGIM DE SOL. CLASSIFICACIO DEL SOL, és correspon amb els planols de la
serie 1 de I'aprovacio inicial.

1.2 ESTRUCTURA GENERAL | ORGANICA DEL TERRITORI, incorpora els planols de
I'aprovacio inicial segiients: série 4, 5, 6 de I'aprovacio inicial.

2.1 QUALIFICACIONS EN SOL RUSTIC, incorpora els planols de la série 2 de
I'aprovacio inicial.

2.2 AREES DE PROTECCIO DE RISCOS, s'incorpora el planol de la ISA com a planol
normatiu en compliment a I'adaptacié PTI.

2.3 XARXA NATURA 2000, s'incorpora d'acord amb les prescripcions de linforme
d’Espais Natura de la CAIB.

3. QUALIFICACIONS EN SOL URBA

4. UNITATS D'ACTUACIO EN SOL URBA, és modifiquen els planols de la série 8 de
I'aprovacio inicial d’acord amb alld assenyalat a la normativa, quedant els planols de la
UA 1-10.

5. PLANS ESPECIALS DE REFORMA INTERIOR EN SOL URBA, és modifiquen els
planols de la seérie 9 de I'aprovacié inicial d'acord amb alld assenyalat a la normativa,
quedant com a planols del PERI 1-6.

6. PLANEJAMENT DERIVAT EN SOL URBANITZABLE PROGRAMAT, és modifiquen
els planols de la série 10 de I'aprovacié inicial d’acord amb alld assenyalat a la
normativa.

7. PLANEJAMENT DERIVAT EN SOL RUSTIC, és modifiquen els planols de la série
11 de I'aprovacio inicial d'acord amb alld assenyalat a la normativa, quedant com a
planols del PE 1-7.

La serie 7 de planols de I'aprovacio inicial desapareix com a série en el document d’aprovacio
provisional, perqué el contingut de la seva informacio ja estava inclos a la série 3 i série 2.1.

Altres canvis a destacar dels planols d’ordenacio respecte de I'aprovacié inicial sén:

En el planol 1.2 Estructura General i organica del territori, és mostren els sols destinats
a Sistemes generals que és regulen al titol Il de les Normes: sistema viari,
equipaments, serveis técnics, sistema hidrologic, sistema aeroportuari, el domini public
maritim terrestre segons delimitacio definitiva de data 31.3.2009, el sistema portuari,
I'area per a usos d'interés social (IS) i els Plans Especials en sol rustic.
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En relaci6 amb el sistema de serveis tecnics, es grafia correctament la delimitacio de
I'abocador de Mila (ST. Tr) d’'acord amb el PDS de residus no perillosos de Menorca
aixi com la seva ampliacié autoritzada per la conselleria de Medi Ambient del Govern
de les llles Balears.

En relacio al sistema hidrologic, en el planol s’assenyalen els pous d'abastament i els
seus perimetres de proteccié provisional en compliment al Pla Hidrologic de les llles
Balears aixi com els torrents i la seva zona de policia (100m) en compliment del
Reglament de Domini Public Hidraulic i la Llei d’Aigties.

En els planols de la série 2.1 Qualificacions en sol rustic, es grafien les diferents
categories de sol en que és classifica el sol rustic, s'incorporen els béns d'interés
cultural segons les dades assenyalades pel Servei de Patrimoni del Consell Insular de
Menorca, s'assenyalen els terrenys que formen part dels sistemes generals
d’equipaments, infraestructures i serveis.

Els planols incorporen petites modificacions derivats de nous ajustaments en els limits
del sol urba o urbanitzable resultat de les al-legacions particulars, ampliacions o
modificacions dels limits dels equipaments en sol rustic i reajustaments dels limits dels
Plans Especials en sol rustic.

S'incorpora el planol de la série 2.2 Area de Proteccié de Risc on és grafien les arees
de prevencié de risc: contaminacié d'aquifers, despreniments, incendis, erosié i
inundacio.

El planol 2.3 Xarxa Natura 2000 es delimiten els ambits corresponents del terme
municipal de Maé de les ANEI, els espais inclosos en la Xarxa Natura 2000, la
delimitacié del Parc Natural de s'Albufera d’Es Grau i I'Area de conservacié marina
d'aquest parc sobre una base cartografica a on hi apareix la classificacio del PGOU
(urba i urbanitzable i sol rustic comu i sol rustic protegit). Es en aquest planol on
s'inclou el cami de cavalls juntament amb la resta de sistema viari.

Els planols de la série 3 “qualificacions en sol urba” es modifiquen puntualment d'acord
amb les respostes a les al-legacions i els informes. Es corregeixen errades materials
detectades en la redaccié, millores en la presentacié de les successives zones i totes
les modificacions amb implicacions explicitades a la Memoria i les Normes
urbanistiques.

Tal com ja s’ha esmentat, s’ha procedit en aquesta fase de la tramitacié del PGOU a fer
el bolcat de la documentacié grafica general normativa sobre una nova base
cartografica disponibles un cop finalitzada la tasca d’aixecament de la ciutat en els
ambit de sols urbans i urbanitzables, duta a terme els darrers anys i completada
després de I'aprovacio inicial.

Un conjunt de modificacions i ajustaments son consequéncia directa o indirecta dels
canvis que s’han expressat detalladament als capitols anteriors i molt particularment al
llarg de l'apartat 3 d'aquest informe justificatiu en relaci6 a les zones i les Unitats
d’Actuacio.

Els planols de la série 4, 5, 6 i 7 es dediquen, tal com es va establir al document
d’Aprovacio Inicial, al desplegament en forma de fitxes dels sectors de planejament o
gesti6 derivats, agrupats ara idénticament al document de referéncia: Unitats
d’Actuacié en sdl Urba (UA), Plans de Reforma Interior en Sol Urba (PERI), Sol
urbanitzable programat (SUP) i Plans Especials en sol rustic (PE). Les variacions so6n
les que es corresponen als canvis ja comentats en anteriors capitols d'aquest
document.
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